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Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony 31 grudnia 2012 roku (w tys. zi)

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2012 roku

Dla akcjonariuszy Rank Progress S.A.

Zarzad RANK PROGRESS S.A. (dalej ,jednostka dominujaca”, ,Spotka”) sporzadzit skonsolidowane
sprawozdanie finansowe zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
(MSSF) oraz zwigzanymi z nimi interpretacjami ogtoszonymi w formie rozporzadzen wykonawczych
Komisji Europejskiej, a w zakresie nie uregulowanym w tych Standardach stosownie do wymogow Ustawy
o rachunkowosci i wydanych na jej podstawie przepiséw wykonawczych.

Zarzad Rank Progress S.A. w celu przedstawienia w sposdb prawdziwy i rzetelny obrazu sytuacji

finansowej, wynikdw dziatalnosci i zmian sytuacji finansowej i majatkowej Grupy Kapitatowej Rank

Progress S.A. zaprezentowat w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym dane finansowe w sposdb

nastepujacy:

= Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej na dzien 31 grudnia 2012 roku, skonsolidowane
sprawozdanie z catkowitych dochoddéw, skonsolidowany rachunek przeptywéw pienieznych,
skonsolidowane zestawienie zmian w kapitale wtasnym za okres 12 miesiecy zakonczony 31 grudnia
2012 roku,

= skonsolidowane dane poréwnawcze za rok 2011 stanowiace: skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji
finansowej na dzien 31 grudnia 2011 roku, skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochoddw,
skonsolidowany rachunek przeptywdw pienieznych, skonsolidowane zestawienie zmian w kapitale
wiasnym za rok 2011,

®= noty objasniajace do skonsolidowanego sprawozdania finansowego dla poszczegolnych okresow.

Elementy skonsolidowanego sprawozdania finansowego zostaty przedstawione w niniejszym dokumencie
w nastepujacej kolejnosci:

Strona
= skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochoddéw za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 4
2012 wykazujace catkowity dochdd ogdtem netto w kwocie 24 376 tys. zt
= skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej na dzien 31 grudnia 2012 roku
wykazujace po stronie aktywdow i pasywow sume 864 170 tys. zt 5
= skonsolidowany rachunek przeptywow pienieznych za okres od 1 stycznia do 31 grudnia
2012 wykazujacy zmniejszenie stanu srodkdw pienieznych o kwote 17 244 tys. zt
= skonsolidowane zestawienie zmian w kapitale wtasnym za okres od 1 stycznia do 31 7
grudnia 2012 wykazujacy zmniejszenie kapitatu wtasnego o kwote 25 987 tys. zt
= sprawozdanie wedtug segmentéw dziatalnosci 8
= noty objasniajace do skonsolidowanego sprawozdania finansowego 11

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikacji przez Zarzad jednostki
dominujacej dnia 21 marca 2013 roku oraz podpisane w imieniu Zarzadu przez:

/7
|/ |
L.wxw nAeAA/M
Dariysz Domszy Mariusz Kaczmarek
Wiceprezes Zarzadu Cztonek Zarzgdu
Legnica, dnia 21 marca 2013 roku
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Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony 31 grudnia 2012 roku (w tys. zi)

1. Skonsolidowane Sprawozdanie z catkowitych dochodow

Dziatalno$é kontynuowana Nota 0311'_?112'.220 (;l 122- 031]'_?112"220 01 111-
Przychody ze sprzedazy, w tym 24 36 370 168 584
Przychody ze sprzedazy produktéw i ustug 45 259 86 215
Przychody ze sprzedazy ze sprzedazy towaréw - 47 064
Zmiana stanu produktow (13 600) 6921
Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby 4 711 28 384
Koszty dziatalnosci operacyjnej, w tym 25 44 934 135 613
Zuzycie materiatow i energii 12 149 17 235
Ustugi obce 13 000 68 593
Pozostate koszty 19 785 16 747
Wartos¢ sprzedanych towardw - 33038
Zysk na sprzedazy (8 564) 32971
Wynik na nieruchomosciach 26 13 908 115 799
Pozostate przychody operacyjne 27 7 012 31 037
Pozostate koszty operacyjne 28 4 864 21 090
Zysk na utracie kontroli nad jednostka zaleznag 6 744 -
Odpis aktualizujacy wartos¢ firmy - 2 226
Zysk na dziatalnosci operacyjnej 14 236 156 491
Przychody finansowe 29 22 624 1011
Koszty finansowe 30 22 458 45 656
Zysk brutto 14 402 111 846
Zysk za zbycia akcji jednostki stowarzyszonej - 20
Podatek dochodowy 31 (9 967) (39 821)
Zysk netto z dziatalnosci kontynuowanej 24 369 151 687
Dziatalnos¢ zaniechana

Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej - -
Inne catkowite dochody, w tym

Inne skfadniki catkowitych dochoddéw 7 (6)
Podatek dochodowy dotyczacy innych sktadikéw catkowitych

dochodow - -
Zysk netto za rok obrotowy, w tym 24 369 151 687
Przypadajacy akcjonariuszom podmiotu dominujgcego 24 369 151 687
Strata przypadajaca udziatom niesprawujacym kontroli - -
Catkowite dochody ogétem, w tym 24 376 151 681
Przypadajacy akcjonariuszom podmiotu dominujacego 24 376 151 681
Przypadajace udzialom niesprawujacym kontroli - -
Wskazniki zysku na akcje

Zysk podstawowy na jedna akcje z zysku za okres w zt 32 0,66 4,08
Zysk rozwodniony na jedna akcje z zysku za okres w zi 32 0,66 4,07
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Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony 31 grudnia 2012 roku (w tys. zi)

2. Skonsolidowane Sprawozdanie z sytuacji finansowej

Aktywa Nota 31.12.2012 31.12.2011
Nieruchomosci inwestycyjne 13 627 341 521 220
Rzeczowe aktywa trwate 14 5574 4 558
Wartosci niematerialne 272 349
Naleznosci i inne aktywa 18 25 484 16 186
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 16 40 671 29 440
Aktywa trwate 699 342 571 753
Zapasy 17 115 072 110 853
Nieruchomoéci inwestycyijne 13 1570 -
Naleznoséci i inne aktywa, w tym 18 34 670 102 402
z tytutu podatku dochodowego 360 2 695
Srodki pieniezne 19 11 071 28 315
Aktywa obrotowe 162 383 241 570
Aktywa trwate przeznaczone do zbycia 20 2 445 154 233
AKTYWA OGOLEM 864 170 967 556
Pasywa Nota 31.12.2012 31.12.2011
Kapitat akcyjny 21 3718 3715
Akcje wiasne (223) -
Kapitat zapasowy 147 801 201 745
Kapitat rezerwowy 50 267 487
Kapitat z przeliczenia réznic kursowych 2 (5)
Zyski zatrzymane , w tym 259 086 280 696
zysk netto 24 369 151 687
E:mit::l;:llcae?;y (przypisany akcjonariuszom jednostki 460 651 486 638
Udziaty niesprawujgce kontroli - -
Kapitat witasny razem 460 651 486 638
Zobowigzania finansowe 22 254 399 362 835
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 16 5603 6 276
Zobowiazania dilugoterminowe 260 002 369 111
Zobowigzania finansowe 22 110 899 49 749
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 23 4 475 9710
Pozostate zobowigzania 23 28 143 52 348
w tym z tytutu podatku dochodowego 1 260 1173
Zobowiazania krotkoterminowe 143 517 111 807
PASYWA OGOLEM 864 170 967 556

Grupa Kapitatlowa Rank Progress S.A. Strona 5 z 64

Zasady (polityka) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace do sprawozdania finansowego zatgczone na
stronach od 11 do 64 stanowig jego integralng czes¢



Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony 31 grudnia 2012 roku (w tys. zi)

3. Skonsolidowany Rachunek przeptywow pienieznych

PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ]

01.01.2012 - 01.01.2011 -
31.12.2012 31.12.2011

Zysk brutto 14 402 111 846
Korekty, w tym 11 322 (207 818)
Zysk z wyceny nieruchomosci inwestycyjnych (16 181) (115 401)
Zyski mniejszosci - -
Amortyzacja 1436 1 007
Réznice kursowe (19 766) 18 713
Odsetki 18 803 22 568
Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej 2413 (25 969)
Zmiana stanu rezerw (1321) 5025
Zmiana stanu zapaséw (1 649) (19 350)
Zmiana stanu naleznosci 63 703 (72 057)
Zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych (28 125) 4 743
Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych 8 692 (31 707)
Podatek dochodowy (696) (6 861)
Aktualizacja wartosci zapasow (2 378) 1 346
Utrata kontroli na jednostkg zalezng (6 744) -
Inne korekty (6 865) 10 125
Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci operacyjnej 25 724 (95 972)
PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEiNYCH Z DZIALALNOSCI INWESTYCYJINEJ
Wplywy, w tym 168 478 371 985
Zbycie rzeczowych aktywéw trwatych i wartosci niematerialnych 3 51
Zbycie nieruchomosci inwestycyjnych 165 083 321 702
Udzielone pozyczki - sptata 889 1373
Z innych aktywow 2 503 48 859
Wydatki, w tym 113 649 205 105
Nabycie rzeczowych aktywoéw trwatych i wartosci niematerialnych 854 461
Udzielone pozyczki - wypfata 8431 1 640
Na inwestycje w nieruchomosci i inne aktywa niefinansowe 84 796 198 087
Na nabycie innych jednostek 19 568 4917
Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci inwestycyjnej 54 829 166 880
PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEiNYCH Z DZIALALNOSCI FINANSOWEJ
Wpilywy, w tym 28 585 133 744
Whptyw z tytutu emisji akcji 4 -
Doptaty do kapitatu jednostki wspdtkontrolowanej - 251
Kredyty bankowe i pozyczki 28 581 133 493
Wydatki, w tym 126 382 204 971
Wypfaty z zysku 50 146 11 144
Nabycie akcji wtasnych 223 -
Spfaty kredytow bankowych 54 862 168 561
Wykup dtuznych papieréw wartosciowcyh - 1 000
Ptatnosci z tytutu leasingu finansowego 1041 936
Odsetki 20 110 23 328
Na inne zobowigzania finansowe - 2
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (97 797) (71 227)
Przeptywy srodkéw pienieznych netto (17 244) (319)
Bilansowa zmiana stanu $rodkdw pienieznych (17 244) (121)
Srodki pieniezne na poczatek okresu 28 315 28 436
Zmiana ujecia w zw. z nabyciem jednostki wspotkontrolowanej - 198
Srodki pieniezne na koniec okresu 11 071 28 315
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Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony 31 grudnia 2012 roku (w tys. zi)

4. Skonsolidowane Zestawienie zmian w kapitale wiasnym

Rok zakonczony 31 grudnia 2012 roku

P Kapitat
Roznice Kapitat wlasny przypadajacy
Kapitat Akcje Kapitat Zyski Kapitat kurs_o we z przypadajacy akcjonar- Kapitat
przeliczenia . B . wilasny
podstawowy wlasne zapasowy zatrzymane rezerwowy . akcjonariuszom iuszom
jednostek . L . . razem
wiekszo$ciowym niespr.
kontroli
1 stycznia
2012 roku 3715 - 201745 280 696 487 (5) 486 638 - 486 638
Zysk netto roku
obrotowego - - - 24 369 - - 24 369 - 24 369
Inne dochody
catkowite - - - - - 7 7 - 7
Podziat zysku za
2011 rok - - (4 167) (45 979) - - (50 146) - (50 146)
Program
motywacyjny 3 - - - 3 - 6 - 6
Akcje wiasne - (223) (49 777) - 49 777 - (223) - (223)
31 grudnia
2012 roku 3718 (223) 147 801 259 086 50 267 2 460 651 - 460 651
Rok zakonczony 31 grudnia 2011 roku
P Kapitat
Roznice Kapitat witasny przypadajacy
Kapitat Akcje Kapitat Zyski Kapitat kurs_owe z przypadajacy akcjonar- Kapitat
przeliczenia . . . wiasny
podstawowy wiasne zapasowy zatrzymane rezerwowy -, akcjonariuszom iuszom
jednostek . L . razem
wiekszosciowym niespr.
kontroli
1 stycznia
2011 roku 3715 - 207 490 134 408 - 1 345 614 - 345 614
Zysk netto roku
obrotowego - - - 151 687 - - 151 687 - 151687
Inne dochody
catkowite - - - - - (6) (6) - (6)
Zadeklarowana
dywidenda - - (5 745) (5 399) - - (11 144) - (11 144)
Program
motywacyjny - - - - 487 - 487 - 487
31 grudnia
2011 roku 3715 - 201745 280 696 487 (5) 486 638 - 486 638
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5. Sprawozdanie finansowe wedtug segmentow dziatalnosci

Zarzad Rank Progress S.A. ustalit segmenty operacyjne na podstawie raportdow, ktérych uzywa
do podejmowania decyzji strategicznych.

Sprawozdawczos¢ dotyczaca segmentdéw jest zgodna ze sprawozdawczoscia wewnetrzng, przedstawiang
osobom zarzadzajacym Grupg i podejmujacym decyzje na poziomie operacyjnym.

Podstawowym podziatem na segmenty dziatalnosci jest podziat wedtug podstawowych grup asortymentu
sprzedazy Grupy, czyli tytutu z ktoérych osigaga ona przychody ze sprzedazy. W zwigzku z powyzszym
Zarzad wyodrebnit 2 segmenty, tj. segment ,Najem nieruchomosci” oraz ,Sprzedaz nieruchomosci”.
W IV kwartale 2012 roku Grupa, w zwigzku z dywersyfikacjg dziatalnosci i podjeciem dziatan w celu
budowy spalarni $mieci, stworzyta nowy 3 segment dziatalnosci ,Spalarnie $mieci”.

Pomiar zyskéw i strat oraz metody wycen aktywdéw i zobowigzan dotyczacych poszczegdinych segmentéw
sq tozsame z pomiarem oraz metodami stosowanymi w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

W ponizszych tabelach przedstawione zostaty dane dotyczace przychodow, kosztéw, zyskéw/strat oraz
innych istotnych informacji dla poszczegdinych segmentéw Grupy za rok obrotowy 2012, a takze za rok

obrotowy 2011.

Okres za rok obrotowy zakonczony Najem Sprzedaz Spalarnie ;Zz‘:_:]e_ Dziatalnos$¢
31.12.2012 nieruchomosci nieruchomosci $mieci pizanz ogotem
Przychody ze sprzedazy produktow i ustug 44 354 905 - - 45 259
Zmiana stanu produktow (13 773) 41 - 132 (13 600)
Koszt wytworzenia produktow na wiasne

potrzeby 4711 - - ) 4711
Koszty operacyjne 24 372 20 512 50 - 44 934
Zysk na sprzedazy 10 920 (19 566) (50) 132 (8 564)
Zysk z wyceny nieruchomosci inwestycyjnych 16 180 - - - 16 180
Wynik ze zbycia nieruchomosci (2 272) - - - (2 272)
Pozostate przychody operacyjne 14 305 2 416 18 205 16 944
Pozostate koszty operacyjne 7 792 199 9 52 8 052
Zysk/strata na dzialalnosci operacyjnej 31 341 (17 349) (41) 285 14 236
Przychody finansowe 22 291 - 2 331 22 624
Koszty finansowe 10 963 773 1 10 721 22 458
Zysk brutto 42 669 (18 122) (40) (10 105) 14 402
Pozostate informacje wg segmentow dziatalnosci na dziefn 31.12.2012 roku

Aktywa ogotem 710 735 129 862 2 681 20 892 864 170
Zobowiazania ogétem 288 704 4753 2708 107 354 403 519
Odpisy aktualizujace naleznosci 7 754 15931 9 - 23 694
Odpisy aktualizujace zapasy - 11 267 - - 11 267
Razem odpisy aktualizujace 7 754 27 198 9 - 34 961
Pozostate informacje wg segmentow dziatalnosci za okres od 01.01.2012 roku do 31.12.2012 roku

Amortyzacja 176 1 258 2 - 1436
Nakiady na rzeczowe aktywa trwale i

wartosci niematerialne i prawne 409 441 4 - 854
Razem kwoty odpiséw aktualizujacych ujetych w

sprawozdaniu z catkowitych dochodéw 1118 341 _ _ 1 459
Razem kwoty odwrdcenia odpisow

aktualizujacych ujetych w sprawozdaniu z

catkowitych dochoddéw (247) (2532) - B (2779)
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Pozycje nieprzypisane do

segmentéw w 2012 roku Kwota Objasnienie
dotyczy jednostki dominujacej: zmiana stanu innych rozliczen miedzyokresowych (83 tys.
zt), rozliczenia miedzyokresowe bierne oraz rezerwy na $wiadczenia emeytalne i podobne
Zmiana stanu produktéw 132 (49 tys. zi)
dotyczy jednostki dominujacej: przychody z tytutu zwrotu podatkow (201 tys.zt),
Pozostate przychody operacyjne 205 przychody z tytulu wynagrodzenia ptatnika (4 tys.zf)
dotyczy jednostki dominujacej: koszty niektorych spraw sadowych (24 tys. zt), darowizny
Pozostate koszty operacyjne 52 (27 tys. zt), inne koszty nieprzypisane (1 tys, zt)
dotyczy jednostki dominujacej: odsetki od lokat (273 tys. zt), odsetki od pozyczek
Przychody finansowe 331 udzielonych (58 tys.zf)
Koszty finansowe 10 721 dotyczy jednostki dominujacej: odsetki od wyemitowanych obligacji
dotyczy jednostki dominujacej: posiadane akcje jednostki obcej (24 tys. zt), udzielone
pozyczki (2 271 tys. zt) aktywa z tytutu odoroczonego podatku dochodowego (16 833 tys.
zt), naleznosci z tytutu cet, podatkéw i ubezpieczen (1 032 tys.zt), $rodki pieniezne w
kasie, na rachunkach bankowych i inne $rodki pieniezne (455 tys. zt), czesc¢ rozliczen
Aktywa ogdtem 20 892 miedzyokresowych (201 tys. zt), pozostate naleznosci nieprzypisane (76 tys. zt)

Zobowigzania ogotem

dotyczy jednostki dominujacej: rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego (3
932 tys. zt), inne rezerwy (89 tys. zt) zobowigzania z tytutu wyemitowanych obligacji (99
830 tys. zt), zobowigzania z tytutu cet, podatkéw i innych $wiadczen (2 573tys. zt),
zobowigzania z tytutu wynagrodzen (790 tys. zt), rozliczenia miedzyokresowe bierne (73

107 354 tys. zi), inne zobowigzania nieprzypisane do segmentéw (67 tys. zt)

Okres za rok obrotowy zakofnczony Najem Sprzedaz ;:T::‘;:‘T_ Dziatalnos¢
31.12.2011 nieruchomosci nieruchomosci ) ogoétem
pisane
Przychody ze sprzedazy ustug 47 064 39 151 - 86 215
Przychody ze sprzedazy towarow 84 46 980 - 47 064
Zmiana stanu produktéw 10 267 (3 188) (158) 6921
Koszt wytworzenia produktow na wilasne
potrzeby 28 384 - - 28 384
Koszty operacyjne 61 905 40 752 - 102 657
Warto$c¢ sprzedanych towardw 44 32 994 - 33 038
Zysk na sprzedazy 23 850 9197 (158) 32 889
Zysk z wyceny nieruchomosci inwestycyjnych 115401 - - 115401
Wynik ze zbycia nieruchomosci 398 - - 398
Pozostate przychody operacyjne 9937 20 620 480 31 037
Pozostate koszty operacyjne 3 505 16 871 632 21 008
Odpis aktualizujgacy wartos¢ firmy 2226 - - 2226
Zysk/strata na dzialalnosci operacyjnej 143 855 12 946 (310) 156 491
Przychody finansowe 880 - 131 1011
Koszty finansowe 34 757 875 10 024 45 656
Zysk brutto 109 978 12 071 (10 203) 111 846
Pozostate informacje wg segmentow dziatalnosci na dzien 31.12.2011 roku
Aktywa ogéitem 755 455 181 550 30 551 967 556
Zobowiazania ogétem 319 675 53724 107 519 480 918
Odpisy aktualizujace naleznosci 6 310 16 362 - 22 672
Odpisy aktualizujace zapasy - 15 520 - 15 520
Razem odpisy aktualizujace 6 310 31 882 - 38 192
Pozostate informacje wg segmentow dziatalnosci za okres od 01.01.2011 roku do 31.12.2011 roku
Amortyzacja 31 976 - 1 007
Naklady na rzeczowe aktywa trwate i
wartosci niematerialne i prawne 57 404 - 461
Razem kwoty odpiséw aktualizujacych ujetych w
sprawozdaniu z catkowitych dochodéw 2707 8 347 _ 11 054
Razem kwoty odwrdcenia odpisow
aktualizujacych ujetych w sprawozdaniu z
catkowitych dochodéw (834) - - (834)
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Pozycje nieprzypisane do
segmentéw w 2011 roku Kwota Objasnienie

Zmiana stanu produktow (158) dotyczy jednostki dominujacej: zmiana stanu innych rozliczen miedzyokresowych

dotyczy jednostki dominujacej: przychody z tytutu podaktéw - kontola UKS (93 tys. zt),
Pozostate przychody operacyjne 480 odzyskanie wierzytelnosci nieprzypisanej (380 tys. zt), wynagrodzenie pfatnika (7 tys. zt)

dotyczy jednostki dominujacej: zaokraglenia z tytutu podatku VAT ( 317 tys. zt) , koszty

Pozostate koszty operacyjne 632 niektdérych spraw sadowych (315 tys. zf)

dotyczy jednostki dominujacej: odsetki od posiadanych obligacji (114 tys. zt), odsetki od
Przychody finansowe 131 pozyczek udzielonych (17 tys. zf)
Koszty finansowe 10 024 dotyczy jednostki dominujacej: odsetki od wyemitowanych obligacji

dotyczy jednostki dominujacej: posiadane akcje jednostki obcej (24 tys. zt), aktywa z

tytutu odoroczonego podatku dochodowego (10 468 tys. zt), naleznosci z tytutu cet,

podatkow i ubezpieczen (3 606 tys. zt), udzielone pozyczki (287 tys. zt), srodki pieniezne

w kasie, na rachunkach bankowych i inne $rodki pieniezne (15 967 tys. zt), cze$¢

dtugoterminowych rozliczen miedzyokresowych (128 tys. zt), naleznosci niedotyczace
Aktywa ogdtem 30 551 segmentow (71 tys. zi)

dotyczy jednostki dominujacej: rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego ( 2

873 tys. zt), rezerwa z tytutu niewykorzystanych urlopéw (130 tys. zt), zobowigzania z

tytutu wyemitowanych obligacji ( 99 225 tys. zt), zobowigzania z tytutu cet, podatkdw i

innych swiadczen ( 4 459 tys. zt), zobowigzania z tytutu wynagrodzen ( 697 tys. zi),

rozliczenia miedzyokresowe bierne (79 tys. zf), inne zobowigzania nieprzypisane do
Zobowigzania ogotem 107 519 segmentdw (56 tys. zt)

Informacje dotyczace obszaréw geograficznych

Wszystkie przychody od klientow zewnetrznych byly generowane w kraju w ktorym jednostka dominujaca
ma swojg siedzibe.
Wszystkie aktywa trwate posiadane przez Grupe znajdujg sie w kraju, w ktérym jednostka dominujaca
ma swojq siedzibe.

Informacje dotyczace gtéwnych klientéw

Ponizsza tabela prezentuje kwoty (w tys. zt) przychoddéw od zewnetrznych klientéw przekraczajacych 10 %
przychoddw ogdétem w poszczegdlnych latach:

Wyszczegolnienie 01.01.2012 - 31.12.2012 01.01.2011 - 31.12.2011
Przychody od Klienta nr 1 153 466 333617
Przychody od Klienta nr 2 <10% tacznych przychodéw 38 937

Przychody od Klienta nr 2 sa wykazane w segmencie sprzedazy nieruchomosci, natomiast przychody
od Klienta nr 1 sg wykazane w segmencie najem nieruchomosci.

Niektére przychody, w tym od Klienta nr 1, sq wykazane w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
netto tzn. po potraceniu kosztéw/wartosci sprzedazy w pozycji ‘wynik na nieruchomosciach’.
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Dodatkowe noty objasniajace

1. INFORMACIE OGOLNE

Grupa Kapitatowa RANK PROGRESS (,Grupa”, ,Grupa Kapitatowa”) sktada sie z jednostki dominujacej
Rank Progress S.A. i jej spotek zaleznych.

RANK PROGRESS S.A. powstata w wyniku podjetej uchwaty wspdlnikow spotki Bartnicki, Mroczka E.F.
RANK PROGRESS Spotka jawna z dnia 1 pazdziernika 2007 poprzez przeksztatcenie ze spotki jawnej
w spotke akcyjng. Spodtka akcyjna zostata zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sadowym dnia 10
pazdziernika 2007 roku.

Siedziba jednostki dominujacej oraz adresem zarejestrowanego biura jest Legnica, ulica Ztotoryjska 63.
Spoétka prowadzi dziatalno$¢ w formie spdtki akcyjnej zarejestrowanej w Polsce i aktualnie wpisanej
do rejestru przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy we Wroctawiu pod numerem KRS
0000290520.

Rank Progress S.A. nie jest jednostka zalezng od innej jednostki, jest jednostka dominujacq najwyzszego
szczebla Grupy.

Czas trwania jednostki dominujacej oraz jednostek wchodzacych w sktad Grupy jest nieoznaczony,
za wyjatkiem spotki HIT Zarzad Majatkiem Polska Legnica 1 Sp. z o.o. w likwidacji, ktéra zostata
wykreslona z Krajowego Rejestru Sadowego po dniu bilansowym w dniu 8 stycznia 2013 r. W dniu 31
grudnia 2012 r. grupa ostatecznie utracita kontrole nad jednostka E.F. Progress IV Sp. z o.0., ktdéra
wczesniej byla spdétka o zagrozonej kontynuacji dziatalnosci. Utrata kontroli nastgpita w wyniku
dodatkowych analiz stanu prawnego.

Podstawowym przedmiotem dziatania jednostki dominujacej jest:

= rozbidrka i burzenie obiektow budowlanych,

wykonywanie robot ogdlnobudowlanych,

wykonywanie pozostatych robdt budowlanych wykonczeniowych,
wynajem nieruchomosci na wiasny rachunek,

zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek.

Grupa Kapitatowa koncentruje swojg obecna i przyszta dziatalnos$¢ na realizowaniu czterech kategorii
projektow z zakresu rynku nieruchomosci:

= wielkopowierzchniowe centra handlowo-ustugowe,

= $rodmiejskie galerie handlowe,

= obiekty o funkcji mieszanej tj. mieszkaniowo-ustugowo-biurowej,

=  wysoko rentowne krotkoterminowe projekty inwestycyjne.

W IV kwartale 2012 roku Grupa Kapitatowa podjeta sie takze dziatalnosci polegajacej na budowie zaktadow
utylizacji odpadéw komunalnych, ktéra to dziatalno$¢ bedzie ostatecznie prowadzona przez podmiot
wspétkontrolowany po jego utworzeniu w roku 2013.

Jednostke dominujacq oraz catlg Grupe kontroluja Andrzej Bartnicki oraz Jan Mroczka. Pan Andrzej
Bartnicki oraz Pan Jan Mroczka bezposrednio i posrednio posiadaja odpowiednio po 35,63% i 41,83%
udziatu gtoséw na Walnym Zgromadzeniu.

2. SKLAD GRUPY

W sktad Grupy, oprécz jednostki dominujacej, w kolejnych latach objetych skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym wchodzity spétki zalezne. Grupa Kapitatlowa posiada takze dwie inwestycje

w spotki wspotkontrolowane.

Udziat

Lp. Nazwa jednostki Siedziba Grupy w Gru::::a;011
2012
1 E.F. Progress I Sp. z o.0. Legnica 100% 100%
2 E.F. Progress II Sp. z 0.0. Legnica 100% 100%
3 E.F. Progress III Sp. z o.0. Legnica 100% 100%
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10

11

12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
31
32
33
34
35
36

37
38

39

E.F. Progress V Sp. z 0.0.
E.F. Progress VI Sp. z 0.0.

E.F. Progress VII Sp. z o.0.

Progress XIV Sp. z 0.0. Chojnice S.K.A.
(dawniej E.F. Progress VIII Sp. z 0.0.)

Progress XIV Sp. z o0.0. Miejsce
Piastowe S.K.A. (dawniej E.F. Progress
IX Sp. z0.0.)

E.F. Progress X Sp. z 0.0.

E.F. Progress XI Sp. z o0.0. (dawniej
Garissa Sp. z 0.0.)

E.F. Progress XII Sp. z o.0. (dawniej
Rank-Pellene Sp. z 0.0.)

Progress II Sp. z o.0.
Progress III Sp. z 0.0.
Progress IV Sp. z 0.0.
Progress V Sp. z 0.0.
Progress VII Sp. z o.0.
Progress VIII Sp. z o.0.
Progress IX Sp. z 0.0.
Progress X Sp. z 0.0.
Progress XI Sp. z 0.0.
Progress XII Sp. z o0.0.
Progress XIII Sp. z o.0.
Progress XIV Sp. z o0.0.
Progress XV Sp. z o.0.
Progress XVI Sp. z o0.0.
Progress XVII Sp. z o.0.
Progress XVIII Sp. z o.0.
Progress XIX Sp. z 0.0.
Progress XX Sp. z o.0.
Progress XXI Sp. z 0.0.
Progress XXII Sp. z o.0.
Progress XXIII Sp. z o.0.

Progress XXIV Sp. z 0.0.

HIT Zarzad Majatkiem Polska Legnica 1
Sp. z 0.0. w likwidacii

KMM Sp. z 0.0. w likwidacji

Rank Miller Jelenia Géra Sp. z o.0.

Rank Prosper Skarzysko Kamienna Sp.
z 0.0.

Colin Holdings Ltd.

NCT Inwestycje Swietokrzyskie I Sp. z
0.0.

Legnica
Legnica

Legnica

Legnica

Legnica

Legnica

Legnica

Legnica

Legnica
Legnica
Legnica
Legnica
Legnica
Legnica
Legnica
Legnica
Legnica
Legnica
Legnica
Legnica
Legnica
Legnica
Legnica
Legnica
Legnica
Legnica
Legnica
Legnica
Legnica
Legnica
Legnica
Legnica
Legnica
Legnica
Cypr

Legnica

100%
100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
50%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%

100%

100 %

100%
100%

50%

100%
100%

100%

100%

100%

100%

100%

50%

100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
50%
100%
100%
100%

100%
100%
100%
100%
100%

50%
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40 Gemar Umech Sp. z 0.0. Legnica 100% -
41 Rank Recycling Energy Sp. z o.0. Legnica 100% -
42 Rank Recycling Dtugoszyn Sp. z o0.0. Legnica 100% -
43 E.F. Progress XI Sp. z 0.0. - S.K.A. Legnica 100% -
44  Progress XIV Sp. z 0.0. - S.K.A. Legnica 100% -
45 Progress XV Sp. z 0.0. - S.K.A. Legnica 100% -
46 Progress XVIII Sp. z 0.0. - S.K.A. Legnica 100% -
47 Progress XIX Sp. z 0.0. - S.K.A. Legnica 100% -
48 Progress XIV Sp. z 0.0. Galeria S.K.A. Legnica 100% -
49 gr:ﬁgprfss XIV Sp. z 0.0. Grudziqdz Legnica 100% _

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci spétek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej jest budowa
i wynajem nieruchomosci oraz handel nieruchomosciami. Jedynie spotki Rank Recycling Energy Sp. z o.o.
oraz Rank Recycling Dtugoszyn Sp. z 0.0. zajmujq sie dziatalnoscig polegajacq na rozwoju projektéow z
zakresu budowy zaktaddéw utylizacji odpadéw komunalnych.

Wszystkie sprawozdania finansowe spoétek, z wyjatkiem sprawozdania E.F. Progress XII Sp. z o.o.
(w zakresie sprawozdania z catkowitych dochoddw oraz sprawozdania z przeptywow pienieznych do dnia
25 lipca 2012 r.), NCT Inwestycje Swietokrzyskie I Sp. z 0.0. oraz Progress XVII Sp. z o0.0. zostaty
skonsolidowane metodg petna.

Ze wzgledu na nabycie jednostki wspotkontrolowanej w trzecim kwartale 2012 roku sprawozdanie
z sytuacji finansowej oraz sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym spoétki E.F. Progress XII
Sp. z o0.0. zostato skonsolidowane metoda petng, jedynie w zakresie sprawozdania z catkowitych
dochoddéw oraz sprawozdania z przeptywow pienieznych do dnia 25 lipca 2012 r. zastosowano metode
proporcjonalna.

Sprawozdania finansowe spétek NCT Inwestycje Swietokrzyskie I Sp. z 0.0. oraz Progress XVII Sp. z o.0.
jako jednostek wspdtkontrolowanych zostaty skonsolidowane metodg proporcjonalng ze wzgledu na brak
mozliwosci samodzielnej kontroli tych spdtek przez Grupe Kapitatowa.

Spoétka KMM Sp. z o0.0. w likwidacji zostata wykreslona ostatecznie z KRS w dniu 2 lutego 2012 r.

W dniu 28 marca 2012 r. jednostka dominujaca sprzedata 100% udziatdéw w spodice ,Progress XIII” Sp. z
0.0., jednostce zaleznej ,Progress XII” Sp. z o.o0.

W dniu 11 kwietnia 2012 r. jednostka zalezna Colin Holdings Limited sprzedata 100% udziatéw
w spotce Garissa Investments Sp. z 0.0. jednostce dominujacej.

W dniu 11 kwietnia 2012 r. jednostka zalezna Garissa Investments Sp. z o0.0. podjeta uchwate
0 zmianie nazwy na ,E.F. Progress XI” Sp. z 0.0. i zmianie siedziby spétki na Legnice. Zmiana zostata
zarejestrowana we wiasciwym sadzie i obowigzuje od 17 maja 2012 r.

W dniu 26 kwietnia 2012 r. zostato zarejestrowane podwyzszenie kapitatu w spoétce ,E.F. Progress VI” Sp.
z 0.0., skutkiem czego stata sie ona jednostka zalezng od spétki ,Progress X” Sp. z o.0., ktéra posiada
51,5% udziatéw. Pozostate 48,5% udziatéw nalezy do podmiotu dominujgcego Rank Progress S.A.

W dniu 25 lipca 2012 r. drugi udziatowiec we wspdlnie kontrolowanym podmiocie Rank-Pellene Sp. z o.o0.
sprzedat wszystkie posiadane 50% udziatow w ww. spodtce jednostce dominujacej, tym samym Grupa
Kapitatowa zyskata 100% kontrole nad Rank-Pellene Sp. z o0.0.

W dniu 18 oraz 27 lipca 2012 r. zostaly zarejestrowane we wiasciwym sadzie nowoutworzone spoiki
komandytowo-akcyjne: Progress XIX Sp. z 0.0. — S.K.A. oraz E.F. Progress XI Sp. z 0.0. - S.K.A.,, w
ktérych 99,9% kapitatu w formie akcji posiada jednostka dominujgca, pozostaty 0,01% jest
w posiadaniu jednostek zaleznych Grupy Rank Progress S. A.
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W dniu 24, 29 sierpnia oraz 11 wrzesnia 2012 r. zostaty zarejestrowane we wiasciwym sadzie
nowoutworzone spotki komandytowo-akcyjne: Progress XV Sp. z 0.0. — S.K.A., Progress XVIII Sp. z o0.0. -
S.K.A. oraz Progress XIV Sp. z 0.0. — S.K.A., w ktorych 99,9% kapitatu w formie akcji posiada jednostka
dominujaca, pozostaty 0,01% jest w posiadaniu jednostek zaleznych Grupy Rank Progress S. A.

W dniu 3 sierpnia 2012 r. Zgromadzenie Wspdlnikdw spotki Rank-Pellene Sp. z o0.0. podjeto uchwate
0 zmianie nazwy na E.F. Progress XII Sp. z o.0. i zmianie siedziby spdtki na Legnice. Zmiana zostata
zarejestrowana we wilasciwym sadzie w dniu 17 wrzesnia 2012 r.

W dniu 13 wrzesnia 2012 r. jednostka dominujaca przeniosta 99,9% udziatow w spdtce E.F. Progress IX
Sp. z 0.0. oraz 99,9 % udziatow w spoétce E.F. Progress VIII Sp. z 0.0. do jednostki zaleznej Progress XV
Sp. z o.0.

W dniu 16 pazdziernika 2012 r. zostata zarejestrowana we wiasciwym sadzie nowoutworzona spotka
komandytowo-akcyjna: Progress XIV Sp. z o.o. Galeria S.K.A, w ktérej 100% kapitatu w formie akcji
posiadajg podmioty zalezne od jednostki dominujacej.

W dniu 26 pazdziernika 2012 r. zostaty zarejestrowane we wiasciwym sadzie spotki komandytowo-
akcyjne: Progress XIV Sp. z 0.0. Miejsce Piastowe S.K.A. oraz Progress XIV Sp. z o.0. Chojnice S.K.A.,
ktore powstaty z przeksztatcenia jednostek zaleznych odpowiednio E.F. Progress IX Sp. z o.0.
oraz E.F. Progress VIII Sp. z 0.0., w ktorych 100% kapitatu w formie akcji posiadajg podmioty zalezne
od jednostki dominujacej.

W dniu 29 pazdziernika 2012 r. drugi udziatowiec we wspdlnie kontrolowanym podmiocie Progress XVII
Sp. z o0.0. sprzedat wszystkie posiadane 50% udziatbw w ww. spotce jednostce dominujacej,
tym samym Grupa Kapitatowa zyskata 100% kontrole nad Progress XVII Sp. z o.0.

W dniu 30 pazdziernika 2012 r. spétka zalezna Progress XX Sp. z 0.0. zawarta jako kupujacy umowe
sprzedazy 100% udziatow w spodtce ,GEMAR-UMECH” Sp. z 0.0. z siedzibg w Pile za tgczng cene 17 300
tys. zt. Przejscie wiasnosci udziatdow, a tym samym data przejecia nastgpita w dniu 14 listopada 2012 r.
Nabycie jednostki zaleznej nie zostato rozliczone zgodnie z MSSF 3 poniewaz nabyte aktywa i przejete
zobowigzania nie stanowig przedsiewziecia. Gtdwng przyczyng nabycia ,GEMAR UMECH” Sp. z o.0. jest
przejecie gruntu w miejscowosci Pita, ktérego uzytkowanie wieczyste posiada przejmowana spétka. Na
nabytej nieruchomosci jest prowadzona inwestycja polegajgaca na budowie galerii handlowej.

W dniu 30 pazdziernika 2012 r. spotka zalezna Progress II Sp. z 0.0. nabyta 50% udziatéw w spoétce Kullar
Gobi Sp. z .0.0. z siedzibg w Warszawie za taczng cene 25 tys. zt oraz zawarta umowe przeniesienia 50%
praw i obowigzkédw wspdlnikow w spétce KJ Investment S. Kullar i Wspdlnicy Sp. j. z siedzibg w Warszawie
za taczng cene 2 013 tys. zt. Ww. zakupione jednostki ze wzgledu na planowang sprzedaz w ciggu 1 roku
obrotowego saq wykazane w niniejszym sprawozdaniu finansowym w aktywach trwatych przeznaczonych do
sprzedazy.

W dniu 14 listopada 2012 r. zostata zarejestrowana we wilasciwym sadzie nowoutworzona spotka
komandytowo-akcyjna: Progress XIV Sp. z o.0. Grudzigdz S.K.A, w ktorej 100% kapitatu w formie akcji
posiadaja podmioty zalezne od jednostki dominujacej.

W dniu 16 listopada 2012 r. jednostka dominujaca nabyta 100% udziatéw w spdtce Rank Recycling Energy
Sp. z 0.0. z siedzibg w Legnicy za cene 2 500 tys. zi.

W dniu 5 listopada 2012 r. jednostka dominujgca nabyta 50% udziatéw w spoétce Progress XVII Sp. z o.o0.
od drugiego udziatowca, stajac sie tym samym 100% wiascicielem spétki, a nastepnie w dniu 21 listopada
2012 r. jednostka dominujgca sprzedata 50% udziatdéw w spoéice Progress XVII Sp. z o.0. dla spotki E.F.
Progress XII Sp. z 0.0. oraz 50% udziatéw dla spotki Alternative Energy Sp. z 0.0. Tym samym spétka
Progress XVII Sp. z 0.0. jest w dalszym ciggu jednostkg wspotkontrolowana.

W dniu 26 listopada 2012 r. zostaty zatozone spotki Progress XXI Sp. z 0.0. oraz Progress XXII Sp. z o.0.
natomiast w dniu 3 grudnia 2012 r. zostaty zatozone spétki Progress XXIII Sp. z 0.0., Progress XXIV Sp. z
0.0. oraz Rank Recycling Diugoszyn Sp. z 0.0.

W dniu 31 grudnia 2012 r. grupa ostatecznie utracita kontrole nad jednostka E.F.Progress IV Sp. z o.0.,
ktéra wczesniej byta spdtka o zagrozonej kontynuacji dziatalnosci. Utrata kontroli nastgpita w wyniku
dodatkowych analiz stanu prawnego.
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3. POLACZENIE SPOLEK

W okresie objetym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym w dniu 16 listopada 2012 r. podmiot
dominujacy nabyt 100% udziatdw w jednostce Rank Recycling Energy Sp. z o0.0. W zwigzku z ww.
nabyciem zostata rozpoznana wartos¢ firmy w kwocie 11 tys. zt ktéra ze wzgledu na niskg istotnosc
zostata spisana w koszty i wykazana w sprawozdaniu z dochoddw catkowitych w pozycji ‘pozostate koszty
operacyjne'. Grupa kapitatowa posiada 100% ww. spoétki, nie wystepujg udziaty niesprawujace kontroli.

W dniu 30 pazdziernika 2012 r. spotka zalezna Progress XX sp. z 0.0. zawarta jako kupujacy umowe
sprzedazy 100% udziatéw w spoétce ,GEMAR-UMECH” Sp. z o0.0. z siedzibq w Pile za taczng cene 17 300
tys. zt. Przejscie wiasnosci udziatdw, a tym samym data przejecia nastgpita w dniu 14 listopada 2012 r.
Nabycie jednostki zaleznej nie zostato rozliczone zgodnie z MSSF 3 poniewaz nabyte aktywa i przejete
zobowigzania nie stanowig przedsiewziecia. Gtdwng przyczyng nabycia ,GEMAR UMECH” Sp. z o.0. jest
przejecie gruntu w miejscowosci Pita, ktérego uzytkowanie wieczyste posiada nabyta spotka. Na nabytej
nieruchomosci jest obecnie prowadzona inwestycja polegajaca na budowie galerii handlowej.

W dniu 30 pazdziernika 2012 r. spotka zalezna Progress II Sp. z 0.0. nabyta 50% udziatéw w spoétce Kullar
Gobi Sp. z .0.0. z siedzibg w Warszawie za taczng cene 25 tys. zt oraz zawarta umowe przeniesienia 50%
praw i obowigzkow wspodlnikow w spotce KJ Investment S. Kullar i Wspdlnicy Sp. j. z siedzibg w Warszawie
za taczng cene 2 013 tys. zt. Nabycie ww. spdtek nie zostato rozliczone zgodnie z MSSF 3. Spotki sq
ujmowane w niniejszym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym, ze wzgledu na planowang sprzedaz
w ciggu 1 roku, w aktywach trwatych przeznaczonych do sprzedazy wedtug MSSF 5.

Wszystkie spétki zalezne i wspdtzalezne za wyjatkiem spotek HIT Zarzad Majatkiem Polska Legnica 1 Sp. z
0.0., E.F. Progress XI Sp. z 0.0. (dawniej Garissa Sp. z 0.0.), Gemar-Umech Sp. z 0.0. zostaty zatozone lub
wspotzatozone przez jednostke dominujaca lub jej jednostke zalezna.

4. SKLAD ZARZADU JEDNOSTKI DOMINUJACE]

Sktad Zarzadu jednostki dominujacej na dzien sporzadzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego przedstawiat sie nastepujaco:

= Jan Mroczka - Prezes Zarzadu,

= Dariusz Domszy - Wiceprezes Zarzadu,

= Mariusz Kaczmarek - Cztonek Zarzadu.

5. SKLAD RADY NADZORCZEJ JEDNOSTKI DOMINUJACE]

Sktad Rady Nadzorczej na dzien sporzadzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
przedstawiat sie nastepujaco:

=  Andrzej Bartnicki - przewodniczacy,

= Jakub Goérski - wiceprzewodniczacy

=  Pawet Puterko - cztonek rady,

= tukasz Kurdys - cztonek rady,

= Piotr Kowalski - cztonek rady.

6. ZATWIERDZENIE DO PUBLIKACJI SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikacji przez Zarzad
jednostki dominujacej w dniu 21 marca 2013 roku.

7. OSWIADCZENIE O ZGODNOSCI ORAZ PODSTAWA SPORZADZENIA

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej RANK PROGRESS S.A. zostato
sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF) oraz
zwigzanymi z nimi interpretacjami ogtoszonymi w formie rozporzadzen wykonawczych Komisji
Europejskiej i majacymi zastosowanie do sprawozdawczosci rocznej, a w zakresie nie uregulowanym w
tych Standardach stosownie do wymogow Ustawy o rachunkowosci i wydanych na jej podstawie przepisow
wykonawczych.

Na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania do publikacji, biorac pod uwage toczacy sie w UE proces
wprowadzania standardéw MSSF oraz prowadzong przez Grupe dziatalno$¢, w zakresie stosowanych przez
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Grupe zasad rachunkowosci nie ma rdéznicy miedzy standardami MSSF, ktore weszty w zycie, a
standardami MSSF zatwierdzonymi przez UE.

MSSF obejmujg standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade Miedzynarodowych Standardow
Rachunkowosci ("RMSR") oraz Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej
("KIMSF").

Na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie stwierdza sie istnienia okolicznosci
wskazujacych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez inne spotki Grupy z wyjatkiem jednostki
HIT Zarzad Majatkiem Polska Legnica 1 Sp. z 0.0. w likwidaciji.

8. WALUTA POMIARU I WALUTA SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Walutg pomiaru jednostki dominujacej i innych spotek uwzglednionych w niniejszym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym, z wyjatkiem Colin Holdings Limited z siedzibg w Nikozji, ktérej walutg
sprawozdawczg jest EUR, oraz waluta sprawozdawczg niniejszego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego jest ztoty polski. Wszystkie wartosci, o ile nie wskazano inaczej, podane sg w tysigcach
ztotych (,tys. zt").

9. ZMIANY STOSOWANYCH ZASAD RACHUNKOWOSCI

Ponizej zostaty przedstawione nowe lub zmienione regulacje MSSF/MSR oraz interpretacje KIMSF, ktore
zostaty przyjete w UE do stosowania i ktore Grupa zastosowata od 1 stycznia 2012 r.:

= MSSF 7 (zmiana) ,Instrumenty finansowe: ujawnianie informacji”, zmiana wprowadza dodatkowe
wymogi ujawniania informacji w zwigzku z wyksiegowaniem aktywow. Zmiany te pozwolg
uzytkownikom sprawozdan finansowych lepiej zrozumieé transakcje przekazania aktywow
finansowych, a takze mozliwe skutki ryzyka, ktére moga pozosta¢ w jednostce po przekazaniu
aktywow finansowych;

Zatwierdzajac niniejsze sprawozdanie finansowe Spdtka nie zastosowata nastepujacych standardéw, zmian
standarddw i interpretacji, ktore zostaty opublikowane i zatwierdzone do stosowania w UE, ktére zostang
zastosowane od 1 stycznia 2013 roku:

= MSR 1 (zmiana) ,Prezentacja sprawozdan finansowych”, zmiana dotyczy prezentacji pozycji
pozostatych catkowitych dochodéw; data wejscia w zycie 1 lipiec 2012r. lub pdzniej,

= MSR 19 (zmiana) ~Swiadczenia pracownicze”, zmiana wprowadza nowga klasyfikacje
krétkoterminowych s$wiadczen pracowniczych, usuwa podejscie korytarzowe, wprowadza brak
opcji w zakresie prezentacji $wiadczen po okresie zatrudnienia; data wejscia w zycie 1 styczen
2013r. lub po6zniej,

= MSSF 1 (zmiana) ,Zastosowanie MSSF po raz pierwszy”, pierwsza zmiana dotyczy wprowadzenia
wytycznych dotyczacych powrotu do sporzadzania sprawozdan finansowych zgodnie z MSSF po
okresie niezdolnos$ci do przestrzegania MSSF ze wzgledu na ciezkg hiperinflacje waluty
funkcjonalnej, efektem drugiej zmiany jest =zniesienie wymogu przeksztatcania operacji
wyksiegowania przeprowadzonych przed datg zastosowania MSSF po raz pierwszy; data wejscia w
zycie 11 grudnia 2012 r. lub pdzniej,

= MSR 12 (zmiana) ,Podatek dochodowy”, zmiana dotyczy wymogu wyceny podatku odroczonego
zwigzanego z danym sktadnikiem aktywéw w zaleznosci od tego, czy jednostka spodziewa sie
odzyskania jego wartosci bilansowej poprzez wykorzystanie lub sprzedaz tego skfadnika; data
wejscia w zycie 11 grudnia 2012 r. lub pdzniej,

= MSSF 13 (nowy standard) ,Wycena wedtug wartosci godziwej”, celem standardu jest stworzenie
jednolitych zatozen koncepcyjnych w zakresie wyceny do wartosci godziwej, poprawienie
wymogoéw w zakresie ujawnien dotyczacych wyceny do wartosci godziwej; standard nie rozszerza
zakresu stosowania wartosci godziwej jednak poszerza wymogi dotyczace ujawnien; data wejscia
w zycie 1 styczen 2013r. lub pdzniej,

= KIMSF 20 (nowa interpretacja) ,Rozlicznie kosztéw usuwania naktadéw na etapie produkdji
w kopalniach odkrywkowych”, zgodnie z interpretacjq koszty usuwania nadktadu w celu ufatwienia
dostepu do zasobdéw rud mineralnych stanowigcych przedmiot wydobycia nalezy ujmowac jako
aktywa trwate, pod warunkiem spetnienia okreslonych warunkdéw, natomiast koszty usuwania
nadktadéw w ramach biezacej dziatalnosci produkcyjnej powinny by¢ rozliczne zgodnie z MSR 2
»Zapasy”; sktadnik aktywéw z tytutu usuwania nadktadu bedzie poczatkowo wyceniany po koszcie
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historycznym, a nastepnie wyceniany wg kosztu historycznego lub wartosci przeszacowanej,
pomniejszonego o amortyzacje i utrate wartosci; data wejscia w zycie 1 stycznia 2013 lub pdzniej
z mozliwoscig wczesniejszego zastosowania,

MSSF 7 (zmiana) ,Instrumenty finansowe”, zmiana dotyczy zagadnien: ujawnienia,
kompensowanie aktywow finansowych i zobowigzan finansowych; zmiany zostaty opublikowane w
grudniu 2011 r., zgodnie z tymi zmianami jednostki sa zobowigzane do ujawnienia informacji,
ktére umozliwig czytelnikom sprawozdan finansowych ocene wptywu lub potencjalnego wptywu
kompensat, w tym prawa do rozliczenia rozpoznanych przez jednostke aktywdéw finansowych i
rozpoznanych zobowigzan finansowych, na sytuacje finansowa jednostki; data wejscia w zycie 1
styczen 2013r. lub pdzniej,

Zmiany do MSR 32 ,Instrumenty finansowe: ujawnianie i prezentacja”, zmiana dotyczy zagadnien:
kompensowanie aktywow finansowych i zobowigzan finansowych; data wejscia w zycie 1 styczen
2014r. lub pdzniej,

Zmiany do MSSF 1 ,Zastosowanie MSSF po raz pierwszy” - Pozyczki rzadowe; data wejscia w
zycie 1 styczen 2013r. lub pdzniej.

Jednostka postanowita nie skorzysta¢ z mozliwosci wczesniejszego zastosowania powyzszych standardow,
zmian do standarddw i interpretacii.

MSSF w ksztatcie zatwierdzonym przez UE nie rdznig sie obecnie w znaczacy sposob od regulacji
przyjetych przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR). Ponizsze interpretacje
wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2012 roku nie zostaty jeszcze przyjete w UE do stosowania:

MSSF 9 (nowy standard) ,Instrumenty finansowe”, standard jest efektem pierwszej czesci prac
RMSR, prowadzacych do zastgpienia MSR 39 ,Instrumenty finansowe: ujmowanie i wycena”,
obejmuje gtdwnie dwa aspekty rachunkowosci instrumentéw finansowych - klasyfikacje i wycene
aktywéw finansowych, RMSR prowadzi dalsze prace nad rachunkowoscig instrumentéw
finansowych obejmujaca miedzy innymi takie obszary jak: utrata wartosci, rachunkowos¢
zabezpieczen, zobowigzania finansowe, usuwanie ze sprawozdania z sytuacji finansowej; data
wejécia w zycie 1 styczen 2015r. lub pdzniej,

MSSF 10 (nowy standard) ,Skonsolidowane sprawozdania finansowe”, celem nowego standardu
jest stworzenie jednolitego modelu kontroli majacego zastosowanie do wszystkich typow jednostek
oraz ulepszenie ujawnien dotyczacych jednostek podlegajacych konsolidacji oraz wytaczonych z
konsolidacji; data wejscia w zycie 1 styczen 2013r. lub pdzniej,

MSSF 11 (nowy standard) ,Wspdlne przedsiewziecia”, nowy standard eliminuje mozliwo$¢ wyboru
polityki rachunkowosci dotyczacej ujecia jednostek wspoétkontrolowanych metoda proporcjonalng
oraz zmienia nastawienie w klasyfikacji, w ten sposob, ze forma prawna nie jest jedynym
wyznacznikiem rachunkowego ujecia; data wejscia w zycie 1 styczen 2013r. lub pdzniej,

MSSF 12 (nowy standard) ,Ujawnianie informacji na temat udziatéw w innych jednostkach”, celem
jest potaczenie w jednym standardzie wymogdow ujawniania informacji na temat jednostek
podporzadkowanych dotychczas rozproszonych w kilku standardach: MSR 27, MSR 28, MSR 31,
dodatkowo zostanie zwieszona przejrzystos¢ osgdu kierownictwa jednostek w zakresie jednostek
podlegajacych/nie podlegajacych konsolidacji oraz zostanie zwiekszona ilo$¢ ujawnien dla
jednostek niekontrolowanych, niepodlegajacych konsolidacji; data wejscia w zycie 1 styczen
2013r. lub pdzniej,

MSR 27 (zmiana) ,Jednostkowe sprawozdanie finansowe”, zmieniony standard zostat
opublikowany 12 maja 2011 r. i zawiera on wymogi dotyczace zasad rachunkowosci
i ujawnien dla inwestycji w jednostki zalezne, wspdlne przedsiewziecia i jednostki stowarzyszone w
jednostkach, ktére sporzadzajq jednostkowe sprawozdania finansowe; zmieniony standard
wymaga, aby jednostka, ktéra sporzadza jednostkowe sprawozdanie finansowe, ujmowata te
inwestycje w tym sprawozdaniu w koszcie historycznym Iub zgodnie z MSSF 9 Instrumenty
Finansowe; data wejscia w zycie 1 styczen 2013r. lub pdzniej,

MSR 28 (zmiana) ,Inwestycje w jednostki stowarzyszone i wspolne przedsiewziecia”, zmieniony
standard zostat opublikowany 12 maja 2011 r., opisuje on zasady rachunkowos$ci zwigzane z
inwestycjami w jednostki stowarzyszone oraz wprowadza wymag rozliczania inwestycji w jednostki
stowarzyszone i wspdlne przedsiewziecia przy zastosowaniu metody praw witasnosci; data wejscia
w zycie 1 styczen 2013r. lub pdzniej,
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* Zmiany do réznych standardéw ,Poprawki do MSSF (2012)” - dokonane zmiany w ramach
procedury wprowadzania dorocznych poprawek do MSSF opublikowane w dniu 17 maja 2012 roku
(MSSF 1, MSR 1, MSR 16, MSR 32 oraz MSR 34) ukierunkowane gtdwnie na rozwigzywanie
niezgodnosci i usciSlenie stownictwa (obowigzujace w odniesieniu do okresdéw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2013 lub po tej dacie).

W przypadku zastosowania MSSF 11 Grupa Kapitatlowa ocenia, ze zmieni sie prezentacja bilansowa
aktywow w jednostkach wspotzaleznych w sprawozdaniu z sytuacji finansowej, natomiast zmiana nie
powinna wptyng¢ w istotnym stopniu na wynik.

W pozostatym zakresie Zarzad jednostki dominujacej jest w trakcie oszacowywania wptywu nowych
regulacji.

Grupa w 2012 roku zmienita prezentacje zaliczek dotyczacych nieruchomosci inwestycyjnych w budowie,
ktére w ubiegtych latach byly ujmowane w aktywach obrotowych w pozycji ‘naleznosci i inne aktywa’,
natomiast obecnie sg ujawniane w pozycji ,nieruchomosci inwestycyjne’. Dane porownawcze zostaty
odpowiednio skorygowane i sg w niniejszym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym prezentowane
zgodnie ze zmieniong zasadg prezentacji zaliczek dotyczacych nieruchomosci inwestycyjnych w budowie,
wskutek czego w danych poréwnawczych sprawozdania z catkowitych dochoddw dotyczacych 2011 roku
aktywa trwate w pozycji ,nieruchomosci inwestycyjne, zwiekszyly sie o 8 583 tys. zt, natomiast aktywa
obrotowe w pozycji ,naleznosci i inne aktywa’ zmniejszyty sie o 8 583 tys. zt. Zmiana nie miata wptywu na
inne elementy skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

10.ISTOTNE WARTOSCI OPARTE NA PROFESJONALNYM OSADZIE I SZACUNKACH

Zarzad jednostki dominujacej wykorzystat swojg najlepsza wiedze odnosnie zastosowanych standardéw
i interpretacji, jak rowniez metod i zasad wyceny poszczegdlnych pozycji niniejszego sprawozdania
finansowego. Sporzadzenie sprawozdania finansowego zgodnego z MSSF wymagato od Zarzadu dokonania
pewnych szacunkoéw i zatozen, ktére znajdujg odzwierciedlenie w tym sprawozdaniu. Rzeczywiste wyniki
moga sie rézni¢ od tych szacunkow.

Ponizej omowiono podstawowe zatozenia dotyczace przysziosci i inne kluczowe zrddta niepewnosci
wystepujace na dzien bilansowy, z ktérymi zwigzane jest istotne ryzyko znaczacej korekty wartosci
bilansowych aktywow i zobowigzan w nastepnym roku finansowym.

Klasyfikacja umoéw leasingu
Grupa jest strong umow leasingu, ktére zdaniem Zarzadu spetniajg warunki uméw leasingu finansowego.
Aktywa i rezerwy na odroczony podatek dochodowy

Aktywa i rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego wycenia sie przy zastosowaniu stawek
podatkowych, ktére wedtug obowigzujacych przepiséw bedg stosowane na moment zrealizowania aktywa
lub rozwigzania rezerwy, przyjmujac za podstawe przepisy podatkowe, ktére obowigzywaty prawnie lub
faktycznie na dzien bilansowy. Grupa rozpoznaje skfadnik aktywéw z tytutu odroczonego podatku
dochodowego, bazujac na zatozeniu, ze w przysztosci zostanie osiagniety zysk podatkowy pozwalajacy na
jego wykorzystanie. Pogorszenie wynikéw podatkowych w przysziosci mogtoby spowodowaé, ze zatozenie
to statoby sie nieuzasadnione.

Stawki amortyzacyjne

Wysokos$¢ stawek amortyzacyjnych ustalana jest na podstawie przewidywanego okresu ekonomicznej
uzytecznosci sktadnikdw rzeczowych aktywdw trwatych oraz wartosci niematerialnych. Szacunki te
opierajg sie na prognozowanych cyklach zycia poszczegdlnych sktadnikéw srodkéw trwatych, ktére moga
ulec zmianie w przysziosci.

Wycena w wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych

Grupa wycenia nieruchomosci inwestycyjne wg modelu wartosci godziwej korzystajac z wyceny
profesjonalnych rzeczoznawcéw. Nieruchomosci inwestycyjne w budowie do momentu, az nie jest mozliwe
ustalenie wiarygodnej warto$ci godziwej sa wyceniane wg kosztu wytworzenia/ ceny nabycia
pomniejszonej o ewentualne odpisy z tytutu utraty wartosci.

Odpis aktualizujacy wartos¢ naleznosci

Grupa dokonuje aktualizacji wartosci naleznosci na podstawie oceny prawdopodobienstwa uzyskania
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wpltywdéw z tytutu przeterminowanych naleznosci i pozyczek udzielonych i szacuje warto$¢ utraconych
wpltywdw, na ktére tworzy odpisy aktualizujace.

Odpis aktualizujacy wartos¢ zapasow

Grupa dokonuje aktualizacji wartosci zapasdw na podstawie oceny prawdopodobienstwa uzyskania
przysztych korzysci ekonomicznych i szacuje warto$¢ obecng zapaséw, tworzac odpisy aktualizujgce
doprowadzajgce warto$¢ zapaséow do mozliwych do uzyskania cen rynkowych. W szczegdlnosci odpisy
aktualizujgce sa ujmowane w odniesieniu do nieruchomosci przeznaczonych na sprzedaz i ustalane na
podstawie operatdéw szacunkowych przygotowanych okresowo przez niezaleznych rzeczoznawcéow.

Wartosé¢ godziwa instrumentéw pochodnych

Warto$¢ godziwg pochodnych instrumentéw finansowych, nienotowanych na aktywnych rynkach
(kontrakty forward), Grupa ustalita na podstawie wycen uzyskanych z bankow z ktérymi zawarta te
kontrakty. Wyceny uwzgledniajg zdyskontowane przyszte przeptywy generowane przez te instrumenty
oraz przewidywane kursy walut obcych.

11. ISTOTNE ZASADY RACHUNKOWOSCI
Podstawa sporzadzenia

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzgadzone zgodnie z zasadg kosztu historycznego, za
wyjatkiem wyceny do wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych oraz pochodnych instrumentéw
finansowych. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe jest przedstawione w ztotych polskich a wszystkie
wartosci, o ile nie wskazano inaczej, podane s w tys. ztotych polskich.

Zasady konsolidacji

Sprawozdania finansowe jednostek zaleznych sporzadzane sg za ten sam okres sprawozdawczy,
co sprawozdanie jednostki dominujacej, przy wykorzystaniu spdjnych zasad rachunkowosci, w oparciu
o jednolite zasady rachunkowosci zastosowane dla transakcji i zdarzeh gospodarczych o podobnym
charakterze. W celu eliminacji jakichkolwiek rozbieznosci w stosowanych zasadach rachunkowosci
wprowadza sie korekty.

Jednostka dominujaca i jednostki zalezne sporzadzajq jednostkowe sprawozdania finansowe zgodnie
z Polskimi Standardami Rachunkowosci (,PSR”), dlatego na potrzeby konsolidacji dostosowywane
sq do MSSF.

Wszystkie znaczace salda i transakcje pomiedzy jednostkami Grupy, w tym niezrealizowane zyski i straty
wynikajace z transakcji w ramach Grupy, zostaty w catosci wyeliminowane.

Jednostki zalezne podlegaja konsolidacji w okresie od dnia objecia nad nimi kontroli przez Grupe,
a przestaja byc¢ konsolidowane do dnia ustania kontroli. Sprawowanie kontroli przez jednostke dominujacg
ma miejsce wtedy, gdy posiada ona bezposrednio lub posrednio, poprzez swoje jednostki zalezne, wiecej
niz potowe liczby gtoséw w danej spodice, chyba ze mozliwe jest do udowodnienia, ze taka wtasnos¢ nie
stanowi o sprawowaniu kontroli. Sprawowanie kontroli ma miejsce réwniez wtedy, gdy jednostka ma
mozliwo$¢ wptywania na polityke finansowg i operacyjng danej jednostki.

Udziaty mniejszosci w aktywach netto (z wytaczeniem wartosci firmy) konsolidowanych podmiotow
zaleznych prezentowane sg w odrebnej pozycji kapitatu wiasnego ,Udziaty mniejszosci”. Na udziaty
mniejszosci sktadajgq sie wartosci udziatdw na dzien pofaczenia jednostek gospodarczych oraz udziaty
mniejszosciowe w zmianach w kapitale wtasnym poczawszy od daty potgczenia. Straty przypisywane
udziatom mniejszosciowym wykraczajace poza udziat w kapitale podstawowym podmiotu alokowane sg do
udziatbw Grupy, z wyjatkiem przypadkéw wigzacego zobowigzania i zdolnosci udziatowcow
mniejszosciowych do dokonania dodatkowych inwestycji w celu pokrycia strat.

Potaczenia jednostek gospodarczych

Przejecia jednostek zaleznych rozlicza sie metoda nabycia. Koszt potaczenia jednostek wycenia sie w
zagregowanej wartosci godziwej przekazanych aktywdw, poniesionych lub przejetych zobowigzan oraz
instrumentéw kapitatowych wyemitowanych przez Grupe w zamian za przejecie kontroli nad jednostkg
przejmowang, powiekszonej o koszty bezposrednio zwigzane z potaczeniem jednostek gospodarczych.
Dajace sie zidentyfikowa¢ aktywa, zobowigzania i zobowigzania warunkowe jednostki przejmowanej
spetniajgce warunki ujecia zgodnie z MSSF 3 , Potaczenie jednostek gospodarczych" ujmuje sie w wartosci
godziwej na dzien przejecia, z wyjatkiem aktywow trwatych (lub grup do zbycia) sklasyfikowanych jako
przeznaczone do sprzedazy zgodnie z MSSF 5 ,Aktywa trwate przeznaczone do zbycia i zaniechanie
dziatalnosci", ujmowanych i wycenianych w wartosci godziwej pomniejszonej o koszty sprzedazy.
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Wartos¢ firmy

Wartos$¢ firmy powstajaca przy przejeciu wynika z wystgpienia na dzien przejecia nadwyzki kosztu
przejecia jednostki nad udziatem Grupy w wartosci godziwej netto dajacych sie zidentyfikowaé aktywow,
zobowigzan i zobowigzan warunkowych jednostki zaleznej, stowarzyszonej lub wspdlnego przedsiewziecia
ujmowanych na dzien przejecia.

Wartos¢ firmy ujmuje sie poczatkowo jako sktadnik aktywdw po koszcie, a nastepnie wycenia wedtug
kosztu pomniejszonego o skumulowang strate z tytutu utraty wartosci.

Dla celéw testowania utraty wartosci warto$¢ firmy alokuje sie na poszczegdlne jednostki Grupy
generujace przeptywy pieniezne, ktére powinny odnies$¢ korzysci z synergii bedacych efektem potaczenia.

Nieruchomosci inwestycyjne

Nieruchomosci inwestycyjne sg definiowane jako grunt, budynek lub czes$¢ budynku, ktérg Grupa traktuje
jako zrodto przychodéw z czynszéw lub utrzymuje w posiadaniu ze wzgledu na przyrost ich wartosci.
Warunkiem ujecia w tej pozycji bilansu jest prawdopodobienstwo uzyskania korzysci ekonomicznych
z tytutu posiadania danej nieruchomosci oraz mozliwo$¢ wiarygodnego ustalenia ceny nabycia lub kosztu
wytworzenia.

Poczatkowe ujecie nieruchomosci inwestycyjnych nastepuje wediug ceny nabycia z uwzglednieniem
kosztéw transakcji (m.in. kosztéw bezposrednich zwigzanych z doprowadzeniem do zawarcia umow
najmu). Warto$¢ bilansowa sktadnika aktywow obejmuje koszt zastgpienia czesci nieruchomosci
inwestycyjnej w chwili jego poniesienia, o ile spetnione sg kryteria ujmowania, i nie obejmuje kosztow
biezacego utrzymania tych nieruchomosci. Po poczatkowym ujeciu nieruchomosci inwestycyjne sg
wykazywane wedlug wartosci godziwej. Zyski lub straty wynikajace ze zmian wartosci godziwej
nieruchomosci inwestycyjnych sg ujmowane w rachunku zyskéw i strat w tym okresie, w ktorym powstaty.

Nieruchomosci inwestycyjne sg usuwane z bilansu w przypadku ich zbycia lub w przypadku statego
wycofania danej nieruchomosci inwestycyjnej z uzytkowania, gdy nie sa spodziewane zadne przyszie
korzysci z jej sprzedazy. Wszelkie zyski lub straty wynikajace z usuniecia nieruchomosci inwestycyjnej z
bilansu sg ujmowane w rachunku zyskow i strat w tym okresie, w ktorym dokonano takiego usuniecia.

Przeniesienia aktywdéw do nieruchomosci inwestycyjnych dokonuje sie tylko wéwczas, gdy nastepuje
zmiana sposobu ich uzytkowania potwierdzona przez zakonczenie uzytkowania sktadnika aktywéw przez
wiasciciela, zawarcie umowy leasingu operacyjnego lub zakonczenie budowy/ wytworzenia nieruchomosci
inwestycyjnej. Jezeli sktadnik aktywdw wykorzystywany przez wiasciciela staje sie¢ nieruchomosciq
inwestycyjng, Grupa stosuje zasady opisane w czesci Srodki trwate az do dnia zmiany sposobu
uzytkowania tej nieruchomosci. W przypadku przeniesienia aktywow z zapasdw do nieruchomosci
inwestycyjnych, réznice miedzy wartoscia godziwg nieruchomosci ustalong na ten dzien przeniesienia a jej
poprzednig wartoscig bilansowg ujmuje sie w rachunku zyskoéw i strat.

W przypadku przeniesienia nieruchomosci inwestycyjnej do aktywéw wykorzystywanych przez wiasciciela
lub do zapasdéw, domniemany koszt takiego sktadnika aktywéw, ktéry zostanie przyjety dla celow jego
ujecia w innej kategorii jest rowny wartosci godziwej nieruchomosci ustalonej na dzien zmiany jej sposobu
uzytkowania.

Nieruchomosci inwestycyjne w budowie

Do czasu zakonczenia budowy lub wytworzenia nieruchomosci inwestycyjnych sg one wykazywane
w pozycji nieruchomosci jako nieruchomosci w budowie. Dodatkowo w wartosci nieruchomosci
inwestycyjnych w budowie ujmuje sie koszty prowizji dla posrednikéw w tytutu doprowadzenia do umoéw
najmu powierzchni biurowych oraz koszty poniesione na wykonczenie lokali najemcédw zgodnie z
zawartymi umowami najmu. Koszty te uwzglednia sie nastepnie w kwocie przeszacowania nieruchomosci
inwestycyjnych, ktérych dotycza. Wartos¢ nieruchomosci inwestycyjnej w trakcie budowy jest poczatkowo
ustalana wg kosztu wytworzenia/ ceny nabycia pomniejszonej o odpisy z tytutu utraty wartosci do
momentu az mozna wiarygodnie ustali¢ jej wartos¢ godziwa. W momencie przejscia na wycene wg
wartosci godziwej ewentualny zysk/strata z przeszacowania jest odnoszona w ciezar wyniku danego
okresu.

Srodki trwate

Srodki trwate nabyte w oddzielnych transakcjach wykazuje sie po koszcie historycznym pomniejszonym
o umorzenie i skumulowang strate z tytutu utraty wartosci. Amortyzacje nalicza sie metodg liniowg
w przewidywanym okresie uzytkowania tych aktywow. Szacunkowy okres uzytkowania oraz amortyzacja
podlegaja weryfikacji na koniec kazdego rocznego okresu sprawozdawczego, a skutki zmian tych
szacunkdw odnoszone sg do przysztych okresow.
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Aktywa utrzymywane na podstawie umowy leasingu finansowego amortyzuje sie przez okres ich
przewidywanego uzytkowania ekonomicznego na takich samych zasadach jak aktywa wtasne, jesli istnieje
wystarczajgca pewnos¢ uzyskania tytutu wiasnosci przed koncem okresu leasingu. W przeciwnym wypadku
aktywa te amortyzuje sie nie dtuzej jednak niz okres trwania leasingu.

Zyski lub straty wynikte ze sprzedazy / likwidacji lub zaprzestania uzytkowania pozycji rzeczowych
aktywow trwatych okresla sie, jako réznice miedzy przychodami ze sprzedazy, a wartoscig bilansowa tych
pozycji i ujmuje sie je w rachunku zyskow i strat.

Wartosci niematerialne

Wartosci niematerialne nabyte w oddzielnych transakcjach wykazuje sie po koszcie historycznym
pomniejszonym o umorzenie i skumulowang strate z tytutu utraty wartosci. Amortyzacje nalicza sie
metodq liniowg w przewidywanym okresie uzytkowania tych aktywow. Szacunkowy okres uzytkowania
oraz amortyzacja podlegajq weryfikacji na koniec kazdego rocznego okresu sprawozdawczego, a skutki
zmian tych szacunkéw odnoszone sg do przysztych okreséw.

Wartoséci niematerialne przejete przy potaczeniu jednostek gospodarczych identyfikuje sie i ujmuje
odrebnie od wartosci firmy, jesli spetniajg one definicje wartosci niematerialnych i prawnych, a ich wartos¢
godziwg da sie wiarygodnie wyceni¢. Koszt takich aktywow odpowiada ich wartosci godziwej na dzien
przejecia.

Po poczatkowym ujeciu wartosci takie wykazuje sie po koszcie historycznym pomniejszonym o umorzenie i
skumulowang strate z tytutu utraty wartosci w taki sam sposob, jak wartosci niematerialne i prawne
nabyte w oddzielnych transakcjach.

Utrata wartosci rzeczowych aktywow trwatych i wartosci niematerialnych

Na kazdy dzien bilansowy Grupa dokonuje przegladu wartosci bilansowych posiadanego majatku trwatego
i wartosci niematerialnych w celu stwierdzenia, czy nie wystepuja przestanki wskazujace na utrate ich
wartosci. Jezeli stwierdzono istnienie takich przestanek, szacowana jest warto$¢ odzyskiwalna danego
sktadnika aktywow, w celu ustalenia potencjalnego odpisu z tego tytutu.

Aktywa i rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Podatek odroczony oblicza sie metodg zobowigzan bilansowych jako podatek podlegajacy zaptaceniu lub
zwrotowi w przysztoséci, odnoszac sie do réznic miedzy wartosciami bilansowymi aktywow i pasywoéw, a
odpowiadajgcymi im wartosciami podatkowymi wykorzystywanymi do obliczenia podstawy opodatkowania.
Rezerwe na podatek odroczony ujmuje sie od wszystkich dodatnich réznic przejsciowych podlegajacych
opodatkowaniu, natomiast sktadnik aktywow z tytutu podatku odroczonego jest rozpoznawany do
wysokosci w jakiej prawdopodobne jest pomniejszenie przysztych zyskéw podatkowych o rozpoznane
ujemne réznice przejsciowe. Pozycja aktywdédw Iub zobowigzanie z tytutu podatku odroczonego nie
powstaje, jesli réznica przejsciowa powstaje z tytutu wartosci firmy lub z tytutu pierwotnego ujecia (poza
sytuacjg ujecia po potaczeniu jednostek gospodarczych) innego sktadnika aktywow lub zobowigzania w
transakgji, ktéra nie wptywa ani na wynik podatkowy, ani na wynik ksiegowy.

Rezerwe na podatek odroczony ujmuje sie od przejsciowych roznic podatkowych powstatych w wyniku
inwestycji w jednostki zalezne, stowarzyszone i udziaty we wspoélnych przedsiewzieciach, chyba ze Grupa
jest zdolna kontrolowa¢ moment odwrdcenia réznicy przejsciowej i jest prawdopodobne, iz w dajacej sie
przewidzie¢ przysztosci rdéznica przejsciowa sie nie odwréci. Aktywa z tytutu podatku odroczonego
wynikajace z przejsciowych réznic w odliczeniach zwigzanych z takimi inwestycjami i udziatami ujmuje sie
w zakresie odpowiadajacym prawdopodobnym zyskom podlegajacym opodatkowaniu, ktére bedzie mozna
skompensowaé rdéznicami przejsciowymi, jesli zachodzi prawdopodobienstwo, ze w przewidywalnej
przysztosci réznice te sie odwrdca.

Wartos¢ bilansowa sktadnika aktywdw z tytutu podatku odroczonego podlega przegladowi na kazdy dzien
bilansowy, a w przypadku gdy spodziewane przyszie zyski podatkowe nie beda wystarczajace dla
odzyskania sktadnika aktywow lub jego czesci, wartos¢ te nalezy odpowiednio pomniejszyc.

Aktywa i zobowigzania z tytutu podatku odroczonego oblicza sie przy uzyciu stawek podatkowych, ktére
beda obowigzywa¢ w momencie, gdy pozycja aktywdw zostanie zrealizowana lub zobowigzanie stanie sie
wymagalne, zgodnie z przepisami (stawkami) podatkowymi obowigzujacymi prawnie lub faktycznie na
dzien bilansowy. Wycena aktywdw i zobowigzan z tytutu podatku odroczonego odzwierciedla konsekwencje
podatkowe sposobu, w jaki Grupa spodziewa sie odzyskac lub rozliczy¢ wartos$¢ bilansowg aktywow i
zobowigzan na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego.

Aktywa i zobowigzania z tytutu podatku odroczonego kompensuje sie w przypadku wystgpienia prawa do
kompensaty biezgcych pozycji aktywow i zobowigzan podatkowych, o ile te pozycje sg opodatkowane
przez ten sam organ podatkowy, a Grupa chce rozlicza¢ swoje biezace aktywa i zobowigzania podatkowe
na zasadzie netto.
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Zapasy

W pozycji zapasow ujmuje sie: poétprodukty i produkty w toku, produkty gotowe, towary oraz zaliczki na
poczet dostaw. Ze wzgledu na specyfike dziatalnosci zakupione grunty lub prawa wieczystego uzytkowania
gruntéw klasyfikuje sie jako produkcje w toku, jezeli grunt przeznaczony jest do zabudowy a nastepnie do
sprzedazy lub jako towary, jezeli grunt przeznaczony jest na sprzedaz a koszty jego dostosowania do
sprzedazy nie stanowig istotnej wartosci. Wyroby gotowe obejmujg réwniez wytworzone i sprzedawane
lokale mieszkalne i uzytkowe. Zapasy rzeczowych sktadnikow majatku obrotowego wycenia sie wedtug
wartosci odpowiadajacych cenie nabycia nieruchomosci gruntowych oraz kosztow wytworzenia produktow
dziatalnosci deweloperskiej powiekszonych o aktywowane koszty finansowe i pomniejszonych o
ewentualne odpisy z tytutu utraty wartosci. Zapasy dotyczace dtugoterminowych kontraktéw budowlanych
wycenia sie zgodnie z zaleceniami MSR Nr 11 "Umowy o budowe". Zapasy wyceniane sg nie wyzej niz
mozliwa do uzyskania wartos¢ netto przy sprzedazy.

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug sg ujmowane i wykazywane wedtug kwot pierwotnie zafakturowanych, z
uwzglednieniem odpisu aktualizacyjnego na niesciagalne naleznosci. Odpis aktualizacyjny na naleznosci
watpliwe szacowany jest wowczas, gdy Sciggniecie petnej kwoty naleznosci przestaje by¢ prawdopodobne.
Naleznosci niesciggalne sa odpisywane do rachunku zyskéow i strat w momencie stwierdzenia ich
niesciggalnosci.

W przypadku, gdy wptyw wartosci pienigdza w czasie jest istotny, warto$¢ naleznosci jest ustalana poprzez
zdyskontowanie prognozowanych przysztych przeptywow pienieznych do wartosci biezacej, przy
zastosowaniu stopy dyskontowej brutto odzwierciedlajacej aktualne oceny rynkowe wartosci pienigdza
w czasie. Jezeli zastosowana zostata metoda polegajagca na dyskontowaniu, zwiekszenie naleznosci
w zwigzku z uptywem czasu jest ujmowane jako przychody finansowe.

Srodki pieniezne i ekwiwalenty $rodkéw pienieznych

Srodki pieniezne i lokaty krétkoterminowe wykazane w bilansie obejmuja $rodki pieniezne w banku
i w kasie oraz lokaty krotkoterminowe o pierwotnym okresie zapadalnosci nie przekraczajacym trzech
miesiecy.

Saldo $rodkdéw pienieznych i ich ekwiwalentéw wykazane w rachunku przeptywdw pienieznych sktada sie z
okreslonych powyzej $rodkdw pienieznych i ich ekwiwalentéw, pomniejszonych o niesptacone kredyty w
rachunkach biezacych.

Srodki pieniezne w walutach obcych wycenia sie na dzien sprawozdawczy po kursie srednim NBP. Réznice
kursowe dotyczace srodkdéw pienieznych w walutach obcych i operacji z obrotu walut obcych zalicza sie w
ciezar wyniku roku obrotowego.

Aktywa finansowe

Aktywa finansowe dzielone sg na nastepujace kategorie:

= Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci,

= Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy,

= Pozyczki udzielone i naleznosci,

= Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy.

Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci sa to inwestycje o okreslonych lub mozliwych
do okreslenia ptatnosciach oraz ustalonym terminie wymagalnosci, ktdre Grupa zamierza i ma mozliwosé
utrzymaé w posiadaniu do tego czasu. Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci
wyceniane sg wedtug zamortyzowanego kosztu przy uzyciu metody efektywnej stopy procentowej. Aktywa
finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci kwalifikowane sg jako aktywa dtugoterminowe, jezeli
ich zapadalnos¢ przekracza 12 miesiecy od dnia bilansowego.

Aktywa finansowe nabyte w celu generowania zysku dzieki krotkoterminowym wahaniom ceny sg
klasyfikowane jako aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy. Instrumenty
pochodne sg réowniez klasyfikowane jako przeznaczone do obrotu, chyba ze s to instrumenty uznane za
efektywne instrumenty zabezpieczajace lub umowy gwarancji finansowych. Aktywa finansowe wyceniane
w wartosci godziwej przez wynik finansowy sa wyceniane w wartosci godziwej uwzgledniajac ich wartos¢
rynkowg na dzien bilansowy bez uwzglednienia kosztow transakcji sprzedazy. Zmiany wartosci tych
instrumentow finansowych ujmowane sg w rachunku zyskow i strat jako przychody lub koszty finansowe.
Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy zaliczane sg do aktywow
obrotowych. Jezeli kontrakt zawiera jeden lub wiecej wbudowanych instrumentéw pochodnych, caty
kontrakt moze zosta¢ zakwalifikowany do kategorii aktywéw finansowych wycenianych w wartosci
godziwej przez wynik finansowy.
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Pozyczki udzielone i naleznosci to niezaliczane do instrumentéw pochodnych aktywa finansowe o
ustalonych lub mozliwych do ustalenia ptatnosciach, nienotowane na aktywnym rynku. Zalicza sie je do
aktywéw obrotowych, o ile termin ich wymagalnosci nie przekracza cyklu obrotowego od dnia
bilansowego. Pozyczki udzielone i naleznosci o terminie wymagalnosci przekraczajgcym cykl obrotowy od
dnia bilansowego zalicza sie do aktywow trwatych.

Wszystkie pozostate aktywa finansowe sg aktywami finansowymi dostepnymi do sprzedazy. Aktywa
finansowe dostepne do sprzedazy sg ujmowane wedtug wartosci godziwej. W przypadku braku notowan
gietdowych na aktywnym rynku i braku mozliwosci wiarygodnego okreslenia ich wartosci godziwej
metodami alternatywnymi, aktywa finansowe dostepne do sprzedazy wyceniane sg w cenie nabycia
skorygowanej o odpis z tytutu utraty wartosci. Dodatnig i ujemng réznice pomiedzy wartoscig godziwg
aktywow dostepnych do sprzedazy (jesli istnieje cena rynkowa ustalona na aktywnym rynku albo ktérych
wartos$¢ godziwa moze by¢ ustalona w inny wiarygodny sposdb), a ich ceng nabycia, po pomniejszeniu o
podatek odroczony, odnosi sie na kapitat rezerwowy z aktualizacji wyceny. Spadek wartosci aktywow
dostepnych do sprzedazy spowodowany utratg wartosci odnosi sie do rachunku zyskéw i strat jako koszt
finansowy.

Nabycie i sprzedaz aktywow finansowych rozpoznawane sg na dzien dokonania transakcji. W momencie
poczatkowego ujecia sktadnik aktywow finansowych wycenia sie w wartosci godziwej, powiekszonej, w
przypadku sktadnika aktywow niekwalifikowanego jako wyceniony w wartosci godziwej przez wynik
finansowy, o koszty transakcji, ktére mogg by¢ bezposrednio przypisane do nabycia.

Sktadnik aktywow finansowych zostaje usuniety z bilansu, gdy Grupa traci kontrole nad prawami
umownymi skfadajacymi sie na dany instrument finansowy; zazwyczaj ma to miejsce w przypadku
sprzedazy instrumentu Ilub gdy wszystkie przeptywy Srodkéw pienieznych przypisane danemu
instrumentowi przechodzg na niezalezng strone trzecia.

Rezerwy

Rezerwy wykazuje sie w przypadku wystgpienia w Grupie biezacych zobowigzan (prawnych Iub
zwyczajowych) bedacych konsekwencja zdarzen z przesztosci, koniecznos¢ uregulowania ich przez Grupe
jest prawdopodobna, a wielkos¢ tych zobowigzan mozna wiarygodnie wycenic.

Ujmowana kwota rezerwy odzwierciedla mozliwie najdoktadniejszy szacunek kwoty wymaganej
do rozliczenia biezacego zobowigzania na dzien bilansowy, z uwzglednieniem ryzyka i niepewnosci
zwigzanej z tym zobowigzaniem. W przypadku wyceny rezerwy metoda szacunkowych przeptywow
pienieznych koniecznych do rozliczenia biezacego zobowigzania, jej wartos¢ bilansowa odpowiada wartosci
biezacej tych przeptywdw.

Jesli zachodzi prawdopodobiefdstwo, ze cze$¢ Ilub catos¢ korzysci ekonomicznych wymaganych
do rozliczenia rezerwy bedzie mozna odzyskac od strony trzeciej, naleznos¢ te ujmuje sie jako skfadnik
aktywoéw, jesli prawdopodobienstwo odzyskania tej kwoty jest odpowiednio wysokie i da sie jg wiarygodnie
wycenic.

Zobowiazania finansowe

Zobowigzania handlowe wycenia sie w kwocie wymagajacej zaptaty.

Inne zobowigzania finansowe, ktérych uregulowanie zgodnie z umowa nastepuje drogg wydania aktywow
finansowych innych niz $rodki pieniezne lub wymiany na instrumenty finansowe, wycenia sie wedtug
wartosci godziwej.

Zobowigzania finansowe niebedace instrumentami finansowymi wycenianymi w wartosci godziwej przez
wynik finansowy, sgq wyceniane wediug zamortyzowanego kosztu przy uzyciu metody efektywnej stopy
procentowej.

Oprocentowane kredyty bankowe, pozyczki i papiery dtuzne

W momencie poczatkowego ujecia, wszystkie kredyty bankowe, pozyczki i papiery dtuzne sa ujmowane
wedtug wartosci godziwej, pomniejszonej o koszty zwigzane z uzyskaniem kredytu lub pozyczki.

Po poczatkowym ujeciu oprocentowane kredyty, pozyczki i papiery dtuzne sg nastepnie wyceniane wedtug
zamortyzowanego kosztu, przy zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowej, z wyjatkiem
zobowigzan wyznaczonych na pozycje zabezpieczane, ktére wyceniane sg zgodnie z zasadami
rachunkowosci zabezpieczen lub zobowigzan zakwalifikowanych w momencie poczatkowego ujecia jako
instrumenty finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy.

Przy ustalaniu zamortyzowanego kosztu uwzglednia sie koszty zwigzane z uzyskaniem kredytu Iub
pozyczki oraz dyskonta lub premie uzyskane przy rozliczeniu zobowigzania.

Zyski i straty sa ujmowane w rachunku zyskow i strat z chwilg usuniecia zobowigzania z bilansu, a takze w
odpowiednich okresach w trakcie zycia instrumentu metoda efektywnej stopy procentowej.
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Kapitat wlasny

Kapitaty wtasne oraz kapitat zapasowy wycenia sie wedtug wartosci nominalnej. Réznice miedzy wartoscig
rynkowg uzyskanej zaptaty a wartoscig nominalng akcji ujmuje sie w kapitale zapasowym. Koszty emisji
akcji zwigzane z podwyzszeniem kapitatu zmniejszajq kapitat zapasowy.

W ramach kapitatu wiasnego Grupa wykazuje réwniez w odrebnej pozycji udziat mniejszosci.

W pozycji ,Zyski zatrzymane” Grupa ujawnia niepodzielone zyski z lat ubiegtych, wynik okresu oraz skutki
przeksztatcenia ze spotki jawnej w spdtke akcyjna.

Ujecie przychodow ze sprzedazy

Pod pojeciem przychoddw i zyskéw rozumie sie uprawdopodobnione powstanie w okresie sprawozdawczym
korzysci ekonomicznych, o wiarygodnie okreslonej wartosci, w formie zwiekszenia wartosci aktywow, albo
zmniejszenia wartosci zobowigzan, ktore doprowadza do wzrostu kapitatu wtasnego albo zmniejszenia jego
niedoboru w inny sposob, niz wniesienie srodkdw przez udziatowcow lub wihascicieli.

Przychodem ze sprzedazy sq nalezne lub uzyskane kwoty ze sprzedazy rzeczowych sktadnikow
majatkowych i ustug, pomniejszone o nalezny podatek od towardw i ustug. Przychody ze sprzedazy ustala
sie w wartoéci wyrazonej w rzeczywistych cenach sprzedazy, po uwzglednieniu opustow, rabatéw
i bonuséw.

Przychody ze sprzedazy produktdéw, towardw i materiatdw sg ujmowane, gdy znaczace ryzyko i korzysci
wynikajace z praw wiasnosci do produktéw, towardw i materiatow przekazano nabywcy. Przychody ze
sprzedazy ustug budowlanych o okresie realizacji krétszym niz 6 miesiecy rozpoznawane sa w momencie
zakonczenia wykonania ustugi. Przychody ze sprzedazy Grupa ujmuje w wysokosci prawdopodobnych
korzysci otrzymanych z transakcji sprzedazy. Wszelkie warunkowe przychody z transakcji sprzedazy sg
ujmowane w momencie spetnienia sie wszystkich istotnych warunkow transakcji sprzedazy oraz istnieje
wysokie prawdopodobienstwo wptywu odnosnych korzysci ekonomicznych do Grupy.

Grupa przyjeta zasade, ze moment przekazania nabywcy znaczacego ryzyka i korzysci wynikajacego z
praw wiasnosci do inwestycji, produktow, towardw i materiatdw nastepuje nie wczesniej niz w momencie
zawarcia stosownego aktu notarialnego, jesli transakcja sprzedazy tego wymaga. Dotyczy to gtdwnie
sprzedazy nieruchomosci (gruntdw i innych nieruchomosci bedacych przedmiotem obrotu, jak
wytworzonych przez Spoétke obiektéw budowlanych, w tym lokali mieszkalnych).

Przychody z tytutu wynajmu nieruchomosci ujmowane sa metodg liniowg przez okres wynajmu w stosunku
do zawartych umoéw.

Przychody z tytutu odsetek i dywidend

Przychody z tytutu dywidend sg ujmowane w momencie, kiedy zostaje ustanowione prawo akcjonariuszy
do otrzymania ptatnosci.

Przychody z tytutu odsetek ujmowane sa narastajagco wedtug czasu powstawania, poprzez odniesienie do
kwoty niesptaconego jeszcze kapitatu i przy uwzglednieniu efektywnej stopy oprocentowania, czyli stopy
efektywnie dyskontujgcej przyszte wptywy pieniezne szacowane na oczekiwany okres uzytkowania danego
sktadnika aktywow do wartosci bilansowej netto tego sktadnika.

Leasing

Leasing klasyfikuje sie jako leasing finansowy, gdy w ramach zawartej umowy zasadniczo cate potencjalne
korzysci oraz ryzyko wynikajace z bycia wiascicielem przenoszone jest na leasingobiorce. Wszelkie
pozostate rodzaje leasingu traktowane sg jako leasing operacyjny.

Waluty obce

Walutg funkcjonalng Grupy jest zioty polski bedacy walutg podstawowego Srodowiska gospodarczego
w jakim dziata Grupa.

Transakcje przeprowadzane w walucie innej niz polski zioty polski ujmuje sie po kursie waluty
obowigzujgcym na dzien transakcji. Na dzien bilansowy aktywa i zobowigzania pieniezne denominowane w
walutach obcych sg przeliczane wedtug kursu obowigzujacego na ten dzien, tj. kursu $redniego ustalonego
przez NBP. Aktywa i zobowigzania niepieniezne wyceniane w wartosci godziwej i denominowane w
walutach obcych wycenia sie po kursie obowigzujacym w dniu ustalenia wartosci godziwej. Pozycje
niepieniezne wyceniane wedtug kosztu historycznego w walutach obcych nie podlegajg powtérnemu
przewalutowaniu.

Wszelkie roznice kursowe ujmuje sie w rachunku zyskéw i strat w okresie, w ktérym powstaja,
z wyjatkiem:
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= rbéznic kursowych dotyczacych aktywow w budowie przeznaczonych do przysztego wykorzystania
produkcyjnego, ktdére wiacza sie do kosztédw tych aktywow i traktuje jako korekty kosztow
odsetkowych kredytéw w walutach obcych,

= roznic kursowych wynikajacych z transakcji przeprowadzonych w celu zabezpieczenia przed
okreslonym ryzykiem walutowym, réznic kursowych wynikajacych z pozycji pienieznych naleznosci lub
zobowigzan wzgledem jednostek zagranicznych, z ktoérymi nie planuje sie rozliczen lub tez takie
rozliczenia nie sg prawdopodobne, stanowigcych czes¢ inwestycji netto w jednostke zlokalizowang za
granicg i ujmowanych w kapitale rezerwowym na przeliczenia walut obcych oraz w zysku/stracie ze
zbycia inwestycji netto.

Nastepujace kursy zostaty przyjete dla potrzeb wyceny bilansowej:

31 grudnia 2012 roku 31 grudnia 2011 roku
EUR 4,0882 4,4168
usD 3,0996 3,4174

Koszty finansowania zewnetrznego

Koszty finansowania zewnetrznego bezposrednio zwigzanego z nabyciem lub wytworzeniem sktadnikow
majatku wymagajacych diuzszego czasu, aby mogty by¢ zdatne do uzytkowania lub odsprzedazy, dodaje
sie do kosztow wytworzenia takich aktywow az do momentu, w ktérym aktywa te sg zasadniczo gotowe do
zamierzonego uzytkowania lub odsprzedania. Przychody =z inwestycji uzyskane w  wyniku
krétkoterminowego inwestowania pozyskanych $rodkéw zewnetrznych przed zainwestowaniem ich
w omawiane aktywa pomniejszajg warto$¢ kosztow finansowania zewnetrznego podlegajacych
kapitalizacji.

Wszelkie pozostate koszty finansowania zewnetrznego sg odnoszone bezposrednio w rachunek zyskdéw
i strat w okresie, w ktérym zostaty poniesione.

Podatek biezacy

Biezace obcigzenie podatkowe oblicza sie na podstawie wyniku podatkowego (podstawy opodatkowania)
danego roku obrotowego. Zysk (strata) podatkowa rézni sie od ksiegowego zysku (straty) netto w zwigzku
z wylaczeniem przychodéw podlegajacych opodatkowaniu i kosztow stanowigcych koszty uzyskania
przychodéw w latach nastepnych oraz pozycji przychoddéw i kosztow, ktére nigdy nie bedg podlegaty
opodatkowaniu. Obcigzenie Grupy z tytutu podatku biezacego oblicza sie w oparciu o stawki podatkowe
obowigzujace w danym roku obrotowym.

12.NABYCIE JEDNOSTKI ZALEZNE)]

W okresie objetym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym w dniu 16 listopada 2012 r. podmiot
dominujacy nabyt 100% udziatow w jednostce Rank Recycling Energy Sp. z 0.0. W zwigzku z ww.
nabyciem zostata rozpoznana warto$¢ firmy w kwocie 11 tys. zt, ktéra ze wzgledu na niskg istotnosc
zostata spisana w koszty i wykazana w sprawozdaniu z dochodéw catkowitych w pozycji ‘pozostate koszty
operacyjne'. Grupa kapitatowa posiada 100% ww. spotki, nie wystepujg udziaty niesprawujace kontroli.

Warto$¢ godziwa, na dzien przejecia, zaptaty w $rodkach pienieznych wynosi 2 500 tys. zt. Nie wystgpity
inne kategorie zaptaty ani zaptata warunkowa.

Informacje dotyczace nabytych naleznosci:

Wartos$¢ godziwa 201 tys. zt, wartos¢ brutto kwoty naleznosci wynikajaca z zawartych umdéw 190 tys. zt,
szacunek przeptywéw pienieznych, ktérych wptywu nie mozna oczekiwaé 8 tys. zt. Gtdwne klasy naleznosci
dotycza naleznosci z tytutu kaucji zatrzymanej przez nabywce nieruchomosci, naleznosci z tytutu
podatkéw, z tytutu przekazanych zaliczek, z tytutu udzielonych pozyczek oraz naleznosci handlowych.

Grupa Kapitatlowa Rank Progress S.A. Strona 25 z 64



Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony 31 grudnia 2012 roku (w tys. zi)

Informacje dotyczace kwot ujetych na dzien przejecia gtdwnych klas nabytych aktywdw i przejetych

zobowigzan:

Przejete aktywa i pasywa 16.11.2012

Rzeczowe aktywa trwate 1430
Inwestycje dtugoterminowe 122
Ditugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 118
Naleznosci 201
Srodki pieniezne 840
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 1
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1
Dtugoterminowe zobowigzania z tytutu leasingu 34
Krotkoterminowe zobowigzania z tytutu leasingu 21
Pozostate zobowigzania 168

Wartos$c¢ firmy nie bedzie stanowita kosztu uzyskania przychodu.

Przychody oraz strata potaczonej jednostki gospodarczej za biezacy okres sprawozdawczy, ktéra zostataby
ujeta gdyby przejecie nastapito pierwszego dnia okresu sprawozdawczego wynosza odpowiednio: 75 tys.

zt oraz 216 tys. zt.
13. NIERUCHOMOSCI

Specyfikacja nieruchomosci inwestycyjnych

Nieruchomosci inwestycyjne 31.12.2012 31.12.2011

- Galeria Piastow I / Legnica 109 973 124 554

- Legnica/Senatorska 9 346 7 962

- Zgorzelec 9 444 9 306

- Galeria Piastéw II / Legnica 17 988 18 992

- Galeria Piastéw III / Legnica 136 860 150 613

- Osiedle Ptasie / Legnica 5944 4 400

- Galeria Swidnicka / Swidnica 114 756 -
- Pasaz Grodzki / Jelenia Géra 35 746 39 220

- Mieszkanie pod wynajem / Legnica 192 206

Razem nieruchomosci inwestycyjne 440 249 355 253
Nieruchomosci w budowie 31.12.2012 31.12.2011

- Galeria Swidnicka / Swidnica - 113 031

- Skarzysko Kamienna 11 156 11 014

- Chojnice 67 341 12 732

- Krosno 6 995 7 662

- Kielce 11 987 9931

- Grudziadz 8431 2419

- Pifa 40 624 -
- Olsztyn 18 858 408

- Mielec 14 416 -
- Warszawa 769 83

- Kotdzko (*) 1570 -
- Inne 181 104

Razem nieruchomosci inwestycyjne w budowie 182 328 157 384
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Zaliczki na nieruchomosci w budowie 31.12.2012 31.12.2011
Jarostaw 1572 1572
Olsztyn 1000 4 311
Warszawa 2 650 2 650
Pita 655 -
Inne 457 50
Razem zaliczki na nieruchomosci w budowie 6 334 8 583
Razem nieruchomosci inwestycyjne netto 628 911 521 220
w tym wykazane jako krétkoterminowe 1570 -

(*)nieruchomos¢ w Ktrodzku zostata zaprezentowana w nieruchomosciach krotkoterminowych ze wzgledu na planowang
sprzedaz w ciqgu 1 roku

Grupa w ramach nieruchomosci prezentuje nieruchomosci zakwalifikowane jako nieruchomosci
inwestycyjne, nieruchomosci inwestycyjne w budowie oraz zaliczki na nieruchomosci inwestycyjne. Na
koniec kazdego z prezentowanych okresdéw, wszystkie nieruchomosci inwestycyjne zakonczone oraz
dodatkowo na koniec 2012 roku nieruchomosci inwestycyjne w Pile, Grudzigdzu, Chojnicach i Krosnie, a na
koniec 2011 roku nieruchomos¢ inwestycyjng w Swidnicy Grupa wycenita w wartosci godziwej korzystajac
z wycen niezaleznych rzeczoznawcdw, posiadajacych uznawane kwalifikacje zawodowe, ktorzy
przeprowadzali ostatnio wyceny nieruchomosci inwestycyjnych o podobnej lokalizacji i zaliczanych do
podobnej kategorii. Pozostate nieruchomosci inwestycyjne w budowie zostaty wycenione wg ceny nabycia/
kosztu wytworzenia pomniejszonych o ewentualne odpisy z tytutu utraty wartosci.

Na dzien 31 grudnia 2012 oraz 2011 roku nie wystapity odpisy aktualizujgce nieruchomosci inwestycyjne
w budowie. W roku 2011 dokonano dodatkowego odpisu dotyczacego inwestycji w Stargardzie
Szczecinskim w kwocie 448 tys. zt, nastepnie ze wzgledu na zajecie nieruchomosci w Stargardzie
Szczecinskim na rzecz sptaty zobowigzan i usuniecie ich z aktywéw Grupy, dokonano wykorzystania odpisu
aktualizujagcego w kwocie 6 000 tys. zt

Kwota odsetek dotyczaca kosztéow finansowania zewnetrznego aktywowana w inwestycjach w roku 2012
wynosi 616 tys. zt (w roku 2011: 1 708 tys. zt).

Grupa w 2012 roku zmienita prezentacje zaliczek dotyczacych nieruchomosci inwestycyjnych w budowie,
ktére w ubiegtych latach byly ujmowane w ‘naleznosciach i innych aktywach’, obecnie sg ujawniane w
pozycji ,nieruchomosci inwestycyjne’.

Zmiany wartosci nieruchomosci inwestycyjnych i nieruchomosci w budowie

Nieruchomosci inwestycyjne 31.12.2012 31.12.2011

Wartosé¢ na poczatek okresu 355 253 307 836
Zmiana ujecia Galerii Pasaz Grodzki - 12 517
Transfer z nieruchomosci inwestycyjnych w budowie 121 618 -

Transfer z innych aktywéw - 5253
Nakfady i inne zwiekszenia 8 681 1950
Zyski z z wyceny 3014 33 590
Straty z wyceny (48 317) (5 893)
Wartos¢ na koniec okresu 440 249 355 253
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Nieruchomosci inwestycyjne w budowie 31.12.2012 31.12.2011
Wartos¢ na poczatek okresu 157 384 213 061
Nabycie/naktady inwestycyjne 88 073 138 224
Transfer z innych aktywéw 1968 4 854
Odpisy aktualizujgce - (3 159)
Sprzedaz (4 658) -
Inne zmniejszenia (304) -
Zyski z z wyceny 62 153 46 203
Straty z wyceny (670) -
Transfer do nieruchomosci inwestycyjnych (121 618) -
Transfer do innych aktywoéw (dostepne do sprzedazy) - (241 799)
Wartosc¢ na koniec okresu 182 328 157 384

14. SRODKI TRWALE W BUDOWIE ORAZ POZOSTALE SRODKI TRWALE

Specyfikacja srodkow trwatych i sSrodkow trwatych w budowie

Rzeczowe aktywa trwate (specyfikacja) 31.12.2012 31.12.2011
Srodki trwate, w tym: 5574 4558
- grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) 91 91
- budynki, lokale i obiekty inzynierii ladowej i wodnej 1269 1083
- urzadzenia techniczne i maszyny 392 240
- $rodki transportu 2177 3028
- inne srodki trwate 249 108
- $rodki trwate w budowie 1 396 8
$rodki trwatle, razem 5 574 4558

Wiekszos$¢ srodkdédw trwatych w budowie w kwocie 1 377 tys. zt stanowi inwestycja w zaktad utylizacji
odpaddw komunalnych.
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Zmiany srodkow trwatych

Grunty, Maszyny i Srodki

Zmiany stanu rzeczowych aktywow budynkii urzadzenia Pozostate Razem

trwatych budowle techniczne transportu

Wartos¢ poczatkowa lub wycena

Na dzien 1 stycznia 2011 2 659 422 5477 154 8712

Zwiekszenia - zakup - 153 1485 79 1717

Zwiekszenia - inne - 12 13 - 25

Zmniejszenia -przeklasyfikowanie - (134) (53) (32) (219)
Zwiekszenia - przeklasyfikowanie - 36 58 - 94

Na dzief 31 grudnia 2011 2 659 489 6 980 201 10 329

Na dzier 1 stycznia 2012 2 659 489 6 980 201 10 329

Zwiekszenia - zakup 244 240 137 194 815

Zwigkszenia - inne - - 64 - 64

Zmniejszenie - sprzedaz - - (29) - (29)
Zmniejszenia - inne - - (184) - (184)
Zmniejszenia - przeklasyfikowanie - (4) - - (4)
Zwiekszenia - przeklasyfikowanie - 34 4 5 43

Na dzief 31 grudnia 2012 2903 759 6972 400 11 034

Umorzenie i utrata wartosci

Na dzien 1 stycznia 2011 1428 289 3197 92 5 006

Amortyzacja za rok 57 63 736 22 878

Zmniejszenia - przeklasyfikowanie - 18 23 - 41

Zwiekszenia - przeklasyfikowanie - (121) 4) (21) (146)
Na dzien 31 grudnia 2011 1 485 249 3 952 93 5779

Na dzien 1 stycznia 2012 1 485 249 3952 93 5779

Amortyzacja za rok 58 120 971 58 1207

Zmniejszenia - inne - - (99) - (99)
Zmniejszenia - sprzedaz - - (29) - (29)
Zmniejszenia - przeklasyfikowanie - (2) - - (2)
Na dzien 31 grudnia 2012 1543 367 4 795 151 6 856

Wartos¢ netto

Na dzienh 31 grudnia 2011 1174 240 3028 108 4 550

Na dzien 31 grudnia 2012 1 360 392 2177 249 4178

Struktura wilasnosci srodkéw trwatych

Struktura wiasnosci srodkéw trwatych 31.12.2012 31.12.2011
a) Wiasne 2 368 2 020
b) Uzywane na podstawie umowy leasingu 1810 2 530
Razem 4178 4 550

Pozostale informacje

Stawki amortyzacji (umorzenia) w poszczegdlnych grupach rzeczowych aktywoéw trwatych ustalono na
podstawie okreséw ekonomicznej uzytecznosci i wynoszg one odpowiednio:

= od 10 do 45 lat dla budynkow,

= od 5 do 40 lat dla obiektow inzynierii lgdowej i wodnej,

= od 3 do 40 lat dla urzadzen technicznych i maszyn,

= od 2 do 15 lat dla $rodkéw transportu,
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= od 2,5 do 10 lat dla innych $rodkéw trwatych.

Na dzien 31 grudnia 2012 roku oraz 31 grudnia 2011 roku nie wystgpity okolicznosci, w wyniku ktérych
Grupa winna utworzy¢ istotne odpisy aktualizujgce wartos$¢ rzeczowych aktywdéw trwatych.

Na dzien 31 grudnia 2012 roku oraz 31 grudnia 2011 roku nie wystgpity $rodki trwate wytworzone we
wiasnym zakresie.

Grupa korzysta ze s$rodkow trwatych na podstawie umoéw leasingu finansowego, gtownie ze S$rodkow
transportu.

15.WARTOSC FIRMY
HIT Zarzad Majatkiem Polska Legnica 1 Sp. z o.o.

Jednostka dominujgca nabyta dnia 21 wrzesnia 2004 roku 100% udziatéw w spdtce HIT Zarzad Majatkiem
Polska Legnica 1 Sp. z 0.0. przejmujac nad nig petng kontrole.

Przejecie zostato rozliczone zgodnie z regulacjami MSSF 3 przy uzyciu metody nabycia.

W zwigzku z tym, iz w wyniku pierwszej alokacji ceny nabycia do wartoséci godziwej nabytych aktywodw
netto wystapita nadwyzka wartosci godziwej nabytych aktywdw netto nad ceng nabycia Grupa dokonata
ponownej alokacji. Ponowna ocena nie zmienita jednak rozliczenia nabycia i powstatg nadwyzke w kwocie
3 811 tys. zt spisano w wynik okresu, tj. roku 2004.

Wartos$¢ godziwa aktywow netto na dzien nabycia wyniosta 12 802 tys. zt, natomiast cena nabycia 9 412
tys. zt stad nadwyzka w wartosci 3 811 tys. zt.

Rank Miiller Sp. z o.0.

W dniu 17 czerwca 2011r. podmiot zalezny ,E.F. Progress II” Sp. z 0.0. zawart umowe zakupu ostatnich
30% udziatéw jednostki wspotkontrolowanej Rank Miiller Jelenia Goéra Sp. z o.0.

Wystgpita dodatnia wartos¢ firmy w kwocie nadwyzki ceny nabycia (3 950 tys. zt) nad wartoscig godziwg
aktywow netto (1 724 tys. zt) w kwocie 2 226 tys. zi.

Przejecie zostato rozliczone zgodnie z regulacjami MSSF 3 przy uzyciu metody nabycia.

Garissa Investments Sp. z o.0.

W dniu 22 czerwca 2011r. podmiot zalezny Colin Holdings Ltd. z siedzibg w Nikozji nabyt 100% udziatéw
spotki Garissa Investments Sp. z 0.0. ze wzgledu na niskg istotnos¢ wartos¢ firmy nie zostata rozpoznana.

Rank Recycling Energy Sp. z o.0.

W dniu 16 listopada 2012r. podmiot dominujacy nabyt 100% udziatéw w jednostce Rank Recycling Energy
Sp. z 0.0. Przejecie zostato rozliczone zgodnie z regulacjami MSSF 3 przy uzyciu metody nabycia. Wartos¢
godziwa aktywdéw netto na dzien nabycia wyniosta 2 489 tys. zt, natomiast cena nabycia 2 500 tys. z, stad
powstata wartos¢ firmy w kwocie 11 tys. zl, z powodu niskiej istotnosci zostata ujeta w kosztach w
sprawozdaniu z dochoddéw catkowitych.

Pozostale spétki Grupy

W dniu 30 pazdziernika 2012 r. spétka zalezna Progress XX Sp. z 0.0. zawarfa jako kupujacy umowe
sprzedazy 100% udziatéw w spdtce ,GEMAR-UMECH” Sp. z 0.0. z siedzibg w Pile za taczng cene 17 300
tys. zt. Przejscie wiasnosci udziatdéw, a tym samym data przejecia nastgpita w dniu 14 listopada 2012 r.
Nabycie jednostki zaleznej nie zostato rozliczone zgodnie z MSSF 3 poniewaz nabyte aktywa i przejete
zobowigzania nie stanowia przedsiewziecia. Gtéwna przyczyna nabycia ,GEMAR UMECH” Sp. z o.0. jest
przejecie gruntu w miejscowosci Pita, ktérego uzytkowanie wieczyste posiada nabyta spotka. Na nabytej
nieruchomosci jest obecnie prowadzona inwestycja polegajaca na budowie galerii handlowej.

W dniu 30 pazdziernika 2012 r. spétka zalezna Progress II Sp. z 0.0. nabyta 50% udziatdw w spétce Kullar
Gobi Sp. z .0.0. z siedzibg w Warszawie za taczng cene 25 tys. zt oraz zawarta umowe przeniesienia 50%
praw i obowigzkéw wspdlnikdow w spétce KJ Investment S. Kullar i Wspélnicy Sp. j. z siedzibg w Warszawie
za tgczng cene 2 013 tys. zt. W zwigzku z przeznaczeniem ww. spotek do sprzedazy w ciggu 1 roku, nie
zostat zastosowany MSSF 3 oraz nie zostata rozpoznana wartos¢ firmy.

Pozostate spdétki wchodzace w skfad Grupy Kapitatowej zostaty zatozone lub wspoéitworzone przez
jednostke dominujaca lub jednostki wchodzace w sktad Grupy Kapitatlowej Rank Progress S.A. zatem nie
powstaty wartosci firm z tytutu ich zawigzania.
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16.AKTYWA I REZERWA Z TYTULU ODROCZONEGO PODATKU DOCHODOWEGO

Sprawozdanie z sytuacji
finansowej

Podatek odroczony 31.12.2012 31.12.2011

Sprawozdanie z dochodéw
catkowitych

01.01.2012 - 01.01.2011 -
31.12.2012 31.12.2011

Rezerwa z tytutu podatku odroczonego

Wycena nieruchomosci do wartosci godziwej 3256 2474 782 (24 061)
RoOznice kursowe 460 139 321 (1 .825)
RMK czynne 1291 3423 (2 132) 1947
Naliczone odsetki 470 75 395 75

Inne 126 165 (39) (1 845)
Rezerwa brutto z tytutu podatku odroczonego 5 603 6 276 (673) (25 709)
Aktywa z tytutu podatku odroczonego

Wycena nieruchomosci do wartosci godziwej 12 958 6 088 6 870 5471
Odpisy aktualizujace wartos$¢ zapasow 1 853 2 158 (305) (2 342)
Odpisy aktualizujgce wartos$¢ naleznosci 3747 3706 41 3179
Odsetki naliczone 128 577 (449) 347

Wycena instrumentéw pochodnych 203 157 46 157

Naliczone $wiadczenia pracownicze 88 68 20 8
Strata podatkowa do rozliczenia 17 678 12 189 5489 8 831
Odroczony przychéd 190 190 - 190

Utrata prawa do ulgi podatkowej 412 412 - 412

Znaki towarowe 3195 3 686 (491) 3 686
Inne 219 209 10 7
Aktywa brutto z tytutu podatku odroczonego 40 671 29 440 11 231 19 946

Obciazenie z tytutlu odroczonego podatku

dochodowego 11 904 45 655

Aktywa/Rezerwa netto z tytutu podatku

odroczonego, w tym: 35 068 23 164

Aktywo z tytutu podatku odroczonego 40 671 29 440

Rezerwa z tytutu podatku odroczonego 5603 6 276

W zwigzku ze strategig restrukturyzacji podatkowej Grupy Kapitatowej w 2012 roku nie ujeto rezerwy,
ktora powstataby w kwocie 11 809 tys. zt, wynikajgcej z dodatnich réznic przejsciowych powstatych jako
réznica pomiedzy wartoscig godziwg a kosztem wytworzenia niektérych nieruchomosci prezentowanych w
nieruchomosciach inwestycyjnych w budowie. Grupa Kapitatowa realizuje swoja strategie podatkowg
zgodnie z przepisami podatkowymi. W konsekwencji Grupa Kapitatowa nie wykazata ww. zobowigzan z
tytutu rezerwy na podatek odroczony, gdyz kwoty te nie beda wymagaty zaptaty w przysztych okresach.

17.ZAPASY

Specyfikacja zapasow:

Zapasy 31.12.2012 31.12.2011
Materiaty 925 2 247
Produkcja w toku 517 69
Produkty gotowe - mieszkania do sprzedazy 2 000 4 657
Towary 111 630 103 880
Zapasy razem 115072 110 853

Na towary w Grupie sktadajg sie gtdwnie grunty zakupione w celu ich dalszej odsprzedazy.
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Ponizsza tabela prezentuje zmiany wartosci zapaséw w okresach sprawozdawczych:

Zmiany stanu zapaséw 01.01.2012 - 01.01.2011 -
y P 31.12.2012  31.12.2011

Na poczatek okresu sprawozdawczego 110 853 113 106
Nakfady i zakupy 5977 31187
Zuzycie na budowe (1322) (604)
Sprzedaz (2 811) (29 952)
Odwrdcenie odpisdw aktualizujacych zapasy/ (Odpisy aktualizujgce zapasy) 2531 (1 346)
Nabycie udziatu w nieruchomosci od upadtego - 23 030
Transfer do innych aktywow - (24 568)
Inne zmniejszenia (156) -
Na koniec okresu sprawozdawczego 115 072 110 853
Na dzien 31 grudnia 2012 roku w ramach towardéw Grupa ujeta:

. . . Wartosc¢
Nazwa projektu Lokalizacja Typ projektu bilansowa
Opole Turawa Opole hipermarket 3921
Brzeg Brzeg market 1 944
Wroctaw/ Popowice Wroctaw osiedle mieszkaniowe 78 957
Katowice - Centrum Multifunkcyjne Katowice centrum multifunkcyjne 14 748
Legnica - Browar Legnica mieszkania, biura 6 403
Dabrowa Gornicza Dabrowa Gornicza galeria handlowa 299
Mielec Mielec market budowlany 5262
Paszowice Paszowice nieokreslony 61
Inne - - 35
Razem 111 630
Na dzient 31 grudnia 2011 roku w ramach towaréw Grupa ujetfa:

. . . . Wartosc¢
Nazwa projektu Lokalizacja Typ projektu bilansowa
Opole Turawa Opole hipermarket 3921
Brzeg Brzeg market 1916
Wroctaw/ Popowice Wroctaw osiedle mieszkaniowe 78 827
Katowice - Centrum Multifunkcyjne Katowice centrum multifunkcyjne 12 370
Legnica - Browar Legnica mieszkania, biura 6 347
Dabrowa Gornicza Dabrowa Gornicza galeria handlowa 299
Krosno Krosno galeria handlowa 39
Paszowice Paszowice nieokreslony 61
Inne - - 100
Razem 103 880
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Odpisy aktualizujgce zapasy na 31 grudnia 2012r.

Odwroécenie
odpisu

Nazwa projektu T Wartos¢ Odpis aktualizujacego Wartos¢
proj yp brutto aktualizujacy . Jaceg bilansowa
ujete w roku
2012
Zgorzelec drogi produkty gotowe 535 535 - -
Katowice centrum towar 23 213 8 465 (2 378) 14 748
multifunkcyjne
Legnica Podkowa mieszkania produkty gotowe 3 515 1515 (154) 2 000
Legnica, ul. Jaworzynska - towar 752 752 ) ~
Centorstal
28 015 11 267 (2 532) 16 748
Razem
Odpisy aktualizujgce zapasy na 31 grudnia 2011r.
Odpis
. Wartosc¢ Odpis aktualizujacy Wartosc¢
Nazwa projektu Typ brutto aktualizujacy ujety w roku bilansowa
2011
Zgorzelec drogi produkty gotowe 535 535 - -
Katowice centrum
. . towar 22 441 10 071 40 12 370
multifunkcyjne
Legnica Podkowa mieszkania produkty gotowe 8 819 4162 554 4 657
Legnica, ul. Jaworzynska - towar 752 752 752 _
Centorstal
32 547 15520 1 346 17 027
Razem

Wyzej wymienione sktadniki zapaséw zostaty poddane testom na utrate wartosci ze wzgledu na zaistnienie
przestanek na rynku nieruchomosci, ktére wskazywaty na mozliwos¢ obnizenia wartosci tych
nieruchomosci.

W roku 2012 oraz 2011 odpis aktualizujacy z tytutu utraty wartosci zostat okreslony przez poréwnanie
wartosci odzyskiwalnej z wartoscig bilansowg poszczegdlnych skfadnikdw zapasow. Ujeta wartosc
odzyskiwalna nieruchomosci w Katowicach oraz w mieszkan w Legnicy jest na poziomie wartosci godziwej,
ktora zostata ustalona poprzez odniesienie do aktywnego rynku. Warto$¢ odzyskiwalna nieruchomosci w
Zgorzelcu oraz w Legnicy na ul. Jaworzynskiej odpowiada ich wartosci uzytkowej. Odpisy aktualizujgce w
2011 r. sg ujete w pozycji ‘pozostate koszty operacyjne’ sprawozdania z dochodéw catkowitych, natomiast
odwrocenie odpiséw aktualizujacych zapasy w 2012 r. jest ujete w pozycji ‘pozostate przychody
operacyjne’. Ww. zapasy nalezg do segmentu sprzedazy nieruchomosci.

W roku 2012 nie aktywowano zadnych odsetek dotyczacych kosztéow finansowania zewnetrznego na
towarach (w roku 2011: 519 tys. zt)

W roku 2012 na nieruchomosciach stanowigcych zapasy w Katowicach, we Wroctawiu, Dgbrowie Gdérniczej
i Legnicy-Browar o tgcznej wartosci bilansowej 66 093 tys. zt s ustanowione hipoteki:
= Katowice: hipoteka umowna taczna zwykta w kwocie 30 000 tys. zt, hipoteka umowna taczna
kaucyjna do 1 500 tys. zt - obie hipoteki stanowity zabezpieczenie kredytéw; 3 hipoteki umowne
taczne kaucyjne do kwoty 150 912 tys. zt - hipoteki stanowig zabezpieczenie wyemitowanych
obligacji serii A, B, C.
=  Wroctaw: hipoteka kaucyjna na kwote 120 000 tys. zt - hipoteka stanowi zabezpieczenie
wyemitowanych obligacji serii C, ustanowiona na gruntach o wartosci bilansowej 44 643 tys. zi.
= Dagbrowa Gérnicza: hipoteka umowna kaucyjna do kwoty 3 000 tys. zt oraz hipoteka umowna
taczna kaucyjna do kwoty 3 250 tys. zt — ustanowione przez wspdtwiasciciela nieruchomosci
= Legnica-Browar: 3 hipoteki umowne taczne kaucyjne do kwoty 150 912 tys. zt - hipoteki te
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W roku

stanowig zabezpieczenie wyemitowanych obligacji serii A, B i C

2011 na nieruchomosciach stanowiacych zapasy w Katowicach, we Wroctawiu, Brzegu, Dabrowie

Gorniczej i Legnicy-Browar o facznej wartosci bilansowej 65 524 tys. zt byty ustanowione hipoteki:

Katowice: hipoteka umowna taczna zwykta w kwocie 30 000 tys. zt, hipoteka umowna tgczna
kaucyjna do 1 500 tys. zt - obie hipoteki stanowity zabezpieczenie kredytdw; 3 hipoteki umowne
faczne kaucyjne do kwoty 150 912 tys. zt - hipoteki stanowig zabezpieczenie wyemitowanych
obligacji serii A, B, C.

Wroctaw: hipoteka kaucyjna na kwote 120 000 tys. zt - hipoteka stanowi zabezpieczenie
wyemitowanych obligacji serii C, ustanowiona na gruntach o wartos¢ i bilansowej 44 592 tys. zt.
Dabrowa Goérnicza: hipoteka umowna kaucyjna do kwoty 3 000 tys. zt oraz hipoteka umowna
taczna kaucyjna do kwoty 3 250 tys. zt - ustanowione przez wspotwilasciciela nieruchomosci

Brzeg: hipoteka umowna kaucyjna do kwoty 5 600 tys. zt stanowigca zabezpieczenie dotyczace
umowy zakupu gruntu w Kaliszu

Legnica-Browar: 3 hipoteki umowne taczne kaucyjne do kwoty 150 912 tys. zt - hipoteki te
stanowig zabezpieczenie wyemitowanych obligacji serii A, Bi C

18.NALEZNOSCI I INNE AKTYWA

Specyfikacja naleznosci i innych aktywow diugoterminowych

Naleznosci i inne aktywa dlugoterminowe 31.12.2012 31.12.2011
Inwestycje w papiery wartosciowe 24 24
Udzielone pozyczki 18 682 10 354
Koszty komercjalizacji nieruchomosci inwestycyjnych 4 898 5612
Naleznosci inne diugoterminowe 1769 -
Pozostate koszty rozliczane w czasie 111 196
Razem naleznosci i inne aktywa netto 25 484 16 186
Specyfikacja naleznosci i innych aktywow krétkoterminowych
Naleznosci i inne aktywa krétkoterminowe 31.12.2012 31.12.2011
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 32 740 89 944
Udzielone pozyczki - 287
Rozliczenia miedzyokresowe 1930 12171
Razem 34 670 102 402
- dtugoterminowe - -
- krotkoterminowe 34 670 102 402
Specyfikacja naleznosci krotkoterminowych
Nale-zno,sc'n krétkoterminowe z tyt. dostaw i ustug oraz pozostaite 31.12.2012 31.12.2011
naleznosci
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 9 041 24 909
Naleznosci publiczno-prawne 9 554 20 406
Pozostate naleznosci i inne aktywa 14 145 44 629
w tym naleznosci z tytutu sprzedazy inwestycji 7 581 13182
Razem naleznosci netto 32 740 89 944
Odpisy aktualizujace warto$¢ naleznosci 23 404 22 672
Naleznosci brutto 56 144 112 616
Razem naleznosci netto 32 740 89 944
- dtugoterminowe - -
- krotkoterminowe 32 740 89 944
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Wiekowanie naleznosci przeterminowanych

Naleznosci przeterminowane 31.12.2012 31.12.2011
do 90 dni 5423 4 668
od 91 do 180 dni 1 065 720
od 181 do 360 dni 3136 5092
powyzej 360 dni 7 500 3753
Razem naleznosci przeterminowane 17 124 14 233
Odpisy aktualizujace naleznosci przeterminowane (7 878) (6 374)
Razem naleznosci przeterminowane netto 9 246 7 859
Zmiany odpisow aktualizujacych

Odpisy aktualizujace 31.12.2012 31.12.2011
Saldo poczatkowe 22 672 5307
Utworzenie 1459 9 708
Nabycie w zwigzku z nabyciem jednostki zaleznej 292 -
Wykorzystanie - (806)
Rozwigzanie (247) (834)
Przekwalifikowanie z/(na) odpisy aktualizujace towary (772) 9 297
Saldo koncowe 23 404 22 672
Ujecie i odwrdcenie odpisow aktualizujgcych naleznosci zostato ustalone poprzez

prawdopodobienstwa otrzymania przeterminowanych i watpliwych naleznosci. Odpisy oraz rozwigzanie i
wykorzystanie odpisow naleznosci prezentowane jest w pozycji ‘pozostate koszty operacyjne’ oraz

‘pozostate przychody operacyjne’ sprawozdania z dochoddw catkowitych.

Specyfikacja rozliczen miedzyokresowych krétkoterminowych

Rozliczenia miedzyokresowe krétkoterminowe 31.12.2012 31.12.2011

Koszty ubezpieczen 253 201
Koszty komercjalizacji nieruchomosci w budowie 1521 11 808
Pozostate koszty rozliczane w czasie 156 162
Razem 1930 12171

Na rozliczenia miedzyokresowe sktadaty sie koszty lat przysztych, na ktoére wydatki zostaty poniesione w
danym roku. Koszty komercjalizacji nieruchomosci stanowig naktady poniesione na agenta leasingowego
oraz na przystosowanie lokali w nieruchomosciach inwestycyjnych do wynajmu.

19.SRODKI PIENIEZNE

Specyfikacja

Srodki pieniezne 31.12.2012 31.12.2011
Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach bankowych 10 845 12 695
Pozostate srodki pieniezne 226 15 620
Razem $rodki pieniezne 11 071 28 315

2 944 1483

- w tym $rodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci dysponowania

Srodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci dysponowania w

2012 roku stanowity $rodki pieniezne na

kontach spotki Progress XI Sp. z 0.0. oraz Progress XIII Sp. z 0.0., ze wzgledu na ograniczenia w ich

dysponowaniu wynikajace z uméw kredytowych.

Srodki pieniezne o ograniczonej mozliwoéci dysponowania w 2011 roku stanowity $rodki pieniezne na
kontach spotki Progress XI Sp. z 0.0. oraz Progress XII Sp. z 0.0., ze wzgledu na ograniczenia w ich

dysponowaniu wynikajace z uméw kredytowych.
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20. AKTYWA TRWALE PRZEZNACZONE DO SPRZEDAZY

W dniu 30 pazdziernika 2012 r. spétka zalezna Progress II Sp. z 0.0. nabyta 50% udziatéw w spotce Kullar
Gobi Sp. z o0.0. z siedzibg w Warszawie za taczng cene 25 tys. zt oraz zawarta umowe przeniesienia 50%
praw i obowigzkow wspdlnikow w spotce KJ Investment S. Kullar i Wspdlnicy Sp. j. z siedzibg w Warszawie
za taczng cene 2 013 tys. zt. Grupa udzielita ww. jednostkom pozyczek o tacznej wartos¢ bilansowej na
dzien 31 grudnia 2012 r. 407 tys. zt. Spotki sq ujmowane w niniejszym skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym, ze wzgledu na planowang sprzedaz w ciggu 1 roku, w aktywach trwatych przeznaczonych do
sprzedazy wedtug MSSF 5.

W dniu 8 lutego 2012 roku spotka zalezna Progress X Sp. z 0.0. podpisata ze spétkg Kalisz Retail Sp. z o.0.
- dawniej Plantago Sp. z 0.0. , spdtka potaczong z funduszami Blackstone Real Estate umowe sprzedazy
Galerii Tecza w Kaliszu. Warunki zawarte w przyrzeczonej umowie sprzedazy byty warunkami rynkowymi.
Wartos$¢ przedmiotowej transakcji wyniosta 36 302 tys. EUR netto.

W dniu 1 wrzesnia 2011 roku spétka zalezna ,Progress IX” Sp. z 0.0. podpisata ze spdtka Zamos¢ Retail
Sp. z 0.0. - dawniej Rumex Sp. z 0.0. — spotkg potaczong z funduszami Blackstone Real Estate, umowe
sprzedazy Galerii Twierdza w Zamosciu. Warunki zawarte w przyrzeczonej umowie sprzedazy byty
warunkami rynkowymi. Warto$¢ przedmiotowej transakcji wyniosta 44.144 tys. EUR netto.

W dniu 13 maja 2011 roku spotki zalezne ,Progress I1” Sp. z o0.0. i ,Progress III” Sp. z 0.0. podpisaty ze
spotkg Ktodzko Retail Sp. z 0.0. — dawniej Zizia Sp. z 0.0. — spdtkg potaczong z funduszami Blackstone
Real Estate, umowe sprzedazy Galerii Twierdza oraz Parku Handlowego Twierdza II w Klodzku. Warunki
zawarte w umowie sprzedazy byty warunkami rynkowymi. Warto$¢ przedmiotowej transakcji wyniosta
38 000 tys. EUR.

W pozycji ‘wynik na nieruchomosciach’ ujeto, dokonane w 2011 roku, przeszacowania Galerii Tecza w
Kaliszu, Galerii Twierdza w Zamosciu oraz w Ktodzku tacznie na kwote w kwocie 62 191 tys. zt, wynik na
sprzedazy nieruchomosci w Ktodzku, Zamosciu oraz czesci nieruchomosci w Kaliszu tacznie w kwocie 398
tys. zt oraz wynik na dokonanej w 2012 roku sprzedazy nieruchomosci w Kaliszu w kwocie - 3 097 tys. zt.
Ww. wyniki zostaty takze przedstawione w nocie 26.

W roku 2012 nie zostaty aktywowane zadne odsetki dotyczace kosztéw finansowania zewnetrznego w
aktywach trwatych przeznaczonych do sprzedazy (w roku 2011: 1 049 tys. zi).

Aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy 31.12.2012 31.12.2011
Inwestycje w jednostki przeznaczone do sprzedazy 2 445 -
Centrum Handlowe Twierdza / Ktodzko - 1 968
Galeria Tecza / Kalisz - 152 265
Razem 2 445 154 233
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21.KAPITAL WLASNY
Kapitat podstawowy

Akcjonariusze posiadajacy bezposrednio lub posrednio poprzez podmioty zalezne co najmniej 5% ogodlnej
liczby gtoséw na walnym zgromadzeniu jednostki dominujacej na dzien 31 grudnia 2012 roku:

o Liczba Wartosc Liczba  Udzial % w Udziat %
Akcjonariusz posiadanych nominalna loséw Kapitale toséw
akgji akgji (z4) 9 P 9
Andrze] Bartnicki bezposrednio i 10 914 605 1091461 19 040 085 29,35%  35,63%
posrednio, w tym:
MB Progress Capital Limited 1857253 185 725 3714 505 4,99% 6,95%
Elsoria Trading Limited 8 002 839 800 284 13216 552 21,52% 24,73%
i?:qfv'maka bezposrednio i posrednio, w 14 224 605 1422461 22 350 086 38,26%  41,83%
MB Progress Capital Limited 1857 253 185 725 3714 505 4,99% 6,95%
Clarriford Limited 11 312 839 1131284 16 526 553 30,42% 30,93%
Noble Funds TFI S.A. 2932 434 293 243 2932 434 7,89% 5,49%
Pozostali 9111 905 911 191 9111 905 24,51%  17,05%
Razem 37183550 3718355 53434510 100% 100%

taczna liczba akcji bedacych w posiadaniu funduszy zarzadzanych przez Noble Funds i gtoséw z tych akcji
jest okreslona wg. najlepszej wiedzy jednostki dominujacej.

Jan Mroczka oraz Andrzej Bartnicki posiadajq kazdy po 50% udziatdw i gtosow w MB Progress Capital
Limited.

Kapitat podstawowy wynosi 3 718 tys. zt i dzieli sie na 37.183.550 akcji o wartoéci nominalnej 10 groszy
kazda.

16.250.960 imiennych akcji serii A jest uprzywilejowanych co do gtosu na Walnym Zgromadzeniu w ten
sposéb, ze na jedng akcje przypadajg dwa glosy.

16.250.960 akcji serii B sg akcjami na okaziciela i nie sq uprzywilejowane.

4.643.130 akcji serii C pochodzi z podwyzszenia kapitatu akcyjnego, ktore zostato zarejestrowane w KRS
w dniu 2 lipca 2010 r.

38.500 akcji serii D pochodzi z podwyzszenia kapitatu akcyjnego w dniu 15 listopada 2012 r. w kwocie
3,85 tys. zt, ktore zostato zarejestrowane w dniu 11 grudnia 2012 roku, natomiast warunkowe
podwyzszenie kapitatu o 8 tys. zt w zwigzku z emisjg akcji serii D zostato zarejestrowane we wiasciwym
Sadzie w dniu 10 sierpnia 2011 roku. Celem emisji akcji serii D byta realizacja Programu Motywacyjnego
doktadniej opisana w punkcie 34 niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Dnia 8 lipca 2010 roku, dopuszczone do obrotu publicznego akcje serii B oraz C zadebiutowaty na
parkiecie podstawowym GPW w Warszawie. Do dnia opublikowania niniejszego sprawozdania finansowego
akcje serii D nie zostaty jeszcze dopuszczone do obrotu na GPW w Warszawie, obecnie trwa proces
wprowadzania akcji serii D do obrotu gietdowego.

W 2012 roku zostata wyptacona dywidenda dla akcjonariuszy jednostki dominujgcej w ten sposoéb, ze zysk
jednostki dominujacej za 2011 rok w kwocie 45 979 tys. zt oraz czes¢ zysku z lat ubiegtych przelanego na
kapitat zapasowy w kwocie 4 167 tys. zt zostaly przeznaczone na dywidende za 2011 rok, co zostato
doktadniej opisane w punkcie 33 niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Zgodnie z uchwalg Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia jednostki dominujacej z dnia 10 kwietnia
2012 r. o nabyciu akcji wiasnych w liczbie nie wiekszej niz 10% ogodlnej liczby akcji przeniesiono kwote
50 000 tys. zt z kapitatu zapasowego na kapitat rezerwowy. Ww. kwota zostata przeznaczona na nabycie
akcji wtasnych, ktére moze nastepowac okresie nie dtuzszym niz do dnia 10 kwietnia 2015 roku.

W okresie od 8 czerwca 2012 r. do 24 lipca 2012 roku jednostka dominujgca dokonata skupu 25 432 szt.
akcji wlasnych za taczng cene 223 tys. zt. Kwota 223 tys. zf, za ktorg zakupiono akcje wiasne, zostata z
powrotem przeniesiona z kapitatu rezerwowego na kapitat zapasowy, skutkiem czego pozostata w kapitale
rezerwowym kwota przeznaczona na dalszy wykup akcji wkasnych wynosi 49 777 tys. zi.
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Wartos¢é nominalna akcji

Wszystkie wyemitowane akcje posiadajg wartos¢ nominalng wynoszacg 10 groszy kazda i zostaty w petni
optacone.

22. ZOBOWIAZANIA FINANSOWE

Specyfikacja zobowiazan finansowych

Zobowiazania finansowe 31.12.2012 31.12.2011
Kredyty i pozyczki 262 491 310 006
Zobowiagzania z tyt. leasingu finansowego 1911 2 526
Pochodne instrumenty finansowe 1 066 827
Obligacje 99 830 99 225
Zobowiazania finansowe razem, w tym: 365 298 412 584
- dtugoterminowe, w tym 254 399 362 835
- powyzej 1 roku do 3 lat 183 214 303 264
- powyzej 3 roku do 5 lat 7787 9 659
- powyzej 5 lat 63 398 49 912
- krotkoterminowe 110 899 49 749
Specyfikacja zobowiazan z tytutu kredytow bankowych i pozyczek
Zobowiazania z tyt. kredytow bankowych i pozyczek 31.12.2012 31.12.2011
Kredyty bankowe, w tym 262 491 310 006
- dlugoterminowe, w tym 252 298 262 496
- powyzej 1 roku do 3 lat 181 122 203 856
- powyzej 3 roku do 5 lat 7778 8916
- powyzej 5 lat 63 398 49 724
- krotkoterminowe 10 193 47 510
Pozyczki, w tym - -
- dtugoterminowe - -
- krotkoterminowe - -
Kredyty i pozyczki razem, w tym: 262 491 310 006
- dtugoterminowe 252 298 262 496
- krotkoterminowe 10 193 47 510
Zobowigzania z tytutu kredytéw i pozyczek na dzien 31 grudnia 2012 roku:
Warunki
Kredyt wg umowy s':)‘:’a(:/a(zo:::::li?:;?) oprocentowania wg Termin s_pi,aty
stanu na na dzien
Bank / Pozyczkodawca waluta tys. zt waluta tys. zt 31.12.2012r. 31.12.2012r.
BZ WBK SA 20 000 TEUR 17 829 TEUR 72 888 EURIBOR1M+2,6 p.p. 2014-08-31
BZ WBK SA 29 317 TEUR 26 080 TEUR 106 673 EURIBOR1M+2,6 p.p. 2014-09-01
PKO BP SA 6 779 TEUR 6 385 TEUR 26 105 EURIBOR3M+3,75 p.p. 2032-02-01
BRE Bank S.A. 14 209 TEUR 13 900 TEUR 56 825 EURIBOR1M+2,5 p.p. 2027-06-30
Razem 70 305 TEUR 64 194 EUR 262 491
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Zobowigzania z tytutu kredytéw i pozyczek na dzien 31 grudnia 2011 roku:

Kwota pozostala do oproc:‘:\::\ll\?:lzia wg Termin spiaty
Kredyt wg umowy sptaty (z odsetkami) stanu na na dzieh
Bank / Pozyczkodawca waluta tys. zt waluta tys. zt 31.12.2011r. 31.12.2011r.
BZ WBK SA 20 000 TEUR - 18 302 TEUR 80 836 EURIBOR1M+2,6 p.p. 2014-08-31
BZ WBK SA 29 317 TEUR - 27303 TEUR 120591 EURIBOR1M+2,6 p.p. 2014-09-01
PKO BP SA 6 779 TEUR 6 726 TEUR 29 709 EURIBOR3M+3,75 p.p. 2032-02-01
Nordea Bank Polska S.A. - 18 000 - 18 000 WIBOR 1M+1,5 p.p. 2012-04-30
Nordea Bank Polska S.A. - 4 000 - 4 000 WIBOR 1M+1,5 p.p. 2012-04-30
BRE Bank S.A. - 62 176 - 38971 WIBOR 1M+2,5 p.p. 2028-03-31
BRE Bank S.A. - 8 513 - 815 WIBOR 1M+2,0 p.p. 2013-03-31
Nordea Bank Polska S.A. - 17 000 - 17 084 WIBOR 1M+1,75 p.p. 2012-06-29
Razem 56 096 TEUR 109 689 52 331 EUR 310 006

Zabezpieczenia splaty kredytow

Na dzien 31 grudnia 2012 roku gtéwne zabezpieczenie sptaty kredytdéw stanowity:

Kredyty zaciagniete w BZ WBK S.A.:

= hipoteka taczna na nieruchomosciach przynaleznych do Centrum Handlowego Galeria Piastow w
Legnicy do kwoty 68.516.267,90 EUR

» zastaw na udziatach w spdtce Progress XIII Sp. z 0.0. do najwyzszej sumy zabezpieczenia w wysokosci
68.516.267,90 EUR,

» zastaw na rachunkach bankowych Progress XIII Sp. z o0.0. do najwyzszej sumy zabezpieczenia w
wysokosci 68.516.267,90 EUR,

= oswiadczenia o poddaniu sie egzekucii,

= przelew praw z umoéw ubezpieczenia nieruchomosci i z uméw najmu,

= poreczenie Rank Progress S.A. do kwoty 68.516.267,90 EUR ,

= dwa weksle in blanco zabezpieczajace kredyty, odsetki i inne naleznosci w ramach uméw kredytow
zaciggnietych na budowe Centrum Handlowego Galeria Piastow.

Kredyt zaciagniety w PKO BP S.A.:

= hipoteka umowna zwykta w kwocie 6 917 tys. EUR oraz umowna kaucyjna do kwoty 1 383 tys. EUR na
wieczystym uzytkowaniu gruntu potozonym w Jeleniej Gorze,

= cesja wierzytelnosci z aktualnych uméw najmu powierzchni Pasazu Grodzkiego w Jeleniej Goérze,

= przelew wierzytelnosci pienieznej z umowy ubezpieczenia Pasazu Grodzkiego w Jeleniej Goérze,

= weksel in blanco zabezpieczajacy kredyt inwestycyjny na budowe Pasazu Grodzkiego w Jeleniej Gorze,

= zastaw rejestrowy na udziatach Rank Muller Jelenia Géra Sp. z 0.0. do najwyzszej sumy
zabezpieczenia w wysokosci 46.051.393,76 PLN,

= poreczenie weksla przez spotke Rank Progress S.A.

= os$wiadczenie o poddaniu sie egzekucji na podstawie ustawy Prawo bankowe.

Kredyt zaciagniety w BRE Bank S.A.:

» hipoteka taczna do kwoty 106.032.750 zt na nieruchomosciach potozonych w Swidnicy,

= zastaw rejestrowy i finansowy na catosci udziatéw spoétki Progress XI Sp. z 0.0. do najwyzszej sumy
zabezpieczenia w wysokosci 23.316.000 EUR i 106.032.750 PLN

» zastaw rejestrowy na zbiorze rzeczy i praw Progress XI Sp. z o0.0. do najwyzszej sumy
zabezpieczenia w wysokosci 23.316.000 EUR i 106.032.750 PLN,

» zastaw rejestrowy i finansowy na rachunkach bankowych Progress XI Sp. z 0.0. do najwyzszej sumy
zabezpieczenia w wysokosci 23.316.000 EUR i 106.032.750 PLN,

= cesja praw z m.in. umow najmu przysztej galerii potozonej Swidnicy,

* poreczenie sptaty kredytu przez spétke Rank Progress S.A. do maksymalnej kwoty 20.927.162,47 EUR

= os$wiadczenie o poddaniu sie egzekucji na podstawie ustawy Prawo bankowe.
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Specyfikacja zobowiazan z tytutu leasingu finansowego

31.12.2012 31.12.2011

Zobowiazania z tyt. leasingu finansowego, w tym 1911 2526
- dtugoterminowe, w tym 1 035 1756
- powyzej 1 roku do 3 lat 1026 825

- powyzej 3 roku do 5 lat 9 743

- powyzej 5 lat - 188

- krotkoterminowe 876 770

Grupa uzytkuje niektére maszyny, urzadzenia oraz $rodki transportu na podstawie umoéw leasingu

finansowego.

Przyszte minimalne optaty leasingowe z tytutu tych umoéw oraz warto$¢ biezaca minimalnych opfat

leasingowych przedstawia sie nastepujaco:

2012 2011
.. Wartosc¢ . Wartosc¢
.. . Minimalne .- Minimalne ..
Minimanle optaty leasingowe oplaty biezaca oplaty b|ezq€a
ptatnosci ptatnosci
- do roku 1026 876 936 770
- od roku do pieciu lat 1132 1035 1964 1756
Suma minimalnych optat leasingowych 2 158 1911 2900 2526
Pomniejszona o koszty finansowe (247) - (374) -
Biei_aca warto$¢ minimalnych optat 1911 1911 2526 2526
leasingowych
Specyfikacja zobowiazan z tytulu wyceny pochodnych instrumentow finansowych
31.12.2012 31.12.2011
Pochodne instrumenty finansowe, w tym 1 066 827
- dtugoterminowe 1 066 -
- powyzej 1 roku do 3 lat 1 066 -
- krotkoterminowe - 827
Specyfikacja zobowiazan z tytutu wyemitowanych obligacji
31.12.2012 31.12.2011
Wyemitowane instrumenty finansowe, w tym 99 830 99 225
- dtugoterminowe, w tym - 98 583
- powyzej 1 roku do 3 lat - 98 583
- powyzej 3 roku do 5 lat - -
- powyzej 5 lat - -
- krotkoterminowe 99 830 642

Zobowigzanie z tytutu wyemitowanych obligacji na dzien 31 grudnia 2012 oraz 2011 roku stanowiq
wyemitowane w dniu 9 grudnia 2010 roku 100 tys. sztuk obligacji zwyktych na okaziciela serii C
0 oprocentowaniu WIBOR 6M + 5% z terminem wykupu na 9 grudnia 2013 roku o kuponach odsetkowych

ptatnych co pét roku.

Zabezpieczenie obligacji serii C na dzien 31 grudnia 2012 oraz 2011 roku stanowity ustanowione w roku

2010:

= hipoteka kaucyjna na kwote 120 000 tys. PLN na nieruchomosci Browar/ Legnica,

» hipoteka kaucyjna na kwote 120 000 tys.
= hipoteka kaucyjna na kwote 120 000 tys.
= hipoteka kaucyjna na kwote 120 000 tys.

powierzchni 3,7720 ha

= hipoteka kaucyjna na kwote 120 000 tys.

powierzchni 3,0691 ha

= hipoteka kaucyjna na kwote 120 000 tys.

powierzchni 2,669 ha,

= hipoteka kaucyjna na kwote 120 000 tys.

powierzchni 1,8223 ha.

PLN na
PLN na
PLN na
PLN na
PLN na

PLN na

nieruchomosci Fortepiany/ Legnica,
nieruchomosci w Katowicach,

nieruchomosci we Wroctawiu - dziatka o
nieruchomosci we Wroctawiu - dziatki o tgcznej

nieruchomosci w Zgorzelcu — dziatki o tacznej

nieruchomosci w Zgorzelcu — dziatki o tacznej

Grupa Kapitatlowa Rank Progress S.A.

Strona 40 z 64



Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony 31 grudnia 2012 roku (w tys. zi)

Hipoteki dotyczace wykupionych obligacji serii B oraz serii A, ktére na dzien przygotowania niniejszego
sprawozdania finansowego nie zostaty jeszcze wykreslone z ksigg wieczystych:

* hipoteka kaucyjna na kwote 30 912 tys. PLN na nieruchomosci Browar/ Legnica,

= hipoteka kaucyjna na kwote 30 912 tys. PLN na nieruchomosci Fortepiany/ Legnica,

= hipoteka kaucyjna na kwote 30 912 tys. PLN na nieruchomosci przy ul. Ztotoryjskiej 63 w Legnicy,
= hipoteka kaucyjna na kwote 30 912 tys. PLN na nieruchomosci w Katowicach.

23. ZOBOWIAZANIA Z TYTULU DOSTAW I USLUG ORAZ POZOSTALE ZOBOWIAZANIA

Specyfikacja zobowigzan z tytulu dostaw i ustug oraz pozostalych zobowigzan

31.12.2012 31.12.2011
Diugoterminowe - -
Krétkoterminowe, w tym 32618 62 058
a) zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 4 475 9710
b) zobowigzania z tytutu podatkdw, cet, ubezpieczen spotecznych i inne 5971 12 999
c) zobowigzania z tytutu wynagrodzen 903 770
e) zobowigzania z tytutu nabytych ustug budowlanych i gruntéow 11 734 20 460
f) zobowigzania z tytutu nabycia spofki zaleznej 2 500 -
g) inne zobowigzania, w tym: 7 035 18 119
- kaucje otrzymane - Galeria Piastow / Legnica 650 657
- kaucje otrzymane - Galeria Swidnicka / Swidnica 269 57
- kaucje otrzymane - Galeria Tecza / Kalisz - 677
- kaucje zatrzymane dotyczace prac budowlanych 5335 16 371
- inne 781 357
Razem 32618 62 058
24.PRZYCHODY ZE SPRZEDAZY
. . 01.01.2012 - 01.01.2011 -
Struktura przychodoéw ze sprzedazy 31.12.2012 31.12.2011
Sprzedaz produktow i ustug 45 259 86 215
Sprzedaz towarow - 47 064
Zmiana stanu produktow (13 600) 6 921
Koszt wytworzenia produktdw na wlasne potrzeby 4711 28 384
Razem 36 370 168 584

Catos¢ przychoddw ze sprzedazy zostata osiagnieta przez Grupe na rynku krajowym.

Na sprzedaz towaréw w 2011 roku ztozyta sie sprzedaz :

Nazwa kontrahenta Nazwa projektu Wartos¢

MB Progress I Sp. z o.0. Opole - Malinka grunt 7 700
IKEA Property Poland Sp. z o. o. sprzedaz gruntu Opole-Turawa 39 213
Inne materiaty, ztom 151
Razem 47 064
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Na przychody ze sprzedazy produktow i ustug w latach 2012 oraz 2011 sktadaty sie nastepujace pozycje:

Sprzedaz produktéw i ustug 01.01.2012 - 01.01.2011 -
31.12.2012 31.12.2011
Przychody z wynajmu powierzchni w Galeriach Handlowych 36 759 42 100
Przychody ze sprzedazy przed otwarciem obiektow handlowych 1709 3 344
Refaktury za ustugi i roboty budowlane 2 357 2 492
Ustugi konsultingowe i posrednictwa - 6 316
Sprzedaz hipermarketu OBI w Krosnie - 31 800
Sprzedaz produktow - mieszkania 2918 -
Pozostate 1516 163
Razem 45 259 86 215
25.SPECYFIKACIA KOSZTOW DZIALALNOSCI OPERACYINEJ]
Koszty dziatalnosci operacyjnej 01.01.2012 - 01.01.2011 -
31.12.2012 31.12.2011
Amortyzacja 1436 1 007
Zuzycie materiatéw i energii 12 149 17 235
Ustugi obce 13 000 68 593
Podatki i optaty 3 300 2 637
Wynagrodzenia 9 660 8 389
Ubezpieczenia spoteczne i inne swiadczenia 1902 1011
Pozostate koszty rodzajowe 3487 3703
Wartoé¢ sprzedanych towardw i materiatow - 33 038
Razem 44 934 135 613

W ramach kosztéw dziatalnoséci operacyjnej zostaty zawarte nastepujgce koszty operacyjne dotyczgce
nieruchomosci inwestycyjnych przeznaczonych na wynajem:

Koszty Galerii 01.01.2012 - 01.01.2011 -
31.12.2012 31.12.2011
Zuzycie materiatéw i energii 8 064 7 839
Ustugi obce 5443 6 039
Podatki i optaty 949 682
Wynagrodzenia i ubezpieczenia spoteczne 1250 811
Pozostate koszty rodzajowe 1 053 133
Razem 16 759 15 504
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26. WYNIK NA NIERUCHOMOSCIACH

Nieruchomosé Kategoria 01.01.2012 - 01.01.2011 -
9 31.12.2012 31.12.2011
Centrum Handlowe Twierdza, Park Handlowy wynik na sprzedazy 842 11 986
Twierdza II / Ktodzko wycena zeralizowana - 5254
Galeria Twierdza / Zamos¢ wynik na spr?edazy i (11 548)
wycena zrealizowana - 28 146
Galeria Tecza / Kalisz wynik na spr?edazy (3 097) (40)
wycena zrealizowana - 28 791
Galeria Piastow I / Legnica wycena niezrealizowana (14 802) 13 973
Galeria Piastow II / Legnica wycena niezrealizowana (17 064) 2 499
Galeria Piastow III / Legnica wycena niezrealizowana (1 004) 17 118
Pasaz Grodzki / Jelenia Géra wycena niezrealizowana (3 520) (3 270)
Galeria Swidnicka / Swidnica wycena niezrealizowana (11 909) 25513
Centrum Handlowe Brama Pomorza / . .
o wycena niezrealizowana
Chojnice 43 712 -
Park Handlowy Pasaz Wislany / Grudziadz wycena niezrealizowana 854 _
Park Handlowy Miejsce Piastowe / Krosno wycena niezrealizowana (670) _
Galeria Pita / Pita wycena niezrealizowana 17 587 -
Skarzysko Kamienna wynik na sprzedazy (17)
Osiedle Ptasie wycena niezrealizowana 1 542 (1154)
Legnica/Fortepiany wycena niezrealizowana 1334 (1.215)
Zgorzelec wycena niezrealizowana 138 (254)
Mieszkanie wycena niezrealizowana (18) -
Razem 13 908 115 799

Zasady wyceny nieruchomosci zostaty omdéwione w Nocie 13.
Catkowita strata na sprzedazy Galerii Tecza ujeta przez Grupe w 2012 roku wynosi 14 026 tys. zi, przy
czym ze wzgledu na przyjete zasady rachunkowosci kwota 10 929 tys. zt odpowiadajgca zmianie stanu

rozliczen miedzyokresowych kosztdw komercjalizacji

obiektu

dofinansowania najemcoéw zostata

odniesiona w pozycje zmiany stanu produktéw i pomniejszyta wynika na sprzedazy. Pozostata kwota straty
na transakcji sprzedazy Galerii Tecza, w wysokosci 3 097 tys. zt, zostata ujeta z kolei jako wynik na

nieruchomosciach.

27.POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYINE

Pozostate przychody operacyjne 01.01.2012 - 01.01.2011 -
przychody operacy] 31.12.2012 31.12.2011

Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow _ 51

trwatych

Inne przychody operacyjne, w tym: 7 012 30 986
przychody z tytutu otrzymania udziatu w nieruchomosci od upadtego - 20 522
kara umowna 3014 5731
odwrocenie odpisu aktualizujgcego warto$¢ naleznosci 247 834
odwrocenie odpisu aktualizujgcego warto$¢ towarow 2 378 -
odwrocenie odpisu aktualizujgcego wartos$¢ proguktéw gotowych 154 -

Razem 7 012 31 037
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28.POZOSTALE KOSZTY OPERACYJNE

- 01.01.2012 - 01.01.2011 -
Pozostale koszty operacyjne 31.12.2012 31.12.2011
Odpis aktualizujacy wartos$¢ naleznosci 1 459 9 688
QOdpis aktualizujacy nieruchomosci w budowie - 448
Odpis aktualizujacy wartos¢ zapaséw - 1 346
Darowizny 41 2 457
Koszty sqdowe i egzekucyjne 633 2 044
Utrata prawa do ulgi podatkowej - 2167
Kara umowna 1 705 880
Nieodptatne przekazanie 1 001 1 342
Inne koszty operacyjne 25 718
_Razem 4 864 21 090
29.PRZYCHODY FINANSOWE
Przychody finansowe 01.01.2012 - 01.01.2011 -
31.12.2012 31.12.2011
Odsetki, w tym 2 265 693
- odsetki bankowe 1427 182
- odsetki od udzielonych pozyczek 817 390
- odsetki od naleznosci 21 7
- odsetki od obligacji - 114
Zysk ze zbycia inwestycji - 257
Inne przychody finansowe, w tym 20 359 61
- saldo rdznic kursowych 20 346 -
- inne 13 61
Razem 22 624 1011
30.K0SzTY FINANSOWE
Koszty finansowe 01.01.2012 - 01.01.2011 -
31.12.2012 31.12.2011
Odsetki od kredytéw 9 665 12 079
Odsetki od pozyczek 3 -
Odsetki od zobowigzan budzetowych 230 367
Odsetki od dtuznych papierow wartosciowych 10 722 10 061
Inne odsetki 1467 723
Prowizje i opfaty bankowe 74 1244
Strata na pochodnych instrumentach finansowych - 1148
Roznice kursowe - 19 833
Koszty finansowe z tytutu leasingu finansowego 215 157
Strata ze zbycia inwestycji 47 -
Inne koszty finansowe 35 44
Razem 22 458 45 656
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31. PODATEK DOCHODOWY

e . p . 01.01.2012 - 01.01.2011 -
Obciazenie podatkowe w sprawozdaniu z dochodow catkowitych 31.12.2012 31.12.2011

Biezacy podatek dochodowy

Biezace obcigzenie z tytutu podatku dochodowego (1177) (5 878)
Dodatkowe zobowigzanie podatkowe z lat poprzednich (641) -

Odroczony podatek dochodowy

Zwigzany z powstaniem i odwrdceniem sie roznic przejsciowych 11 904 45 655
Korekta prezentacyjnadotyczaca nabycia jednostki

zaleznej/wspotkontrolowanej (119) 39

Korekta prezentacyjna dotyczaca sprzedazy jednostki zaleznej - 5
Obciazenie podatkowe razem (9 967) (39 821)

Gtéwng pozycje podatku dochodowego w latach 2012-2011 stanowita zmiana podatku odroczonego z
tytutu wyceny do wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych oraz zmiana wartosci strat

podatkowych do odliczenia w kolejnych okresach. Odroczony podatek dochodowy zostat zaprezentowany w
Nocie 16.

Wyptacenie przez Grupe dywidend na rzecz akcjonariuszy nie powoduje zadnych skutkéw w zakresie
podatku dochodowego.

32. ZYSK/STRATA NA AKCIE

Zysk / strata na akcje 01.01.2012 - 01.01.2011 -

31.12.2012 31.12.2011
Podstawowy zysk/strata netto za okres (w zf) 0,66 4,08
Rozwodniony zysk/strata netto za okres (w zt) 0,66 4,07

Zysk podstawowy przypadajacy na jedna akcje oblicza sie poprzez podzielenie zysku netto za rok
przypadajacego na zwyklych akcjonariuszy jednostki dominujacej przez $rednig wazong liczbe
wyemitowanych akcji zwyktych wystepujacych w ciggu roku.

Zysk rozwodniony przypadajacy na jedna akcje oblicza sie poprzez podzielenie zysku netto za rok
przypadajacego na zwyktych akcjonariuszy jednostki dominujacej (skorygowanego o ewentualny efekt
zamiany potencjalnych akcji zwyktych na akcje zwykte) przez srednig wazong liczbe wyemitowanych akgji
zwyktych wystepujacych w ciggu roku powiekszong o $rednig wazona liczbe akcji zwyktych, ktére bytyby
wyemitowane przy zamianie wszystkich rozwadniajacych potencjalnych akcji zwyktych na akcje zwykie.
Akcjonariusze posiadajacy akcje serii A, uprzywilejowane co do gtosu, przy wyliczeniu zwyktego i
rozwodnionego zysku/straty na akcje sa ujmowani jako akcjonariusze zwykli. Jednostka dominujaca nie
wyemitowata akcji uprzywilejowanych co do dywidendy.

Ponizej przedstawione zostaty dane dotyczace zysku oraz akcji, ktére postuzyty do wyliczenia
podstawowego i rozwodnionego zysku na akcje:

2ysk / strata netto 01.01.2012 - 01.01.2011 -

31.12.2012 31.12.2011
Zysk/strata netto za okres przypadajacy na zwyktych akcjonariuszy 24 369 151 687
jednostki dominujacej (w tys. zt)
Zysk/strata netto przypadajacy na zwyktych akcjonariuszy spotki 24 369 151 687

dominujacej, skorygowany o efekt rozwodnienia (w tys. zi)
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01.01.2012 - 01.01.2011 -

Liczba akcji 31.12.2012 31.12.2011
BO Liczba wyemltowanyc_h akgji ZV\{yk’fych zastosowana do obliczenia 37 145 051 37 145 051
podstawowego zysku na jedng akcje (w szt.)
Pomniejszenie liczby akcji zwyktych o srednig wazona liczbe akcji

; . (13 331) -
wiasnych wykupionych w ciggu okresu (w szt.)
Powiekszenie o $rednig wazong liczbe akcji serii D pochodzacej z nowej 2103 )
emisji (w szt.)
BZ $rednia wazona liczba wyemitowanych akcji zwykiych
zastosowana do obliczenia podstawowego zysku na jedna akcje 37 133 823 37 145 051
(w szt.)
Efekt rozwodnienia:
80 tys. sztuk warrantéw A - 79 261
38,5 tys. sztuk warrantéw A 36 094 -

$rednia wazona liczba akcji zwyktych skorygowana o efekt

. 37 181 145 37 224 312
rozwodnienia (w szt.)

Jednostka dominujgca w zwigzku z Programem Motywacyjnym dokonata emisji warrantow serii A
zamiennych na akcje serii D, ktére sg instrumentem rozwadniajgcym. Planowana liczba emisji warrantow
A wynosita 80 tys. sztuk, natomiast faktycznie wyemitowano 38,5 tys. szt. warrantdéw serii A. Wszystkie
warranty zostaly wyemitowane w pierwszej potowie roku 2012. Efekt rozwodnienia liczby akcji zostat
obliczony w oparciu o $rednig cene akcji w pierwszej potowie roku 2012: 12,03 zt oraz cene wykonania 1
warrantu serii A: 0,1 zt.

W okresie miedzy dniem sprawozdawczym a dniem sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego
nie wystgpity zadne inne transakcje dotyczace akcji zwyktych lub potencjalnych akcji zwyktych.

33.INFORMACIE DOTYCZACE ZADEKLAROWANEJ I WYPLACONEJ DYWIDENDY

W dniu 7 maja 2012 r. Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki podjeto uchwate o podziale wyniku Spétki
za rok 2011 i lata ubiegte ustalajgc dywidende w wysokosci 1,35 ztotych na jedna akcje tj. w wysokosci
zaliczki na poczet dywidendy wyptacone w dniu 2 kwietnia 2012 roku.

W dniu 2 kwietnia 2012 r. zostata wyptacona zaliczka na poczet dywidendy za 2011 rok w kwocie 1,35 zt
za jedng akcje w tacznej kwocie 50.145.817,50 zt na ktdrq sktadat sie w cato$ci wypracowany w roku 2011
zysk netto Spétki w wysokosci 45.978.579,03 zt oraz zyski wypracowane w latach poprzednich przelane na
kapitat zapasowy w kwocie 4.167.238,47 zt.

W dniu 28 grudnia 2011 roku Zarzad jednostki dominujacej podjat warunkowq uchwate o wyptacie
akcjonariuszom Spotki zaliczki na poczet przewidywanej dywidendy za rok obrotowy 2011 w kwocie 1,35
zt za jednag akcje. Warunkiem skutecznosci przedmiotowej uchwaty byto zatwierdzenie przedmiotowej
uchwaty przez Rade Nadzorcza jednostki dominujacej oraz zbadanie przez biegtego rewidenta
sprawozdania finansowego jednostki dominujacej za okres od 1 stycznia 2011 r. do dnia 31 marca 2011
r., ktére nastgpito do dnia 31 stycznia 2012 roku. Uprawnionymi do zaliczki byli akcjonariusze Spétki
posiadajacy jej akcje na dzien 24 marca 2012 roku (dzien ustalenia prawa do zaliczki). W dniu 13 lutego
2012 r. Rada Nadzorcza wyrazita zgode na wyptate zaliczki na poczet dywidendy za 2011 rok na
warunkach okreslonych przez Zarzad jednostki dominujacej.

34.UMOWY PLATNOSCI W FORMIE AKCJI

Uchwatgq 17/2011 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy z dnia 20 czerwca 2011 r.
wprowadzono w jednostce dominujacej Program Motywacyjny, celem zwiekszenia efektywnosci kreacji
wartosci jednostki dominujacej dla akcjonariuszy. Program Motywacyjny zostat zrealizowany poprzez
emisje warrantéw subskrypcyjnych serii A (Warranty A) uprawniajacych do objecia wyemitowanych w
ramach warunkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego akcji Spétki serii D. Uczestnikami Programu byli
wskazani przez Radg Nadzorcza pracownicy oraz wspotpracownicy jednostki dominujacej, wytaczeni byli
natomiast gtdwni akcjonariusze Pan Andrzej Bartnicki oraz Pan Jan Mroczka.

Warunkami dajacymi prawo do objecia Warrantow A byto: pozostawanie przez dana osobe, na okreslony
dzien cztonkiem Zarzadu, Rady Nadzorczej, pracownikiem lub wspotpracownikiem jednostki dominujacej
oraz zrealizowanie przez Grupe Kapitatowg zysku netto za rok obrotowy 2011 w kwocie nie mniejszej niz
100 000 tys. zt. Podstawowymi przedziatami czasowymi dotyczacymi ww. umowy ptatnosci w formie akcji
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sq dzien uchwalenia Programu Motywacyjnego do dnia wygasniecia Warrantow A — 31 grudnia 2012 roku.
Maksymalna liczba warrantéw A miata wynies¢ nie wiecej niz 80 000 szt., cena wykonania wynosifta 0,1 zt.
W dniu 10 sierpnia 2011 roku zostato zarejestrowane we wiasciwym Sadzie warunkowe podwyzszenie
kapitatu podstawowego o 8 tys. zt. W dniu 11 czerwca 2012 r. warranty serii A zostaty objete przez osoby
uprawnione w liczbie 38,5 tys. sztuk. W dniu 15 listopada 2012 r. zostaly przydzielone osobom
uprawnionym akcje serii D. W dniu 11 grudnia 2012 r. zostato zarejestrowane przez wtasciwy Sad
podwyzszenie kapitatu zaktadowego jednostki dominujgcej w kwocie 3,85 tys. zt w zwigzku z emisjq akcji
serii D.

Wartos¢ godziwa otrzymanych ustug od oséb uprawnionych do uczestnictwa w Programie Motywacyjnym
zostata okreslona poprzez odniesienie do wartosci godziwej przyznanych warrantéw. Srednia wazona
warto$¢ godziwa zostata ustalona za pomocg modelu Blacka-Scholesa w kwocie 1 017 tys. zi. dla
pierwotnej maksymalnej liczby warrantow 80 tys. sztuk. Nastepnie warto$¢ godziwa przyznanych
warrantdw zostata skorygowana o ostatecznie wyemitowang liczbe warrantéw wynoszacg 38,5 tys. szt.
Tak ustalona warto$¢ godziwa programu motywacyjnego wynosi 489 tys. zt

Na dzien 31 grudnia 2012 roku oraz 2011 roku ujeto koszt wynikajacy z transakcji ptatnosci w formie akcji
w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw w pozycji ‘koszty dziatalnosci operacyjnej — pozostate koszty’.

35.WSPOLNE PRZEDSIEWZIECIA

W roku 2012 Grupa Kapitatowa Rank Progress S.A. posiadata 50%-owy udziat w spotkach NCT Inwestycje
Swietokrzyskie I Sp. z 0.0. oraz Progress XVII Sp. z 0.0. - obie spétki zostaty w niniejszym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym zostaty ujete metoda proporcjonalng. Spoétka E.F. Progress
XII Sp. z o0.0. byta do dnia 25 lipca 2012r. réwniez jednostka wspdtkontrolowang i do tego dnia
sprawozdanie z catkowitych dochodéw oraz z przeptywéw pienieznych zostato ujete metodg
proporcjonalng. Od dnia 25 lipca ww. spotka jest jednostka zalezng od jednostki dominujacej

Grupa posiadata na poczatku 2011 roku 66,42%-owy udziat w spétce Rank Miiller Jelenia Gora sp. z o0.0.,
w dniu 17 czerwca zostaty nabyte pozostate udziaty w tej spdtce, spotka zostata wiec w sprawozdaniu z
sytuacji finansowej skonsolidowana metoda petna, natomiast przychody i koszty dotyczace pierwszego
potrocza w sprawozdaniu z dochodow zostaty ujete metoda proporcjonalng. Grupa posiadata takze 50%-
owy udziat w spodtce Rank-Pellene Sp. z 0.0., NCT Inwestycje Swietokrzyskie Sp. z 0.0. — obie spdtki ujete
metodg proporcjonalng oraz od dnia 13 grudnia 2011 - 50% udziat w sp6tce Progress XVII Sp. z 0.0. - ze
wzgledu na niska istotno$¢ Spdtka w catosci zostata ujeta metoda proporcjonalng. Ww. spotki zajmujg sie
budowg i wynajmem nieruchomosci oraz handlem nieruchomosciami.

Udziat Grupy w aktywach, zobowigzaniach, przychodach i kosztach we wspdlnych przedsiewzieciach
przedstawia sie nastepujqco:

Udziat w sprawozdaniu z sytuacji finansowej wspolnych

. " 31.12.2012 31.12.2011
przedsiewziec:
Aktywa obrotowe 222 50
Aktywa trwate 12 695 10 004
Zobowigzania krotkoterminowe (62) (12)
Zobowigzania dtugoterminowe - -
Rozliczenia miedzyokresowe bierne i rezerwy na zobowigzania - -
Kapitat wlasny 12 856 10 042

Udziat w przychodach i zysku wspoélnych przedsiewziec: 01.01.2012 - 01.01.2011 -

31.12.2012 31.12.2011
Przychody ze sprzedazy - 1028
Koszty operacyjne (41) (1 100)
Pozstate przychody operacyjne - 1
Pozostate koszty operacyjne - (4 709)
Przychody finansowe - 18
Koszty finanowe - (789)
Zysk/Strata brutto przed opodatkowaniem (41) (5 601)
Podatek dochodowy (7) 92
Zysk/Strata netto (34) (5 693)

Na dzien 31 grudnia 2012 dtugoterminowe naleznosci Grupy z tytutu pozyczek udzielnych dla jednostki
wspotkontrolowanej NCT Inwestycje Swietokrzyskie I Sp. z 0.0. wynosza 13 245 tys. zt, na dzien 31
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grudnia 2011 dtugoterminowe naleznosci z tytutu pozyczek udzielnych ww. spotce wynosity 10 354 tys. zt.

Na dzien 31 grudnia 2012 oraz 2011 roku Grupa nie posiada zadnych zobowigzan warunkowych na rzecz
wspdlnych przedsiewziec.

36. INWESTYCJA W JEDNOSTCE STOWARZYSZONEJ

W roku 2012 Grupa Kapitatowa Rank Progress S.A. nie posiada zadnych jednostek stowarzyszonych.
Grupa w roku 2011 posiadata 20%-owy akcjonariat w spétce Cinema 3D S.A., ktéra byla ujmowana w
sprawozdaniu skonsolidowanym metodg praw witasnosci. W dniu 2 sierpnia 2011 roku wszystkie 20% akcji

w jednostce stowarzyszonej zostaty zbyte poza Grupe, zysk ze zbycia akcji wynidst 20 tys. zt.

Tabele ponizej przedstawiajq skrdcone informacje dotyczace inwestycji Grupy w spotke Cinema 3D S.A.
ujetg na dzien sprzedazy akcji 2 sierpnia 2011 roku :

Udziat w sprawozdaniu z sytuacji finansowej jednostki

. 31.12.2012 02.08.2011
stowarzyszonej:
Aktywa obrotowe - 250
Aktywa trwate - 468
Zobowigzania krotkoterminowe - (100)
Zobowigzania dtugoterminowe - (272)
Rozliczenia miedzyokresowe bierne - (357)
Kapitat wtasny - (11)
Udziat w przychodach i zysku jednostki stowarzyszonej: ?;1110222%1122- (:)12%1822(())1111-
Przychody - 923
Zysk/Strata - 72
w tym nieujeta strata - (11)

Wartos¢ bilansowa inwestycji -

37.INFORMACIE O TRANSAKCIJACH ZE STRONAMI POWIAZANYMI

Jednostka dominujaca Grupy kapitatowej nie jest jednostka zalezng od innej jednostki, jest jednostkg
dominujacq najwyzszego szczebla Grupy.

Transakcje miedzy jednostkg dominujaca a jej jednostkami zaleznymi bedacymi stronami powigzanymi
jednostki dominujacej zostaty wyeliminowane w trakcie konsolidacji i nie wykazano ich w niniejszej nocie.
Szczegotowe informacje o transakcjach miedzy Grupa a pozostatymi stronami powigzanymi przedstawiono
ponizej:
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Transakcje ze stronami powiazanymi w roku 2012

Rodzaj powiazania

Strona powiazana

Transakcja

Obroty 2012

Saldo na 31.12.2012

Naleznosci Zobowiazani
Udzielona pozyczka _
Elsoria Trading Limited 75 75
Odsetki od udzielonej pozyczki 3 3 -
i i Udzielona pozyczka
Jednostki majaca znaczacy Clarriford Limited pozy 75 75 -
wptyw na Grupe Odsetki od udzielonej pozyczki 3 3 -
Udzielona pozyczka -
MB Progress Capital Ltd. 700 700
Odsetki od udzielonej pozyczki 2 2 -
E.F. Progress XII Sp. z 0. 0. Ustuga ksiegowa - -
Wspdlne przedsiewziecie roor P2 — — 10
(czedci transakcii Ustugi ks.legowe, ustugi najmu 8 1 -
niewyeliminowanych w NCT 1 & N Sprzedaz ustug - refaktury 5 R R
: nwestycje Swietokrzyskie - -
skonsolidowanym Isp.z0.0 Udzielone pozyczki 2 090 12 071 -
sprawozdaniu finansowym - ) e - -
- Odsetki od udzielonych
dotyczace drugiego
- pozyczek 801 1174 -
udziatowca) — —
Progress XVII Sp. z o. o. Ustugi ksiegowe, ustugi najmu 7 - -
KJ Investment S. Kullar i Zakup gruntu
Jednotski, w ktérych Grupa _Wspdlnicy Sp. J. 431 - 400
posiada 50%-owy udziat, Udzielone pozyczki 402 402
stanowiace inwestycje Kullar Gobi Sp. z 0. o. Odsetki od udzielonych
pozyczek 5 5 -
Sprzedaz ustug - refaktury 3 _ _
Ustugi ksiegowe, ustugi najmu 102 24 -
Czynsz najmu w obiektach
handlowych 777 61 -
Sprzedaz samochodu - 27 -
Cinema 3D S.A. Poreczenia z tyt. umoéw
leasingu, wynajem 19 - -
Zakupy -pozostate 3 - -
Udzielone pozyczki 2 000 1 706 -
Odsetki od udzielonych
pozyczek 55 62 -
MB Progress I Sp. Z 0.0. Ustugi ksiegoyve, ustugi najmu 16 1 -
Jednostki zalezne od Zakup udziatow 2500 - 2 500
kluczowego personelu Development Progress I Sp. z Ustugi ksiegowe, ustugi najmu
kierowniczego lub czionkéw 0. 0. 16 24 -
ich bliskiej rodziny Ustugi ksiegowe, ustugi najmu 13 - -
Rank Recycling Energy Sp. z 0. Udzielone pozyczki 316 - -
0. Odsetki od udzielonych
pozyczek 3 - -
j 18 9 -
Klub Con Cuore Matgorzata Wynajem lokaly
Mroczka Zakup ustug
gastronomicznych 126 - 13
PATI Mariola Bartnicka Wynajem lokalu 53 1 -
Zakup ustug komercjalizacji 186 7 -
Wynajem samochodu 30 12 -
"BRAND" Piotr Kowalski Inne ustugi -zakup 15 - -
Zwrot kosztdéw udziatu w
targach nieruchomosci -
sprzedaz - 4 -
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Kancelaria Adwokacka Jakub

Zakup ustug doradztwa

Gorski prawnego 818 - -
Kancelaria Adwokacka tukasz Zakup ustug doradztwa
Kurdys$ prawnego 2 _ _
KMG Lawyers & Advisors tukasz Zakup ustug doradztwa
Kurdy$, Michat Mitory, Jakub ~ Prawnego 280 3 6
Gérski s.c. Wynajem samochodu 30 ) )
Ustugi ksiegowe, ustugi najmu 116 10 -
Czynsz najmu w obiektach
handlowych 351 34 -
3 Naj Sp. zo. o. Inne ustugi - sprzedaz 12 - -
Ustuga gastronomiczna -
zakup 154 2 3
Dofinansowanie najemcy 861 - -
Ustugi ksiegowe, ustugi najmu 73 6 -
Czynsz najmu w obiektach
Condizione Sp. z 0. 0. handlowych 128 8 32
Wynajem samochodu 14 2 -
Zakup ustug 68 - -
Ustugi ksiegowe, ustugi najmu 92 10 -
Jednostki zalezne od Czynsz najmu w obiektach
kluczowego personelu Choice Sp. z 0. 0. handlowych 277 7 -
kierowniczego lub cztonkdéw Zakupy - pozostate 5 _ _
ich bliskiej rodziny Dofinansowanie najemcy 476 - -
Ustugi ksiegowe, ustugi najmu 89 16 -
Czynsz najmu w obiektach
Broaster Sp. z 0. o. handlowych 177 8 -
Wynajem samochodu 8 - -
Dofinansowanie najemcy 861 - -
Ustugi ksiegowe, ustugi najmu 82 22 -
Czynsz najmu w obiektach
Siciliano Sp. z o. o. handlowych 229 20 -
Zakup towardw i ustug 8 - -
Dofinansowanie najemcy 861 - -
Ustugi ksiegowe, ustugi najmu 88 8 -
Efez Polska sp. z 0. o. Czynsz najmu w obiektach
handlowych 467 14 -
Ustugi ksiegowe, ustugi najmu 25 5 -
MIM Group S.A. Czynsz najmu w obiektach 3 - -
Wynajem samochodu 11 5 -
Ustugi ksiegowe, ustugi najmu 12 3 -
Mind Progress Sp. z 0. 0. Zakup ustug graficznych,
marketingowych i innych 327 7 22
United Labs Sp. z 0. o. Ustugi ksiegowe, ustugi najmu 9 3 -
Sprzedaz lokaléw
Matgorzata Mroczka, Jan mieszkalnych 002 1 002 _
Kluczowy personel Mroczka Refaktura za media 1 1 -
Kierowniczy oraz ich bliska  “patry cja Mariola Bartnicka Sprzedaz lokalu mieszkalnego 260 - -
rodzina - -
Malwina Bartnicka Sprzedaz lokalu mieszkalnego 266 - -
Dariusz Domszy Sprzedaz lokali mieszkalnych 369 369 -
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Transakcje ze stronami powigzanymi w roku 2011

Rodzaj powiazania Strona powiazana Transakcja Obroty 2011 Saldo na 31.12.2011
Naleznosci Zobowiazani
Jednostka majaca znaczacy Otrzymana pozyczka 2 000 - -
o - -
wp’ry'w Ina Gr.upQ (35% MB Progress Capital Ltd. Od§etk| .Od otrzymane]
udziatdw w jednostce pozyczki 6 - -
dominujacej) Zakup gruntu 1281 - -
Sprzedaz kamienia
Rank Mdller Jelenia Gora Sp. z 82 - -
Wspoélne przedsiewziecie 0.0. Sprzedaz reklam - refaktury
(czesci transakcji ' _ _
niewyeliminowanych w Rank Pellene Sp. z 0. o. Ustuga ksiggowa 9 9 -
skonsolidowanym Ustuga ksiegowa i ustug
sprawozdaniu finansowym - NCT I tvcie Swietok ki najmu 7 2 -
dotyczace drugiego "Wef g'qez OW'E 0KrzysKi€ Udzielone pozyczki 9981 9981 -
udziatowca) P e Odsetki od udzieloych
pozyczek 373 373 -
Progress XVII Ustuga ksiggowa i najmu 2 2 -
Udzielona pozyczka 1 570 200 -
Odsetki od udzielonej pozyczki 13 13 -
Dofinansowanie najemcy 11 070 - 302
Jednostki zalezne od Sprzedaz ustug - refaktury 126 - -
Sprzedaz ustug ksiegowych i
. kluc29wego personelu’ Cinema 3D S.A. P _ g ksiegowy
kierowniczego lub cztionkéw ustug najmu 75 6 _
ich bliskiej rodziny Czynsz najmu w obiektach
handlowych 230 - -
Ustuga poreczenia 8 8 -
Sprzedaz samochodu 54 54 -
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MB Progress I Sp. z 0. o. Sprzedaz_nleucho_mosq 9471 9471
Ustuga ksiegowa i najmu 11 1
Development Progress 1 Sp. z
0. 0. Ustuga ksiegowa i najmu 11 8
Udzielona pozyczka 70 70
Progress I Sp. z 0. 0. Odsetki od udzielonej pozyczki 4 4
Sprzedaz ustug ksiegowych i
najmu 15
j 18 1
Klub Con Cuore Matgorzata Wynajem lokaly
Zakup ustug
Mroczka .
gastronomicznych 172 - 18
PATI Mariola Bartnicka Wynajem lokalu 47 1
Zakup ustug nadzoru
inwestorskiego 138 - 9
Wynajem samochodu 30 5
"BRAND" Piotr Kowalski ~ Wyjazdy stuzbowe -zakup 14 -

Zwrot kosztow udziatu w
targach nieruchomosci -

sprzedaz _ 11
Kancelaria Adwokacka tukasz Zakup ustug doradztwa
Kurdys$ prawnego 26 - 3
KMG Lawyers & Advisors tukasz Zakup ustug doradztwa
Kurdys$, Michat Mitorr, Jakub ~ Prawnego 1905 - 4
Gorski s.c. Wynajem samochodu 30 B
Jednostki zalezne od Ustuga ksiegowa i najmu 31 6
. klucz9wego personelu, Ustuga gastronomiczna 26
klero.wnlcz-eg‘o ,|Ub cz.Jfonkow . Czynsz najmu w obiektach
ich bliskiej rodziny 3 Naj Sp. zo. o. handlowych 196 9
Refaktury ustug 2
Dofinansowanie najemcy 2 583
Ustuga ksiegowa i najmu 22 5
Condizione Sp. z 0. 0. Czynsz najmu w obiektach
handlowych 248 33
Dofinansowanie najemcy 4797
Ustuga ksiegowa i najmu 12 3
Czynsz najmu w obiektach
Choice Sp. z 0. o. handlowych 11 -
Zakup towarow 2 2
Dofinansowanie najemcy 2 583
Ustuga ksiegowa i najmu 11 2
Czynsz najmu w obiektach
Broaster Sp. z 0. o. handlowych 8
Dofinansowanie najemcy 2 583
Ustuga ksiegowa i najmu 13 3
Czynsz najmu w obiektach
- handlowych 18 4
Sicilliano Sp. z o. o. Refkatury usiug >
Zakup towarow i ustug 76 3
Dofinansowanie najemcy 2 583
Ustuga ksiegowa i najmu 21 5
EFEZ Polska Sp. z o. o. Czynsz najmu w obiektach
handlowych 116
Dofinansowanie najemcy 2 583
MJM Group S.A. Ustuga ksiegowa i najmu 7 1

Kwoty nieuregulowanych ptatnosci nie s zabezpieczone i zostang rozliczone w $rodkach pienieznych. W
roku 2012 oraz 2011 jednostka dominujgca wystawita weksle in blanco zabezpieczajace umowy
leasingowe spétki Cinema 3D S.A. . Na dziei 31 grudnia 2012 oraz 2011 roku zabezpieczone wekslami
zobowigzanie Cinema 3D S.A. z tytutu umdw leasingu wynosi odpowiednio 3 691 tys. zt oraz 1 319 tys. zt
W okresie obrachunkowym 2012 oraz 2011 nie ujeto rezerw ani kosztéw z tytutu naleznosci watpliwych
lub niesciggalnych wynikajacych z transakcji ze stronami powigzanymi.

Sprzedaz na rzecz oraz zakupy od podmiotdw powigzanych dokonywane sa na warunkach
odpowiadajacych warunkom rynkowym.
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38.WYNAGRODZENIE I INNE SWIADCZENIA NA RZECZ KLUCZOWEGO PERSONELU KIEROWNICZEGO

W roku 2012 poza wynagrodzeniami na rzecz kluczowego personelu kierowniczego Grupa dokonata takze
ptatnosci w formie akcji oraz udzielita 3 pozyczki o tacznej wartosci na dzien 31 grudnia 2012 r. 1 998 tys.
zt, ktore sq ujete w niniejszym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym w pozycji ‘naleznosci
diugoterminowe’.

W 2011 roku poza krétkoterminowymi $wiadczeniami pracowniczymi w formie wynagrodzen Grupa nie
dokonywata na rzecz kluczowego personelu kierowniczego innych swiadczen.

Wynagrodzenie oraz ptatnosci w formie akcji jednostki dominujacej Grupy na rzecz kluczowego personelu
kierowniczego przedstawiato sie nastepujaco:

Wynagrodzenie kluczowego peronelu kierowniczego 01.01.2012 -  01.01.2011 -
ynag gop 9 31.12.2012  31.12.2011
Krotkoterminowe $wiadczenia pracownicze 3318 2 964
Ptatnosci w formie akcji wiasnych 203 -
Razem 3521 2 964
39.ZATRUDNIENIE
Zatrudnienie 31.12.2012 31.12.2011
Pracownicy fizyczni 16 19
Pracownicy umystowi 70 67
Razem 86 86
Koszt wynagrodzen
Koszty zatrudnienia 01.01.2012 - 01.01.2011 -
Y 31.12.2012 31.12.2011
Wynagrodzenia 9 660 8 389
Sktadki na ubezpieczenie spoteczne i inne $wiadczenia 1902 1011
Razem 11 562 9 400

40. AKTYWA WARUNKOWE
Na dzien 31 grudnia 2012 oraz 2011 roku nie wystapity aktywa warunkowe.
41.Z0BOWIAZANIA WARUNKOWE

Na dzien 31 grudnia 2012 roku Grupa posiada nastepujace istotne zobowigzania warunkowe:

w dniu 18 marca 2013 r. jednostka zalezna Progress IX Sp. z 0.0., pomimo ochrony jaka daje wydana
pierwotnie interpretacja podatkowa, otrzymata postanowienie z Dolnoslgskiego Urzedu Skarbowego, z
ktérego wynikato, ze urzad skarbowy naliczyt odsetki w wysokosci 5.244 tys. zt od zaptaconego w dniu 28
lutego 2013 r. podatku VAT. Zarzad podejmuje wszelkie mozliwe kroki w celu wyjasnienia sprawy i jest
przekonany, iz dziatanie urzedu skarbowego jest nieprawidiowe. Kwota naliczonych odsetek nie zostata
ujeta jako zobowigzania na dzien 31 grudnia 2012 r. gdyz Zarzad stoi na stanowisku, iz nie sg one
nalezne. Kwota odsetek zostata zakwalifikowana jako zobowigzanie warunkowe na dzien 31 grudnia 2012
roku.

W dniu 29 listopada 2012 roku jednostka dominujaca poreczyta weksle in blanco, stanowiace
zabezpieczenie umoéw leasingowych sprzetu kinowego dla jednostki stowarzyszonej Cinema 3D S.A.
Zobowigzanie warunkowe z tego tytutu na 31 grudnia 2012 roku wynosi 2 751 tys. zt, natomiast
zobowigzanie warunkowe z tytulu poreczenia fgcznie wszystkich weksli wystawionych jako zabezpieczenie
leasingu spotki Cinema 3D S.A. na dzien 31 grudnia 2012 r. wynosi 3 691 tys. zt
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W celu zawarcia transakcji sprzedazy nieruchomosci w Kaliszu spdtka zalezna Progress X Sp. z 0.0. jako
sprzedajacy zobowigzata sie do wykonania wszelkich zobowigzan dotyczacych sprzedawanych
nieruchomosci. Jednostka dominujaca jako gwarant wystawita w dniu 8 lutego 2012 roku gwarancje na
rzecz Kalisz Retail Sp. z o0.0. w celu zabezpieczenie wykonania wszelkich zobowigzan dotyczacych
sprzedawanej nieruchomosci. Gwarancje zostaty ustalone do wysokosci poczatkowej ceny sprzedazy
37 000 tys. EUR i obowigzujg do 8 lutego 2014 roku.

W dniu 6 wrzesnia 2011 roku spétka zalezna ,E.F. Progress IX” Sp. z 0.0. wystawita na rzecz Gminy
Miejsce Piastowe dwa weksle wtasne in blanco z tytutu umowy dotyczacej wybudowania w miejscowosci
Miejsce Piastowe skrzyzowania oraz drogi gminnej. W przypadku nieprzekazania bezptatnego,
niewykonania budowy skrzyzowania taczacego droge krajowg z drogg gminng w Miejscu Piastowym weksle
moga by¢ wypetnione na kwoty odpowiednio: 1 000 tys. zt oraz do wysokosci dochodzonej przez
Generalna Dyrekcje Drég Krajowych i Autostrad w Rzeszowie z tytutu kar umownych w kwocie 10 zi/m2
powierzchni za kazdy dzien zwtoki wykonania budowy skrzyzowania oraz 10 zi/ m2/dzien za zajecie
wiekszej powierzchni niz okreslona w umowie bez zezwolenia. W dniu 15 listopada 2012 roku z powodu
wywigzania sie z umowy jednostka dominujaca otrzymata 1 weksel wystawiony w dniu 6 wrzesnia 2011
roku, ktory zabezpieczat wykonanie zobowigzan do kwoty 1 000 tys. zt. W przypadku pozostatej czesci
zobowigzania, Zarzad uwaza, ze ryzyko dochodzenia potencjalnych roszczen przez gmine jest odlegte
majac na uwadze zaawansowanie prac.

W dniu 7 wrzesnia 2011 roku spotka zalezna ,E.F. Progress IX” Sp. z o.0. wystawita na rzecz Gminy
Miejsce Piastowe weksel wiasny in blanco z tytutu umowy dotyczacej ustalenia zakresu i szczegotowych
warunkdw przebudowy drogi krajowej, wykonania inwestycji niedrogowej — budowy obiektu handlowo-
ustugowego oraz przebudowy drogi krajowej polegajacej na budowie tej drogi z projektowang drogg
gminng w miejscowosci Miejsce Piastowe. W przypadku niewykonania przedmiotu umowy w terminie,
nienalezytego wykonania przedmiotu umowy, niewykonania umowy w zwigzku z odstgpieniem od realizacji
weksel moze by¢ wypetniony na kwoty odpowiednio: 0,2% wartosci przedmiotu umowy za kazdy dzien
zwtoki, 0,2% wartosci przedmiotu umowy za kazdy dzien zwioki w usunieciu wad, 50% wartosci
przedmiotu umowy. Zarzad uwaza, ze ryzyko dochodzenia potencjalnych roszczen przez gmine jest
odlegte majac na uwadze zaawansowanie prac.

W celu zawarcia transakcji sprzedazy nieruchomosci w Zamosciu spétka zalezna ,Progress IX” Sp. z o.0.
jako sprzedajacy zobowigzata sie do wykonania wszelkich zobowigzan dotyczacych sprzedawanych
nieruchomosci. Jednostka dominujaca jako gwarant wystawita w dniu 1 wrze$nia 2011 roku gwarancje na
rzecz Zamos$¢ Retail Sp. z 0.0. w celu zabezpieczenia wykonania wszelkich zobowigzan dotyczacych
sprzedawanej nieruchomosci. Gwarancje zostaty ustalone do wysokosci ceny sprzedazy 44 144 tys. EUR
i obowigzujg do 1 wrzesnia 2013 roku.

W celu zawarcia transakcji sprzedazy nieruchomosci w Ktodzku w dniu 13 maja 2011 roku spétki zalezne
~Progress II” Sp. z 0.0., ,Progress III” Sp. z 0.0. jako sprzedajacy zobowigzali sie¢ do wykonania wszelkich
zobowigzan dotyczacych sprzedawanych nieruchomosci. Jednostka dominujaca jako gwarant wystawita
gwarancje na rzecz Ktodzko Retail Sp. z 0.0. w celu zabezpieczenia wykonania wszelkich zobowigzan
dotyczacych sprzedawanej nieruchomosci. Gwarancje zostaty ustalone do wysokosci ceny sprzedazy 38
000 tys. EUR i obowigzujgq do 12 maja 2013 roku.

W dniu 31 stycznia 2011 roku jednostka dominujgca poreczyta weksle in blanco, stanowigce
zabezpieczenie umow leasingowych sprzetu kinowego dla jednostki stowarzyszonej Cinema 3D S.A.
Zobowigzanie warunkowe z tego tytutu na 31 grudnia 2011 roku wynosi 1.319 tys. zt.

W dniu 23 grudnia 2009 r. jednostka dominujaca wystawita weksel wtasny in blanco, ktéry maégt byc
wypetniony do maksymalnej kwoty 17 298 tys. zt, stanowiacy zabezpieczenie ewentualnych roszczen
Focus Park Pita Sp. z 0.0. w zwigzku z zawartg w dniu 2 grudnia 2009 r. umowg zlecenia wraz z umowg
przeniesienia praw i obowigzkdéw. W zwigzku z przejeciem projektu inwestycyjnego w roku 2012 przez
spotke zalezng do Emitenta Progress XX Sp. z o0.0., weksel zostat zwrdcony i zniszczony.

Na dzien 31 grudnia 2011 roku Grupa posiadata powyzsze istotne zobowigzania warunkowe, poza kwotg
zobowigzan warunkowych z tytutu odsetek podatkowych dotyczacych jednostki zaleznej Progress IX
Sp. z 0.0., gwarancjq udzielong przez jednostke dominujaca na rzecz Kalisz Retail Sp. z 0.0. ustanowiong
w dniu 8 lutego 2012r. oraz poza ustanowionymi w dniu 29 listopada 2012 roku poreczeniami weksli in
blanco stanowigcymi zabezpieczenia leasingdw na rzecz jednostki Cinema 3D S.A.

42. CELE I ZASADY ZARZADZANIA RYZYKIEM FINANSOWYM

Do gtéwnych instrumentdw finansowych, z ktérych korzysta Grupa, naleza kredyty bankowe, kredyty w
rachunku biezacym, umowy leasingu finansowego oraz wyemitowane obligacje. Gtéwnym celem tych
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instrumentow finansowych jest pozyskanie $srodkéw finansowych na dziatalno$¢ Grupy. Grupa posiada tez
aktywa finansowe, takie jak naleznosci z tytutlu dostaw i ustug, S$rodki pieniezne i depozyty
krétkoterminowe, ktore powstajg bezposrednio w toku prowadzonej przez nig dziatalnosci. W 2012 roku
Grupa zawarta walutowe kontrakty terminowe typu forward, ktére miaty stuzyé zabezpieczeniu ryzyka
niekorzystnych zmian kurséw EURO w przypadku zastgpienia kredytu w zt kredytem w EUR oraz kontrakt
IRS na statg stope procentowq 0,77% w stosunku rocznym w odniesieniu do potowy wartosci kredytéw
zaciggnietych na budowe Galerii Piastdw w Legnicy. Na dzien bilansowy Grupa posiadata jeden kontrakt
IRS, data zapadalnosci kontraktu zostata ustalona na 1 wrzesnia 2014 roku. Gitdwne rodzaje ryzyka
wynikajacego z instrumentow finansowych Grupy obejmujg ryzyko stopy procentowej przeptywow
pienieznych, ryzyko ptynnosci, ryzyko walutowe oraz ryzyko kredytowe. Zarzad weryfikuje i uzgadnia
zasady zarzgdzania kazdym z tych rodzajow ryzyka - zasady te zostaty w skrocie omdwione ponizej.

Ryzyko stopy procentowej

Narazenie Grupy na ryzyko wywotane zmianami rynkowych stép procentowych dotyczy przede wszystkim
dtugoterminowych zobowigzan finansowych ze zmienng stopa procentowg tj. kredytéow bankowych i
zobowigzan z tytutu zawartych uméw leasingu. Do korica 2012 roku Grupa uwazata, iz ryzyko stopy
procentowej nie miato znaczgacego wptywu na jej wyniki finansowe. Grupa chroni sie przed niekorzystnymi
zmianami stopy procentowej poprzez zawieranie kontraktdw zamiany zmiennej stopy procentowej na
statg. Trwajace turbulencje na rynkach finansowych mogg jednak spowodowaé, ze ocena tego ryzyka
moze w przysztosci ulec zmianie.

Ryzyko kredytowe

Grupa zawiera transakcje w wiekszoéci z renomowanymi firmami o dobrej zdolnosci kredytowej.
Wszyscy klienci, ktorzy pragng korzysta¢ z kredytow kupieckich, poddawani sg procedurom weryfikacji.
Ponadto, dzieki biezacemu monitorowaniu standéw naleznosci, narazenie Grupy na ryzyko
niesciggalnych naleznosci nie jest wysokie. Zabezpieczenia naleznosci handlowych stanowig kaucje oraz
gwarancje bankowe. Analiza wiekowa przeterminowanych naleznosci zaprezentowana jest w nocie 18.

W odniesieniu do innych aktywdéw finansowych Grupy, takich jak s$rodki pieniezne i ich ekwiwalenty,
ryzyko kredytowe Grupy powstaje w wyniku niemoznosci dokonania zaptaty przez drugg strone umowy, a
maksymalna ekspozycja na to ryzyko réwna jest wartosci bilansowej tych instrumentow.

Ryzyko walutowe

Grupa zawiera umowy najmu powierzchni w wiekszosci w walucie EURO, w zwigzku z czym wystepuje
ryzyko walutowe zwigzane z niekorzystng zmiang kursu waluty EURO w stosunku do zi. W celu
zabezpieczenia ryzyka zmiany kursu EURO stosowanego jako waluta rozliczenia przychodu najmu, Grupa
w roku 2012 oraz 2011 zmienita kredyty bankowe stuzace finansowaniu inwestycji ze zt na kredyty w
EURO. Przyszte inwestycje w nieruchomosci o przeptywach uzaleznionych od waluty EURO bedq
zabezpieczone w znaczacym zakresie poprzez kredyty bankowe finansujace te inwestycje denominowane
w EURO.

Grupa zawiera walutowe kontrakty terminowe typu forward, ktére stuza =zabezpieczeniu ryzyka
niekorzystnych zmian kurséw EURO w przypadku zamiany uzyskanych kredytéw bankowych ze zt na
EURO. Na dzien 31 grudnia Grupa nie posiadata otwartych kontraktéw typu forward poniewaz wszystkie
kredyty posiadane przez Grupe zostaty juz zamienione na walute EUR (na dzien 31 grudnia 2011 roku
Grupa posiadata pie¢ otwartych kontraktéw typu forward — wszystkie dotyczace zaciagnietego kredytu na
finansowanie inwestycji w Swidnicy).

Ryzyko zwigzane z ptynnoscia

Grupa monitoruje ryzyko braku funduszy przy pomocy narzedzia okresowego planowania ptynnosci.
Narzedzie to uwzglednia terminy zapadalnosci zaréwno inwestycji jak i aktywdow finansowych (np. konta
naleznosci, pozostatych aktywdéw finansowych) oraz prognozowane przeptywy pieniezne z dziatalnosci
operacyjnej.

Celem Grupy jest utrzymanie réwnowagi pomiedzy ciggtoscia a elastycznoscig finansowania, poprzez
korzystanie z rozmaitych zrédet finansowania, takich jak kredyty w rachunku biezacym, umowy leasingu
finansowego.

Analiza wymagalnosci zobowigzan finansowych zaprezentowana jest w nocie 22.
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43. ANALIZA WRAZLIWOSCI

Cele i zasady zarzadzania ryzykiem rynkowym:

Gtéwne rodzaje ryzyka rynkowego wynikajacego z instrumentow finansowych Grupy obejmujg ryzyko

stopy procentowej i ryzyko walutowe.

Ryzyko stopy procentowej:

Grupa korzysta ze zobowigzan gtéwnie w formie kredytéw o oprocentowaniu zmiennym oraz obligacji o
oprocentowaniu statym i zmiennym. W roku 2012 s$rednia wazona stopa oprocentowania dla wszystkich
kredytdw i obligacji wyniosta 5,24% ( w roku 2011: 7,8%), natomiast odsetki od kredytéw i obligacji
obcigzajqce wynik finansowy wyniosty 20 387 tys. zt (w roku 2011: 22 140 tys. zt).

Analiza wrazliwosci odsetek na stope procentowg w roku 2012:

S$rednia wazona
stopa

Zmiana stop procentowych oprocentowania Odsetki Wpfyw na "‘f"“"’" na
kredytéw i wynik netto kapitat witasny
obligacii [%]
+0,25 p.p. 5,49% 21 360 (788) (788)
+0,50 p.p. 5,74% 22 332 (1576) (1576)
+0,75 p.p. 5,99% 23 305 (2 364) (2 364)
+1,00 p.p. 6,24% 24 278 (3 151) (3 151)
-0,25 p.p. 4,99% 19 414 788 788
-0,50 p.p. 4,74% 18 442 1576 1576
-0,75 p.p. 4,49% 17 469 2 364 2 364
-1,00 p.p. 4,24% 16 496 3151 3151
Analiza wrazliwosci odsetek na stope procentowg w roku 2011:
$rednia wazona
stopa
Zmiana stop procentowych oprocent':)wania Odsetki Wp!yw na V\{piyw na
kredytéw i wynik netto kapitat wlasny
obligaciji [%]

+0,25 p.p. 8,05% 22 853 (577) (577)
+0,50 p.p. 8,30% 23 562 (1 152) (1 152)
+0,75 p.p. 8,55% 24 272 (1727) (1727)
+1,00 p.p. 8,80% 24 982 (2 302) (2 302)
-0,25 p.p. 7,55% 21 434 572 572
-0,50 p.p. 7,30% 20 724 1147 1147
-0,75 p.p. 7,05% 20 014 1722 1722
-1,00 p.p. 6,80% 19 305 2297 2 297

Ryzyko walutowe

Grupa narazona jest na ryzyko walutowe z tytutu zawieranych transakcji. Praktycznie wszystkie umowy
podpisywane z najemcami sg denominowane w EURO. Srednioroczny wazony przychodami kurs EURO w
roku 2012 wynidst 4,1909 PLN/EUR (w roku 2011: 4,1108 PLN/EUR). W roku 2012 przychody z czynszu
denominowane w EURO wynosity 27 377 tys. zt (w roku 2011: 29 325 tys. zt), co stanowito 33%
przychoddw ze sprzedazy ogoétem (w roku 2011: 22%).
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Analiza wrazliwosci przychoddéw na kurs euro:

Zmiana sredniego kursu euro w 2012 $redni kurs Wptyw na Wptltyw na
roku euro po zmianie Przychody wynik netto kapitat witasny
+5% 4,4004 28 746 1109 1109
+10% 4,6100 30 115 2218 2218
+15% 4,8195 31 484 3 326 3 326
+20% 5,0291 32 852 4 435 4 435
- 5% 3,9814 26 008 (1 109) (1109)
-10% 3,7718 24 639 (2 218) (2 218)
-15% 3,5623 23 270 (3 326) (3 326)
-20% 3,3527 21 902 (4 435) (4 435)

Zmiana $redniego kursu euro w 2011 Sredni kurs Wptyw na Wptyw na

. Przychody . .
roku euro po zmianie wynik netto kapitat wiasny
+5% 4,3164 30 792 1188 1188
+10% 4,5219 32 258 2 376 2 376
+15% 4,7275 33724 3563 3563
+20% 4,9330 35190 4 751 4 751
- 5% 3,9053 27 859 (1187) (1187)
-10% 3,6998 26 393 (2 375) (2 375)
-15% 3,4942 24 926 (3563) (3 563)
-20% 3,2887 23 460 (4 750) (4 750)

Najistotniejszym przychodem w 2012 roku wyrazonym w EUR byta sprzedaz nieruchomosci znajdujacych
sie w Kaliszu. Przychody ze sprzedazy nieruchomosci wyniosty ostatecznie 36 302 tys. EUR, co wg kursu z
dnia 7 lutego 2012 roku wynoszacego 4,1818 stanowito kwote 151 808 tys. zt przychodu, natomiast strata
z ww. transakcji sprzedazy wyniosta 14 026 tys. zt, z czego w pozycji ‘wynik na nieruchomosciach’ jest
wykazywane 3 097 tys. zt:

Zmiana kursu euro na dzieh 07.02.2012 Sredni kl.!l‘S . Zysk/strata Wpfyw na V\{piyw na

euro po zmianie wynik netto kapitat witasny
+5% 4,3909 4 493 6 148 6 148
+10% 4,6000 12 084 12 296 12 296
+15% 4,8091 19 674 18 445 18 445
+20% 5,0182 27 265 24 593 24 593
- 5% 3,9727 (10 687) (6 148) (6 148)
-10% 3,7636 (18 278) (12 296) (12 296)
-15% 3,5545 (25 868) (18 445) (18 445)
-20% 3,3454 (33 459) (24 593) (24 593)

W roku 2011 spétki zalezne zbyty 2 galerie handlowe w Ktodzku oraz Zamosciu. Przychody ze sprzedazy
nieruchomosci w Zamosciu wyniosty 44 144 tys. euro, co wg kursu z dnia 31 sierpnia 2011 roku
wynoszacego 4,1445 stanowito kwote 182 955 tys. zt przychodu z czego 1 000 tys. zt zostat odroczony,
natomiast strata z ww. transakcji sprzedazy wyniosta 11 548 tys. zi:

$redni kurs Wplyw na Wplyw na

Zmiana kursu euro na dzien 31.08.2011 euro po zmianie Zysk/strata wynik netto kapitat wiasny

+5% 4,3517 -1 400 8 220 8 220
+10% 4,5590 7 747 15 629 15 629
+15% 4,7662 16 895 23 039 23 039
+20% 4,9734 26 043 30 449 30 449
- 5% 3,9373 -19 696 (6 600) (6 600)
-10% 3,7301 -28 844 (14 009) (14 009)
-15% 3,5228 -37 991 (21 419) (21 419)
-20% 3,3156 -47 139 (28 829) (28 829)
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Przychody ze sprzedazy nieruchomosci w Ktodzku wyniosty 38 000 tys. euro, co wg kursu z dnia 12 maja
2011 roku wynoszacego 3,9147 stanowito kwote 148 759 tys. zt przychodu, natomiast zysk z ww.
transakcji sprzedazy wyniost 11 986 tys. zi:

Zmiana kursu euro na dzien 12.05.2011 Sredni kt{rs . Zysk/strata Wpfyw na V\!piyw na

euro po zmianie wynik netto kapitat witasny
+5% 4,1104 19 424 6 025 6 025
+10% 4,3062 26 862 12 049 12 049
+15% 4,5019 34 300 18 074 18 074
+20% 4,6976 41 738 24 099 24 099
- 5% 3,7190 4 548 (6 025) (6 025)
-10% 3,5232 -2 890 (12 049) (12 049)
-15% 3,3275 -10 328 (18 074) (18 074)
-20% 3,1318 -17 766 (24 099) (24 099)

Jednymi z kosztéw wyrazonych w EURO w roku 2012 roku byty odsetki od kredytéw ktére wyniosty 8 750
tys. zt (w roku 2011: 8 103 tys. zt), co stanowito 11% kosztéw ogdétem (w roku 2010: 4%). Sredni
efektywny kurs EURO wyniost 4,1777 PLN/EUR w roku 2012 (w roku 2011: 4,1405 PLN/EUR).

Analiza wrazliwosci odsetek na kurs EURO:

Zmiana sredniego kursu euro w 2012 $redni kurs . Wplyw na Wplyw na
roku euro po zmianie Odsetki wynik netto kapitat wlasny
+5% 4,3866 9 188 (354) (354)
+10% 4,5955 9 625 (709) (709)
+15% 4,8044 10 063 (1063) (1063)
+20% 5,0132 10 500 (1418) (1418)
- 5% 3,9688 8 313 354 354
-10% 3,7599 7 875 709 709
-15% 3,5510 7 438 1063 1063
-20% 3,3422 7 000 1418 1418

Zmiana sredniego kursu euro w 2011 $redni kurs . Wplyw na Wplyw na

- Odsetki . .
roku euro po zmianie wynik netto kapitat wiasny
+5% 4,3475 8 508 (328) (328)
+10% 4,5546 8913 (656) (656)
+15% 4,7616 9 318 (985) (985)
+20% 4,9686 9724 (1313) (1313)
- 5% 3,9335 7 698 328 328
-10% 3,7265 7 293 656 656
-15% 3,5194 6 888 984 984
-20% 3,3124 6 482 1313 1313

Dodatkowo Grupa dokonata przeszacowania wartosci niektérych nieruchomosci do wartosci godziwej,
ktorych wartos$¢ zostata wyrazona przez rzeczoznawce w walucie EURO. kaczne wartosci godziwe obiektow
nalezacych do Grupy, wycenione na dzie 31 grudnia 2012 roku, zostaty ustalone na poziomie 103 148
tys. EUR (w roku 2011: 142 326 tys. EUR), co wg kursu euro z dnia 31.12.2012r. wynoszacego 4,0882
PLN/EUR (z dnia 31.12.2011r.: 4,4168 PLN/EUR) stanowito kwote 421 690 tys. zt (w roku 2010: 628 625
tys. zf).
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Analiza wrazliwosci wartosci godziwej na kurs euro:

Zmiana kursu euro na dzien 31.12.2012 Kurs euro po Wycena Wpfyw na "‘f"'y"" na

zmianie wynik netto kapitat witasny

+5% 4,2926 442 774 17 078 17 078

+10% 4,4970 463 859 34 157 34 157

+15% 4,7014 484 943 51 235 51 235

+20% 4,9058 506 028 68 314 68 314

- 5% 3,8838 400 605 (17 078) (17 078)

-10% 3,6794 379 521 (34 157) (34 157)

-15% 3,4750 358 436 (51 235) (51 235)

-20% 3,2706 337 352 (68 314) (68 314)

, ) Wplyw na
Zmiana kursu euro na dzien 31.12.2011 Sredni ku'rs . Wycena [tys. wyzix netto V\{piyw na
euro po zmianie PLN] kapitat wiasny
[tys. PLN]

+5% 4,6376 645 658 25 459 25 459

+10% 4,8585 677 089 50 919 50 919

+15% 5,0793 708 520 76 378 76 378

+20% 5,3002 739 952 101 837 101 837

- 5% 4,1960 582 795 (25 459) (25 459)

-10% 3,9751 551 364 (50 919) (50 919)

-15% 3,7543 519 933 (76 378) (76 378)
-20% 3,5334 488 501 (101 837) (101 837)

44,.INSTRUMENTY FINANSOWE
Ponizsza tabela przedstawia wykaz istotnych instrumentéw finansowych Spétki, w podziale na

poszczegolne klasy i kategorie aktywow i zobowigzan.

Kategoria Wartoéé bilansowa Wartoséé godziwa
Wyszczegolnienie zgodnie z
MSR 39 31.12.2012 31.12.2011 31.12.2012 31.12.2011

Aktywa finansowe
Posiadane akcje WwWGpWF 24 24 11 8
Pozyczki udzielone PiN 18 682 10 641 18 682 10 641
Srodki pieniezne 11 071 28 315 11 071 28 315
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug PiN 9 041 24 909 9 041 24 909
Pozostate naleznosci PiN 25 468 65 035 25 468 65 035
Zobowiazania finansowe
Kredyty i pozyczki otrzymane PZFwgzZK 262 491 310 006 262 491 310 006
Zobowigzania z tyt. leasingu finansowego PZFwgzZK 1911 2 526 1911 2 526
Pochodne instrumenty finansowe WwWGpWF 1 066 827 1 066 827

w tym !<ontr_akty forward i kontrakty WWWGpPWF 1066 827 1066 827

zabezpieczajace stope procentowq,
Zobowigzania z tytulu dostaw i ustug PZFwgzK 4 475 9710 4 475 9710
Vzvc;t;too";'c"‘}zsvr;'ghz tyt. dtuznych papierow PZFwgZK 99 830 99 225 102 430 102 003
Pozostate zobowigzania PZFwgzZK 28 143 52 348 28 143 52 348

Uzyte skroty:
PiN - Pozyczki udzielone i naleznosci

PZFwgZK - Pozostate zobowigzania finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu

UdtW - Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci

WwWGpWF - Aktywa/zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy
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Wartosci bilansowe $rodkéw pienieznych i lokat krétkoterminowych, naleznosci z tytutu dostaw i ustug,
zobowigzan z tytutu dostaw i ustug oraz innych naleznosci i zobowigzan krdétkoterminowych sa zblizone do
wartosci bilansowych, gtdéwnie ze wzgledu na krétkie terminy wymagalnosci tych instrumentéw.

Warto$¢ godziwa instrumentédw nienotowanych: pozyczek i kredytdw bankowych, zobowigzan z tytutu
umdw leasingu finansowego jest zblizona do ich wartosci godziwych ze wzgledu na to, ze nie wystapity
istotne zmiany rynkowe, ktére mogtyby doprowadzi¢ do wyceny powyzej lub ponizej ich zamortyzowanego
kosztu. Na 31 grudnia 2012 oraz 2011 roku ww. wartosci bilansowe instrumentéw finansowych sa zblizone
do ich wartosci godziwych.

Na dzien 31 grudnia 2012 oraz 2011 roku wyemitowane obligacje serii C s notowane na aktywnym rynku
Catalyst, posiadane akcje jednostki obcej sg notowane na GPW i ich warto$¢ godziwa pochodzi
bezposrednio z rynku.

Instrumenty pochodne wyceniane sg za pomocg technik opartych na obserwowalnych danych rynkowych
(kurs walutowy, stopa procentowa). Technika wyceny polega sie na zdyskontowanych przeptywach
pienieznych przy uzyciu spotowych i terminowych kurséw wymiany walut oraz stép procentowych.

Hierarchia wartosci godziwej

Grupa stosuje nastepujacg hierarchie dla celéw okreslania i ujawniania informacji na temat wartosci
godziwej instrumentdow finansowych, ktdra uwzglednia istotnos$¢ danych wejsciowych:

Poziom 1: ceny notowane (nieskorygowane) na aktywnym rynku,

Poziom 2: dane wyjsciowe inne niz ceny notowane zaliczane do Poziomu 1, ktére sg obserwowalne dla
sktadnika instrumentow finansowych w sposob bezposredni lub posredni,

Poziom 3: dane wejsciowe do wyceny instrumentow finansowych, ktére nie sg oparte na mozliwych do
zaobserwowania danych rynkowych, dane wejsciowe nieobserwowalne.

Aktywa wyceniane w wartosci godziwej:

Wartosc¢ godziwa

Wyszczegoélnienie
31.12.2012r. Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3

Posiadane akcje jednostki obcej 11 11 - -

Wartosc¢ godziwa

Wyszczegoélnienie
31.12.2011r. Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3

Posiadane akcje jednostki obcej 8 8 - -

Zobowigzania wyceniane w wartosci godziwej:

Wartos¢ godziwa

Wyszczegolnienie
31.12.2012r. Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3

Instrument pochodny - kontrakt IRS 1 066 - 1 066 -

Wartos¢ godziwa

Wyszczegoélnienie
31.12.2011r. Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3

Instrumenty pochodne - walutowe kontrakty

forward 827 ) 827 )

W roku 2012 oraz 2011 nie miaty miejsca przesuniecia miedzy hierarchiami instrumentéw finansowych
wycenianych w wartosci godziwej.
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45.ZARZADZANIE KAPITALEM

Gtownym celem zarzadzania kapitatem Grupy jest utrzymanie dobrego ratingu kredytowego i
bezpiecznych wskaznikow kapitatowych, ktére wspieratyby dziatalno$¢ operacyjng Spoétki i zwiekszaty
wartos¢ dla jej akcjonariuszy.

Grupa zarzadza strukturg kapitatowg i w wyniku zmian warunkéw ekonomicznych wprowadza do niej
zmiany. W celu utrzymania lub skorygowania struktury kapitatowej, Grupa moze zmieni¢ wyptate
dywidendy dla akcjonariuszy, zwrdci¢ kapitat akcjonariuszom lub wyemitowaé nowe akcje. W roku
zakonczonym dnia 31 grudnia 2012 roku oraz dnia 31 grudnia 2011 roku nie wprowadzono zadnych
istotnych zmian do celéw, zasad i proceséw obowigzujacych w tym obszarze.

46.SPRAWY SADOWE

Spory z organami skarbowymi

W roku 2011 spétki zalezne Progress III Sp. z o0o. oraz Progress IX Sp. z 0.0. wystgpity do Ministra
Finanséw z wnioskiem o interpretacje przepiséw ustawy o podatku od towardw i ustug. Wnioski o
interpretacje zostaty ziozone w zwigzku z planowanymi transakcjami sprzedazy dwodch nieruchomosci
handlowych: Parku Handlowego Twierdza II w Ktodzku oraz Galerii Twierdza w Zamosciu i dotyczyty
kwestii opodatkowania obu transakcji podatkiem VAT badZz ich zwolnienia z tego podatku. Rowniez
kupujacy ztozyli w tym samym czasie wnioski o interpretacje dotyczacq prawa do odliczenia podatku VAT
od nabywanych nieruchomosci, gdyby transakcje mialy zosta¢ opodatkowane tym podatkiem. Obie
transakcje sprzedazy wspomnianych nieruchomosci doszty juz do skutku, o czym Emitent informowat w
raportach biezacych, a na podstawie otrzymanych interpretacji podatkowych zostalty w wiekszej czesci
zwolnione z podatku VAT. Otrzymane interpretacje nie byly zgodne ze stanowiskiem wnioskujacych i w
przypadku braku ztozenia wezwania do usuniecia naruszenia prawa mogtyby doprowadzi¢ do negatywnych
skutkdw w postaci koniecznosci zwrotu podatku VAT odliczonego od wydatkéw inwestycyjnych
poniesionych na zakup i budowe tych nieruchomosci. Pomimo ztozonych w obu przypadkach wezwan do
usuniecia naruszenia prawa zaréwno przez sprzedajacych jak i kupujacych, Minister Finansow nie
stwierdzit podstaw do zmiany lub uchylenia wydanych interpretacji. W konsekwencji wszyscy wnioskujacy
ztozyli do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego we Wroctawiu (WSA) skargi na interpretacje wydane
przez Ministra Finansow. W pierwszym kwartale 2012 r. odbyty sie rozprawy przed WSA we Wroctawiu w
sprawie obu skarg wniesionych przed spotki zalezne oraz kupujacych i w obu przypadkach, zgodnie z
intencjami skarzacych, sad uchylit zaskarzone interpretacje. W celu zabezpieczenia intereséw spotek
zaleznych, obie spotki zalezne wniosty kasacje do NSA od wyroku WSA, aby do momentu rozstrzygniecia
ksztattu interpretacji dla kupujacych, pozostawac¢ caty czas w stanie ochrony przed negatywnymi skutkami
podatkowymi (tj. przed naliczeniem odsetek od zalegtosci podatkowej) jakie dajg uprzednio otrzymane
interpretacje. Do dnia dzisiejszego zaréwno kupujacy Galerie Twierdza w Zamosciu jak i Park Handlowy
Twierdza II w Kilodzku otrzymali pozytywne interpretacje, ktére sa zadowalajace réwniez dla
sprzedajacego. W konsekwencji Progress IX Sp. z 0.0. skorygowat swoje rozliczenie VAT i otrzymat
ptatno$¢ podatku VAT od kupujgcego, co umozliwito rozliczenie catej transakcji sprzedazy nieruchomosci
zgodnie z intencjami stron, tj. transakcja zostata opodatkowana podatkiem VAT. Podobna procedura
zostanie zachowana w przypadku drugiej transakcji sprzedazy, jak tylko kupujacy Park Handlowy Twierdza
IT w Ktodzku zgromadzi $rodki na zaptate podatku VAT. Jednakze w dniu 18 marca 2013 r. Progress IX Sp.
z 0.0., pomimo ochrony jaka daje wydana pierwotnie interpretacja podatkowa, otrzymata postanowienie z
Dolnoslaskiego Urzedu Skarbowego, z ktérego wynikato, ze urzad skarbowy naliczyt odsetki w wysokosci
5.244 tys. zt od zaptaconego w dniu 28 lutego 2013 r. podatku VAT. Zarzad podejmuje wszelkie mozliwe
kroki w celu wyjasnienia sprawy i jest przekonany, iz dziatanie urzedu skarbowego jest nieprawidtowe.
Kwota naliczonych odsetek nie zostata ujeta jako zobowigzania na dzien 31 grudnia 2012 r. gdyz Zarzad
stoi na stanowisku, iz nie sq one nalezne.

W roku 2011 m.in. rozliczenia podatku CIT za rok 2009 spétki zaleznej od Emitenta E.F. Progress V Sp. z
0.0. podlegaty kontroli przeprowadzonej przez Urzad Kontroli Skarbowej we Wroctawiu, ktéry stwierdzit iz
zastgpienie kredytu budowlanego w PLN stuzacego budowie Galerii Twierdza w Ktodzku przez kredyt
inwestycyjny w EUR nastapito na podstawie powszechnie rozumianego przewalutowania (tj. zmiany waluty
kredytu). Spotka zalezna nie zgodzita sie ze stanowiskiem UKS, przede wszystkim opierajac sie na tresci
umowy z bankiem, gdzie wskazano, ze nastgpita sptata kredytu w PLN (a konsekwencji nie mogto dojs$¢ do
powszechnie rozumianego przewalutowania) oraz na fakcie zawarcia kontraktu terminowego typu forward
na sprzedaz waluty EUR otrzymanej z uzyskanego kredytu inwestycyjnego, w wyniku realizacji ktérego
kontraktu terminowego, spdtka otrzymata srodki w PLN, ktdére postuzyly sptacie kredytu budowlanego w
PLN. Argumenty przedstawione przez spétke w postepowaniu przed organami skarbowymi zostaty wpierw
odrzucone przez UKS a nastepnie przez Izbe Skarbowg, wobec czego spoétka zaskarzyta w grudniu 2012 r.
decyzje Izby Skarbowej do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego we Wroctawiu. W listopadzie 2012 r.,
po otrzymaniu wykonywalnej decyzji Izby Skarbowej, spdtka uregulowata zalegto$¢ podatkowg za rok
2009 w wysokosci 640 tys. zt plus odsetki. Do dnia dzisiejszego rozprawa przed WSA jeszcze sie nie
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odbyta. Zarzad Emitenta stoi na stanowisku, iz rozliczenie dla celéw podatku CIT transakcji zastgpienia
kredytu budowlanego przez kredyt inwestycyjny przy wykorzystaniu kontraktu terminowego na sprzedaz
waluty EUR w roku 2009 zostato przeprowadzone zgodnie z przepisami podatkowymi przez spotke zalezng
i w konsekwencji na dalszym etapie odwotawczym przed organami sadowymi jest w stanie obroni¢ swoje
stanowisko. Dodatkowo Emitent wskazuje, ze podobna transakcja zastgpienia kredytu budowlanego w PLN
zaciagnietego przez Emitenta i stuzacego budowie Galerii Piastow w Legnicy przez kredyt inwestycyjny w
EUR przy wykorzystaniu kontraktéw terminowych typu forward na sprzedaz waluty EUR miata miejsce w
roku 2009. Rozliczenie dla celéw podatku CIT transakcji zastgpienia kredytu budowlanego przez kredyt
inwestycyjny zostato przeprowadzone tak samo jak w przypadku wyzej wymienionej spotki zaleznej. W
grudniu 2012 r. UKS we Wroctawiu wszczat u Emitenta m.in. kontrole rozliczenia podatku CIT za rok 2009.
W lutym 2013 r. Emitent otrzymat protokdt z kontroli UKS, ktéry wyrazat stanowisko kontrolujgcych
tozsame do stanowiska wyrazonego w przypadku kontroli wyzej wspomnianej spotki zaleznej. Emitent w
lutym 2013 r. ztozyt zastrzezenia do protokotu UKS jednak uwaza, ze dziatania organdw skarbowych beda
zmierzaty do wydania negatywnej decyzji dla Emitenta co spowoduje zakonczenie sporu na etapie
organéw sadowych. Emitent nie jest w stanie przewidzie¢ terminu zakoniczenia sporu, a strata zwigzana ze
sprzedazg EUR w ramach kontraktéw terminowych, ktérg kwestionuje UKS jako koszt uzyskania
przychodu w roku 2009 wyniosta 24 min zt. Potencjalna zalegto$¢ podatkowa wraz z odsetkami na dzien
31 grudnia 2012 r. nie powinna przekracza¢ kwoty 6,8 min zt.

Postepowanie w sprawie pozwolenia na budowe obiektu handlowego w Chojnicach

W dniu 8 sierpnia 2012 r. spotka zalezna od Emitenta Progress XXIII Sp. z o0.0. Chojnice S.K.A. (dawniej
E.F. Progress VIII Sp. z 0.0.) otrzymata decyzje pozwolenia na budowe Centrum Handlowego Brama
Pomorza. Budowa tego obiektu jest zlokalizowana na przedmiesciach Chojnic. W dniu 21 sierpnia 2012 r.
nastepujgce podmioty (nie bedace stronami postepowania w przedmiocie wydania pozwolenia na budowe),
powotujac sie na przepis art. 28 ust. 2 ustawy z dnia 7.07.1994 r. Prawo budowlane, wniosty odwotania
od decyzji o pozwoleniu na budowe, w ramach ktérych zadaty uznania ich za strony tego postepowania:
Burmistrz miasta Chojnice, Zwigzek Kupiectwa Polskiego w Chojnicach, Bér Tuchola Spdtka z 0. 0. S.K.A,
Hurtownia Artykutow Spozywczych Bogumita i Jerzy Ryduchowscy spotka jawna w Lipienicach, Hubert
Harsz zam. w Chojnicach oraz Pan Tadeusz Szypryt. Postepowania wywotane odwotaniami ww. podmiotéw
zakonczyty decyzje Wojewody Pomorskiego o ich umorzeniu, ktére potwierdzity prawidiowosé
postepowania przeprowadzonego przez Staroste Chojnickiego w przedmiocie pozwolenia na budowe. W
jednym przypadku, Prokurator Prokuratury Okregowej w Stupsku wstgpit do postepowania odwotawczego
dotyczacego decyzji Wojewody Pomorskiego, ktérego efektem byto nie uznanie Hurtowni Artykutdéw
Spozywczych Bogumita i Jerzy Ryduchowscy spétka jawna w Lipienicach za strone postepowania w
przedmiocie ww. pozwolenia na budowe. Na skutek skargi Prokuratora Prokuratury Okregowej w Stupsku,
wyrokiem z dnia 6 lutego 2013 r. Wojewddzki Sad Administracyjny w Gdansku uchylit decyzje Wojewody
Pomorskiego z dnia 25 pazdziernika 2012 r. w przedmiocie umorzenia postepowania odwotawczego.
Jednak wyrok ten nie jest prawomocny i inwestor w przeciggu 30 dni (liczac od 12 marca 2013 r.) ztozy
skarge do Naczelnego Sadu Administracyjnego. Ponadto pismem z dnia 04 lutego 2013 r. Starosta
Chojnicki powiadomit Pomorskiego Wojewddzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Gdansku, iz
decyzja zatwierdzajaca projekt budowlany i udzielajagca pozwolenia na budowe znajduje sie w obiegu
prawnym. Zarzad uwaza, ze skoro dysponuje prawomocnym pozwoleniem na budowe i kontynuuje
budowe obiektu handlowego i nie widzi w tej chwili realnego zagrozenia zakonczenia tej budowy zgodnie z
planem.

Postepowanie w sprawie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
obowiazujacego dla inwestycji w Chojnicach

W miedzyczasie, przedmiotem zaskarzenia Hurtowni Artykutéw Spozywczych Bogumita i Jerzy
Ryduchowscy spétka jawna w Lipienicach, byt réwniez plan miejscowy obowigzujacy na obszarze realizacji
inwestycji pn. Centrum Handlowe Brama Pomorza w Chojnicach. Na skutek skargi ww. spétki do
Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Gdansku Sad ten wyrokiem z dnia 31 maja 2012 r. (sygn. akt
II SA/Gd 31/12) stwierdzit niewazno$¢ uchwaty Rady Gminy w Chojnicach w przedmiocie planu
miejscowego. Nade wszystko wskaza¢ nalezy, ze przyczyng uniewaznienia planu miejscowego nie byto
bynajmniej przeznaczenie terenu, na jakim jest realizowana inwestycja, czy zasady jego
zagospodarowania, umozliwiajgce budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000
m2, lecz wzgledy stricte formalne - zta skala podktadu geodezyjnego, na ktérym zostat sporzadzony
rysunek planu miejscowego oraz niewlasciwe opisane szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem. Wobec oddalenia przez Naczelny Sad Administracyjny w Warszawie skargi
Rady Gminy Chojnice od ww. wyroku WSA w Gdansku, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
bedacy podstawa wydawania pozwolenia na budowe, przestat obowigzywac¢. W dniu 07 lutego 2013 r.
Rada Gminy Chojnice uchwatg Nr XXXI/387/2013 uchwalita nowy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu pod ustugi, w tym budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m2 obreb Pawtdéwko gm. Chojnice, ktéry uwzglednit wszystkie zalecenia wyroku WSA w Gdansku z
dnia 31 maja 2012 r. Przedmiotowy MPZP zostat opublikowany w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
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Pomorskiego pod pozycjg 1106 w dniu 26 lutego 2013 r. i wejdzie w zycie 29 marca 2013 r. Podkresli¢
nalezy, ze ani wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego w Warszawie z dnia 24 stycznia 2013 r., w
ktérym prawomocnie uniewazniono miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ani wyrok
Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Gdansku z dnia 6 lutego 2013 r., ktéry uchylit Decyzje
Wojewody Pomorskiego z dnia 25 pazdziernika 2012 r., nie moze by¢ podstawg do wstrzymania
prowadzonej inwestycji- budowa Centrum Handlowego ,,Brama Pomorza”. Pismem z dnia 22 lutego 2013
r. Zastepca Prokuratora Okregowego Prokuratury Okregowej w Stupsku zgtosit udziat w postepowaniu o
stwierdzenie niewaznosci decyzji Starosty Chojnickiego z dnia 08 sierpnia 2012 r. zatwierdzajacej projekt
budowlany i udzielajacej pozwolenia na budowe oraz na podstawie art.159 paragraf 1 KPA wnidst o
wstrzymanie przedmiotowej decyzji. Wojewoda Pomorski udzielit Prokuratorowi Okregowemu w Stupsku
odpowiedzi, ze inwestor przygotowuje skarge na wyrok WSA w przedmiocie uchylenia decyzji Wojewody
umarzajacej postepowanie w zakresie nie uznania za strone Hurtowni Artykutdw Spozywczych Bogumita i
Jerzy Ryduchowscy spdtka jawna w Lipienicach i do tego czasu Wojewoda Pomorski nie bedzie podejmowat
zadnego postepowania administracyjnego w przedmiocie uniewaznienia decyzji Starosty Chojnickiego z
dnia 08 sierpnia 2012 r. zatwierdzajacej projekt budowlany i udzielajacej pozwolenia na budowe Centrum
Handlowego Brama Pomorza.

Postepowanie w sprawie pozwolenia na budowe obiektu handlowego w Miejscu Piastowym k.
Krosna

W dniu 16 stycznia 2013 r. spotka zalezna od Emitenta Progress XXI Sp. z 0.0. Miejsce Piastowe S.K.A.
(dawniej E.F. Progress IX Sp. z 0.0.) otrzymata pozwolenie na budowe Centrum Handlowego w Miejscu
Piastowym. W dniu 4 lutego 2013 r. zostato ztozone przez osobe trzecig odwotanie w sprawie pozwolenia
na budowe inwestycji. Z uzyskanych informacji termin rozpatrzenia przedmiotowego odwotania i wydania
decyzji nastgpi do 28 marca 2013 roku. Zarzad stoi na stanowisku, ze ztozone przez osobe trzecig
odwotanie od decyzji w sprawie pozwolenia na budowe jest bezzasadne i inwestor otrzyma prawomocne
pozwolenie na budowe wkrétce i bez przeszkdd bedzie mdgt kontynuowaé przedmiotowg inwestycje.

Inne Spory

Powdd - Dariusz Obuchowicz wystapit w roku 2011 z zezwoleniem do préby ugodowej, ktéra rozpatrywana
jest przez Sad Rejonowy w Legnicy oraz w roku 2012 z powddztwem o zaptate (m.in. tytutem
odszkodowania) przed Sadem Okregowym w Zamosciu. Powod domaga sie kwoty 15 min. zt. Obie sprawy
sq w toku. W ocenie Zarzadu Emitenta roszczenia powoda sg w petni bezzasadne, wysokos$¢ dochodzonego
odszkodowania catkowicie oderwana od jakichkolwiek podstaw prawnych i faktycznych, ponadto w toku
postepowania przed Sadem Okregowym w Zamosciu pozwany wytoczyt powddztwo wzajemne o zaptate
kwoty 242.187 zt. Tytutem niezaptaconego czynszu najmu. Sprawa w toku.

Emitent jak i jego spotki zalezne sg strong w sporach z najemcami oraz bytymi najemcami o zapfate
czynszu najmu lokali w centrach i galeriach handlowych. taczna warto$¢ dochodzonych naleznosci przez
Grupe Kapitatowa z tego tytutu, to kwota ok. 5,6 min zt (w roku 2011 5,1 min zt).

47.ISTOTNE ZDARZENIA W 2012 ROKU NIEUJETE W SPRAWOZDANIU FINANSOWYM OKRESU

W dniu 21 grudnia 2012 roku jednostka wspétkontrolowana Progress XVII Sp. z 0. 0. wygrata przetarg na
zakup nieruchomosci gruntu o powierzchni 2,2 ha w sScistym centrum miejscowosci Wejherowo. Umowa
zakupu zostanie sporzadzona w kwietniu 2013 roku, za nieruchomosc¢ spétka zaptaci 7 070 tys. zt. Na ww.
nieruchomosci jest planowana budowa dwupoziomowej galerii handlowej.

W dniu 28 grudnia 2012 roku jednostka E.F. Progress XI Sp. z 0. 0. — S.K.A. zawarta jako kupujacy
umowe sprzedazy nieruchomosci o tgcznej powierzchni 2,3753 ha w miejscowosci Spalice gmina Olesnica
za cene 4 300 tys. zt. Zgodnie z aneksem zawartym w dniu 28 lutego 2013 zawarcie przyrzeczonej umowy
sprzedazy nieruchomosci odbedzie sie do dnia 28 marca 2013 roku, cena nieruchomosci natomiast zostata
powiekszona o odsetki liczone od kwoty 3 100 tys. zt od dnia 1 marca 2013 roku do dnia zawarcia
przyrzeczonej umowy sprzedazy. Ww. nieruchomo$¢ zostanie nabyta w celu budowy minicentrum
handlowego.

48.ZDARZENIA PO DNIU BILANSOWYM

W dniu 25 stycznia 2013 roku Noble Funds TFI S.A. przekroczyt 5% prog zaangazowania w jednostce
dominujacej. Ww. inwestor posiada7,35% akcji oraz 5,11% udziatu w prawach gtosu, natomiast przed
zmiang posiadat 7,11% akcji oraz 4,95% udziatu w prawach gtosu.

W dniu 30 stycznia 2013 roku jednostka dominujgca podpisata umowe joint venture z Waste to Energy
Canada Inc. z siedziba w Vancouver w Kanadzie. WtEC dostarcza technologii i rozwigzania
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wykorzystywane w utylizacji odpadéw komunalnych i przemystowych, w ramach ktérych odpady sa
przetwarzane do postaci popiotu oraz energii cieplnej i elektrycznej. Technologia ta dedykowana jest
matym i $rednim skupiskom ludnos$ci i zwigzana jest z poziomem emisji gazow w ramach norm Unii
europejskiej, niemal catkowitym rozktadem odpaddw, neutralnym popiotem oraz fatwymi do wykorzystania
materiatami odzyskiwanymi. Podpisana umowa joint venture okresla forme wspotpracy, a takze dziatania
spotki holdingowej oraz spétek celowych kazdorazowo powotywanych do realizacji pojedynczych projektéw
obejmujacych projektowanie i budowanie zaktadow energetycznych, a w dalszym etapie - zarzadzanie
nimi. W ramach umowy strony zobowigzaty sie do $wiadczenia ustug spdotkom celowym realizujgcym
poszczegolne zadania inwestycyjne, kazda w ramach swoich kompetencji. Przedmiotem dziatalnosci spotki
holdingowej bedzie komercjalizacja i promocja technologii dostarczonej przez WtEC poprzez jej sprzedaz,
marketing, kierowanie realizacjg poszczegdlnych projektow wiaczajac promocje i udostepnienie tej
technologii w formie licencji innym zainteresowanym. Terytorium dziatan spétki holdingowej i spotek
celowych zostato ograniczone do Polski i Chorwaciji.

W dniu 20 lutego 2013 roku jednostka Rank Recycling Energy Sp. z 0. 0. zawarta jako kupujacy ze spétka
Drogopol Invest Sp. z o. o. z siedziba w Katowicach przedwstepna umowe sprzedazy nieruchomosci
gruntowej na terenie Gornego Slaska o obszarze 14,89 ha zakupionej w celu realizacji budowy stacji
utylizacji odpadéw komunalnych oraz sktadowiska na odpady komunalne i przemystowe. Cena sprzedazy
przedmiotowej nieruchomosci wynosi 20 845,86 tys. zt. Przyrzeczona umowa zostanie podpisana po
spetnieniu szeregu warunkéw w terminie 14 dni od dnia uzyskania ostatecznej i prawomocnej decyzji o
pozwoleniu na budowe. Przy czym ostatecznym terminem zawarcia przyrzeczonej umowy sprzedazy jest
28 luty 2014 roku Umowa zawiera postanowienia umozliwiajgce naliczenie kar umownych, ktorych taczna
wartos¢ wynosi 2 000 tys. zt, zaréwno po stronie kupujgcego jak i sprzedajacego.

W dniu 25 lutego 2013 roku jednostka zalezna Progress XXI Sp. z o. o. Grudzigdz S.K.A. (dawniej
Progress XIV Sp. z o. 0. Grudzigdz S.K.A.) zawarta umowe kredytowg z PEKAO Bank Hipoteczny S.A.,
ktéra obejmuje 3 kredyty: kredyt budowlany w maksymalnej kwocie 13 303 tys. zt z oprocentowaniem
WIBOR 3M+2,8%, kredyt na VAT w maksymalnej kwocie 3 100 tys. zt i oprocentowaniem WIBOR 3M
+2,7% oraz kredyt inwestycyjny w maksymalnej kwocie 3 140 tys. EUR i oprocentowaniem EURIBOR 1M
+3,5%. Okres kredytowania dla kredytu budowlanego i kredytu VAT jest okreslony najdtuzej do dnia 30
listopada 2013 roku, natomiast dla kredytu inwestycyjnego jest to okres 5 lat od dnia wyptaty ww.
kredytu. Umowa ustala zabezpieczenie ryzyka stopy procentowej poprzez pdzniejsze ustanowienie
transakcji IRS na okreslang cze$¢ zaciggnietego kredytu. Zabezpieczeniem sptaty kredytéw jest m.in.
hipoteka do sumy 26 060 tys. zt, 6200 tys. zt oraz 6 280 tys. EUR ustanowiona na nieruchomosciach
posiadanych przez Grupe Kapitatlowg w miejscowosci Grudzigdz. Zaciagniete kredyty stanowig
finansowanie budowy Parku Handlowego Pasaz Wislany w Grudzigdzu.

Jan Mrogzka , Mariusz Kaczmarek
Prezes//Zarzadu Wiceprezes Zarzadu Czlonek Zarzadu
Osoba Sporzadzajaca

Legnica, dnia 21 marca 2013 roku
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