Invest s.A.

Szanowni Paristwo, Szanowni Akcjonariusze oraz Inwestorzy,

Przekazujg na Pafistwa rece kolejny juz raport roczny spdtki ED invest S.A. To kolejny rok
funkcjonowania na Gietdzie Papieréw Wartosciowych. Na przestrzeni ostatnich lat byt on jednym z
trudniejszych dla gospodarki, a szczegdlnie dia branizy budowlano-deweloperskiej, w tym takze dla
naszej Spotki. Ztozyto sig na to wiele czynnikdw. Po pierwsze w 2012 r. zauwazalne byly juz pierwsze
symptomy spowolnienia gospodarczego, co w pofaczeniu z coraz bardziej restrykcyjng polityka
kredytowa doprowadzito do ograniczenia popytu na rynku mieszkaniowym. Coraz wiece] o0séb
zainteresowanych zakupem mieszkania musiato odiozy¢ realizacje swoich plandéw na przysztoéé lub
catkowicie z niej zrezygnowac.

W tej trudnej i ztozonej sytuacji ED invest S.A. musiata dodatkowo zmierzy¢ sie ze ztoionoscia
niezaleznych od Spotki, zewngtrznych czynnikéw zwigzanych z przesunieciem terminu rozpoczecia
prac przy dwoch zaplanowanych inwestycjach, tj. osiedlach Wilga oraz przy ul. Jugostowiariskiej.
Przyczyna administracyjna zw. ze skomplikowang i nieuregulowang wczeénie] sytuacjg prawna
dziatek zostata usunieta, a procedura zw. z rozpoczeciem inwestycji uruchomiona. Rok 2013 bedzie
czasem realizacji ww. inwestycji. Pierwszg z nich planujemy rozpocza¢ jeszcze w | kwartale, a druga w
dalszej czgsci roku. Zarzad Spotki jest przekonany, ze perspektywa zaplanowanych prac przy osiediu
Wilga oraz przy ul. Justowiariskiej bedzie atrakcyjna dla inwestoréw.

Biorgc pod uwagg wszystkie te okolicznosci Zarzad dokonat korekty prognoz wyniku finansowego za
2012 r. z zaznaczeniem, Ze nowa prognoza nie przeklfada sie w zaden sposdb na negatywng ocene
stabilnosci | dalszg perspektywg dziatania Spétki, a jest jedynie reakcja na wspomniane przesuniecie
terminu rozpoczecia prac budowlanych.

Potwierdzeniem stabilnej diugookresowej kondycji Spétki jest z kolei opublikowana prognoza
wynikow finansowych na lata 2013 i 2014, ktéra zaktada zysk EBIT kolejno na poziomie 9,6 min zf i
14,7 min zt. A kolejnym potwierdzeniem korzystnej sytuacji w Spétce jest dokonana w ub r. sptata
jedynego posiadanego kredytu oraz perspektywa podejmowania kolejnych nowych projektow
inwestycyjnych.

Z posrod istotnych ubiegtorocznych wydarzer nalezy wspomnieé o przeprowadzonym skupie akcji
wiasnych, ktéry zostat podjety w oparciu o oceng Zarzadu zw. z niedoszacowaniem kursu akcji Spotki.
Byto to kolejne dziatanie zmierzajace do uaktualnienia notowan w stosunku do faktycznej wartoéé
Spotki.




Wazng informacjg wptywajgcy na dalsza kondycje calego sektora budownictwa mieszkaniowego jest
zakonczenie sig rzagdowego programu wspierajgcego zakup mieszkan Rodzina na swoim. To sprawia,
ze konkurencja na rynku mieszkaniowym bedzie jeszcze wieksza. Zarzad ED invest S.A. przyimuje
te wiadomos¢, jako stosunkowo neutralng, gdyz oferta Spotki charakteryzuje sie wysoka jakoscia,
zarowno pod wzgledem materiatow budowalnych, wykoriczenia, rozktadu, a takze doboru lokalizacji
i otaczajgcej infrastruktury. To wszystko oferujemy w bardzo atrakcyjnej cenie, gtéwnie dzieki
odpowiednio skompletowanej kadrze, posiadajgcej unikatowe doswiadczenia oraz dopasowanej do
oczekiwan i gustow konsumentéw strategii dziatania Spdtki. Minione lata potwierdzity, e
przygotowana oferta mieszkaniowa ED invest S.A. cieszy sie bardzo duzym zainteresowaniem
i popularnoscig wérdd Klientow.

lestesmy dumni, ze w minionym roku ED invest S.A. otrzymata liczne, obiektywne dowody uznania,
Spotka zostata laureatem tytutu ,JAKOSC ROKU” 2012 - najwickszego konkursu projakosciowego
w Poisce, ktorego organizatorem jest Redakcja Biznes Raport Dziennika Gazety Prawnej. Zostali$my
wyroznieni i docenieni za wysokie standardy dziatalnosdci. Ponadto w 2012 r. realizowany przez ED
invest S.A, projekt osiedla WILGA VII zostat wyrdzniony godtem ,,INWESTYCJA Roku 2011" a sama
Spotka zostata wyrézniona godtem ,,DEWELOPER — Firma Roku 2011”.

W ubiegtym roku pokonali$my najwieksze przeszkody zwigzane z rozpoczeciem realizacji inwestycji,
diatego tez jestem przekonana, ze w 2013 roku osiggnigte przez Spdtke wyniki beda
satysfakcjonujace dla inwestorow i potwierdzajg stusznosé inwestycji w akcje ED invest S.A.

Z powazaniem
Zofia Egierska
Prezes Zarzadu
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