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OPINIA NIEZALEZNEGO BIEGEEGO REWIDENTA

Dla Zgromadzenia Akcjonariuszy i Rady Nadzorczej WANDALEX S.A.

1. Przeprowadzilismy badanie zalgczonego rocznego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego za rok zakoficzony dnia 31 grudnia 2012 Grupy Kapitatlowej] WANDALEX S.A.
(,,Grupy”), w ktorej jednostkg dominujaca jest WANDALEX S.A. z siedzibg w Warszawie,
ul. Garazowa 7, na ktére sklada si¢ skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej
sporzadzone na dzien 31 grudnia 2012 roku, skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych
dochodéw, skonsolidowany rachunek zmian w kapitatach wlasnych, skonsolidowany rachunek
przeplywow pienigznych za okres 12 miesigcy zakoniczony dnia 31 grudnia 2012 roku, oraz
noty objasniajace do rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego (,,zalaczone
skonsolidowane sprawozdanie finansowe™).

2. Zarzad jednostki dominujacej jest odpowiedzialny za prawidlowo$¢ dokumentacji
konsolidacyjnej oraz za sporzadzenie irzetelng prezentacje skonsolidowanego sprawozdania
finansowego zgodnie z Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej, ktore
zostaly zatwierdzone przez Unie Europejska oraz za sporzadzenie sprawozdania z dziatalnosci
Grupy Kapitalowej. Ponadto Zarzad jednostki dominujacej oraz Czlonkowie Rady Nadzorczej
sg zobowigzani do zapewnienia, aby skonsolidowane sprawozdanie finansowe oraz
sprawozdanie z dzialalnosci spefnialy wymagania przewidziane w ustawie z dnia 29 wrzesnia
1994 roku o rachunkowosci (,,ustawa o rachunkowosci”) (Dz. U. z 2009 roku nr 152, poz. 1223,
Z pbézniejszymi zmianami).

3. Naszym zadaniem bylo zbadanie zalgczonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
oraz wyrazenie, na podstawie badania, opinii o tym, czy jest ono we wszystkich istotnych
aspektach zgodne z wymagajgcymi zastosowania zasadami (polityka) rachunkowosci oraz czy
rzetelnie i jasno przedstawia ono, we wszystkich istotnych aspektach, sytuacje majatkowa
i finansowa, jak tez wynik finansowy Grupy Kapitalowej oraz czy dokumentacja konsolidacyjna
stanowigca podstawe jego sporzé;dzenia jest sporzadzona, we wszystkich istotnych aspektach,
w sposob prawidlowy.

4. Badanie zalaczonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego przeprowadziliSmy
stosownie do postanowien:
e rozdziatu 7 ustawy o rachunkowosci,

o krajowych standardow rewizji finansowej, wydanych przez Krajowg Radg¢ Biegtych
Rewidentéw w Polsce,

-



w taki sposob, aby uzyskaé racjonalng pewno$¢, czy sprawozdanie to nie zawiera istotnych
nieprawidtowosci. W szczegdlnosei, badanie obejmowato sprawdzenie — w duzej mierze metodg
wyrywkowa — dokumentacji, z ktérej wynikaja kwoty i informacje zawarte w zalgczonym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym. Badanie obejmowato réwniez oceng poprawnosci
przyjetych i stosowanych przez spotki Grupy Kapitalowej zasad rachunkowosci i znaczacych
szacunkéw dokonanych przez Zarzad jednostki dominujgcej, jak i ogdlnej prezentacji
zalaczonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego. Uwazamy, Z¢ przeprowadzone
przez nas badanie dostarczylo nam wystarczajacych podstaw do wyrazenia opinii o zalaczonym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym traktowanym jako catosc.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za poprzedni rok obrotowy zakonczony dnia
31 grudnia 2011 roku bylo przedmiotem badania przez kluczowego bieglego rewidenta
dzialajacego w imieniu innego podmiotu uprawnionego, ktory w dniu 27 kwietnia 2012 roku
wydat opinig bez zastrzezen o tym sprawozdaniu finansowym.

Jak zostalo przedstawione w nocie objasniajacej nr 9 do rocznego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Grupa Kapitalowa posiada nabyte prawo wieczystego uzytkowania
gruntéw, ktére jest wyceniane wedtlug modelu opartego na warto$ci przeszacowanej zgodnie
z MSR 38 ., Wartosci niematerialne i prawne”. Na dziefi 31 grudnia 2009 roku Grupa Kapitatlowa
dokonala przeszacowania wartosci tego prawa zgodnie z wyceng rzeczoznawcy i zwigkszyla
dotychczasowa warto$é bilansowa prawa o 3.171 tys. zt odnoszac réznice skorygowana o efekt
podatku odroczonego w wysokoéci 603 tys. zt na kapital z aktualizacji wyceny. Naszym
zdaniem, z uwagi na fakt, iz tytul wlasnosci tego gruntu po zakonczeniu umowy nie przechodzi
na Grupe Kapitalowa, zgodnie z MSR 17 ,Leasing”, prawo wieczystego uzytkowania gruntu
stanowi forme leasingu operacyjnego. W zwigzku z tym prawo to powinno by¢ wykazywane
w ewidencji pozabilansowej, a poniesiona oplata wstgpna rozliczana w czasie i nie
przeszacowywana. Gdyby Grupa Kapitalowa nie dokonala przeszacowania prawa wieczystego
uzytkowania gruntéw to na dzien 31 grudnia 2012 roku wartos¢ bilansowa prawa bylaby nizsza
03.055 tys. z1, kapitat wlasny bylby nizszy o 2.475 tys. zt i rezerwa na podatek odroczony
bylaby nizsza o 580 tys. zl oraz wynik finansowy netto za okres 12 miesiecy zakonczony dnia
31 grudnia 2012 roku bylby wyzszy o 38 tys. zk.

Naszym zdaniem, za wyjatkiem skutkéw kwestii opisanej w punkcie 6 powyzej, zalaczone

skonsolidowane sprawozdanie finansowe, we wszystkich istotnych aspektach:

« przedstawia rzetelnie i jasno wszystkie informacje istotne dla oceny wyniku finansowego
dzialalnosci gospodarczej za okres od dnia 1 stycznia 2012 roku do dnia 31 grudnia
2012 roku, jak tez sytuacji majatkowej i finansowej Grupy Kapitalowej na dzien 31 grudnia
2012 roku,

o sporzadzone zostalo zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci
Finansowej, ktore zostaly zatwierdzone przez Unig Europejska oraz na podstawie
prawidlowo sporzadzonej dokumentacji konsolidacyjnej,

o jest zgodne z wplywajacymi na formg i tre$¢ skonsolidowanego sprawozdania finansowego

przepisami  prawa regulujacymi  przygotowanie sprawozdafn  finansowych oraz
postanowieniami statutu jednostki dominujacej.



8. Zapoznaliémy si¢ ze sprawozdaniem z dzialalnosci Grupy Kapitalowej za okres od dnia
1 stycznia 2012 roku do dnia 31 grudnia 2012 roku (,,sprawozdanie z dziafalnosci”) i uznalismy,
ze informacje pochodzace z zalgczonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego sa z nim
zgodne. Informacje zawarte w sprawozdaniu z dziafalnosci uwzgledniaja postanowienia art. 49
ust. 2 ustawy o rachunkowosci oraz Rozporzgdzenia Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009
roku w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentow papierow
warto$ciowych oraz warunkéw uznawania za rownowazne informacji wymaganych przepisami
prawa panstwa niebedgcego panstwem czlonkowskim (Dz.U. z 2009, nr 33 poz. 259
z pOzniejszymi zmianami).
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