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L. CZESC OGOLNA
1 Informacje ogdlne

WANDALEX S.A. (,.Spétka™) zostala utworzona Aktem Nptarialnym z dnia 14 lutego
1995 roku. Siedziba Spotki miesci sie w Warszawie, ul. Garazowa 7.

W dniu 17 czerwca 2002 roku Spotka zostata wpisana do rejestru przedsigbiorcéw Krajowego
Rejestru Sadowego pod numerem KRS: 0000118662.

Spotka posiada numer NIP: 521-10-12-480 oraz symbol REGON: 010912740.

Spolka jest jednostkg dominujgcg grupy kapitalowej Wandalex S.A. Informacje o transakcjach
z jednostkami powigzanymi oraz wykaz spolek, w ktorych Spotka posiada co najmniej 20%
udzialdow w kapitale lub ogolnej liczbie glosow w organie stanowigcym spolki zostaly
zamieszczone w nocie objasniajacej 42 do zbadanego sprawozdania finansowego za rok
zakonczony 31 grudnia 2012 roku

Podstawowym przedmiotem dzialalnosci Spotki jest dzialalno$¢ handlowa w zakresie
wynajmu i sprzedazy wozkow widlowych oraz regalow magazynowych, ustugi serwisowe,
naprawa wozkow widtowych oraz dziatalnosé produkcyjna przenosnikow.

Kapitat zaktadowy Spotki wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2012 roku wynosit 9.251 tys.
zlotych. Kapital wlasny Spétki na ten dzien wynosit 34.907 tys. zlotych.

Wedhig ksiggi akcyjnej na dzien 31 grudnia 2012 roku struktura wlasnosci kapitatu
zakladowego Spolki byla nastepujgca:

Wartos¢ nominalna

osé akeji llo$é¢ gloséw Ak Udziat w kapitale
(w tys.) (w tys.) J zaktadowym
(w tys. ztotych)
Stawomir
Bakowski 3.690 4.630 3.690 39,88%
Dariusz
Bakowski 3.407 4.347 3.407 36,83%
Udziatowcy
mniejszosciowi 2.153 2.215 2.153 23,29%
Razem 9.251 11.192 9.251 100%

W okresie sprawozdawczym oraz od dnia bilansowego do daty opinii nie bylo zmian
w strukturze kluczowych akcjonariuszy (Stawomir Bakowski i Dariusz Bakowski) oraz
w wysokosci kapitalu zakladowego.

W sktad Zarzadu Spotki na dzien 26 kwietnia 2013 roku wchodzili:
o Marek Skrzeczynski — Prezes Zarzadu,

e Mirostaw Koztowski — Wiceprezes Zarzadu,

e Jacek Andrzejewski — Czlonek Zarzadu.
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W okresie sprawozdawczym oraz od dnia bilansowego do daty opinii nie bylo zmian
w skladzie Zarzadu Spolki.

2 Sprawozdanie finansowe

W dniu 24 czerwca 2005 roku Zgromadzenie Akcjonariuszy podjeto uchwate o sporzgdzaniu
sprawozdania  finansowego Spoélki zgodnie z  Miedzynarodowymi  Standardami
Sprawozdawczos$ci Finansowej, ktore zostaly zatwierdzone przez Uni¢ Europejska.

2.1 Opinia bieglego rewidenta oraz badanie sprawozdania finansowego

BT&A Audyt i Doradztwo Sp. z 0.0. z siedzibg w Poznaniu, ul. Grudzieniec 102 jest
podmiotem uprawnionym do badania sprawozdan finansowych wpisanym na liste podmiotéw
uprawnionych do badania sprawozdan finansowych pod numerem 3514,

BT&A Audyt i Doradztwo Sp. z 0.0. zostata wybrana w dniu 21 maja 2012 roku przez Rade
Nadzorcza do badania sprawozdania finansowego Spotki za rok zakonczony dnia 31 grudnia
2012 roku.

BT&A Audyt i Doradztwo Sp. z 0.0. oraz kluczowy biegly rewident spetniajg, w rozumieniu
art. 56 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 7 maja 2009 roku o bieglych rewidentach i ich samorzgdzie,
podmiotach uprawnionych do badania sprawozdan finansowych oraz o nadzorze publicznym
(Dz.U. z 2009 roku, nr 77, poz. 649), warunki do wyrazenia bezstronnej i niezaleznej opinii
o sprawozdaniu finansowym.

Na podstawie umowy zawartej w dniu 5 czerwca 2012 roku z Zarzgdem Spétki
przeprowadziliSmy badanie sprawozdania finansowego za rok zakornczony dnia 31 grudnia
2012 roku.

Naszym zadaniem bylo wyrazenie opinii o sprawozdaniu finansowym na podstawie
przeprowadzonego przez nas badania. Przeprowadzone w trakcie badania sprawozdania
finansowego procedury byly zaprojektowane tak, aby umozliwié wydanie opinii
o sprawozdaniu finansowym traktowanym jako calo§é. Nasze procedury nie obejmowatly
uzupelniajagcych informacji, ktére nie majg wplywu na sprawozdanie finansowe traktowane
jako catosc.

Na podstawie naszego badania, z dniem 26 kwietnia 2013 roku wydalismy opinie bieglego
rewidenta o nastepujacej tresci:

»Dla Zgromadzenia Akcjonariuszy i Rady Nadzorczej WANDALEX S.A.

1. Przeprowadzilismy badanie zalaczonego rocznego sprawozdania finansowego za rok
zakonczony dnia 31 grudnia 2012 roku Spétki WANDALEX S.A. (,.Spotka™) z siedzibg
w Warszawie, ul. Garazowa 7, na ktore sklada si¢ roczne sprawozdanie z sytuacji
finansowej sporzadzone na dzien 31 grudnia 2012 roku, roczne sprawozdanie
z catkowitych dochodoéw, roczne sprawozdanie ze zmian w kapitalach wilasnych, roczne
sprawozdanie z przeplywow pienigznych za okres 12 miesiecy zakonczony dnia
31 grudnia 2012 roku oraz noty objasniajace do rocznego sprawozdania finansowego
(,,zalaczone sprawozdanie finansowe™).
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Zarzad Spotki jest odpowiedzialny za prawidlowos¢ ksiag rachunkowych oraz za
sporzadzenie irzetelna prezentacje sprawozdania finansowego zgodnie
z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej, ktore zostaly
zatwierdzone przez Uni¢ Europejska oraz za sporzgdzenie sprawozdania z dziatalnosci.
Ponadto Zarzad Spotki oraz Czlonkowie Rady Nadzorczej sa zobowiazani do zapewnienia,
aby sprawozdanie finansowe oraz sprawozdanie z dzialalnosci spemialy wymagania
przewidziane w ustawie z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (,ustawa
o rachunkowosci™) (Dz. U. z 2009 roku nr 152, poz. 1223, z pdzniejszymi zmianami).

Naszym zadaniem bylo zbadanie zalaczonego sprawozdania finansowego oraz wyrazenie,
na podstawie badania, opinii o tym, czy jest ono we wszystkich istotnych aspektach
zgodne z wymagajacymi zastosowania zasadami (polityka) rachunkowosci oraz czy
rzetelnie i jasno przedstawia ono, we wszystkich istotnych aspektach, sytuacje majatkowa
i finansows, jak tez wynik finansowy Spotki oraz czy ksiggi rachunkowe stanowiace
podstawe jego sporzadzenia sg prowadzone, we wszystkich istotnych aspektach, w sposéb
prawidtowy.

Badanie zalgczonego sprawozdania finansowego przeprowadzilismy stosownie do
postanowien:

e rozdzialu 7 ustawy o rachunkowosci,

e  krajowych standardéw rewizji finansowej, wydanych przez Krajowa Radg Bieglych
Rewidentow w Polsce,

w taki sposob, aby uzyskaé racjonalng pewnosé, czy sprawozdanie to nie zawiera istotnych
nieprawidlowosci. W szczegdlnosci, badanie obejmowato sprawdzenie — w duzej mierze
metoda wyrywkowa — dokumentacji, z ktérej wynikaja kwoty i informacje zawarte
w zalgczonym sprawozdaniu finansowym. Badanie obejmowalo réwniez oceng
poprawnosci przyjetych istosowanych przez Zarzad Spotki zasad rachunkowosci
i znaczgcych szacunkéw dokonanych przez Zarzad Spoétki, jak i ogolnej prezentacji
zalgczonego sprawozdania finansowego. Uwazamy, Ze przeprowadzone przez nas badanie
dostarczylo nam wystarczajacych podstaw do wyrazenia opinii o zalgczonym
sprawozdaniu finansowym traktowanym jako catosc.

Sprawozdanie finansowe za poprzedni rok obrotowy zakonczony dnia 31 grudnia 2011
roku bylo przedmiotem badania przez kluczowego bieglego rewidenta dzialajacego
w imieniu innego podmiotu uprawnionego, ktory w dniu 27 kwietnia 2012 roku wydat
opinie z objasnieniem otym sprawozdaniu finansowym. Objasnienie dotyczyto
ograniczenia poréwnywalnosci danych za rok 2010 z danymi dotyczacymi roku 2011
ujetymi w sprawozdaniu finansowym sporzadzonym za rok zakonczony dnia 31 grudnia
2011 roku.

Jak zostalo przedstawione w nocie objasniajacej nr 9 do rocznego sprawozdania
finansowego Spolka posiada nabyte prawo wieczystego uzytkowania gruntow, ktore jest
wyceniane wedlug modelu opartego na wartosci przeszacowanej zgodnie z MSR 38
., Wartosci niematerialne iprawne”. Na dzien 31 grudnia 2009 roku Spétka dokonata
przeszacowania wartosci tego prawa zgodnie z wyceng rzeczoznawcy i zwigkszyla
dotychczasows warto$¢ bilansowa prawa o0 3.171 tys. zt odnoszac réznice skorygowang
o efekt podatku odroczonego w wysokosci 603 tys. zt na kapitat z aktualizacji wyceny.
Naszym zdaniem, z uwagi na fakt, iz tytut wlasnosci tego gruntu po zakonczeniu umowy
nie przechodzi na Spoétke, zgodnie z MSR 17 ,,Leasing”, prawo wieczystego uzytkowania

4/11



WANDALEX S.A.

Raport z badania sprawozdania finansowego
za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2012 roku
(w tys. ztotych)

gruntu stanowi forme leasingu operacyjnego. W zwigzku z tym prawo to powinno by¢
wykazywane w ewidencji pozabilansowej, a poniesiona oplata wstgpna rozliczana
w czasie 1 nie przeszacowywana. Gdyby Spolka nie dokonata przeszacowania prawa
wieczystego uzytkowania gruntéw to na dzien 31 grudnia 2012 roku warto$é bilansowa
prawa bylaby nizsza o 3.055 tys. zl, kapital wlasny bylby nizszy o 2.475 tys. zl i rezerwa
na podatek odroczony bylaby nizsza o 580 tys. zt oraz wynik finansowy netto za okres
12 miesiecy zakoficzony dnia 31 grudnia 2012 roku bytby wyzszy o 38 tys. zt.

7. Naszym zdaniem, za wyjgtkiem skutkéw kwestii opisanej w punkcie 6 powyzej, zalgczone
sprawozdanie finansowe, we wszystkich istotnych aspektach:

e przedstawia rzetelnie i jasno wszystkie informacje istotne dla oceny wyniku
finansowego dziatalnosci gospodarczej za okres od dnia 1 stycznia 2012 roku do dnia
31 grudnia 2012 roku, jak tez sytuacji majatkowej i finansowej badanej Spdtki na
dzien 31 grudnia 2012 roku,

e sporzadzone zostalo zgodnie z Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosdci
Finansowej, ktére zostaty zatwierdzone przez Uni¢ Europejska oraz na podstawie
prawidtowo prowadzonych ksiag rachunkowych,

e jest zgodne z wplywajacymi na forme i tres¢ sprawozdania finansowego przepisami
prawa regulujgcymi przygotowanie sprawozdan finansowych oraz postanowieniami
statutu Spofki.

8. Zapoznalismy sie ze sprawozdaniem z dzialalno$ci Spoétki za okres od dnia 1 stycznia
2012 roku do dnia 31 grudnia 2012 roku (,,sprawozdanie z dziatalnosci”) i uznaliSmy,
ze informacje pochodzace z zalgczonego sprawozdania finansowego sg z nim zgodne.
Informacje zawarte w sprawozdaniu z dziatalnosci uwzgledniajg postanowienia art. 49 ust.
2 ustawy o rachunkowosci oraz Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009
roku w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentow
papieréw wartosciowych oraz warunkéw uznawania za réwnowazne informacji
wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem czlonkowskim (Dz.U.
z 2009, nr 33 poz. 259 z pdzniejszymi zmianami).”

Badanie sprawozdania finansowego Spétki przeprowadzilismy w okresie od dnia 21 listopada
2012 roku do dnia 26 kwietnia 2013 roku, w tym w siedzibie Spotki od dnia 21 listopada 2012
roku do dnia 30 listopada 2012 roku oraz od dnia 25 marca 2013 roku do dnia 5 kwietnia
2013 roku.

2.2 Oswiadczenia otrzymane i dostepnos¢ danych

Zarzad Spotki potwierdzit swoja odpowiedzialnosé za rzetelnos¢ i jasnos¢ sprawozdania
finansowego jak réwniez za jego sporzadzenie zgodnie z Migdzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej, ktore zostaly zatwierdzone przez Uni¢ Europejska oraz
oswiadezyl, iz udostepnil nam wszystkie dane finansowe, ksiggi rachunkowe i inne wymagane
dokumenty oraz udzielit niezbednych wyjasnien. OtrzymaliSmy réwniez pisemne
oswiadczenie z dnia 26 kwietnia 2013 roku Zarzadu Spoiki o:

e kompletnym ujeciu danych w ksiggach rachunkowych,
e wykazaniu wszelkich zobowigzan warunkowych w sprawozdaniu finansowym, oraz

e ujawnieniu w sprawozdaniu finansowym wszelkich istotnych zdarzen, ktore nastapity

po dacie bilansu do dnia ztozenia oswiadczenia.
511 W
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W os$wiadczeniu potwierdzono, ze przekazane nam informacje byly rzetelne i prawdziwe
zgodnie z przekonaniem i najlepszg wiedzg Zarzadu Spotki i objely wszelkie zdarzenia
mogace mie¢ wplyw na sprawozdanie finansowe.

2.3 Informacje o sprawozdaniu finansowym Spélki za poprzedni rok obrotowy

Sprawozdanie finansowe Spoiki za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2011 roku zostalo zbadane
przez Piotra Goérnego, kluczowego bieglego rewidenta nr 11133, dziatajacego - w imieniu
podmiotu uprawnionego nr 934 ,,UZR — CBR” Spoélka z o.0. z siedziba w Poznaniu.
Dzialajgcy w imieniu podmiotu uprawnionego kluczowy biegly rewident wydal o tym
sprawozdaniu finansowym za rok zakoficzony dnia 31 grudnia 2011 roku opinig
z objasnieniem. Objasnienie dotyczylo ograniczenia porownywalnosci danych za rok 2010
z danymi dytyczacymi roku 2011 ujetymi w sprawozdaniu finansowym sporzadzonym za rok
zakonczony dnia 31 grudnia 2011 roku.

Sprawozdanie finansowe Spotki za rok zakofczony dnia 31 grudnia 2011 roku zostato
zatwierdzone na Zwyczajnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy w dniu 14 czerwca 2012 roku, na
ktoérym podjeta zostata uchwata, iz zysk za rok 2011 w wysokosci 1.198 tys. zlotych zostanie
przeznaczony na:

e wyplate dywidendy dla akcjonariuszy w kwocie 1.110 tys. ztotych,
e kapital zapasowy w kwocie 88 tys. zlotych.

Sprawozdanie finansowe za rok obrotowy zakonczony dnia 31 grudnia 2011 roku wraz
z opinig bieglego rewidenta, odpisem uchwaly o zatwierdzeniu sprawozdania finansowego,
odpisem uchwaly o przeznaczeniu zysku, sprawozdaniem z dziatalnosci Spotki zostaly ztozone
w dniu 2 lipca 2012 roku w Krajowym Rejestrze Sagdowym.

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego, sprawozdanie z sytuacji finansowej na dzief
31 grudnia 2011 roku, sprawozdanie z catkowitych dochodow, zestawienie zmian w Kapitale
(funduszu) wilasnym oraz rachunek przeplywéw pienigznych za rok zakonczony dnia
31 grudnia 2011 roku wraz z opinig bieglego rewidenta, odpisem uchwaly o zatwierdzeniu
sprawozdania finansowego, odpisem uchwaly o przeznaczeniu zysku, zostaly ogloszone
w dniu 12 pazdziernika 2012 roku w Monitorze Polskim B nr 2480.

Zatwierdzony bilans zamkniecia na dzien 31 grudnia 2011 roku zostal prawidlowo
wprowadzony do ksigg rachunkowych jako bilans otwarcia na dzien 1 stycznia 2012 roku.
W roku 2012 Spoétka dokonata korekty bledu lat wezesniejszych i zaprezentowala odpowiednio
przeksztalcone dane za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2011 roku oraz na dzief 1 stycznia
2011 roku.

3 Sytuacja finansowa

3.1 Podstawowe dane i wskazniki finansowe

Ponizej przedstawiono wybrane wskazniki charakteryzujace sytuacje finansowa Spotki
w latach zakonczonych 31 grudnia 2011 roku — 31 grudnia 2012 roku, wyliczone na podstawie
danych finansowych zawartych w sprawozdaniu finansowym za rok zakonczony dnia
31 grudnia 2012 roku.

GIIIM
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Wskazniki za rok zakornczony dnia 31 grudnia 2012 roku wyliczono na podstawie danych
finansowych zawartych w sprawozdaniu finansowym za rok zakonczony dnia 31 grudnia
2012 roku, bez uwzglednienia wplywu zastrzezenia zawartego w opinii bieglego rewidenta.

Wskazniki za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2011 roku wyliczono na podstawie
przeksztalconych danych finansowych uwzgledniajacych dokonane w roku 2012 korekty
biedu.

Ze wzgledu na brak danych przeksztalconych dotyczacych wyniku finansowego netto za rok
zakonczony dnia 31 grudnia 2010 roku w analizie danych i wskaznikow finansowych nie
uwzgledniono danych finansowych za rok zakonficzony dnia 31 grudnia 2010 roku.

1.01.2012 — 31.12.2012 1.01.2011 - 31.12.2011

Dane przeksztatcone

suma bilansowa 71.565 74.725
kapital wlasny 34.907 33.895
wynik finansowy netto 852 -1.086
rentownos¢ majatku 1,2% -1,5%

wynik finansowy netto x 100%

suma aktywow

rentowno$¢ kapitalu wlasnego (%) 2,5% -3,1%

wynik finansowy netto x 100

kapitat wiasny na poczatek okresu

rentowno$¢ sprzedazy 1,1% -1,3%

wynik finansowy netto x 100%

przychody ze sprzedazy

plynnoéé — wskaznik plynnosci I 1,1 1,0

aktywa obrotowe ogotem

zobowiazania krétkoterminowe

plynno$é — wskaznik pltynnosci Il1 0,0 0,0

érodki pieniezne

zobowigzania krétkoterminowe
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1012012 31122012 0120113112201

Dane przeksztatcone

szybko$é obrotu naleznosci 53 dni 51 dni

naleznosci z tytutu dostaw i ustug x 365 dni

przychody ze sprzedazy

okres splaty zobowigzan 41 dni 52 dni

zobowigzania z tytutu dostaw i ustug x 365
dni

koszty sprzedanych produktow towarow i
materiatow

szybko$é obrotu zapaséw 57 dni 50 dni

zapasy x 365 dni

koszty sprzedanych produktoéw towarow i
materiatdw

trwaloéé struktury finansowania 69,0% 67,5%

(kapitat wlasny + rezerwy 1 zobowigzania
dtugoterminowe) x 100%

suma pasywow

obcigzenie majatku zobowigzaniami 51,2% 54,6%

(suma pasywéw— kapital wiasny) x 100%

suma aktywow

wskaznik inflacji:

$rednioroczny 3,70% 4.30%
od grudnia do grudnia 2,40% 4,60%
3.2 Komentarz

Przedstawione wskazniki wskazujg na nastepujace trendy:

e rentowno$¢ majatku wzrosta z wartosci ujemnej na poziomie -1,5% w roku 2011 do
wartosci 1,2% w roku 2012,

e rentownos¢ kapitalu wlasnego w roku 2012 wyniosta 2,5% i wzrosta z poziomu -3,1%,
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e rentowno$¢ sprzedazy wzrosla z wartosci ujemnej na poziomie -1,3% w roku 2011 do
wartosci 1,1% w roku 2012,

e wskaznik plynno$ci I utrzymat sie na poziomie zblizonym do roku ubieglego, a wskaznik
plynnosci III w calym analizowanym okresie byt réwny 0,

e w analizowanym okresie szybko$¢ obrotu naleznosciami nieznacznie zmalata z 51 dni
w roku obrotowym zakonczonym dnia 31 grudnia 2011 roku do 53 dni w 2012 roku,

e okres splaty zobowigzan zostal skrocony z 52 dni w roku poprzednim do 41 dni w roku
2012,

o okres szybkosci obrotu zapasami wydluzy! si¢ o 7 dni w poréwnaniu z rokiem
poprzednim,

e wskaznik trwalosci struktury finansowania osiggngt w 2012 wartos¢ 69,0% i nie ulegt
istotnej zmianie w poréwnaniu do roku ubieglego,

e obcigzenie majatku zobowigzaniami zmalalo w poréwnaniu z rokiem 2011, osiggajac
w roku obrotowym zakonczonym dnia 31 grudnia 2012 roku poziom 51,2%.

3.3 Kontynuacja dzialalno$ci

Podczas naszego badania nic nie zwrécito naszej uwagi, co powodowatoby nasze przekonanie,
ze Spotka nie jest w stanie kontynuowaé dziatalnosci przez co najmniej 12 miesigey liczae od
dnia 31 grudnia 2012 roku na skutek zamierzonego lub przymusowego zaniechania badz
istotnego ograniczenia przez nig dotychczasowej dziatalnosci.

W nocie objasniajacej 1 do zbadanego sprawozdania finansowego Spotki za rok zakonczony
dnia 31 grudnia 2012 roku Zarzad Spotki wskazat, Zze sprawozdanie finansowe zostato
sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania dziatalnosci przez Spotke przez okres nie krétszy
niz 12 miesiecy od dnia 31 grudnia 2012 roku i ze nie wystepuja okolicznosci wskazujace na
zagrozenie kontynuowania dzialalnosci przez Spéike.

II. CZESC SZCZEGOLOWA
1. Prawidlowos¢ stosowanego systemu ksiggowosci

Ksiegowosé Spotki prowadzona jest przy wykorzystaniu systemu komputerowego Dynamics
w siedzibie Spolki. Spétka posiada aktualng dokumentacje, o ktorej mowa w art. 10 ustawy
z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (tekst jednolity Dz. U. nr 152 z 2009 roku poz.
1223, z pbdin. zm. — ,ustawa o rachunkowo$ci”), w tym rowniez zakltadowy plan kont
zatwierdzony przez Zarzad Spotki.

W trakcie naszego badania nie stwierdzilismy istotnych nieprawidlowosci Kksiag
rachunkowych, ktére moglyby mie¢ istotny wptyw na zbadane sprawozdanie finansowe,
a ktore nie zostalyby usuniete, w tym dotyczgcych:

e zasadnosci i cigglo$ci stosowanych zasad (polityki) rachunkowosci,

o rzetelno$ci ksigg rachunkowych, bezblednosci ksiag rachunkowych oraz powigzania
zapiso6w w ramach ksigg rachunkowych,

e udokumentowania operacji gospodarczych,
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e prawidlowosci otwarcia ksigg rachunkowych na podstawie sald zatwierdzonego
bilansu za okres poprzedni,

e powigzania zapiséw z dowodami ksiggowymi i sprawozdaniem finansowym,

e spelniania warunkéw jakim powinna odpowiada¢ ochrona dokumentacji ksiggowe;j
oraz przechowywania ksigg rachunkowych i sprawozdan finansowych.

2. Aktywa i pasywa bilansu oraz pozycje ksztaltujace wynik dzialalnos$ci Spolki

Struktura aktywow i pasywow bilansu Spotki, jak rowniez pozycji ksztaltujgcych wynik
dzialalnosci Spoétki, zostala przedstawiona w zbadanym sprawozdaniu finansowym za rok
zakonczony dnia 31 grudnia 2012 roku.

Inwentaryzacja aktywOw i zobowigzan =zostata przeprowadzona zgodnie z ustawa
orachunkowosci. Roznice inwentaryzacyjne zostaly rozliczone i ujete w ksiggach
rachunkowych roku zakonczonego dnia 31 grudnia 2012 roku.

W opinii bieglego rewidenta zostalo zawarte zastrzezenie dotyczace przeszacowania prawa
wieczystego uzytkowania gruntow. Spotka posiada nabyte prawo wieczystego uzytkowania
gruntéw, ktore jest wyceniane wedlug modelu opartego na wartosci przeszacowanej zgodnie
z MSR 38 ,,Wartosci niematerialne i prawne”. Na dzien 31 grudnia 2009 roku Spotka dokonata
przeszacowania wartosci tego prawa zgodnie zwyceng rzeczoznawey i zwigkszyla
dotychczasowg warto$é bilansowa prawa o 3.171 tys. zt odnoszac réznicg skorygowana o efekt
podatku odroczonego w wysokosci 603 tys. zt na kapitat z aktualizacji wyceny. Z uwagi na
fakt, iz tytut wlasnodci tego gruntu po zakonczeniu umowy nie przechodzi na Spotke, zgodnie
z MSR 17 ,Leasing”, prawo wieczystego uzytkowania gruntu stanowi, naszym zdaniem,
forme leasingu operacyjnego. W zwigzku z tym prawo to powinno by¢ wykazywane
w ewidencji pozabilansowej, a poniesiona oplata wstgpna rozliczana w czasie i nie
przeszacowywana. Tym samym gdyby Spotka nie dokonala przeszacowania prawa
wieczystego uzytkowania gruntéw to na dzien 31 grudnia 2012 roku wartos¢ bilansowa prawa
bylaby nizsza o 3.055 tys. z1, kapital wlasny bylby nizszy o 2.475 tys. zt i rezerwa na podatek
odroczony byfaby nizsza o 580 tys. zt oraz wynik finansowy netto za okres 12 miesigcy
zakonczony dnia 31 grudnia 2012 roku bytby wyzszy o 38 tys. zl

3. Informacja dodatkowa

Informacja dodatkowa, ktdrg stanowig noty objasniajace do rocznego sprawozdania
finansowego za rok zakoficzony dnia 31 grudnia 2012 roku, sporzadzona zostala,
we wszystkich  istotnych  aspektach, zgodnie z Migdzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczo$ci Finansowej, ktore zostaly zatwierdzone przez Uni¢ Europejska.

4. Sprawozdanie z dzialalnosci Spolki

Zapoznalismy si¢ ze sprawozdaniem z dzialalno$ci Spétki w okresie od dnia 1 stycznia
2012 roku do dnia 31 grudnia 2012 roku (,,sprawozdanie z dziatalnosci”) i uznaliSmy, ze
informacje pochodzace z zalgczonego sprawozdania finansowego sa z nim zgodne. Informacje
zawarte w sprawozdaniu z dzialalnosci uwzgledniajg postanowienia art. 49 ust. 2 ustawy
o rachunkowosci oraz Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 roku
w sprawie informacji biezgcych i okresowych przekazywanych przez emitentow papierow
warto$ciowych oraz warunkéw uznawania za rownowazne informacji wymaganych przepisami
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prawa panstwa niebedacego panstwem czlonkowskim (Dz.U. z 2009, nr 33 poz. 259
z pozZniejszymi zmianami).

5. Zgodno$¢ z prawem

Uzyskali$my pisemne potwierdzenie od Zarzadu Spolki, iz w roku sprawozdawczym oraz po
dniu bilansowym do daty opinii nie zostaly naruszone przepisy prawa, a takze postanowienia
statutu Spotki majace wplyw na sprawozdanie finansowe.

w imieniu
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