Skrdocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres trzech miesiecy zakonczonych 31.03.2013 r.
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[l kcisA

Grupa Kapitalowa KCI
Skonsolidowany raport kwartalny za pierwszy kwartal 2013 r.

o ile nie podano inaczej dane w tys. z1

skonsolidowane wybrane dane finansowe — dzialalnos$¢ kontynuowana

tys. PLN tys. EUR
TYTUL 01.012013-  01.01.2012- 01.01.2013- 01.01.2012 -
31032013  31.03.2012 31032013  31.03.2012

I. Przychody netto ze sprzedazy produktéw, towaréw

i materiatow 911 1082 218 259
II. Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej (155) (237) (37) (57)
III. Zysk (strata) brutto 213 (1342) 51 (321)
IV. Zysk (strata) netto 213 (1 342) 51 (321)
V. Zysk (strata) netto przypadajacy akcjonariuszom

jednostki dominujacej 213 (1 342) 51 (321)
VI. Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci

operacyjnej 248 (333) 59 (80)
VII. Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci

inwestycyjnej 405 135 97 32
VIIL Przeplywy pienie¢zne netto z dziatalnosci

finansowej - - - -
IX. Przeplywy pieniezne netto, razem 653 (198) 156 47)
X. Aktywa razem 33 820 45 061 8 096 10 828
XI. Zobowiazania i rezerwy na zobowiazania 2430 2 644 582 635
XII. Zobowiazania dlugoterminowe 1465 265 351 64
XIII. Zobowiazania krotkoterminowe 965 2379 231 572
XIV. Kapitat wlasny 31 390 42 417 7514 10192
XV. Kapital wlasny przypadajacy akcjonariuszom

jednostki dominujacej 31390 42 417 7514 10192
XVI. Kapital zakladowy 18197 18197 4 356 4373
XVILI. Liczba akcji na koniec okresu 36 393 000 36393000 36393000 36393000
XVIII. Wartosc¢ ksiegowa na jedna akcje (w zt / EUR) 0,86 1,17 0,21 0,28

XIX. Srednia wazona liczba akji 36393000 36393000 36393000 36393000

XX. Zysk (strata) na jedna akcje zwykla (w z1/ EUR) 0.01 (0,04) 0.00 (0,01)

Informacja na temat przyjetych kurséw przy przeliczaniu danych:

Dane bilansowe na dzien 31 marca 2013 r. zostaty przeliczone po kursie 4,1774; natomiast na dzien 31 marca 2012r. po kursie
4,1616.

Dane w rachunku zyskéw i strat za okres od 1 stycznia 2013r. do 31 marca 2013 r. zostaly przeliczone po kursie 4,1738;
natomiast dane za okres 01 stycznia 2012 r. do 31 marca 20012 r. po kursie 4,1750.

Pozycje XVIII Wartos¢ ksiegowa na akcje ustalono jako iloraz kapitatu wlasnego przypadajacego akcjonariuszom jednostki
dominujacej (bez kapitatu akcjonariuszy/udzialowcéw mniejszosciowych XV) oraz liczby akgji zwyktych na koniec okresu
XVIL.

Pozycje XX Zysk (strata) na jedna akcje zwykla ustalono jako iloraz pozycji Zysk (strata) netto przypadajacy akcjonariuszom
jednostki dominujacej (V) oraz $rednig wazona liczbe akgji zwyktych (XIX)
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Grupa Kapitalowa KCI

Skonsolidowany raport kwartalny za pierwszy kwartal 2013 r.

o ile nie podano inaczej dane w tys. z1

Skonsolidowany rachunek zyskéw i strat (wariant kalkulacyjny)

- dzialalnos$¢ kontynuowana

RZiS za okres: RZiS za okres:
Wyszczegolnienie 01.01.2013 - 01.01.2012 -
31.03.2013 31.03.2012
Przychody ze sprzedazy produktow, towarow i
materialow 911 1082
Koszty sprzedanych produktéow, towarow i
materialow 506 351
ZYSK (STRATA) BRUTTO ZE SPRZEDAZY 405 731
Koszty sprzedazy - 6
Koszty ogdlnego zarzadu 607 982
ZYSK (STRATA) ZE SPRZEDAZY (202) (257)
Pozostale przychody operacyjne 90 110
Pozostate koszty operacyjne 43 90
ZYSK (STRATA) NA DZIAEALNOSCI
OPERACY]JNE] (155) (237)
Przychody finansowe 254 287
Koszty finansowe 63 1562
Udzial w zyskach i stratach jednostek rozliczanych
metoda praw wlasnosci 177 170
ZYSK (STRATA) PRZED OPODATKOWANIEM 213 (1342)
Podatek dochodowy
Pozostate zmniejszenia zysku - -
ZYSK (STRATA) NETTO Z DZIALALNOSCI
KONTYNUOWANE] 213 (1342)
Zysk (strata) netto z dzialalnosci zaniechanej - -
Zysk (strata) netto z dziatalnosci sprzedanej - -
ZYSK (STRATA) NETTO 213 (1342)
w tym zysk akcjonariuszy mniejszosciowych - -
ZYSK PRZYPADAJACY AKCJONARIUSZOM 213 (1342)
JEDNOSTKI DOMINUJACE]
Zysk/strata netto na 1 akcje z dziatalnosci kontynuowanej:
- zwykly (0,01) (0,04)

Zysk netto z dziatalnosci zaniechanej na akcje
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Grupa Kapitatowa KCI

Skonsolidowany raport kwartalny za pierwszy kwartal 2013 r.

o ile nie podano inaczej dane w tys. z1

Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéow

Wyszczegolnienie

ZYSK (STRATA) NETTO

Przeszacowanie aktywow finansowych
przeznaczonych do sprzedazy
Przeszacowanie srodkéw trwalych i warto$ci
niematerialnych

Zabezpieczenia przeptywdw pienieznych
Réznice z przeliczenia dziatalno$ci zagranicznej
Udziat w pozostatych dochodach jednostek
stowarzyszonych

Skutki ujecia programu motywacyjnego
Skutki zmian polityki rachunkowosci

Inne

Btedy z lat poprzednich

POZOSTALE DOCHODY RAZEM

Podatek dochodowy od pozostatych dochodow
ogotem

POZOSTALE DOCHODY RAZEM PO
OPODATKOWANIU

Dochody catkowite z dzialalno$ci zaniechanej
DOCHODY CALKOWITE RAZEM

w tym przypadajace akcjonariuszom jednostki
dominujacej

w tym przypadajace udzialom niekontrolowanym

SCD za okres
01.01.2013-31.03.2013

SCD za okres
01.01.2012-31.03.2012

213 (1342
213 (1342)
213 (1342)
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Grupa Kapitatowa KCI

Skonsolidowany raport kwartalny za pierwszy kwartal 2013 r.

o ile nie podano inaczej dane w tys. z1

Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej — Aktywa — dziatalnos¢

kontynuowana

Wyszczegolnienie

AKTYWA TRWALE
Rzeczowe aktywa trwate
Nieruchomosci inwestycyjne
Wartosci niematerialne
Warto$¢ firmy
Akcje i udziaty

- w tym: inwestycje rozliczane metodg praw
wlasnosci
Naleznosci dlugoterminowe
Pozostale dtugoterminowe aktywa finansowe
Aktywa z tytutu odroczonego podatku
dochodowego
Pozostate aktywa trwale
AKTYWA OBROTOWE
Zapasy
Naleznosci z tytulu dostaw i ustug
Naleznosci z tytulu biezacego podatku
dochodowego
Pozostate naleznosci
Pozostate aktywa finansowe
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty
Rozliczenia miedzyokresowe i inne
AKTYWA SKLASYFIKOWANE JAKO
PRZEZNACZONE DO SPRZEDAZY
Rzeczowe aktywa trwate przeznaczone do
sprzedazy
Inne aktywa sklasyfikowane jako
przeznaczone do sprzedazy

Aktywa razem :

Bilans na dzien Bilans na dzien Bilans na dzien

31.03.2013 31.12.2012 31.03.2012
20 274 19 967 25118
81 92 119

18 779 18 485 13814
13 500 13323 13 805
10936

1253 1229 -
161 161 249
13 546 13 608 19 943
599 1079 2000
1599 1589 837
5825 5 804 6151
4561 4833 10369
947 294 566
15 9 20
33820 33575 45 061
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Grupa Kapitalowa KCI

Skonsolidowany raport kwartalny za pierwszy kwartal 2013 r.

o ile nie podano inaczej dane w tys. z1

Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej — Pasywa -

dzialalno$¢ kontynuowana

Wyszczegolnienie

KAPITAL (FUNDUSZ) WLASNY
KAPITAL WEASNY PRZYPISANY
AKCJONARIUSZOM JEDNOSTKI
DOMINUJACE]
Kapital podstawowy
Nalezne wptaty na kapitat podstawowy i
akcje wlasne
Pozostate kapitaty
Niepodzielony wynik z lat ubiegtych
Zysk (strata) netto roku obrotowego
przypadajacy akcjonariuszom spétki
dominujacej
Zysk (strata) netto roku obrotowego
przypadajacy udziatom niekontrolujacym
Odpisy z zysku netto roku obrotowego
UDZIALY NIEKONTROLUJACE
ZOBOWIAZANIA DEUGOTERMINOWE
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku
dochodowego
Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i
podobne

- w tym: dlugoterminowe
Pozostale rezerwy

- w tym: dlugoterminowe
Oprocentowane kredyty i pozyczki
Inne zobowigzania finansowe
Pozostate zobowigzania diugoterminowe
ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE
Kredyty i pozyczki
Inne zobowigzania finansowe
Zobowiazania z tytulu dostaw i ustug
Zobowiazania z tytutu biezacego podatku
dochodowego
Pozostate zobowigzania oraz rozliczenia
miedzyokresowe
Przychody przysztych okresow
ZOBOWIAZANIA ZAKLASYFIKOWANE
JAKO PRZEZNACZONE DO SPRZEDAZY

Pasywa razem :

Bilans na dzien

Bilans na dzien

Bilans na dzien

31.03.2013 31.12.2012 31.03.2012
31390 31177 42417
31390 31177 42417
18197 18197 18197

(234) (234) (238)
69 489 69 489 69 660
(56 275) (43 803) (43 860)
213 (12 472) (1342)
1465 1401 265
161 161 249

- - 16
1304 1240 -
965 997 2379
381 393 573

- 19 -

584 490 1383

- 95 423

33 820 33575 45 061
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Grupa Kapitatowa KCI
Skonsolidowany raport kwartalny za pierwszy kwartal 2013 r.
o ile nie podano inaczej dane w tys. z1
Skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym
ZYSKI
SPRAWOZDANIE ZMIAN W ngg&?; o AKCJE POZOSTALE ZATRZYMAN KRI;APZI?XL
KAPITALE WEASNYM WY WLASNE KAPITALY E/STRATY WEASNY
NIEPOKRYTE
Wartos$¢ na 1 stycznia 2012 18 197 - 69 489 (43 860) 43 826
zysk / strata netto biezacego
okresu (12 472) (12 472)
Catkowite dochody - (12 472) (12 472)
- obnizenie warto$ci nominalnej
— pokrycie strat - (234) - 57 77)
- zaokraglenia - - -
Wartos$¢ na 31 grudnia 2012 18 197 (234) 69 489 (56 275) 31177
Wartos$¢ na 1 stycznia 2013 18 197 (234) 69 489 (56 275) 31177
zysk / strata netto biezacego
okresu 213 213
Catkowite dochody - - - 213 213
- zaokraglenia - - - - -
Wartos¢ na 31 marca 2013 18 197 (234) 69 489 (56 062) 31 390
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Grupa Kapitatowa KCI

Skonsolidowany raport kwartalny za pierwszy kwartal 2013 r.

o ile nie podano inaczej dane w tys. z1

Skonsolidowane sprawozdanie z przeplywow pienieznych

Wyszczegolnienie

Zysk (strata) netto

Korekty razem

Amortyzacja

Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych

Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy)

Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej

Zmiana stanu rezerw

Zmiana stanu zapasow

Zmiana stanu naleznosci

Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjatkiem
zobowigzan finansowych

Zmiana stanu rozliczeni miedzyokresowych aktywnych i
przychoddéw przysztych okresow

Biezacy podatek dochodowy

Zaptacony podatek dochodowy

Inne korekty

Przeplywy pieniezne netto z dzialalno$ci operacyjnej
zaniechanej

Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci operacyjnej

RPP za okres:
01.01.2013 -
31.03.2013
PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI OPERACYJNE]

PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI INWESTYCYJNE]

Wydatki na nabycie wartosci niematerialnych

Wplywy ze sprzedazy wartosci niematerialnych

Wydatki na nabycie rzeczowych aktywoéw trwatych
Wplywy ze sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych
Wydatki na nabycie nieruchomosci inwestycyjnych
Wplywy ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych
Wydatki na nabycie aktywéw finansowych dostepnych do
sprzedazy

Wplywy ze sprzedazy aktywow finansowych dostepnych
do sprzedazy

Wydatki na nabycie aktywow finansowych przeznaczonych
do obrotu

Wplywy ze sprzedazy aktywow finansowych
przeznaczonych do obrotu

Wydatki na nabycie jednostek zaleznych i stowarzyszonych
Wplywy ze sprzedazy jednostek zaleznych i
stowarzyszonych

Wydatki na nabycie aktywow finansowych utrzymywanych
do terminu wymagalno$ci

Wptywy z wykupu aktywoéw finansowych utrzymywanych
do terminu wymagalnosci

RPP za okres:
01.01.2012 -
31.03.2012

213 (1342)
35 1009
52 51

- 171
(137) -
(355) (1106)
480 351
(1) 1078
32 456
(6) 8
248 (333)
40 33
102
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Grupa Kapitalowa KCI
Skonsolidowany raport kwartalny za pierwszy kwartal 2013 r.

o ile nie podano inaczej dane w tys. z1

Skonsolidowane sprawozdanie z przeplywow pienieznych — dziatalnos¢

kontynuowana - cd.

Wyszczegolnienie

Pozyczki udzielone

Otrzymane sptaty pozyczek udzielonych

Otrzymane odsetki

Otrzymane dywidendy

Inne wydatki inwestycyjne

Inne wplywy inwestycyjne

Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej
zaniechanej

Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci
inwestycyjnej

RPP za RPP za
okres: okres:
01.01.2013 - 01.01.2012
31.03.2013 -31.03.2012
(510) ©)

850 3

25 -

405 135

PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI FINANSOWE]

Wplywy netto z tytulu emisji akgji

Nabycie/zbycie akcji wlasnych

Wpltywy z tytulu emisji dtuznych papieréw
wartosciowych

Wykup diuznych papieréw wartosciowych
Wplywy z tytulu zaciagniecia kredytow i pozyczek
Sptaty kredytéw i pozyczek

Sptata zobowiazan z tytutu leasingu finansowego
Dywidendy wyptacone

Inne wptywy

Odsetki zaptacone

'Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej
zaniechanej

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej

PRZEPLYWY PIENIEZNE NETTO RAZEM
BILANSOWA ZMIANA STANU SRODKOW
PIENIEZNYCH, W TYM

- zmiana stanu srodkéw pienigznych z tytutu réznic
kursowych

SRODKI PIENIEZNE NA POCZATEK OKRESU

- w tym sérodki pieniezne z dziatalnosci sprzedanej
SRODKI PIENIEZNE NA KONIEC OKRESU (F +/- D),
WTYM

- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania

653 (198)
653 (198)
294 764
947 566
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Grupa Kapitatowa KCI
Skonsolidowany raport kwartalny za pierwszy kwartal 2013 r.

o ile nie podano inaczej dane w tys. z1

Dzialalno$¢ zaniechana

Dziatalno$¢ zaniechana nie wystepuje

DODATKOWE INFORMACJE ZA I KWARTAL 2013 ROKU
Informacje podstawowe na temat Jednostki Dominujacej

Jednostka Dominujaca w Grupie Kapitatowej jest KCI S.A. z siedziba w Krakowie (30-011), ul. Wroctawska 53,
numer KRS: 0000112631.

KCI S.A. dziatata uprzednio pod firma Ponar S.A., w wyniku przeksztatcenia w 1992 roku przedsigbiorstwa
panstwowego Fabryka Elementéw Obrabiarkowych Ponar-Wadowice z siedziba w Wadowicach w
jednoosobowq spdtke Skarbu Paristwa pod nazwa Fabryka Elementéw Obrabiarkowych Ponar-Wadowice S.A.

Przedmiotem dziatalnosci Emitenta (zgodnie z KRS) jest m. in.: realizacja projektéw budowlanych zwiazanych ze
wznoszeniem budynkéw; kupno i sprzedaz nieruchomosci na wilasny rachunek; wynajem i zarzadzanie
nieruchomosciami wilasnymi lub dzierzawionymi; posrednictwo w obrocie nieruchomo$ciami; zarzadzanie
nieruchomos$ciami wykonywane na zlecenie; dziatalno$¢ firm centralnych (head offices) i holdingow,

z wylaczeniem holdingéw finansowych; dziatalnos¢ holdingéw finansowych.

Czas trwania Jednostki Dominujacej nie jest ograniczony.

Sklad osobowy Zarzadu i Rady Nadzorczej Jednostki Dominujacej
Zarzad
Na dzien 1 stycznia 2013 r. sktad osobowy Zarzadu byt nastepujacy:

Jadwiga Wisniowska - Prezes Zarzadu,
Dariusz Lesniak - Wiceprezes Zarzadu.

Skiad Zarzadu na dzien sporzadzenia niniejszego raportu nie ulegt zmianie.
Rada Nadzorcza

Na dzien 1 stycznia 2013 roku sktad Rady przedstawiat si¢ nastepujaco:

Artur Rawski - Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Grzegorz Hajdarowicz - Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
Kazimierz Hajdarowicz - cztonek Rady Nadzorczej

Bogustaw Kosmider - cztonek Rady Nadzorczej

Marek Borkowski - cztonek Rady Nadzorczej

Sklad ten nie ulegt zmianie do dnia sporzadzenia niniejszego raportu.
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Grupa Kapitatowa KCI
Skonsolidowany raport kwartalny za pierwszy kwartal 2013 r.

o ile nie podano inaczej dane w tys. z1

Struktura Grupy Kapitalowej KCI S.A. na dzien 31 marca 2013 r.

Na dzien 31 marca 2013 r., jak réwniez na dzien sporzadzenia niniejszego raportu, Grupa Kapitatowa sktada sie z
nastepujacych podmiotow:

KCI S.A. —jednostka dominujaca

Siedziba: Krakow, ul. Wroctawska 53

Regon 071011304; NIP: 5510007742

Przedmiotem dzialalnos$ci Emitenta jest m.in. realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem
budynkéw, kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek, wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami
wlasnymi lub dzierzawionymi, posrednictwo w obrocie nieruchomosciami, dziatalnos$¢ holdingéw finansowych.

PONAR REAL ESTATE sp. z 0.0. —jednostka zalezna od KCI S.A. (konsolidacja petna)
Siedziba: Warszawa, ul. Krzyzéwki 36

Regon 140506691; NIP: 5272502729

Podstawowy przedmiot dziatalnos$ci: dziatalno$¢ deweloperska i zarzadcza.

KCI Centrum Zablocie sp. z o.0. - jednostka stowarzyszona (wyceniana na dzienn bilansowy metoda praw
wlasnosci)

KCI S.A. na dzien 31 grudnia 2011r. posiada 79.586 udziatéw w spoice KCI - Centrum Zabtocie sp. z o.0. z
siedziba w Krakowie, ktdre stanowia 20% udzialu w kapitale zakladowym spoétki KCI - Centrum Zablocie sp. z
0.0. i daja prawo do 79.586 gltosow na walnym zgromadzeniu spoétki KCI - Centrum Zabtocie sp. z 0.0. co stanowi
20% wszystkich gloséw. Podstawowy przedmiot dziatalnosci: wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami
wlasnymi lub dzierzawionymi.

HYDROMECA - jednostka zalezna (w latach 2010-2012 wytaczana z konsolidacji z powodu nieistotnosci
danych).

Siedziba: Avenue du Port 86C boite 204; 1000 Brussels, Belgia

Podstawowy przedmiot dzialalnosci: wytwarzanie ukladéw hydraulicznych, hurtowy handel uktadami
hydraulicznymi, doradztwo techniczne w zakresie ukladéw hydraulicznych. Zarzad w trakcie 2009 roku
stopniowo ograniczat funkcjonowanie sp6tki Hydromeca (przenoszac jej dziatalnos¢ do Emitenta) z zamiarem jej
catkowitego wygaszenia. Obecnie z uwagi na brak zasadniczej dzialalnosci operacyjnej Hydromeca S.A.
finalizowane sa dziatania o charakterze porzadkujacym, zmierzajace docelowo do zakoriczenia dziatalnosci tej
spotki w drodze likwidagji. Stosowna uchwata w tym przedmiocie planowana jest do podjecia w roku 2013.

Graficzna prezentacja Grupy Kapitalowej KCI na dzien 31.03.2013 r.

KCIS.A.

20% 100% 100%
KCI- Cent
entram Ponar Real Estate Sp. z 0.0. Hydromeca S.A.

tabtocie Sp.z 0.0.

Strona 11 z 31



[l kcisA

Grupa Kapitatowa KCI
Skonsolidowany raport kwartalny za pierwszy kwartal 2013 r.

o ile nie podano inaczej dane w tys. z1

Na dzien przekazania niniejszego raportu struktura Grupy Kapitatowej KCI nie ulegta zmianie.

Informacja dotyczaca okresdw za ktore prezentowane jest skonsolidowane sprawozdanie finansowe oraz dane
poréwnawcze

Sprawozdanie zostalo sporzadzone za okres trzech miesiecy, zakoriczony 31 marca 2013 roku, z danymi
poréwnywalnymi za okres trzech miesiecy, zakoriczony 31 marca 2012 roku.

Zwiezly opis istotnych dokonan i niepowodzen Emitenta w okresie, ktdrego dotyczy raport, wraz z wykazem
najwazniejszych zdarzen ich dotyczacych

Grupa Kapitatowa KCI w I kwartale 2013 r. osiggneta przychody netto ze sprzedazy wynoszace 911 tys. zt,
z czego 429 tys. zt stanowia przychody wygenerowane przez spotke KCI SA, natomiast 482 tys. zt. stanowiag
przychody wygenerowane przez spétke Ponar Real Estate.

Grupa Kapitatlowa KCI w I kwartale 2013 r. osiagneta zysk netto w wysokosci 213 tys. zt, na co wptynat wynik na
dziatalno$ci operacyjnej — strata w wysokosci 155 tys. zt oraz zysk na dziatalnosci finansowej w wysokosci 368
tys. zk.

Emitent w I kw. 2013 r. wygenerowat zysk netto w kwocie 37 tys. z1, na co wptyw miata strata na dziatalnosci
operacyjnej w wysokosci 145 tys. zt oraz zysk z dziatalnosci finansowej w kwocie 182 tys. zt.

Wykaz najwazniejszych zdarzen w I kwartale 2013 r.

e W dniu 18.01.2013r. do Spoétki wplyneta informacja od kancelarii prawnej reprezentujacej KCI S.A. o
ogloszeniu przez Sad: United States District Court, Northern District of Georgia, Atlanta Division
wyroku, na podstawie ktérego w/w Sad zasadzil od Joe Bajjani i Mc Nutt Service Group, Inc. na rzecz
KCI S.A. kwote 3.950.035 USD tytutem nalezno$ci gltéwnej, odsetki za zwtoke w stawce 25,23 USD
dziennie poczawszy od dnia 18 listopada 2011 rok, zwrot kosztéw, uzasadnione koszty zastepstwa
procesowego oraz odsetki w okresie przed i po wyroku. Zgodnie z otrzymang informacja Joe Bajjani i
Mc Nutt Service Group, Inc. ztozyli odwolanie od w/w wyroku. W dniu 01 marca 2013r. do Spotki
wplyneta informacja od kancelarii prawnej reprezentujacej KCI S.A., o oddaleniu w dniu 28 lutego
2013r. przez sad apelacyjny, na wniosek Joe Bajjani i Mc Nutt Service Group, Inc., ztozonej przez nich
apelacji.

e W dniu 29 stycznia 2013r. pomiedzy KCI S.A., a KCI Development spoétka z ograniczona
odpowiedzialnoscia - Wroclawska - spétka komandytowa (KCI Wroctawska), w zwiazku z
wstrzymaniem przez KCI Wroctawska realizacji kolejnego etapu projektu deweloperskiego w Krakowie
przy ul. Poznanskiej i pracami nad modyfikacja strategii dla projektu nieruchomosciowego zostato
zawarte porozumienie rozwigzujace umowe o obstuge realizacji przedsiewziecia deweloperskiego z
dnia 31 maja 2012 r., opisang w raporcie biezacym nr 19/2012. Zgodnie z postanowieniami porozumienia
umowa ulega rozwigzaniu z dniem 29 stycznia 2013 roku. Wynagrodzenie KCI S.A otrzymane z tytutu
$wiadczenia ustug w ramach powyzszej umowy do dnia jej rozwigzania wyniosto 1 050 000 zl netto plus
VAT tj. 1291 500 zt brutto.
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Po dniu bilansowym:

e W dniu 3 kwietnia 2013 roku Spdétka podpisata z KCI Krowodrza Sp. z o.0. (Sprzedajacy) porozumienie
do przedwstepnej umowy sprzedazy udziatow spétki KCI - Centrum Zabtocie Sp. z o.0. z dnia 21 lipca
2011 roku, o ktérej mowa w raporcie 26/2012. W powyzszym porozumieniu Strony postanowily, ze
zawarcie przyrzeczonej umowy sprzedazy udziatéw nastapi w terminie do dnia 31 grudnia 2013 roku.

Wskazanie skutkéw zmian w strukturze jednostki gospodarczej, w tym w wyniku polaczenia jednostek
gospodarczych, przejecia lub sprzedazy jednostek Grupy Kapitalowej Emitenta, inwestycji
dlugoterminowych, podzialu, restrukturyzacji i zaniechania dziatalnosci

Na przestrzeni I kwartatu 2013 roku nie mialy miejsca zdarzenia, ktére skutkowatyby zmianami w strukturze
jednostki i Grupy Kapitalowe;j.

Potaczenie z KCI SA spotek Ponar Holding Sp. z 0.0. oraz Ponar Corporate Center Sp. z 0.0., jakie miato miejsce w
dniu 25 stycznia 2012 roku, przyniosto oczekiwany efekt w postaci uproszczenia struktury grupy kapitatowej,
wyeliminowania zbednych kosztéw oraz wzajemnych rozliczen.

Oswiadczenie o zgodnos$ci z MSSF

Niniejsze roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (,MSSF”) zatwierdzonymi przez Unie Europejska. Na dzien
zatwierdzenia niniejszego sprawozdania do publikacji w zakresie stosowanych przez Grupe zasad
rachunkowosci nie ma roznicy miedzy MSSF, ktére weszly w Zycie, a standardami i interpretacjami

zatwierdzonymi przez Unie Europejska.

MSSFE obejmujg standardy i interpretacje opublikowane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw
Rachunkowosci (,RMSR”) oraz Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci
Finansowej (, KIMSSF”).

Skonsolidowane dane finansowe za I kwartal 2013 roku oraz dane poréwnywalne za I kwartat 2012 roku
zaprezentowane zgodnie z przepisami prawa, jako skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie
podlegaty badaniu audytora.

Zasady rachunkowosci przyjete przy sporzadzeniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego

W zwiazku ze sprzedaza w latach ubiegach zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa — hydraulicznej dziatalnosci
produkcyjnej, w 2013 roku oraz 2012 roku dziatalnos¢ zaniechana nie wystepuje.

W bilansie na dzien 31.03.2013 r. oraz na dzien 31.03.2012 aktywa i pasywa przedstawiaja dane dotyczace
dziatalnosci kontynuowane;j.

W rachunku zyskoéw i strat za okres konczacy sie 31.03.2013 r. oraz odpowiednio okres poréwnawczy wykazano
dane dotyczace dziatalnosci kontynuowanej. Spétka na dzien bilansowy oraz za okres poréwnawczy prezentuje
aktywa z tytutu podatku odroczonego do wysokosci rezerwy z tytulu podatku odroczonego. Na dzien 31.03.2013
r. podatek odroczony dotyczy dziatalnosci kontynuowane;.

W zwiazku z potaczeniem, w pierwszym kwartale 2012 roku, Spétki Ponar Holding Sp. z o0.0. z Emitentem,
niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmuje, poza Jednostka Dominujaca, sprawozdanie
z sytuacji majatkowej spétki: PONAR REAL ESTATE Sp. z o.o0.
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Na dzien 31 marca 2013 r. Grupa Kapitatowa KCI wycenia udziaty w spétce KCI Zabtocie Sp. z 0.0. metoda praw
wlasnosci. Skonsolidowany rachunek zyskéw i strat na dzien 31.03.2013 r. obejmuje przychody Jednostki
Dominujacej oraz spotki PONAR REAL ESTATE Sp. z o.o.

Dane poréwnawcze za okres od dnia 01 stycznia 2012 r. do dnia 31 marca 2012 r. obejmuja, poza Jednostka
Dominujaca sprawozdanie z sytuacji majatkowej Spotek PONAR REAL ESTATE Sp. z o.0.

Skonsolidowany rachunek zyskow i strat w I kwartale 2012 roku obejmuje przychody Jednostki Dominujacej
oraz spétki PONAR REAL ESTATE Sp. z o.o.

Wazne oszacowania i osady
Szacunki Zarzadu KCI S.A., wptywajace na warto$ci wykazane w $rédrocznym sprawozdaniu finansowym,
dotycza:

e przewidywanego okresu ekonomicznej uzytecznosci sSrodkéw trwatych i wartosci niematerialnych,

e  wartosci rezydualnej srodkéw trwatych oraz wartosci niematerialnych,

e  odpiséw aktualizujacych sktadniki aktywow,

e przyszlych wynikéw podatkowych, uwzglednianych przy ustalaniu aktywa na odroczony podatek

dochodowy.

Stosowana metodologia ustalania wartosci szacunkowych opiera si¢ na najlepszej wiedzy Zarzadu i jest zgodna
z wymogami MSSF.

Metodologia ustalania wartosci szacunkowych jest stosowana w sposéb ciagly wzgledem ostatniego okresu
sprawozdawczego i nie zostala zmieniona w okresie sprawozdawczym.
Zmiany polityki rachunkowosci

Emitent nie dokonywat zmian zasad polityki rachunkowosci w poréwnaniu do danych poréwnawczych.

Sprawozdawczo$¢ wg segmentow
Dane segmentowe

W zwiazku ze sprzedaza zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa Segmentem, w ktérym dziata Grupa jest
pozostata dziatalno$¢ w zakresie nieruchomosci. Dziatalno$¢ prowadzona jest na terenie Polski.

Opis czynnikéw i zdarzen, w szczegdlnosci o nietypowym charakterze, majacych istotny wplyw na osiagniete
wyniki finansowe

Na przestrzeni I kwartatu 2013 roku w Grupie Kapitatowej KCI nie zaszly zadne zdarzenia ani nie wystapity
zadne czynniki o nietypowym charakterze, ktére moglyby mie¢ istotny wplyw na osiagniete wyniki finansowe.
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Informacja na temat utworzonych rezerw i odpisach Emitenta

Odpisy Stan na Obroty od I-III 2013 Stan na
31.12.2012 rozwiazano utworzono 31.03.2013
(tys. z1)
Odpis akt. wart. niem. (warto$¢ firmy) - - - -
Odpis akt. wart. niem. (program finansowo-ksiegowy) 582 40 - 542
Odpis akt. dtugoterminowe aktywa - udziaty w
podmiotach powigzanych (odniesiony na wynik 19 - - 19
finansowy)
Odpis akt. aktywa finansowe dostepne do sprzedazy: 41 683 117 - 41 566
Odpis akt. inne naleznosci i pozyczki udzielone - - - -
Razem 42 284 157 - 42127
Aktywa z tyt. ujemnych réznic przejsciowych w
podatku dochodowym* 161 - - 161

*aktywa z tytulu odroczonego pod. dochodowego Spétka tworzy do wys. rezerwy na ten podatek
Objasnienia dotyczace sezonowosci lub cyklicznosci dzialalnosci Emitenta

W ramach nowego profilu dziatalnosci Emitenta i Grupy Kapitalowej obejmujacego szeroko rozumiany rynek
nieruchomosci w zasadzie nie obserwuje si¢ wyraznej sezonowosci. Skokowe réznice w poziomie przychodéw na
przestrzeni roku wiaza sie gtownie z postepem sprzedazy zasobow mieszkaniowych spoélki zaleznej Ponar Real
Estate Sp. z 0.0. Okolicznos¢ ta obecnie traci na swojej wadze, gdyz spétka Ponar Real Estate Sp. z o.o.
praktycznie sfinalizowana sprzedaz mieszkan i miejsc postojowych w ramach inwestycji w Warszawie (Osiedle
Nadwislaniskie). Ostatnie niesprzedane mieszkanie i miejsca postojowe objete sa na chwile sporzadzania
niniejszego raportu przedwstepna umowsq sprzedazy, za$ przeniesienie wtasnosci planowane jest na miesigc
czerwiec 2013 roku. Pewna cykliczno$¢ przychodéw moze tez wigzac sie ze specyfika realizowanych na rynku
nieruchomosci inwestycji, w ktdrych wysokos¢ wptywoéw zalezy m.in. od stopnia ich zaawansowania (umowy
posrednictwa w sprzedazy majatku). Ponadto Emitent nie moze wykluczy¢ innych zdarzen o charakterze
jednorazowym, ktére moga mie¢ wptyw na osiggane w danym okresie wyniki.

Informacja dotyczaca emisji, wykupu lub splaty dluznych i kapitatlowych papierow wartosciowych

W okresie I kwartatu 2013 r. w Grupie Kapitatowej KCI nie byty emitowane, wykupywane badz splacane zadne
papiery wartosciowe.

W dniu 10 stycznia 2013 roku pomiedzy KCI S.A. a Jupiter NFI S.A. zawarte zostalo natomiast porozumienie
dotyczace nabycia weksla w drodze indosu, na mocy ktérego KCI S.A. nabyla od Jupiter NFI S.A., za kwote
689.577,44 zt., weksel spotki KCI Lobzoéw Sp. z o.0. o wartosci nominalnej 735.000 zt z terminem wykupu
przypadajacym na 30.06.2013 roku.

Informacje dotyczace wyplaconej (lub zadeklarowanej) dywidendy tacznie i w przeliczeniu na jedna akcje z
podzialem na akcje zwykle i uprzywilejowane

W pierwszym kwartale 2013 r. Emitent nie wyplacil dywidendy i nie zadeklarowat wyptaty dywidendy.
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Wskazanie zdarzen, ktére wystapily po dniu na ktéry sporzadzono kwartalne skrdcone sprawozdanie
finansowe, nieujetych w sprawozdaniu, a mogacych w znaczacy sposéb wplyna¢ na przyszle wyniki
finansowe emitenta

W dniu 29 stycznia 2013r. pomiedzy KCI S.A., a KCI Development spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia -
Wroctawska - spétka komandytowa (KCI Wroctawska), w zwigzku z wstrzymaniem przez KCI Wroctawska
realizacji kolejnego etapu projektu deweloperskiego w Krakowie przy ul. Poznanskiej i pracami nad modyfikacja
strategii dla projektu nieruchomosciowego zostalo zawarte porozumienie rozwigzujace umowe o obstuge
realizacji przedsiewziecia deweloperskiego z dnia 31 maja 2012 r., opisang w raporcie biezacym nr 19/2012.
Zgodnie z postanowieniami porozumienia umowa ulega rozwigzaniu z dniem 29 stycznia 2013 roku.
Wynagrodzenie KCI S.A otrzymane z tytutu s$wiadczenia ustug w ramach powyzszej umowy do dnia jej
rozwigzania wyniosto 1 050 000 zt netto plus VAT tj. 1291 500 zt brutto.

Informacja dotyczaca zmian zobowiazan warunkowych lub aktywéw warunkowych, ktére nastapily od czasu
zakonczenia ostatniego roku obrotowego

Po dniu bilansowym (31 grudnia 2012 r.) do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania wystapity dwa
zdarzenia, ktére wigza sie z otrzymaniem przez Ponar Real Estate Sp. z o.0. weksli wlasnych in blanco na
zabezpieczenie potengjalnych roszczen:

e W dniu 29 stycznia 2013 roku Ponar Real Estate Sp. z 0.0. udzielita pozyczki spdétce KCI Lobzéw Sp. z
0.0, w kwocie 70.000 zt., na okres do 31 grudnia 2013 roku. Oprocentowanie pozyczki zdefiniowane
zostato jako stawka WIBOR dla 3-miesiecznych depozytéw ztotowych na rynku miedzybankowym z
dnia poprzedzajacego dzien zawarcia umowy, powiekszona o 8% w stosunku rocznym.

e W dniu 18 lutego 2013 roku Ponar Real Estate Sp. z 0.0. udzielita pozyczki spdtce KCI Development Sp.
z 0.0. — Wroctawska — Sp. Kom, w kwocie 400.000 zt., na okres do 31 marca 2013 roku. Oprocentowanie
pozyczki zdefiniowane zostalo jako stawka WIBOR dla 3-miesiecznych depozytéw ztotowych na rynku
miedzybankowym z dnia poprzedzajacego dzienn zawarcia umowy, powiekszona o 7% w stosunku
rocznym. W dniu 29 marca strony prolongowaly termin splaty pozyczki do dnia 31 grudnia 2013 roku.

Stanowisko Zarzadu odnosnie mozliwosci zrealizowania wczesniej publikowanych prognoz wynikéw na
dany rok

Zarzad nie publikowat prognoz wynikéw finansowych jednostki dominujacej jak i Grupy Kapitatowe;.
Wskazanie Akcjonariuszy posiadajacych bezposrednio lub posrednio ponad 5% ogdlnej liczby glosow

Wedlug stanu na dzienn przekazania skonsolidowanego sprawozdania finansowego za I kwartat 2013 roku
nastepujacy Akcjonariusze posiadaja ponad 5% ogolnej liczy glosow:

Liczba
Akcjonariusz akgji Liczba glosow  Udzial w kapitale = Udzial w glosach
KCI Lobzéw Sp. z 0.0.* 11 143 336 11143 336 30,62% 30,62%
Warinvest Sp. z o.0. 3597330 3597330 9,88% 9,988%

* Wartosci zaprezentowane przy spotce KCI Lobzow Sp. z o.0. obejmujg 1.458.658 akcji posiadanych przez tq spdtke bezposrednio oraz
9.684.678 akcji posiadanych przez Jupiter NFI S.A., bedqcq spétkq zalezng od KCI Lobzow Sp. z 0.0. KCI Lobzow Sp. z o.0. jest spotkq
zalezng od Pana Grzegorza Hajdarowicza prowadzqcego dziatalnosé gospodarczq pod firmq GREMI
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W okresie I kwartalu 2013 roku jak réwniez do dnia sporzadzenia niniejszego raportu nie wptynety do Emitenta
zawiadomienia wskazujace, aby opisana powyzej struktura ulegta zmianie.

Zestawienie stanu posiadania akcji Emitenta przez osoby zarzadzajace i nadzorujace, wraz ze wskazaniem
zmian w okresie od przekazania poprzedniego raportu

Osoby zarzadzajace:

Stan na dzien Stan na dzien

Osoba zarzadzajaca Funkcja 22.04.2013 Zmiana 09.05.2013
Jadwiga Wisniowska Prezes Zarzadu 0 0
Darijusz Lesniak Wiceprezes Zarzadu
Osoby nadzorujace:

Stan na dzien Stan na dzien

Osoba nadzorujaca Funkcja 22.04.2013 Zmiana 09.05.2013

Przewodniczacy Rady
Artur Rawski Nadzorczej 0
Grzegorz Wiceprzewodniczacy
Hajdarowicz Rady Nadzorczej 0
Cztonek Rady
Bogustaw Kosmider Nadzorczej 0
Czlonek Rady
Marek Borkowski Nadzorczej 0
Kazimierz Cztonek Rady
Hajdarowicz Nadzorczej 0 0 0

Wskazanie postepowan toczacych sie przed sadem, organem wlasciwym dla postepowania arbitrazowego lub
organem administracji publicznej

W dniu 18 stycznia 2013r. do jednostki dominujacej wptyneta informacja od kancelarii prawnej reprezentujacej
KCI S.A. o ogloszeniu przez Sad: United States District Court, Northern District of Georgia, Atlanta Division
wyroku, na podstawie ktérego w/w Sad zasadzit od Joe Bajjani i Mc Nutt Service Group, Inc. na rzecz KCI S.A.
kwote 3.950.035 USD tytutem naleznosci gtéwnej, odsetki za zwtoke w stawce 25,23 USD dziennie poczawszy od
dnia 18 listopada 2011 rok, zwrot kosztéow, uzasadnione koszty zastepstwa procesowego oraz odsetki w okresie
przed i po wyroku. W dniu 01 marca 2013r. do jednostki dominujacej wptyneta informacja od kancelarii prawnej
reprezentujacej KCI S.A., o oddaleniu w dniu 28 lutego 2013r. przez sad apelacyjny, na wniosek Joe Bajjani i Mc
Nutt Service Group, Inc., zlozonej przez nich apelacji. Obecnie prowadzone sa dzialania majace na celu
identyfikacje majatku dtuznika i gwaranta oraz windykacje naleznosci.

Poza sprawa opisang powyzej, nie sa prowadzone postepowania sadowe, przed organami wiasciwymi dla
postepowan arbitrazowych lub organami administracji publicznej dotyczace zobowigzan lub wierzytelnosci
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spotek wchodzacych w sklad Grupy Kapitalowej, ktorych wartos¢ przekraczataby 10% kapitatdéw wilasnych
Emitenta.

Informacja o zawarciu przez Emitenta lub jednostki zalezne jednej lub wielu transakcji z podmiotami
powiazanymi

Jako jednostki powigzane Emitent uznaje zgodnie z MSR 24 jednostki zalezne, tj. Ponar Real Estate Sp. z o.0. i
Hydromeca, jednostke stowarzyszong KCI Centrum Zabtocie Sp. z 0.0., znaczacego inwestora Jupiter NFI SA
nalezacego do grupy znaczacego inwestora oraz inne jednostki powigzane ze sp6tka osobowo.

e W dniu 10 stycznia 2013 roku pomiedzy KCI S.A. a Jupiter NFI S.A. zawarte zostalo porozumienie
dotyczace nabycia weksla w drodze indosu, na mocy ktérego KCI S.A. nabyta od Jupiter NFI S.A., za
kwote 689.577,44 zt., weksel spotki KCI Lobzéw Sp. z 0.0. o wartosci nominalnej 735.000 zt z terminem
wykupu przypadajacym na 30.06.2013 roku.

e W dniu 29 stycznia 2013 roku Ponar Real Estate Sp. z o.0. udzielita pozyczki spotce KCI Lobzéw Sp. z
0.0., w kwocie 70.000 zt.,, na okres do 31 grudnia 2013 roku. Oprocentowanie pozyczki zdefiniowane
zostato jako stawka WIBOR dla 3-miesiecznych depozytéw ztotowych na rynku miedzybankowym z
dnia poprzedzajacego dzien zawarcia umowy, powiekszona o 8% w stosunku rocznym.

e W dniu 18 lutego 2013 roku Ponar Real Estate Sp. z 0.0. udzielita pozyczki spdtce KCI Development Sp.
z 0.0. — Wroctawska - Sp. Kom, w kwocie 400.000 zt., na okres do 31 marca 2013 roku. Oprocentowanie
pozyczki zdefiniowane zostalo jako stawka WIBOR dla 3-miesiecznych depozytéw ztotowych na rynku
miedzybankowym z dnia poprzedzajacego dzienn zawarcia umowy, powiekszona o 7% w stosunku
rocznym. W dniu 29 marca strony prolongowaly termin splaty pozyczki do dnia 31 grudnia 2013 roku.

Zdarzenia po dniu bilansowym (tj. po dniu 31 marca 2013 r.):

Nie wystapily.

Salda rozrachunkéw pomiedzy podmiotami powiazanymi

Podmiot Nalezno$ci Zobowiazania

Hydromeca* 1333* 107
KCI Krowodrza Sp. z o.0. 5055 -
KCI Park Technologiczny Rybitwy Sp. z o.0. 228 -
KCI Park Technologiczny Krowodrza S.A. 5 -
KCI Development Sp. z 0.0. - Wroctawska - Sp. Kom. 1104 -
KCI Development Sp. z 0.0. - Polonijna - Sp. Kom. 74 -
KCI - Centrum Zablocie Sp. z 0.0.** 76 -
Gremi Media Sp. z 0.0. (d. Presspublica Sp. z 0.0.) - 71
* Na dzien bilansowy zostat utworzony 100% odpis na kwote

1333 tys. zt
** Spotka konsolidowana metoda praw wiasnosci od 30.06.2010
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Wzajemne obroty pomiedzy podmiotami powiazanymi

Podmiot Sprzedaz Zakup
KCI Krowodrza Sp. z o.0. 45
KCI Lobzdéw Sp. z 0.0. - -
KCI Park Technologiczny Rybitwy Sp. z 0.0. 45 -
KCI Park Technologiczny Krowodrza S.A. 75 46
Dragmor Sp. z 0.0. - 24
KCI Development Sp. z 0.0. - Wroctawska - Sp. Kom. 154 -

KCI Development Sp. z o.0. - Polonijna - Sp. Kom. - -

KCI - Centrum Zabtocie Sp. z 0.0.*** 180 12
JUPITER NFI S.A.# - -
Gremi Media Sp. z 0.0. (d. Presspublica Sp. z 0.0.) 42 -

KCI Development Sp. z o.0. - -

Stan pozyczek i wyemitowanych obligacji pomiedzy podmiotami powiazanymi wraz z odsetkami

Podmiot Naleznosci Zobowiazania
KCI Lobzéw Sp. z 0.0. 2747 -
Dragmor Sp. z o.0. 874 -
KCI Development Sp. z 0.0. - Polonijna - Sp. Kom. 358 -
Gremi Media Sp. z 0.0. (d. Presspublica Sp. z 0.0.) 1254 -

Informacja o udzieleniu przez Emitenta lub jednostke od niego zalezna poreczen kredytu lub pozyczki lub
udzieleniu gwarancji — facznie jednemu podmiotowi lub jednostce zaleznej od tego podmiotu, jezeli faczna
wartos¢ istniejacych poreczen lub gwarancji stanowi rownowarto$¢ co najmniej 10% kapitalow wlasnych
Emitenta

W okresie I kwartalu 2013 r. Emitent nie udzielil jednostkom zaleznym poreczen kredytéw lub pozyczek, ktérych
warto$¢ przekroczyta 10% kapitatéw wiasnych Emitenta.

Inne informacje (zdaniem Emitenta istotne dla oceny sytuacji kadrowej, majatkowej, finansowej, wyniku
finansowego i ich zmian oraz istotne dla oceny mozliwosci realizacji zobowigzan przez Emitenta)

Sytuacja finansowa Emitenta jest stabilna. Obecnie nie wystepuja zagrozenia w zakresie wywigzywania si¢ przez
Emitenta ze zobowigzan finansowych.

Wskazanie czynnikow, ktore w ocenie Emitenta beda mialy wplyw na osiagniete wyniki finansowe w
perspektywie co najmniej kolejnego kwartatu.

Emitent, w ramach obranej strategii, zamierza w przysziosci skoncentrowad si¢ na dziatalnosci na rynku
nieruchomosci (zarzadzanie nieruchomosciami, posrednictwo w zbyciu majatku, projekty deweloperskie),
miedzy innymi w Krakowie. Emitent bierze pod uwage realizacje nowych projektéw i inwestycji, dla ktérych
wymagane byloby pozyskanie dodatkowych zrdédet finansowania (np. nowe emisje w ramach kapitatu

Strona 19 z 31



[l kcisA

Grupa Kapitatowa KCI
Skonsolidowany raport kwartalny za pierwszy kwartal 2013 r.

o ile nie podano inaczej dane w tys. z1

docelowego), przy czym jest to $cisle uwarunkowane sytuacja rynkowa, a w szczegélnosci tempem ostabiania sie
zjawisk kryzysowych w skali makro i w skali branzy nieruchomosciowe;j.

Realizujac podjete dziatania spétki Grupy Kapitatowej staraja sie kontrolowac wszystkie istotne czynniki ryzyka i
zagrozenia oraz przeciwdziata¢ ich negatywnym skutkom. Niemniej jednak jako czynniki najistotniejsze dla
dziatalnosci Emitenta, ktére moga mie¢ wptyw na osiagane wyniki w perspektywie co najmniej najblizszego
kwartatu, wskazac¢ nalezy:

Czynniki ryzyka i zagrozen z otoczenia Grupy:

a) ogdlnoswiatowy kryzys gospodarczy i finansowy,

b) sytuacja na rynku finansowym (w tym restrykcyjne kryteria przyznawania kredytoéw) niekorzystnie
wplywajaca na poziom inwestycji podmiotéw gospodarczych oraz mozliwo$¢ pozyskania kredytow
mieszkaniowych przez osoby fizyczne,

¢) nadpodaz na krakowskim rynku nieruchomos$ciowym (setki rozpoczetych inwestycji mieszkaniowych),

d) wejscie w zycie tzw. ustawy deweloperskiej, ktéra w istotny sposoéb uprzywilejowuje nabywcéw mieszkan
kosztem ograniczenia swobody deweloperdéw,

Czynniki ryzyka i zagrozen wewnatrz Grupy:

a) powodzenie nowych planéw rozwoju Spdtki, w tym w zakresie rozwoju dzialalnosci na rynku
deweloperskim,

b) ryzyko zwiazane z mozliwoscia niedotrzymania przez dtuznikéw umownych terminéw sptat zobowigzan
(udzielone pozyczki),

¢) ryzyko niepowodzenia dziatart majacych na celu windykacje zasadzonych na rzecz Spétki naleznosci od Joe
Bajjani z tytulu umowy sprzedazy udzialéw Georgia Hydraulic Cylinder, Inc.

Istotnym elementem prowadzonych przez Spétke dzialan, a pozostajacych poza gléwnym nurtem przyjetej
strategii pro nieruchomosciowej, bedzie koncentracja na procesie windykacji naleznosci przystugujacych Spoétce
od J. Bajjaniego oraz McNutt Service, Inc. (USA).

Spotka posiada ponadto przygotowane projekty inwestycyjne oraz pracuje nad koncepcja zbycia lub
przygotowania do ewentualnych inwestycji atrakcyjnych terenéw o charakterze zaréwno mieszkaniowym jak
rowniez komercyjnym, zlokalizowanych w okolicach Krakowa, abedacych w posiadaniu Grupy GREML
Prowadzone przez Spotke dzialania zmierzajagce do zbycia badz komercjalizacji poszczegdlnych obszaréw,
realizowane sg na mocy umow zawartych z wilascicielami badz uzytkownikami wieczystymi nieruchomosci.

Uzupelnieniem tych dziatan s $wiadczone przez Emitenta ustugi zarzadzania nieruchomosciami, ktore

gwarantujg Spdlce uzyskiwanie stabilnych i praktycznie niemal niezaleznych od koniunktury rynkowej
przychoddéw.

Dodatkowe informacje

1. Informacje o odpisach aktualizujacych wartos¢ zapaséow do wartosci netto mozliwej do odzyskania
i odwrdceniu odpisdw z tego tytutu

W okresie pierwszego kwartatu 2013 roku Emitent nie posiadat zapasow.
2. Informacje o odpisach aktualizujacych z tytulu utraty wartosci aktywow finansowych, rzeczowych

aktywow trwatych, wartosci niematerialnych i prawnych lub innych aktywéw oraz odwréceniu takich
odpisow.
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Informacje na temat utworzonych rezerw i odpisach Emitenta — zaprezentowano na stronie nr 15.

3.

10.

Informacje o utworzeniu, zwigkszeniu, wykorzystaniu i rozwigzaniu rezerw

Za wyjatkiem rezerw z tytutu odroczonego podatku dochodowego zaprezentowanego w pkt. 4 ponizej,
u Emitenta nie wystepuja przestanki do tworzenia innych rezerw. Na dzient 31 marca 2013 roku Emitent
utworzyt rezerwe z tytulu odroczonego podatku dochodowego w nastepujacych tytutéow:

- z tytutu wyceny akgji 15 tys. zt

- z tytulu odsetek naliczonych od pozyczek — 146 tys. zt

Razem 161 tys. zt.

Informacje o rezerwach i aktywach z tytutu odroczonego podatku dochodowego.

Informacje na temat utworzonych rezerw i aktywach z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Emitenta zaprezentowano na stronie nr 15.

Informacje o istotnych transakcjach nabycia i sprzedazy rzeczowych aktywéw trwatych.
Zbycie $srodkéw transportu wyniosto 13 tys. z1.
Informacje o istotnym zobowiazaniu z tytutu dokonania zakupu rzeczowych aktywéw trwatych.

W trakcie pierwszego kwartalu 2013 roku Emitent nie zostat strong istotnych zobowiazan z tytutu
transakcji nabycia i sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych.

Informacje o istotnych rozliczeniach z tytutu spraw sadowych.

W Ikwartale 2013r. nie mialy miejsca istotne rozliczenia z tytulu spraw sadowych. Stan postepowania
prowadzonego w celu odzyskania naleznosci z tytulu sprzedazy akcji spétki Georgia Hydraulic
Cylinders, Inc. z siedziba w Atlancie (USA) opisany zostat we wczesniejszej sekcji raportu, pod tytutem
. Wskazanie postepowan toczqcych sig przed sqdem, organem wiasciwym dla postepowania arbitrazowego lub
organem administracji publicznej”.

Wskazanie korekt btedéw poprzednich okresow.

W trakcie pierwszego kwartatu 2013 roku nie wystapily korekty bledéw poprzednich okreséw.
Informacje na temat zmian sytuacji gospodarczej i warunkéw prowadzenia dziatalno$ci Emitenta, ktére
maja istotny wptyw na warto$¢ godziwa aktywdéw finansowych i zobowiazan finansowych jednostki,
niezaleznie od tego czy te aktywa i zobowigzania sa ujete w wartosci godziwej czy w skorygowanej

cenie nabycia (koszcie zamortyzowanym)

Powyzsze informacje zostaly zawarte w punkcie ,, Wskazanie czynnikéw, ktére w ocenie Emitenta beda
miaty wplyw na osiagniete wyniki finansowe w perspektywie co najmniej kolejnego kwartatu”.

Informacje o niesptaceniu kredytu lub pozyczki lub naruszeniu istotnych postanowien umowy kredytu
lub pozyczki, w odniesieniu do ktérych nie podjeto zadnych dziatari naprawczych do korica okresu

sprawozdawczego.

Nie dotyczy Emitenta.
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11. W przypadku instrumentéw finansowych wycenianych w wartosci godziwej - informacje o zmianie
sposobu (metody jej ustalenia)

W trakcie pierwszego kwartatu 2013 roku nie wystapily zmiany sposobu (metod) ustalenia wartosci
instrumentéw finansowych wycenianych w wartosci godziwej.

12. Informacja dotyczaca zmiany w klasyfikacji aktywéw finansowych w wyniku zmiany celu lub
wykorzystania tych aktywow.

Nie dotyczy Emitenta.
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KCI S.A.
SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE FINANSOWE
za I kwartal 2013 roku

sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
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Jednostkowe Wybrane dane finansowe — Dzialalno$¢ kontynuowana

TYTUL

I. Przychody netto ze sprzedazy produktéw,
towaréw i materiatow

II. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej

III. Zysk (strata) brutto

IV. Zysk (strata) netto

V. Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci
operacyjnej

VII. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci
inwestycyjnej

VIIL Przeptywy pieniezne netto z
dziatalnosci finansowej

IX. Przeptywy pieniezne netto, razem

X. Aktywa razem

XI. Zobowigzania i rezerwy na zobowiazania
XII. Zobowiazania dlugoterminowe

XII. Zobowiazania kréotkoterminowe

XIV. Kapitat wlasny

XV. Kapital zaktadowy

XVL. Liczba akcji na koniec okresu

XVII. Warto$¢ ksiegowa na jedng akcje (w z1/
EUR)

XVIIL Zysk (strata) na jedna akcje zwykla z
dzialalno$ci kontynuowanej (w zt / EUR)

tys. PLN tys. EUR
01.01.2013- 01.01.2012- 01.01.2013- 01.01.2012-
31.03.2013 31.03.2012 31.03.2013 31.03.2012
429 721 103 173
(145) (179) (35) 43)
37 (1444) 9 (346)
37 (1444) 9 (346)
(118) (590) (28) (141)
848 335 203 80
730 (255) 175 (61)
33 055 43930 7913 10 556
2365 2205 566 530
1465 249 351 60
900 1956 215 470
30 690 41725 7 347 10 026
18197 18 197 4 356 4373
36 393 000 36 393 000 36 393 000 36 393 000
0,84 1,15 0,20 0,28
0,00 (0,04) 0,00 (0,01)

Informacja na temat przyjetych kurséw przy przeliczaniu danych:

Dane bilansowe na dzien 31 marca 2013 r. zostaly przeliczone po kursie 4,1774; natomiast na dzien 31 marca 2012r. po kursie

4,1616.

Dane w rachunku zyskéw i strat za okres od 1 stycznia 2013r. do 31 marca 2013 r. zostaly przeliczone po kursie 4,1738;
natomiast dane za okres 01 stycznia 2012 r. do 31 marca 20012 r. po kursie 4,1750.
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Jednostkowy Rachunek zyskow i strat (wariant kalkulacyjny)- Dzialalnos¢
kontynuowana

Wyszczegblnienie 01.01.2013- 01.01.2012-
31.03.2013 31.03.2012
Przychody ze sprzedazy produktéw, towaréw i materiatéw 429 721
Koszty sprzedanych produktow, towaréw i materiatow - -
ZYSK (STRATA) BRUTTO ZE SPRZEDAZY 429 721
Koszty sprzedazy
Koszty ogdlnego zarzadu 596 920
ZYSK (STRATA) ZE SPRZEDAZY (167) (199)
Pozostate przychody operacyjne 63 110
Pozostate koszty operacyjne 41 90
ZYSK (STRATA) NA DZIALALNOSCI OPERACYJNE] (145) (179)
Przychody finansowe 245 297
Koszty finansowe 63 1562
ZYSK (STRATA) PRZED OPODATKOWANIEM 37 (1444)
Podatek dochodowy - -
Pozostate zmniejszenia zysku - -
ZYSK (STRATA) NETTO Z DZIALALNOSCI
KONTYNUOWANE] 37 (1444)
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej - -
ZYSK (STRATA) NETTO 37 (1444)
Zysk/strata netto na 1 akcje z dziatalnosci kontynuowanej:
- zwykly 0,00 (0,04)

Zysk netto z dziatalnosci zaniechanej na akcje - -
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Jednostkowe Sprawozdanie z catkowitych dochodow

Wyszczegolnienie

ZYSK (STRATA) NETTO

Przeszacowanie aktywow finansowych
przeznaczonych do sprzedazy

Przeszacowanie srodkéw trwatych i WNiP
Zabezpieczenia przeptywéw pienieznych
Réznice z przeliczenia dziatalno$ci zagranicznej
Udziat w pozostatych dochodach jednostek
stowarzyszonych

Skutki ujecia programu motywacyjnego

Skutki zmian polityki rachunkowosci

Btedy z lat poprzednich

POZOSTALE DOCHODY RAZEM

Podatek dochodowy od pozostatych dochodow
ogotem

POZOSTALE DOCHODY RAZEM PO
OPODATKOWANIU

DOCHODY CALKOWITE RAZEM

w tym dotyczace dziatalno$ci kontynuowanej
w tym dotyczace dziatalno$ci zaniechanej

01.01.2013-31.03.2013

01.01.2012-31.03.2012

37 (1444)
37 (1444)
37 (1444)
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Jednostkowe Sprawozdanie z sytuacji finansowej - Aktywa- Dziatalnos¢

kontynuowana
Wyszczegolnienie

AKTYWA TRWALE
Rzeczowe aktywa trwate
Nieruchomosci inwestycyjne
Wartosci niematerialne
Warto$¢ firmy
Akcje i udziaty
- w tym: inwestycje rozliczane metoda praw wiasnosci
Naleznosci dlugoterminowe
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Pozostate aktywa trwale
AKTYWA OBROTOWE
Zapasy
Naleznosci z tytulu dostaw i ustug
Naleznosci z tytutlu biezacego podatku dochodowego
Pozostate naleznosci
Pozostate aktywa finansowe
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty
Rozliczenia miedzyokresowe i inne
AKTYWA SKLASYFIKOWANE JAKO
PRZEZNACZONE DO SPRZEDAZY

Aktywa razem :

Bilans na dzien Bilans na dzien Bilans na dzien

31.03.2013 31.12.2012 31.03.2012
20 740 20 610 25526
81 92 119

19 245 19128 14 222
10 936

1253 1229 -
161 161 249

12 315 12 295 18 404
1566 1556 814
5825 5802 6121
3980 4731 11 089
930 200 360

14 6 20

33 055 32905 43930
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Jednostkowe Sprawozdanie z sytuacji finansowej - Pasywa - Dzialalno$¢

kontynuowana
Wyszczegolnienie

KAPITAL (FUNDUSZ) WELASNY
Kapital podstawowy
NalezZne wplaty na kapitat podstawowy i akcje wlasne
Pozostate kapitaty
Zyski zatrzymane z lat ubiegtych
Zysk (strata) netto roku obrotowego
Odpisy z zysku netto roku obrotowego
ZOBOWIAZANIA DEUGOTERMINOWE
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne

- w tym: dlugoterminowe
Pozostale rezerwy

- w tym: dlugoterminowe
Oprocentowane kredyty i pozyczki
Inne zobowigzania finansowe
Pozostate zobowigzania dlugoterminowe
ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE
Kredyty i pozyczki
Inne zobowigzania finansowe
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug
Zobowiazania z tytutu biezacego podatku dochodowego
Pozostate zobowiazania oraz rozliczenia miedzyokresowe
Przychody przyszltych okreséw
ZOBOWIAZANIA ZAKLASYFIKOWANE JAKO
PRZEZNACZONE DO SPRZEDAZY

Pasywa razem :

Bilans na dzien

Bilans na dzien Bilans na dzien

31.03.2013 31.12.2012 31.03.2012
30 690 30 653 41725
18197 18197 18197

(234) (234) (238)
69 489 69 489 69 489
(56 799) (44 482) (44 482)
37 (12317) (1 444)
1465 1401 249
161 161 249
1304 1240 -
900 851 1956
369 368 573
531 483 1383
33 055 32905 43930
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Jednostkowe Sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym

SPRAWOZDANIE ZMIAN W KAPITAL AKCJE
KAPITALE WEASNYM PODSTAWOWY WLASNE

Wartos$¢ na 1 stycznia 2012 18197
zysk / strata netto biezacego okresu -

Calkowite dochody -
- potaczenie -
- obnizenie warto$ci nominalnej —

pokrycie strat -
- zaokraglenia -
Wartos¢ na 31 grudnia 2012 18 197

Wartos¢ na 1 stycznia 2013 18197
zysk / strata netto biezacego okresu -
Catkowite dochody -
- potaczenie -
- obnizenie wartosci nominalnej —

pokrycie strat -
- zaokraglenia -
Wartos¢ na 31 marca 2013 18197

(234)

(234)

(234)

(234)

POZOSTALE
KAPITALY

Jednostkowe Sprawozdanie z przeplywow pienieznych

(metoda posrednia)

Wyszczegolnienie

01.01.2013
-31.03.2013

69 489

69 489

ZYSKI
ZATRZYMANE/ST
RATY
NIEPOKRYTE

(44 482))
(12 317)

(12 317)

(56 799)

(56 799)
37
37

(56 774)

01.01.2012-
31.03.2012

PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI OPERACYJNE]

Zysk (strata) brutto

Korekty razem

Amortyzacja

Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych

Odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy)

Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej

Zmiana stanu rezerw

Zmiana stanu zapasow

Zmiana stanu naleznosci

Zmiana stanu zobowiazan krétkoterminowych, z wyjatkiem
zobowigzan finansowych

Zmiana stanu rozliczent miedzyokresowych aktywnych i
przychoddw przysztych okreséw

Biezacy podatek dochodowy

Zaplacony podatek dochodowy

Inne korekty

37
(155)
52

-128
-151

(1 444)
854

51

171
(860)

1084
456

(13)

RAZE
M
KAPIT
AL
WLAS
NY

43204
(12317)

(12317)
(234)

30 653

30 653
37
37

30 690
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01.01.2013- 01.01.2012-
31.03.2013 31.03.2012

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (118) (590)

Wyszczegolnienie

Wydatki na nabycie wartosci niematerialnych

Wplywy ze sprzedazy wartosci niematerialnych

Wydatki na nabycie rzeczowych aktywoéw trwatych 13 33
Wplywy ze sprzedazy rzeczowych aktywéw trwatych - -
Wydatki na nabycie nieruchomosci inwestycyjnych - -
Wplywy ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych - -
Wydatki na nabycie aktywdéw finansowych dostepnych do

sprzedazy - -
Wplywy ze sprzedazy aktywdw finansowych dostepnych do

sprzedazy - -
Wydatki na nabycie aktywdw finansowych przeznaczonych

do obrotu 102
Wplywy ze sprzedazy aktywdéw finansowych

przeznaczonych do obrotu - -

Wydatki na nabycie jednostek zaleznych i stowarzyszonych - -

Wplywy ze sprzedazy jednostek zaleznych i stowarzyszonych - -
Wydatki na nabycie aktywdw finansowych utrzymywanych
do terminu wymagalnosci - -
Wpltywy z wykupu aktywoéw finansowych utrzymywanych
do terminu wymagalnosci - -

Pozyczki udzielone (40) 3
Otrzymane sptaty pozyczek udzielonych 850 203
Otrzymane odsetki 25

Otrzymane dywidendy - -

Inne wydatki inwestycyjne - -
Inne wplywy inwestycyjne - -

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej
zaniechanej - -
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 848 335

PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH

Z DZIALALNOSCI FINANSOWE]

Wplywy netto z tytutu emisji akcji - -
Nabycie/zbycie akcji wlasnych - -
Wplywy z tytutu emisji dtuznych papierow wartosciowych - -
Wykup dtuznych papieréw wartosciowych - -
Wptywy z tytutu zaciggniecia kredytow i pozyczek - -
Sptaty kredytéw i pozyczek - -
Sptata zobowiazan z tytutu leasingu finansowego - -
Dywidendy wyptacone - -
Wplywy z tytutu instrumentéw pochodnych - -
Odsetki zaptacone - -
Przepltywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej

zaniechanej - -
Przeptywy pieniezne netto z dzialalnosci finansowej - -
PRZEPLYWY PIENIEZNE NETTO RAZEM 730 (255)
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Grupa Kapitatowa KCI
Skonsolidowany raport kwartalny za pierwszy kwartal 2013 r.

o ile nie podano inaczej dane w tys. z1

BILANSOWA ZMIANA STANU SRODKOW

PIENIEZNYCH, W TYM 730 (255)
- zmiana stanu srodkéw pienieznych z tytutu réznic

kursowych

SRODKI PIENIEZNE NA POCZATEK OKRESU 200 615

- w tym $rodki pieniezne z dziatalnosci sprzedanej

SRODKI PIENIEZNE NA KONIEC OKRESU (F +/- D), W

TYM 930 360
- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania - -

- w tym $rodki pieniezne z dziatalno$ci zaniechanej - -

Dzialalnos¢ zaniechana

Dziatalno$¢ zaniechana nie wystepuje

Data: 09.05.2013 1.

PREZES WICEPREZES
ZARZADU ZARZADU
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