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I. INFORMACIJE O SPOLCE

O ile z kontekstu nie wynika inaczej, okreslenia zawarte w tresci niniejszego Skonsolidowanego raportu
kwartalnego za | kwartat 2013 roku (dalej zwanego ,Sprawozdaniem”), takie jak ,Spdtka”, ,Polnord SA”,
»Polnord”, ,,.Spoétka Dominujgca” lub inne sformufowania o podobnym znaczeniu oraz ich odmiany odnoszq sie do
spotki Polnord SA, natomiast ,Grupa”, ,,Grupa Kapitatowa”, ,,Grupa Kapitatowa Polnord” lub inne sformufowania o
podobnym znaczeniu oraz ich odmiany odnoszq sie do Grupy Kapitatowej, w skfad ktdrej wchodzi Polnord SA oraz

podmioty podlegajgce konsolidacji.

1. WPROWADZENIE

Polnord SA jest jedng z najbardziej doswiadczonych na rynku budowlanym i deweloperskim firm w Polsce.
Powstata w 1977 roku jako biuro generalnego wykonawcy eksportu budownictwa. W 1988 roku, juz jako
przedsiebiorstwo wykonawcze, przyjeta nazwe Polnord. Dnia 22 lutego 1999 roku wprowadzono akcje Spoétki do
obrotu na parkiecie gtéwnym Gietdy Papierdw Wartosciowych w Warszawie. Obecnie Spoétka wchodzi w sktad
indeksu sWIG 80.

Poczawszy od 2007 roku podstawowym przedmiotem dziatalnosci Grupy Polnord jest budowa i sprzedaz
nieruchomosci mieszkalnych oraz komercyjnych. Polnord realizuje projekty deweloperskie poprzez spotki celowe,
ktére zawigzuje samodzielnie lub z innymi partnerami. Grupa Polnord prowadzi dziatalno$¢ gtéwnie na rynku
polskim (przede wszystkim na terenie Warszawy, Trdjmiasta, Olsztyna, Szczecina, todzi oraz Wroctawia) oraz w
niewielkim stopniu na rynku rosyjskim.

Celem Spotki jest maksymalizacja wartosci Spotki w interesie jej Akcjonariuszy poprzez budowanie pozycji lidera
na rynku nieruchomosci mieszkaniowych. Zgodnie z przyjetg pod koniec 2012 roku strategia Grupa Polnord
konsekwentnie dazy do zwiekszenia wolumendéw sprzedanych mieszkan poprzez skupienie dziatalnosci na
segmencie nieruchomosci mieszkaniowych na najbardziej chtonnych i dynamicznie rozwijajacych sie rynkach w
Polsce — Warszawie i Tréjmiescie. Grupa Polnord posiada jeden z najwiekszych wsréd polskich deweloperdw bank
ziemi, pozwalajacy aktualnie na realizacje projektéw o powierzchni uzytkowej blisko 1 min mkw.

2. PODSUMOWANIE DZIAtAN | KWARTALU

Na koniec | kwartatu 2013 roku Grupa Kapitatowa Polnord SA byta w trakcie realizacji 6 wieloetapowych
projektow mieszkaniowych obejmujgcych 1.375 lokali o tgcznej powierzchni uzytkowej 76,4 tys. PUM. Do konca
2013 r. planowane jest oddanie do uzytkowania 777 mieszkarh o tacznej powierzchni prawie 38,5 tys. mkw.
Jednoczesnie Grupa Polnord przygotowuje sie do rozpoczecia realizacji 8 nowych projektow, w ramach ktérych
powstanie tgcznie ok. 2.175 mieszkan o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 113 tys. mkw. Opisane dziatania
podejmowane przez Spétke majg na celu zdywersyfikowanie oraz rozszerzenie oferty mieszkaniowej do ponad
2.000 mieszkan na koniec 2013 r. Bogata oferta, dobrze dopasowana do wymagan i mozliwosci rynku ma pozwolié
0siggnac docelowg sprzedaz na poziomie 1.500-2.000 mieszkan w skali roku w perspektywie najblizszych dwdch
lat (2014-2015).

Réwnie waznym obszarem dziatalnosci Polnord sg projekty biurowe w segmencie komercyjnym. Polnord jest
wtascicielem gruntéw, na ktérych rozwija projekt biurowy Wilanéw Office Park, w ramach ktérego powstato juz
prawie 40 tys. mkw. powierzchni biurowej, a kolejne ponad 100 tys. mkw. powierzchni biurowej powstanie w
przysztych latach.

Niezaleznie od rozwoju obydwu powyiszych linii biznesowych kontynuowane sg dziatania zmierzajgce do
obnizenia statych kosztéw dziatalnosci operacyjnej. W | kwartale 2013 roku koszty ogélnego zarzadu i sprzedazy
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wyniosty 8.701 tys. zt, co stanowi spadek o 32% rok do roku wobec 12.834 tys. zt w | kwartale 2012 r. Jest to
najnizszy poziom kosztéw ogdlnego zarzadu i sprzedazy od 2007 r.

Grupa sprzedata w pierwszych trzech miesigcach 2013 roku 198 mieszkan po uwzglednieniu rezygnaciji,
niewazonych udziatem Polnord, oraz zawarta 14 umdw rezerwacyjnych. Szacowana wartos¢ netto przychoddéw ze
sprzedazy wspomnianych mieszkan (uwzgledniajac tylko umowy przedwstepne) wynosi 69.809 tys. zt.

W | kwartale 2013 r. Grupa Polnord wypracowata zysk netto w wysokosci 1.455 tys. zt oraz osiggneta przychody ze
sprzedazy na poziomie 41.102 tys. zt. W | kwartale 2012 r. wartosci te wyniosty odpowiednio 1.877 tys. zt oraz
83.581 tys. zt. Zysk brutto ze sprzedazy, w wysokosci 3.771 tys. zt, wypracowany zostat przede wszystkim na
wynajmie powierzchni biurowych (w wysokosci 2.154 tys. zt) oraz na wydanych Klientom 136 mieszkaniach
wybudowanych w ramach dwunastu projektow mieszkaniowych zlokalizowanych w Warszawie, Trdjmiescie,
todzi, Olsztynie i Wroctawiu (w wysokosci 1.526 tys. zt).

Ponizej zaprezentowano wykresy pokazujgce dynamike wybranych istotnych danych finansowych oraz
operacyjnych.

Zysk netto Rentownosc¢ brutto ze sprzedazy
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3. WYBRANE DANE FINANSOWE

TABELA 1. WYBRANE DANE FINANSOWE - SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

tys. PLN tys. EUR

01.01.2013 - 01.01.2012 - 01.01.2013 - 01.01.2012 -
RACHUNEK ZYSKOW | STRAT 31.03.2013 31.03.2012 31.03.2013 31.03.2012
Przychody ze sprzedazy 41 102 83581 9848 20019
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 3771 10951 903 2623
Zysk (strata) brutto z dziatalno$ci operacyjnej 10598 16 177 2539 3875
Zysk (strata) brutto 3520 4022 843 963
Zysk (strata) netto z dziatalno$ci kontynuow anej 1404 2135 336 511
Zysk (strata) netto za rok obrotowy 1455 1877 349 450
BILANS 31.03.2013 31.12.2012 31.03.2013 31.12.2012
Kapitat w fasny 1329 869 1327 558 318 348 324729
Zobow igzania dlugoterminow e 569 837 532 034 136 409 130 139
Zobow igzania krotkoterminow e 363 529 397 924 87 023 97 335
Aktyw a trw ate 1270 556 1243044 304 150 304 057
Aktyw a obrotow e 992 679 1014472 237 631 248 146
Suma aktyw 6w 2 263 235 2 257 516 541 781 552 203
TABELA 2. WYBRANE DANE FINANSOWE - JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

tys. PLN tys. EUR

01.01.2013 - 01.01.2012 - 01.01.2013 - 01.01.2012 -
RACHUNEK ZYSKOW | STRAT 31.03.2013 31.03.2012 31.03.2013 31.03.2012
Przychody ze sprzedazy 5467 42 327 1310 10 138
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 5467 6577 1310 1575
Zysk (strata) brutto z dziatalno$ci operacyjnej (8782) 12799 (2104) 3066
Zysk (strata) brutto (6661) 5139 (1596) 1231
Zysk (strata) netto z dziatalno$ci kontynuow anej (5762) 3978 (1381) 953
Zysk (strata) netto za rok obrotowy (5711) 3720 (1368) 891
BILANS 31.03.2013 31.12.2012 31.03.2013 31.12.2012
Kapitat w fasny 1346 436 1352 147 322314 330 744
Zobow igzania dtugoterminow e 342 438 291 253 81974 71242
Zobow igzania krotkoterminow e 212 995 247 183 50 987 60 463
Aktyw a trw ate 1083 234 1080524 259 308 264 303
Aktyw a obrotow e 818 635 810 059 195 968 198 146
Suma aktyw ow 1901 869 1890 583 455 276 462 449

4, GRUPA KAPITALtOWA POLNORD SA

Jednostkg dominujacg Grupy Kapitatowej jest Polnord SA.

TABELA 3. PODSTAWOWE DANE
Petna nazwa (firma)

Siedziba

KRS

NIP

REGON

Zarejestrowany kapitat zaktadowy

Strona www

POLNORD Spétka Akcyjna

81-310 Gdynia, ul. Slgska 35/37
0000041271

583-000-67-67

000742457

51.266.054 PLN (w petni optacony)

www.polnord.pl
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W ramach Grupy Kapitatowej, Polnord SA jest podmiotem dominujgcym dla spotek celowych, poprzez ktére
prowadzi dziatalnos$¢ deweloperskg gtéwnie w zakresie inwestycji mieszkaniowych i komercyjnych.
Sktad Grupy Kapitatowej Polnord

W ponizszej tabeli przedstawione zostaty spétki zalezne, wspétzalezne i stowarzyszone wchodzace w sktad Grupy
Kapitatowej na dzier 31.03.2013r.

TABELA 4. SKEAD GRUPY KAPITALOWEJ POLNORD SA

Nominalna wartos¢

Nazwa Spotki Siedziba Eg::aa;awnﬁa %::OT;:U/ ko“r:lse(::i)::cji
Polnord Szczecin | Sp. z 0.0. Gdynia 50.000 100% Petna
Polnord £6dz Il Sp. z 0.0. Gdynia 50.000 100% Petna
Polnord Apartamenty Sp. z 0.0. Gdynia 50.000 100% Petna
Polnord Sopot Il Sp. z 0.0. Gdynia 25.173.500 100% Petna
Osiedle Teczowy Las PD Development Sp. z 0.0. Gdynia 5.000.000 100% Petna
Polnord Wilanéw B2 Sp. z 0.0. Gdynia 50.000 100% Petna
Polnord Warszawa Wilanéw | Sp. z 0.0. Gdynia 50.000 100% Petna
Polnord Warszawa Wilanéw Il Sp. z 0.0. Gdynia 8.582.656 100% Petna
Polnord Warszawa Wilanéw IV Sp. z o.0. Gdynia 700.000 100% Petna
Polnord £édz | Sp. z 0.0. Gdynia 2.750.000 100% Petna
Polnord £4dz 11l Sp. z 0.0. Gdynia 50.000 100% Petna
Polnord Nieruchomosci Inwestycyjne Sp. z 0.0. Gdynia 225.558.000 100% Petna

PD Development Sp. z o.0. Gdynia 94.000 100% Petna
;‘I‘;fl'ﬁz’:nsszos é‘;ﬁ‘;’:j;ﬁarbiec Warszawa 50.000 100% Petna
iﬁfﬁﬁiﬁéﬁ.c’a :E.Az(s_ao"."g:fz\;tarbiec Warszawa 5.001.000 100% Petna
Polnord Marketing Sp. z o0.0. Gdynia 53.605.000 100% Petna
Stroj-Dom ZSA S?I';Zt:;‘a"; 99.290 100% Petna
Hydrosspol Sp. z 0.0. w likwidacji Gdarisk 15.000 30% Nie ujeto
Fadesa Polnord Polska Sp. z 0.0. Warszawa 8.134.000 49% Proporcjonalna
FPP Powsin Sp. z 0.0.* Warszawa 2.474.500 49% Proporcjonalna
Osiedle Innova Sp. z 0.0.* Warszawa 3.454.500 49% Proporcjonalna
FPP Osiedle Moderno Sp. z 0.0.* Warszawa 2.450 49% Proporcjonalna

*zaleznos$¢ posrednia poprzez Fadesa Polnord Polska Sp. z 0.0.

**zalezno$¢ posrednia poprzez PD Development Sp. z 0.0.

W Sprawozdaniu nie ujeto spdtki Hydrosspol Sp. z 0.0. w likwidacji, ktora zaprzestata dziatalnosci. Dane finansowe
tej spotki sg nieistotne w stosunku do catosci skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Ponadto, Grupa Kapitatowa Polnord posiada 82.054.794 akcje w kapitale zaktadowym spétki Korporacja
Budowlana ,,Dom” SA, uprawniajgcych do 82.054.794 gtosoéw, stanowigcych 8,27% w kapitale zaktadowym spétki
Korporacja Budowlana ,,Dom” SA i 8,27% w ogdlnej liczbie gtoséw na walnym zgromadzeniu spétki Korporacja

Budowlana ,,Dom” SA.
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Ponadto szczegdétowy opis zasad sporzgdzania Skonsolidowanego sprawozdania finansowego zostat
przedstawiony w Skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za 2012 r. w czesci - ,Dodatkowe informacje i
objasnienia”.

Ponizej zaprezentowany zostat schemat Grupy Kapitatowej na dziern 31.03.2013 r.

POLNORD SA

Polnord Marketing Sp. z 0.0.
100% udziatow

Polnord Lodi | Sp. z 0.0.
100% udziatow

Polnord Szczecin | Sp. z 0.0.
100% udziatow

Polnord todz Il Sp. z o.0.
100% udziatow

Polnord todz ll Sp. z 0.0. Stroj Dom ZSA (Rosja)

1 idziatow 100% akcji

Polnord Nieruc
Polnord Apartamenty Sp. z 0.0.

Inwestycyjne Sp. z 0.0.
100% udziatow bl 3

100% udziatow

Polnord Sopot Il Sp. z 0.0. PD Development Sp. z 0.0. Fadesa Polnord Polska Sp. z 0.0.
100% udziatow 100% udziatow Bl 49% udziatow
| b
Osiedle Teczowy Las PD
: e Surplus $p. z 0.0. FPP Powsin 5p. z 0.0.
Developm ent_Sp. I 0.0. SKA (dawmniej Skarbiec Nieruchomosci 100% udziatow ]
100% akcji 3 Sp.z 0.0
100% udziatow
Polnord Wilanow B2 Sp. 7 0.0, Osiedle Innova Sp. 7 0.0.
100% udziatéw 100% udziatéw hE
Surplus Sp. z 0.0. SKA
(dawmniej Skarbiec Nieruchomosci
Polnord Warszawa 3 5p.z0.0)
- - 100% akii FPP Osiedle Moderno Sp.z 0.0.
Wilandw 1 Sp. z 0.0. AL, s
100% udziatow -

100% udziatow

Polnord Warszawa
Wilanow Ill Sp. z 0.0.
100% udziatow

Polnord Warszawa
Wilandw IV Sp. 7 0.0.
100% udziatow
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Wskazanie skutkow zmian w strukturze Grupy Kapitatowej, w tym w wyniku potqczenia, przejecia lub sprzedazy
jednostek grupy kapitatowej Spétki, inwestycji dtugoterminowych, podziatu, restrukturyzacji i zaniechania
dziatalnosci

W I

kwartale 2013 r. nie miaty miejsca zadne zmiany w powigzaniach kapitatowych, natomiast wystgpity one po

dniu bilansowym:

5.

w dniu 02.04.2013 r. zostato zarejestrowane przez Sad Rejonowy Gdansk — Pétnoc w Gdarsku, VIII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, potaczenie Polnord (,Spdtka Przejmujgca”) z nastepujacymi
sp6tkami, w 100% zaleznymi: Polnord £6dz | Sp. z 0.0. z siedzibg w Gdyni, Polnord £4dz 1l Sp. z 0.0. z siedzibg
w Gdyni, Polnord Nieruchomosci Inwestycyjne Sp. z 0.0. z siedzibg w Gdyni oraz PD Development Sp. z 0.0. z
siedzibg w Gdyni (,,Spotki Przejmowane”). Potgczenie spotek nastgpito stosownie do tresci art. 492 § 1 ust. 1
kodeksu spétek handlowych, poprzez przeniesienie catego majgtku Spdtek Przejmowanych na Spétke
Przejmujgca (potaczenie przez przejecie) bez podwyzszania kapitatu zaktadowego Spétki Przejmujacej.

w dniu 03.04.2013 r. zostato zarejestrowane przez sgd podwyzszenie kapitatu zaktadowego spétki SURPLUS
Sp. z 0.0. SKA z kwoty 15.000.000,- zt do kwoty 16.000.000,- zt tj. o kwote 1.000.000,- zt, poprzez emisje 1.000
akcji o wartosci nominalnej 1.000,- zt kazda i wartosci emisyjnej 100.000,- zt kazda. Nowo wyemitowane akcje
zostaty objete przez Polnord SA w zamian za wktady niepieniezne. Akcje, z ktérych wykonywane sg prawa
przez akcjonariuszy to 6.001 szt. o tgcznej wartosci nominalnej 6.001.000,- zt. Pozostate akcje to akcje wtasne
SURPLUS Sp. z 0.0. SKA skupione celem umorzenia.

w dniu 18.04.2013 r. zawigzana zostata spotka Polnord Gdarisk Dwa Tarasy Sp. z 0.0. z siedzibg w Gdyni o
kapitale zaktadowym w wysokosci 5.000,- zt (100 udziatéw po 50,- zt kazdy). Wszystkie udziaty objat Polnord.

w dniu 23.04.2013 r. zarejestrowana zostata przez sad spotka Stacja Kazimierz | Sp. z o.0. z siedzibg w
Warszawie o kapitale zaktadowym w wysokosci 5.000,- zt (100 udziatéw po 50,- zt kazdy). 50 udziatéw o
tacznej wartosci 2.500,- zt objat Polnord SA, pozostate 50 udziatéw o tgcznej wartosci 2.500,- zt objgt MS
Warynski Development SA.

w dniu 10.05.2013 r. zarejestrowana zostata zmiana nazwy spoétki z Osiedle Teczowy Las PD Development Sp.
z 0.0. SKA na Osiedle Teczowy Las Polnord SA SKA, w ktdrej komplementariuszem jest Polnord SA.

WtADZE SPOLKI

Zarzqd

Aktualny sktad Zarzadu Spétki przedstawia sie nastepujgco:

Piotr Wesotowski - Prezes Zarzadu

Tomasz Sznajder - Wiceprezes Zarzadu

Z dniem 19.03.2013 r. Pan Andrzej Podgorski ztozyt rezygnacje z petnienia funkcji Wiceprezesa Zarzadu Spotki.

Powodem rezygnacji byto skorzystanie przez Pana Andrzeja Podgdérskiego z nabytych uprawnien emerytalnych.

Rada Nadzorcza

Aktualny sktad Rady Nadzorczej przedstawia sie nastepujgco:

Ryszard Krauze - Przewodniczgcy Rady Nadzorczej
Tomasz Buzuk - Cztonek Rady Nadzorczej
Piotr Chudzik - Cztonek Rady Nadzorczej

Marcin Dukaczewski - Cztonek Rady Nadzorczej
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e Maciej Grelowski - Cztonek Rady Nadzorczej

e Andrzej Podgorski - Cztonek Rady Nadzorczej

Przemystaw Seczkowski - Cztonek Rady Nadzorczej

Andre Spark - Cztonek Rady Nadzorczej

Wiestaw Walendziak - Cztonek Rady Nadzorczej
e  Piotr Wawrzynowicz - Cztonek Rady Nadzorczej
W | kwartale 2013 r. miaty miejsce nastepujgce zmiany w sktadzie Rady Nadzorczej:

e w dniu 19.03.2013 r. Pani Barbara Ratnicka-Kiczka ztozyta rezygnacje z petnienia funkcji Cztonka Rady
Nadzorczej Polnord z dniem 19.03.2013 r.

e wdniu 20.03.2013 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spoétki powotato do petnienia funkcji Cztonka Rady
Nadzorczej Pana Andrzeja Podgdrskiego oraz Pana Piotra Chudzika.

Do dnia opublikowania niniejszego Sprawozdania nie wystapity zmiany w sktadzie Zarzadu i Rady Nadzorczej
Spotki.

Zestawienie stanu posiadania akcji Polnord SA lub uprawnien do nich (opcji) przez osoby zarzgdzajqce i
nadzorujgce POLNORD SA

TABELA 5. AKCJA SPOLKI POSIADANE PRZEZ CZtONKOW ZARZADU | RADY NADZORCZEJ NA DZIEN 15.05.2013R.

Nazwisko Funkcja Liczba akgji [szt.]
Piotr Wesotowski Prezes Zarzadu 25182
Tomasz Sznajder Wiceprezes Zarzadu 16 112
Marcin Dukaczewski Cztonek Rady Nadzorczej 7115

6. AKCJONARIUSZE POSIADAJACY CO NAJIMNIEJ 5% OGOLNEJ LICZBY GLOSOW NA WALNYM
ZGROMADZENIU SPOtKI

Zgodnie z informacjami bedgcymi w posiadaniu Spotki nastepujacy akcjonariusze posiadali na dzien 15.05.2013 r.
akcje uprawniajgce do co najmniej 5% gtosdw na Walnym Zgromadzeniu:

TABELA 6. SKtAD AKCJONARIATU POLNORD SA

. . Liczba akcji/gtosow Nominalna . .
Ak % k tu/gt
cjonariusz [szt.] wartosé akdji [24] % kapitatu/gtosow
Prokom Investments SA w Gdyni 6451416 12 902 832 25,17%
OS|e.dIe Wilanowskie Sp. z 0.0. w Gdyni (spétka 1508 492 3016 984 5 88%
zalezna od Prokom Investments SA)
E .

Te.mp!efcon me_rgmg Markets Investment Trust w 2 715 806 5431612 10,59%
Wielkiej Brytanii

Pozostali akcjonariusze tacznie 14 957 313 29914 626 58,36%
OGOLEM 25 633 027 51 266 054 100,00%

W okresie od dnia 01.01.2013 r. do dnia publikacji niniejszego Sprawozdania, miaty miejsce nastepujgce zmiany
stanu posiadania akcji przez dotychczasowych akcjonariuszy:
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w dniu 26.02.2013 r. Polnord otrzymat od Templeton Asset Management Ltd. z siedzibg w Singapurze
zawiadomienie, o przekroczeniu udziatu 10% w ogdlnej liczbie gtoséw w Spodtce, przez Templeton Emerging
Markets Investment Trust z siedzibg w Wielkiej Brytanii, w wyniku nabycia 1.591.049 akcji Spétki w dniu
22.02.2013 r. Przed nabyciem akcji Spotki, Templeton Emerging Markets Investment Trust posiadat mniej niz
5% udziatu w Spétce. Po dokonaniu transakcji nabycia akcji Spétki, Templeton Emerging Markets Investment
Trust posiada 2.715.806 akcji Spotki, co stanowi 10,59% w kapitale zaktadowym i uprawnia do wykonywania
2.715.806 gtoséw, stanowigcych 10,59% w ogdlnej liczbie gtoséw w Spotce.

w dniu 26.02.2013 r. Polnord otrzymat od Templeton Asset Management Ltd. z siedzibg w Singapurze
zawiadomienie o zejsciu z progu 5% w ogdlnej liczbie gtosow w Spétce, przez FTIF Templeton Eastern Europe
Fund z siedzibg w Luksemburgu, w wyniku zbycia 1.830.188 akcji Spétki w dniu 22.02.2013 r. Przed zbyciem
akcji Spotki, FTIF Templeton Eastern Europe Fund posiadat 1.830.188 akcji Spotki, co stanowito 7,14% w
kapitale zaktadowym i uprawniato do wykonywania 1.830.188 gtoséw, stanowigcych 7,14% w ogodlnej liczbie
gtosow w Spodtce. Po dokonaniu transakcji zbycia akcji Spoétki, FTIF Templeton Eastern Europe Fund nie
posiada akcji Spotki.

Osiedle
Wilanowskie
5,88%



12 | Raport okresowy za | kwartat 2013 .

Il. DzIAtALNOSC GRUPY KAPITALOWE)

1. ISTOTNE WYDARZENIA W GRUPIE KAPITALOWE)

Projekty zakoriczone i w realizacji, znajdujqce sie w ofercie Grupy na dzien 31.03.2013

TABELA 7. PROJEKTY ZAKONCZONE ORAZ PROJEKTY W REALIZACJI

taczny PUM taczna Ii(_:zba Oferta na Terrr]in oddan!a do spoika realizujaca
(mkw.) lokali 31.03.2013 (szt.) uzytkowania

Warszawa
Projekty oddane do uzytkowania
Ostoja Wilanow I 20549 225 1 2008/2009 Fadesa Polnord
Ostoja Wilanow llI 19 601 231 8 1Q2009 Fadesa Polnord
Ostoja Wilanéw IV 22337 228 2 11/11Q2009 Fadesa Polnord
Ostoja Wilanow V 17 737 191 18 1Q2010 Fadesa Polnord
Ostoja Wilanow VI 18 026 271 10 11Q2011 Fadesa Polnord
Krolewskie Przedmiescie 34017 443 1 IVQ2011 Surplus
Dobry Dom 10 659 155 1 11Q2011 Polnord Warszawa Wilanoéw |
Projekty w realizacji
Ostoja Wilanow VI 19 430 324 212 11Q2014* Fadesa Polnord
Srédmiescie Wilanéw (bud. A) 9 059 170 48 111Q2013* Polnord Warszawa Wilanow |
Srédmiescie Wilanéw (bud. C) 10 565 162 77 111Q2014* Polnord Warszawa Wilanow |
Tréojmiasto
Projekty oddane do uzytkowania
Ostoja Mysliwska | 6 390 118 13 1VQ2011 Polnord Apartamenty
Ostoja Mysliwska Il 7 316 124 35 1VQ2012 Polnord Apartamenty
2 Potoki | 7475 162 30 1VQ2012 Polnord Apartamenty
Sopocka Rezydencja 9672 162 52 1Q2012 Polnord Sopot Il
Osiedle Guderskiego | (bud 1-3) 4 468 96 88 1VQ2012 Polnord Apartamenty
Osiedle Guderskiego Il (bud 4-5) 2752 60 60 11Q2013 Polnord Apartamenty
Projekty w realizacji
2 Potoki Il 7092 162 148 111Q2013* Polnord Apartamenty
Olsztyn
Projekty oddane do uzytkowania
Osiedle Teczowy Las (bud. 4) 4590 91 11 11Q2012 OTL Polnord
Projekty w realizacji
Osiedle Teczowy Las (bud. 5) 5838 103 73 111Q2013* OTL Polnord
Szczecin
Projekty oddane do uzytkowania
Ku Stoncu | 12 203 222 50 IVQ2011 Polnord Szczecin |
Ku Stoncu Il (bud. 2) 7621 157 83 1VQ2012 Polnord Szczecin |
Projekty w realizacji
Ku Stoncu Il (bud. 1) 7575 158 158 1VQ2013* Polnord Szczecin |
todz
Projekty oddane do uzytkowania
City Park | 4 306 60 2 IVQ 2009 Polnord t6dz Il
City Park Il 5832 87 11 1Q2011 Polnord todz Il
City Park I 4 695 88 10 1Q2012 Polnord t.6dz I
Wroctaw
Projekty oddane do uzytkowania
Osiedle Innova | 3764 70 0 1Q2012 Osiedle Innova
Osiedle Innova Il 3757 71 0 11Q2012 Osiedle Innova
Osiedle Innova il 4 693 96 4 1VQ2012 Osiedle Innova
Projekty w realizacji
Osiedle Innova IV 4468 92 35 1IHQ2013* Osiedle Innova
Osiedle Innova V 4468 92 36 1IHQ2013* Osiedle Innova
Osiedle Innova VI 3194 56 56 11Q2014* Osiedle Innova
Osiedle Innova VI 4693 56 56 111Q2014* Osiedle Innova
tacznie - oddane do uzytkowania 232 459 3408 490
tacznie - w realizacji 76 382 1375 899

* planowane terminy oddania projektu do uzytkowania
Dane niewazone udziatem Polnord
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W | kwartale 2013 roku wprowadzono do sprzedazy | etap projektu pod nazwg Osiedle Guderskiego.

Projekty do uruchomienia

Do konca 2013 roku Grupa Polnord planuje uruchomienie osmiu nowych projektéw, z ktérych tylko 3 stanowia

kolejne etapy juz istniejgcych inwestycji. Pozostate pie¢ to inwestycje rozpoczynane w nowych, atrakcyjnych

lokalizacjach. tacznie w 2013 roku Polnord rozszerzy oferte o ok. 1.100-1.200 mieszkan.

Brama Sopocka

* Planowane rozpoczecie 4Q2013
* Planowane zakonczenie 4Q2015
* 7.500 mkw. PUM

* 120 lokali

Dwa Tarasy

* Planowane rozpoczecie 3Q2013
* Planowane zakonczenie 3Q2014
* 15.300 mkw. PUM

* 334 lokali

Osiedle Moderno

* Planowane rozpoczecie 4Q2013
* Planowane zakonczenie 2Q2015
* 7.225 mkw. PUM

* 158 lokali

GDYNIA @
SOPOT
GDANSK’
2
z

Osiedle Teczowy Las bud.6

* Planowane rozpoczecie 3Q2013
* Planowane zakoniczenie 2Q2015
* 6.743 mkw. PUM

* 149 lokali

KRAKOW

Neptun (Zabki k. Warszawy)

* Planowane rozpoczecie 3Q2013
* Planowane zakonczenie 3Q2017
* 30.000 mkw. PUM

* 600 lokali

Srédmiescie Wilanéw bud. D

* Planowane rozpoczecie 3Q2013
* Planowane zakornczenie 2Q2015
* 9.200 mkw. PUM

* 180 lokali

Ostoja Wilanéw (Etap VI, bud. C2)

* Planowane rozpoczecie 3/4Q2013
* Planowane zakonczenie 1/2Q2015
* 12.320 mkw. PUM

* 184 lokali

Stacja Kazimierz

* Planowane rozpoczecie 4Q2013/1Q2014

* Planowane zakonczenie IVQ2017

Zakupy gruntow

* 25.000 mkw. PUM
* 450 lokali

W marcu 2013 r. spétka Polnord Wilanéw B2 podpisata umowe przenoszgcyg wtasnos¢ dziatki w Zgbkach koto

Warszawy o powierzchni 22,6 tys. mkw. Jest to dziatka sgsiadujgca z dziatka zakupiong jeszcze w 2012 r. Teren ten

przeznaczony bedzie pod osiedle mieszkaniowe pod nazwg Neptun. Caty projekt realizowany bedzie w 3 etapach o

tacznej planowanej powierzchni uzytkowej ok. 30.000 mkw., na ktére sktadac sie bedzie ok. 600 lokali. Planowane

uruchomienie pierwszego etapu, w ramach ktérego powstanie 214 lokali, przypada na Ill kwartat 2013 r.
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2. ZESTAWIENIE ZAPASOW | NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNYCH

Ponizej zaprezentowane zostaty wykresy przedstawiajgce aktualne zestawienie zapaséw oraz nieruchomosci
inwestycyjnych wraz z rozbiciem banku ziemi kwalifikowanego zaréwno jako zapasy jak i nieruchomosci
inwestycyjne.

W stosunku do 31.12.2012 r. ani wielkos¢ ani struktura zapasow nie ulegty istotnej zmianie. W banku ziemi,
wchodzacym w sktad zapaséw, najwiekszg pozycjg sg grunty posiadane przez Grupe w Warszawie, w dzielnicy
Wilanow — stanowig ponad 46% tacznej wartosci gruntéw zaliczanych do zapasow. Na czesci tych gruntéw w Il
kwartale br. rozpocznie sie realizacja kolejnych etapdw na projektach Srédmiescie Wilandw i Ostoja Wilanéw.
Prowadzone sg réwniez analizy kosztowe i projektowe pod katem uruchomienia realizacji kolejnego budynku
biurowego w ramach projektu Wilanéw Office Park.

ZAPASY — BANK ZIEMI (GRUNTY) NA 31.03.2013

bki

STRUKTURA ZAPASOW

800

699,7 661,4
700

26,7 0:3 26,7

600
500
400
300
200

min zt

100

30.09.2012 31.12.2012 31.03.2013

®Mieszkania zakonczone HProjekty wtoku
WBank ziemi (grunty) Minfrastruktura
HPozostate

7,66 min zt

W | kwartale 2013 roku wartos¢ nieruchomosci inwestycyjnych wzrosta o 25,6 min zt do poziomu 973,3 min zi.
Wozrost ten wynika z aktualizacji wyceny budynku biurowego B3 w projekcie Wilanoéw Office Park w zwigzku z
wynajeciem budynku prawie w catosci.

STRUKTURA NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNYCH NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNE —

BANK ZIEMI (GRUNTY) NA 31.03.2013

1200
963,5 947,7 973,2
~ 1 Warszawa,
g 000 34 291 332 34,4 Wilanéw
€ ' 505,2minzt
800 93,6 93,0
600
400 740,5 749,9
200
0
30.09.2012 31.12.2012 31.03.2013
mBank ziemi (grunty) mBjurowiecB1 (Wilanow) = Dobrze 4753051?; » Dopiewieck. 40minzt
mBiurowiec B3 (Wilanéw) m Stroj Dom - Rosja 0 Poznania

122,3minzt = Kowale k.

Gdanska

¥ Pozostate g 5minzt
10,6 minzt

HBiurowiec Nowosybirsk - Rosja 16.1minzt
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3. PROJEKTY DEWELOPERSKIE UWZGLEDNIONE W RACHUNKU ZYSKOW | STRAT

W tabeli 8 przedstawione zostaty projekty deweloperskie, ktére zostaty uwzglednione w wyniku finansowym
Grupy za okres od stycznia do marca 2013r. Tabela zawiera réwniez informacje dotyczace wielkosci przychoddw,
zysku oraz marz osigganych na poszczegdlnych projektach.

W okresie od 01.01.2013 r. do 31.03.2013 r. Grupa wydata Klientom w Polsce 136 lokali, wobec 233 wydanych w
analogicznym okresie 2012 r. Najwiecej wydan w | kwartale 2013 r. miato miejsce na projekcie pod nazwa Ku
Storicu w Szczecinie, gdzie wydano 51 mieszkan. Przekazania te wygenerowaty 29% catosci przychodow ze
sprzedazy niewazonych udziatem Polnord.

W Tréjmiescie przekazano Klientom tgcznie 43 mieszkania na czterech inwestycjach: Ostoja Mysliwska, 2 Potoki,
Osiedle Guderskiego oraz Sopocka Rezydencja.

Marze brutto ze sprzedazy na projektach, w ktérych miato miejsce najwiecej wydan, ksztattujg sie na poziomie od
13% do 21%. Wysoka marze przekraczajgcg 30% Grupa odnotowata na projektach we Wroctawiu, Olsztynie oraz
Warszawie. Na osiggniety w | kwartale wynik negatywnie wptyneta ujemna marza w wysokosci -42% na projekcie
Sopocka Rezydencja, gdzie nastgpita znaczna liczba wydan drogich mieszkan. W kolejnych kwartatach marza
brutto na sprzedazy na sopockim projekcie powinna oscylowac blisko zera, zatem nalezy spodziewac sie znacznej
poprawy marzy w kolejnych okresach. Szersze omdwienie czynnikéw wptywajgcych na wysokos¢ marzy znajduje
sie w punkcie I11.8 — Komentarz do sprawozdania finansowego.

TABELA 8. WYNIK W PODZIALE NA PROJEKTY ZA OKRES 01.01.2013-31.03.2013

Lokale

Lokale wydane klientom sprzedane do Przychody Zysk brutto ':raurtit:

Projekt wydania

Liczba lokali PowlistTihnia Liczba lokali w tysigcach zt % w tysigcach zt %
Warszawa
Ostoja Wilanow Il 6 628 8 3635 8% 556 15%
Ostoja Wilanéw IV 3 298 1 1626 4% 17 1%
Ostoja Wilanéw V 7 740 10 3943 9% 80 2%
Ostoja Wilanéw VI 1 144 - 1314 3% 460 35%
Kroélewskie Przedmie$cie 2 250 2 1524 3% -29 -2%
Dobry Dom 4 352 - 2070 5% 315 15%
Tréjmiasto
Ostoja Mysliwska Il 12 780 18 3474 8% 620 18%
2 Potoki | 14 790 5 3216 7% 673 21%
Sopocka Rezydencja 13 660 7 5 955 13% -2 497 -42%
Osiedle Guderskiego | (bud. 1-3) 4 147 4 544 1% 28 5%
Olsztyn
Osiedle Teczowy Las (bud. 4) 5 180 2 784 2% 246 31%
Szczecin
Ku Stoncu | 7 419 3 2133 5% 228 11%
Ku Stoncu Il (bud. 2) 44 2216 18 10 718 24% 1375 13%
todz
City Park Il 3 219 3 862 2% -227 -26%
City Park lll 3 213 11 874 2% -215 -25%
Wroctaw
Osiedle Innova | 1 49 - 262 1% 98 37%
Osiedle Innova Il 1 75 - 380 1% 146 38%
Osiedle Innova Il 6 281 3 1617 4% 703 43%
tacznie 136 8 441 95 44 931 100% 2576 6%

Dane niewazone udziatem Polnord
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Informacja o liczbie sprzedanych lokali

Ponizej zostata zaprezentowana tabela przedstawiajgca informacje dotyczace liczby sprzedanych przez Grupe
Polnord lokali na poszczegdlnych projektach oraz oferte Grupy na dzien 31.03.2013 roku.

TABELA 9. LICZBA SPRZEDANYCH LOKALI ORAZ OFERTA

Lokale sprzedane (netto — po
uwzglednieniu anulacji)

s e
w | kwartale e

do 31.12.2012 2013
Warszawa
Ostoja Wilanow I 224 - 1 99,6%
Ostoja Wilanow 214 9 8 96,5%
Ostoja Wilanéw IV 223 3 2 99,1%
Ostoja Wilanéw V 160 13 18 90,6%
Ostoja Wilanow VI 261 - 10 96,3%
Ostoja Wilanéw VI 92 20 212 34,6%
Krélewskie Przedmiescie 442 - 1 99,8%
Dobry Dom 152 2 1 99,4%
Srodmiescie Wilanéw (bud. A) 103 19 48 71,8%
Srédmiescie Wilanéw (bud. C) 60 25 77 52,5%
Tréjmiasto
Ostoja Mysliwska | 105 - 13 89,0%
Ostoja Mysliwska Il 73 16 35 71,8%
2 Potoki | 126 6 30 81,5%
2 Potoki Il 13 1 148 8,6%
Sopocka Rezydencja 103 7 52 67,9%
Osiedle Guderskiego | (bud 1-3) - 8 88 8,3%
Osiedle Guderskiego Il (bud 4-5) - - 60 0,0%
Olsztyn
Osiedle Teczowy Las (bud. 4) 80 - 11 87,9%
Osiedle Teczowy Las (bud. 5) 26 4 73 29,1%
Szczecin
Ku Stoncu | 170 2 50 77,5%
Ku Stoncu Il (bud. 2) 50 24 83 47,1%
Ku Stoncu Il (bud. 1) - - 158 0,0%
todz
City Park | 58 - 2 96,7%
City Park Il 73 3 11 87,4%
City Park Ill 67 11 10 88,6%
Wroctaw
Osiedle Innova lll 88 4 4 95,8%
Osiedle Innova IV 42 15 35 62,0%
Osiedle Innova V 50 6 36 60,9%
Osiedle Innova VI - - 56 0,0%
Osiedle Innova VII - - 56 0,0%
tacznie 3055 198 1389 -

Dane niew azone udziatem Polnord
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4. OBJASNIENIA DOTYCZACE SEZONOWOSCI LUB CYKLICZNOSCI DZIAtALNOSCI GRUPY KAPITAtOWE)

Z uwagi na rozliczanie projektéw deweloperskich metodg zakoriczonego kontraktu zgodnie z MSR 18, Spoétka
rozpoznaje przychody ze sprzedazy lokali dopiero po wydaniu tych lokali klientom, co zawsze nastepuje po
oddaniu danego projektu mieszkaniowego do uzytkowania, tj. po zakornczeniu budowy. Zmiana polityki
rachunkowosci w 2009 r. w zakresie wyceny kontraktéw deweloperskich, polegajgca na odejsciu od stosowania
metody procentowego zaawansowania transakcji (MSR 11) spowodowata, iz sprawozdania finansowe od 2009 r.
w istotnej czesci dotyczgcej przychoddw ze sprzedazy lokali mieszkalnych mogg podlegaé wahaniom z kwartatu na
kwartat. Terminy oddawania poszczegdlnych projektéw mieszkaniowych do uzytkowania wynikajg z cyklu
budowy, ktérego zakonczenie zazwyczaj przypada na drugg potowe roku.

5. INFORMACIJE DOTYCZACE EMISJI, WYKUPU | SPLATY NIEUDZIALOWYCH | KAPITALOWYCH PAPIEROW
WARTOSCIOWYCH

Emisje akcji
W pierwszym kwartale 2013 r. Spotka nie wyemitowata zadnych akgji.
Emisje obligacji

W pierwszym kwartale 2013 r. Polnord wyemitowat w przedstawionych ponizszych terminach i wielkosciach
obligacje. Organizatorem emisji byt DM Banku BPS S.A.:

e w dniu 16.01.2013 r. wyemitowane zostaty obligacje zwykte o tgcznej wartosci nominalnej 19 min z, z
terminem wykupu przypadajgcym na dzien 16.01.2016r.;

e w dniu 18.01.2013 r. wyemitowane zostaty obligacje zwykte o tacznej wartosci nominalnej 20 min z, z
terminem wykupu przypadajgcym na dzien 18.01.2016 r.;

e w dniu 22.01.2013 r. wyemitowane zostaty obligacje zwykte o tgcznej wartosci nominalnej 26,5 min zt, z
terminem wykupu przypadajacym na dziert 22.01.2016 r. Obligacje zostaty wprowadzone do alternatywnego
systemu obrotu na rynku Catalyst z dniem 06.03.2013 r.

Wykup obligacji
W pierwszym kwartale 2013 r. Spotka dokonata wykupu obligacji, ktérych organizatorem byt DM Banku BPS S.A.:

e w dniu 16.01.2013 r., przed terminem, wykupita obligacje o wartosci nominalnej 19 min zt, z terminem
wykupu przypadajacym na dzie 22.01.2013 r.;

e w dniu 18.01.2013 r., przed terminem, wykupita obligacje o wartosci nominalnej 20 min zf, z terminem
wykupu przypadajacym na dzien 22.01.2013 r.;

e wdniu22.01.2013 r., zgodnie z terminem, wykupita obligacje o wartosci nominalnej 26,5 min zt.
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6. ZADLUZENIE GRUPY KAPITALtOWE)J

Stan zobowigzan Grupy Kapitatowej na dziert 31.03.2013 r. zostat przedstawiony w tabelach 10 11.

TABELA 10. ZADLUZENIE POLNORD SA Z TYTULU OBLIGACJI[W MLN Zt]

Stan obligacji na Harmonogram wykupu obligaciji (warto$¢ noninalna)

Data emisji Oferujacy Rodzaj 31.03.2013r. Terminy
[min zi] 2Q13 3013 4Q13 | 2014 2015 2016  “WKupu
18.06.2010 Bre Bank Obligacje na okaziciela 40,0 40,0 30.04.2013
03.12.2010 Bre Bank Obligacje na okaziciela 20,4 20,4 03.12.2013
26.01.2011 Bre Bank Obligacje na okaziciela 10,0 10,0 03.12.2013
29.03.2012 DM IDM Obligacje na okaziciela 18,5 18,5 31.03.2014
28.06.2012 Bre Bank Obligacje na okaziciela 30,0 30,0 26.06.2015
12.07.2012 Bre Bank Obligacje na okaziciela 10,0 10,0 26.06.2015
20.08.2012 SGB Bank  Obligacje na okaziciela 60,0 60,0 | 20.08.2016
05.09.2012 Bre Bank Obligacje na okaziciela 10,0 10,0 26.06.2015
21.09.2012 SGB Bank Obligacje na okaziciela 8,5 8,5 | 21.09.2016
26.09.2012 Bre Bank Obligacje na okaziciela 40,0 40,0 28.09.2015
24.10.2012 DM Banku BPS Obligacje na okaziciela 24,0 24,0 24.10.2015
16.01.2013 DM Banku BPS Obligacje na okaziciela 19,0 19,0 | 16.01.2016
18.01.2013 DM Banku BPS Obligacje na okaziciela 20,0 20,0 | 18.01.2016
22.01.2013 DM Banku BPS Obligacje na okaziciela 26,5 26,5 | 22.01.2016
336,9 40,0 0,0 30,4 18,5 1140 134,0

Zadtuzenie Grupy na dzien 31.03.2013 r., z tytutu wyemitowanych przez Polnord SA obligacji, wyniosto 336,9 min

zt.

Po dniu bilansowym tj.:

e w dniu 30.04.2013 r. Spdtka terminowo wykupita obligacje o tgcznej wartosci nominalnej wynoszacej 40 min

zt.

e w dniu 30.04.2013 r. Spotka wyemitowata zabezpieczone obligacje zwykte o tgcznej wartosci nominalnej 5

min zt, z terminem wykupu przypadajgcym w dniu 20.11.2013 r.

e w dniu 13.05.2013 r. Polnord wyemitowat trzyletnie, zabezpieczone obligacji zwyktych o tgcznej wartosci

nominalnej wynoszgcej 46 min zt, z terminem wykupu przypadajgcym w dniu 13.05.2016 r.
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TABELA 11. ZESTAWIENIE KREDYTOW GRUPY KAPITALOWEJ POLNORD SA [W MLN Zt]

Harmonogram spflaty kapitatu
Stan kredytow 9 platy kap

Aktualny 2 o o013 (biezacego zadiuzenia) Ostateczny
Kredytobiorca Bank Rodzaj limit bez.od.setek : termin
(min zi) (min z4) 2Q13 3Q13 4Q13 po 2013 splaty
Polnord SA BRE Bank SA rach. biezacy 25,0 24,0 24,0 28.06.2013
23,0 22,6 22,6
Polnord SA Dz Bank Polska . piezacy 31.05.2014
SA 34,0 34,0 34,0
Polnord todz 1l Nordea Bank . .
Sp. 7 0.0. Polska SA realizacyjny 5,0 5,0 1,65 1,65 1,65 31.12.2013
inwestycyjny
Polnord Warszawa Bank Zachodni (grunt) 16.3 16,3 16.3 31.01.2015
Wilanéw | Sp. z o.o. WBK SA i i
P realizacyjny 26,0 2,0 20  30.00.2015
(bud. C)
Polnord Warszawa PKO BP SA refinansowy 65,1 65,1 0,2 0,1 0,1 64,6  31.12.2030
Wilanéw Il Sp. z o.o.
Polnord Warszawa realizacyjny
o PKO BP SA 38,1 38,1 0,6 0,4 0,4 36,7 30.04.2025
Wilanéw IV Sp. z o.0. (B3)
Polnord Apartamenty i gank SA realizacyjny 18,0 0,0 30.09.2014
Sp. z o.0.
Polnord Sopot 11 PKO BP SA Inwestycyjny 27,4 27,4 41 3,0 3,0 17,3 31.12.2016
Sp. z 0.0. (grunt)
Zg'";rfoszczecm ! PKO BP SA realizacyjny 37,1 37,1 3,4 0,7 2,6 30,4  30.11.2014
Polnord Wilanow B2 Bank BPS SA  nwestycyjny 16,2 16,2 16,2  31.12.2019
Sp. z 0.0. (grunt)
realizacyjny 120,5 36,3 36,3 30.06.2015
Fadesa Polnord Polska PEKAO SA inwestycyjny 26.3 26.3 26.3 31.01.2014
Sp. z 0.0. (grunt)
VAT 35,0 0,0 30.06.2015
Osiedle Innova PEKAO SA realizacyjny 53,5 0,0 31.12.2015
Sp. zo.0. VAT 5,0 0,0 30.06.2015
FPP Powsin PEKAO SA IwestyCyFy 13,1 13,1 a4 4,4 4,4 31.12.2013
Sp. z 0.0. (grunt) ! ! ! ! !
Kredyty 383 103 122 3027
niewazone 363.5
udziatem !
Polnord: 608 302,7
Kredyty 36,1 8,1 10,0 270,8
wazone
324,9
udziatem !
Polnord: 541 2708

Zadtuzenie brutto Grupy na dzien 31.03.2013 r. z tytutu zaciggnietych kredytow (bez naliczonych odsetek) wazone
udziatem Polnord uksztattowato sie na poziomie 324,9 min zi, natomiast tgcznie z zadtuzeniem wynikajagcym z
wyemitowanych obligacji (bez naliczonych odsetek) wyniosto 661,8 min zt. Zadtuzenie netto (po uwzglednieniu
Srodkéw na rachunkach w wysokosci 67,4 min zt) osiggneto poziom 594,4 min zi.

Zadtuzenie brutto Grupy na dzien 31.12.2012 r. z tytutu zaciggnietych kredytow (bez naliczonych odsetek) wazone
udziatem Polnord uksztattowato sie na poziomie 324,6 min zt, natomiast tgcznie z zadtuzeniem wynikajacym z
wyemitowanych obligacji (bez naliczonych odsetek) wyniosto 661,5 min zt. Zadtuzenie netto (po uwzglednieniu
srodkéw na rachunkach w wysokosci 70 min zt) osiggneto poziom 591,5 min zt.

Powyzsze poziomy zadtuzenia sg poziomami, ktére uwzgledniajg zadtuzenie z tytutu kredytow i obligacji, lecz nie
zawierajq zadtuzenia z tytutu pozyczek uzyskanych przez spétke Fadesa Polnord Polska Sp. z 0.0. od hiszpanskiego
udziatowca.
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Na dzien 31.03.2013 r. wartos¢ zadtuzenia brutto i netto pozostata na zasadniczo niezmienionym poziomie w
stosunku do stanu na dziert 31.12.2012 r.

Do dnia sporzadzenia niniejszego Sprawozdania, spotki z Grupy sptacity, z tgcznej kwoty w wysokosci 38,3 min zt

przypadajgcej do sptaty w drugim kwartale 2013 r. - tgcznie 9,9 min zt, z tego: Polnord Sopot Il Sp. z 0.0. - 2,7 min

zt kredytu inwestycyjnego, Polnord Szczecin | Sp. z 0.0. — 2,8 min zt kredytu realizacyjnego, FPP Powsin Sp. z 0.0. —

4,4 min zt kredytu inwestycyjnego.

W | kwartale 2013 r. spétki z Grupy zawarty nastepujgce nowe umowy kredytowe oraz aneksy do istniejgcych

umow:

Polnord Warszawa Wilandow | Sp. z 0.0. w dniu 14.01.2013 r. zawart umowe kredytowg z Bankiem Zachodnim
WBK S.A. Na postawie podpisanej umowy bank udzielit spétce kredytu inwestycyjnego do kwoty 26 min zt, z
przeznaczeniem na czeéciowe sfinansowanie kosztéw realizacji budynku C w projekcie Wilanéw Srédmiescie.
Termin spfaty kredytu okreslony zostat zdarzeniowo na nie pdzniej niz 12 miesiecy od dnia zakonczenia
projektu. Oddanie budynku do uzytku przewidziane jest na lll kwartat 2014 r.

W dniu 28.02.2013 r. spotka Polnord Sopot Il Sp. z o.0. zawarfa aneks do umowy kredytowej z dnia
08.09.2008 r. z PKO BP SA, z przeznaczeniem na sfinansowanie kosztdw nabycia prawa uzytkowania
wieczystego gruntow potozonych w Sopocie, wydtuzajacy okresu kredytowania. Przedmiotowym aneksem
zmieniony zostat harmonogram sptaty kredytu, a ostateczny termin spfaty zostat ustalony na dzien
31.12.2016.

W dniu 27.03.2013 r. spétka Polnord Apartamenty Sp. z 0.0. podpisata umowe kredytowg na realizacje
projektu deweloperskiego ,,2 Potoki etap II” w Gdansku. Na postawie umowy bank udzieli spétce kredytu do
kwoty 17.978 tys. zt, z ostatecznym terminem sptaty do dnia 30.09.2014 r.
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Ill. INFORMACIJE FINANSOWE

1. INFORMACIE WSTEPNE DO SKROCONEGO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
Zasady sporzgdzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z zasadg kosztu historycznego, za
wyjatkiem nieruchomosci inwestycyjnych, ktére sg wyceniane wg wartosci godziwej. Poza wymienionymi wyzej, w
sprawozdaniu nie wystgpity pozycje, ktére zgodnie z zasadami przyjetymi przez Grupe bylyby wyceniane inng
metoda.

Niektdre informacje i ujawnienia, ktére zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
zatwierdzonymi przez Unie Europejskg (,UE”), sg zwykle prezentowane tgcznie z rocznym skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym, zostaty skrécone bad? pominiete zgodnie z MSR 34 ,Srédroczna sprawozdawczosé
finansowa” (MSR 34).

Niniejsze srodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informacji oraz
ujawnien wymaganych w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym i nalezy je czytaé tacznie ze
Skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy sporzagdzonym zgodnie z MSSF za rok obrotowy zakoriczony
dnia 31.12.2012 .

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe jest przedstawione w tysigcach ztotych polskich, o ile nie zaznaczono
inacze;j.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez spétki Grupy w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci. W zwigzku z powyzszym na dzien
zatwierdzenia do publikacji niniejszego sprawozdania finansowego nie stwierdza sie istnienia okolicznosci
wskazujacych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez spétki Grupy.

Oswiadczenie o zgodnosci

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone zgodnie z odpowiednimi Miedzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF) przyjetymi przez UE. MSSF obejmujg standardy i interpretacje
zaakceptowane przez Rade ds. Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR) oraz Komitet ds.
Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej (KIMSF).

Sprawozdania finansowe wiekszosci spotek zaleznych zostaty sporzadzone zgodnie z zasadami (polityka)
rachunkowosci wynikajacymi z Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzanymi z
nimi interpretacjami ogtoszonymi w formie rozporzadzen Komisji Europejskiej, a w zakresie nieuregulowanym w
tych Standardach - stosownie do wymogéw Ustawy o rachunkowosci i wydanych na jej podstawie przepisow
wykonawczych. Pozostate sprawozdania finansowe spétek zaleznych zostaty sporzadzone zgodnie z przepisami
wynikajacymi z Ustawy o rachunkowosci, za$ dla potrzeb konsolidacji Grupy Kapitatowej w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym ujeto odpowiednie korekty i przeksztatcenia wg zasad rachunkowosci zgodnych z
MSR/MSSF.

Grupa zastosowata w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym wszystkie Miedzynarodowe Standardy
Sprawozdawczosci Finansowej obowigzujace dla okreséw rozpoczynajacych sie od 01.01.2013 r. oraz standardy,
ktore weszty w zycie przed dniem 31.03.2013 r.

Grupa dokonata analizy nowych standardéw i interpretacji oraz zmian do standarddéw i interpretacji juz
istniejgcych.
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Zmiany w standardach i interpretacjach, z wyjgtkiem wymaganych nowych ujawnien, nie majg wptywu na wyniki
finansowe prezentowane w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Zastosowanie szacunkow

Zgodnie z politykg rachunkowosci nieruchomosci inwestycyjne wyceniane s3 do wartosci godziwej. W celu
oszacowania tej wartosci Grupa korzysta z ustug rzeczoznawcédw wpisanych do Centralnego Rejestru
Rzeczoznawcow Majatkowych.

Koleja pozycja szacunkowa jest podatek odroczony. Spétki z Grupy tworzg aktywo na podatek odroczony tylko w
przypadkach, gdy pdzniejsze wykorzystanie powstatego aktywa jest prawdopodobne.

Waluta pomiaru i waluta sprawozdawcza

Pozycje zawarte w sprawozdaniach finansowych poszczegdlnych jednostek Grupy wycenia sie w walucie
podstawowego srodowiska gospodarczego, w ktérym dana jednostka prowadzi dziatalnos¢ (waluta funkcjonalna).
Waluta funkcjonalng i walutg prezentacji jednostki dominujgcej jest polski ztoty (PLN).

Walutg sprawozdawczg sprawozdania finansowego Grupy jest polski ztoty (PLN).

Walutg funkcjonalng niektérych spétek Grupy jest inna waluta niz polski ztoty. Sprawozdania finansowe tych
spotek, sporzadzone w ich walutach funkcjonalnych, sg witgczane do skonsolidowanego sprawozdania
finansowego po przeliczeniu na PLN zgodnie z zasadami MSR 21.

TABELA 12. KURSY PRZYJETE DLA POTRZEB WYCENY BILANSOWEJ

Waluta 31.03.2013 31.12.2012
usD 3,2590 3,0996
EUR 4,1774 4,0882
RUB 0,1050 0,1017

KURSY PRZYJETE DLA POTRZEB WYCENY POZYCJI W RACHUNKU ZYSKU | STRAT

Waluta 01.01.2013 - 31.03.2013 01.01.2012 - 31.03.2012
usD 3,1714 3,1318
EUR 4,1738 4,1750
RUB 0,1038 0,1062

Zmiany stosowanych zasad rachunkowosci

W 2013 roku Grupa kontynuuje zasady rachunkowosci opisane w ostatnim Skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym za 2012 r. w czesci - ,,Dodatkowe informacje i objasnienia”.

Stan rezerw

Stan rezerw w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym sporzgdzonym na dzien 31.03.2013 r. w pordéwnaniu
ze stanem na dzien 31.12.2012 r. ulegt zwiekszeniu o kwote 2.684 tys. zt, z czego rezerwa na podatek dochodowy
zwiekszyta sie o kwote 2.391 tys. zi.

Stan rezerw w jednostkowym sprawozdaniu finansowym sporzadzonym na dziert 31.03.2013 r., w poréwnaniu ze
stanem na dzien 31.12.2012 r., ulegt zwiekszeniu o kwote 86 tys. zt, przy czym rezerwa na podatek dochodowy
zmniejszyta sie o kwote 500 tys. zt.

Roznice pomiedzy wynikami finansowymi, a ostatnio publikowanq prognozq

Prognoza wynikéw Grupy Kapitatowej na 2013 rok nie byta publikowana.
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2. SPRAWOZDAWCZOSC WEDtUG SEGMENTOW DZIAtALNOSCI

W wyniku innej niz dotychczasowa analizy informacji przez Zarzad, dokonano zmiany prezentacji segmentéw sprawozdawczych. Przeksztatcenie korespondujacych
informacji za wczesniejsze okresy nie zostato dokonane z uwagi na fakt, iz koszt ich uzyskania bytby niewspotmierny do ich wartosci informacyjne;j.

PRZYCHODY | WYNIKI PRZYPADAJACE NA POSZCZEGOLNE SEGMENTY DZIALALNOSCI

Dziatalno$ ¢ kontynuowana Dz@alnosc
zaniechana ) .
e——y Dziatalnos¢
iatalnos ¢ .
K d d lub deweloperska Projekty Generalne Grupa Pozostate Himinacje Pozycje Razem Pozostate ogslem

Zao .re's 0d 01.01.2013 do 31.03.2013 lu . P . komercyjne wykonawstwo FADESA 1 nieprzypisane
na dzien 31.03.2013 (mieszkaniowa)
Przychody
Sprzedaz na rzecz klientéw zew netrznych 32201 2597 6 266 14 20 41098 41098
Sprzedaz miedzy segmentami 9517 1057 (15 966) 5396 4 4
Przychody segmentu ogétem 41718 2597 6 266 1071 (15 966) 5416 41102 41102
Wynik
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy segmentu 569 2207 975 74 (54) 3771 3771
Aktualizacja nieruchomosci inw estycyjnych 23123 (1051) (592) 21480 21480
Koszty ogdlnego zarzadu i koszty sprzedazy (5333) ( 630) (1453) (613) (672) (8701) (19) (8720)
Pozostate przychody i koszty operacyjne 370 (3765) 49 (2 606) (5952) (5952)
Zysk (strata) z dziatalno$ci kontynuow anej
przed opodatkow aniem i kosztami (4394) 20935 (429) (1590) (3924) 10598 (19) 10579
finansow ymi
Przychody finansow e z tyt. odsetek 127 67 1 778 973 70 1043
Pozostate przychody finansow e 2516 2516 2516
Koszty finansow e (4395) (2408) (1133) (743) (1888) (10 567) (10 567)
Zysk (strata) przed opodatkow aniemi

ysk strata) przed op (8662) 18527 (1495)  (2332) (2518) 3520 51 3571
udziatami mniejszosci
Podatek dochodow y 1068 (4334) 238 194 718 (2116) (2116)
Zysk (strata) netto zarok obrotowy (7594) 14193 (1257) (2138) (11 800) 1404 51 1455
Aktyw a ogoétem 1061378 203 564 370567 298 712 329014 2263235 2263235
Srodki pieniezne i ich ekw iw alenty 11945 4559 18 839 70 31940 67 353 67 353

Zadtuzenie kredytow e 104 546 103 879 74 146 68 960 352 527 704 058 704 058
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3. SKONSOLIDOWANY RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

SKONSOLIDOWANY RACHUNEK ZYSKOW | STRAT w tys. PLN

01.01.2013 - 01.01.2012 -
31.03.2013 31.03.2012
Przychody ze sprzedazy 41102 83581
Przychody ze sprzedazy tow aréw i produktow 38 436 78 818
od jednostek powigzanych
Przychody ze sprzedazy usiug 110 2264
od jednostek powigzanych 1523
Przychody z wynajmu 2 556 2499
od jednostek powigzanych 4 3
Koszt wlasny sprzedazy (37 331) (72 630)
Odpis aktualizujacy zapasy
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 3771 10951
Aktualizacja w artosci nieruchomosci inw estycyjnych 21 480 227
Koszty sprzedazy (1400) (2852)
Koszty ogdlnego zarzadu (7301) (9982)
Pozostate przychody operacyjne 725 25582
Pozostate koszty operacyjne (6677) (7749)
Zysk (strata) brutto z dziatalnosci operacyjnej 10598 16 177
Przychody finansow e 3489 4550
Koszty finansow e (10 567) (16 611)
Udziat w zysku jednostki stow arzyszonej (94)
Zysk (strata) brutto 3520 4022
Podatek dochodow y (2116) (1887)
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 1404 2135
Dziatalnos ¢ zaniechana
Zysk (Strata) brutto za rok obrotow y z dziatalno$ci zaniechanej 51 (258)
Zysk /(strata) netto za rok obrotowy 1455 1877
Przypisany:
Akcjonariuszom jednostki dominujacej 1455 1877

Akcjonariuszom mniejszosciow ym
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ZYSK NA AKCJE - PODSTAWOWY

01.01.2013 - 01.01.2012 -
31.03.2013 31.03.2012
Zysk (strata) netto za okres 1455 1877
Zysk (strata) netto z dziatalno$ci kontynuow anej za okres 1404 2135
Srednia w azona liczba akcji zw yklych (szt.) za okres 25 633 027 23802 839
Zysk (strata) netto na jedna akcje zwykia (zf) 0,06 0,08
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuow anej na jedna akcje
0,05 0,09
zwykia (z})
ZYSK NA AKCJE - ROZWODNIONY
01.01.2013 - 01.01.2012 -
31.03.2013 31.03.2012
Zysk (strata) netto za okres 1455 1877
Zysk (strata) netto z dziatalno$ci kontynuow anej za okres 1404 2135

Odsetki od obligacji zamiennych na akcje 3115
Zysk (strata) .netto za okres zastosow any do obliczenia rozw odnionego 1455 4992
zysku na akcje
Zysk (strata) netto z dziatalno$ci kontynuow anej za okres 1404 5250
zastosow any do obliczenia rozw odnionego zysku na akcje
Wptyw rozw odnienia:

Obligacje zamienne 3087 210
Srednia w azona rozw odniona liczba akcji zw yklych (szt.) za okres 25 633 027 26 890 049
Rozw odniony zysk (strata) netto na jedna akcje zwykia (zf) 0,06 0,19
Rozw odniony zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej na 0.05 0.20

jedna akcje zwykla (zh)
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ZANUALIZOWANY ZYSK NA AKCJE - PODSTAWOWY

01.04.2012 - 01.04.2011 -
31.03.2013 31.03.2012
Zysk (strata) netto za okres 25318 57 007
Zysk (strata) netto z dziatalno$ci kontynuow anej za okres 27 771 57 101
Srednia w azona liczba akcji zw yklych (szt.) za okres 24 496 817 23584 313
Zysk (strata) netto na jedna akcje zwykia (z}) 1,03 2,42
Zysk (strata) netto z dzialalnosci kontynuowanej na jedna akcje
2wykia (z4) 1,13 2,42
ZANUALIZOWANY ZYSK NA AKCJE - ROZWODNIONY
01.04.2012 - 01.04.2011 -
31.03.2013 31.03.2012
Zysk (strata) netto za okres 25 318 57 007
Zysk (strata) netto z dziatalno$ci kontynuow anej za okres 27771 57101

Odsetki od obligacji zamiennych na akcje 6973 12 418
Zysk (strata) netto za okres zastosow any do obliczenia rozw odnionego
zysku na akeje 32291 69 425
Zysk (strata) netto z dziatalno$ci kontynuow anej za okres zastosow any
do obliczenia rozw odnionego zysku na akcje 34744 69519
Wplyw rozw odnienia:

Obligacje zamienne 1574 681 3237779
Srednia w azona rozw odniona liczba akcji zw yklych (szt.) za okres 26 071 498 26 822 092
Rozw odniony zysk (strata) netto na jedna akcje zwykia (z}) 1,24 2,59
Rozw odniony zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej na 133 2,59

jedna akcje zwykla (z})
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4. SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW w tys. PLN

01.01.2013 - 01.01.2012 -
31.03.2013 31.03.2012
Zysk /(strata) netto za rok obrotowy 1455 1877
Inne catkowite dochody: 856 55
Réznice kursow e z przeliczenia 856 55
Catkowity dochéd za okres 2311 1932
Przypisany:
Akcjonariuszom jednostki dominujacej 2311 1932
Akcjonariuszom mniejszosciow ym
5. SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWE)
SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ (BILANS) w tys. PLN
31.03.2013 31.12.2012
AKTYWA
Aktywa trwate 1270 556 1243 044
Rzeczow e aktyw a trw afe 14 017 14 223
Nieruchomosci inw estycyjne 973 233 947 668
Wartosci niematerialne 834 898
Aktyw a finansow e 19510 19 425
Aktyw a z tytutu podatku odroczonego 46 753 45 353
Naleznosci dlugoterminow e 93 727 92 995
Wartos¢ firmy 122 482 122 482
Aktywa obrotowe 992 679 1014 472
Zapasy 662 172 661 356
Naleznos$ci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 184 928 185 832
Inne krétkoterminow e aktyw a finansow e 55 066 77 290
Naleznos$ci z tytutu podatku VAT i innych podatkéw 14 190 12 887
Naleznosci z tytutu podatku dochodow ego 1112 1255
Rozliczenia migdzyokresow e 7 858 5855
Srodki pienigzne i ich ekw iw alenty 67 353 69 997
SUMA AKTYWOW 2263 235 2257516
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ (BILANS) w tys. PLN cd.

31.03.2013 31.12.2012
PASYWA
Kapitat wtasny (przypisany akcjonariuszom jednostki 1329 869 1327 558
Kapitat podstaw ow y 51 266 51 266
Nadw yzka ze sprzedazy akcji pow yzej ich w arto$ci nominalnej 1028 116 1028 116
R&znice kursow e z przeliczenia jednostki zagranicznej 561 (295)
Pozostate kapitaly rezerw ow e 228 799 228 799
Zyski zatrzymane/ Niepokryte straty 21127 19 672
Kapitat wlasny ogétem 1329 869 1327 558
Zobowiazania dlugoterminowe 569 837 532 034
Oprocentow ane kredyty bankow e i pozyczki 500 124 464 846
Rezerwy 196 196
Pozostate zobow igzania 3996 3748
Rezerw a z tytutu odroczonego podatku dochodow ego 64 348 61 957
Rozliczenia migdzyokresow e 1173 1287
Zobowiazania krotkoterminowe 363 529 397 924
Zobow igzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobow igzania 31439 34178
Biezaca czes$¢ oprocentow anych kredytow bankow ych i pozyczek 56 640 45 419
Kroétkoterminow e kredyty odnaw ialne 788
Inne krétkoterminow e kredyty i pozyczki 147 294 194 854
Zobow igzania z tytutu podatku VAT i innych podatkow 3838 1624
Zobow igzania z tytutu podatku dochodow ego 460 1
Rozliczenia miedzyokresow e 3592 3502
Otrzymane zaliczki 55 812 53 397
Rezerwy 64 454 64 161
Zobowigzania razem 933 366 929 958

SUMA PASYWOW 2263235 2257516
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6. SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH w tys. PLN

01.01.2013 - 01.01.2012 -
31.03.2013 31.03.2012

Przeplywy srodkéw pienieznych z dzialalnosci operacyjnej

Zyskl/(strata) brutto z dziatalnosci kontynuowanej 3520 4022

Zyskl/(strata) brutto z dziatalnosci zaniechanej 51 (258)

Korekty o pozycje: (12612) 3328
Udziat w w yniku jednostek stow arzyszonych w ycenianych metodg praw w tasnos$ci 94
Amortyzacja 296 425
Odsetki i dyw idendy, netto 6 999 7 469
(Zysk)/strata na dziatalnosci inw estycyjnej (21 499) 3651
(Zw iekszenie)/ zmniejszenie stanu naleznosci (567) (12 119)
(Zw iekszenie)/ zmniejszenie stanu zapasow 2943 39 969
Zw igkszenie/ (zmniejszenie) stanu zobow igzan z w yjatkiem kredytéw i pozyczek 1492 (41 210)
Zmiana stanu rozliczen miedzyokresow ych (2193) 2533
Zmiana stanu rezerw (324) 5797
Podatek dochodow y zaptacony (385) (1495)
Pozostate 626 (1786)

Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (9041) 7 092

Przeplywy srodkow pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej

Wplywy 23 034 4 452
Sprzedaz rzeczow ych aktyw 6w trw atych i w arto$ci niematerialnych 13 68
Sprzedaz nieruchomosci inw estycyjnych 255
Dyw idendy otrzymane 61
Odsetki otrzymane 860 511
Sptata udzielonych pozyczek 2700 3618
Pozostate - w ykup obligaciji obcych 19 400

Wydatki (752) (20 698)
Nabycie rzeczow ych aktyw 6w trw atych i w arto$ci niematerialnych (11) (246)
Nabycie nieruchomos$ci inw estycyjnych (741) (6 400)
Nabycie aktyw 6w finansow ych (14 052)
Pozostate

Srodki pieniezne netto z dzialalnosci inwestycyjnej 22282 (16 246)

Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej

Wplywy 85 776 87 641
Wplywy z tytutu emisji akciji
Wptyw y z tytutu zaciagnigcia pozyczek/kredytow 20 276 44 141
Wplywy z tytutu emisji obligaciji 65 500 43 500

Wydatki (101 661) (60 109)
Sptata zobow igzan z tytutu leasingu finansow ego (46) (62)
Sptata pozyczek/kredytow (22851) (20 616)
Odsetki zaptacone (13 248) (14 431)
Wykup obligaciji ( 65 500) (25 000)
Pozostate (16)

Srodki pieniezne netto z dzialalnosci finansowej (15 885) 27 532

Zwiekszenie netto stanu srodkoéw pienieznych i ich ekwiwalentow (2644) 18 378
Réznice kursow e netto

Srodki pieniezne na poczatek okresu 69 997 52 795

Srodki pieniezne na koniec okresu, w tym 67 353 71173

O ograniczonej mozliw o$ci dysponow ania 123 67
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7. ZESTAWIENIE ZMIAN W SKONSOLIDOWANYM KAPITALE WEASNYM

ZESTAWIENIE ZMIAN W SKONSOLIDOWANYM KAPITALE WEASNYMw tys. PLN

Przypisany akcjonariuszom jednostki dominujacej

Nadwyzka ze

Roéznice kursowe z

Udziaty

Kapitat wiasny

Kapitat spn_'z?t_iaiy akcji' ) p.rzeliczen‘ia Pozostate kapitaty Zyski zatrzymane/ Razem niekontrolujace ogélem
podstawowy powyzejich wartosci jednostki rezerwowe niepokryte (straty)
nominalnej zagranicznej
Na dzien 01.01.2012 47 606 1011 356 880 133 690 89 041 1282573 1282573

Catkow ite dochody ogoétem 55 1877 1932 1932
Na dzien 31.03.2012 47 606 1011 356 935 133 690 90918 1284 505 1284 505

Emisja akciji 3660 20 590 24 250 24 250

Koszty emisji akcji (3830) (3830) (3830)

Przeniesienie w yniku 95 109 (95 109)

Catkow ite dochody ogétem (1230) 23 863 22 633 22633
Na dzien 31.12.2012 51 266 1028 116 (295) 228 799 19672 1327 558 1327 558
Na dzien 01.01.2013 51 266 1028 116 (295) 228 799 19672 1327 558 1327 558

Catkow ite dochody ogdétem 856 1455 2311 2311
Na dzien 31.03.2013 51 266 1028 116 561 228 799 21127 1329 869 1329 869
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8. KOMENTARZ DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

W | kwartale 2013 r. Grupa Polnord wypracowata zysk netto w wysokosci 1.455 tys. zt oraz osiggneta przychody ze
sprzedazy na poziomie 41.102 tys. zt. W | kwartale 2012 r. wartosci te wyniosty odpowiednio 1.877 tys. zt oraz
83.581 tys. zt.

Zysk brutto ze sprzedazy, w wysokosci 3.771 tys. zf, wypracowany zostat przede wszystkim na wynajmie
powierzchni biurowych (w wysokosci 2.154 tys. zt) oraz na wydanych Klientom 136 mieszkaniach wybudowanych
w ramach dwunastu projektéw mieszkaniowych zlokalizowanych w Warszawie, Trdjmiescie, todzi, Olsztynie i
Wroctawiu (w wysokosci 1.526 tys. zt). Rentownosc¢ brutto ze sprzedazy w analizowanym okresie wyniosta 9,2 %
(w tym ze sprzedazy mieszkann 4%) natomiast w tym samym okresie roku ubiegtego uksztattowata sie na poziomie
13,1 %. Nizszy poziom rentownosci brutto ze sprzedazy mieszkan wynika ze sprzedazy projektu Sopocka
Rezydencja oraz City Park. Oba te projekty przyniosty ujemng marze brutto, a ich tgczny udziat w przychodach ze
sprzedazy mieszkan w | kwartale wynidst 20%. Przyczynga niskiej rentownosci tych projektow jest fakt, iz grunty
pod te inwestycje zostaty zakupione w czasie hossy na rynku nieruchomosci, kiedy ceny gruntéw byty wyzsze od
cen obecnie obowigzujgcych. Dodatkowo, zgodnie z zasadg ostroznej wyceny, w poprzednich okresach spotki
celowe realizujgce powyzsze inwestycje utworzyty odpisy aktualizujgce warto$¢ zapaséw, ktére nie zostaty
rozwigzane w | kwartale 2013 r. Przy obecnym poziomie cen sprzedazy wynik na sprzedazy brutto na tych
projektach, w przysztych okresach powinien oscylowa¢ w okolicach zera.

Z uwagi na istotne zaawansowanie procesu komercjalizacji budynku biurowego B3 wybudowanego w ramach
projektu Wilanéw Office Park (ok. 90% powierzchni) oddanego do uzytkowania w Il kwartale 2012 r., spétka
Polnord Warszawa Wilandw IV Sp. z o. o. dokonata ponownej wyceny nieruchomosci metodg dochodowg. Wynik
tej wyceny (w wartosci 23.123 tys. zi) znalazt odzwierciedlenie w pozycji aktualizacja wyceny nieruchomosci
inwestycyjnych.

Efektem rozpoczetych w 2012 roku dziatan restrukturyzacyjnych w Grupie Polnord jest istotne obnizenie kosztéw
ogdlnego zarzadu i sprzedazy w | kwartale 2013 r. do poziomu 8.701 tys. zt (12.834 tys. zt w | kwartale 2012 r. —
spadek 0 32% rok do roku), co jest najnizszym poziomem od 2007 roku.

Pozostate przychody operacyjne w wysokosci 725 tys. zt rozpoznane w wyniku | kwartatu dotyczyty gtéwnie
porozumien z kontrahentami. Pozostate koszty operacyjne w kwocie 6.677 tys. zt dotyczyty optat zwigzanych z
umowa najmu powierzchni biurowych poza podstawowg dziatalnoscig operacyjng (w wysokosci 3.766 tys. zt),
natomiast 2.500 tys. zt dotyczyto kosztédw o charakterze jednorazowym zwigzanych z procesem uzyskiwania
odszkodowan. Zgodnie z politykg rachunkowosci stosowang w Grupie przychody z odszkodowan pokazywane sg w
pozycji pozostate przychody operacyjne, stad by zachowa¢ wspdtmiernos¢ przychoddéw i kosztéw, koszty zwigzane
z procesem odszkodowawczym pokazywane sg jako pozostate koszty operacyjne.

Na przychody finansowe w kwocie 3.489 tys. zt sktadaty sie gtdéwnie dodatnie réznice kursowe w kwocie 1.686 tys.
zt oraz przychody z odsetek od lokat w wysokosci 973 tys. zt. Koszty finansowe wyniosty 10.567 tys. zt, w
szczegblnosci byty to koszty odsetek w kwocie 9.078 tys. zt. Pozostate koszty dotyczyty gidéwnie ujemnych réznic
kursowych (841 tys. zt) oraz prowizji bankowych (450 tys. zt). Odsetki zaptacone w | kwartale 2013 r. wyniosty
13.248 tys. zt i byty 0 1.183 tys. zt nizsze w porédwnaniu do analogicznego okresu roku poprzedniego. Zadtuzenie
netto wzrosto o 795 tys. zt w poréwnaniu do konca roku 2012. Spowodowane byto to gtdwnie wydatkami na
zakup gruntow pod nowe inwestycje, ktére w pierwszym kwartale wyniosty 14.442 tys. zt.

Wynik brutto Grupy wyniost 3.520 tys. zt, obcigzenie podatkiem dochodowym (zaréwno biezgcym jak i
odroczonym) wyniosto 2.116 tys. zt, co spowodowato, ze wynik netto na dziatalnosci kontynuowanej uksztattowat
sie na poziomie 1.404 tys. zt. Wynik na dziatalnosci zaniechanej wynidst 51 tys. zt i dotyczyt spraw zwigzanych z
oddziatem Polnord w Niemczech, ktory zostat zamkniety w 2008 r. Powyzsze pozwolito na wypracowanie zysku
netto na poziomie 1.455 tys. zt.



32 | Raport okresowy za | kwartat 2013 r.

Realizacja kolejnych etapéw, w ramach cieszacych sie wysokim zainteresowaniem Klientéw projektow
mieszkaniowych w Warszawie, Trojmiescie, Szczecinie, Olsztynie i Wroctawiu (szerzej opisanych w tabeli 7), oraz
uruchomienie kolejnych projektéw mieszkaniowych w nowych lokalizacjach wraz z dziataniami majgcymi na celu
dalszg optymalizacje kosztéw dziatalnosci Grupy Polnord w sposdb pozytywny oddziatywac bedzie na wyniki
prowadzonej dziatalnosci w kolejnych okresach sprawozdawczych.

9. POZYCIE POZABILANSOWE

POZYCJE POZABILANSOWE w tys. PLN

31.03.2013 31.12.2012

Zobowigzania warunkowe
Zobow igzania dotyczace odszkodow an 26 250 26 250
Inne zobow igzania w arunkow e 2523 2523
Razem zobowigzania warunkowe 28 773 28 773

10. CZYNNIKI | ZDARZENIA, W SZCZEGOLNOSCI O NIETYPOWYM CHARAKTERZE, MAJACE ZNACZACY WPLYW NA
OSIAGNIETE WYNIKI FINANSOWE

W | kwartale 2013 r. w Grupie Kapitatowej Polnord nie wystapity czynniki i zdarzenia,
w szczegolnosci o charakterze nietypowym, ktére mogtyby istotnie wptyngé na prezentowane wyniki finansowe.
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IV. POZOSTALE INFORMACIJE | OBJASNIENIA

1. INNEISTOTNE WYDARZENIA
Umowa z MS Waryriski Development SA

W dniu 12.02.2013 r. Polnord podpisat z MS Waryriski Development SA (,MS Warynski”) umowe inwestycyjna
(,Umowa”) dotyczaca realizacji inwestycji mieszkaniowo-biurowej na nieruchomosci potozonej w Warszawie przy
ul. Jana Kazimierza w dzielnicy Wola (,,Projekt Deweloperski”). Umowa okresla zasady przeprowadzenia Projektu
Deweloperskiego. Projekt Deweloperski realizowany bedzie na atrakcyjnym terenie o powierzchni ponad 3 ha,
ktory obecnie nalezy do MS Warynski. W ramach Projektu Deweloperskiego powstanie okoto 45 tys. mkw.
powierzchni uzytkowej, z czego 15 % stanowic bedg powierzchnie biurowe.

Projekt Deweloperski realizowany bedzie w czterech etapach (trzy etapy mieszkalne i jeden biurowy). Do realizacji
kazdego etapu zastanie powotana spotka celowa (,SPV”), w ktorych Polnord i Warynski bedg posiadaty po 50%

udziatow.

Polnord bedzie swiadczyt, za wynagrodzeniem, ustugi deweloperskie na rzecz SPV oraz bedzie odpowiedzialny za
sprzedaz lokali. W ramach etapu pierwszego powstanie ok. 165 mieszkan, a uzyskanie pozwolenia na budowe
planowane jest pod koniec 2013 roku. Przewidywana wartos¢ Projektu Deweloperskiego, liczonego w cenach
sprzedazy, to ok. 300 min zt. Podziat zysku w ramach Projektu Deweloperskiego bedzie proporcjonalny do
posiadanych udziatéw w SPV.

Wiecej informacji zostato przedstawionych w raporcie biezgcym nr 9/2013 z dnia 13.02.2013 r.

W dniu 11.04.2013 r. Polnord i Grupa Warynski zawigzaty spotke celowa pod nazwa Stacja Kazimierz | Sp. z o.0.,
ktora zastata zarejestrowana przez sad w dniu 23.04.2013 r. Spdtka bedzie odpowiedzialna za realizacje
pierwszego etapu wspodlnego projektu. Inwestycja mieszkalno-biurowa, ktéra na przestrzeni kolejnych lat
powstanie w warszawskiej dzielnicy Wola przy ul. Jana Kazimierza, bedzie nosi¢ nazwe ,Stacja Kazimierz”.

Pozew przeciwko Miejskiemu Przedsiebiorstwu Wodociqggow i Kanalizacji

W dniu 05.03.2013 r. Spétka wniosta przeciwko Miejskiemu Przedsiebiorstwu Wodociggdéw i Kanalizacji w m.st.
Warszawie SA z siedzibg w Warszawie (,MPWiK”) pozew o odptatne przejecie czesci sieci wodnej i kanalizacyjnej,
wybudowanej w trakcie prowadzenia inwestycji Miasteczko Wilanéw w Warszawie.

Spdtka domaga sie wydania zastepczego oSwiadczenia woli oraz zaptaty na rzecz Polnord kwoty 57.333.400,99 zt
brutto.

Wiecej informacji zostato przedstawionych w raporcie biezgcym nr 17/2013 z dnia 05.03.2013 r.

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki

W dniu 20.03.2013 r. odbyto sie NWZ Spotki, ktore podjeto uchwaty w nastepujacych sprawach:

e pofaczenia Polnord S.A. z siedzibg w Gdyni ze spétkami Polnord - £6dz | sp. z 0.0. z siedzibg w Gdyni, Polnord -
tédz lll sp. z 0.0. z siedzibg w Gdyni, PD Development sp. z o.0. z siedzibg w Gdyni oraz Polnord
Nieruchomosci Inwestycyjne sp. z 0.0. z siedzibg w Gdyni;

e zmiany wysokosci wynagrodzenia cztonkéw Rady Nadzorczej Spotki;
e zmian Statutu Spofki;

e zmiany § 1 ust. 2 Uchwaty Nr 6/2009 XXIII Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spétki Akcyjnej Polnord w
Gdyni z dnia 30 wrzesnia 2009 roku.
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Wiecej informacji zostato przedstawionych w raporcie biezacym nr 23/2013 z dnia 20.03.2013 r.

Umowa z SGB Bank SA

W dniu 19.04.2013 r. Polnord zawart z SGB Bank SA w Poznaniu (,Bank”) umowe o organizacje i obstuge emisji
obligacji do kwoty 46 min zt (,Umowa”), w ktdrej to Umowie Bank zobowigzat sie naby¢ na wtasny rachunek
trzyletnie, zabezpieczone, obligacje Spétki o tacznej wartosci nominalnej 46 min zt. W dniu 13.05.2013 r. miata
miejsce emisja powyzszych obligacji, ktorych termin wykupu zostat ustalony na dzien 13.05.2016 r. Celem emisji
jest finansowanie projektow deweloperskich realizowanych przez Grupe Kapitatowa Polnord.

Wiecej informacji zostato przedstawionych w raporcie biezgcym nr 33/2013 z dnia 19.04.2013 r. oraz nr 35/2013 z
dnia 13.05.2013 r.

2. TOCZACE SIE POSTEPOWANIA PRZED SADEM, ORGANEM WtASCIWYM DLA POSTEPOWANIA
ARBITRAZOWEGO LUB ORGANEM ADMINISTRACJI PUBLICZNE)J

Dnia 05.03.2013 r. Polnord wnidst do Sgdu Okregowego w Warszawie, XVI Wydziat Gospodarczy pozew przeciwko
Miejskiemu Przedsiebiorstwu Wodociggdéw i Kanalizacji w m.st. Warszawie S.A. z siedzibg w Warszawie
(,Pozwany”) o odpfatne przejecie czesci sieci wodnej i kanalizacyjnej, wybudowanej w trakcie prowadzenia
inwestycji Miasteczko Wilanéw w Warszawie.

Spoétka domaga sie wydania zastepczego oswiadczenia woli oraz zaptaty na rzecz Polnord SA kwoty 57.333.400,99
zt brutto (,Wynagrodzenie”). Na wysoko$¢ Wynagrodzenia sktada sie wartos¢ urzadzen, z uwzglednieniem
wszystkich kosztow budowy i pochodnych kosztom budowy (bez kosztéw eksploatacyjnych) wydatkowanych w
zwigzku z prowadzeniem inwestycji, z zastosowaniem waloryzacji w oparciu o wskazniki stosowane w
budownictwie.

Podstawg prawng ztozonego pozwu sg przepisy: art. 49 § 2 k.c. oraz art. 31 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o
zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu Sciekéw (,,Ustawa”).

W ramach realizacji projektu Miasteczko Wilandw w Warszawie wybudowano infrastrukture wodnokanalizacyjna,
ktérej warto$¢ szacowana jest obecnie, w oparciu o wyceny sporzadzone przez niezaleznych rzeczoznawcow, na
57.333.400,99 zt brutto. Pomimo sktadanych zgodnie z Ustawg wnioskéw i wezwan, Pozwany nie wyrazit zgody na
odptatne nabycie wybudowanych urzadzen, ktére stale wykorzystuje w swojej dziatalnosci i z ktérych pobiera
state pozytki finansowe. Przywotany powyzej art. 49 § 2 k. c. oraz Ustawa naktadajg na pozwanego obowigzek
odptatnego nabycia wybudowanej infrastruktury sieci wodnej i kanalizacyjnej.

Zarzad Spotki podkresla, ze powyzszy pozew nie obejmuje naleznego Spdtce wynagrodzenia z tytutu wybudowania
kanalizacji deszczowej na terenie Miasteczka Wilandw, ani nie obejmuje naleznego Spétce wynagrodzenia z tytutu
bezumownego korzystania przez pozwanego z przedmiotowej sieci, ktére to wynagrodzenie jest nalezne Spétce
niezaleznie za kazdy rok jej uzywania przez pozwang. Powyisze wynagrodzenia bedg przedmiotem odrebnego
pozwu przygotowywanego obecnie przez Spotke.

Wyzej opisane postepowanie jest najwiekszym postepowaniem w grupie wierzytelnosci prowadzonym aktualnie
przez Polnord SA.

W odniesieniu do pozostatych postepowan opisanych w Skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy
Kapitatowej Polnord za okres od dnia 01.01.2012 do dnia 31.12.2012 roku (opublikowanym w dniu 21.03.2013 r.),
w okresie sprawozdawczym, tj. od dnia 01.01.2013 roku do dnia 31.03.2013 roku nie nastgpity istotne zmiany.

W | kwartale 2013 r. nie toczyty sie postepowania dotyczgce zobowigzan lub wierzytelnosci Polnord SA lub
jednostek zaleznych, ktérych tgczna wartos$¢ stanowitaby odpowiednio co najmniej 10% kapitatu wtasnego Spotki.
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3. INFORMACIE O ZAWARCIU PRZEZ POLNORD SA LUB JEDNOSTKE ZALEZNA JEDNEJ LUB WIELU TRANSAKCJI Z
PODMIOTAMI POWIAZANYMI, JESLI POJEDYNCZO LUB tACZNIE SA ONE ISTOTNE | ZOSTALY ZAWARTE NA
INNYCH WARUNKACH NIZ RYNKOWE

W omawianym okresie nie wystgpity transakcje zawarte na warunkach innych niz rynkowe.

4. INFORMACIJE O PORECZENIACH KREDYTU LUB POZYCZKI LUB GWARANCJACH UDZIELONYCH PRZEZ POLNORD
SA | SPOLKI ZALEZNE tACZNIE JEDNEMU PODMIOTOWI, JESLI tACZNA WARTOSC ISTNIEJACYCH PORECZEN
LUB GWARANCJI WYNOSI CO NAJMNIEJ 10% KAPITALU WtASNEGO POLNORD SA

W | kwartale 2013 r. Polnord ani zadna spdtka z Grupy nie udzielity poreczenia, ktérego wartos¢ przekroczyta 10%
kapitatu wtasnego Spofki.

Na dzien 31.03.2013 r. czynne byly poreczenia udzielone przez:

e  Polnord na faczng kwote 454.350 tys. zt, z czego na rzecz spotek zaleznych w tgcznej wysokosci 451.827 tys. zt,
w zwigzku z prowadzong dziatalnoscig operacyjng oraz na rzecz innego podmiotu w wysokosci 2.523 tys. zt;

oraz

e Fadesa Polnord Polska Sp. z o0.0., wytgcznie na rzecz spotek zaleznych, na tgczng kwote 313.760 tys. zt, w
zwigzku z prowadzong dziatalnoscig operacyjng.

5. INNE INFORMACIE ISTOTNE DLA OCENY SYTUACJI KADROWEJ, MAJATKOWEJ, FINANSOWEJ, WYNIKU
FINANSOWEGO O ICH ZMIAN, ORAZ INFORMACIJE, KTORE SA ISTOTNE DLA OCENY MOZLIWOSCI REALIZACII
ZOBOWIAZAN PRZEZ GRUPE KAPITALOWA

Istotne informacje dla oceny sytuacji kadrowej, majatkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich zmian zostaty
wskazane w punkcie Il — Dziatalnos$¢ Grupy Kapitatowej oraz w punkcie 1V.6 ponizej.

6. CZYNNIKI, KTORE BEDA MIALY WPtYW NA OSIAGNIETE PRZEZ GRUPE WYNIKI W PERSPEKTYWIE CO
NAJMNIEJ KOLEJNEGO KWARTALU

Do najwazniejszych czynnikow, ktére mogg mie¢ wptyw na sytuacje finansowg Grupy nalezy zaliczy¢:
e ksztattowanie sie koniunktury na rynku mieszkaniowym, w tym cen mieszkan;

e dostepnos¢ zewnetrznych zrédet finansowania dla firm deweloperskich;

e polityke bankdéw w zakresie udzielania kredytow hipotecznych osobom fizycznym;

e obowigzujgcg ustawe o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego - "ustawa
deweloperska”;

e terminowa, zgodng z harmonogramem, realizacje projektéw deweloperskich oraz terminowe oddawanie do
uzytkowania;

e zmiany w przepisach prawnych moggce wptywac na popyt na rynku produktéw oferowanych przez Spoétke;
e pozyskiwanie odpowiednich decyzji administracyjnych w ustawowych terminach;

e  ostateczny ksztatt i termin wejscia w zycie programu rzgdowego Mieszkanie dla Mtodych;

e powodzenie realizacji strategii przyjetej przez Grupe w 2012 roku;

e czynniki makroekonomiczne (ewentualny wtérny ogdlnoswiatowy kryzys gospodarczy lub ozywienie
gospodarcze).
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7. ZDARZENIA, KTORE WYSTAPILY PO DNIU BILANSOWYM, NIEUJETE W NINIEJSZYM SPRAWOZDANIU, A
MOGACE W ZNACZACY SPOSOB WPtYNAC NA PRZYSZLE WYNIKI FINANSOWE

Po dniu bilansowym Polnord wykupit i wyemitowat nizej wymienione obligacje:

e w dniu 30.04.2013 r. Spdtka terminowo wykupita obligacje o tagcznej wartosci nominalnej wynoszacej 40 min
zt;

e w dniu 30.04.2013 r. Spotka wyemitowata zabezpieczone obligacje zwykte o tgcznej wartosci nominalnej 5
min zt, z terminem wykupu przypadajgcym w dniu 20.11.2013 r,;

e w dniu 13.05.2013 r. Polnord wyemitowat trzyletnie, zabezpieczone obligacji zwyktych o tgcznej wartosci
nominalnej wynoszacej 46 min zt, z terminem wykupu przypadajgcym w dniu 13.05.2016 r.

8. INFORMACIE O WYPtACONEJ (LUB ZADEKLAROWANEJ) DYWIDENDZIE

W prezentowanym okresie Polnord SA nie deklarowat i nie wyptacat dywidendy.
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V. SKROCONE SRODROCZNE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE
FINANSOWE POLNORD SA

1. RACHUNEK zZYSKOW | STRAT POLNORD SA

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT w tys. PLN

01.01.2013 - 01.01.2012 -
31.03.2013 31.03.2012
Przychody ze sprzedazy 5467 42 327
Przychody ze sprzedazy tow aréw i produktéw 34 332
od jednostek powigzanych 34 220
Przychody ze sprzedazy ustug 5388 7 896
od jednostek powigzanych 5 369 7878
Przychody z wynajmu 79 99
od jednostek powigzanych 27 28
Koszt wlasny sprzedazy (35 750)
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 5467 6577
Aktualizacja w arto$ci nieruchomosci inw estycyjnych (592)
Koszty sprzedazy (571) (1160)
Koszty ogdlnego zarzadu (6716) (8935)
Pozostate przychody operacyjne 26 19 833
Pozostate koszty operacyjne (6 396) (3516)
Zysk (strata) brutto z dziatalnosci operacyjnej (8782) 12799
Przychody finansow e 10 565 8 350
Koszty finansow e (8444) (16 010)
Zysk (strata) brutto (6661) 5139
Podatek dochodow y 899 (1161)
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej (5762) 3978
Dziatalno$ ¢ zaniechana
Zysk (Strata) brutto za rok obrotow y z dziatalno$ci zaniechanej 51 (258)

Zysk /(strata) netto za rok obrotowy (5711) 3720
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2. SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW POLNORD SA

SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW w tys. PLN

01.01.2013 - 01.01.2012 -
31.03.2013 31.03.2012
Zysk /(strata) netto za rok obrotowy (5711) 3720
Inne catkowite dochody
Catkowity dochod za okres (5711) 3720
3.  SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ POLNORD SA
SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ (BILANS) w tys. PLN
31.03.2013 31.12.2012
AKTYWA
Aktywa trwate 1083 234 1080 524
Rzeczow e aktyw a trw ate 11891 12 054
Nieruchomos$ci inw estycyjne 419 812 419 812
Warto$ci niematerialne 746 814
Inw estycje w jednostkach zaleznych, w spéizaleznych, 449 805 449 805
Aktyw a finansow e 58 068 56 022
Aktyw a z tytutu podatku odroczonego 12 716 12 317
Naleznos$ci dlugoterminow e 130 196 129 700
Aktywa obrotowe 818 635 810 059
Zapasy 106 232 95 904
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 170 668 177 950
Inne kroétkoterminow e aktyw a finansow e 499 973 510 550
Naleznosci z tytutu podatku VAT i innych podatkow 4419 3570
Rozliczenia miedzyokresow e 5403 4434
Srodki pieniezne i ich ekw iw alenty 31940 17 651
SUMA AKTYWOW 1901 869 1890583
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SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ (BILANS) w tys. PLN cd.

31.03.2013 31.12.2012

PASYWA
Kapitat wlasny 1 346 436 1352 147
Kapitat podstaw ow y 51 266 51 266
Nadw yzka ze sprzedazy akcji pow yzej ich w arto$ci nominalnej 1026 169 1026 169
Pozostate kapitaty rezerw ow e 224 131 224 131
Zyski zatrzymane/ Niepokryte straty 44 870 50581
Zobowigzania dlugoterminowe 342 438 291 253
Oprocentow ane kredyty bankow e i pozyczki 304 729 253 080
Rezerwy 196 196
Pozostate zobow igzania 87 51
Rezerw a z tytutu odroczonego podatku dochodow ego 37 426 37 926
Zobowiazania krétkoterminowe 212 995 247 183
Zobow igzania z tytulu dostaw i ustug oraz pozostate zobow igzania 41 308 26 115
Biezgca czes$¢ oprocentow anych kredytéw bankow ych i pozyczek 400 394
Inne krétkoterminow e kredyty i pozyczki 116 758 164 795
Zobow igzania z tytutu podatku VAT i innych podatkéw 645 702
Rozliczenia miedzyokresow e 208 2084
Otrzymane zaliczki 327 330
Rezerwy 53 349 52 763
Zobowiazania razem 555 433 538 436

SUMA PASYWOW 1901 869 1890583
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4. SPRAWOZDANIE Z PRZEPLtYWOW PIENIEZNYCH POLNORD SA

SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH w tys. PLN

01.01.2013 - 01.01.2012 -
31.03.2013 31.03.2012

Przeplywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej

Zyskl/(strata) brutto z dziatalno$ci kontynuowanej (6661) 5139

Zyskl(strata) brutto z dziatalnos$ci zaniechanej Sill (258)

Korekty o pozycje: 8 093 (28576)
Amortyzacja 233 329
Odsetki i dyw idendy, netto (482) 2030
(Zysk)/strata na dziatalnosci inw estycyjnej 578 3643
(Zw iekszenie)/ zmniejszenie stanu naleznosci 5953 (25571)
(Zw iekszenie)/ zmniejszenie stanu zapasow (110 328) 31143
Zw igkszenie/ (zmniejszenie) stanu zobow igzan z w yjatkiem kredytow i pozyczek 14 948 (46 260)
Zmiana stanu rozliczen migdzyokresow ych (2 846) 674
Zmiana stanu rezerw 37 5204
Pozostate 232

Srodki pieniezne netto z dziatalno$ci operacyjnej 1483 (23 695)

Przepltywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej

Wplywy 26 011 15242
Sprzedaz rzeczow ych aktyw 6w trw atych i w artosci niematerialnych 13 68
Odsetki otrzymane 798 163
Spfata udzielonych pozyczek 5800 15011
Pozostate - w ykup obligacji obcych 19 400

Wydatki (8 647) (24 164)
Nabycie rzeczow ych aktyw 6w trw atych i w arto$ci niematerialnych (226)
Nabycie aktyw éw finansow ych (14 102)
Udzielenie pozyczek (8647) (9836)
Pozostate

Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 17 364 (8922)

Przeptywy srodkéw pienigznych z dzialalnosci finansowej

Wplywy 70 615 66 082
Wplywy z tytulu emisji akciji
Wplywy z tytutu zaciagniecia pozyczek/kredytow 5115 22 582
Whplyw y z tytutu emisji obligacii 65 500 43500

Wydatki (75173) (134 059)
Sptata zobow igzan z tytutu leasingu finansow ego (37) (55)
Odsetki zaptacone (9636) (9004)
Wykup obligacii ( 65 500) (25 000)

Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (4558) 32023

Zwiekszenie netto stanu sSrodkéw pienieznych iich ekwiwalentow 14 289 (594)
Réznice kursow e netto

Srodki pieniezne na poczatek okresu 17 651 4 006

Srodki pieniezne na koniec okresu, w tym 31940 3412
O ograniczonej mozliw o$ci dysponow ania 114 63
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5. ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM POLNORD SA

ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WEASNYMw tys. PLN

Nadwyzka ze Zyski
Kapitat sprzedazy akcji Pozostate kapitaty zatrzymane/ Razem
podstawowy powyzej ich rezerwowe niepokryte
wartosci nominalnej (straty)
Na dzien 01.01.2012 47 606 1 009 409 134 032 90 099 1281 146

Catkow ite dochody ogoétem 3720 3720
Na dzien 31.03.2012 47 606 1 009 409 134 032 93 819 1284 866

Emisja akcji 3 660 20 590 24 250

Koszty emisji akcji (3830) (3830)

Przeniesienie w yniku z okresu poprzedniego 90 099 (190 099)

Catkow ite dochody ogétem 46 861 46 861
Na dzien 31.12.2012 51 266 1026 169 224 131 50 581 1352 147
Na dzien 01.01.2013 51 266 1026 169 224 131 50 581 1352 147

Catkow ite dochody ogétem (5711) (5711)
Na dzien 31.03.2013 51 266 1026 169 224 131 44 870 1346 436

6. POzYCIE POZABILANSOWE POLNORD SA
POZYCJE POZABILANSOWE w tys. PLN
31.03.2013 31.12.2012
Zobowigzania warunkowe
Poreczenie sptaty kredytu 451 827 417 550
Zobow igzania dotyczace odszkodow an 26 250 26 250
Inne zobow igzania w arunkow e 2523 2523

Razem zobowigzania warunkowe 480 600 446 323




