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INFORMACJE OGOLNE

Jednostka dominujaca sporzadzajaca skonsolidowane sprawozdanie finansowe jest INTAKUS S.A. z siedziba: 51-112
Wroclaw, ul. Jugostowianska 65d

INTAKUS S.A. powstata w wyniku przeksztalcenia spotki INTAKUS-BART Sp. z o0.0. zgodnie z Uchwala nr 1
Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspo6lnikow z dnia 27 wrzesnia 2007 roku. Na podstawie aktu notarialnego nr Repetytorium
22889/2007 z dnia 27 wrzesnia 2007 roku zostala wpisana do Rejestru Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wroctawia — Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego w dniu 31 pazdziernika 2007 roku, pod numerem KRS: 0000292030.

Czas trwania jednostki dominujacej oraz jednostek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej jest nicoznaczony.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera dane za okres od 1 stycznia 2012roku do 31 grudnia 2012 roku. Dane
porownawcze prezentowane sa wedug stanu na dzien 31 grudnia 2011 roku dla skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji
finansowej, za okres od 01 stycznia 2010 roku do 31 grudnia 2011 roku dla skonsolidowanego sprawozdania z catkowitych
dochodow, skonsolidowanego sprawozdania z przeptywdw pienieznych oraz sprawozdania ze zmian w skonsolidowanym
kapitale wlasnym.

Przedmiotem dziatalno$ci INTAKUS S.A. oraz jej jednostek zaleznych zwanych tacznie ,,Grupa” sa:
e ushugi budowlane,
e  ushugi transportowe,
e  ushugi sprzgtowe wynajmu maszyn budowlanych i sprz¢tu budowlanego,
e  projektowania

Przedmiotem dziatalnos$ci jednostki dominujacej wedtug PKD jest:

45, 21,A wykonywanie robot ogolnobudowlanych zwiazanych ze wznoszeniem budynkow

71, 32, Z wynajem maszyn i urzadzen budowlanych

51, 53, B sprzedaz hurtowa materiatow budowlanych

74, 20, A dziatalno$¢ w zakresie projektowania budowlanego, urbanistycznego, technologicznego

70, 20, Z wynajem nieruchomosci na wlasny rachunek

Schemat Grupy Kapitatowej na dzien 31.12.2012 1.
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Jednostka dominujaca

INTAKUS S.A. w upadlo$ci ukladowej

Jednostka zalezna w stosunku do

jednostki dominujace;j

Towarzystwo Budownictwa
Spolecznego ,,Nasze Katy”

Cn 2nan

Spétka dominujaca:

Ni%

Jednostka zalezna w stosunku do jednostki
dominujacej

IMA Maszyny Budowlane
Sp.zo.o0.

Nazwa pelna:

INTAKUS S.A.

Adres siedziby:

51-112 Wroctaw, ul. Jugostowianska 65 D

Identyfikator NIP:

898-10-51-431

Numer w KRS:

292030

Numer REGON:

930175372

Akt zatozycielski Rep. A nr z dnia

22889/2007 z dnia 27.09.2007 r.

Czas trwania:

Nieoznaczony

Gloéwne obszary dziatalnosci:

ustugi budowlane,

ustugi transportowe,

ustugi sprzetowe — wynajem maszyn
budowlanych i sprzgtu budowlanego,
kompletacja dostaw i handel materiatami
budowlanymi,

projektowanie.

Podmioty zalezne od Spétki dominujacej konsolidowane metoda pelna:

Nazwa petna:

Towarzystwo Budownictwa Spolecznego
»Nasze Katy” Sp. z o.0.

Adres siedziby:

51-112 Wroctaw, ul. Jugostowianska 65 D

Identyfikator NIP:

895-16-79-981

Numer w KRS:

46817

Numer REGON:

932067540

Akt zatozycielski Rep. A nr z dnia

4592/99 z dnia 25.06.1999 r.

Czas trwania:

Nieoznaczony

Glowne obszary dziatalnosci:

wykonywanie  robot  ogolnobudowlanych
zwiazanych z wznoszeniem budynkow,
zarzadzanie nieruchomog$ciami,

wynajem nieruchomosci na wlasny rachunek,

sprzedaz nieruchomosci
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Nazwa pelna: IMA Maszyny budowlane Sp. z 0.0.
Adres siedziby: 51-112 Wroctaw, ul. Jugostowianska 65 D
Identyfikator NIP: 895-16-09-466
Numer w KRS: 86010
Numer REGON: 931184893
Akt zatozycielski Rep. A nr z dnia 1393/98 z dnia 11.03.1998 r.
Czas trwania: Nieoznaczony
- wynajem oraz kompleksowa obstuga zurawi
budowlanych
Glowne obszary dziatalnosci: - wynajem oraz sprzedaz konteneré6w
budowlanych
- montaz maszyn i urzadzen

Zmiany w skladzie Grupy w okresie od 01.01.2012 do 31.02.2012 roku

W I poiroczu 2012 roku zmianie ulegta struktura organizacyjna Grupy.

W dniu 05.04.2012r. przez wspdlnikow spotki AML Sp. z 0.0. podjeta zostata uchwala w sprawie podwyzszenia kapitatu
zaktadowego Spoéiki. Postanowiono o podwyzszeniu kapitatu zaktadowego z kwoty 210,0 tys. zt o kwotg 2,0 tys. zt do kwoty
212,0 tys. zt w drodze utworzenia 2 nowych udzialow o warto$ci nominalnej po 1,0 tys. zt kazdy z nich. Nowe udziaty
zostaty objete przez dotychczasowych wspolnikow — osoby fizyczne. W zwiazku z powyzszym INTAKUS SA w upadto$ci

uktadowej posiada w AML Sp. z 0.0. 49,5 % udziatow. INTAKUS nie sprawuje kontroli operacyjnej i finansowej nad spotka
AML.

Zarzad i Rada Nadzorcza INTAKUS S.A.

Sktad osobowy Zarzadu na dzief 31,12,2012 | poneyg, Radaczynski - Wiceprezes Zarzadu

Sktad osobowy Rady Nadzorczej

., Grzegorz Winogradski - Przewodniczacy Rady Nadzorczej
na dzie 31,12,2012 Pawel Miodek - Cztonek Rady Nadzorczej
lzydor Zawadzki - Czlonek Rady Nadzorczej
Arkadiusz Gorski - Cztonek Rady Nadzorczej
Arkadiusz Pasak -Cztonek Rady Nadzorczej

W dniu 1 marca 2012 roku Emitent otrzymat o$wiadczenie Pana Grzegorza Antkowiaka o rezygnacji z dniem 1 marca
2012 roku z pehienia funkcji Cztonka Rady Nadzorczej Emitenta ( Raport biezqcy nr 5/2012).

W dniu 17 kwietnia 2012 roku Emitent otrzymat o$wiadczenie od Pana Bogdana Ludkowskiego o rezygnacji z dniem 17
kwietnia 2012 roku z cztonkostwa w Radzie Nadzorczej i petnienia funkcji Przewodniczacego Rady Nadzorczej Emitenta.
Przyczyna rezygnacji jest zamiar kandydowania przez Pana Bogdana Ludkowskiego na stanowisko Cztonka Zarzadu
Emitenta (Raport biezqcy nr 21/2012).

W dniu 17 kwietnia 2012 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Emitenta powotato Pana Izydora
Zawadzkiego na stanowisko Cztonka Rady Nadzorczej Emitenta (Raport biezqcy nr 23/2012).

W dniu 17 kwietnia 2012 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Emitenta powotalo Pania Marzanng
Adamska na stanowisko Cztonka Rady Nadzorczej Emitenta ( Raport biezqcy nr 24/2012).

W dniu 1 czerwca 2012r., Rada Nadzorcza Emitenta odwotata Pana Andrzeja Aleksandrowicza z funkcji Czlonka
Zarzadu (Raport biezqcy nr 39/2012).

W dniu 1 czerwca 2012 r. Rada Nadzorcza Spétki powotata Pana Bogdana Ludkowskiego do petnienia funkcji Czlonka
Zarzadu (Raport biezqcy nr 40/2012).

W dniu 1 czerwca 2012 r. Rada Nadzorcza Spotki powotata Pana Tomasza Flaczynskiego do pelnienia funkcji Czlonka
Zarzadu ds. Restrukturyzacji (Raport biezqcy nr 41/2012).
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W dniu 6 czerwca 2012 roku Emitent otrzymat o§wiadczenie Pani Marzanny Adamskiej o rezygnacji z dniem 6 czerwca
2012 roku z petnienia funkcji Cztonka Rady Nadzorczej Emitenta. Przyczyna rezygnacji zostata umotywowana wzgledami
osobistymi (Raport biezqcy nr 43/2012).

W dniu 12 czerwca 2012 roku Emitent otrzymal o§wiadczenie Pana Krzysztofa Lesiaka o rezygnacji z dniem 12 czerwca
2012 roku z pelnienia funkcji Cztonka Rady Nadzorczej Emitenta. Przyczyna rezygnacji zostala umotywowana dodatkowymi
zadaniami zawodowymi (Raport biezqcy nr 45/2012).

W dniu 27 czerwca 2012 r. Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Emitenta powotatlo Pana Grzegorza
Winogradskiego na stanowisko Czlonka Rady Nadzorczej Emitenta. W dniu 28 czerwca 2012 roku Rada Nadzorcza
Emitenta podjeta uchwalg¢ o powotaniu Pana Grzegorza Winogradskiego na stanowisko Przewodniczacego Rady Nadzorczej
Emitenta (Raport biezqcy nr 48/2012).

W dniu 27 czerwca 2012 r. Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Emitenta powotato Pana Pawta Miodka na
stanowisko Cztonka Rady Nadzorczej Emitenta (Raport biezqcy nr 49/2012).

W dniu 27 czerwca 2012 r. Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Emitenta powotato Pana Arkadiusza Pasaka
na stanowisko Cztonka Rady Nadzorczej Emitenta (Raport biezqcy nr 50/2012).

W dniu 27 czerwca 2012 r. Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Emitenta powotatlo Pana Arkadiusza
Gorskiego na stanowisko Cztonka Rady Nadzorczej Emitenta (Raport biezqcy nr 51/2012).

W dniu 7 sierpnia 2012 roku wptyngto pismo Pana Tomasza Flaczynskiego dotyczace rezygnacji z dniem 7 sierpnia 2012
roku z funkcji Cztonka Zarzadu ds. Restrukturyzacji (Raport biezqcy nr 53/2012).

W dniu 26 pazdziernika 2012 roku zarzad otrzymat o§wiadczenie Pana Marka Boryczki, Zastgpcy Przewodniczacego
Rady Nadzorczej, o rezygnacji z petnienia funkcji Zastepcy Przewodniczacego i cztonkostwa w Radzie Nadzorczej z dniem

26 pazdziernika 2012 roku (Raport biezqcy nr 60/2012).

W dniu 29 pazdziernika 2012 roku zarzad otrzymal oswiadczenie Pana Tomasza Solskiego, cztonka Rady Nadzorczej, o

rezygnacji z cztonkostwa w Radzie Nadzorczej z dniem 29 pazdziernika 2012 roku (Raport biezqcy nr 61/2012).

Biegli rewidenci:

PKF AUDYT Sp. z 0.0.
02-695 Warszawa

ul. Orzycka 6/1B

Oddziat Regionalny Wroctaw
50-541 Wroctaw

Al. Armii Krajowej 12/5

Prawnicy:

Kancelaria Prawna Probatus Piotr Smagata

Ryszard Szymanski Kancelaria Radcy Prawnego
ul. Skibowa 63 ul. Kazimierza Wielkiego 1
52 - 230 Wroctaw 50-077 Wroctaw

Banki:

Bank BPS SA 11 O/Wroctaw
neoBank Wielkopolski Bank Spotdzielczy O/Wroctaw

Getin Noble Bank SA O/Wroctaw
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Alior Bank O/Wroctaw

Notowania na rynku regulowanym:

1. Informacje ogolne:

Gielda Papieréow Wartosciowych w Warszawie S.A.

Gielda: ul. Ksigzeca 4

00-498 Warszawa
Symbol na GPW: INTAKUS-PDA (ITK)
Sektor na GPW: budownictwo

Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. (KDPW)

2. System depozytowo — rozliczeniowy: ul. Ksiazeea 4
Y pozy Wy 00-498 Warszawa

AMERBROKERS S.A.
3. Kontakty z inwestorami: Al. Jerozolimskie 123 a
02 - 017 Warszawa
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Znaczacy AKkcjonariusze jednostki dominujace;j:

Wedlug stanu na dzien 31.12.2012 r. akcjonariuszami posiadajacymi ponad 5% glosow na Walnym Zgromadzeniu
Akcjonariuszy byli:

Akcjonariusz Seria akgji Tlo$é akeji Rodzaj akeji Rodzaj Rodzaj
uprzywilejowania ograniczenia
P praw
imienne, 2 glosy na jedna
seria A 2720001 uprzywilejowane akcje brak
imienne, 2 glosy na jedna
Marek Boryczka seria B 960 000 uprzywilejowane akcje brak
seria C 2 369 518 | zwykte, na okaziciela brak brak
Razem 6 049 519 X X X
imienne, 2 glosy na jedna
seria A 1809 999 uprzywilejowane akcje brak
BL10 Sp. z 0. O.
S.KA.
seria C 5442 445 | zwykte, na okaziciela brak brak
Razem 7 252 444 X X X
imienne, 2 glosy na jedna
piotr Ludkowski seria A 190 000 uprz_yw_llejowane aqu' brak
imienne, 2 glosy na jedna
seria B 1000000 | uprzywilejowane akcje brak
Razem 1190 000 X X X
imienne, 2 glosy na jedna
GANT PM Sp. z 0.0. 7 seria A 80000 | uprzywilejowane akcje brak
s.ka imienne, 2 glosy na jedna
seria B 1240000 | uprzywilejowane akcje brak
Razem 1320 000 X X X
Pozostali seria C,D 6 688 037 | zwykle, na okaziciela brak brak
Razem 22 500 000 X X X

W dniu 27 marca 2012 roku Emitent otrzymat zawiadomienie od Pani Iwony Kubicz-Ludkowskiej, petniacej
funkcj¢ prokurenta spotki INTAKUS S.A., iz w dniu 21 marca 2012 roku zbyta 122.052 akcji na okaziciela spotki INTAKUS
S.A. w transakcjach sesyjnych zawartych na Gietdzie Papierow Wartosciowych S.A. w Warszawie ( Raport biezqcy nr
11/2012).

W dniu 27 marca 2012 r. Emitent otrzymat zawiadomienie od Pani lwony Kubicz - Ludkowskiej, iz w zwiazku ze
zbyciem 651.048 akcji na okaziciela spotki INTAKUS S.A., dokonanym w dniach 21 - 22 marca 2012 roku w transakcjach
zwyktych sesyjnych na Gieldzie Papieroéw Wartosciowych S.A. w Warszawie zmienit si¢ o wigcej niz 2% udziat Pani Iwony
Kubicz - Ludkowskiej w ogolnej liczbie glosow na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy spotki INTAKUS S.A. ( Raport
biezqcy nr 12/2012).

W dniu 30 marca 2012 roku Emitent otrzymat zawiadomienie od Pani lwony Kubicz-Ludkowskiej, iz w dniach 26-
27 marca 2012 roku zbyta 73.084 akcji na okaziciela spotki INTAKUS S.A. w transakcjach sesyjnych zawartych na Gieldzie
Papierow Warto$ciowych S.A. w Warszawie ( Raport biezqcy nr 13/2012).
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W dniu 2 kwietnia 2012 roku Emitent otrzymal zawiadomienie od Pani Iwony Kubicz-Ludkowskiej, iz w dniu 28
marca 2012 roku zbyta 153.050 akcji na okaziciela spotki INTAKUS S.A. w transakcjach sesyjnych zawartych na Gietdzie
Papierow Warto$ciowych S.A. w Warszawie ( Raport biezqcy nr 14/2012).

W dniu 3 kwietnia 2012 roku Emitent otrzymat zawiadomienie od spotki GANT DEVELOPMENT S.A. z siedziba
w Legnicy, iz w zwiazku ze zbyciem 558.741 akcji na okaziciela spotki INTAKUS S.A., dokonanym w dniu 27 marca 2012
roku udziat spotki GANT DEVELOPMENT S.A. w ogélnej liczbie glosow na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy spotki
INTAKUS S.A. ulegt zmniejszeniu ponizej 15% ogolnej liczby gloséw. Stan posiadania akcji przez GANT
DEVELOPMENT S.A. ulegl zmniejszeniu do poziomu 3.220.000 akcji spotki INTAKUS S.A., co stanowi 14,31% udzialu w
kapitale zakladowym INTAKUS S.A. i daje prawo do 4.540.000 glosoéw stanowiacych 14,88% udziatu w ogdlne;j liczbie
glosow na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy spotki INTAKUS S.A. ( Raport biezqcy nr 15/2012).

W dniu 25 kwietnia 2012 roku otrzymat zawiadomienie od spotki GANT DEVELOPMENT S.A. z siedziba w Legnicy,
iz w zwiazku ze zbyciem 66.000 akcji na okaziciela spotki INTAKUS S.A., dokonanym w dniu 25 kwietnia 2012 roku udziat
spotki GANT DEVELOPMENT S.A. w ogoélnej liczbie glosow na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy spotki INTAKUS
S.A. ulegt zmniejszeniu ponizej 10% ogodlnej liczby glosow. Zgodnie z tre$cia zawiadomienia, od daty publikacji przez
INTAKUS S.A. ostatniego raportu biezacego nr 15/2011 z dnia 4 kwietnia 2012 roku w sprawie stanu posiadania akcji przez
GANT DEVELOPMENT S.A., ktéry informowal, ze spotka GANT DEVELOPMENT S.A. posiadata tacznie 3.220.000
akcji spotki INTAKUS S.A., co stanowito 14,31% udzialu w kapitale zakladowym INTAKUS S.A. i dawato prawo do
4.540.000 gtoséw stanowiacych 14,88% udziatu w ogdlnej liczbie gloséw na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy spotki
INTAKUS S.A., stan posiadania akcji przez GANT DEVELOPMENT S.A. ulegt zmniejszeniu do poziomu 1.729.870 akcji
spotki INTAKUS S.A., co stanowi 7,69% udzialu w kapitale zaktadowym INTAKUS S.A. i daje prawo do 3.049.870 glosow
stanowiacych 9,99% udzialu w ogolnej liczbie glosow na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy spotki INTAKUS S.A.
Spotka GANT DEVELOPMENT S.A. zawiadomita, iz wszystkie akcje INTAKUS S.A. posiada w imieniu wlasnym oraz
przez spotke zalezna GANT PM sp. z 0.0. 7 S.K.A., a takze, ze zarowno GANT DEVELOPMENT S.A., jak i spotka zalezna
GANT PM sp. z 0.0. 7 S.K.A. nie zawieraty porozumien, ktorych przedmiotem jest przekazanie uprawnien do wykonywania
prawa glosu na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy spotki INTAKUS S.A. (Raport biezqcy nr 27/2012).

W dniu 6 czerwca 2012 roku Emitent otrzymal zawiadomienie od Pana Marka Boryczki, petniacego funkcjg Zastepcy
Przewodniczacego Rady Nadzorczej spotki INTAKUS S.A. w upadtosci uktadowej, iz w dniu 31 maja 2012 roku Pan Marek
Boryczka zbyt 117.382 akcji na okaziciela spotki INTAKUS S.A. w upadlosci uktadowej w transakcjach sesyjnych
zawartych na Gietdzie Papierow Warto$ciowych w Warszawie S.A. ( Raport biezqcy nr 42/2012).

W dniu 12 czerwca 2012 roku otrzymat zawiadomienie od Pana Marka Boryczki, petniacego funkcje Zastgpcy
Przewodniczacego Rady Nadzorczej spotki INTAKUS S.A. w upadtosci uktadowej, iz w dniu 6 czerwca 2012 roku Pan
Marek Boryczka zbyt 200.100 akcji na okaziciela spotki INTAKUS S.A. w upadtosci uktadowej w transakcjach sesyjnych
zawartych na Gieldzie Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A.( Raport biezqcy nr 44/2012).

W dniu 24 sierpnia 2012 roku Pani lwona Barbara Kubicz-Ludkowska przeniosta wlasno$¢ wszystkich przez siebie
posiadanych akcji do swojej spotki zaleznej, dziatajacej pod firma BL10 spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia spotka
komandytowo-akcyjna z siedziba we Wroctawiu, w postaci wktadu niepienieznego (aportu), to jest: - 1.809.999 (jednego
miliona o$miuset dziewigciu tysigcy dziewigciuset dziewigcdziesigeiu dziewigciu) akcji  imiennych serii A
uprzywilejowanych w zakresie prawa do dwoch glosow w spotce pod firma INTAKUS S.A. w upadtosci uktadowej, na
ktorych to akcjach serii A dokonano wptat w tacznej wysokosci 452.499,75 zt (czterystu pigédziesigciu dwoch tysigey
czterystu dziewigédziesigeiu dziewigceiu ztotych siedemdziesigciu pigeiu groszy), oraz - 5.442.445 (pigciu miliondw czterystu
czterdziestu dwoch tysigey czterystu czterdziestu pigeiu) akcji na okaziciela serii C nieuprzywilejowanych, wyemitowanych
przez spotkg pod firma INTAKUS S.A. w upadtosci uktadowej, ktorych warto$¢ od dnia 23 lutego 2012 roku do dnia 23
sierpnia 2012 roku, ustalona wedtug $redniej ceny wazonej, wynosi 0,34 zt (trzydziesci cztery grosze); do spotki pod firma
BL10 spotka z ograniczona odpowiedzialnos$cia spotka komandytowo-akcyjna z siedziba we Wroctawiu, wpisanej do rejestru
przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wroctawia-Fabrycznej VI Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS 0000430093, w ktorej to spotce komplementariuszem jest
spotka zalezna od Pani Iwony Barbary Kubicz-Ludkowskiej, dziatajaca pod firma BL10 spdétka z ograniczona
odpowiedzialno$cia z siedziba we Wroctawiu, wpisana do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego,
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wroclawia-Fabrycznej VI Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego,
pod numerem KRS 0000426379. Zarzad informuje, ze Pani Iwona Barbara Kubicz-Ludkowska po dokonaniu transakcji
przeniesienia prawa wlasnosci akcji w drodze wkladu niepienigznego (aportu) nadal posiada: - 1.809.999 (jeden milion
osiemset dziewigcédziesiat tysigcy dziewigéset dziewigédziesiat dziewigcé) akcji imiennych serii A uprzywilejowanych w
zakresie prawa do dwoch glosow w spolce pod firma INTAKUS S.A. w upadloéci ukladowej oraz - 5.442.445 (pigé
miliondéw czterysta czterdzieSci dwa tysiace czterysta czterdziesci pigé) akcji na okaziciela serii C nieuprzywilejowanych,
wyemitowanych przez spotke pod firma INTAKUS S.A. w upadtosci uktadowej; poprzez spotkg zalezna od Pani Iwony
Barbary Kubicz-Ludkowskiej, dziatajaca pod firma BL10 spotka z ograniczona odpowiedzialno$cia spotka komandytowo-
akcyjna z siedziba we Wroctawiu (Raport biezqcy nr 55/2012 skorygowany raportem biezqcym nr 2/2013).
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GRUPA KAPITALOWA INTAKUS S.A. w upadtosci uktadowej
Skonsolidowany raport roczny sporzgdzony wedtug MSSF
Za okres od 1.01.2012 do 31.12.2012 (w tysigcach ztotych)

Oswiadczenie Zarzadu

Na podstawie rozporzadzenia Ministra Finansow z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie informacji biezacych i okresowych
przekazywanych przez emitentow papierow wartosciowych, Zarzad Spotki dominujacej o$wiadcza, ze wedle swojej
najlepszej wiedzy, niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe i dane porownywalne sporzadzone zostaly zgodnie z
obowiazujacymi Grupg zasadami rachunkowosci oraz ze odzwierciedlaja w sposob prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacjg
majatkowa i finansowa Grupy Kapitatowej oraz jej wynik finansowy.

Zarzad o$wiadcza takze, ze sprawozdanie z dziatalno$ci emitenta zawiera prawdziwy obraz rozwoju i osiagnigé oraz sytuacji
emitenta, w tym opis podstawowych zagrozen i ryzyka.

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato przygotowane przy zastosowaniu zasad rachunkowo$ci, zgodnie z
Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczos$ci Finansowej, ktore zostaly zatwierdzone przez Uni¢ Europejska oraz w
zakresie wymaganym przez rozporzadzenie Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie informacji biezacych i
okresowych przekazywanych przez emitentow papieréw wartosciowych (Dz. U. Nr 33, poz. 259). Sprawozdanie to obejmuje
okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2012 roku i okres pordwnywalny od 1 stycznia do 31 grudnia 2011 roku.

Zarzad jednostki dominujacej o§wiadcza, ze podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych, dokonujacy badania
skonsolidowanego sprawozdania finansowego zostal wybrany zgodnie z przepisami prawa oraz ze podmiot ten i biegli
rewidenci, dokonujacy tego badania, spetniali warunki do wydania bezstronnej i niezaleznej opinii z badania, zgodnie z
whasciwymi przepisami prawa krajowego.

Zgodnie z przyjetymi przez Zarzad zasadami tadu korporacyjnego, biegly rewident zostat wybrany przez Rad¢ Nadzorcza
jednostki dominujacej uchwata nr 2/V1/2011 z dnia 28 czerwca 2011 roku
w sprawie wyboru biegltego rewidenta. Rada Nadzorcza dokonata powyzszego wyboru, majac na uwadze zagwarantowanie
petnej niezaleznosci i obiektywizmu samego wyboru, jak i realizacji zadan przez biegtego rewidenta.

Zatwierdzenie sprawozdania finansowego

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikacji przez Zarzad jednostki dominujacej w
dniu 30 kwietnia 2013 roku.

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

Nr noty Stan na Stan na

objasniajacej 12-2011 31-12-2012
AKTYWA
Aktywa trwale 115 299,0 109 726,2
Rzeczowe aktywa trwate Nota 2 94 659,2 91 799,9
Nieruchomosci inwestycyjne Nota 4 19 391,6 17 240,1
Wartos¢ firmy - - -
Pozostale warto$ci niematerialne Nota 5 74,1 58,7
Inwestycje w jednostkach zaleznych, wspotzaleznych
i stowarzyszonych wycenianych metoda praw - - -
wlasnosci
Aktywa finansowe dostgpne do sprzedazy Nota 9 82,3 89,8
Inne aktywa finansowe - - -
Nalezno$ci dlugoterminowe Nota 12 4719 170
Rozliczenia migdzyokresowe Nota 13 117,4 3,2
Inne inwestycje dtugoterminowe - - -
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego Nota 25 502,5 364,5
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GRUPA KAPITALOWA INTAKUS S.A. w upadtosci uktadowej

Skonsolidowany raport roczny sporzgdzony wedtug MSSF

Za okres od 1.01.2012 do 31.12.2012 (w tysigcach ztotych)

Aktywa obrotowe 32857,4 11 885,6
Zapasy Nota 11 17 465,6 6 899,9
Nalezno$ci handlowe Nota 12 10 449,5 23945
Pozostale nalezno$ci krotkoterminowe Nota 12 2340,1 487,1
Rozliczenia migdzyokresowe Nota 13 480,8 2259
Inne krotkoterminowe aktywa finansowe Nota 10 470,8 290,7
Pozyczki udzielone Nota 14 197,6 0
Rozliczenie kontraktow Nota 15 - 0
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty Nota 16 1453,0 1587,5
Aktywa przeznaczone do sprzedazy -

Aktywa razem 148 156,4 121 611,8
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GRUPA KAPITALOWA INTAKUS S.A. w upadtosci uktadowej

Skonsolidowany raport roczny sporzgdzony wedtug MSSF

Za okres od 1.01.2012 do 31.12.2012 (w tysigcach ztotych)

Nr noty Stan na Stan na
objasniajacej  31-12-2011  31-12-2012

PASYWA

Kapital wlasny 23034,8 6 285,3
Kapitat wlasny akcjonariuszy jednostki dominujace;j 22 260,1 51919
Kapitat zaktadowy Nota 17 5625,0 5 625,00
Kapitat zapasowy Nota 18 10 270,7 11 648,2
Zyski zatrzymane Nota 19 34 382,4 4986,9
Wynik finansowy okresu - -28 018,0 -17 068,2
Kapitaty akcjonariuszy mniejszo$ciowych Nota 20 7747 10934
Zobowiazanie dlugoterminowe 97 679,6 83576,3
Kredyty i pozyczki Nota 22 61 959,1 49 963,9
Zobowiazania handlowe Nota 21 5422 0
Zobowiazania finansowe Nota 3 220,8 185
Zobowiazania z tytulu partycypacji Nota 23 27 798,0 27 405,9
Zobowiazania z tytutu kaucji Nota 24 4250,1 44958
Rezerwa na odroczony podatek dochodowy Nota 25 2 566,2 1350
Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne Nota 26 43,1 7,8
Rezerwy na zobowiazania Nota 26 300,1 334,4
Rozliczenia migdzyokresowe Nota 26 - -
Zobowigzania krétkoterminowe 27 442,0 31750,2
Kredyty i pozyczki Nota 22 10152,9 15888,7
Zobowiazania finansowe Nota 3 1226,6 881,1
Zobowiazania handlowe Nota 22 12 336,5 11 966,7
Zobowiazania budzetowe Nota 21 952,8 1108,9
Zobowiazania krotkoterminowe inne Nota 22 329,7 224,0
Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne Nota 26 18,6 43,10
Rezerwy na zobowiazania Nota 26 236,0 1374,0
Rozliczenie kontraktow dtugoterminowych Nota 15 10745 263,7
Rozliczenia migdzyokresowe Nota 26 11144 0
Pasywa razem 148 156,4 1216118
Warto$¢ ksiggowa na akcje ( w zh) 1,02 -0,12
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GRUPA KAPITALOWA INTAKUS S.A. w upadtosci uktadowej
Skonsolidowany raport roczny sporzgdzony wedtug MSSF
Za okres od 1.01.2012 do 31.12.2012 (w tysigcach ztotych)

SKONSOLIDOWANY RACHUNEK ZYSKOW I STRAT

NF not Za okres Za okres
obindninice  0101-2011 01-01-2012
Jasmiagacel 31122011 31-12-2012

Przycho@y netto - ze sprzedazy produktow, towaréw i Nota 1 510108 26714.9
materiatow, w tym:

Przychody netto ze sprzedazy produktow i ushug 49105,1 26 288,0

Przychody netto ze sprzedazy towarow i materiatow 1905,7 426,9
Koszty sprzedanych produktéw, towardw i materiatow, w tym: 59 690,9 28 650,2

Koszty wytworzenia sprzedanych produktow Nota 29 57 659,1 28 200,3

Warto$¢ sprzedanych towarow i materialow 2031,8 4499
Zysk (strata) brutto na sprzedazy -8 680,1 -1935,3
Pozostate przychody operacyjne Nota 31.1 1073,7 26715
Koszty sprzedazy i dystrybucji 389,1 20,9
Koszty ogdlnego zarzadu 42829 2015,8
Pozostate koszty operacyjne Nota 31.2 12 700,8 9175,0
Zysk (strata) z dzialalnoSci operacyjnej -24 979,2 -10 475,5
Przychody finansowe Nota 32.1 11538 574,9
Koszty finansowe Nota 32.2 3862,8 47311
Zysk(strata) na sprzedazy catosci lub czgéci udziatow 192 31143
jednostek podporzadkowanych
Qdpis wartosci firmy-jednostki zalezne 4451 i
Zysk (strata) przed opodatkowaniem -28114,1 -17 746,00
Podatek Dochodowy 2,9 22,9
Podatek Odroczony -636,2
Zysk (strata) netto z dzialalnosci kontynuowanej -28117,0 -17 132,7
Zysk (strata) z dziatalnosci zaniechanej -
Zysk (strata) netto za rok obrotowy -28117,0 -17 132,7
Zysk (strata) netto akcjonariuszy mniejszosciowych -99,0 -64,5
Zysk (strata) netto akcjonariuszy jednostki dominujacej -28018,0 -17 068,2
Srednia wazona liczba akcji zwyklych Nota 33 14 500 000 22 500 000
Srednia wazona rozwodniona ilo$¢ akeji zwyktych Nota 33 14 500 000 22 500 000
Dzialalno$¢ kontynuowana: ) )
Zysk na 1 akcjg (w zt) Nota 33 _1’82 _8'83
Rozwodniony zysk na 1 akcje (w zt) ' '
Dzialalnos$¢ k‘ontynuowana i zaniechana: Nota 33 1,04 -0,93
Zysk na 1 akcjg (w z1) 194 0.93

Rozwodniony zysk na 1 akcjg ( w zt)
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GRUPA KAPITALOWA INTAKUS S.A. w upadtosci uktadowej

Skonsolidowany raport roczny sporzgdzony wedtug MSSF

Za okres od 1.01.2012 do 31.12.2012 (w tysigcach ztotych)

SKONSOLIDOWANE ZESTAWIENIE CALKOWITYCH DOCHODOW

Za okres Za okres
01-01-2011 01-01-2012
31-12-2011 31-12-2012
Wynik netto -28117,0 -17 132,7
Wycena aktywow finansowych ) )
Roznice kursowe z przeliczenia jednostek zagranicznych - -
Inne calkowite dochody netto -28117,0 -17 132,7
Calkowite dochody netto -28117,0 -17 132,7
Przypadajace:
Akcjonariuszom podmiotu dominujacego -28018,0 -17 068,2
Udzialowcom mniejszosciowym -99,0 -64,5
SKONSOLIDOWANY RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH
Za okres Za okres
01-01-2011 01-01-2012
31-12-2011 31-12-2012
A. Przeplywy Srodkow pieni¢znych z dzialalnos$ci operacyjnej
l. Zysk (strata) brutto -28114,1 -17 746 ,00
11. Korekty razem 28174,2 20 059,7
1. Amortyzacja 31216 2162,7
2. Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych - 0,0
3. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 2538,3 41424
4. Zysk (strata) z dziatalno$ci inwestycyjnej 9778,9 467,1
5. Zmiana stanu rezerw 229,7 12921
6. Zmiana stanu zapaséw 599,0 -684,9
7. Zmiana stanu naleznos$ci 4159,8 10 628,0
8_. Zmiana stanu zobowiazan krétkoterminowych, z wyjatkiem zobowiazan 22917 23905
finansowych
9. Zmiana stanu rozliczen migdzyokresowych 9667,5 -339,5
10. Inne korekty 371,2 13
I11. Gotowka 7 dzialalnosci operacyjnej 60,1 23137
IV. Podatek dochodowy (zaptacony) / zwrdcony -138,7 74,5
V. Przeplywy pienigine netto z dziatalnosci operacyjnej (ILI+1V) -78,6 2 388,2
B. Przeplywy srodkow pienigeznych z dzialalno$ci inwestycyjnej
1. Wplywy 4174 1 660,6
Przychody ze zbycia warto$ci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych 160,8 846.2

aktywow trwatych

Strona 14 z 64



GRUPA KAPITALOWA INTAKUS S.A. w upadtosci uktadowej

Skonsolidowany raport roczny sporzgdzony wedtug MSSF

Za okres od 1.01.2012 do 31.12.2012 (w tysigcach ztotych)

Przychody ze zbycia aktywow finansowych w jednostkach powiazanych 29,4 814,4
Przychody ze zbycia papierow wartosciowych - -
Przychody z tytutu dywidendy i udziatéw w zyskach - -
Przychody z tytutu odsetek - -
Inne wplywy z aktywow finansowych 202,2 -
Inne wpltywy inwestycyjne 25,0 -
1. Wydatki 17877 874,1
Wydatki inwestycyjne na warto$ci niematerialne i prawne oraz rzeczowe 827.1 166.1
aktywa trwate

Inwestycje w nieruchomosci oraz warto$ci niematerialne i prawne 202,3 -
Wydatki na nabycie jednostek powiazanych 106,1 -
Wydatki na nabycie papieréw wartosciowych 460,0 -
Inne wydatki inwestycyjne 192,2 708,0
II1. Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalnosci inwestycyjnej (I-11) -1370,3 786,5
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GRUPA KAPITALOWA INTAKUS S.A. w upadtosci uktadowej

Skonsolidowany raport roczny sporzgdzony wedtug MSSF

Za okres od 1.01.2012 do 31.12.2012 (w tysigcach ztotych)

Za okres Za okres
01-01-2011 01-01-2012
31-12-2011 31-12-2012

C. Przeplywy Srodkow pieni¢znych z dzialalnosci finansowej

1. Wplywy 11 083,4 2 605,8
Wplywy netto z wydania udzialow (emisji akcji) i innych instrumentow ) )
kapitalowych oraz doptat do kapitatu

Kredyty i pozyczki 5940,8 25515
Emisja dtuznych papieréw warto$ciowych 4830,0 -
Inne wptywy finansowe 312,6 54,3
1. Wydatki 10526,9 5646,1
Nabycie udziatow (akcji) wlasnych - -
Dywidendy i inne wyplaty na rzecz witascicieli - -
Inne, niz wyptaty na rzecz wtascicieli, wydatki z tytutu podziatu zysku - -
Sptaty kredytéw i pozyczek 14229 1101,2
Wykup dtuznych papieréw wartosciowych 52122 -
Z tytuhu innych zobowiazan finansowych - -
Platnos$ci zobowigzan z tytulu umow leasingu finansowego 6774 601,1
Odsetki 27911 32939
Inne wydatki finansowe 423,3 649,9
II1. Przeplywy pieni¢zne netto z dziatalnosci finansowej (I-11) 556,5 -3040,3
D. Przeplywy pieni¢zne netto razem (A.V.+/-B.I111+/-C.111) -892,4 134,4
E. Bilansowa zmiana stanu $rodk6éw pieni¢znych, w tym: -892,4 134 4
— zmiana stanu §rodkow pieni¢znych z tytutu réznic kursowych

F. Srodki pieni¢zne na poczatek okresu 23454 1453,0
G. Srodki pieni¢zne na koniec okresu (F+D) 1453,0 15874

SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W SKONSOLIDOWANYM KAPITALE WLASNYM

Za okres Za okres
01-01-2011 01-01-2012
31-12-2011 31-12-2012
A. KAPITAL WLASNY UDZIALOWCOW JEDNOSTKI DOMINUJACEJ
. Kapital wlasny na poczatek okresu 54 909,9 22 260,0
1A. Kap}tal wlasny na poczatek okresu po uzgodnieniu do danych 54 909.9 22 260.0
poréwnywalnych

1. Kapitat zaktadowy na poczatek okresu 5625,0 5625,0
1.1. Zmiany kapitatu zaktadowego w trakcie okresu: - 0
1.2. Kapitat zaktadowy na koniec okresu 5625,0 5625,0
2. Kapital zapasowy na poczatek okresu 98717 10 270,7
2.1. Zmiany kapitalu zapasowego w trakcie okresu z tytutu: 399,0 13775
- podziatu zysku 770,3 1377,5
- pokrycia straty -371,3 0
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- pokrycia kosztow emisji akcji -
2.2. Kapitat zapasowy na koniec okresu 10 270,7 11648 ,2
3. Kapital rezerwowego na poczatek okresu -
3.1. Zmiany kapitatu rezerwowego w trakcie okresu: - -
- wniesiony, niezarejestrowany kapitat - -

-przeksiggowanie na kapital podstawowy po rejestracji w KRS - -
3.2. Kapitat rezerwowego na koniec okresu -
4. Roznice kursowe z przeliczenia jednostek podporzadkowanych na 0,0 0,0
poczatek okresu - -
4.1. Zmiany réznic kursowych w trakcie okresu: - -

- zwigkszenia - -
- zmniejszenia - -
4.2. Roznice kursowe z przeliczenia jednostek podporzadkowanych na koniec - -

okresu 0,0 0,0
5. Zyski (straty) z lat ubiegtych na poczatek okresu 379244 34382,4
Zyski (straty) z lat ubiegtych na poczatek okresu po korektach 37924,4 343824
5.1. Zwigkszenia zyskow (strat) z lat ubieglych w trakcie okresu z tytutu:
-zmiana polityki rachunkowos$ci 20215
5.2. Zmniejszenia zyskow (strat) z lat ubieglych w trakcie okresu z tytutu: 5563,5 29 395,5
- przeniesienia zysku na kapitat zapasowy 481,9 1377,0
- zmiana polityki rachunkowosci 5081,6
- pokrycie straty 28 018,0
5.3. Zyski (straty) z lat ubieglych na koniec okresu 34 382,4 4986,9
6. Wynik finansowy okresu: 28 018,0 17 068,2
- zysk -
- strata 28 018,0 17 068,2
1. Kapital wlasny udzialowcow jednostki dominujacej na koniec okresu 22 260,1 51919
B. KAPITAL WEASNY UDZIALOWCOW MNIEJSZOSCIOWYCH
1. Kapital udzialowcéw mniejszosciowych na poczatek okresu: 1212,8 774,7
a) zwiekszenia: - 383,2
- zysk netto okresu przypadajacy udzialowcom mniejszoSciowym
- wlaczenie do sprawozdania jednostek na dzien objecia kontroli 383,2
- utrata kontroli w spélce zaleznej
b) zmniejszenia: 438,1 64,5
- strata netto okresu przypadajaca udzialowcom mniejszo$ciowym 99,0 64,5
- nabycie udzialéw w jednostce powigzanej 3391 -
I1. Kapital udzialowcéw mniejszo§ciowych na koniec okresu 74,7 10934
C. KAPITAL WLASNY NA KONIEC OKRESU 23034,8 6 285,3
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INFORMACJA DODATKOWA DO SKONSOLIDOWANEGO RAPORTU
ROCZNEGO SPORZADZONEGO ZA OKRES OD 1.01.2012 DO 31.12.2012 ROKU

I. Zgodnos$¢ z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j.

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci
Finansowej oraz interpretacjami wydanymi przez Rad¢ Migdzynarodowych Standardow Rachunkowosci zatwierdzonymi
przez Unig¢ Europejska, na mocy Rozporzadzenia w sprawie MSSF (Komisja Europejska 1606/2002), zwanymi dalej ,,MSSF
UE”.

MSSF UE obejmuja standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rad¢ Migdzynarodowych Standardow Rachunkowosci
(RMSR) oraz Komisj¢ ds. Interpretacji Migdzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej (KIMSF), zatwierdzone do
stosowania w UE.

W 2012 roku Spoélka przyjeta wszystkie nowe i zatwierdzone standardy i interpretacie wydane przez Radg
Migdzynarodowych Standardéw Rachunkowos$ci i Komitet ds. Interpretacji Migdzynarodowych Standardéw Rachunkowosci
i zatwierdzone do stosowania w UE, majace zastosowanie do prowadzonej przez nia dziatalnosci i obowiazujace w rocznych
okresach sprawozdawczych od 1 stycznia 2012 r.

Przyjecie nowych i zatwierdzonych przez UE standardow i interpretacji nie spowodowato zmian w zasadach rachunkowo$ci
Spotki wptywajacych na wielko$ci wykazywane w sprawozdaniach finansowych za 2012 oraz 2011 rok.

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy winno by¢ czytane lacznie z jednostkowym sprawozdaniem
finansowym zatwierdzonym do publikacji przez Zarzad i opublikowanym tego samego dnia, celem uzyskania pelnej
informacji o sytuacji majatkowej i finansowej grupy na dzien 31 grudnia 2012 roku oraz wyniku finansowego za okres od 1
stycznia do 31 grudnia 2012 roku zgodnie z Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczo$ci Finansowej
zatwierdzonymi przez Unig Europejska

Nowe standardy i interpretacje, ktére nie weszly jeszcze w Zycie

Ponizej zostaly przedstawione nowe standardy i poprawki do opublikowanych standardéw, ktdre zostaly opublikowane przez
Radg ds. Migdzynarodowych Standardow Rachunkowosci i oczekuja na zatwierdzenie przez Unig¢ Europejska , jednakze nie
obowiazujace w biezacym okresie sprawozdawczych:

> MSSF 10 ,,Skonsolidowane sprawozdania finansowe”

W dniu 12 maja 2011r RMSR opublikowata MSSF 10 ,,Skonsolidowane sprawozdania finansowe”. Celem MSSF 10 jest
wypracowanie wspolnej podstawy konsolidacji dla wszystkich jednostek, niezaleznie od charakteru podmiotu inwestycji.
MSSF 10 zawiera szczegoétowe wytyczne dotyczace zastosowania zasady sprawowania kontroli w roznych sytuacjach. W
przypadku zmiany faktéw lub okolicznosci inwestor musi dokona¢ ponownej oceny swojej zdolnosci do sprawowania
kontroli nad podmiotem inwestycji. MSSF 10 zastgpuje fragmenty MSR 27 dotyczace termindw i sposobow sporzadzania
skonsolidowanego sprawozdania finansowego przez inwestora oraz eliminuje interpretacje SKI-12 w catosci. Standard
wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia 2013 roku z mozliwoscia wczeSniejszego zastosowania w okreslonych
okolicznos$ciach.

Standard obowiazuje dla okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢ z dniem 1 stycznia 2013r.Wcze$niejsze zastosowanie
jest dozwolone.

» MSSF 12 ,,Ujawnienia odno$nie zaangaZowania w inne jednostki”

W dniu 12 maja 2011r RMSR opublikowata MSSF 12 ,,Ujawnienia na temat zaangazowania w inne jednostki”. MSSF 12
stosuje si¢ do jednostek posiadajacych udziaty w spotkach zaleznych, stowarzyszonych, wspolnych przedsigwzigciach lub
jednostkach strukturyzowanych niepodlegajacych konsolidacji. MSSF 12 ustala cele ujawniania informacji i minimalny
zakres ujawnien wymaganych dla osiagnigcia tych celow. Jednostka powinna ujawni¢ informacje przydatne dla
uzytkownikéw sprawozdania finansowego przy ocenie charakteru posiadanych udzialéw i rodzajow zwiazanego z nimi
ryzyka oraz oddziatywania tych udziatéw na sprawozdanie finansowe.

Standard obowiazuje dla okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢ z dniem 1 stycznia 2013 roku. Wczesniejsze
zastosowanie jest dozwolone.

> MSSF 9 ,Instrumenty finansowe” - (obowiazujacy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sig 1
stycznia 2013 roku lub po tej dacie),
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> Zmiany do MSSF 1 ,Zastosowanie MSSF po raz pierwszy” — cigzka hiperinflacja i usunigcie sztywnych
terminow dla stosujacych MSSF po raz pierwszy (obowiazujacy w odniesieniu do okresow rocznych rozpoczynajacych
si¢ 1 lipca 2011 roku lub po tej dacie),

> Zmiany do MSSF 7 ,Instrumenty finansowe: ujawnianie informacji” — transfery aktywow finansowych
(obowiazujacy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 lipca 2011 roku lub po tej dacie),

> Zmiany do MSR 12 ,,Podatek dochodowy” - Podatek odroczony: realizacja aktywoéw (obowiazujacy w
odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sig 1 stycznia 2012 roku lub po tej dacie).

Zarzad nie przewiduje, aby wprowadzenie powyzszych standardéw oraz interpretacji miato istotny wplyw na
stosowane przez Spotke zasady (polityke) rachunkowosci za wyjatkiem dodatkowych lub nowych ujawnien. Grupa obecnie
analizuje konsekwencje oraz wplyw zastosowania powyzszych nowych standardow oraz interpretacji na sprawozdania
finansowe.

II. Zalozenie Kkontynuacji dzialalnosci gospodarczej i poréwnywalnos¢
sprawozdan finansowych

W okresie sprawozdawczym miato miejsce szereg negatywnych zdarzen i proceséw gospodarczych majacych znaczny
wplyw na wyniki finansowe Grupy Kapitalowej, z ktérych najwazniejsze to: wypowiedzenie umoéw kredytowych przez
Banki, ogtoszenie w dniu 30 kwietnia 2012 upadtosci jednostki dominujacej z mozliwoscia zawarcia uktadu, wypowiedzenie
znaczacych umow dla jednostki dominujacej. Zawarcie uktadu z wierzycielami jednostki dominujacej oraz wprowadzenie
nowych inwestorow (z ktorymi zostaly podpisane listy intencyjne) bedzie miato decydujacy wpltyw na kontynuacje
dziatalnosci jednostki dominujace;.

III. Stosowane zasady (polityka) rachunkowosci i metody wyceny aktywow i
pasywoOw oraz przychodow i kosztow.

INTAKUS S.A., jako podmiot dominujacy, sporzadza sprawozdanie skonsolidowane dla catej Grupy Kapitatowej. Jest ono
przechowywane w siedzibie podmiotu dominujacego oraz podlega publikacji na stronie internetowej www.intakus.pl

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01.01.2012 — 31.12.2012 roku zostato sporzadzone wedtug
Migdzynarodowych Standardow Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF), w ksztalcie zatwierdzonym przez Uni¢ Europejska
(UE).

Najwazniejsze zasady rachunkowosci zastosowane przy sporzadzeniu niniejszego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego przedstawione zostaly ponizej. Zasady te stosowane byly w prezentowanych okresach w sposéb ciagly, o ile nie
podano inaczej.

Podstawa sporzadzenia

Sprawozdania roczne zawiera sprawozdania finansowe wszystkich jednostek zaleznych, kontrolowanych w sposob
bezposredni lub posredni przez Emitenta. Kontrola wystgpuje wowczas, gdy jednostka dominujaca ma mozliwo$¢ wptywania
na polityke finansowa i operacyjna podlegtej jednostki w celu osiagnigcia korzysci z jej dziatalnosci. Wszystkie jednostki
grupy kapitatowej stosuja jednolite zasady rachunkowosci zgodne z Migdzynarodowymi Standarami Sprawozdawczosci
Finansowej (MSSF), Migdzynarodowymi Standardami Rachunkowos$ci (MSR) oraz zwigzanymi z nimi interpretacjami w
formie rozporzadzen. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z zasada kosztu historycznego
za wyjatkiem instrumentoéw finansowych oraz nieruchomosci inwestycyjnych wycenionych w wartosci godziwe;.

Spoltki Grupy prowadza swoje ksiggi rachunkowe zgodnie z zasadami (polityka) rachunkowosci okreslonymi przez ustawg z
dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (,,Ustawa”) z pdzniejszymi zmianami i wydanymi na jej podstawie przepisami
(,,polskie standardy rachunkowosci”). Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera korekty nie zawarte w ksiggach
rachunkowych jednostek Grupy wprowadzone w celu doprowadzenia sprawozdan finansowych tych jednostek do zgodnosci
z MSSF. Sprawozdania jednostek zaleznych sporzadzane sa za ten sam okres sprawozdawczy, co sprawozdanie jednostki
dominujace;j.
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Transakcje w walucie obcej i wycena pozycji wyrazonych w walutach obcych
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato zaprezentowane w tysiacach zlotych o ile nie wskazano inaczej. Ztoty
(PLN) jest waluta funkcjonalna wszystkich Spotek w Grupie Kapitatowe;.

Na dzien bilansowy aktywa i pasywa wyrazone w innej walucie niz ztoty polski sa przeliczane wedtug kursu sredniego NBP.
Roznice kursowe powstate w wyniku przeliczenia ujmowane sa tacznie w przychodach lub kosztach finansowych.

Wartosci niematerialne

Jako sktadniki warto$ci niematerialnych Grupa Kapitalowa ujmuje sktadniki, ktore sa mozliwe do zidentyfikowania (mozna je
wydzieli¢ lub sprzedad), sa kontrolowane przez jednostke oraz istnieje wysokie prawdopodobienstwo, ze przyniosa jednostce
korzysci ekonomiczne.

Wartos$ci niematerialne wykazywane sa wedlug ceny nabycia pomniejszonej o odpisy umorzeniowe. Odpisy z tytutu trwatej
utraty wartosci nie wystapity.

Naktady poniesione na wartosci niematerialne wytworzone we wlasnym zakresie, z wyjatkiem aktywowanych naktadéw
poniesionych na prace rozwojowe, nie sa aktywowane i sa ujmowane w kosztach okresu, w ktorym zostaty poniesione.
Warto$ci niematerialne sa amortyzowane liniowo w okresie odpowiadajacym szacowanemu okresowi ich ekonomicznej
uzytecznosci.

Szacunki dotyczace okresu ekonomicznej uzytecznosci oraz metoda amortyzacji sa przedmiotem przegladu na koniec
kazdego roku obrotowego, w celu weryfikacji, czy zastosowane metody i okres amortyzacji sa zgodne z przewidywanym
rozkladem czasowym korzysci ekonomicznych przynoszonych przez dane wartosci niematerialne. Sredni okres amortyzacji
w odniesieniu do warto$ci niematerialnych wynosi 10 lat.

Na dzien bilansowy Grupa kazdorazowo ocenia, czy warto§¢ bilansowa wykazanych aktywow nie przekracza wartosci
przewidywanych przysztych korzysci ekonomicznych. Jesli istnieja przestanki, ktére by na to wskazywaty, wartosé
bilansowa aktywow jest obnizana do ceny sprzedazy netto. Odpisy z tytutu trwalej utraty wartodci sa ujmowane w
pozostatych kosztach operacyjnych.

Rzeczowe aktywa trwale

Rzeczowe aktywa trwale sa wyceniane w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia pomniejszonych o umorzenie oraz o odpisy
z tytuhlu utraty warto$ci. Grunty wyceniane sa w cenie nabycia pomniejszonej o odpisy z tytutu utraty wartosci.

Koszty poniesione po wprowadzeniu $rodka trwalego do uzytkowania, jak koszty napraw, przegladow, oplaty
eksploatacyjne, wptywaja na wynik finansowy okresu sprawozdawczego, w ktérym zostaly poniesione. Jezeli mozliwe
jednakze jest wykazanie, ze koszty te spowodowaty zwigkszenie oczekiwanych przysztych korzysci ekonomicznych z tytutu
posiadania danego $rodka trwatego ponad korzysci przyjmowane pierwotnie, w takim przypadku zwigkszaja one warto$¢
poczatkowa $rodka trwatego.

Srodki trwate, z wyjatkiem gruntéw, sa amortyzowane liniowo poczawszy od nastepnego miesiaca, w ktorym nastapito
przekazanie $rodka trwatego do uzytkowania, w okresie odpowiadajacym szacowanemu okresowi ich ekonomicznej
uzytecznosci, ktory ksztaltuje si¢ nastgpujaco:

- Budynki — 0,75 %- 5%,

- Urzadzenia techniczne i maszyny — 5% - 20%

- Srodki transportu — 15% - 50%

- Pozostate $rodki trwate — 6% - 20%

Szacunki dotyczace okresu ekonomicznej uzyteczno$ci oraz metoda amortyzacji sa przedmiotem przegladu na koniec
kazdego roku obrotowego w celu weryfikacji, czy zastosowane metody i okres amortyzacji sa zgodne z przewidywanym
rozktadem czasowym korzysci ekonomicznych przynoszonych przez ten srodek trwaty.

Dana pozycja rzeczowych aktywow trwatych moze zosta¢ usunigta z bilansu po dokonaniu jej zbycia lub w przypadku, gdy
nie sa spodziewane zadne ekonomiczne korzysci wynikajace z dalszego uzytkowania takiego sktadnika aktywow. Wszelkie
zyski lub straty wynikajace z usunigcia danego sktadnika aktywow z bilansu (obliczone jako réznica pomigdzy ewentualnymi
wplywami ze sprzedazy netto a warto$cia bilansowa danej pozycji) sa ujmowane w rachunku zyskow i strat w okresie, w
ktéorym dokonano takiego usunigcia.

Aktywa trwale bedace przedmiotem leasingu finansowego zostaty wykazane w bilansie na réwni z pozostatymi sktadnikami
majatku trwalego i podlegaja umorzeniu wedtug takich samych zasad. Jesli istnieje pewno$¢, ze leasingobiorca nie skorzysta
z przyshugujacego mu prawa do nabycia przedmiotu leasingu po zakonczeniu okresu leasingu, okres amortyzacji rowny jest
okresowi trwania umowy leasingowe;j.

Warto$¢ poczatkowa aktywow trwatych bedacych przedmiotem leasingu finansowego oraz korespondujacych z nimi
zobowiazan zostaly ustalone w kwocie réwnej zdyskontowanej wartosci przyszlych optat leasingowych. Oznacza to,
ze wszystkie oplaty przygotowawcze, prowizje oraz oplata koncowa zwigkszaja warto$¢ poczatkowa srodka trwatego.

Zyski i straty wynikte ze sprzedazy lub likwidacji sa okreslone jako réznica pomigdzy przychodami ze sprzedazy a wartoscia
netto tych §rodkow trwatych i sa uyymowane w rachunku zyskow i strat.
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Inwestycje rozpoczete dotycza srodkow trwatych bedacych w toku budowy lub montazu i sa wykazywane wedlug cen
nabycia lub kosztu wytworzenia, pomniejszonych o ewentualne odpisy z tytutu utraty wartosci. Srodki trwate w budowie nie
podlegaja amortyzacji do czasu zakonczenia budowy i przekazania $rodka trwatego do uzywania.

Nieruchomosci inwestycyjne

Na podstawie Migdzynarodowego Standardu Rachunkowosci nr 40, nieruchomosci inwestycyjne to nieruchomosci (grunt,
budynek lub czgs¢ budynku albo oba te elementy), ktore wiasciciel lub leasingodawca w leasingu finansowym traktuje jako
zrodto przychodow z czynszow lub utrzymuje w posiadaniu ze wzgledu na przyrost ich wartosci, wzglednie obie te korzysci,
przy czym nieruchomos¢ taka nie jest:

1. wykorzystywana przy produkcji, dostawach towarow, $wiadczeniu ustug lub czynno$ciach administracyjnych,

2. przeznaczona do sprzedazy w ramach zwyklej dzialalnosci jednostki.

Nieruchomosci przeznaczone na sprzedaz w ramach zwyktej dziatalnosci jednostki lub nieruchomosci w trakcie budowy lub
dostosowywania przeznaczone na sprzedaz ujmowane sa W pozycji zapasy.

Nieruchomosci inwestycyjne wycenia si¢ w warto§ci godziwej. Co najmniej na koniec kazdego okresu obrachunkowego
dokonuje si¢ oszacowania warto§ci godziwej posiadanych nieruchomosci tak, aby warto$¢ godziwa nieruchomosci
inwestycyjnych odzwierciedlala warunki rynkowe na dzien bilansowy. Oszacowanie dokonywane jest przez rzeczoznawcg
majatkowego. Wynik wyceny rozumianej jako roznica pomigdzy wartoscia netto nieruchomosci, a jej wartoscia z operatu
szacunkowego wplywa na zysk/stratg netto w okresie, w ktorym nastapita zmiana w pozycji rachunku zyskow i strat
,,Pozostale przychody/koszty operacyjne”.

Nieruchomosci inwestycyjne wyceniane w wartosci godziwej nie podlegaja amortyzacji.

Przeniesienie aktywow do nieruchomosci (reklasyfikacja np. ze $rodkéw trwatych lub $rodkéw trwatych w budowie)
nastgpuje tylko wtedy, gdy zmienia si¢ sposéb jej uzytkowania przez wiasciciela, rozpoczgcie uzytkowania na podstawie
umowy leasingu, zakonczenie budowy, zakonczenie procesu dostosowywania.

Jezeli sktadnik aktywow wykorzystywany przez wiasciciela — Grupe staje si¢ nieruchomoscia inwestycyjna, Grupa stosuje
zasady opisane w czg$ci ,,Rzeczowe aktywa trwate” az do dnia zmiany sposobu uzytkowania tej nieruchomosci.

Grunty kwalifikowane jako inwestycje nie podlegaja odpisowi i sa wycenie wedtug cen rynkowych.

Przeniesienie inwestycji w nieruchomosci do aktywow trwalych i zapasow lub z zapaséw do nieruchomosci.

W przypadku przeniesienia aktywoéw z zapasoOw do nieruchomosci inwestycyjnych, réznicg migdzy wartoscia godziwa
nieruchomosci ustalong na dzien przeniesienia a jej poprzednia warto$cia bilansowa ujmuje si¢ w rachunku zyskow i strat.
Gdy Grupa konczy budowe lub wytworzenie nieruchomosci inwestycyjnej, roznicg migdzy ustalona na ten dzien warto$cia
godziwa tej nieruchomosci a jej poprzednia wartoscia bilansowa ujmuje si¢ w rachunku zyskow i strat. W przypadku
przeniesienia nieruchomosci inwestycyjnej do aktywow wykorzystywanych przez wiasciciela lub do zapasow, zakladany
koszt takiego sktadnika aktywow, ktory zostanie przyjety dla celow jego ujecia w innej kategorii jest rowny warto$ci
godziwej nieruchomosci ustalonej na dziefn zmiany jej sposobu uzytkowania.

Utrata wartosci aktywow niefinansowych

Na kazdy dzien bilansowy Spodtka ocenia, czy istnieja obiektywne dowody wskazujace na utrat¢ wartosci sktadnika badz
grupy aktywow. Jesli dowody takie istnieja, Spotka ustala szacowana, mozliwa do odzyskania warto$¢ sktadnika aktywow i
dokonuje odpisu aktualizujacego z tytutlu utraty wartos$ci, w kwocie rownej réznicy miedzy warto$cia mozliwa do odzyskania
i warto$cia bilansowa. Strata wynikajaca z utraty wartosci jest ujmowana w rachunku zyskow i strat za biezacy okres. W
przypadku gdy uprzednio dokonano przeszacowania aktywow to strata pomniejsza wysokos$¢ kapitalow z przeszacowania, a
nastgpnie jest odnoszona na rachunek zyskow i strat biezacego okresu.

Inwestycje

Inwestycje w jednostkach podporzadkowanych

Inwestycje w jednostkach zaleznych, w jednostkach wspolzaleznych, oraz w jednostkach stowarzyszonych i inne inwestycje
dlugoterminowe sa wyceniane wedtug kosztu historycznego pomniejszonego o ewentualna utratg wartosci.

Trwala utrata wartosci udziatow w jednostkach podporzadkowanych jest szacowana na kazdy dzien bilansowy. Wartos¢
bilansowa takich aktywow jest kazdorazowo poddawana przegladowi w celu stwierdzenia, czy nie przekracza ona wartosci
przysztych korzysci ekonomicznych. W przypadku, gdy warto$¢ bilansowa przekracza warto$¢ przewidywanych korzysci
ekonomicznych, obniza si¢ ja do ceny sprzedazy netto. Skutki obnizenia wartosci inwestycji zalicza si¢ do kosztow
finansowych. Wzrost wartosci danej inwestycji bezposrednio wigzacy si¢ z uprzednim obnizeniem jej wartosci, zaliczonym
do kosztow finansowych, ujmuje si¢ do wysokosci tych kosztow jako przychody finansowe.

Inne inwestycje dlugoterminowe

Inne inwestycje dlugoterminowe z wylaczeniem aktywow finansowych, wyceniane si¢ wedlug ceny nabycia lub ceny
(wartos$ci) rynkowej, zaleznie od tego, ktora z nich jest nizsza, a dlugoterminowe inwestycje, dla ktorych nie istnieje aktywny
rynek w wartosci godziwej okre$lonej w inny sposob.
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Aktywa finansowe

Ujecie instrumentéw finansowych oraz ich wycena bilansowa zalezna jest od zaklasyfikowania do odpowiedniej kategorii:

- aktywa finansowe wycenione w wartoSci godziwej przez wynik finansowy, dla ktorych istnieje aktywny rynek (sa to
migdzy innymi akcje, obligacje, kontrakty forward, futures, opcje, swapy).

Instrumenty te sa z zalozenia przeznaczone do obrotu. Na moment ujgcia wyceniane sa w warto$ci godziwe;j.
Koszty transakcyjne zwiazane z nabyciem danego aktywa odnoszone sa w wynik biezacego okresu. Zrealizowane
i niezrealizowane zyski i straty z tytulu zmian wartoSci godziwej aktywow finansowych wykazywanych wedtug
warto$ci godziwej, wykazuje si¢ w rachunku zyskow i strat w okresie, w ktorym powstaly,

- udzielone pozyczki i naleznosci sa to aktywa finansowe nie bedace instrumentami pochodnymi z ustalonymi lub
mozliwymi do okreslenia ptatnosciami, ktore nie sa kwotowane na aktywnym rynku, inne niz aktywa finansowe ktore
jednostka zamierza sprzeda¢ natychmiast lub w bliskim okresie, aktywa finansowe przeznaczone do sprzedazy, aktywa
finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci.

Pozyczki i naleznosci wycenia si¢ wedlug zamortyzowanego kosztu z zastosowaniem metody efektywnej stopy
procentowej. Odsetki naliczone efektywna stopa procentowa powigkszaja przychody finansowe. Jesli istnieja
obiektywne dowody, ze zostata poniesiona strata z tytulu utraty wartos$ci nalezy dokonaé¢ odpisu aktualizujacego.
Kwota odpisu réwna si¢ roéznicy pomigdzy wartoscia bilansowa sktadnika aktywow, a wartoscia biezaca
oszacowanych przysztych przeptywow pieni¢znych.

- - _aktywa finansowe (inwestycje) utrzymywane do terminu wymagalnosci sa to aktywa finansowe nie bedace
instrumentami pochodnymi z ustalonymi platno$ciami, oraz ustalonym terminem wymagalno$ci, wzgledem, ktorych
jednostka ma stanowczy zamiar i jest w stanie utrzymacé je do terminu wymagalno$ci.

Na dzien bilansowy wycenia si¢ je w zamortyzowanym koszcie z wykorzystaniem efektywnej stopy zwrotu.
Odsetki naliczone efektywna stopa procentowa powigkszaja przychody finansowe. Jesli istnieja obiektywne
dowody, Ze zostata poniesiona strata z tytutu utraty wartosci nalezy dokona¢ odpisu aktualizujacego. Kwota odpisu
roéwna si¢ réznicy pomigdzy warto$cia bilansowa sktadnika aktywow, a wartoécia biezaca oszacowanych
przysztych przeptywow pieni¢znych.

- aktywa finansowe dostepne do sprzedazy, wyceniane w wartos$ci godziwej lub w cenie nabycia, jesli nie jest mozliwe

ustalenie w wiarygodny sposob warto$ci godziwe;.
Zmiany warto$ci godziwej odnoszone sa na kapitat z aktualizacji z wyjatkiem odpiséw aktualizujacych z tytutu
utraty warto$ci oraz rdznic kursowych, do momentu wyltaczenia sktadnika aktywow finansowych z bilansu. wyceny
az do momentu sprzedazy sktadnika aktywow lub rozpoznania utraty wartosci. Odsetki rozliczane efektywna stopa
zwrotu oraz dywidendy z tego typu inwestycji w momencie uzyskania prawa do ich otrzymania odnoszone w
przychody okresu.

Warto$¢ godziwa instrumentoéw finansowych stanowiacych przedmiot obrotu na aktywnym rynku ustalana jest w odniesieniu
do cen notowanych na tym rynku na dzien bilansowy. W przypadku, gdy brak jest notowanej ceny rynkowej, wartos¢
godziwa jest szacowana na podstawie notowanej ceny rynkowej podobnego instrumentu, badZ na podstawie przewidywanych
przeptywow pienigznych.

Utrata wartosci aktywéw finansowych

Na kazdy dzien bilansowy Spotka ocenia, czy istnieja obiektywne dowody wskazujace na trwata utrat¢ warto$ci sktadnika

badz grupy aktywow finansowych. Jesli dowody takie istnieja, Spotka ustala szacowana mozliwa do odzyskania warto$¢

sktadnika aktywow i dokonuje odpisu aktualizujacego z tytulu utraty wartosci, w kwocie réwnej réoznicy miedzy warto$cia

mozliwa do odzyskania i warto$cia bilansowa. Odpisy aktualizujace warto$¢ sktadnika aktywow finansowych lub portfela

podobnych sktadnikow aktywow finansowych ustala sig:
w przypadku aktywow finansowych wycenianych w wysoko$ci skorygowaneJ ceny nabycia - jako roznice miedzy
wartos$cia tych aktywow wynikajaca z ksiag rachunkowych na dzien wyceny i mozliwa do odzyskania kwota. Kwotg
mozliwa do odzyskania stanowi biezaca warto§¢ przysztych przeplywow pienigznych oczekiwanych przez jednostke,
zdyskontowana za pomoca efektywnej stopy procentowej, ktora jednostka stosowala dotychczas, wyceniajac
przeszacowywany sktadnik aktywoéw finansowych lub portfel podobnych sktadnikow aktywow finansowych,

=  w przypadku aktywow finansowych wycenianych w warto$ci godziwej - jako r6znica miedzy cena nabycia sktadnika
aktywow 1 jego warto$cia godziwa ustalona na dzien wyceny, z tym ze przez warto§¢ godziwa dluznych instrumentow
finansowych na dzien wyceny rozumie si¢ biezaca warto§¢ przysztych przeptywoéw pienigznych oczekiwanych przez
jednostke zdyskontowana za pomoca biezacej rynkowej stopy procentowe]j stosowanej do podobnych instrumentéw
finansowych. Stratg skumulowana do tego dnia ujgta w kapitale (funduszu) z aktualizacji wyceny zalicza si¢ do kosztow
finansowych w kwocie nie mniejszej nie wynosi odpis, pomniejszony o czg§¢ bezposrednio zaliczona do kosztow
finansowych,

=  w przypadku pozostatych aktywow finansowych - jako rdznicg miedzy wartoscia sktadnika aktywow wynikajaca z ksiag
rachunkowych i biezaca wartoscia przyszltych przeptywow pienigznych oczekiwanych przez jednostke, zdyskontowana
za pomoca biezacej rynkowej stopy procentowej stosowanej do podobnych instrumentéow finansowych.
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Zapasy

Zapasy sa wyceniane wedtug nizszej z dwoch wartosci: ceny nabycia lub kosztu wytworzenia i ceny sprzedazy netto. Koszty
wytworzenia produktéw gotowych i produktéw w toku produkcji obejmuja koszty bezposrednich materialdw i robocizny
oraz uzasadniona cz¢$¢ posrednich kosztow produkcji, ustalona przy normalnym wykorzystaniu zdolno$ci produkcyjnych.
Cena sprzedazy netto mozliwa do uzyskania jest szacowana cena sprzedazy dokonywana w toku zwyktej dziatalnosci
gospodarczej, pomniejszona o koszty wykonczenia i szacowane koszty niezb¢dne do doprowadzenia sprzedazy do skutku.
Nieruchomosci (grunty, prawo wieczystego uzytkowania gruntow) nabyte w celu prowadzenia inwestycji deweloperskiej lub
budowlanej sa prezentowane w zapasach, w pozycji towary.

Naleznosci z tytulu dostaw i ustug

Nalezno$ci sa wykazywane w kwocie wymaganej zaptaty pomniejszonej o odpisy aktualizujace.

Warto$¢ nalezno$ci aktualizuje si¢ uwzgledniajac stopien prawdopodobienstwa ich zaptaty poprzez dokonanie odpisu
aktualizujacego. Odpisy aktualizujace warto$¢ naleznosci zalicza sig¢ odpowiednio do pozostatych kosztow operacyjnych lub
do kosztow finansowych - zaleznie od rodzaju naleznosci, ktorej dotyczy odpis aktualizujacy.

Nalezno$ci umorzone, przedawnione lub niesciagalne zmniejszaja dokonane uprzednio odpisy aktualizujace ich warto$¢.
Nalezno$ci umorzone, przedawnione lub nieéciagalne, od ktérych nie dokonano odpisow aktualizujacych ich wartos¢ lub
dokonano odpisdéw w niepelnej wysokosci, zalicza si¢ odpowiednio do pozostatych kosztéw operacyjnych lub kosztow
finansowych.

W przypadku gdy, warto$¢ pieniadza w czasie jest istotny, warto$§¢ nalezno$ci jest ustalana poprzez zdyskontowanie
prognozowanych przysztych przeplywéw pienigznych do warto$ci biezacej, przy zastosowaniu stopy dyskontowej
odzwierciedlajacej aktualne oceny rynkowe wartosci pieniadza w czasie. Jezeli zastosowana zostala metoda polegajaca na
dyskontowaniu, zwigkszenie nalezno$ci w zwiazku z uptywem czasu jest ujmowane jako przychody finansowe.

Srodki pienigzne i ekwiwalenty érodkéw pienigznych
Srodki pienigzne w banku i w kasie wyceniane sa wedlug warto$ci nominalnej, z tym ze warto$¢ §rodkéw na rachunkach
bankowych obejmuje takze skapitalizowane, dopisane do stanu $srodkdw na rachunku bankowym, odsetki.

Rozliczenia migdzyokresowe

Grupa dokonuje czynnych rozliczen miedzyokresowych kosztow, jezeli dotycza one przysztych okresow sprawozdawczych,
w celu prawidlowe] prezentacji wynikow Grupy za okres obrachunkowy. Jest to zgodne z zasada wspotmiernosci
przychodow i kosztow.

Do biernych rozliczen migdzyokresowych kosztow zalicza si¢ warto§¢ prawdopodobnych zobowiazan przypadajacych na
biezacy okres sprawozdawczy, wynikajacych w szczego6lno$ci:
= ze $wiadczen wykonanych na rzecz Grupy Kapitalowej przez kontrahentéw, a kwot¢ zobowigzania mozna
oszacowaé w sposOb wiarygodny;
= 7z obowiazku wykonania, zwiazanych z biezaca dzialalnoscia, przysztych $wiadczen wobec nieznanych osob,
ktorych kwote mozna oszacowa¢ mimo, ze data powstania zobowigzania nie jest jeszcze znana.

Kapitaly wlasne

Kapital wlasny to aktywa netto pomniejszone o zobowiazania i rezerwy na zobowigzania. Kapitalty wlasne ujmuje si¢
w ksiggach rachunkowych z podzialem na ich rodzaje i wedlug zasad okreslonych przepisami prawa, postanowieniami
statutu.

Rezerwy

Rezerwy ujmowane sa wowczas, gdy na Grupie ciazy istniejacy obowiazek (prawny lub zwyczajowy) wynikajacy ze zdarzen
przesztych i gdy jest pewne lub wysoce prawdopodobne, Ze wypehienie tego obowiazku spowoduje konieczno$é wyplywu
srodkow uosabiajacych korzysci ekonomiczne, oraz gdy mozna dokona¢ wiarygodnego oszacowania kwoty tego
zobowiazania.

Jesli Grupa spodziewa sig, ze koszty objgte rezerwa zostang zwrocone, na przyklad na mocy umowy ubezpieczenia, wowczas
zwrot ten jest uymowany jako odrgbny sktadnik aktywow, ale tylko wtedy, gdy jest pewne, ze zwrot ten faktycznie nastapi.
Koszty dotyczace danej rezerwy sa wykazywane w rachunku zyskow i strat po pomniejszeniu o wszelkie zwroty.

Rezerwy na $wiadczenia emerytalne zostaty oszacowane metodami aktuarialnymi.

Kredyty bankowe i pozyczki oraz zobowiazania finansowe przeznaczone do obrotu

W momencie poczatkowego ujgcia, kredyty bankowe i pozyczki sa ujmowane wedlug kosztu, stanowiacego wartos¢
otrzymanych $rodkow pienigznych i obejmujacego koszty uzyskania kredytu lub pozyczki. Nastepnie, wszystkie kredyty
bankowe i pozyczki, z wyjatkiem zobowigzan przeznaczonych do obrotu, sa wyceniane wedlug skorygowanej ceny nabycia
(zamortyzowanego kosztu), przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej.
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Zobowiazania finansowe, z wyjatkiem pozycji zabezpieczanych, wycenia si¢ nie pdzniej niz na koniec okresu
sprawozdawczego w wysokosci skorygowanej ceny nabycia.

Zobowiazania finansowe przeznaczone do obrotu sa wyceniane wedlug wartosci godziwej. Zysk lub strata z tytulu
przeszacowania do warto$ci godziwej sa ujmowane w rachunku zyskow i strat biezacego okresu.

Zobowiazania z tytulu dostaw i uslug oraz pozostale zobowiazania

Zobowiazania z tytulu dostaw i ustug obejmuja stan wszystkich zobowiazan zwiazanych z zakupem dla dziatalnosci
operacyjnej materialdw towarow i ustug, w tym rob6t pochodzacych zaréwno z dostaw krajowych, jak i zagranicznych.
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug ujmuje si¢ w ksiggach w kwocie wymagajacej zaplaty.

Pozostate zobowiazania obejmuja w szczegdlnosci:
— zobowiazania Grupy wobec budzetu panstwa z tytutu podatku dochodowego zaréwno od 0s6b prawnych jak
i fizycznych.
—  zobowiazania z tytulu podatku VAT,
— zobowiazania z tytulu ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych w tym takze Funduszu Pracy oraz Funduszu
Gwarantowanych Swiadczen Pracowniczych,
Pozostate zobowiazania wykazane sa w kwocie wymagajacej zaptaty.

Zobowiazania finansowe obejmuja przede wszystkim zobowiazania z tytutu leasingu finansowego. Na dzien rozpoczgcia
okresu leasingu, spotki ujmuja leasing finansowy w bilansie jako aktywa i zobowiazania w kwotach réwnych warto$ci
godziwe] przedmiotu ustalonej na dzien rozpoczgcia leasingu lub w kwotach rownych wartosci biezacej minimalnych optat
leasingowych ustalonej na dzien rozpoczgcia leasingu, jezeli jest ona nizsza od wartosci godziwej. Przy obliczeniu wartosci
biezacej minimalnych oplat leasingowych, stopa dyskontowa jest stopa procentowa leasingu, jezeli mozliwe jest jej ustalenie.
W przeciwnym razie stosuje si¢ krancowa stopg procentowa leasingobiorcy. Poczatkowe koszty bezposrednie leasingobiorcy
zwigkszaja kwote wykazywana jako sktadnik aktywow.

Minimalne optaty leasingowe rozdziela si¢ pomigdzy koszty finansowe i zmniejszenie niesptaconego salda zobowiazania.
Koszty finansowe rozlicza si¢ w taki sposob na poszczegodlne okresy objgte okresem leasingu, aby uzyskaé stala okresowa
stope procentowa w stosunku do niesptaconego salda zobowiazania. Warunkowe optaty leasingowe ksigguje si¢ jako koszty
w okresach, w ktorych je poniesiono.

Optaty leasingowe z tytulu leasingu operacyjnego nalezy ujmowaé jako koszty w rachunku zyskow i strat metoda liniowa
przez caly okres leasingu, chyba, ze zastosowanie innej systematycznej metody lepiej odzwierciedla sposob roztozenia w
czasie korzysci czerpanych przez uzytkownika. Oznacza to, ze cato§¢ kosztow, jakie ma ponies¢ jednostka w czasie trwania
umowy leasingu operacyjnego nalezy rozliczy¢ systematycznie w czasie.

Zobowiazania z tytulu partycypacji i kaucji

Zobowiazania z tytulu partycypacji oraz kaucji obejmuja cato$¢ zobowigzania spotki wobec najemcow, z tytutu wniesionego
wktadu i zabezpieczen na poczet realizacji umowy najmu. W momencie podpisania umowy z najemca lokalu w ramach
funkcjonowania towarzystwa budownictwa spotecznego, Grupa zobowiazuje kazdego nowego najemcg do wplaty zwrotnej
kaucji oraz kwoty partycypacji w okreslonej wysokosci ustalonej na podstawie krotnosci wartosci odtworzeniowych lokalu.
Dla umow podpisanych po dniu 11.09.2004r. (ustawa z dnia 27.08.2004 DZ.U. 213) warto$¢ partycypacji stanowi zawsze
taki sam procent wartosci odtworzeniowej lokalu okreslonej na podstawie ww. wskaznika. Dla uméw podpisanych przez
dniem 11.09.2004 warto$¢ partycypacji stanowi rownowarto$¢ wptaconych srodkow.

Zobowiazania z w/w tytutdéw ujmuje si¢ w ksiggach rachunkowych w kwocie wymagajacej zaptaty. Roznica w wartosci
zwracanych kaucji i partycypacji wynikajaca z waloryzacji traktowana jest jako koszt kapitatu pozyskanego na budowg
nieruchomosci w systemie TBS i odnoszona jest w pozostate przychody lub koszty finansowe.

Taka wycena kaucji i partycypacji zostata wprowadzona w 2011 roku. W zwiazku z powyzszym wszystkie sprawozdania za

okres porownywalny zostaly przeksztalcone wg nowych zasad.

Koszty finansowania zewngtrznego

Koszty finansowania zewngtrznego sa kapitalizowane jako czg$¢ kosztu wytworzenia $rodkow trwatych i wyrobow
gotowych. Na koszty finansowania zewngtrznego sktadaja si¢ odsetki oraz zyski lub straty z tytutu réznic kursowych do
wysokosci odpowiadajacej korekcie kosztu odsetek. Pozostate koszty finansowania zewngtrznego ujmowane sa w rachunku
zyskow 1 strat.

Trwala utrata wartosci aktywoéw

Na kazdy dzien bilansowy Spoétka ocenia, czy istnieja obiektywne dowody wskazujace na trwatg utratg wartosci sktadnika
badz grupy aktywow. Jesli dowody takie istnieja, Spotka ustala szacowana, mozliwa do odzyskania warto$¢ sktadnika
aktywow i dokonuje odpisu aktualizujacego z tytutu utraty wartosci, w kwocie rownej roéznicy miedzy warto$cia mozliwa do
odzyskania i wartoscia bilansowa. Strata wynikajaca z utraty wartos$ci jest ujmowana w rachunku zyskow i strat za biezacy
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okres. W przypadku gdy uprzednio dokonano przeszacowania aktywow to strata pomniejsza wysokos¢ kapitatow z
przeszacowania, a nastgpnie jest odnoszona na rachunek zyskow i strat biezacego okresu.

Przychody
Przychody uznawane sa w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze Grupa uzyska korzysci ekonomiczne zwiazane
z dang transakcja, ktére mozna wiarygodnie wycenié.

Przychody ze sprzedazy ustug

Przychody ze sprzedazy ustug budowlanych sa ujmowane na podstawie stopnia zaawansowania realizacji transakcji, jezeli
kwote przychodow mozna wyceni¢ w wiarygodny sposob. Jezeli nie mozna wiarygodnie ustali¢ efektow transakcji zwiazanej
ze $wiadczeniem ustug budowlanych, przychody ze $wiadczenia tych ustug sa rozpoznawane tylko do wysokosci
poniesionych kosztow z tego tytutu.

W tej pozycji uyymowane sa rowniez przychody z tytutu czynszoéw osiaganych z wynajmu nieruchomosci inwestycyjnych.

Przychody z tytulu dzialalnosci deweloperskiej

Grupa kapitatowa ujmuje przychody ze sprzedazy lokali mieszkalnych i uzytkowych zgodnie z MSR 18 i rozpoznaje
przychody w momencie przeniesienia wszystkich praw i korzy$ci zwiazanych z nieruchomoscia na nabywce, co z reguty
pokrywa si¢ z data podpisania aktu notarialnego. Do tego momentu poniesione naktady sa prezentowane jako produkcja w
toku, natomiast otrzymane zaliczki jako rozliczenia migdzyokresowe przychodoéw

Rozliczanie kontraktéw dlugoterminowych

Grupa realizuje dlugoterminowe kontrakty budowlane, ktérych charakterystyczna cecha jest fakturowanie czgsciowe.
Jednostka uznaje, ze czgsciowe platnosci i zaliczki otrzymane od zamawiajacego nie odzwierciedlaja rzeczywistego stanu
wykonania prac, dlatego nie ujmuje si¢ wynikow czg¢sciowych powstatych w wyniku fakturowanie czgsciowego.

Do rozliczenia dlugoterminowych kontraktow budowlanych w Grupie stosuje si¢ zapisy wynikajace z MSR 11 ,,Umowy o
ustuge budowlang”. Jezeli wynik na transakcji mozna wyceni¢ w wiarygodny sposob, przyjmuje si¢ wyceng metoda stopnia
zaawansowania. Miara stopnia zaawansowania jest relacja poniesionych rzeczywistych kosztow do ogotu kosztow
planowanych.

W przypadku braku mozliwosci wiarygodnego oszacowani wyniku umowy przychody ujmuje si¢ wylacznie w wysoko$ci
poniesionych kosztow, dla ktorych istnieje prawdopodobienstwo ich odzyskania a koszty ujmuje si¢ w okresie ich
poniesienia (nie wystepuje produkcja w toku).

Jednostki Grupy na koniec kazdego okresu sprawozdawczego dokonuja szacunkow wyniku na kazdym zleceniu.
W przypadku mozliwosci wystapienia straty na zleceniu (przewidywane koszty przekrocza przewidywane przychody), jest
ona niezwlocznie ujmowana w rachunku zyskow i strat.

Wysokos$¢ straty okresla sig niezaleznie od: faktu rozpoczgcia prac wynikajacych z umowy, stanu zaawansowania prac
wynikajacych z umowy oraz wysokosci przewidywanych zyskéw z tytutu innych umoéw, ktore nie sa pojedynczymi
umowami w rozumieniu paragraf 9 MSR 11. Ze wzgledu na przyjeta przez Zarzad Emitenta zasade ostroznosci
dlugoterminowe kontrakty budowlane w jednostce dominujacej na dzien 31.12.2011r. zostaly wycenione metoda zysku
Zerowego.

Przychody z tytulu odsetek

Przychody z tytulu odsetek sa ujmowane sukcesywnie w miarg ich naliczania (z uwzglednieniem metody efektywnej stopy
procentowej, stanowiacej stopg dyskontujaca przyszie wplywy pienigzne przez szacowany okres zycia instrumentow
finansowych) w stosunku do wartosci bilansowej netto danego sktadnika aktywow finansowych.

Dywidendy
Dywidendy na rzecz akcjonariuszy ujmuje si¢ jako zobowiazanie w sprawozdaniu finansowym w okresie, w ktorym
nastapito ich zatwierdzenie przez Walne Zgromadzenie do momentu wyplaty.

Dotacje i subwencje

Dotacje i subwencje sa ujmowane wedlug warto$ci godziwej w sytuacji, gdy istnieje wystarczajaca pewno$¢, iz dotacja
zostanie otrzymana oraz spetnione zostana wszystkie warunki zwiazane z uzyskaniem dotacji. Jezeli dotacja lub subwencja
dotyczy pozycji kosztowej, wowczas jest ona odraczana w bilansie i systematycznie ujmowana w pozycji przychodow w
sposOb zapewniajacy wspolmiernos¢ z kosztami, ktore dotacja ta ma w zamierzeniu kompensowac. Jezeli dotacja lub
subwencja ma na celu sfinansowanie nabycia lub wytworzenia srodka trwatego, wowczas jest ona odraczana w bilansie i
uznawana jako przychod przez okres amortyzacji srodka trwatego.

Podatek biezacy

Zobowiazania i naleznosci z tytulu biezacego podatku za okres biezacy i okresy poprzednie wycenia si¢ w wysokosci
przewidywanej zaptaty na rzecz organdw podatkowych.

Strona 25 z 64



GRUPA KAPITALOWA INTAKUS S.A. w upadtosci uktadowej
Skonsolidowany raport roczny sporzgdzony wedtug MSSF
Za okres od 1.01.2012 do 31.12.2012 (w tysigcach ztotych)

Podatek wykazany w rachunku zyskow i strat to podatek biezacy obciazajacy wynik okresu sprawozdawczego Grupy oraz
cze$¢ odroczona, stanowiaca zmiang stanu aktywow i rezerw z tytulu odroczonego podatku dochodowego w okresie.

Odroczony podatek dochodowy

W odniesieniu do wszystkich ujemnych réznic przejSciowych ujmuje si¢ sktadnik aktywow z tytutu odroczonego podatku
dochodowego od os6b prawnych w wysokosci, do ktorej jest prawdopodobienstwo, iz w latach nastgpnych osiagnigty
zostanie doch6d do opodatkowania. Ze wzgledu na to, ze aktywa bgda potracane w przyszitosci, bierze si¢ taka stawke
podatku, jaka prawdopodobnie bedzie obowiazywac w latach nast¢pnych.

Warto$¢ bilansowa sktadnika aktywow z tytutu odroczonego podatku jest weryfikowana na kazdy dzien bilansowy i ulega
stosownemu obnizeniu o tyle, o ile przestato by¢ prawdopodobne osiagnigcie dochodu do opodatkowania wystarczajacego do
czesciowego lub catkowitego zrealizowania sktadnika z tytutu odroczonego podatku.

Rezerwg na odroczony podatek dochodowy od 0séb prawnych tworzy si¢ na dodatnie r6znice przejsciowe migdzy wartoscia
bilansowa i podatkowa aktywow i pasywow, tj. roznic, ktore spowoduja zwigkszenie podstawy obliczenia podatku
dochodowego w przysztosci. Ze wzgledu na to, Ze rezerwa bedzie realizowana w przysztosci, bierze sig taka stawke podatku,
jaka prawdopodobnie bedzie obowiazywac w latach nastgpnych.

Rozpoznawanie kosztow
Spotka rozpoznaje koszty w wysokosci uprawdopodobnionych zmniejszen korzysci ekonomicznych w okresie
sprawozdawczym, jezeli mozna w sposob wiarygodny okresli¢ ich wartos¢.

Pomiar wyniku finansowego

Wynik finansowy Spo6tki w okresie obrotowym obejmuje wszystkie osiagnigte, przypadajace na jej rzecz przychody
i obciazajace ja koszty zwiazane z tymi przychodami, zgodnie z przedstawionymi wyzej zasadami, pozostate przychody i
koszty operacyjne, wynik na operacjach finansowych oraz opodatkowanie.

Zasady konsolidacji
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzadzono, stosujac jednolite zasady rachunkowosci w odniesieniu do
podobnych transakcji oraz innych zdarzen nastgpujacych w zblizonych okolicznosciach.

Podstawa konsolidacji

Przy sporzadzaniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego jednostka dominujaca taczy swoje sprawozdanie finansowe
ze sprawozdaniami spotek zaleznych poprzez zsumowanie poszczegodlnych pozycji aktywow, zobowiazan, kapitatu
wiasnego, przychodéw oraz kosztow.

Wszelkie transakcje, salda, przychody i koszty pomigdzy podmiotami powiazanymi obj¢tymi konsolidacja podlegaja
wylaczeniom konsolidacyjnym.
W celu zapewnienia prezentacji w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym informacji finansowych na temat Grupy
Kapitatowej w taki sposdb, jak gdyby stanowita ona pojedyncza jednostke gospodarcza, dokonuje sig:
% wylaczenia wartosci bilansowej inwestycji jednostki dominujacej, w jednostce zaleznej oraz tej czesci kapitatu
wilasnego spoiki zaleznej, ktora odpowiada udziatowi jednostki dominujace;j,
% okreslenia udziatdéw mniejszosci w zysku lub stracie netto jednostki zaleznej za dany okres sprawozdawczy.

Udzialy mniejszosci w aktywach netto obejmuja:
< warto$¢ udzialow mniejszosci z dnia pierwotnego potaczenia,

< zmiany w kapitale wlasnym przypadajace na udzialy mniejszo$ci poczawszy od dnia potaczenia.

Udziat wiascicieli mniejszosciowych jest wykazywany w odpowiedniej proporcji wartosci godziwej aktywow i kapitatow.
W kolejnych okresach straty przypadajace wiascicielom mniejszoSciowym powyzej wartosci ich udzialow pomniejszaja
kapitaty jednostki dominujace;j.

Whyniki finansowe jednostek nabytych lub sprzedanych w ciagu roku sa ujmowane w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym od/do momentu odpowiednio ich nabycia lub zbycia.

W przypadkach, gdy jest to konieczne, w sprawozdaniach finansowych jednostek zaleznych dokonuje si¢ korekt majacych na
celu ujednolicenie zasad rachunkowosci stosowanych przez jednostke z zasadami stosowanymi przez podmiot dominujacy.

Wazine oszacowania i osady

Oszacowania i osady poddaje si¢ nieustannej weryfikacji. Wynikaja one z dotychczasowych do$wiadczen oraz innych
czynnikdéw, w tym przewidywan, co do przysztych zdarzen, ktére w danej sytuacji wydaja si¢ zasadne. Mimo, ze przyjgte
zatozenia i szacunki opieraja si¢ na najlepszej wiedzy Zarzadu na temat biezacych dziatan i zdarzen, rzeczywiste wyniki
moga si¢ r6zni¢ od przewidywanych.
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Rezerwy na naprawy gwarancyjne

Spolka tworzy rezerwy na przyszte zobowiazania, ktorych termin wymagalnosci albo kwota nie sa pewne. Wykonanie ustug
budowlanych wiaze si¢ z koniecznoécia udzielenia gwarancji. Wysoko$¢ rezerwy ustalana jest na podstawie danych
historycznych dotyczacych napraw gwarancyjnych na obiektach realizowanych wczesniej.

Nieruchomosci inwestycyjne

Nieruchomosci inwestycyjne na dzien bilansowy sa wyceniane w wartosci godziwej odzwierciedlajacej warunki rynkowe.
Warto$¢ godziwa ustalana jest na podstawie biezacych wycen realizowanych przez niezaleznych zewngtrznych eksportow, co
ma zminimalizowa¢ ryzyko stosowania bt¢dnych szacunkéw i zapewni¢ rzetelnos¢ i prawidlowos¢ wyceny posiadanych
nieruchomosci inwestycyjnych.

Przeszacowanie nieruchomosci inwestycyjnych miato miejsce w kazdym z prezentowanych okresowych.

Zobowiqzania z tytutu partycypacji i kaucji

Zobowiazania z tytutu partycypacji i kaucji wynikajace z podpisanych umoéw najmu z lokatorami Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego sa traktowane przez Grupg w calosci jako zobowiazania dtugoterminowe Zobowiazania z w/w tytulow ujmuje
si¢ w ksiggach rachunkowych w kwocie wymagajacej zaplaty. Réznica w warto$ci zwracanych kaucji i partycypacji
wynikajaca z waloryzacji i traktowana jest jako koszt kapitalu pozyskanego na budowg nieruchomosci w systemie TBS i
odnoszona jest w pozostate przychody lub koszty finansowe.

Taka wycena kaucji i partycypacji zostata wprowadzona w 2011 roku. W zwiazku z powyzszym wszystkie sprawozdania za

okres porownywalny zostaty przeksztalcone wg nowych zasad.

Stawki amortyzacyjne

Wysoko$¢ stawek amortyzacyjnych ustalana jest na podstawie przewidywanego okresu ekonomicznej uzytecznoSci
sktadnikow rzeczowego majatku trwatego oraz warto$ci niematerialnych. Grupa corocznie dokonuje weryfikacji przyjgtych
okresow ekonomicznej uzytecznosci na podstawie biezacych szacunkow.

Stawki amortyzacyjne dla srodkow trwatych uzytkowanych na podstawie umowi leasingu finansowego

Podobnie jak dla wiasnych $rodkéw trwatych wysoko$¢ stawek amortyzacyjnych ustalana jest na podstawie przewidywanego
okresu ekonomicznej uzytecznosci sktadnikow rzeczowego majatku trwatego oraz wartosci niematerialnych. Nie stosuje si¢
okresow uzytkowania réwnych okresowi trwania umowy. Grupa przyjela zatozenie, ze aktywa wykorzystywane na
podstawie umowy leasingu polegaja obowiazkowemu wykupowi, co jest uzasadnione z ekonomicznego punktu widzenia.

Przychody

Podstawa do obliczania przychodoéw ze sprzedazy budowlanej oraz kosztu wytworzenia tych ustlug sa budzety
poszczegblnych projektow budowlanych oraz poziom ich realizacji na dzien sprawozdawczy, sporzadzone zgodnie
z najlepsza wiedza i doswiadczeniem Grupy. Budzety podlegaja aktualizacji na kazdy dzien sprawozdawczy.

W przypadku rozliczania kontraktow budowlanych Grupa stosuje metode procentowego zaawansowania kosztow
i przychodéw. Stosowanie tej metody wymaga od Grupy szacowania proporcji dotychczas wykonanych prac do catosci ustug
do wykonania oraz planowania przysztych przychodow.

Ze wzgledu na przyjeta przez Zarzad Emitenta zasadg ostrozno$ci dtugoterminowe kontrakty budowlane w jednostce
dominujacej na dzien 31.12.201 1r. zostaty wycenione metoda zysku zerowego.

Zmiany zasad rachunkowosci i ich wpltyw na wynik finansowy i kapital wiasny

Nie wystapity
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Wybrane dane finansowe przeliczone na EURO

Srednie kursy wymiany zlotego w stosunku do EURO w okresach objetych sprawozdaniem finansowym, ustalane przez
Narodowy Bank Polski objgtych historycznymi danymi finansowymi wynosza:

Rok obrotowy $redni Kurs w okresie* Kurs na ostatni dzien okresu
01.01.2011 —31.12.2011 4,1198 4,4168
01.01.2012 — 31.12.2012 4,1736 4,0882

*) Srednia kursow obowiqzujqcych na ostatni dzien kazdego miesiqca w danym okresie

Poszczegblne pozycje aktywow 1 pasywow bilansu przeliczono wedtug kurséw ogloszonych przez Narodowy Bank Polski

dla EURO obowiazujacych na ostatni dzien okresu.

Poszczegblne pozycje rachunku zyskow i strat oraz sprawozdania z przeptywow srodkow pieni¢znych przeliczono wedtug
kursow stanowiacych $rednia arytmetyczna $rednich kursow ogloszonych przez Narodowy Bank Polski dla EURO
obowiazujacych na ostatni dzien kazdego miesiaca w danym okresie sprawozdawczym.

Podstawowe pozycje bilansu, rachunku zyskoéw i strat oraz rachunku przeplywoéw pienigznych z prezentowanego

sprawozdania finansowego oraz danych poréwnywalnych, przeliczonych na EURO:

WYBRANE DANE FINANSOWE w tys. zi w tys. zi EUR EUR
2012 2011 2012 2011

Przychosiy netto ze sprzedazy produktow, towarow i 26 714,90 51 010,8 6 400,92 12 381,9
materialow
Zysk (strata) z dziatalnos$ci operacyjnej -10 475,50 -2 4979,2 -2 509,94 -6 063,2
Zysk (strata) brutto -17 746,00 -28 114,1 -4 251,96 -6 824,1
Zysk (strata) netto -17 132,70 -28 018,0 -4 105,02 -6 800,8
Przeplywy pienigzne netto z dziatalnosci operacyjnej 2 388,20 -78,6 572,22 -19,1
Przeplyw _pienigzne netto z  dzialalnosci 786,50 -1370,3 188.45 -332,6
inwestycyjnej
Przeplywy pienigzne netto z dziatalnosci finansowej -3 040,30 556,3 -7128,46 135,1
Przeplywy pienigzne netto, razem 134,40 -892,4 32,20 -216,6
Aktywa, razem 121 611,80 148 156,4 29 747,03 33543,8
Zobowiazania i rezerwy na zobowiazania 115 326,50 125 121,6 28 209,60 28 328,6
Zobowigzania krotkoterminowe 31 750,20 27 442,0 7 766,30 6 213,1
Kapitat wlasny 6 285,30 23034,8 1537,42 5215,3
Kapitat zaktadowy 5 625,00 5625,0 1 375,91 1274,0
Liczba akcji (w szt.) 22 500 000 22 500 000 22 500 000 22 500 000
Liczba akcji zwyktych (w szt.) 14 500 000 14 500 000 14 500 000 14 500 000
Zysk (strata) na jedna akcj¢ zwykla (w zt/ EUR) -0,93 -1,94 -0,93 -0,45
Rozwodniony zysk (strata) na jedna akcj¢ zwykta (w 093 1,04 0,93 045
z/EUR)
Warto$¢ ksiggowa na jedna akcje¢ (w z/EUR) -0,12 -1,02 -0,12 0,23
Rozwodniona warto$¢ ksiggowa na jedna akcje (W
Z/EUR) -0,12 -1,02 -0,12 0,23
Zadeklarowana lub wyptacona dywidenda na jedna - - -
akcje (w zZt/EUR)
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VL.

Noty objasniajace do skonsolidowanego bilansu i skonsolidowanego rachunku

zyskow i strat

NOTA 1.

Sprawozdawczo$é wedlug segmentow dzialalnosci

W grupie kapitalowej zostaty wydzielone nastgpujace segmenty dziatalnosci:

>

>

dziatalno$¢ budowlano — montazowa — obejmuje ustugi budowlane, remontowe, budowlano-montazowe
wykonywane w ramach podwykonawstwa,

dziatalno$¢ handlowa - obejmuje sprzedaz towardéw, w tym sprzedaz nieruchomos$ci wytworzonych w ramach
dziatalnosci podstawowej

TBS (towarzystwo budownictwa spotecznego) — obejmuje cata dziatalno$¢ zwiazang z wynajmem lokali i ich
utrzymaniem w ramach funkcjonowania towarzystwa budownictwa spolecznego. W ramach tego segmentu grupa
wydziela zarowno przychody i koszty operacyjne oraz koszty finansowe, zwiazane z obstuga zadtuzenia
kredytowego zaciagnigtego na budowg nieruchomosci.

dziatalno$¢ deweloperska - obejmuje dziatalno$¢ deweloperska, w ktorej Grupa jest inwestorem, zwiazana ze
sprzedaza lokali mieszkalnych i ustugowych.

Segment nieruchomosci inwestycyjne — obejmuje cato$¢ nieruchomosci, na ktorych zwrot z zainwestowanego
kapitatu nastapi w wyniku wzrostu ich warto$ci rynkowej lub z czynszéw z wynajmu, a nie z tytutu uzytkowania w
procesie produkcyjnym lub §wiadczenia ustug.

Sprawozdania finansowe segmentow obejmuja jedynie przychody, koszty oraz wynik finansowy na segmencie. Grupa
Kapitatowa nie ma mozliwo$ci wydzielenia aktywdéw dla poszczegdlnych segmentdéw, poniewaz nie ma rozdzielenia parku

maszynowego (w tym budynkow i budowli) na poszczegodlne segmenty.

Wyniki segmentdw za 2011 rok przedstawiaja si¢ nastgpujaco:

Dzialalno$¢é kontynuowana

. . Nierucho Dmfl,a In Korekty . ik
Wyszczegblnienie gﬁldacf\tlzvlll ;?1500 TBS Dzialalnosé | Dzialalnosé mosci ZOIZ(ZZZ?S, 7 a:’)l?:ch kons_o lida Dz(:z:’)z;:!l:::sc
montazowa deweloperska | handlowa inwe;]s;ycyj ¢ ' ana cyjne

Wynik finansowy segmentéw branzowych
Przychody segmentu ogdtem 425483 6647,6 15 436,6 3595,7 2635 920,7 0,0| -184017 51 010,8
Sprzedaz na rzecz klientow 425483
zewngtrznych ' 6647,6 15 436,6 3595,7 2635 920,7 0,0| -184017 51 010,8
- w tym przychody z tytutu
wyceny do warto$ci godziwej - - - - - - - - 0,0
Sprzedaz migdzy segmentami - - - - - - - - 0,0
Koszty ogolem 54 349,6 4 236,6 132535 38113 760,8 927,0 -17 647,9 59 690,9
Zysk (strata) segmentu -11801,3 24110 21831 -215,6 -497,3 -6,3 0,0 -753,8 -8 680,0
Przychody finansowe 0,0 0,0 0,0 0,0 1153,8
Koszty finansowe netto 1800,0 1844,0 218,8 0,0 3862,8
Zysk (strata) -11801,3 611,0 339,1 -215,6 -497,3 -225,1 0,0 -753,8 -11 389,0
Pozostale przychody operacyjne - - - - - - - - 1073,7
Pozostale koszty operacyjne - - - - - - - - 12700,9
Koszty zarzadu - - - - - - - - 42829
Koszty sprzedazy - - - - - - - - 389,1
Odpis wartosci firmy - - - - - - - - 445,1
Zysk (strata) na sprzedazy
cato$ci lub czesci udziatow
jednostek podporzadkowanych - - - - - - - - 19,2
Zysk (strata) przed
opodatkowaniem - - - - - - - - -28114,1
Podatek dochodowy - - - - - - - - 2.9
Wynik mniejszosci - - - - - - - - -99,0

- - - - - - - - -28 018,0

Zysk (strata) netto za okres

Informacja dotyczaca glownych klientow:
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GRUPA KAPITALOWA INTAKUS S.A. w upadtosci uktadowej

Skonsolidowany raport roczny sporzgdzony wedtug MSSF

Za okres od 1.01.2012 do 31.12.2012 (w tysigcach ztotych)

Wyszczegdlnienie

Dzialalnos¢ budowlano-
montazowa

Udzial % w przychodach z
segmentu ,,dzialalno$¢
budowlano-montazowa”

Udzial % w przychodach z
dziatalnosci ogélem

Archicom

29 645,9

69,68 %

58,11 %

Wyniki segmentow za 2012 rok przedstawiaja si¢ nast¢pujaco:

SEGMENTY OPERACYINE GRUPA

31-12-2012 INTAKUS

Dzialalno$¢ kontynuowana

Wyszczegolnieni | Dziatalnosé
e budowlano
montazowa

Dzialalnosé
dewelopersk
a

TBS

Dziatalnos
¢ handlowa

Pozostat
a
dziatalno
$¢

Nieruchomo
sci
inwestycyjne

Dzialalno
$¢
zaniecha
na

Korekty
konsolidacyj
ne

Dzialalno
$¢ ogolem

Wynik finansowy segmentow branz

owych

Przychody

segmentu ogotem 23 450,3

782,1 1347,1

426,9

309,1 9279

0,0 -2460,8| 307825

Sprzedaz na
rzecz klientow
zewngtrznych

23450,3

782,1 1347,1

426,9

309,1 9279

0,0 -2460,8| 307825

- wtym
przychody z
tytutu wyceny do
wartosci
godziwej

0,0

Sprzedaz migdzy
segmentami

0,0

Koszty ogolem 223274

4719 1589,9

449,9

673,0 767,7

0,0 -2979,2| 273008

Zysk (strata)

segmentu 11228

310,1 -242,8

-23,0

-363,9 160,2

0,0 5184 34817

Przychody
finansowe

90,6

1 966,6

0,0 -221,0 1836,2

Koszty finansowe
netto

182,0 776,0

24953

-219,0 42343

Zysk (strata) 1122,8

218,7 -1018,8

-23,0

-363,9 -368,5

0,0 516,4 1083,7

Pozostale
przychody
operacyjne

23728

Pozostale koszty
operacyjne

103755

Koszty zarzadu

21838

Koszty sprzedazy

20,9

Odpis warto$ci
firmy

0,0

Zysk (strata) na
sprzedazy catosci
lub czgsci
udziatow
jednostek
podporzadkowan
ych

-3114,3

Zysk (strata)
przed
opodatkowanie
m

-12 238,0

Podatek
dochodowy

-17,0

Wynik
mniejszosci

32,7

Zysk (strata)

netto za okres

-12253,7
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GRUPA KAPITALOWA INTAKUS S.A. w upadtosci uktadowej

Skonsolidowany raport roczny sporzgdzony wedtug MSSF

Za okres od 1.01.2012 do 31.12.2012 (w tysigcach ztotych)

NOTA 2. Rzeczowe aktywa trwale
Srodki
. Maszyny' transportu Pozostale Srodki
i urzadzenia
. Srodki
Wyszczegolnienie Grunty %ﬂgg\?\:ﬁel th trwale w Razem
wtym w w tym w vz budowie
leasingu leasingu leasi
ngu

Warto$¢ bilansowa
brutto na dzien 3356,1 88 038,3 8994,7 11705 3624,4 1989,3 1975,3] 425,6 4486 | 106 437,4
01.01.2012roku
Zwigkszenia, z - 10,3 - 35,9 25,0 7183 7895
tytulu: - - -
nabycia srodkow
trwatych 359 25,0 718,30 779,
zmiana kwalifikacji -
inwestycje w obcych
srodkach trwatych 10,3 10,3
Zmniejszenia, z 135 855,6 855,6 2975 452| 11848
tytultu: - - - -
Sprzedazy 25,0 8556 8556 2975 11781
zmiana kwalifikacji 33 5 45,2 67
wykup z leasingu -
Warto$¢ bilansowa
brutto na dzief 3356,1 88 048,6 9008,2 11705 2804,7 11337 1702,8]425,6 1121,7| 106042,1
31.12.2012 roku
Umorzenie na dzien
01.01.2012 5488,8 3379,1 526,3 15925 899,7 903,9| 70,9 11 364,3
Zwigkszenia, z
tytulu: ) 916,7 706,4 239 3295 73,6 162,1 42,60 - 21147
Amortyzacji 916,7 706,4 23,9 329,5 73,6 162,1 | 42,60 21147
Zmniejszenia, z - -
tytulu: - - 211,2 21,3 343,7 1145 226,1 - 358,6
sprzedaz 213 213 1145 1145 2261 3619
zmiana kwalifikacji 2325 229.2 33
Umorzenie na dzien 113,55
30.06.2012 ) 6 405,5 4296,7 528,9 1578,3 8588 839.9 0 - 13120,4
Odpisy aktualizujace
na 01.01.2012 4137 4137
Zwiekszenia 708,0 708.0
Zmniejszenia
Odpisy aktualizujace
na 31.12.2012 11217 11217
Warto$¢ bilansowa
netto na dzien 3356,1 81643,2 47115 641,6 12264 2749 862,91 312,1 -1 91799,95
31.12.2012
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GRUPA KAPITALOWA INTAKUS S.A. w upadtosci uktadowej

Skonsolidowany raport roczny sporzgdzony wedtug MSSF

Za okres od 1.01.2012 do 31.12.2012 (w tysigcach ztotych)

Maszyny Srodki Pozostale Srodki i .
L Budynki i i urzadzenia transportu Srodki
Wyszczegdlnienie Grunty trwale w Razem
budowle w tym w wtym w W ym W pdowie
leasingu leasingu leasingu
Warto$¢ bilansowa brutto
na dzien 01.01.2011 roku 3356,1 88 038,3 91289 13347 37713 23331 14853 0,0 54 105 785,3
Zwigkszenia, z tytulu: - - 455 - 130,9 554,1 425,6 485,0 12155
nabycia $rodkow trwalych - - 455 - 122,2 - 554,1 425,6 485,0 1206,8
spijcdaZ udzialéw w jedn. ) } R _ 8,7 - 8,7
powigzanej
Zmniejszenia, z tytuhu: - - 179,7 164,2 277,8 - 64,1 - 41,8 563,4
Sprzedazy - - 179,7 164,2 2717,8 3438 64,1 - -16,2 505,5
zmiana kwalifikacji - - - - - 3438 - ) 57,9 57.9
wykup z leasingu - - - - - - - - - -
Wartos¢ bilansowa brutto | 55561 | gg0383 | goga7 | 11705 | 36244 | 19893 | 19753 4486 | 1064374
na dzien 31.12.2011 roku ' ! ' ! ' ' ' 425,6 ' ’
Umorzenie na dzien
01.01.2011 - 45729 27551 4434 12983 644,9 754,6 0,0 0.0 9380,9
Zwigkszenia, z tytulu: - 915,9 637,4 82,9 398,8 248,6 195,9 70,9 - 2148,0
Amortyzacji - 9159 637,4 82,9 398,8 254,8 195,9 70,9 - 2148,0
Zmniejszenia, z tytulu: - - 13,4 - 104,6 - 46,6 - - 164,6
Likwidacji - - 13,4 - 104,6 - 46,6 - - 164,6
zmiana kwalifikacji - - - - - - - - - -
wykup z leasingu - - - - - - - - - -
Umorzenie na dzien
31.12.2011 -| 54888 3379,1 526,3 15925 899,7 903,9 709 - 11 364,3
Odpisy aktualizujace na ) ) ) ) B B B ) B B
01.01.2011
Zwigkszenia - - - - - - - - - -
Zmniejszenia - - - - - - - - 413,7 413,7
Odpisy aktualizujace na ) ) ) ) B B B )
31.12.2011 413,7 413,7
Roéznice kursowe netto z
przeliczenia sprawozdania ) ) ) ) ) ) ) ) ) )
finansowego na walute
prezentacji
Wartos¢ bilansowa netto 33561| 825495 56156 644,2 20319| 10896 tor14| 3947 349| 946592
na dzien 31.12.2011
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GRUPA KAPITALOWA INTAKUS S.A. w upadtosci uktadowej

Skonsolidowany raport roczny sporzgdzony wedtug MSSF

Za okres od 1.01.2012 do 31.12.2012 (w tysigcach ztotych)

NOTA 3.

Leasing finansowy

Grupa korzysta z umoéw leasingu traktowanego dla celow skonsolidowanego sprawozdania finansowego jako leasing
finansowy. Zobowigzania z tytulu uméw leasingu finansowego i umow dzierzawy z opcja zakupu przedstawiaja sig

nastepujaco:

Umowy leasingu finansowego na dzien 31.12.2012:

31.12.2012 31.12.2011
Wyszczegolnienie Wartoc
Warto$¢ biezaca oplat | Oplaty minimalne biezaca oplat Oplaty minimalne
W okresie 1 roku 1624 178,3 621,2 661,4
\W okresie od 1 do 5 lat 221 2314
Powyzej 5 lat E E g .
Minimalne oplaty leasingowe ogolem 162,4 178,3 842,2 892,8
Koszty finansowe X 15,9 X 50,6
Wartolsc biezaca minimalnych oplat leasingowych, 162.4 162.4 8422 842.2
w tym:
krotkoterminowe 162,4] 621,2)
dlugoterminowe 221
Umowy leasingu finansowego na dzien 31.12.2012:
Wartos¢
Przedmi poczatkow Oznfaczen Warto$é cze8é o~
ot Wartos¢ a 1€ Termin zobowigzan na ¢ €

Finansujac umo Numer poczatkow zakoriczeni | koniec okresu |  Krétke- diugo-

Jacy Wy umowy terminow | terminow

a aumowy | sprawozdawcze
(waluta) waluty 90 a a

Raiffeisen Leasing Polska | Szalunki | P1097 275.6 275.6 PLN | 01-02-2014 105,2 105,2 00
S.A. stropowe M
Raiffeisen Leasing Polska | Szalunki | P1101 150,0 150,0 PLN | 01-02-2014 572 572 00
S.A. stropowe Q
Razem X X 425,6 425,6 X X 162,4 162,4 0,0

W I kwartale 2013 roku leasingodawca wypowiedziat umowy leasingu na szalunki stropowe.
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GRUPA KAPITALOWA INTAKUS S.A. w upadtosci uktadowej

Skonsolidowany raport roczny sporzgdzony wedtug MSSF

Za okres od 1.01.2012 do 31.12.2012 (w tysigcach ztotych)

NOTA 4.

Zmiany w stanie nieruchomosci przedstawiaja si¢ nastgpujaco:

Nieruchomosci inwestycyjne

Wyszczegolnienie 31.12.2012 31.12.2011
Warto$¢ bilansowa brutto na BO 19 391,6 24 097,8
Zwigkszenia, z tytulu: - 1450,8
przekwalifikowanie ze $rodkow trwatych - -
Przeszacowanie warto$ci do godziwej - -
Przejecia spotek - 1450,8
Zmniejszenia, z tytutu: - 6 157,0
Przekwalifikowanie do zapasow - 299,8
Przeszacowanie wartosci do godziwej - zmniejszenie 33,3 58224
Utrata kontroli w AML Sp. z 0.0. 1857,6 -
Sprzedaz 260,7 34,8
Warto$¢ bilansowa na BZ 17 240,0 19 391,6
Odpisy aktualizujace na BO

Zwigkszenia -

Zmniejszenia -

Odpisy aktualizujace BZ -

Warto$¢ bilansowa netto BZ 17 240,0 19 391,6

Grupa dokonuje przeszacowan nieruchomosci inwestycyjnych na podstawie operatow szacunkowych przygotowywanych
przez uprawnionego rzeczoznawc¢ majatkowego. Roéznice odnoszone sa w cigzar rachunku zyskoéw i strat w pozycji
pozostatych przychodow lub kosztéw operacyjnych. Wigkszos¢ wycen sporzadzana jest podejSciem porownawczym, metoda
korygowania ceny $redniej. Okre$lona w ten sposdb wartos¢ rynkowa dla aktualnego sposobu uzytkowania (WRU) jest

podstawa do oszacowania wartosci godziwe;j.

W rachunku zyskéw i strat ujgto nastgpujace kwoty dotyczace przychodéw zwiazanych z wynajmem nieruchomosci

inwestycyjnych:

Lokal 31.12.2011 31.12.2012
1. Przychody z tytutu czynszu dzierzawnego 600,5 523,9
2. Koszty uzyskanie przychodow 602,4 719,9

Do kosztéw uzyskania przychoddéw z tytutu czynszu dzierzawnego

media, remonty biezace.

NOTAS5. Wartosci niematerialne

zaliczono m.in.: ochrona mienia, prace porzadkowe,

Koszty prac

Wyszczegolnienie rozwojowych

Znaki
towarowe

Patenty
licencje

Oprogramowanie
komputerowe

Wartos¢

firmy Inne

Ogolem

Wartos¢ bilansowa brutto na
dzien 01.01.2012 roku

3900,0

147,7

40477

Zwigkszenia, z tytulu: -

Nabycie -

Zmniejszenia, z tytulu: -

Sprzedaz

Wartosé¢ bilansowa brutto na

3900,0

147,7

4 047,7
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Za okres od 1.01.2012 do 31.12.2012 (w tysigcach ztotych)

dzien 31.12.2012 roku

Umorzenie na dzien 01.01.2012 0,0 1950,0 73,6 2023,6
Zwigkszenia, z tytulu: - - 15,5 15,5
Amortyzacji - - 15,5 15,5
Zmniejszenia, z tytulu: - - -
Sprzedaz - _
Umorzenie na dzien 31.12.2012 0,0 1950,0 89,1 2039,1
Odpisy aktualizujace na ) ) ) ) )

01.01.2012 1950,0 1950,0
Zwigkszenia - - - - - - -
Zmniejszenia - - - - - - -
Odpisy aktualizujace na ) ) } } }

31.12.2012 1950,0 1950,0
Roéznice  kursowe netto z ) ) ) ) ) ) )
przeliczenia sprawozdania

Wartos¢ bilansowa netto na 00 00 58,6 58,6

dzien 31.12.2012 roku

Wyssrgiiee oy prc Zaa | Peterty | Cprogramovanie | Wart | e | it
g?gff)zégllb:?lfjowa brutto na dzien ) 3900,0 ) 90.2 } ) 39902
Zwigkszenia, z tytulu: - - - 57,5 - - 57,5
Nabycie - - - 57,5 - - 57,5
Zmniejszenia, z tytulu: - - - - - -

Sprzedaz - -
;ﬂlfélrzt.ozs'gllb:;aknusowa brutto na dzien 3900,0 1477 40477
Umorzenie na dzien 01.01.2011 - 1560,0 - 69,1 - 1629,1
Zwigkszenia, z tytulu: - 390,0 49 3949
Amortyzacji - 390,0 49 3949
Zmniejszenia, z tytutu: - 0,4 0,4
Sprzedaz 04 0,4
Umorzenie na dzien 31.12.2011 0,0 1950,0 73,6 2023,6
Odpisy aktualizujace na 01.01.2011 - - - - - - -
Zwigkszenia - - - - - - -
Zmniejszenia - 1950,0 - - - - 1950,0
Odpisy aktualizujace na 31.12.2011 - 1950,0 - - - - 1950,0
Roznice kursowe netto z przeliczenia ) ) ) ) ) ) )
sprawozdania

gﬂlffllt'zt.()zsglll;lcl)?(ﬂsowa netto na dzien 00 00 741 741

Na dzien 31.12.2011 r. Spétka dominujaca dokonata odpisu aktualizujacego warto$¢ netto znaku towarowego w wysokosci
1950,0 tys. zt, ze wzgledu na podjeta przez Zarzad decyzjg o skorygowaniu wartosci wszystkich aktywoéw Emitenta do
mozliwych do uzyskania cen sprzedazy netto.

Amortyzacja wartosci niematerialnych zostata ujeta w nastgpujacych pozycjach rachunku zyskow i strat:
Na warto$ciach niematerialnych nie istnieja zadne zabezpieczenia z tytutu zobowiazan.

Spoélka nie posiadata i nie posiada wartosci niematerialnych przeznaczonych do sprzedazy.
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Skonsolidowany raport roczny sporzgdzony wedtug MSSF

Za okres od 1.01.2012 do 31.12.2012 (w tysigcach ztotych)

NOTA 6. Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych wyceniane metoda praw wlasnosci

W okresie sprawozdawczym Grupa nie posiadata inwestycji w jednostkach stowarzyszonych wycenianych metoda praw

wlasnos$ci

NOTA 7. Polaczenia jednostek gospodarczych i nabycia udzialow mniejszoSci

W trakcie 2012 roku nie nastapito potaczenie jak tez nabycie udzialéw w innych jednostkach, ktore podlegatoby regulacjom

MSSF 3.

NOTA 8. Wspoélne przedsigwzigcia, ktére nie podlegaja konsolidacji metoda pelna lub praw

wlasnosci

W okresie sprawozdawczym Grupa nie realizowata wspdlnych przedsigwzig¢ z innymi podmiotami.

NOTA9. Aktywa finansowe dost¢pne do sprzedazy

Wyszczegolnienie 31.12.2011 31.12.2012
Warto$¢ brutto na BO 100,1 100,1
Warto$¢ netto na BO 79,6 82,3
Zwigkszenia, z tytulu 2,7 75
Woyceny bilansowej 2,7 75
Zmniejszenia, z tytulu - -
Wyceny bilansowej R

Warto$¢ netto na BZ 82,3 89,8

Grupa na dzien bilansowy posiada jednostki uczestnictwa w funduszu inwestycyjnym AFK Akcji zarzadzonym przez AIG
Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych S.A. Jednostki te sa kwalifikowane jako dlugoterminowe aktywa finansowe
dostepne do sprzedazy i wyceniane sg w wartosci godziwej. Srodki tego Funduszu sa lokowane przede wszystkim w akcje

polskich spotek. Fundusz ten charakteryzuje si¢ wysokim ryzykiem inwestycyjnym.

NOTA 10. Inne aktywa finansowe

Wyszczegolnienie 31.12.2011 31.12.2012
Wartos¢ netto na BO - 470,8
Zwigkszenia, z tytulu 470,8 0,0
Weksle inwestycyjne 470,8 0,0
Zmniejszenia, z tytutu 470,8 300,8
Weksle inwestycyjne 300,8
Wartos¢ netto na BZ 470,8 170,0

NOTA 11. Zapasy

Wyszczegolnienie 31.12.2011 31.12.2012
Materialy (wedlug ceny nabycia) 24,8 22,3
Materialy pomocnicze (wedlug ceny nabycia) - -
Produkcja w toku (wedlug kosztu wytworzenia) 11 029,6 31258
Produkty gotowe: 37216 24578

Wedlug ceny nabycia/kosztu wytworzenia
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Za okres od 1.01.2012 do 31.12.2012 (w tysigcach ztotych)

Wedlug wartosci netto mozliwej do uzyskania 37216 24578
Towary 2689,6 1294,0
Zapasy ogolem, wedlug nizszej z dwoch wartos$ci: ceny nabycia (kosztu wytworzenia) oraz 17 465.6 6899.9
wartos$ci netto mozliwej do uzyskania ' '

Odpis aktualizujacy warto$¢ wyrobow gotowych 24372 24372
Odpis aktualizujacy wartos$é towaréw 38,0 38,0

Zapasy wyceniane sa wedtug ceny nabycia lub kosztow wytworzenia nie wyzszych od ich ceny sprzedazy netto mozliwej do
uzyskania na dzien bilansowy. Warto$¢ netto mozliwa do uzyskania jest oszacowang cena sprzedazy dokonywanej w toku

biezacej dziatalnosci gospodarcze;j.

NOTA 12. Naleznosci handlowe oraz pozostale naleznoSci

12.1 Nalezno$ci dlugoterminowe

Wyszczegolnienie 31.12.2011 31.12.2012
Naleznosci handlowe 4719 170,0
- od jednostek powiazanych - -
- od pozostatych jednostek, z tytutu: 471,9 170,0
zatrzymanych kaucji gwarancyjnych 4719 170,0
Odpisy aktualizujace (warto$¢ dodatnia) - -
Naleznos$ci handlowe brutto 4719 170,0

Nalezno$ci dlugoterminowe obejmuja zatrzymane przez kontrahentéw kaucje gwarancyjne do rozliczenia po okresie 12

miesigcy od zakonczenia inwestycji.

12.2 Nalezno$ci krotkoterminowe

Wyszczegolnienie 31.12.2011 31.12.2012

Naleznos$ci handlowe 10 449,5 2 564,48
- od jednostek powiazanych - -
- od pozostatych jednostek 10 449,5 2 564,5
Odpisy aktualizujace (warto$¢ dodatnia) 1467,2 54459
Nalezno$ci handlowe brutto 11 916,7 8010,4
Pozostale naleznosci 2340,1 487,1
z tytutu podatkoéw, cet, ubezpieczen 1040,9 109,0
zaliczki na zapasy - -
Inne 1299,2 378,1
Odpisy aktualizujace (warto$¢ dodatnia) -

Pozostale nalezno$ci brutto 2340,1 487,1

Grupa posiada odpowiednia polityke w zakresie dokonywania sprzedazy tylko zweryfikowanym klientom. Dzigki temu,
zdaniem kierownictwa, nie istnieje dodatkowe ryzyko kredytowe, ponad poziom okreslony odpisem aktualizujacym

niesciagalne nalezno$ci wiasciwym dla naleznosci handlowych Grupy.
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Za okres od 1.01.2012 do 31.12.2012 (w tysigcach ztotych)

12.3 Przeterminowane nalezno$ci handlowe

Naleznosci handlowe ogélem o pozostalym od dnia bilansowego okresie splaty 31.12.2011 31.12.2012
1-90 32113 1149
91-180 340,8 300
181-360 1216,3 303
powyzej 360 950,9 398
Naleznosci w postgpowaniu uktadowym, upadtosciowym, sadowym 0,0 -
Przeterminowane naleznos$ci handlowe brutto 57193 8010
odpis aktualizujacy 1467,2 5446
Nieprzeterminowane naleznosci z tytulu dostaw i ustug 6 669,3 415
Naleznosci handlowe netto 109214 2 564
12.4 Nalezno$ci struktura walutowa

31.12.2011 31.12.2012
Wyszczegolnienie po . po .
przeliczeniu w walucie przeliczeniu w walucie
na PLN na PLN
PLN - - 0 0
EUR - -
Razem - - 0 0
12.5 Zmiana stanu odpisu aktualizujacego warto$¢ naleznos$ci krétkoterminowych
Wyszczegélnienie 31.12.2011 31.12.2012
Na poczatek okresu 608,4 167,2
Zwigkszenie 13317 4 243,31
Wykorzystanie (-) 472,9 1588,14
Na koniec okresu 1467,2 5 445,95

Utworzenie i rozwigzanie odpisow z tytutu utraty wartos$ci naleznosci zostato ujete w pozostatych kosztach operacyjnych w

rachunku zyskow i strat (nota 31.2)

12.6 NaleznoSci krotkoterminowe od jednostek powiazanych

Wyszczegolnienie 31.12.2011 31.12.2012

Naleznosci handlowe 30745 4561,07
?d innych podmiotéw powiazanych nie objgtych skonsolidowanym sprawozdaniem 30745 456107

inansowym
Od innych podmiotéw powiazanych objetych skonsolidowanym sprawozdaniem ) )
finansowym
Pozostale naleznos$ci krotkoterminowe 201,6 -
Od innych podmiotéw powigzanych nie objgtych skonsolidowanym sprawozdaniem 2016
finansowym '
Od innych podmiotow powiazanych objgtych skonsolidowanym sprawozdaniem ) )
finansowym
Odpisy aktualizujace warto$¢ naleznosci od jednostek powiazanych - -

Razem 3276,1 4 561,07

Nalezno$ci od jednostek powiazanych obejmuja naleznosci handlowe od jednostek gospodarczych powiazanych osobowo z

udzialowcami Grupy ( nota nr 38).
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NOTA 13. Rozliczenia migdzyokresowe

Wyszczegolnienie 31.12.2011 31.12.2012
Czynne rozliczenia miedzyokresowe dlugoterminowe: 117,4 3,22
Koszty dtugoterminowych gwarancji ubezpieczeniowych 1174
Koszty wymiany cieptomierzy i wodomierzy -
Pozostate - 3,22
Czynne rozliczenia miedzyokresowe krétkoterminowe: 480,8 225
Koszty zaptaconych gory ubezpieczen oraz prenumerata 162,8
Wynajem optacony z gory -
Koszty remontu - -
Przychody dotyczace okresu sprawozdawczego zafakturowane w roku nastegpnym 220,2
Pozostate nalezne odszkodowania -
Koszty wymiany cieplomierzy i wodomierzy 97,8
Pozostate - 225

NOTA 14. Pozyczki udzielone

W dniu 23 lutego 2011r. spotka TBS Nasze Katy sp. z 0.0. (pozyczkodawca) zawarta z osoba fizyczna prowadzaca
dziatalno$¢ gospodarcza pod nazwa KJK Przedsigbiorstwo Wielobranzowe (pozyczkobiorca) z siedziba w Bolestawcu ,
umowe pozyczki na kwotg 100.000,00 zt ( slownie: sto tysiecy ztotych 00/100). Pozyczka zostala udzielona na czas
okreslony do dnia 31 sierpnia 2012r. Strony ustality oprocentowanie w wysokosci 8% w skali roku. Pozyczka zostata
sptacona dnia 29.02.2012r.

W dniu 28 wrze$nia 2011r. spotka TBS Nasze Katy sp. z 0.0. (pozyczkodawca) zawarta z osoba fizyczna prowadzaca
dziatalno$¢ gospodarcza pod nazwa Regtom Ochrona Oséb i Mienia (pozyczkobiorca) z siedziba we Wroctawiu przy ulicy
Dhugosza 2-6 , umowg pozyczki na kwotg 100.000,00 zt ( stownie: sto tysiecy ztotych 00/100). Pozyczka zostata udzielona
na czas okres$lony do dnia 31 grudnia 2012r. Strony ustalily oprocentowanie W wysokosci 8% w skali roku. Na dzien
bilansowy pozyczka zostata sptacona do wysokosci 88.880,20zt.

NOTA 15. Rozliczenie kontraktow — dlugoterminowe umowy o roboty budowlane

Przychody Przychody Koszty Koszty
wykazane w wykazane w wykazane w wykazane w
rachunku rachunku rachunku rachunku Rozliczenia Rozliczenia
zyskow i strat | zyskow i strat | zyskow istrat | zyskow istrat | miedzyokresowe miedzyokresowe
okresow na dzien w okresach na dzien czynne na dzien bierne na dzien
Wyszczegolnienie uméw ubieglych bilansowy ubieglych bilansowy bilansowy bilansowy
ROK 2012
Razem kontrakty
niezakonczone rozliczane
metoda stopnia
zaawansowania kosztow 51 047,2 35887,2 43 689,1 48 788,7 0,0 10745

Dhugoterminowe umowy budowlane sa rozliczone metoda stopnia zaawansowania oparta o poziom kosztow poniesionych w
stosunku do kosztow planowanych. Grupa kapitalowa posiada wdrozone procedury budzetowania kosztow realizowanych
umow o budowe oraz ich aktualizacji. W przypadku braku mozliwos$ci wiarygodnego oszacowania wyniku umowy
przychody ujmuje si¢ wylacznie w wysokosci poniesionych kosztow, dla ktérych istnieje prawdopodobienstwo ich
odzyskania a koszty ujmuje si¢ w okresie ich poniesienia. Ze wzgledu na przyjgta przez Zarzad Emitenta zasadg ostroznosci
dlugoterminowe kontrakty budowlane w jednostce dominujacej na dzien 31.12.2012r. zostaly wycenione metoda zysku
Zerowego.
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NOTA 16. Srodki pieni¢zne i ich ekwiwalenty

Wyszczegolnienie 31.12.2011 31.12.2012
Srodki pienigzne w banku i w kasie 1152,6 1045,6
Lokaty krotkoterminowe 300,4
Inne ekwiwalenty pienigzne - 541,9
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty ogélem 1453,0 15875

Stan $rodkow pienigznych na potrzeby rachunku przeptywow pienigznych jest zgodny z bilansowym stanem $rodkow

pienigznych.

NOTA 17. Kapital podstawowy

Wyszczegolnienie 31.12.2011 31.12.2012
Liczba akcji (w szt.) 22 500 000,0 22 500 000,0
Warto$¢ nominalna akeji (w zt) 0,25 0,25
Kapital podstawowy (w zl) 5625 000,0 5625 000,0

17.1 Struktura kapitalu podstawowego na dzien 31.12.2012

Akcjonariusze Liczba akcji Lnﬁfsr?ne;léﬂl Licozll(J;iaCl?g{'; " g:ll;ﬁov:vly(inpxa:/i Wa;tg?iéli;kcji
Marek Boryczka 6 049 519 3680 001 2 369 518 26,89 1 595 000,25
BL 10s.k.a 7252 444 1809 999 5442 445 32,23 2034 533,75
Piotr Ludkowski 1190 000 1190 000 0 5,29 297 500,00
GANT PM Sp.zo.0.7s.ka 1320 000 1320 000 0 5,87 330 000,00
Pozostali akcjonariusze 6 688 037 0 6 688 037 29,72 617 966,00
Razem 22500 000 8 000 000 14 500 000 100,00 5625 000,00
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Akcjonariusz Seria akgji Tlo$é akeji Rodzaj akgji Rodzaj Rodzaj
uprzywilejowania ograniczenia
P praw
imienne, 2 glosy na jedna
seria A 2720001 uprzywilejowane akcje brak
imienne, 2 glosy na jedna
Marek Boryczka seria B 960000 | uprzywilejowane akcje brak
seria C 2 369 518 | zwykte, na okaziciela brak brak
Razem 6 049 519 X X X
imienne, 2 glosy na jedna
seria A 1809 999 uprzywilejowane akcje brak
BL10 Sp. Z 0. O.
S.KA.
seria C 5442 445 | zwykle, na okaziciela brak brak
Razem 7252 444 X X X
imienne, 2 glosy na jedna
Piotr Ludkowski seria A 190 000 uprz_)/V\{llejowane akc;q. brak
imienne, 2 gtosy na jedna
seria B 1000000 | uprzywilejowane akcje brak
Razem 1190 000 X X X
imienne, 2 glosy na jedna
GANT PM Sp. z 0.0. 7 seria A 80000 | uprzywilejowane akcje brak
s.ka imienne, 2 glosy na jedna
seria B 1240000 | uprzywilejowane akcje brak
Razem 1320 000 X X X
Pozostali seria C,D 6 688 037 | zwykle, na okaziciela brak brak
Razem 22 500 000 X X X
17.3. Zmiany kapitalu podstawowego
Wyszezesolnieni 01-01-2011 - 01-01-2012-
yszezegoTnienie 31-12-2011 31-12-2012
Kapital podstawowy na poczatek okresu 5625,0 5625,0
Zwigkszenia kapitalu podstawowego w okresie, w tytulu: - -
Wozrost warto$ci nominalnej udziatow - -
Podwyzszenie kapitatu udziatlowego - -
Podwyzszenie kapitatu akcyjnego - -
Zmniejszenia kapitalu podstawowego w okresie - -
Kapital podstawowy na koniec okresu 5625,0 5625,0
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NOTA 18. Pozostale kapitaly

P Kapital Pozo.stale
Wyszczegolnienie zapasowy kapitaly Razem

rezerwowe
Stan na dzien 01.01.2012 roku 10 270,7 0,0 10 270,7
Zwigkszenia w okresie od 01.01 do 31.12.2012 roku 0 - 0
Z podziatu zysku netto z poprzedniego okresu 0 - 0
Zmniejszenia w okresie od 01.01 do 31.12.2012 roku 10 270,7 - 10 270,7
Pokrycie straty z lat ubiegtych 0 - 0
Stan na dzien 31.12.2012 roku 0 0,0 0

Akcjonariusze Spotki w poprzednich latach dokonywali podzialu zysku netto na kapitatl zapasowy zgodnie z zapisami
statutu/umowy spotki i Kodeksem spotek handlowych. Nie okre$lano przeznaczenia tworzonego kapitatu zapasowego.
W zwiazku z powyzszym kapitat zapasowy mial charakter zabezpieczajacy dziatalno$¢ spoiki, jej rozwdj oraz pokrycie strat.

NOTA 19. Niepodzielony wynik finansowy oraz ograniczenia w wyplacie dywidendy

Zysk niepodzielony obejmuje réwniez kwoty, ktére nie podlegaja podzialowi, to znaczy nie moga zostaé wyptacone

w formie dywidendy:

Wyszczegolnienie 31.12.2011 31.12.2012
Zyski zatrzymane 343824 0
Razem 343824 0

Statutowe sprawozdania finansowe spotek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatlowej sa przygotowywane zgodnie z zasadami
rachunkowosci okreslonymi w Ustawie o rachunkowos$ci. Dywidenda moze by¢ wyplacona w oparciu o wynik finansowy
ustalony w jednostkowym rocznym sprawozdaniu finansowym przygotowanym dla celéw statutowych.

Ponadto na podstawie ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 roku o niektorych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego oraz o zmianie niektorych ustaw, rozdzial 4 Towarzystwa Budownictwa Spotecznego, art. 24.1 wskazuje, iz
dochody towarzystwa nie moga by¢ przeznaczane do podziatu miedzy wspdlnikow lub cztonkow. Przeznacza sie je w catosci

na dziatalno$¢ statutowa towarzystwa.

NOTA 20. Udzialy mniejszosci

Wyszczegélnienie 31.12.2011 31.12.2012
Na poczatek okresu 12128 7747
Dywidendy wyptacone przez jednostki zalezne - -
Nabycie spotki -339,1 -
Zmiany w strukturze udziatowcow w jednostkach zaleznych (utrata kontroli) - 383,2
Udziat w wyniku jednostek zaleznych -99,0 -64,5
Na koniec okresu 7747 1093,4

Rok 2011

W 2011 roku nie nastapity zmiany w strukturze udziatowcow mniejszosciowych.

Rok 2012

W 2012 roku wystapity zmiany w strukturze udzialowcow mniejszosciowych. Na 31.12.2012 akcjonariusze mniejszo$ciowi

posiadali 6 278 167 akcji.
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NOTA 21. Zobowiazania handlowe oraz pozostale zobowigzania

21.1 Zobowigzania handlowe dlugoterminowe

Wyszczegolnienie 31.12.2011 31.12.2012
Zobowiagzania handlowe dtugoterminowe 5422
Razem 542,2 0

Kwota zobowigzan handlowych dlugoterminowych dotyczy zatrzymanych kaucji gwarancyjnych do rozliczenia w terminach
przewidzianych w umowach tj. po 36 miesiacach od zakonczenia inwestycji.

21.2 Zobowiazania handlowe krétkoterminowe i pozostale zobowiazania

Wyszczegolnienie 31.12.2011 31.12.2012
Zobowiazania handlowe
] Wobec jednostek powiazanych nie objetych skonsolidowanym sprawozdaniem 3427 00
finansowym ' '
Wobec jednostek pozostatych 11993,8 11 966,7
Razem 12 336,5 11 966,7
Zobowiazania budzetowe
Podatek VAT 579,7 132,4
Podatek dochodowy CIT - -
Podatek dochodowy od 0s6b fizycznych PIT 91,2 61,3
Ubezpieczenia spoteczne i inne 2715 659,4
PFRON 44 19,7
Pozostate zobowigzania budzetowe  (podatek od nieruchomosci) 236,1
Razem 952,8 1108,9
Pozostate zobowiazania
Zobowiazania wobec pracownikéw z tytutu wynagrodzen 202,3 160,2
Zobowiazania z tytulu partycypacji -
Zaliczki otrzymane na dostawy -
Inne zobowiazania 1274 63,8
Razem 329,7 224
Razem inne zobowigzania 1226,6 13329
21.3 Zobowiazania handlowe struktura walutowa
31.12.2011 31.12.2012
Wyszczegolnienie wwalucie po pnr;egllc_:’z\lenlu w walucie po prz?jl EzNemu na
PLN - - - -
EUR 44 19,3 - -
usb - - - -
GBP - - - -
CHF - - - -
Razem 4,4 19,3 X -
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21.4 Zobowiazania handlowe struktura przeterminowania

Przeterminowane
oL Nie
WyszezegdInienie Razem przeterminowane | <90dni | 90— 180 dni 180d;]i3 %0 | >360 dni
31.12.2011 8556,8 29148 589,9 4918 3254
31.12.2012
NOTA 22. Zobowiazania finansowe
22.1 Zobowiazania finansowe — struktura
Wyszczegolnienie 31.12.2012 31.12.2011
Kredyty i pozyczki krotkoterminowe 15 888,6 10 152,9
Kredyty i pozyczki dlugoterminowe 49 964,0 61 959,1
Kredyty i pozyczki razem 65 852,6 721120
Wyszczegélnienie 31,12,2012 31.12.2011
Kredyty 65 657,3 68 426,1
Pozyczki 1135 3685,9
Zobowiazania z tytutu leasingu finansowego 162,4 842,2
Inne zobowiazania finansowe 3964,0 4497
Razem zobowigzania finansowe 69 897,2 73 403,9
- dlugoterminowe 49 963,9 62 180,0
- krotkoterminowe 19 933,3 11 223,9
Kwota
Koszty
I . . Stopa procentowa -
‘Wyszczegdlnienie zobowigzania nominalna finansowe
okresu
Stan na 31.12.2012r.
umowa o kredyt w rachunku biezacym nr 2426408/43/K/Rb/05 z dnia WIBOR 1M+3.0
29.11.2005r. Pomigdzy INTAKUS SA a Bankiem Polskiej Spotdzielczosci 2 805,6 Kt.oroc ' 79,1
S.A. Il Oddziat we Wroctawiu —wypowiedzenie kredytu 14.05.2012 PKL.proc.
50% stopy
umowa nr 12001266/130/2000 o kredyt na przedsigwzigcie inwestycyjno - redysl'(ontowe] weksli
. . ; przyjmowanych do
budowlane z dnia 25.07.2000 r. pomigdzy Bankiem Gospodarstwa
. . . . 8 655,8 | redyskonta przez NBP, 2244
Krajowego Oddzial we Wroctawiu a Towarzystwem Budownictwa . N -
Spotecznego "Nasze Katy" Sp. z 0.0.- ul. Poleska Wroctaw jednak nie nizsze niz
R 3,5% w stosunku
rocznym
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umowa nr 12001266/85/2000 o kredyt na przedsigwzigcie inwestycyjno -
budowlane z dnia 30.05.2000 r. pomiedzy Bankiem Gospodarstwa

50% stopy
redyskontowej weksli
przyjmowanych do

Krajowego Oddzial we Wroctawiu a Towarzystwem Budownictwa 196009 reggzzﬁrgizzzzizzel\f; 509.5
Spotecznego "Nasze Katy" Sp. z 0.0.-ul. Kielczowska , Wroctaw J 3.50 w stosunku
rocznym
50% stopy
umowa nr 12001266/39/2002 o kredyt na przedsigwzigcie inwestycyjno - Tedr)éskr?]fg\?v\;vﬁl (\:/\rlfl(;(s)ll
budowlane z dnia 03.06.2002 r. pomiedzy Bankiem Gospodarstwa przy) Y
. . . . 13 792,4 | redyskonta przez NBP, 358,0
Krajowego Oddziat we Wroctawiu a Towarzystwem Budownictwa jednak nie nizsze niz
Spotecznego "Nasze Katy" Sp. z 0.0. — ul.Opolska, Wroctaw
3,5% w stosunku
rocznym
50% stopy
umowa nr 12001266/93/2002 o kredyt na przedsigwzigcie inwestycyjno - redéskr?ﬂlrg\?v\gﬁ] (\:/\rl]elgcs)ll
budowlane z dnia 06.08.2002 r. pomiedzy Bankiem Gospodarstwa 31534 | rehcionta oioe NBP 82
Krajowego Oddzial we Wroctawiu a Towarzystwem Budownictwa ! 'egnak nie%iisze niiy '
Spotecznego "Nasze Katy" Sp. z 0.0. -Katy Wroctawskie J 3.50% w stosunku
rocznym
50% stopy
umowa nr 12001266/194/2001 o kredyt na przedsigwzigcie inwestycyjno - redr)éslfr(])qr:)t\(l)v\;vsj (\:/\rl]el(;(s)ll
budowlane z dnia 05.11.2001 r. pomigdzy Bankiem Gospodarstwa 2076.9 reg S)I?onta rz)éz NBP 541
Krajowego Oddzial we Wroctawiu a Towarzystwem Budownictwa ' 'e()ilnak nie?liisze nizv '
Spotecznego "Nasze Katy" Sp. z 0.0. - Kowary J 3.5% w stosunku
rocznym
50% stopy
umowa nr 12001266/195/2001 o kredyt na przedsigwzigcie inwestycyjno - redrisl_(%rg\?v\;vr?] (\:/\If]elgcs)ll
budowlane z dnia 02.11.2001 r. pomiedzy Bankiem Gospodarstwa 14803 reg Sfonta rzﬁz NBP 288
Krajowego Oddzial we Wroclawiu a Towarzystwem Budownictwa ' 'egnak nie&iisze niz’ '
Spotecznego "Nasze Katy" Sp. z 0.0. — ul. Kiepury Jelenia Gora J 3.50% w stosunku
rocznym
50% stopy
umowa nr 12001266/95/2001 o kredyt na przedsigwzigcie inwestycyjno - re(ir)éslf;r;t\(l)v\;vsj (\:/\If]elgcs)ll
budowlane z dnia 11.05.2001 r. pomigdzy Bankiem Gospodarstwa przy) Y
. . . . 2 4440 | redyskonta przez NBP, 63,5
Krajowego Oddziat we Wroclawiu a Towarzystwem Budownictwa ednak nie nizsze niz
Spotecznego "Nasze Katy" Sp. z 0.0. - Lubomierz J 3.50% w stosunku
rocznym
$rednia ze stawek
WIBOR 3M
z pierwszych pigciu
dni roboczych
miesigca
poprzedzajacego 3-
umowa nr DK/KR-B/10040/09 o kredyt hipoteczny na finansowanie i 8547,6 miesigczny okres 776,0

refinansowanie przedsigwzigcia deweloperskiego z dnia 26.02.2009r.
pomigdzy INTAKUS S.A.. a Noble Bankiem S.A. w Warszawie -
wypowiedzenie kredytu 17.05.2012

obowiazywania stawek
+ 6,95 p.p.,; w okresie
do kwietnia 2011 state
3% (r6znica w
oprocentowaniu
kapitalizowana od
maja 2011)
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Zmienna roczna stopa
Umowa kredytu gospodarczego inwestycyjnego nr 5062537 z dnia oprocentowania
02.09.2011roku  pomigedzy INTAKUS S.A. a ,neoBANKIEM” 1013.0 kredytu. Na dzien 310
Wielkopolskim Bankiem Spotdzielczym Oddziat w Poznaniu - Bolestawiec- ! zawarcia umowy '
wypowiedzenie kredytu 08.05.2012 wynosi 11,5 % w
stosunku rocznym
Zmienna roczna stopa
Umowa kredytu gospodarczego inwestycyjnego nr 5062537/1 z dnia oprocentowania
30.01.2012 roku pomigdzy INTAKUS S.A. a ,neoBANKIEM” 500.0 kredytu. Na dzien 58
Wielkopolskim Bankiem Spoétdzielczym Oddzial w Poznaniu - Jelenia Gora- ’ zawarcia umowy '
wypowiedzenie kredytu 08.05.2012 wynosi 11,5 % w
stosunku rocznym
Umowa kredytowej linii hipotecznej nr 2598567/107/K/HLP/11 z dnia WIBOR 3M + 45
30.09.2011 pomigdzy IMA Maszyny Budowlane Sp. z 0.0. a BPS S.A. — 18779 kL. Droc ' 1423
kredyt uruchomiony dnia 04.10.2011 PKL. proc.
RAZEM 65 947,8 X 2364,7
POZYCZKI
Kwota pozyczki
Stopa procentowa _Koszty
Stan na 31.12.2012roku - finansowe
nominalna
okresu
Umowa pozyczki pomiedzy P. Iwona Kubicz-Ludkowska (prokurent) a 0 .
INTAKUS S.A. w upadiosci ukladowej 11351 9,5 % w skali roku 49
Pozyczki razem 113,55 X 49

22.2. Kredyty i pozyczki

Wykaz wazniejszych umow kredytowych na dzien 31.12.2012:

Data Kwota
Numer umowy zawarcia kredytu wg Przeznaczenie kredytu Warunki oprocentowana
umowy umowy w zi
12001266/85/2000 30.05.2000r. 22062000zt Budowa budynku mieszkalnego we Oprocentowanie kredytu jest
Wroctawiu przy ul. Kiefczowskiej 51 ~ zmienne, ustalane jako stopa
z 229 lokalami  mieszkalnymi  efektywna w wysokosci 50%
przeznaczonymi na wynajem, na stopy redyskontowej  weksli
nieruchomogci objetej Ksigga przyjmowanych do redyskonta

Wieczysta KW nr 94414 prowadzona
przez Sad Rejonowy we Wroclawiu
Wydzial Ksigg Wieczystych

przez Narodowy Bank Polski,
jednak nie nizsze niz 3,5% w
stosunku rocznym

Zabezpieczenie:

Hipoteka kaucyjna do kwoty 32 500 000 zt na kredytowanej nieruchomosci objgtej Ksigga Wieczysta KW Nr 94414

Hipoteka kaucyjna do kwoty 593 000 zt na kredytowanej nieruchomosci objetej Ksigga Wieczysta KW Nr 94414 prowadzona
Cesja wierzytelnosci z tytulu naleznych rocznych czynszow z kredytowanej nieruchomosci do kwoty 863 900 zt z lokali

Nieodwotalne petnomocnictwo do dysponowania rachunkiem bankowym biezacym Nr 97 1130 1033 0400 0000 0021 1642
prowadzonym przez w Banku Gospodarstwa Krajowego Oddziat II we Wroctawiu

1.
prowadzona przez Sad Rejonowy we Wroctawiu Wydziat Ksiag Wieczystych
2. Cesja praw z umowy ubezpieczenia finansowanej nieruchomosci
3.
przez Sad Rejonowy we Wroctawiu Wydziat Ksiag Wieczystych
4.
mieszkalnych przydzielonych na zasadach najmu
5.
6.

Nieodwotalne pelnomocnictwo do dysponowania rachunkiem bankowym biezacym Nr 02 1930 1190 2220 0246 4543 0001
oraz 72 1930 1190 2220 0246 4543 0002 prowadzonym przez BPS Il o/Wroctaw
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12001266/39/2002 03.06.2002 r.

14 500 000 zt

Budowa 6 budynkéw z 170
mieszkaniami  przyznawanymi  na
zasadach najmu o facznej powierzchni
uzytkowej 8 328,31 m2 w budynku
wielorodzinnym we Wroctawiu przy
ul. Opolskiej 41-51 na nieruchomosci
objetej Ksigga Wieczysta KW Nr
156092 prowadzona przez Sad
Rejonowy dla Wroctawia -Krzyki 1V
Wydziat Ksiag Wieczystych we
Wroctawiu

Oprocentowanie  kredytu jest
zmienne, ustalane jako stopa
efektywna w wysokosci 50%
stopy  redyskontowej  weksli
przyjmowanych do redyskonta
przez Narodowy Bank Polski,
jednak nie nizsze niz 3,5% w
stosunku rocznym

Zabezpieczenie:

1. Hipoteka kaucyjna do kwoty 21 750 000 zt na kredytowanej nieruchomosci oznaczonej ksiega wieczysta KW 156092,
prowadzona przez Sad Rejonowy we Wroctawiu IV Wydziat Ksiag Wieczystych

2. Cesja praw z umow ubezpieczenia kredytowanej nieruchomosci

3. Cesja wierzytelnosci Kredytobiorcy z czynszow rocznych do kwoty 558 000 zt z lokali mieszkaniowych przydzielonych na

zasadach najmu

4. Nieodwotalne pelnomocnictwo do dysponowania rachunkiem bankowym biezacym Nr 97 1130 1033 0400 0000 0021 1642
prowadzonym przez Bank Gospodarstwa Krajowego Oddziat II we Wroctawiu
5. Nieodwotalne pelnomocnictwo do dysponowania rachunkiem bankowym biezacym Nr 02 1930 1190 2220 0246 4543 0001
oraz 72 1930 1190 2220 0246 4543 0002 prowadzonym przez BPS Il o/Wroctaw

12001266/130/2000  25.07.2000 r.

9232 000 zt

Budowa budynku mieszkalnego we

Oprocentowanie  kredytu  jest

Wroctawiu przy ul. Poleskiej 7 z 79  zmienne, ustalane jako stopa
lokalami mieszkalnymi  efektywna w wysokosci 50%
przeznaczonymi na wynajem, na stopy redyskontowej  weksli
nieruchomosci objetej Ksiega przyjmowanych do redyskonta
Wieczysta KW  nr 139285 przez Narodowy Bank Polski,

prowadzona przez Sad Rejonowy we
Wroctawiu Wydziat Ksiag
Wieczystych

jednak nie nizsze niz 3,5% w
stosunku rocznym

Zabezpieczenie:

1. Hipoteka kaucyjna do kwoty 13848 000 zt na kredytowanej nieruchomos$ci objgtej Ksigga Wieczysta KW Nr 139285
prowadzona przez Sad Rejonowy we Wroctawiu Wydziat Ksiag Wieczystych

2. Cesja praw z umowy ubezpieczenia finansowanej nieruchomosci

3. Cesja wierzytelnosci kredytobiorcy z czynszéw rocznych do kwoty 308 738 zt z lokali mieszkalnych przydzielonych na

zasadach najmu

4. Nieodwotalne pelnomocnictwo do dysponowania rachunkiem bankowym biezacym nr 97 1130 1033 0400 0000 0021 1642
prowadzonym przez Bank Gospodarstwa Krajowego Oddzial we Wroctawiu
5. Nieodwotalne petnomocnictwo do dysponowania rachunkiem bankowym biezacym Nr 02 1930 1190 2220 0246 4543 0001
oraz 72 1930 1190 2220 0246 4543 0002 prowadzonym przez BPS II o/Wroctaw

1201266/93/2002 06.08.2002r. 4190 000 zt Budowa budynku z 57 mieszkaniami  Oprocentowanie kredytu jest
przyznawanymi na zasadach najmu w  zmienne, ustalane jako stopa
budynku wielorodzinnym w Katach efektywna w wysokosci 50%
Wroctawskich przy ul. KoHataja stopy redyskontowej  weksli

1,3,5,7,9, na nieruchomosci objgtej
Ksigga Wieczysta KW Nr 30029

przyjmowanych do redyskonta
przez Narodowy Bank Polski,

jednak nie nizsze niz 3,5% w

prowadzong przez Sad Rejonowy w
stosunku rocznym

Srodzie Slaskiej Wydzial Ksiag
Wieczystych

Zabezpieczenie:

1. Hipoteka kaucyjna do kwoty 6 285000 zt na kredytowanej nieruchomos$ci oznaczonej ksiega wieczysta KW 30029,
prowadzona przez Sad Rejonowy w Srodzie Slaskiej Wydziat Ksiag Wieczystych

2. Cesja praw z umow ubezpieczenia ww. nieruchomosci

3. Cesja wierzytelnosci Kredytobiorcy z tytulu naleznych czynszéw rocznych do kwoty 170 000 zt z lokali mieszkalnych
przydzielonych na zasadach najmu

4. Nieodwotalne pelnomocnictwo do dysponowania rachunkiem bankowym biezacym Nr 97 1130 1033 0400 0000 0021 1642
prowadzonym przez Bank Gospodarstwa Krajowego Oddziat 11 we Wroctawiu

5. Nieodwotalne pelnomocnictwo do dysponowania rachunkiem bankowym biezacym Nr 02 1930 1190 2220 0246 4543 0001
oraz 72 1930 1190 2220 0246 4543 0002 prowadzonym przez BPS II o/Wroctaw

12001266/95/2001 11.05.2001r. 2935000 zt Adaptacja budynku z 43  Oprocentowanie kredytu jest
mieszkaniami  przyznawanymi na zmienne, ustalane jako stopa
zasadach  najmu  w  budynku efektywna w wysokosci 50%
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wielorodzinnym w Lubomierzu przy
ul. Szpitalnej 18a-c na nieruchomosci
objetej Ksigga Wieczysta KW Nr
22992  prowadzona przez Sad
Rejonowy -  Wydzial  Ksiag
Wieczystych w Lwowku Slaskim

stopy redyskontowej  weksli
przyjmowanych do redyskonta
przez Narodowy Bank Polski,
jednak nie nizsze niz 3,5% w
stosunku rocznym

Zabezpieczenie:

1. Hipoteka kaucyjna do kwoty 4 402 500,00 zt na kredytowanej nieruchomosci oznaczonej ksigga wieczysta KW 22992,
prowadzona przez Sad Rejonowy w Lwowku SI. Wydziat Ksiag Wieczystych

2. Cesja praw z umdw ubezpieczenia ww. nieruchomosci - ubezpieczenie majatkowe od ognia i zdarzen losowych

3. Cesja wierzytelnosci Kredytobiorcy z czynszow rocznych do kwoty 103 400,00 zt z lokali mieszkalnych przydzielonych na

zasadach najmu

4. Porgczenie finansowe Gminy Lubomierz do kwoty 530 000 zt
5. Nieodwotalne petnomocnictwo do dysponowania rachunkiem bankowym Kredytobiorcy Nr 97 1130 1033 0400 0000 0021
1642 prowadzonym przez Bank Gospodarstwa Krajowego Oddziat Il we Wroctawiu
6. Nieodwotalne pelnomocnictwo do dysponowania rachunkiem bankowym Kredytobiorcy Nr 02 1930 1190 2220 0246 4543
0001 oraz 72 1930 1190 2220 0246 4543 0002 prowadzonym przez BPS II o/Wroctaw

12001266/195/2001  02.11.2001r.

Budowa budynku z 30 mieszkaniami
przyznawanymi na zasadach najmu w
budynku wielorodzinnym w Jeleniej
Gorze przy ul. Kiepury na
nieruchomosci objetej Ksigga
Wieczysta KW Nr 49046 prowadza
przez Sad Rejonowy — Wydziat Ksiag
Wieczystych w Jeleniej Gorze

Oprocentowanie  kredytu  jest
zmienne, ustalane jako stopa
efektywna w wysokosci 50%
stopy  redyskontowej  weksli
przyjmowanych do redyskonta
przez Narodowy Bank Polski,
jednak nie nizsze niz 3,5% w
stosunku rocznym

Zabezpieczenie:

1. Hipoteka kaucyjna do kwoty 3 171 000,00 zt na kredytowanej nieruchomosci oznaczonej ksigga wieczysta KW 49046,
prowadzona przez Sad Rejonowy w Jelenie Gorze VI Wydziat Ksiag Wieczystych

2. Cesja praw z umow ubezpieczenia ww. nieruchomosci.

3. Cesja wierzytelnosci Kredytobiorcy z czynszow rocznych do kwoty 83 900,00 zt z lokali mieszkalnych przydzielonych na

zasadach najmu

4. Nieodwotalne pelnomocnictwo do dysponowania rachunkiem bankowym biezacym Nr 97 1130 1033 0400 0000 0021 1642
prowadzonym przez Bank Gospodarstwa Krajowego Oddziat I we Wroctawiu
5. Nieodwotalne petnomocnictwo do dysponowania rachunkiem bankowym biezacym Nr 02 1930 1190 2220 0246 4543 0001
oraz 72 1930 1190 2220 0246 4543 0002 prowadzonym przez BPS II o/Wroctaw

12001266/194/2001  05.11.2001r.

Budowa budynku mieszkalnego nr 3
przy ul. Klonowej w Kowarach o
ogolnej liczbie 39 lokali
mieszkalnych  przeznaczonych na
wynajem na nieruchomo$¢ objetej
Ksigga Wieczysta KW nr 50719
prowadzong przez Sad Rejonowy w
Jeleniej Gorze VI Wydziat Ksiag

Oprocentowanie  kredytu jest
zmienne, ustalane jako stopa
efektywna w wysokosci 50%
stopy  redyskontowej  weksli
przyjmowanych do redyskonta
przez Narodowy Bank Polski,
jednak nie nizsze niz 3,5% w
stosunku rocznym

Wieczystych

Zabezpieczenie:

1. Hipoteka kaucyjna do kwoty 4 178 000 zt na kredytowanej nieruchomos$ci oznaczonej ksigga wieczysta KW 50719
prowadzona przez Sad Rejonowy w Jeleniej Gorze VI Wydziat Ksiag Wieczystych

2. Cesja praw z umowy ubezpieczenia finansowej nieruchomosci

3. Cesja wierzytelnosci Kredytobiorcy z czynszéw rocznych do kwoty 99 000 z lokali mieszkalnych przydzielonych na zasadach
najmu

4. Porgczenie finansowe Przedsigbiorstwa Projektowania i Realizacji Budownictwa (obecnie I. Park Sp. z 0.0.) do kwoty 600 000
zt

5. Nieodwotalne pelnomocnictwo do dysponowania rachunkiem bankowym Kredytobiorcy nr 97 1130 1033 0400 0000 0021
1642 prowadzonym przez Bank Gospodarstwa Krajowego Oddziat Il we Wroctawiu

6. Nieodwotalne pelnomocnictwo do dysponowania rachunkiem bankowym Kredytobiorcy Nr 02 1930 1190 2220 0246 4543
0001 oraz 72 1930 1190 2220 0246 4543 0002 prowadzonym przez BPS II o/Wroctaw

7. Przelew $rodkéw pienigznych na rachunek BGK w wysokosci 300.000,00 w trybie art.102 Prawa bankowego.

DK/KR- 26.02.2009r. 7158 051 zt Finansowanie i refinansowanie ~ Oprocentowanie docelowe:
B/10040/09 inwestycji deweloperskiej w Jeleniej  indeks bazowy dla waluty Noble
Gorze Bank ($rednia ze stawek WIBOR

3M

z  pierwszych  pigciu  dni
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roboczych miesiaca
poprzedzajacego  3-miesigczny
okres obowiagzywania stawek) +
6,95 p.p., w okresie do kwietnia
2011 state 3% (réznica w
oprocentowaniu kapitalizowana
od maja 2011)

oo

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

Oswiadczenie kredytobiorcy o poddaniu si¢ egzekucji do kwoty 14 316 102,60 zt, kredytobiorcy Intakus S.A.

Oswiadczenie wilasciciela nieruchomos$ci o poddaniu si¢ egzekucji do kwoty 14 168 687,20 zt, whasciciele TBS Nasze Katy
Sp. zo.0.

Oswiadczenie wlasciciela nieruchomosci o poddaniu sig egzekucji do kwoty 12 168 687,20 zt; wihasciciele Iwona Kubicz-
Ludkowska, Bogdan Ludkowski

Weksel wiasny in blanco wraz z deklaracja wekslowa dla Banku z wystawienia kredytobiorcy, porgczony przez Wiasciciela
Nieruchomosci ; z wystawienia wlascicieli Iwony Kubicz-Ludkowskiej, Bogdana Ludkowskiego TBS Nasze Katy Sp. z o.0.
Umowa przeniesienia rodkow pienigznych (DK/PSP/10040/09) do kwoty 196 593 zt

Hipoteka zwykta na kwotg 7 158 051,28 zt oraz hipoteka kaucyjna do kwoty 5 010 635,90 zi, na pierwszym i drugim miejscu
w Ksigdze Wieczystej, na caty okres kredytu, na nieruchomos$¢ ktora jest zabudowana dziatka gruntu o powierzchni 12977 m2,
Wroctaw, ul. Irysowa 9. Nr ksiggi wieczystej: WR1K/001003140/5 Prawo do nieruchomosci: uzytkowanie wieczyste dziatki
gruntu oraz wilasno$¢ budynku, ktore przystuguje p. Iwonie Barbarze Kubicz — Ludkowskiej oraz p. Bogdanowi
Ludkowskiemu na zasadach wspdlnosci ustawowej matzenskie;j.

Cesja praw z polisy ubezpieczenia od ognia i innych zdarzen losowych. Minimalna suma ubezpieczenia 3 600 000 zt
(nieruchomo$¢: zabudowana dziatka gruntu, ul. Irysowa, 51-117 Wroctaw, numer KW: WR1K/00103140/5)

Pelnomocnictwo dla Banku w formie aktu notarialnego do sprzedazy nieruchomosci w przypadku uplywu terminu
wypowiedzenia

i braku splaty w terminie czterech miesigcy od dnia postawienia kredytu w stan natychmiastowej wymagalnosci, za ceng nie
mniejsza niz 1 800 000 zt (nieruchomos$¢: zabudowana dziatka gruntu, ul. Irysowa, 51-117 Wroctaw, numer KW:
WR1K/00103140/5)

Hipoteka zwykta faczna na kwotg 7 158 051,28 PLN oraz hipoteka kaucyjna taczna do kwoty 5 010 635,90 PLN, na
pierwszym

i drugim miejscu w Ksiedze Wieczystej, na caty okres kredytu, na nieruchomosci ktora jest lokal uzytkowy o powierzchni
289,70 m2, potozonej we Wroctawiu na ul. Biskupa Tomasza Pierwszego, budynek nr 4-6, lokal nr 2, (nr KW:
WRI1K/0016/1835/8) prawo do nieruchomosci: odrgbna wiasnos¢ lokalu uzytkowego, wtasnos¢ przystuguje wytacznie TBS
Nasze Katy Sp. z o.0.

Cesja praw z polisy ubezpieczenia od ognia i innych zdarzen losowych. Minimalna suma ubezpieczenia wynosi 2 000 000
PLN (nieruchomos$¢: lokal uzytkowy, ul. Biskupa Tomasza Pierwszego 4-6 / 2, 50-221 Wroctaw, numer KW:
WR1K/00161835/8)

Pelnomocnictwo dla Banku w formie aktu notarialnego do sprzedazy nieruchomosci w przypadku uplywu terminu
wypowiedzenia

i braku sptaty w terminie czterech miesigcy od dnia postanowienia kredytu w stan natychmiastowej wymagalnosci, ul. za ceng
nie mniejsza niz 1 000 000 PLN (nieruchomo$¢: lokal uzytkowy, ul. Biskupa Tomasza Pierwszego 4-6 / 2, 50-221 Wroctaw,
numer KW: WR1K/00161835/8)

Hipoteka zwykta na kwotg 7 158 051,28 oraz hipoteka kaucyjna faczna do kwoty 5 010 635,90 PLN na pierwszym i drugim
miejscu w Ksiedze Wieczystej, na caty okres kredytu, na nieruchomosci ktora jest lokal uzytkowy o powierzchni 233,18 m2
potozony we Wroctawiu na ul Biskupa Tomasza Pierwszego, budynek nr 4-6, lokal nr 1. Prawo do nieruchomosci odrgbna
wiasnos¢ lokalu uzytkowego, whasnos¢ przyshuguje wytacznie TBS Nasze Katy sp. z o.0.

Cesja praw z polisy ubezpieczenia od ognia i innych zdarzen losowych. Minimalna suma ubezpieczenia wynosi 1 650 000
PLN (nieruchomos¢: lokal uzytkowy, ul. Biskupa Tomasza Pierwszego 4-6 / 1, Wroctaw)

Pelnomocnictwo dla Banku w formie aktu notarialnego do sprzedazy nieruchomosci w przypadku uplywu terminu
wypowiedzenia 1 braku splaty w terminie czterech miesigcy od dnia postawienia kredytu w stan natychmiastowej
wymagalno$ci, za ceng nie mniejsza niz 825 000 PLN (nieruchomos$¢: lokal uzytkowy, ul. Biskupa Tomasza Pierwszego 4-6 /
1, Wroctaw)

Hipoteka zwykta taczna na kwotg 7 158 051,28 PLN oraz hipoteka kaucyjna taczna do kwoty 5 010 635,90, na pierwszym i
drugim miejscu w Ksiedze Wieczystej, na caty okres kredytu, na nieruchomosci ktora jest lokal uzytkowy o powierzchni 52,93
m2 potozony we Wroctawiu ul. Poleska, budynek nr 5-7, lokal nr 2A, nr ksiggi wieczystej: WR1K/00148382/0, prawo do
nieruchomosci: odrgbna wiasnos¢ lokalu uzytkowego, wlasnos¢ przystuguje wytacznie TBS Nasze Katy Sp. z 0.0.

Cesja praw z polisy ubezpieczenia od ognia i innych zdarzef losowych. Minimalna suma ubezpieczenia wynosi 370 000 PLN
(nieruchomos¢: lokal uzytkowy, ul. Poleska 5-7 /2A, Wroctaw, numer KW: WR1K/00148382/0)

Pelnomocnictwo dla banku w formie aktu notarialnego do sprzedazy nieruchomo$ci w przypadku uplywu terminu
wypowiedzenia i braku splaty w terminie czterech miesigcy od dnia postawienia kredytu w stan natychmiastowe;j
wymagalnosci, za ceng nie mniejsza niz 185 000 PLN (nieruchomo$¢: lokal uzytkowy, ul. Poleska 5-7 / 2A, Wroctaw, numer
KW:WR1K/00148382/0)

Hipoteka zwykta faczna na kwotg 7 158 051,28 PLN oraz hipoteka kaucyjna taczna do kwoty 5 010 635,90 PLN, na
pierwszym i drugim miejscu w Ksiedze Wieczystej, na caty okres kredytu, na nieruchomosci ktora jest lokal uzytkowy o
powierzchni 88,13 m2, potozony we Wroctawiu, ul. Poleska, budynek nr 5-7, lokal nr 2B, nr ksiegi wieczystej
WRI1K/00148383/7, prawdo do nieruchomosci: odrgbna wtasnos¢ lokalu uzytkowego, wiasnos¢ przystuguje wytacznie TBS
Nasze Katy Sp. z o.0.

Cesja praw z polisy ubezpieczenia od ognia i innych zdarzefi losowych. Minimalna suma ubezpieczenia wynosi 600 000 PLN
(nieruchomos¢: lokal uzytkowy, ul. Poleska 5-7 / 2B, Wroctaw, numer KW: WR1K/00148383/7)

Pelnomocnictwo dla banku w formie aktu notarialnego do sprzedazy nieruchomosci w przypadku uplywu terminu
wypowiedzenia
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i braku sptaty w terminie czterech miesigcy od dnia postawienia kredytu w stan natychmiastowej wymagalnos$ci, za ceng nie
mniejsza niz 300 000 PLN (nieruchomos$¢: lokal uzytkowy ul. Poleska 5-7 / 2B, Wroctaw, numer KW: Wr1K/00148383/7)

21. Hipoteka zwykfa faczna na kwotg 7 158 051,28 PLN oraz hipoteka kaucyjna faczna do kwoty 5 010 635,90 PLN, na
pierwszym i drugim miejscu w Ksiedze Wieczystej, na caty okres kredytu, na nieruchomo$¢ ktora jest lokal uzytkowy o
powierzchni 119,50 m2, potozony we Wroctawiu ul. Poleska, budynek nr 9-15, lokal nr 5B, nr ksiggi
wieczystej: WR1K/00162919/8, prawo do nieruchomos$ci: odrgbna wiasnos¢ lokalu uzytkowego, wilasno$¢ przystuguje
wylacznie TBS Nasze Katy Sp. z o0.0.

22. Cesja praw z polisy ubezpieczenia od ognia i innych zdarzefi losowych. Minimalna suma ubezpieczenia 800 000 PLN
(nieruchomos¢: lokal uzytkowy, ul. Poleska 9-15 / 5B, Wroctaw, numer KW: WR1K/00162919/8)

23. Pelnomocnictwo dla banku w formie aktu notarialnego do sprzedazy nieruchomosci w przypadku uptywu terminu
wypowiedzenia i braku sptaty w terminie czterech miesigcy od dnia postawienia kredytu w stan natychmiastowej
wymagalnosci, za ceng nie mniejsza niz 400 000 PLN (nieruchomos¢: lokal uzytkowy, ul. Poleska 9-15 / 5B, Wroctaw, numer
KW: WR1K/00162919/8)

24. Hipoteka zwykla faczna na kwotg 7 158 051,28 PLN oraz hipoteka kaucyjna faczna do kwoty 5 010 635,90 PLN, na
pierwszym i drugim miejscu w Ksigdze Wieczystej, na caty okres kredytu, na nieruchomosci ktora jest lokal uzytkowy o
powierzchni 97.09 m2, potozony we Wroctawiu, ul Poleska, budynek nr 9-15, lokal 6A, nr ksiggi wieczystej:
WR1K/00208241/9, prawo do nieruchomosci: odrebna wiasnos¢ lokalu uzytkowego wiasno$é przystuguje wytacznie TBS
Nasze Katy Sp. z o.0.

25. Cesja praw z polisy ubezpieczenia od ognia i innych zdarzefi losowych. Minimalna suma ubezpieczenia wynosi 650 000 PLN
(nieruchomos¢: lokal uzytkowy, ul. Poleska 9-15 / 6A, Wroctaw, numer KW: WR1K/00208241/9)

26. Pelnomocnictwo dla banku w formie aktu notarialnego do sprzedazy nieruchomos$ci w przypadku uplywu terminu
wypowiedzenia
i braku splaty w terminie czterech miesigcy od dnia postawienia kredytu w stan natychmiastowej wymagalnosci, za ceng nie
mniejsza niz 325 000 PLN (nieruchomos¢: lokal uzytkowy, ul. Poleska 9-15 / 6A, Wroctaw, numer KW: WR1K/00208241/9)

27. Hipoteka zwykta taczna na kwote 7 158 051,28 PLN oraz hipoteka kaucyjna taczna do kwoty 5 010 635,90 PLN, na
pierwszym i drugim miejscu w Ksiedze Wieczystej, na caly okres kredytu, na nieruchomosci ktora jest lokal uzytkowy o
powierzchni 79,67 m2, potozony we Wroctawiu, ul Poleska, budynek nr 9-15, lokal 7A, nr ksiggi wieczystej:
WR1K/00208242/6, prawo do nieruchomosci: odrebna witasnos¢ lokalu uzytkowego wiasnos¢ przystuguje wytacznie TBS
Nasze Katy Sp. z o.0.

28. Cesja praw z polisy ubezpieczenia od ognia i innych zdarzen losowych. Minimalna suma ubezpieczenia wynosi 530 000 PLN
(nieruchomos$¢: lokal uzytkowy, ul. Poleska 9-15/7A, Wroctaw, numer KW WR1K/00208242/6)

29. Pelnomocnictwo dla banku w formie aktu notarialnego do sprzedazy nieruchomosci w przypadku uptywu terminu
wypowiedzenia i braku sptaty w terminie czterech miesigcy od dnia postawienia kredytu w stan natychmiastowej
wymagalnosci, za ceng nie mniejsza niz 265 000 PLN (nieruchomos¢: lokal uzytkowy, ul. Poleska 9-15 / 7A, Wroctaw, numer
KW: WR1K/00208242/6)

30. Hipoteka zwykta taczna na kwotg 7 158 051,28 PLN oraz hipoteka kaucyjna taczna do kwoty 5 010 635,90 PLN, na
pierwszym i drugim miejscu w Ksiedze Wieczystej, na caly okres kredytu, na nieruchomosci ktora jest lokal uzytkowy o
powierzchni 58,24 m2, potozony we Wroctawiu, ul Poleska, budynek nr 9-15, lokal 7B, nr ksiggi wieczystej:
WR1K/00208243/3, prawo do nieruchomosci: odrgbna wlasnos¢ lokalu uzytkowego, wlasnos¢ przystuguje wylacznie TBS
Nasze Katy Sp. z o.0.

31. Cesja praw z polisy ubezpieczenia od ognia i innych zdarzen losowych. Minimalna suma ubezpieczenia wynosi 400 000 PLN
(nieruchomo$¢: lokal uzytkowy, ul. Poleska 9-15/7B, Wroctaw, numer KW WR1K/00208243/3)

32. Pelnomocnictwo dla banku w formie aktu notarialnego do sprzedazy nieruchomosci w przypadku uptywu terminu
wypowiedzenia i braku splaty w terminie czterech miesiecy od dnia postawienia kredytu w stan natychmiastowej
wymagalnosci, za ceng nie mniejsza niz 200 000 PLN (nieruchomo$¢: lokal uzytkowy, ul. Poleska 9-15 / 7B, Wroctaw, numer
KW: WR1K/00208243/3)

33. Hipoteka zwykla taczna na kwotg 7 158 051,28 PLN oraz hipoteka kaucyjna taczna do kwoty 5 010 635,90 PLN, na
pierwszym i drugim miejscu w Ksiedze Wieczystej, na caly okres kredytu, na nieruchomosci ktora jest lokal uzytkowy o
powierzchni 60,34 m2, potozony we Wroctawiu, ul Poleska, budynek nr 9-15, lokal 8A, nr ksiggi wieczystej:
WRI1K/00208245/7, prawo do nieruchomosci: odrgbna wlasnos¢ lokalu uzytkowego, wlasnos¢ przyshuguje wytacznie TBS
Nasze Katy Sp. z o.0.

34. Cesja praw z polisy ubezpieczenia od ognia i innych zdarzen losowych. Minimalna suma ubezpieczenia wynosi 410 000 PLN
(nieruchomos¢: lokal uzytkowy, ul. Poleska 9-15/8A, Wroctaw, numer KW WR1K/00208245/7)

35. Pelnomocnictwo dla banku w formie aktu notarialnego do sprzedazy nieruchomosci w przypadku uptywu terminu
wypowiedzenia i braku splaty w terminie czterech miesigcy od dnia postawienia kredytu w stan natychmiastowej
wymagalnosci, za ceng nie mniejsza niz 250 000 PLN (nieruchomo$¢: lokal uzytkowy, ul. Poleska 9-15 / 8A, Wroclaw, numer
KW: WR1K/00208245/7)

36. Hipoteka zwykta taczna na kwotg 7 158 051,28 PLN oraz hipoteka kaucyjna taczna do kwoty 5 010 635,90 PLN, na
pierwszym i drugim miejscu w Ksigdze Wieczystej, na caly okres kredytu, na nieruchomosci ktora jest lokal uzytkowy o
powierzchni 47,19 m2, potozony we Wroctawiu, ul Poleska, budynek nr 9-15, lokal 8B, nr ksiggi wieczystej:
WR1K/00208246/4, prawo do nieruchomosci: odrgbna wiasnos¢ lokalu uzytkowego, wlasnos¢ przystuguje wylacznie TBS
Nasze Katy Sp. z o.0.

37. Cesja praw z polisy ubezpieczenia od ognia i innych zdarzen losowych. Minimalna suma ubezpieczenia wynosi 320 000 PLN
(nieruchomo$¢: lokal uzytkowy, ul. Poleska 9-15/8B, Wroctaw, numer KW WR1K/00208246/4)

Oprocentowanie wg

Umowa nr 02.09.2011r 2000 000 Finansowanie i refinansowanie zmiennej stopy
5062537 zt inwestycji ~ deweloperskiej W  oprocentowania kredytu. W
Bolestawcu dniu zawarcia roczna stopa

oprocentowania kredytu
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wynosi 11,50 % w stosunku
rocznym.

Zabezpieczenie:
1.Hipoteka umowna na rzecz Banku do kwoty 4.000.000,00 PLN ustanowiona na nieruchomosci, na ktorej realizowana jest
inwestycja oraz na drugiej nieruchomosci, ktorej uzytkownikiem wieczystym jest Emitent.
2.Weksel whasny in blanco z wystawienia Kredytobiorcy.
3.Porgczenie cywilne ztozone przez Spoétdzielcza Grupe Kapitalowa z siedziba w Poznaniu do kwoty 400.000,00 PLN

kapitatu kredytu.

Umowa nr 11.08.2011r 5.500.000,00 Finansowanie i refinansowanie Oprocentowanie wg

5006531 inwestycji ~ deweloperskiej W  zmienngj stopy
Medtowie k/Wroctawia oprocentowania kredytu. W

dniu zawarcia roczna stopa

oprocentowania

kredytu

wynosi 11,50 % w stosunku

rocznym.

Zabezpieczenie:

1.Hipoteka umowa taczna do kwoty 11.000.000,00 zt ustanowiona na nieruchomos$ci potozonej w miejscowosci Meditow,
gm. Zérawina , dziatka 44/7 , dla ktorej Sad rejonowy dla Wroctawia-Krzykow we Wroctawiu IV Wydziat Ksiag
Wieczystych prowadzi KW nr WR1K/00282675/2, stanowiacej wiasno$¢ Kredytobiorcy: AML Sp. z 0.0.. oraz na
nieruchomosci potozonej w miejscowosci Medtow, gm. Zoérawina , dziatka 44/1 , dla ktorej Sad Rejonowy dla Wroctawia-
Krzykéw we Wroctawiu IV Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi KW nr WR1K/00272929/5, stanowiacej wlasnosé

Kredytobiorcy: AML Sp. z 0.0..

2. Weksel wlasny in blanco z wystawienia Kredytobiorcy wraz z deklaracja wekslowa.
3. Porgczenie cywilne ztozone przez SGK co najmniej do kwoty 1.100.000,00 zt kapitatu kredytu na warunkach okreslonych
w oswiadczeniu o udzieleniu porgczenia cywilnego zabezpieczajace wierzytelnosci necoBANKU wylacznie w zakresie

kapitatu kredytu do kwoty okreslonej wyzej.

22.3 Struktura zapadalnosci kredytow i pozyczek

Wyszczegolnienie 31.12.2011 31.12.2012
Kredyty i pozyczki krotkoterminowe 10 152,9 15888 ,5
Kredyty i pozyczki dlugoterminowe 61 959,1 49 963,9
- ptatne powyzej 1 roku do 3 lat 9 469,7
- platne powyzej 3 lat do 5 lat 7702,1
- platne powyzej 5 lat 44 787,3 49 963,9
Kredyty i pozyczki razem 721120 65 852,4
22.4 Kredyty i pozyczki struktura walutowa
31.12.2011 31.12.2012
Wyszczegélnienie warto$¢ warto$¢ warto$¢ warto$é
w walucie w PLN w walucie w PLN
PLN 721120 721120 65 852,4 65 852,4
EUR - - - -
usb - - - -
GBP - - - -
CHF - - - -
Kredyty i pozyczki razem X 721120 X 65 852,4
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22.5 Zobowigzania z tytulu leasingu finansowego — struktura walutowa

31.12.2011 31.12.2012
Wyszczegdlnienie warto$é warto$é warto$é warto$é
w walucie w PLN w walucie w PLN
PLN 842,2 842,2 162,4
EUR - - - -
uUsD - - - -
GBP - - - -
CHF - - -
Razem X 842,2 X 162,4

NOTA 23. Zobowiazania z tytulu partycypacji (dlugoterminowe)

Zobowiazania z tytutu partycypacji dotycza wptat dokonanych przez Najemcoéw nieruchomosci wybudowanych w formie
towarzystwa budownictwa spolecznego przed podpisaniem umowy najmu lokalu mieszkalnego.

Wyszczegolnienie 31.12.2011 31.12.2012
Budynek TBS przy ulicy Kielczowskiej 10934,4 10 883,10
Budynek TBS przy ulicy Poleskiej 5037,6 5 042,90
Budynek TBS przy ulicy Opolskiej 79672 7 451,80
Budynek TBS w Katach Wroctawskich 2339,1 2 372,40
Budynek TBS w Kowarach 3316 341,80
Budynek TBS w Jeleniej Gorze 1031,2 1157,50
Budynek TBS w Lubomierzu 156,9 156,40
Razem 27798,0 27 405,9

W momencie podpisania umowy z najemca lokalu w ramach funkcjonowania towarzystwa budownictwa spotecznego, Grupa
zobowiazuje kazdego nowego najemcg do wptaty zwrotnej kaucji oraz kwoty partycypacji w okreslonej wysokosci ustalonej

na podstawie krotno$ci wartosci odtworzeniowych lokalu.

Zobowiazania z tytutu partycypacji i kaucji wynikajace z podpisanych umoéw najmu z lokatorami Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego sa traktowane przez Grupe w catosci jako zobowiazania dlugoterminowe. Zobowiazania z w/w tytutow ujmuje
si¢ w ksiggach rachunkowych w kwocie wymagajacej zaptaty. Roznica w wartoSci zwracanych kaucji i partycypacji
wynikajaca z waloryzacji i traktowana jest jako koszt kapitatu pozyskanego na budowe nieruchomosci w systemie TBS i

odnoszona jest w pozostate przychody lub koszty finansowe.

Taka wycena kaucji i partycypacji zostata wprowadzona w 2012 roku. W zwiazku z powyzszym wszystkie sprawozdania za

okres porownywalny zostaty przeksztalcone wg nowych zasad.

NOTA 24. Zobowiazania z tytulu kaucji (dlugoterminowe)

Zobowiazania z tytulu kaucji dotycza wplat dokonanych przez Najemcow nieruchomosci wybudowanych w formule
towarzystwa budownictwa spotecznego przed podpisaniem umowy najmu lokalu mieszkalnego.

Wyszczegélnienie 31.12.2011 31.12.2012
Budynek TBS przy ulicy Kielczowskiej 1550,1 1635,90
Budynek TBS przy ulicy Poleskiej 848,1 872,30
Budynek TBS przy ulicy Opolskiej 1140,9 1237,20
Budynek TBS w Katach Wroctawskich 239,8 263,80
Budynek TBS w Kowarach 150,5 163,20
Budynek TBS w Jeleniej Gorze 234,7 255,20
Budynek TBS w Lubomierzu 67,2 68,20
Pozostate kaucje-garaze 18,8 0,0
Razem 4250,1 44958

Kwota kaucji stanowi 12-krotno$¢ czynszu regulowanego na dzien rozwiazania umowy.
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Kaucja podlega zwrotowi w ciagu miesiaca od daty opréznienia lokalu lub nabycia jego wlasnosci przez Najemcg, po
potraceniu wszystkich naleznosci w stosunku do TBS Sp. z o.0. (biezace zadluzenie z tytulu oplat eksploatacyjnych
i czynszu, potencjalne zadtuzenie zwiazane z remontem lokalu). Dla uméw podpisanych przez dniem 11.09.2004 roku termin

zwrotu kaucji wynosi 3 miesiace.

NOTA 25. Podatek odroczony

Aktywa i zobowiazania z tytulu odroczonego podatku dochodowego kompensuje sig ze soba, jezeli Grupa posiada mozliwy
do wyegzekwowania tytul prawny do skompensowania biezacych aktywow i zobowiazan podatkowych i jezeli odroczony

podatek dochodowy podlega tym samym organom podatkowym.

25.1 Obciazenia podatkowe

Wyszczegolnienie

01-01-2011 -
31-12-2011

01-01-2012 -
31-12-2012

Skonsolidowany rachunek zyskow i strat

Bieiqcy podatek dochodowy 71,6 22,95
Biezace obciazenie z tytutu podatku dochodowego 71,6 22,95
Korekty dotyczace biezacego podatku dochodowego z lat ubiegtych - -
Odroczony podatek dochodowy -68,7 -636,2
Zwiazany z powstaniem i odwrdoceniem sig roznic przejsciowych -68,7 -636,2
Zwiazany z obnizeniem stawek podatku dochodowego - -
Obciazenie podatkowe wykazane w skonsolidowanym rachunku zyskow i strat 29 -613,25

Skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wiasnym

Korzys$é podatkowa / (obcigzenie podatkowe) wykazane w kapitale wlasnym
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25.2 Aktywa i rezerwa z tytulu podatku odroczonego

Wyszczegolnienie

2011

2012

wartos¢ bilansowa

wartos¢ bilansowa

Przyspieszona amortyzacja podatkowa (w tym skutki przeceny

majatku do warto$ci godziwej) 58,9 1352
Wycena nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci godziwej 526,6 11517
fSIrn(;(:]l;lO Wé;vgale uzytkowane mna podstawie umow leasingu 13964 1046,9
Wycena kontraktow dlugoterminowych - 0,0
Roznice kursowe - 0,5
Pozostate 584,3 228,7
Rezerwa z tytulu podatku odroczonego 2 566,2 1350,06
Naliczone odsetki od pozyczek i kredytow 77,3
Wynagrodzenia i ubezpieczenia spoteczne ptatne w nastgpnych 19,2 21.0
okresach

Wycena kontraktow dtugoterminowych 228,3 891,9
Nieoptacony ZFSS 13,8
Odpisy aktualizujace naleznosci 105,9 17,0
Strata podatkowa do rozliczenia w przysztych okresach - 1091,2
Wycena aktywow finansowych - 39
Rezerwa na koszty badania i aktuariusza - 59
Indeksacja oraz zabezpieczenie kredytu - 48,2
Réznice kursowe - 8,6
Pozostate 149,1 198,2
Aktywa z tytulu podatku odroczonego 502,5 364,51
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NOTA 26. Rezerwy i rozliczenia mi¢dzyokresowe przychodow

26.1. Rezerwy

Wyszczegolnienie

Rezerwy na
naprawy
gwarancyjne oraz
zwroty

Rezerwa
restrukturyzacyjna

Inne rezerwy

Ogélem

Na dzien 1 stycznia 2012 roku

350,5

2471

597,6

Nabycie jednostki zaleznej

Utworzone w ciagu roku obrotowego

Wykorzystane

Rozwigzane

Korekta z tytutu réznic kursowych

Korekta stopy dyskontowej

Na dzien 31 grudnia 2012 roku

Na dzien 1 stycznia 2011 roku

86,8

198,1

2849

Nabycie jednostki zaleznej

Utworzone w ciagu roku obrotowego

300,0

200,7

500,7

Wykorzystane

36,3

120,3

156,6

Rozwigzane

31,4

314

Korekta z tytutu roznic kursowych

Korekta stopy dyskontowej

Na dzien 31 grudnia 2011 roku

350,5

2471

597,6

Pozycja inne rezerwy obejmuje rezerwy na §wiadczenia emerytalne i urlopowe oraz na eksmisje lokatorow.
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26.2 Rozliczenia mi¢gdzyokresowe przychodow

Wyszczegolnienie 31.12.2011 31.12.2012
Otrzymana zaliczka na poczet budowy obiektu mieszkalno-ustugowego, rozliczana w czasie 1114,4 -
Optacone z gory $wiadczenia - -
Rozliczenia migdzyokresowe przychodéw razem 1114,4 -

NOTA 27. Majatek socjalny

Grupa nie posiada majatku, ktory jest przeznaczony na cele socjalne. Ustawa z dnia 4 marca 1994 r. o zaktadowym funduszu
$wiadczen socjalnych z p6zniejszymi zmianami stanowi, ze Zaktadowy Fundusz $wiadczen Socjalnych tworza pracodawcy
zatrudniajacy powyzej 20 pracownikéw na pele etaty. W Grupie spotka INTAKUS S.A. zatrudniala powyzej 20
pracownikdéw i w zwiazku z tym tworzy fundusz $wiadczen socjalnych. Grupa skompensowata aktywa Funduszu ze swoimi
zobowiazaniami wobec Funduszu, poniewaz aktywa te nie stanowia oddzielnych aktywow Spoéiki (saldo funduszu na dzien

31 grudnia 2011 roku jest zerowe).
NOTA 28. Dzialalno$¢ zaniechana

W Grupie nie wystapita dziatalno§¢ zaniechana.

NOTA 29. Koszty wedlug rodzaju

L 01-01-2011 - 01-01-2012 -
Wyszezegdlnienie 31-12-2011 31-12-2012
Amortyzacja 23421 1809,6
Zuzycie materialow i energii 11882,9 4 449
Ustugi obce 41997,8 20124
Podatki i oplaty 470,5 614
Koszty $wiadczen pracowniczych 61794 4133,8
Pozostate koszty rodzajowe 906,0 706
Koszty wedlug rodzajow ogélem, w tym: 63 778,7 31836,4
Pozycje ujgte w kosztach sprzedazy -29,8 0
Pozycje ujgte w kosztach ogdlnego zarzadu -4282,9 -2658,5
Zmiana stanu produktow -1806,9 0
Koszt wytworzenia $wiadczen na wlasne potrzeby jednostki -
Koszt wytworzenia sprzedanych produktéw, ustug 57 659,1 28 200,3
NOTA 30. Koszty swiadczen pracowniczych
oL 01-01-2011 - 01-01-2012 -
Wyszezegblnienie 31-12-2011 31-12-2012
Wynagrodzenia 4 963,6 3420
Koszty ubezpieczen spotecznych 12158 713,8
Koszty $wiadczen emerytalnych - -
Inne $wiadczenia po okresie zatrudnienia - -
Koszty z tytutu programu platnosci w formie akcji wlasnych - -
Pozostate §wiadczenia pracownicze - -
Koszty $wiadczen pracowniczych ogotem, w tym: 61794 41338
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NOTA 31. Pozostale przychody i koszty operacyjne

31.1 Pozostale przychody operacyjne

T 01-01-2011 - 01-01-2012 -
Wyszezegélnienie 31-12-2011 31-12-2012
Zwrot kosztow sadowych 3,6 4,1
Odszkodowania i kary 635,3 201
Spisane zobowigzania przedawnione 22,6 137,3
Odpis aktualizujacy — splaty nalezno$ci 65,7 1635,8
Otrzymane oplaty manipulacyjne - 19,6
Zysk z tytutu przeszacowania nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci godziwej - -
Przychody z udzielenia zabezpieczenia i refaktur 256,6 138
Inne 89,9 408,1
Pozostale przychody operacyjne ogélem 1073,7 25439
31.2 Pozostale koszty operacyjne
L 01-01-2011 - 01-01-2012 -
Wyszezegblnienie 31-12-2011 31-12-2012

Strata ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 107,6 92,5
Utworzenie odpisu na naleznosci 1331,6 8 565,3
Spisane naleznosci przedawnione - -
Koszty sadowe 27,3 10,1
Zaptacone kary i odszkodowania 39,1 289,1
Darowizny 53 -
Odpis aktualizujacy wartosci niematerialne i prawne 1950,0 33,3
Strata z tytutu przeszacowania nieruchomosci inwestycyjnych 57014 -
Koszty egzekucyjne, eksmisji, windykacji 1155 85,3
Odpis aktualizujacy warto$¢ zapasow, inwestycji 3090,1 -
VAT obciazajacy koszty - -
Koszty podlegajace refakturowaniu 2273 -
Inne 105,6 99,4
Pozostale koszty operacyjne ogolem 12 700,8 9175

NOTA 32. Przychody i koszty finansowe

32.1 Przychody finansowe

W $Inieni 01-01-2012- | 01-01-2011-
ySzezegoimiente 1 31.12-2012 | 31-12-2011

Przychody z tytulu 154.3 9283
odsetek
Aktualizacja wartosci ) 28
inwestycji '
Roéznice kursowe - -
Ipne przychody 06 222.7
finansowe
Prgychody finansowe 574.9 11538
ogélem
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32.2 Koszty finansowe

W Inieni 01-01-2012 - | 01-01-2011 -
yszezegolnlenle | 31.12.2012 | 31-12-2011

Koszty =z tytulu 3597,0 32472
odsetek
Ujemne roznice ) )
kursowe
Koszty indeksowania
zwracanych kaucji i - -
partycypacji
Inne 1134,0 615,2
Ko,szty finansowe 47311 38628
ogolem

NOTA 33. Zysk przypadajacy na jedng akcje

Zysk podstawowy przypadajacy na jedna akcj¢ oblicza si¢ poprzez podzielenie zysku netto za okres przypadajacego na
zwyktych akcjonariuszy jednostki dominujacej przez $rednia wazona liczbg wyemitowanych akcji zwyktych wystgpujacych
W ciagu okresu.

Zysk rozwodniony przypadajacy na jedna akcj¢ oblicza si¢ poprzez podzielenie zysku netto za okres przypadajacego na
udziatowcow przez §rednia wazong liczbg wyemitowanych akcji wystgpujacych w ciagu okresu (skorygowana o wptyw opcji
rozwadniajacych oraz rozwadniajacych umarzalnych udziatéw uprzywilejowanych zamiennych na udzialty zwykte).

Wyszczegélnienie 01-01-2011 - 01-01-2012 -
31-12-2011 31-12-2012
Zysk (starta) netto z dziatalno$ci kontynuowanej przypadajacej na akcjonariuszy -28117,0 -13 571,05

Strata na dzialalno$ci zaniechanej przypadajacej na akcjonariuszy - -

Zysk (strata) netto przypadajacy na akcjonariuszy jednostki dominujacej -28 018,0 -13 571,05

Odsetki od umarzalnych udziatéw uprzywilejowanych zamiennych na akcje zwykte - -

Zysk (s.trata) netto erypadajz}cy na akcjonariuszy, zastosowany do obliczenia -28117.0 -13 571,05
rozwodnionego zysku na jedna akcje

Zysk (strata) netto przypadajacy na akcjonariuszy, zastosowany do obliczenia
rozwodnionego zysku na jedna akcje¢ z wylaczeniem zysku netto spolki TBS Nasze Katy, -25 340,5 -13 624,02
ktory nie podlega podzialowi

Srednia wazona llczbg wyem_ltowanych akcji  zwyklych zastosowana do obliczenia 14500 000 14 500 000
podstawowego zysku na jedna akcje

Skorygovx_/ana sredr'na wazona liczba akcji zwyktych zastosowana do obliczenia rozwodnionego 14 500 000 14 500 000
zysku na jedna akcje

Zysk (starta) na jedna akcje (w zl) -1,94 -0,93
Rozwodniony zysk (strata) na jedna akcjg (w zt) -1,94 -0,93
Rozwodniony zysk na jedna akcjg z uwzglednieniem zysku (straty) netto TBS nie podlegajacemu 174 094

podziatowi ( w zt)

Ponadto na podstawie ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 roku o niektorych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego oraz o zmianie niektorych ustaw, rozdziat 4 Towarzystwa Budownictwa Spotecznego, art. 24.1 wskazuje, iz
dochody towarzystwa nie moga by¢ przeznaczane do podziatu migdzy wspolnikow lub cztonkdéw. Przeznacza sig je w catosci
na dziatalno$¢ statutowa towarzystwa.
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NOTA 34. Dywidendy wyplacone i zaproponowane do wyplaty

Dywidenda z akeji zwyklych Zaliczka na dywidende
Rok obrotowy zakonczony: . L, Warto$é na 1 Data . iz
Data wyplaty Wielkos§¢ akcje wyplaty Wielkos¢
31.12.2011 brak brak brak brak brak
31.12.2012 brak brak brak brak brak
NOTA 35. Zatrudnienie
Wyszczegdlnienie 31.12.2011 31.12.2012
Pracownicy na stanowiskach nierobotniczych 49 6
Pracownicy na stanowiskach robotniczych 30 0
Razem 79 6

NOTA 36. Programy $wiadczen pracowniczych

Grupa nie prowadzi programow $wiadczen pracowniczych.

NOTA 37. Zmiany zobowigzan i aktywéw warunkowych

Na dzief 31.12.2012 Grupa nie posiadata zobowigzan i aktywow warunkowych.

NOTA 38. Transakcje z podmiotami powiazanymi

Transakcje pomigdzy spotka dominujaca a jej spotkami zaleznymi, podlegaty eliminacji w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym. Transakcje pomigdzy Grupa a cztonkami kluczowej kadry zarzadzajacej i nadzorujacej oraz bliskimi cztonkami

rodzin zaprezentowano ponizej.

Podmiot powiqzany
Sprzeda na rrecz Zakupy (?d Nalef,n{)sci od Zobowiqzania w tym zalegle,
, , L podmiotéw podmiotow w tym L po uplywie
Podmiot powiqzany podmiotow . . - wobec podmiotéw :
. It netto powiqzanych powiqzanych | przeterminowane powiqzanych brutto terminu
powqzanyc netto brutto platnosci
01.01-31,12,2012
P.P.i R.B. BLU 88 77
Bogdan Ludkowski 647,01 1095 636,04 584 421,85 476458,80 58 225,47 -
I PARK" Sp. z 0.0. 24 450,28 81 655,38 49 887,90 49 887,90 107 632,78 82 576,56
AML Sp. z 0.0. 2527 587,89 460,00 6 622 899,76 6 622 899,76 ) )
Dolnoslaska
Kompania Pitkarska ) ) 11912,91 11 912,91 ) )
Sp. z 0.0.
INTAKT Sp. z 0.0. 203 680,60 614 779,50 1663 440,29 1663 440,29 253 892,59 253 220,46
Bogdan Ludkowski ) ) 201 600,00 201 600,00 ) )
Marek Boryczka 1 200,00 - 369,00 369,00 - -
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Jarostaw Slipek 1050,00
Andrzej
Aleksandrowicz 1 050,00
IMA 970 647,89 278 597,49 9 778,50 1454 995,83
TBS 8 465.85 87 284,89 7 409 394,62
Razem 2836 665,78 | 2158413,30 9134 531,71 9 026 568,66 419 750,84 335 797,02
01.01-30.09.2011
P.P.i R.B. BLU 88
Bogdan Ludkowski 148,4 924,6 84,6 80,4 654 654
"I PARK" Sp. z 0.0. 8.1 28,9 26,8
1

INTAKT Sp. z 0.0. 207.7 3465 246,0 167,9
INTEKO Sp. zo.0. 0.9
Dolnoslaska
Kompania Pitkarska 15 11,9 11,9 2,9 2,9
Sp. z 0.0.
Bogdan Ludkowski 25,0 3093,2
Marek Boryczka 14 975,2
Jarostaw Slipek 23
Maciej Janicki 04
Andrzej
Aleksandrowicz 1,4
Piotr Ludkowski 08
Razem 2

397,9 271,1 3714 119,1 4304,6 68,3
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38.1 Wynagrodzenie wyplacone lub nalezne czlonkom Zarzadu oraz czlonkom Rady Nadzorczej Grupy

Wyszczegélnienie

01.01.2012-31,12,2012

01.01.2011 -
31.12.2011

Zarzad jednostki dominujacej
Krotkoterminowe $§wiadczenia pracownicze ( wynagrodzenia i
narzuty)

188,6

250,8

Rada Nadzorcza jednostki dominujacej

Krotkoterminowe $§wiadczenia pracownicze ( wynagrodzenia i
narzuty)

21,5

Zarzady jednostek zaleznych

Kroétkoterminowe $wiadczenia pracownicze ( wynagrodzenia i
narzuty)

81,5

177,6

Rada Nadzorcza jednostek zaleznych

Kroétkoterminowe $wiadczenia pracownicze ( wynagrodzenia i
narzuty)

Glowna kadra kierownicza

Kroétkoterminowe $wiadczenia pracownicze ( wynagrodzenia i
narzuty)

129

308,5

RAZEM

399,1

758,4

Spoltka nie dokonywata emisji akcji whasnych kierowanych do kadry kierowniczej podlegajacych regulacjom zawartym w

MSSF2.

NOTA 39. Objasnienia do rachunku przeplywo6w pieni¢znych

Wyszczegolnienie 31.12.2012 31.12.2011
Srodki pienigzne w bilansie 1587,5 1453,0
réznice kursowe z wyceny ) )
bilansowej
aktywa pienigzne
kwalifikowane jako
ekwiwalenty srodkoéw ) )
pienigznych na potrzeby
rachunku przeptywow
pienigznych
Srodki pienigzne i ich
ekwiwalenty ogolem 15875 14530
wykazane w rachunku
przeplywéw pieni¢zZnych
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NOTA 40. Sezonowos$¢é dzialalnoSci

W branzy budowlane;j istnieje ryzyko wystapienia niekorzystnych warunkéw atmosferycznych. Trudnosci w przewidywaniu
wystapienia okre§lonych zjawisk atmosferycznych moga spowodowac opdznienia prac budowlanych, a tym samym wptywaé
na sezonowosc¢ i cykliczno$¢ tego rodzaju dziatalnoscei.

NOTA 41. Sprawy sadowe

Sprawy sadowe opisane zostaty w Sprawozdaniu Zarzadu z dziatalno$ci Grupy INTAKUS w pkt. 12

NOTA 42. Zarzadzanie kapitalem

Gléwnym celem zarzadzania kapitatem Grupy jest utrzymanie dobrego ratingu kredytowego i bezpiecznych wskaznikow
kapitatlowych, ktore wspieratyby dziatalno§¢ operacyjna Grupy i zwigkszaty wartos¢ dla jej akcjonariuszy.

Grupa monitoruje stan kapitatow stosujac wskaznik dzwigni, ktory jest liczony jako stosunek zadluzenia netto do sumy
kapitalow powigkszonych o zadluzenie netto. Do zadluzenia netto Grupa wlicza oprocentowane kredyty i pozyczki,
zobowiazania z tytulu dostaw i ustug i inne zobowiazania, pomniejszone o $rodki pienigzne i ekwiwalenty $rodkow
pienigznych. Kapital obejmuje zamienne akcje uprzywilejowane, kapital wlasny nalezny akcjonariuszom jednostki
dominujacej pomniejszony o kapitaly rezerwowe z tytutu niezrealizowanych zyskow netto.

WYSZCZEGOLNIENIE 31.12.2012 31.12.2011
Oprocentowane kredyty i
poyczki 65 852,6 721120
Zobowiazania z tytutu dostaw i
ushug oraz pozostate 46 867,7 47 656,7
zobowigzania
Minus $rodki pienigzne i ich 15875 14530
ekwiwalenty ' '
Zadluzenie netto 115 326,5 118 315,7
Kapitat whasny 51919 22 260.1
Kapital razem 51919 22 260.1
Kapital i zadluZenie netto 120 518.4 140 575,8
Wskaznik dzwigni 96% 84%
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NOTA 43. Aktywowane Koszty finansowania zewnetrznego.

01.01-31.12.2011 01.01-31.12.2012
Wyszczegolnienie Koszt finansowania .| Koszt finansowania T
Stopa kapitalizacji Stopa kapitalizacji
zewnetrznego zewnetrznego
Zapasy - - - -
RAZEM - X - X

Stopa kapitalizacji w roku 2011 i 2012 rownala si¢ sumie $redniej ze stawek WIBOR 3M z pierwszych pigciu dni roboczych
m-ca poprzedzajacego 3-m-czny okres obowiazywania stawek oraz marzy banku 6,95 p.p.

NOTA 44. Informacja o instrumentach finansowych

Grupa INTAKUS nie posiada innych instrumentoéw finansowych z wyjatkiem kredytow i pozyczek, ktore zostaly opisane w
nocie nr 22.2

Grupa kapitatowa w okresie od 01.01.2012r. do 31.12.2012r. nie dokonata emisji papieréw wartoSciowych — weksli
inwestycyjnych.

Na dzien 31lgrudnia 2012 roku stan wyemitowanych przez Grupg INTAKUS weksli inwestycyjnych przedstawia sig
nastgpujaco:

EMITENT NABYWCA Dzien nabycia Dzien wykupu Warto$¢ nominalna
(emisji) (w tys. zh
IMA Sp. z 0.0. INTAKT Sp. z 0.0. 05.10 2011 31.12.2012 260.6
IMA Sp. z0.0. BLU 88 05.10.2011 31.12.2012 200,5

Umowy weksli inwestycyjnych nie sa prawnie zabezpieczone w zwiazku z minimalnym ryzykiem nies$ciagalnosci
wynikajacym z dziatania pomigdzy zaufanymi inwestorami.

NOTA 45. Cele i zasady zarzadzania ryzykiem finansowym

Dziatalno§¢ prowadzona przez Grupg narazona jest na wiele réznych zagrozen finansowych. Ponizej przedstawiono
najistotniejsze ryzyka finansowe dotyczace Grupy.

Do gtéwnych instrumentéw finansowych, z ktérych korzysta Grupa, naleza kredyty bankowe oraz $rodki pienigzne.
Glownym celem tych instrumentéw finansowych jest pozyskanie srodkéw finansowych na dziatalno$¢ Grupy. Grupa posiada
réwniez inne instrumenty finansowe, takie jak naleznosci i zobowiazania z tytulu dostaw i ustug, ktore powstaja
bezposrednio w toku prowadzonej przez nig dziatalnosci.

Ryzyko walutowe

Grupa prowadzi dziatalno$¢ gltéwnie na rynku krajowym, dlatego nie jest w istotny sposob narazona na ryzyko kursowe.
Wigkszo$¢ naleznosci i zobowiazan denominowana jest w walucie krajowej. Wystgpuja jednak zakupy z importu. Grupa
nie stosuje pochodnych instrumentéw zabezpieczajacych przed ryzykiem kursowym.

Ryzyko kredytowe

Aktywa narazone na ryzyko kredytowe obejmuja glownie naleznosci handlowe z tytutu sprzedazy towaréw i ustug. Uznaje
sig, ze limity kredytowe i procedury sprawdzania klientdw i inne mechanizmy kontroli wewngtrznej sa wystarczajace dla
zminimalizowania ryzyka kredytowego. Maksymalne narazenie na ryzyko kredytowe odpowiada wartosci bilansowej
nalezno$ci. W odniesieniu do innych aktywow finansowych Grupy, takich jak $rodki pieni¢zne i ich ekwiwalenty, ryzyko
kredytowe Grupy powstaje w wyniku niemoznos$ci dokonania zaptaty przez druga strong umowy, a maksymalna ekspozycja
na to ryzyko réwna jest wartosci bilansowej tych instrumentow.
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Ryzyko plynnosci

Celem Grupy jest utrzymanie rownowagi pomigdzy ciagloscia, a elastyczno$cia finansowania, poprzez korzystanie
z rozmaitych zrodet finansowania, takich jak kredyty w rachunku biezacym, kredyty bankowe oraz umowy leasingu
finansowego.

W okresie sprawozdawczym miato miejsce szereg negatywnych zdarzen i procesow gospodarczych majacych znaczny
wplyw na wyniki finansowe Grupy, z ktorych najwazniejsze to niekorzystna koniunktura w sektorze budowlanym,
konieczno§¢ obstugi dlugoterminowych zobowiazan kredytowych oraz niestabilna sytuacja na rynku materialow
budowlanych. W 2012 roku czynniki te miaty istotny wplyw na zachowanie plynnosci finansowej Grupy, z czego
najistotniejsze jest ogloszenie upadtosci z mozliwoscia zawarcia uktadu dnia 30.04.2012r. przez Emitenta.

Ryzyko cenowe
Grupa nie posiada istotnych instrumentéw finansowych narazajacych ja na istotne ryzyko cenowe.
Ryzyko stopy procentowej

Grupa narazona jest na ryzyko stopy procentowej z uwagi na fakt, iz posiadane przez nia kredyty bankowe oparte sa na
zmiennej stopie procentowej. Oprocentowanie kredytow w przypadku zmian stop procentowych jest aktualizowane.

Ryzyka podatkowe

Rozliczenia podatkowe oraz inne obszary dzialalnosci podlegajace regulacjom moga by¢ przedmiotem kontroli organdéw
administracyjnych, ktore uprawnione sa do naktadania wysokich kar i sankcji. Brak odniesienia do utrwalonych regulacji
prawnych w polskim systemie podatkowym powoduje wystgpowanie
w obowiazujacych przepisach niejasnosci i niespojnosci. Czgsto wystgpujace roéznice w opiniach, co do interpretacji
prawnej przepisow podatkowych zarowno wewnatrz organdéw panstwowych, jak i pomigdzy organami panstwowymi i
przedsigbiorstwami, powoduja powstawanie obszardw niepewnosci i konfliktdow. Rozliczenia podatkowe moga by¢
przedmiotem kontroli przez okres pigciu lat, poczawszy od konca roku, w ktorym nastapita zaptata podatku. W wyniku
przeprowadzanych Kkontroli dotychczasowe rozliczenia podatkowe Spotki moga zosta¢ powigkszone o dodatkowe
zobowiazania podatkowe.

Uznaje sig, ze w Grupie nie istnieja okolicznos$ci wskazujace na mozliwos¢ powstania istotnych zobowiazan z tego tytutu.

Zabezpieczenia

Grupa nie stosuje rachunkowosci zabezpieczen.

NOTA 46. Zdarzenia po dniu bilansowym

Wszystkie istotne zdarzenia po dniu bilansowym zostaly opisane w sprawozdaniu z dziatalno$ci Grupy Kapitatowe;.

Wroctaw, dnia 30 kwietnia 2013 roku.

Podpisy Zarzadu: ...
Ireneusz Radaczynski
Wiceprezes Zarzadu
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