Raport biezgcy nr 29/2013 z dnia 20.06.2013r.
Podpisanie umowy przedwstepnej dotyczqcej zakupu gruntu

Zarzad INPRO S.A. (,,Spotka”; ,,INPRO”) z siedzibg w Gdansku informuje, iz w dniu
19.06.2013 podpisat z Telewizja Polska Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie (,,TVP
S.A.”, ,,Sprzedajacy”) umowe przedwstepng sprzedazy gruntu potozonego w Gdansku, przy
Al. Grunwaldzkiej o powierzchni 35.611m2 zawartg w akcie notarialnym repertorium A nr
5671/2013 sporzadzonym przed notariuszem Renatg Gorskg z Kancelarii Notarialnej w
Gdansku przy ul. Stolarskiej nr 4B/1 (zwanej dalej ,,Umowga”) na nastepujacych warunkach:

1. Na mocy Umowy strony zobowigzaty si¢ zawrze¢ najpozniej w terminie 3 miesigcy

od dnia zawarcia Umowy umowe sprzedazy warunkowej, na mocy ktorej TVP S.A
sprzeda Spotce a Spotka kupi prawo uzytkowania wieczystego niezabudowane]
dziatki gruntu potozonego w Gdansku, przy Al. Grunwaldzkiej obszaru 35.611m?
wchodzacej obecnie w sktad nieruchomosci objetej ksigga wieczysta Kw nr
GD1G/00079735/8 prowadzong przez Sad Rejonowy Gdansk — Potnoc w Gdansku,
za cene opisang w pkt 2 ponizej pod warunkiem zawieszajacym, ze w stosunku do
przedmiotowego prawa Prezydent Miasta Gdanska nie wykona prawa pierwokupu
przystugujacego Gminie Miasta Gdanska na podstawie art.109 ust.1 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z 2004
Nr 261, poz. 2603 ze zm.).
Strony zobowigzaly si¢ zawrze¢ umow¢ przeniesienia prawa uzytkowania
wieczystego gruntu w wykonaniu umowy warunkowej sprzedazy w terminie 1
miesigca od dnia zawarcia umowy sprzedazy warunkowej, a w przypadku, gdyby w
tym terminie Prezydent Miasta Gdanska nie zlozyt o§wiadczenia o nie skorzystaniu
z prawa pierwokupu — w terminie 7 dni od uptywu ustawowego terminu do ztozenia
oswiadczenia przewidzianego w art. 109 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami.
Strony nadto dopuscity mozliwos¢ umownego przedtuzenia ustalonego terminu
zawarcia umowy przeniesienia uzytkowania wieczystego gruntu o jeden miesigc w
stosunku do pierwotnie ustalonego, w przypadku przedstawienia TVP S.A przez
Spotke przed uptywem terminu, o ktorym mowa w zdaniu poprzednim,
o$wiadczenia banku udzielajagcego Spotce kredytu na nabycie przedmiotowego
prawa, z ktorego bedzie wynikalo, ze kredyt ten zostanie udzielony w terminie
jednego miesigca ponad ustalony pierwotnie termin zawarcia umowy przeniesienia
uzytkowania wieczystego gruntu.

2. Cena zakupu: 15.600.000zt netto powigkszong o podatek VAT w kwocie
3.588.000,00zt — to jest za cene¢ brutto 19.188.000,00zt ptatna w dwoch ratach:
pierwsza rata w wysokos$ci 5.000.000,00 zt netto powigkszona 0 podatek VAT, to jest
kwota 6.150.000,00zt brutto zaptacona zostata w dniu zawarcia Umowy, pozostata
kwota 10.600.000,00 zt netto + VAT tj. kwota 13.038.000,00zt brutto zostanie
zaptacona w dniu zawarcia umowy przeniesienia uzytkowania wieczystego gruntu.

3. Inne warunki: wydanie Spoétce nieruchomosci w posiadanie nastapi z dniem
podpisania umowy przeniesienia prawa uzytkowania wieczystego gruntu; TVP
udzielito INPRO S.A. prawa do dysponowania gruntem na cele budowlane w
zakresie umozliwiajagcym podjecie dziatah majacych na celu zmiang miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego nieruchomosci.

W umowie przeniesienia uzytkowania wieczystego gruntu zostanie ustanowiona
przez TVP SA na nieruchomosciach nie b¢dacych przedmiotem Umowy nieodptatna
1 nieograniczona w czasie stuzebnos$¢ przejazdu i1 przechodu na rzecz kazdoczesnego
uzytkowala wieczystego dziatki gruntu, ktérego uzytkowanie wieczyste bedzie



nabywane przez Spotke w wykonaniu umowy sprzedazy warunkowej i wlasciciela
budynkow budowli 1 urzadzen, ktére na tym gruncie zostang posadowione.
Ustanowienie tego ograniczonego prawa rzeczowego wymaga zgody Walnego
Zgromadzenia TVP, w zwigzku z tym strony postanowity, iz Umowa zostata zawarta
pod warunkiem rozwiazujacym - nie uzyskania przez TVP zgody Walnego
Zgromadzenia na ustanowienie tej stuzebnosci.

W  przypadku zlozenia przez Prezydenta Miasta Gdanska o$wiadczenia o
skorzystaniu przez Gminge Miasta Gdanska z prawa pierwokupu w stosunku do
nieruchomosci bgdacej przedmiotem Umowy, TVP zobowigzata si¢ zwrdci¢c INPRO
calg otrzymang w zwigzku z zawarciem Umowy kwote¢ brutto w terminie 14 dni od
dnia zlozenia przez Prezydenta Miasta Gdanska okreslonego powyzej o§wiadczenia.
INPRO S.A. ma prawo odstgpienia od przedmiotowej Umowy w terminie do dnia
zawarcia umowy przeniesienia prawa uzytkowania wieczystego gruntu .
uwzgledniajac opisane powyzej warunki Umowy najp6zniej do dnia 19.11.2013r., za
zaplata odstepnego w kwocie 500.000,00zt netto powiekszonego o podatek VAT.

4. Brak w umowie postanowien dotyczacych innych niz wymienionych w punkcie 3
kar umownych, ktorych maksymalna wysoko§¢ moze przekroczy¢ réwnowartos¢ co
najmniej 10 % wartoSci tej umowy lub co najmniej wyrazong w zlotych
rownowarto$¢ kwoty 200.000 euro, wedlug $redniego kursu ogloszonego dla danej
waluty przez Narodowy Bank Polski, obowigzujacego na dzien zawarcia tej umowy.

Jednoczesnie spotka informuje, iz postanowienia zawarte w protokole ustalen z rokowan z
dnia 27.05.2013 w sprawie sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego przedmiotowego
gruntu, bedace podstawa podpisania opisanej w raporcie biezacym nr 29/2013 umowy
przedwstepnej, byty raportowane raportem poufnym z dnia 28.05.2013.

Kryterium uznania umowy zawartej z TVP S.A. za znaczacg jest warto$¢ brutto przedmiotu
umowy, ktora przekracza 10% wartosci kapitatow wtasnych Spotki.

W okresie ostatnich 12 miesiecy Spotka nie zawierata z TVP S.A. umow innych niz opisana
W niniejszym raporcie biezacym.

Podstawa prawna: § 5 ust. 1 pkt 3 Rozporzadzenia Ministra Finansow z dnia 19 lutego 2009
roku w sprawie informacji biezacych 1 okresowych przekazywanych przez emitentow
papierdw wartosciowych oraz warunkdéw uznawania za rOwnowazne informacji wymaganych
przepisami prawa panstwa nieb¢dacego panstwem cztonkowskim.



