ADVANTIM

Stanowisko Niezaleznego Biegtego Rewidenta

Dla Zgromadzenia Akcjonariuszy i Rady Nadzorczej ALTERCO S.A.

1. Przeprowadziliémy badanie sprawozdania finansowego Spdétki ALTERCO S.A. (,Spétka”) zsiedzibag
w Warszawie, przy Rondo ONZ 1, na ktére skfada sie wprowadzenie do sprawozdania finansowego,
bilans sporzadzony na dzieri 31 grudnia 2012 roku, rachunek zyskéw i strat, zestawienie zmian w
kapitale wiasnym, rachunek przeptywéw pienieznych za rok obrotowy od 1 stycznia 2012 roku
do 31 grudnia 2012 roku oraz informacja dodatkowa w postaci not objasniajacych i dodatkowych
informaciji i objasnien (,,zataczone sprawozdanie finansowe”).

2. Za rzetelno$é i jasno$é zataczonego sprawozdania finansowego, jak rowniez za jego sporzadzenie
zgodnie z obowigzujacymi przepisami, wymagajacymi zastosowania zasadami (polityka) rachunkowosci
oraz za prawidtowo$é ksigg rachunkowych odpowiedzialny jest Zarzad Spotki. Zarzad Spétki oraz
cztonkowie Rady Nadzorczej sg zobowigzani do zapewnienia, aby zataczone sprawozdanie finansowe
oraz sprawozdanie z dziatalno$ci Spétki spetniaty wymagania przewidziane w ustawie z dnia 29 wrzeénia
1994 roku o rachunkowosci (Dz.U. z 2009 r. Nr 152, poz. 1223, z pdzn. zm. — ,,ustawa o rachunkowosci”).

3. Naszym zadaniem byto zbadanie zataczonego sprawozdania oraz wyrazenie, na podstawie badania,
opinii otym, czy jest ono we wszystkich istotnych aspektach zgodne z wymagajacymi zastosowania
zasadami (polityka) rachunkowosci oraz czy rzetelnie i jasno przedstawia, we wszystkich istotnych
aspektach, sytuacje majatkowa ifinansowa, jak tez wynik finansowy Spétki oraz czy ksiegi rachunkowe
stanowigce podstawe jego sporzadzenia sa prowadzone, we wszystkich istotnych aspektach, w sposéb
prawidtowy.

4. Badanie sprawozdania finansowego przeprowadziliémy stosownie do:
a) rozdziatu 7 ustawy o rachunkowosci,

b) Krajowych Standardéw Rewizji Finansowej wydanych przez Krajowa Rade Biegtych Rewidentéw
w Polsce.

5. Sprawozdanie finansowe Spotki za poprzedni rok obrotowy zakoniczony w dniu 31 grudnia 2011 roku
byto przedmiotem badania przez kluczowego biegtego rewidenta dzialajagcego w imieniu innego
podmiotu uprawnionego, ktéry z datg 30 kwietnia 2012 roku wydat o tym sprawozdaniu finansowym
opinie bez zastrzezen zawierajaca objasnienie. Objasnienie dotyczyto kwestii sporzadzenia przez Spotke,
ktdra jednoczesnie byta podmiotem dominujgcym w grupie kapitatowej ALTERCO, skonsolidowanego
sprawozdania finansowego.
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6. lak szerzej opisano w nocie nr 2.1 wprowadzenia do zatgczonego sprawozdania finansowego intencja
Zarzadu Spofki jest kontynuowanie dziatalnosci Spotki.

Zarzad Spétki w dniu 25 wrzesnia 2012 roku, ztozyt do Sadu Rejonowego dla Miasta Stotecznego
Warszawy w Warszawie, X Wydziat Gospodarczy ds. Upaditosciowych i Naprawczych {,Sad”) wniosek
o0 ogtoszenie upadtosci Spotki z mozliwoscig zawarcia uktadu. Na posiedzeniu w dniu 27 listopada
2012 roku Sad ogtosit upadio$¢ Spotki z moiliwoscia zawarcia uktadu. Jednoczesnie Sad wydat
postanowienie, na mocy ktérego odebrat upadtemu zarzad nad catoscia przedsiebiorstwa, a takie
powotat Sedziego Komisarza oraz Zarzadce.

W dniu 18 stycznia 2013 roku Sad wydat postanowienie, mocq ktdrego postepowanie upadiosciowe
Spotki zostato umorzone. Postanowienie o umorzeniu zostatlo wydane na podstawie art. 361 pkt. 2
Ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku Prawo upadtoéciowe i naprawcze (Dz.U. Nr 60, poz. 535 z pdZn. zm.).

W roku obrotowym zakoriczonym w dniu 31 grudnia 2012 roku Spdtka poniosta strate w wysokosci
367 533 tysiecy ztotych. Na dziefi 31 grudnia 2012 roku zobowigzania krétkoterminowe przekraczajg
wartos¢ aktywdw Spotki a wartosc jej kapitatdw wtasnych jest ujemna.

Powyisze fakty wskazujg na istnienie istotne] niepewnosci co do zdolnosci Spétki do kontynuowania
przez nig dziatalnosci w dajacej sie przewidziec przysztosci.

Sprawozdanie finansowe za rok obrotowy zakoriczony w dniu 31 grudnia 2012 roku nie zawiera korekt,
jakie bytyby konieczne, gdyby Spétka nie byta w stanie kontynuowaé swojej dziatalnosci. Podczas
badania nie uzyskaliSmy wystarczajacych dowodéw z badania, ze przedstawione w nocie nr2.1
wprowadzenia do zatgczonego sprawozdania finansowego plany i zamierzenia Spétki - w $wietle sytuacji
opisanej w powyzszych akapitach - zapewnig jej mozliwosé kontynuowania dziatalnosci w dajacej sie
przewidzie¢ przysztosci. W szczegdlnosci, nie otrzymalisSmy wystarczajgcych dowoddw z badania
dotyczacych mozliwosci sptaty, badz restrukturyzacji przeterminowanego zadtuzenia oraz planow Spotki
dotyczacych mozliwosci uzyskania dodatkowych Zrddet finansowania, ktére umozliwityby jej
kontynuacje dziatalnosci.

7. Bilans sporzadzony przez Zarzad Spdtki wykazat strate przewyzszajacq warto$¢ kapitatu zapasowego
i jedng trzecig kapitatu zaktadowego. Zgodnie z art. 397 Kodeksu Spdtek Handlowych, Zarzad Spotki jest
obowigzany zwota¢ Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy w celu powziecia uchwaty dotyczacej dalszego
istnienia Spotki. Do dnia wydania niniejszego stanowiska wymagana uchwata nie zostata podjeta.

8. Istotng cze$¢ aktywdéw Spotki stanowig udzialy/akcje w jednostkach zaangazowanych w projekty
na rynku nieruchomosci, jak réwniez naleznosci z tytutu udzielonych pozyczek izaliczek na zakup
lub zabezpieczenie zakupu gruntéw oraz krotkoterminowe aktywa finansowe. Zarzad Spétki
sporzadzajac zatgczone sprawozdanie finansowe za rok obrotowy zakoriczony w dniu 31 grudnia
2012 roku dokonat oszacowania wartosci odzyskiwalnej tych aktywow i rozpoznat odpisy aktualizujace
ich wartosc.
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W trakcie badania nie uzyskaliémy wystarczajacych danych i informacji, ktére pozwalatyby nam
stwierdzi¢, czy odpisy aktualizujgce wartosé aktywéw powinny zosta¢ dokonane na dzien 31 grudnia
2012 roku, czy w okresach wczeéniejszych. Z uwagi na ztozong sytuacje prawna czesci tych aktywoéw, jak
réwniez istniejace zajecia komornicze i sadowe, naszym zdaniem istnieje istotna niepewnos¢ dotyczaca
zatozeri realizacji oczekiwanych przeptyw6w pieniginych, ktére zaleza od przysztych zdarzen, co do
ktorych wystapienia i wysokosci nie ma wystarczajgcej pewnosci.

9. W trakcie badania zwrdciliémy sie z prosba do kontrahentéw Spétki o potwierdzenie wysokosci sald
zobowigzan na dzien 31 grudnia 2012 roku. Do dnia wydania niniejszego stanowiska nie otrzymalismy
odpowiedzi na znaczacy ich cze$é. W odniesieniu do otrzymanych potwierdzeri sald nie byliSmy w stanie
uzgodnié réznic pomiedzy danymi Spétki a wartoscia zobowiazan w nich wykazana.

Poniewaz nie byto mozliwe wykonanie wystarczajacych, alternatywnych procedur badania, w zwigzku
z powyiszym nie mozemy sie wypowiedzieé na temat kompletnosci i prawidtowosci wyceny zobowigzar
i rezerw ujetych w zatagczonym sprawozdaniu finansowym, jak réwniez na temat kompletnosci ujawnier:
odnosnie zobowiazan warunkowych zawartych w notach nr 2.1 - 2.4 dodatkowych informacji i objasnieri
zatgczonego sprawozdania finansowego.

10. Spétka, w oparciu o stosowane zasady rachunkowaosci oraz forme prawna transakeji, ujeta w rachunku
zyskéw i strat przychody i odpowiadajgce im koszty dwdch transakcji wymiany posiadanych aktywow
finansowych na wierzytelno$ci kontrahentéw (przede wszystkim jednostki powigzanej) Spétki. Naszym
zdaniem, biorac pod uwage tre$é ekonomiczng tych transakcji Spotka powinna ujaé w rachunku zyskéw
i strat jedynie wynik na tych transakcjach wymiany.

Gdyby Spétka ujeta w zataczonym sprawozdaniu finansowym jedynie wynik powyzszych transakgji
wartoéé przychodéw ze sprzedazy bytaby niisza o 46 859 tysiecy ztotych, a wartod¢ sprzedanych
towardw i materiatéw bytaby nizsza o 40 906 tysiecy ztotych. Ujecie w rachunku zyskéw i strat jedynie
wyniku powyiszych transakcji nie miatoby wptywu na wysokos¢ straty netto w roku obrotowym
zakoriczonym w dniu 31 grudnia 2012 roku oraz na wartosé kapitatéw wiasnych na dzien 31 grudnia
2012 roku.

11.Spétka zaprezentowata w nocie nr 1 dodatkowych informacji i objasnien zataczonego sprawozdania
finansowego informacje o posiadanych instrumentach finansowych. Informacje przedstawione w tej
nocie nie spetniajg w znaczacej czesci wymogow Rozporzadzenia Ministra Finansow z dnia 12 grudnia
2001 roku w sprawie szczegotowych zasad uznawania, metod wyceny, zakresu ujawniania i sposobu
prezentacji instrumentdw finansowych (Dz. U. nr. 149 z 2001 r. poz. 1674).

12. Uwzgledniajac istotnos$é kwestii przedstawionych w punktach 6-11 niniejszego stanowiska oraz wpfyw,
jaki mogtoby wywrze¢ ich uwzglednienie w zatgczonym sprawozdaniu finansowym na wynik finansowy
za okres od 1 stycznia 2012 roku do 31 grudnia 2012 roku oraz na sytuacje majgtkowa i finansowg Spotki
na dzien 31 grudnia 2012 roku nie mozemy wyda¢ opinii 0 zataczonym sprawozdaniu finansowym.

13. W przedstawionej sytuacji za bezprzedmiotowe uznaliSmy rozpatrywanie sprawozdania z dziatalnosci
Spétki w roku obrotowym zakoriczonym w dniu 31 grudnia 2012 roku.
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