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1. PODSTAWOWE INFORMACIE O SPOLCE

ROBYG S.A. (,Spétka”, ,,Emitent”) jest podmiotem dominujagcym Grupy Kapitalowej ROBYG S.A. (-»Grupa™),
Spolka zostata utworzona Aktem Notarialnym z dnia 14 marca 2007 roku.

Czas trwania Spolki jest nieoznaczony.
Wedlug statutu Spoétki podstawowym przedmiotem dziatania Spétki jest:

1. Dziatalno$¢ holdingéw (PKD 74.15.7),
2. Wykonywanie robdt ogélnobudowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw (PKD 45.21.A).

Grupa powstala w kwietniu 2008 roku w wyniku reorganizacji obejmujacej wniesienie aportem kilku podmiotow
do Spotki, jak réwniez poprzez nabycie lub utworzenie niektérych podmiotéw przez ROBYG S.A. Grupa
obecnie prowadzi dzialalnos¢ gitéwnie w branzy deweloperskiej i zajmuje sie budowa oraz sprzedazg
nieruchomosci mieszkaniowych. Grupa postanowifa rozszerzyé profil swojej dziatalnodei i rozpoczeta budowg
projektu biurowo-komercyjnego zlokalizowanego na warszawskim Wilanowie, w ktérym w pierwszym kwartale
2011 roku nabyla 51% udziatéw.

Podstawowe informacje o ROBYG 8.A. sg nastgpujace:
* ROBYG S.A. ma zarejestrowang siedzibg w Polsce, w Warszawie (01-793), ul. L. Rydygiera 15,

¢ ROBYG S.A. zostala zaloZzona na podstawie statutu z dnia 14 marca 2007 roku,

* ROBYG S.A. zostala wpisana do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XII Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS 0000280398,

* ROBYG S.A. nadano numer statystyczny REGON 140900353.

2. STRUKTURA GRUPY KAPITALOWEJ ROBYG S.A.

Na dzien 30 czerwca 2013 roku Spdika byta (bezposrednio lub posrednio) jednostks dominujaca lub Jjednostka
sprawujacg wspoltkontrole wobec nastgpujacych podmiotow:

Udzial procentowy Udzial procentowy
Spilki w kapitale Spélki w kapitale
Nazwa spélki Siedziba Zakres dzialalnoéci zakladowym spélek zakladowym spéleic
zaleznych na dziefi 30  zaleinych na dzieh 31
czerwea 2013 roku grudnia 2012 roku
ROBYG Development 1 . Dziatalno$¢ deweloperska i
. 1 )
Spéika z ograniczons ul. Rydygiera I3 spreedaz mieszkas we 100,00 % 100,00 %
. ) 01-793 Warszawa, Polska ..
odpowiedzialnoscia Sp. k. wlasnym imieniu,
ul. Rydygiera 15 Dziatalno$é deweloperska i
N 5 a 0 0,
ROBYG Park Sp. z o.0. 01793 Warszawa, Polska sprzedaz mlleszlkarl we 100,00 % 100,00 %
wlastiym imieniu.
. Dzialalno$¢ deweloperska i
KOpYS N ul. Rydygiera 15 sprzedaz mieszkaf we 100,00 % 100,00 %
Sp. z 0.0 01-793 Warszawa, Polska L.
wiasnym imieniy,
. R Dziatalnosé deweloperska i
ROBYG City Apartments ul. Rydygiera 15 ieszl o
Sp. z 0.0. 01-793 Warszawa, Polska =i i Gei00is 75,00 %
wlasnym imieniu,
N i Dziatalno$é deweloperska i
ROBYG Marina Tower ul. Rydygiera 15 sprzedaz mieszkat, we 100,00 % 100,00 %
Sp. z 0.0, 01-793 Warszawa, Polska L
wilasnym imieniu,
, . Dziatalno$¢ deweloperska i
ROBYG Osiedle Zdrowa ul. Rydygiera 15 . N o
1Sp.zoo.Sp.k. 01793 Warszawa, Polska  *P2c0a% mieszkafi we 106,00 % 100,00 %
wiasnym imieniu.
ROBYG Development 1 ul. Rydygiera 15 Dziatalnosé holdingowa. 100,00 % 100,00 %

Sprawozdanie Zarzadu
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Udzial procentowy Udzial procentowy
Spélki w kapitale Spélki w kapitale
Nazwa spolki Siedziba Zakres dzialalno$ci zakladowym spélek zakladowym spélek
zaleinych na dzieii 30  zaleinych na dzied 31
czerwca 2013 roku grudnia 2012 roku
Sp.z 0.0, 01-793 Warszawa, Polska
Organizowanie procesu
ROBYG Marketing ul. Rydygiera 15 sprzedazy mieszkan o o
i Sprzedaz Sp. z 0. 0. 01-793 Warszawa, Polska  zbudowanych przez spétki 106,00 % 100,00 %
) - Grupy.
. . Dziatalnos¢ deweloperska i
I 5 .
ROBIG abloriwa ul. Rydygiera | sprzedaz mieszkati we 100,00 % 100,00 %
Sp. z 0.0 01-793 Warszawa, Polska P,
whasnym imieniu.
ROBYG Zarzadzanie ul. Rydygiera 15 Zarzgdzanie projektami i s
Sp.zo.o. 01-793 Warszawa, Polska ushugi pomocnicze. 0000k 100,00 %
ROBYG Construction ul, Rydygiera 15 . o
$p. zo.o. 01-793 Warszawa, Polska Dzialalnoéé budowlana, 100,60 % (1) 100,00 %
ROBYG Construction ul. Rydy giera 15 . i . o "
Poland Sp. z 0.0, 01793 Warszawa, Polska Dzialalno$é holdingowa. 100,00% 100,00%
. Dzialalnodé deweloperska i
X . R; .
ROBYG Kameralna Sp.z  ~ul. Rydygiera 15 sprzedaz mieszkad we 100,00 % 100,00 %
0.0. 01-793 Warszawa, Polska .
- B wlasnym imienin.
. Ustugi zwigzane z
. . ul. Rydygiera 15 . o o
P-Administracja Sp. z 0.0. 01-793 Warszawa, Polska _ zarzadzame_m _ 100,00 % (2) 100,00 %%
nieruchomog$ciami.
. . Dzialalnoé¢ deweloperska i
1 R; 15 .
ROBYG Jabloniowa 2 ul. Rydygicra sprzedaz mieszkan we 100,00 % (3) 100,00 %
Sp.zo.o. 01-793 Warszawa, Polska .
— = - = wilasnymn imieniu.
, . Dzialalno$¢ deweloperska i
t E 15 .
ROBYG City Apartments ul. Rydygiera sprzedaz mieszkafi we 75,00 % (4) 75,00 %
2 Sp.zo.0. 01-793 Warszawa, Polska o
- wiasnym imieniu.
. Dziaialnos¢ deweloperska i
X 1 .
ROBYG Development2  ~ ul. Rydygiera 15 sprzedaz mieszkan we 100,00 % (5) 100,00 %
Sp. z 0.0. 01-793 Warszawa, Polska Jyp—
wiasnym imieniu.
ROBYG Osiedle Zdrowa ol. Rydygiera 15 , - " s
1 Sp.z 0.0, 01793 Warszawa, Polska Dzialalnos¢ holdingowa. 100,00 % 100,00 %
M3 Osiedle Zdrowa 1
Spéﬂ(a z.ogram.czonq ul. Rydygiera 15 Dziatalnosé dt?weloperska i
odpowiedzialnodcia Sp. k. 01-793 Warszawa, Polska sprzedaz mieszkari we 100,00 % (6) 100,00 %
(dawniej:ROBYG Osiedie ’ wlasnym imieniu.
Zdrowa 2 8p. z 0.0}
Drzialalnos¢ deweloperska,
Wilandw Office Center ul. Rydygiera 15 zarzadzanie 1 sprzedaz 51.00 % 51.00 %
5p. z 0.0. 01-793 Warszawa, Polska  powierzchni biurowych i MR e
komercyjnych
ROBYG Business Park ul. Rydygiera 15 . . . o
$p. 2 0.0. 01-793 Warszawa, Polska Dzialalnos¢ holdingowa. 100,00% 100,00%
ROBYG Ogrod Jelonki ul. Rydygiera 15 . . . o o
$p. z 0.0. 01793 Warszawa, Polska Dzialalno$¢ holdingowa. 50,00 % (7} 50,00 %
. . Dziatalnosé deweloperska i
ROBYG Csiedle ul. Rydygiera 15 K o
Kameralne Sp. z 0.0. 01-793 Warszawa, Polska Sprzeda e i 50,00% (8) 50,00 %
wlasnym imieniu.
FORT Property Sp. zoo. v Rydygiera s Daziefalnoé¢ holdin 51,00% (9) 51,00 %
perty Sp. 2 0.0. 01-793 Warszawa, Polska BoWa. i e
. . Dziatalnoéc deweloperska i
ROBYG Young City ul. Rydygiera 15 . o o
Sp. 2 0.0. 01-793 Warszaws, Polska ~ Pr7oda mieszkath we 2E00) S0k
wiasnym imieniu,
Dzialainogé deweloperska i
ul. Rydygiera 15 sprzedaz mieszkanh we o o
Jagodno Estates Sp. z 0.0. 01-793 Warszawa, Polska sy e 100,00 % 100,00 %
Buforowa Sp. z 0.0, ul. Rydygiera 15 Dzialalno$¢ deweloperska i 100,00 % (11) 100,00 %
Sprawozdanie Zarzadu
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Udzial procentowy Udzial procentowy
Spblki w kapitale Spétki w kapitale
Nazwa spélki Siedziba Zakres dzialalno$ei zakladowym spblek zakladowym spélek
zaleznych na dzied 30  zaleZznych na dzief 31
czerwea 2013 rokn grudnia 2012 roku
01-793 Warszawa, Polska sprzedaz mieszkah we
wilasnym imieniu,
. . Dzialalnoéé deweloperska i
ROBYG Osiedle ul. Rydygiera 15 . o .
Krolewskie Sp. z 0.0, 01-793 Warszawa, Polska sprzcdat ml.esz.kafi we 51,00% {13) 100,00%
wlasnym imieniu.
OVERKAM 7 QUBE
Sp. z ograniczong ul. Rydygiera 15 . . . o "
adpowiedzialnodeia 01-793 Warszawa, Polska Dziatalno$é holdingowa. 160,00% 100,00%
S KA.
OVERKAM 7 QUBE ul. Rydygiera 15 . . o o
Sp. 7 0.0, 01-793 Warszawa, Polska Dziatalnoé¢ holdingowa. 100,00% 100,00%
ROBYG Property Sp. z ul. Rydygiera 15 . . ,
0o, 01-793 Warszawa, Polska Wynajem nieruchomosci 100.00% (14) N/A
ul. Rydygicra 15 Dziatalnosé deweloperska i
- . . 3 L e
Krolewski Park Sp. z 0.0. 01-793 Warszawa, Polska sprzedaz ml_esz.ka{i we 51.00%3 (15) N/A
wlasnym imieniu.
MZM Properties Sp. ul. Rydygiera 15 . . o N
z 0.0. w likwidacji (12)  01-793 Warszawa, Polska Drziafainodé holdingowa. 100,00 % 100,00 %
Zrédio: Spétka

(1) ROBYG S.A. bezposrednio posiada 99,9% udciaiow w kapitale zakiadowym spotki ROBYG Construction Sp. = 0.0. a pecostale 0, 1%
posiada posrednio popr=ez ROBYG Consiruction Poland Sp. = o.0.

{2) ROBYG S.A. posiada w te] spoice 179 udziatdw bezposrednio oraz 83%: posrednio poprzez ROBYG Marina Tower Sp. = v.0.;

(3) ud-ial posredni popr-ez ROBYG Jabloniowa Sp. = 0.0.;

(4) ud=ial posredni popr=ez ROBYG City Apartments Sp. = 0.0.;

(5) wud=iat posredni paprzez ROBYG Development 1 spoika = ograniczong odpowied=ialnoscig sp.k.;

(6) udsial posredni popr=ez ROBYG Osiedie Zdrowa 1 spétka = ograniczong odpowied=ialnoscig sp.k.. W 2 kwartale. 2013 roku ROBYG
Osiedle Zdrowa 2 Sp. = 0.0. zostala przeksztalcona ze spéiki = ograniczong odpowiedzialnoscig w spothe komandvtowq, w wyniku tego
Pproeks-tatcenia ~mienila nazwg na M3 Osiedle Zdvowa 1 spétka = ograniczong odpowiedsialnoscig Sp. k.

{7} jednostka wspdikontrolowana preez Grupg i Wildetio Limited;

(8} jednostka wspolkontrolowana proez Grupg | Wildetio Limited; ud=ial poSredni poprzez ROBYG Ogrod Jelonki Sp. z 0.0.:

(%) jednostka wspdikontrolowana preez Grupe i NCRE Investments Ltd.;

(10) jednostka wspétkontrolowana preez Gripg i NCRE Investments Lid; udzial posredni poprzez FORT FProperty Sp. z 0.0,

(1 1) ud-ial posredni poprzez Jagodno Estates Sp. z o.0.;

(12)w dniu I patd=iernika 2012 roku Spéika rozpocceta postgpowanie likwidacyjne w stosunku do tego podmiotu;

(13} W drugim kwartale 2013 roku Spélka dokonala spreedasy 49% udialéw w tef spolce i utworcyla wspéine preedsigvziecie wraz ze
wspdinikiem - NCRE Investments Lid, Szezegilowe informacje dotyczqcee tej transakcyi zostaly opisane w Nocie nr 14 do Srédroconego
skrdconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej ROBYG S.A. sporcqd-onego =a ofres 6 miesigcy
cakoficzony dnia 30 czerwea 2013 roku;

(14) spoika zalozona preez Spotke w drugim kwartale 2013 roku, z kapitalem zakdadowym wynoszqcym 50 tys. PLN;

(13) spotha salozona proe= Spolkg w drugim kwartale 2013 roku, z kapitalem zakladowym wynossqeym 50 tys. PLN: wspolne
preedsigwzigcie Spolki wraz ze wspdlnikiem - NCRE Investments Lid,

Na dzien 30 czerwca 2013 roku (oraz na dzien 31 grudnia 2012 roku) udzial w ogélnej liczbie gloséw posiadany
przez Spdlke w spétkach zaleznych oraz jednostkach wspétkontrolowanych odpowiadal jej udzialowi w kapitale
zakladowym tych podmiotéw,

W okresie 6 miesigcy zakoficzonym 30 czerwca 2013 roku Spotka sprzedata 49% udziatéw posiadanych w
spolce ROBYG Osiedle Krélewskie Sp. z 0.0, na rzecz NCRE Investments Ltd za kwote 24 tys. PLN.
Réwnoczesnie Spotka podpisata umowg wspdlnego przedsiewzigcia (joint-venture) z NCRE Investments Ltd
dotyczgea projektu Osiedle Krélewskie realizowanego przez spélk¢ ROBYG Osiedle Krélewskie Sp. z o.0.
Spétka sprawuje wspdlng kontrolg nad tym podmiotem wraz z NCRE Investments Ltd z uwagi na to, ze obu
wspolnikom przystuguje prawo mianowania réwnej liczby czionkéw rady nadzorczej (w skiad rady nadzorczej
wchodzi 4 czlonkéw a kazdemu ze wspénikéw przystuguje prawo do powolywania 2 cztonkdw) i tym samym
sprawuja oni wspélng kontrole nad skladem zarzadu.

Sprawozdanie Zarzadu
Z dziatalnodci Spotki ROBYG S.A. za okres 6 miesigcy zakohczony 30 czerwea 2013 roku
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Ponadto, w okresie 6 miesigcy zakoficzonym 30 czerwca 2013 r. Spétka wraz z NCRE Investments Ltd.
utworzyla nowg spétke — Krélewski Park Sp. z o.0., posiadajacg kapitat zaktadowy w wysokosci 50 tys. PLN, w
ktérej Grupa posiada 51% udzialéw natomiast NCRE Investments Ltd. posiada 49% udziatow.

Ponadio, w okresic 6 miesigcy zakoficzonym 30 czerwca 2013 r. Spélka utworzyta nowa spotke — ROBYG
Property Sp. z 0.0, posiadajgeg kapital zakladowy w wysokosci 50 tys. PLN

Na dziefi 30 czerwca 2013 roku oraz na dzien 31 grudnia 2012 roku w sklad Zarzgdu Spétki ROBYG S.A.
wchodzily nastgpujace osoby:

. Zbigniew Wojciech Okoriski — Prezes Zarzadu,
- Eyal Keltsh — Wiceprezes Zarzadu,
. Artur Ceglarz — Wiceprezes Zarzadu,

3. ZASADY SPORZADZANIA SRODROCZNEGO SKROCONEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ROBYG S.A.

Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe za okres 6 miesigcy zakonczony dnia 30 czerwca 2013 roku
zostalo sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnodei Spatki,

Srédroczne skrécone sprawozdanic finansowe za okres 6 miesigcy zakoficzony dnia 30 czerwca 2013 roku
zostalo sporzgdzone zgodnie z Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF)
przyjetymi przez Unie Europejska i w szczegdinosci majacymi zastosowanie do $rodrocznej sprawozdawczodei
finansowej (Migdzynarodowy Standard Rachunkowosci nr 34 ,,Srédroczna sprawozdawezosé finansowa” [MSR
34]). Informacje o zasadach sporzgdzania §rédrocznego skréconego sprawozdania finansowego Spélki za okres
6 miesiecy zakoficzony dnia 30 czerwca 2013 roku zostaly opisane w nocie 5 oraz 6 do §rodrocznego
skréconego sprawozdania finansowego Spotki ROBYG S.A. sporzadzonego za okres 6 miesiccy zakoticzony
dnia 30 czerwca 2013 roku oraz w sprawozdaniu finansowym Spétki za rok zakoficzony dnia 31 grudnia 2012
roku. Zasady rachunkowosci zastosowane do sporzgdzenia srédrocznego skréconego sprawozdania finansowego
5§ spojne z tymi, ktére zastosowano przy sporzgdzaniu sprawozdania finansowego Spétki za rok zakoniczony
dnia 31 grudnia 2012 roku.

4. KAPITAL ZAKELADOWY SPOLKI NA DZIEN 30 CZERWCA 2013 ROKU

4.1. Struktura kapitalu zakladowego na dzief 30 czerwca 2013 roku oraz na dzieh 31 grudnia 2012
roku

Kapital zakladowy ROBYG S.A. na dziefi 30 czerwca 2013 roku wynosit 25 848 100 PLN i dzielit si¢ na
258.481.000 akeji zwyklych na okaziciela o wartosci nominalnej 0,10 PLN kazda, uprawniajacych do
wykonywania jednego glosu z kazdej akcji na Walnym Zgromadzeniu Emitenta.

Kapital zaktadowy ROBYG S.A. na dzien 31 grudnia 2012 roku wynosit 25 793 550 PLN i dzielil si¢ na
257.935.500 akeji zwyldych na okaziciela,

Struktura kapitatu zakladowego Emitenta na dzien 30 czerwca 2013 roku zostala przedstawiona ponizej:
% akeji

i o
Struktura winsnosci Liczba alcji posiadanych Liczba gloséw %o gloséw

LBPOL William IT S.A.R.L. 113 889 106 44,06 113 389 106 44,06
Nanette Real Estate Group N.V. 78 145 158 30,23 78 146 158 30,23
ING Otwarty Fundusz Emerytalny

oraz ING Dobrowolny Fundusz 19 388 584(*%) 7,50 19 388 584(**) 7,50
Emerytalny

Pozostali akcjonariusze (*) 47057 152 18,21 47 057 152 18,21
Razem 258 481 000 100,00 258 481 000 100,00

Zrédio: Spotka
Sprawozdanie Zarzadu
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(*} Pocostali akcjonariusze (w tym osoby zarzqd=ajgce i nadzorujgce Emitenta wymienione w punkcie 4, 3}, = ktérych “aden nie posiadal 5%
ub wigcef udziatow v kapitale —akladowym Emitenta oraz w liczbie gloséw na Walnym Zgromadzeni.
(**) Informacje w oparciu o zawiadomienie otrzymane w dniu 28 marca 2013 r.

Struktura kapitatu zakladowego Emitenta na dziefi 31 grudnia 2012 roku zostata przedstawiona ponizej:

. % akeji .
Struktura wiasnosei Liczba akeji h Liczba gloséw % gloséw
posiadanych
ROBYG B.V. (%) 31037 396 12,03 31037396 12,03
Nanetie Real Estate Group N.V. 70958 762 27,51 70 958 762 27,51
LBPOL William JT S.A.R.L. 113 889 106 44,15 113 889 106 44,15
Pozostali akcjonariusze (**) 42 050 236 16,31 42 050 236 16,31
Razem 257935 500 100,00 257 935 500 100,00
Zrodio: Spotka

(") ROBYG B.V. jest spothg malezng od Nemette Real Estate Group N.V.
{(*%) Pozostali akcjonariusze, = ktdrych Zaden nie posiadal 5% lub wigcej ud-ialéw v kapitale zakiadowym Emitenta ora= w liczbie gloséw na

Walnym Zgromadzeniu.

4.2, Zmiany w strukturze akcjonariuszy oraz emisja warrantéw subskrypeyjnych i warunkowe
podwyzszenie kapitalu zakladowego Emitenta

W okresie 6 miesigcy zakoficzonym dnia 30 czerwea 2013 roku mialy miejsce nastepujace zmiany w strukturze

akcjonariuszy Emitenta posiadajgcych co najmniej 5% gloséw na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy Spotki:

W pierwszych dwoch kwartatach 2013 roku, miaty miejsce nastepujace zmiany w strukturze akcjonariuszy
posiadajgeych przynajmniej 5% gloséw na zgromadzeniu akcjonariuszy Spéiki:

* W marcu 2013 roku, Nanette Real Estate Group N.V. sprzedata 933 500 akcji Spétki stanowigcych
0,36% jej kapitatu zakladowego oraz uprawniajacych do 933 500 gloséw i stanowiacych 0,36% ogélnej
liczby gloséw w Spélce.

* W marcu 2013 roku, ROBYG B.V. sprzedala 14 916 500 akcji Spélki stanowiacych 5,77% jej kapitatu
zaktadowego oraz uprawniajgcych do 14 916 500 glos6w i stanowiacych 5,77% ogélnej liczby gloséw
w Spélce.

® W marcu 2013 roku, ING Otwarty Fundusz Emerytalny i ING Dobrowolny Fundusz Emerytalny
zawiadomily Spétke o nabyciu na Gieldzie Papieréw Wartosciowych w Warszawie tacznie 10 000 000
akeji Spotki stanowigcych 3,87% jéj kapitatu zakladowego oraz uprawniajacych do 10 000 000 gloséw i
stanowigcych 3,87% ogolnej liczby gloséw w Spétce.

* W maju 2013 roku, ROBYG B.V. sprzedata 8 000 000 akcji Spétki stanowiacych 3,10% jej kapitatu
zaktadowego oraz uprawniajgcych do 8 000 000 gloséw i stanowigcych 3,10% ogdlnej liczby gloséw w
Spoétce.

* W maju 2013 roku, ROBYG B.V. sprzedata spétce Nanette Real Estate Group N.V. 8 120 896 akcji
Spolki stanowigcych 3,14% jej kapitalu zakladowego oraz uprawniajacych do 8 120 896 glosow i
stanowigcych 3,14% ogdinej liczby gloséw w Spélce,

Ponadto, zgodnie z uchwala nr 21 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 21 czerwea 2011 roku w sprawie
emisji warrantéw subskrypcyjnych z wylaczeniem prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy oraz w
sprawie warunkowego podwyzszenia kapitalu zakladowego Spdtki z wylaczeniem prawa poboru
dotychczasowych akcjonariuszy i w sprawie zmiany statutu Sp6tki, z pézniejszymi zmianami, oraz regulacjami
programu motywacyjnego obowigzujgcego w Grupie, kapital zakladowy Spétki zostat podwyzszony w dniu 28
lutego 2013 roku z kwoty 25 793 550 PLN do 25 848 100 PLN w drodze emisji 545 500 akcji zwyklych na
okaziciela serii G o wartosci nominalnej 0,10 PLN za jedng akcjg. Po podwyzszeniu kapitatu zakladowego

Sprawozdanie Zarzadu
z dziatalnosci Spotki ROBYG S.A. za okres 6 miesiecy zakoficzony 30 czerwea 2013 roku
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Spotki, catkowita liczba akeji oraz calkowita liczba gloséw przystugujacych z wszystkich akeji wyemitowanych
przez Spétke na dziefi 30 czerwea 2013 roku wyniosla 258 481 000.

Ponadto, po dniu bilansowym kapital zakladowy Spéiki zostal podwyzszony w wyniku zamiany czefci
warrantow subskrypeyjnych znajdujacych si¢ w posiadaniu cztonkow Zarzadu Spétki oraz jednej innej osoby, co
opisano szezegGtowo w Nocie 13 do niniejszego Sprawozdania Zarzadu z dziatalnoéci Spotki Robyg S.A. za
okres szesciu miesigey zakoficzony dnia 30 czerwea 2013 roku.

4.3. Zestawienie stanu posiadania akeji Emitenta lub uprawnief do nich przez osoby zarzadzajace
i nadzorujace Emitenta

. . s Licgha posiadanych % w kapitale
Podmiot / Oseba Funkcja w organie ahaji (1) akeyjnyse (3}
Przewodniczacy Rady
Oscar Kazanelson (3} Nadzorczej ROBYG 1096 (98 0,42%
5.A,
Artur Ceglarz ey 370 500 0,14%
Razem 1466 598 0,56%
Zrodio: Spélka

(1) Liczba akeji posiadanych pre: akcjonariusza fest réwna liczbie gloséw na Walnym Zgromad-eniu Akcjonariuszy,
(2) Udzial w kapitale akcyjnym jest réwny ud=ialowi w liczhie gloséw na Walnym Zgromadzenin Akcjonarius=y.
(3) Akcje posindane przez Oscara Kazanelsona bezposrednio oraz za posrednictwem kontrolowanych proez niego podnmiotow.

W drugim kwartale 2013 r. Pan Oscar Kazanelson pozyczyt:
® 350 000 akcji Spdtki Panu Zbigniewowi Wojciechowi Okoriskiemu — Prezesowi Zarzadu Spétki,
* 500 000 akeji Spétki Panu Eyalowi Keltsh — Wiceprezesowi Zarzadu Spotki,

® 500 000 akcji Spotki innej osobie, ktéra na dzief 30 czerwea 2013 roku nie byla czlonkiem Zarzadu
ani Rady Nadzorczej Spétki.
W drugim kwartale 2013 r. Pan Artur Ceglarz:
*  pozyczyl 150 000 akcji Spolki Panu Zbigniewowi Wojciechowi Okonskiemu - Prezesowi Zarzadu
Spotki,
e sprzedal 500 000 akeji Spotki.

W drugim kwartale 2013 roku Pan Zbigniew Wojciech Okoriski sprzedat 500 000 akcji Spétki pozyczonych od
Pana Oscara Kazanelsona i Pana Artura Ceglarza za$ Pan Eyal Keltsh sprzedal 500 000 akcji Spotki
pozyczonych od Pana Oscara Kazanelsona i w zwigzku z uzyskaniem wplywéw z tej sprzedazy Pan Zbigniew
Wojciech Okonski i Pan Eyal Keltsh skorzystali z prawa wynikajacego z warrantéw subskrypcyjnych serii B1 i
B2 oraz C1 i C2 do objecia 680 333 Akcji Serii G na osobg po cenie emisyjnej wynoszacej 1 PLN za akcje.
Czgsé tych akcji, po rejestracji w Krajowym Depozycie Papieréw Wartodciowych, zostanie przekazana
pozyczkodawcom z tytulu zwrotu pozyczonych akcji. Powyzsze] rejestracji Akcji Serii G w Krajowym
Depozycjie Papieréw Wartosciowych, a tym samym podwyzszenia kapitatu zakladowego na skutek wykonania
praw z powyzszych warrantéw dokonano po dniu bilansowym (szczeglowe informacje jej dotyczace znajduja
si¢ w Nocie 13 do niniejszego Sprawozdania Zarzadu z dzialalnosci Spétki Robyg S.A. za okres szefciu
miesigcy zakoficzony dnia 30 czerwcea 2013 roku), tak wige na dzieri 30 czerwea 2013 roku platnogci otrzymane
za akcje objete lecz nie zarejestrowane na ten dzien s3 wykazane w zobowigzaniach.

Szczegdty dotyczace pozostatych warrantow subskrypeyjnych przyznanych cztonkom Zarzadu i Rady
Nadzorczej Spétki zostaly przedstawione w ponizszej tabeli:

Sprawozdanie Zarzgdu
2 dziatalnodei Spétki ROBYG 8.A. za okres 6 miesigcy zakoficzony 30 czerwcea 2013 roku
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Lgczna liczba warrantow subskrypeyinych
Posiadacz warrantéw subskrypeyjnych prayinanych i nie wykonanych danemu
Cronkowi Zarzgdu

340 167 warrantdw subskrypeyinych serii B3

Zbigniew Wojciech Okonski — Prezes Zarzgdu Spétki

4 arran skrypeyjych serii
Eyal Keltsh — Wiceprezes Zarzadu Spolki 340 167 wamantéw subskrypeyjoyeh serii C3

Zrodio: Spétka

5.  OSWIADCZENIE ZARZADU

Na dzieri zatwierdzenia niniejszego sprawozdania Zarzad Spétki nie stwierdza istnienia okolicznosci
wskazujgeych na zagrozenie kontynuacji dziatalnosci przez Spétke lub spotki wehodzace w skiad Grupy,
z wyjatkiem MZM Properties Sp. z 0.0. w likwidacji wobec kt6rej Grupa rozpoczela procedure likwidacyjna, ze
skutkiem od dnia 1 pazdziernika 2012 roku.

6. INFORMACJE O DZIALALNOSCI PROWADZONEJ PRZEZ SPOLKE
W OKRESIE 6 MIESIECY ZAKONCZONYM DNIA 30 CZERWCA 2013
ROKU

6.1. Informacje ogdlne

Przedmiotem dzialalnosci Grupy jest dzalalnoé¢ deweloperska zwigzana z prowadzonymi projcktami
mieszkaniowymi, przy czym podstawowym przedmiotem dzialalnosci ROBYG S.A. zgodnie z wpisem do
systemu ewidencji REGON jest dzialalnos¢ holdingéw finansowych, dzialalno$é w zakresie kupna i sprzedazy
nieruchomosci na wlasny rachunek, dziatalno$¢ w zakresie zarzadzania i kierowania w zakresie prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej. W okresie 6 miesiecy zakoficzonym dnia 30 czerwea 2013 roku ROBYG S.A.
realizowala strategie zgodng z podstawowym rodzajem dziatalnoci tj. dzialalnodeig okreglong powyzej.

W okresie 6 micsigcy zakoficzonym dnia 30 czerwca 2013 roku ROBYG S.A. realizowata zadania zwiazane z
nadzorem organizacyjnym oraz wiascicielskim nad spélkami zaleznymi a takze organizowala finansowanie ich
dzialalnosci inwestycyjnej. Spétki zalezne od ROBYG S.A. prowadzily dzialania na rynku deweloperskim
kontynuujae inwestycje lub przygotowujac sie do ich rozpoczecia.

6.2, Ukoiiczone etapy projektéw deweloperskich w okresie 6 miesigcy zakoficzonym dnia 30 czerwca
2013 roku '

Ponizsza tabela przedstawia podsumowanie informacji na temat etapéw projektow deweloperskich ukoficzonych
przez Grupg w okresie 6 miesigcy zakoficzonym dnia 30 czerwca 2013 roku:

N roiektn — Liczba Laczna powierzchnia Rozpoznano Nie rozpoznano

t:zw a 1]:) eJktu wybudowanych uzytkowa wybudowanych preychody ze przychodéw ze Razem
ctapy proy lokali lokali w mkw. sprzedazy sprzedaty
Osiedle Zdrowa - - .
etap 1 k} 194 11469 182 12 194
City Apartmenis - 217 13959 186 31 217
etap T
Lawendowe
Wegbrza— etap V 81 4326 69 12 81
Lawendowe .
Wegdrza— etap VIII /! 21 | 489 12 9 21
Stoneczna Morena — 12 | 287 1 11 12
etap IV
Stoneczna Morena — 7 4028 62 10 72
etap V
Albatross Towers — 154 10053 11 43 154
etap I
RAZEM 751 46 611 623 128 751
Zridio: Spétka

*) Projekty komercyjno-bivrowe.
#*) Etap pigty w kolefnosci budowy

Sprawozdanie Zarzadu
z dzialalnosci Spétki ROBYG S.A. za okres 6 miesiecy zakoficzony 30 czerwca 2013 roku
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Dodatkowo w okresie 6 miesigcy zakoficzonych dnia 30 czerwca 2013 roku Grupa zakonczyla realizacje
pierwszego etapu projektu biurowo-handlowo-ustugowego ROBYG Business Center:

Nazwa projektn — Liczba $.3czna powierzchnia

ta P kt wybudowanych uzytkowa wybudowanych
etapy projektu lokali lokali w mbvw.
ROBYG Business « |
Center - etap | 7 8 590
il 1 8590
Zrédio: Spétka

*) Projelt prezentowany jako nieruchomodé inwestycyjna

6.3.

Etapy projektéw deweloperskich w trakcie realizacji

Ponizsza tabela przedstawia etapy projektéw deweloperskich w trakcie realizacji na dzief 30 czerwea 2013 roku:

Laczna Liczba lokali w

. _ Liczba lokali powierzchnia odniesieniu do ktérych Planowana
N:;‘:; tﬁm’ekt" etapy do niytkowa lokali zawarto przedwstepne sz::: cia data
proj wybudowania do wybudowania frezerwacyjne/dewelope pocrg ukoficzenia

w mkw, rskie umowy sprzedazy

Nowa Rezydencja
Krélowef Marysiehki - etap %) 174 10 327 164 2Q2012 3Q2013
vir
Nowa Rezydencja
Krolowef Marysienki - etap  *%) 127 6601 16 42012 1Q 2014
1%
City Apartments - etap IV 221 17 435 181 3Q 2012 1Q 2014
Lawendowe Wzgdrza —
etap Vil 82 4264 67 3Q2012 3Q2013
Lawendowe Wzgdrza —
etap Vil 112 5014 35 4Q2012 2Q2014
f’;""“”“ WidiEat—Eiap 118 6795 67 2Q 2012 3Q 2013
Sloneczna Morena — eiap V 95 5720 36 4Q 2012 4Q 2013
Albatross Towers — etap If 174 3220 41 2Q2013 1Q 2015
gsied'le Kameraine — etap 108 5 608 56 1Q2013 2Q 2014
Young City -etap 148 7916 118 3Q2012 4Q 2013
Young City - etap I 163 8080 84 1Q2013 1Q2014
Osiedle Krolewskie- etap [ 115 6853 78 2Q2013 40Q 2014
RAZEM 1637 92 833 1043

Zridlo: Spotka
*) Etap dziewiqty w kolejnodci budowy
) Etap d-iesigty w kolejnosci budowy

Ponadto, w okresie 6 miesigcy zakoficzonym dnia 30 czerwca 2013 roku Grupa uruchomila przedsprzedaz
nastgpujgcych etapéw projektow deweloperskich:

Esczna Liczba lokali w
wierzchnia odniesteniu do ktérych Planowana
Nazwa projektu — Liczba lokali do lliyl',tokowa lokali do zawarto Data a:om
etapy projektu wybudowania ] przedwstgpne/rezerwae rozpoczgcia il
wybudowania w ukoficzenia
mkw yjne/deweloperskie
: umowy sprzeday
City Apartmenis -
etap VI %) 108 7513 10 3Q2013 1Q 2015
Osiedle Krdlewskie-
etap IT 135 7 438 5 4Q 2013 2Q 2015
RAZEM 243 14 951 15 - -
Zrddto: Spdtka
*) Etap pigty w kolejnosci budowy
Sprawozdanie Zarzadu

z dzialalnodei Spétki ROBYG 8.A. za okres 6 miesigcy zakoriczony 30 czerwca 2013 roku

10



ROBYG

the At of }Jm'JZiv;f

7. ZDARZENIA ISTOTNIE WPLYWAJACE NA DZIALALNOSC SPOLKI
ORAZ FINANSOWANIE DZIALALNOSCI SPOEKI W BIEZACYM
OKRESIE.

7.1. Informacje o podpisanych i wypowiedzianych umowach dotyczacych kredytéw bankowych w
okresie 6 miesigcy zakoficzonym dnia 30 czerwea 2013 roku.

W dniu 23 stycznia 2013 roku Spotka podpisala umowe kredytu bankowego z Bankiem Millennium §.A.
Wartos¢ udzielonego kredytu wyniosla 14 950 tys. PLN i zostal on udzielony w celu finansowania biezgcej
dziatalnosci Spétki, w szezegdlnosei finansowania dziatalnosci deweloperskiej podmiotu zaleznego Spétki —
ROBYG Osiedle Krélewskie Sp. z 0.0. Kredyt zostal udzielony do dnia 22 stycznia 2014 roku. Oprocentowanie
zostalo ustalone w oparciu o zmienna stopg procentowa WIBOR 1M powigkszong o marze banku. Istotne
zabezpieczenia ustanowione w zwigzku z wyzej wymieniong umowg byly nastepujgce:

o hipoteka taczna na dziatkach gruntu nalezacych do spétki ROBYG Osiedle Krélewskie Sp. z 0.0. do
kwoty 29 900 tys. PLN.

W dniu 26 kwietnia 2013 roku Spétka podpisata aneks do powyzszej Umowy kredytu bankowego z Bankiem
Millennium S.A. umozliwiajgcy przedhizenie terminu splaty uzyskanego kredytu bankowego do dnia 25
kwietnia 2014 roku. Kwota dostgpnego kredytu odnawialnego ulegta zmianie z 14 950 tys. PLN na 10 000 tys.
PLN. Na mocy powyZszego aneksu hipoteka kaucyjna na dziatkach nalezzcych do spélki ROBYG Osiedle
Krélewskie Sp. z 0.0. zostanie zniesiona.

W dniu 18 lutego 2013 roku ROBYG 8.A. splacita kredyt na rzecz Getin Noble Bank S.A. w wysokoéci 24 000
tys. PLN.

7.2 Informacje o pozyczkach otrzymanych przez Spélke od jednostek powigzanych oraz splatach
pozyczek od jednostek powiazanych w okresie 6 miesigey zakofiezonym dnia 30 ezerwea 2013
roku

W okresie 6 miesigcy zakoriczonym dnia 30 czerwca 2013 roku Spétka nie otrzymala ani nie splacita pozyczek
od jednostek powigzanych.

7.3. Informacje o poiyczkach udziclonych przez Spélke do jednostek powigzanych w okresie
6 miesi¢cy zakoiczonym dnia 30 czerwca 2013 roku

Szczegdly dotyczgce wszystkich nowych pozyczek udzielonych na rzecz jednostek powigzanych i sptaconych
przez podmioty powigzane w okresic 6 miesigey zakoriczonym dnia 30 czerwca 2013 roku zostaly
przedstawione w nocie 12 i 15 do érédrocznego skréconego sprawozdania finansowego Spotki za okres
6 miesigcy zakonczony dnia 30 czerwea 2013 roku.

7.4. Emisja oraz wykup obligacji
Obligacje Serii A

W dniu 15 stycznia 2013 roku Grupa podjeta uchwale dotyczaca wezesniejszego wykupu Obligacji Serii A,
ktéry to wykup zostat dokonany w lutym 2013 roku. Warto$é nominalna wykupionych obligacji wyniosta 60
000 tys. PLN,

Obligacje Serii Bi C

W dniu 20 czerwea 2013 roku Grupa podjeta uchwalg dotyczacy wezesniejszego wykupu Obligacji Serii B i C,
ktéry zostal dokonany w lipcu 2013 roku. Lgczna warto$¢ nominalna wykupionych obligacji wyniosta 42 751
tys. PLN. Wykup tych obligacii sfinalizowano po dniu bilansowym, co opisano w Nocie 13 do niniejszego
Sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spotki Robyg S.A. za okres szesciu miesigey zakoficzony dnia 30 czerwea
2013 rokn

Sprawozdanie Zarzgdu
z dziatalnosci Spétki ROBYG 8.A. za okres 6 miesi¢cy zakoficzony 30 czerwcea 2013 roku
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Obligacje Serii G i H

W styczniu 2013 roku, w ramach oferty prywatnej, Grupa wyemitowala niezabezpieczone obligacje serii H
ofacznej wartosci 10 000 tys. PLN. Ponadto w styczniu 2013 roku, w ramach oferty publicznej, Grupa
wyemitowala obligacje serii G o tgcznej wartosci 40 000 tys. PLN. Te dwie serie obligacji zostaly wyemitowane
z 36 miesigcznym okresem wykupu, z mozliwoécig wozesniejszego wykupu obligacii przez Spotke. Wykup
obligacji nastapi wedlug ich warto$ci nominalnej. Oprocentowanie obligacji ustalono w oparciu o zmienna stope
procentowa, a odsetki platne sa w okresach 6 miesigcznych. Pierwszy okres odsetkowy dla obligacji serii H
przypada na okres poczawszy od 14 stycznia 2013 roku, natomiast dla obligacji serii G, poczawszy od 15
stycznia 2013 roku. Obligacje serii G zabezpicczone sg hipoteka ustanowiong na prawie uzytkowania
wicczystego spdlki ROBYG Morena Sp. z 0.0. Warunki emisji obligacji okreglaja réwniez dodatkowe warunki,
ktdre musza by¢ spetnione przez Grupe, opisane w rozdziale ,, Warunki dotyczace wyemitowanych obligacji”

Obligacje obu powyzszych serii zostaly wprowadzone do alternatywnego systemu obrotu na rynku Catalyst.
Obligacje Serii I

W czerweu 2013 roku, w ramach oferty prywatnej, Grupa wyemitowala obligacje serii I o lacznej wartosci
nominalnej 40 000 tys. PLN. Ostateczny okres wykupu obligacji okreslono na 23 czerwca 2016 roku bez
mozliwosci wezedniejszego wykupu obligacji przez Spélke. Wykup obligacii nastapi wedlug ich wartosci
nominalnej, Oprocentowanie Obligacji ustalono w oparciu o zmienng stopg procentows, a odsetki platne sg w
okresach 6 miesigcznych. Pierwszy okres odsetkowy dla obligacii rozpoczyna si¢ od dnia zarejestrowania
obligacji w Krajowym Depozycie Papieréw Wartosciowych i koficzy w dniu 23 grudnia 2013 roku, natomiast
kolejne uptywaja odpowiednio co sze$¢ miesiecy od tej daty. Warunki emisji obligacji okreslaja réwniez
dodatkowe warunki, kidre muszg byé spelnione przez Grupe, opisane w rozdziale ,,Warunki dotyczace
wyemitowanych obligacji”.

Zarzad Krajowego Depozytu Papieréw Wartosciowych zarejestrowat obligacje serii I w Krajowym Depozycie
Papicréw Wartodciowych (zgodnie z opisem w Nocie 13 do niniejszego Sprawozdania Zarzadu z dziatalnodci
Spotki Robyg 8.A. za okres szesciu miesigey zakoficzony dnia 30 czerwca 2013 roku) w lipcu 2013 roku
obligacje te zostaly wprowadzone do alternatywnego systemu obrotu na rynku Catalyst.

Obligacje Serii 12

W dniu 27 czerwea 2013 roku, w ramach oferty prywatnej, Grupa wyemitowala i przydzielila obligacje serii 12 o
lacznej wartosci nominalnej 50 000 tys. PLN. Zgodnie z opisem w Nocie 13 do niniejszego Sprawozdania
Zarzgdu z dziatalnosci Spotki Robyg 8.A. za okres szesciu miesiecy zakoriczony dnia 30 czerwca 2013 roku,
obligacje te wyemitowano i zarejestrowano w Krajowym Depozycie Papieréw Warto$ciowych, przy czym z
uwagi na to, ze wplywy z emisji obligacji uzyskano na poczatku lipca 2013 roku, nie zostaly one uwzglednione
w Srédrocznym skroconym sprawozdaniu z sytuacji finansowej na dziefi 30 czerwea 2013 roku, Ostateczng datg
wykupu obligacji okreslono na 23 czerwca 2016 roku bez mozliwosci wezesniejszego wykupu obligacji przez
Spétke. Wykup obligacii nastapi wedtug ich warto$ci nominalnej. Oprocentowanie Obligacji ustalono w oparciu
0 zmienng stopg procentows, a odsetki platne s§ w okresach 6 miesigcznych. Pierwszy okres odsetkowy dla
obligacji rozpoczyna sie od dnia zarejestrowania obligacji w Krajowym Depozycie Papieréw Wartosciowych i
konczy w dniu 23 grudnia 2013 roku, natomiast kolejne uplywajg odpowiednio co sze$é miesiecy od tej daty.
Warunki emisji obligacji okrelaja réwniez dodatkowe warunki, ktére musza byé spetnione przez Grupe, opisane
w rozdziale ,,Warunki dotyczace wyemitowanych obligacji”.

Warunki dotyczgce wyemitowanych obligacji

Warunki emisji obligacji okredlaja réwniez dodatkowe warunki, ktére musza byé speinione przez Grupg.
Warurki te odnoszg si¢ miedzy innymi do utrzymania okreflonych wskaznikéw finansowych, w tym
zobowigzanie do utrzymywania wskaznika zadtuzenia Grupy obliczanego jako stosunek skonsolidowanego
zadluzenia netto (zdefiniowanego jako laczna warto§¢ bilansowa skonsolidowanych oprocentowanych
zobowigzan Grupy pommiejszona o wykazane w sprawozdaniu zobowiazania spétek celowych wobec ich

Sprawozdanie Zarzgdu
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udzialoweGw, komplementariuszy, komandytariuszy, akcjonariuszy i podmiotéw z nimi powigzanych
nienalezacych do Grupy, pomniejszona o $rodki pienigzne i ich ekwiwalenty) do wysokosci skonsolidowanego
kapitalu wlasnego na poziomie nie wyzszym niz 1,3 oraz obowiazek ROBYG $.A. oraz podmiotéw z Grupy do
ograniczenia splat pozyczek dla swoich znaczacych akcjonariuszy lub ich podmiotéw powiazanych nie bedacych
podmiotami z Grupy do 35 000 tys. PLN w latach 2013 i 2014 dla Obligacji Serii Gi H oraz do 35 000 tys. PLN
w latach 2013, 2014, 2015 1 2016 dla Obligaciji Serii [ i 12.

7.5. Informacje dotyczace emisji i splaty weksli
. Emisja i wykup weksli inwestycyinych objgtvch przez ROBYG Development 2 Sp. 7 o.0.
W okresic 6 miesigcy zakoficzonym 30 czerwca 2013 roku Spélka wyemitowala oraz wykupita weksle
inwestycyjne objete przez ROBYG Development 2 Sp. z 0.0. 0 warto$ci nominalnej 5 000 tys. PLN. Odsetki od
opisanych weksli inwestycyjnych wyniosty 30 tys. PLN.
7.6. Udzielone porgezenia i gwarancje
Porgczenia udzielone
Na dzien 30 czerwca 2013 roku Spdtka byta porgczycielem niektérych zobowigzah swoich jednostek zaleznych

w zwigzku z umowami kredytowymi zawartymi pomiedzy wspomnianymi jednostkami zaleznymi oraz
powigzanymi a finansujacymi je bankami. Ponizsza tabela przedstawia zestawienie udzielonych porgczen i

gwarancji:

Kwota
Je?vm);:::; ﬁnfn’:'lk Przedmiot por¢czenia porgczenia Z dnia Do dnia
powig jacy PLN tys,
RORYG zobowiazania w odniesigniu
Bank Millennium do transzy rewolwingowej Do czasu
e < S.A. finansujacej projekt NRKM 2000 04042013 spaty kredytu
p.z0.0. (etapy V)
. zobowigzania w odniesieniu
ROBYG City - .
Nordea Bank do transzy rewolwingowej
Aparunin;s 2 8p. Polska S. A finansujacej projekt "City 35000 21.12.2011 30.12.2014
200 Apartments" (ctapy IIT - VI)
zobowiazania w odniesieniy
ROBYG City do odsetek od transzy
Apartments 2 Sp. Nordea Bank inwestycyjnej finansujacei 10000 21122011 30.12.2014
Z 0.0 o projekt "City Apartments"
(etapy 111 - VI)
zobowigzania w odniesieniu
ROBYG do transzy rewolwingowej
Tabloniowa 2 Sp. e finansujace] projekt 5000 22122011 31.03.2014
z 0.0 o "Lawendowe Wzgérza" (od
etapu VII)
zobowiazania w odniesieniy
ROBYG do transzy inwestycyjnej
Tabloniowa 2 Sp. Nordea Bank finansujace] projekt 45800 22122011 31.03.2014
Z 0.0, e "Lawendowe Wzgbrza" (od
etapu VII)
. bowiazania w odniesienin
ROBYG Osiedle = N p
Nordea Bank do transzy rewolwingowej
Kamer:l‘::e Sp.z Polska S.A. finemsujgoe] projekt 15 000 07.11.2011 31.12.2014
. "Osiedle Kameralne"
. zobowigzania w odniesieniu
ROBYG Osiedle - L
Nordea Bank do transzy inwestycyjnej
Kameralne Sp. z Polska S.A. finansujacej projekt 15920 11,03.2013 31.12.2015
0.0 "Osiedle Kameralne"
zobowigzania w odniesieniu
. do transzy kredytu
RO]gYi 1;13“’“ e inwestycyinego 15000 29.11.2012 31,12.2014
p- 2.0.0. o finansujacege projekt
"Stoneczna Morena”
ROBYG Morena Bank Zachodni Gwarancja Korporacyjna
Sp.z0.0. WBK S.A. udzielona z tytuhy sporu w 128 29.11.2012 31122014
Sprawozdanie Zarzadu
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Kwota
Jednostka Bank . . . . .
powigzana finansujacy Przedmiot por¢ezenia p;ll?lszzm Z dnia Do dnia
sprawie oplat uzytkowania
wieczystego gruntu dot.
projektu "Stoneczna
Morena™
ROBYG Porgezenie wierzytelnosci
Construction Sp. BRE Bank S.A. wynikajacych z kredytu 10 000 05.04.2012 31.07.2013
Z 0.0, odnawialnego
Gwarancja Korporacyjna
ROBYG . udzelona w celu
Kameraina Sp. 2 e zabezpieczenia wykonania 8400  15.06.2012 28.10.2014
WBK §.A. .
0.0, umowy kredytowej nr
KKWAQ025/12
Gwarancja Korporacyjna
ROBYG Young Getin Noble udzielona w celu "
City Sp. 2 0.0, Bk sabezpiccaenta splaty 24000 21.12.2012%) 20.12.2018
wierzytelnosci
Porgczenie zobowigzan
wynikajacych z umowy
Z RdOB‘fGS (PLﬁGkaLfgse lﬁnlzjg;t;gﬁ:;::%‘zﬂf; 5400 09.02.2011 23122018
arzg zacr,l e Sp.z o so ) D Z zalezny ROBYG .02.
- o Zarzadzanie Sp. z 0.0. od
ING Lease (Polska) Sp. z
0.0.
Razem - 212920
Zridlo: Spotka

*} Na dzient 31 grudnia 2012 roku kredyt na kidry zostala udzielona gwarancja nie zostal jeszcze uruchomiony.

Ponadto, w zwigzku z kredytami uruchomionymi przez banki jednostkom zaleznym i wspolzaleznym od Spéiki,
Spotka zawarla nastgpujace umowy:

umowa zobowigzujgca Spotk¢ do udzielenia ROBYG City Apartments 2 Sp. z o.0. pozyczki
podporzadkowanej do wysokosci 5 000 tys. PLN w przypadku przekroczenia kosztéw inwestycji
realizowanej przez spotke ROBYG City Apartments 2 Sp. z o.0.,

umowa zobowigzujgca Spotk¢ do udzielenia ROBYG Jabloniowa 2 Sp. z o.0. pozyczki
podporzadkowanej do wysokosci 5 000 tys. PLN w przypadku przekroczenia kosztéw inwestycii
realizowanej przez spotke lub ROBYG Jabloniowa 2 Sp. z 0.0,

umowa zobowigzujgca Spéltke do zawarcia umowy pozyczki pomiedzy Spétka jako pozyczkodawcs
aROBYG Osiedle Kameralne Sp. z o.0. jako pozyczkobiorca, zobowiazujace Spotke do udzielenia
pozyczki podporzadkowanej w kwocie do 5 000 tys. PLN spétce ROBYG Osiedle Kameralne Sp. z 0.0.
w celu zapewnienia Srodkéw na finansowanie inwestycji w przypadkach okre$lonych w umowie
kredytu bankowego.

umowa zobowigzujgca Spétke do zawarcia umowy pozyczki pomiedzy Spotka jake pozyczrkodawca
aROBYG Morena Sp. z 0.0. jako pozyczkobiorcg, zobowigzujace Spétke do udzielenia pozyczki
podporzadkowanej w kwocie do 3 000 tys. PLN spoice ROBYG Morena Sp. z 0.0. w celu zapewnienia
srodkéw na finansowanie inwestycji w przypadkach okreslonych w umowie kredytu bankowego.

Sprawozdanie Zarzgdu
z dziatalnosci Spétki ROBYG $.A. za okres 6 miesigey zakoficzony 30 czerwea 2013 roku

14



ROBYG

the At of Buildiny

Ponadto, Spotka byla porgczycielem niektérych zobowigzan na rzecz kontrahentéw na poczet dostaw towaréw
zaméwionych przez nich w zwiazku z realizacja projektéw deweloperskich Grupy. Ponizsza tabela przedstawia
zestawienie porgczen wobec kontrahentdw Grupy udzielonych przez Spélke na dzien 30 czerwea 2013 roku:

Kwota
Porgezyciel Kontrahent Przedmiot por¢czenia porgczenia PLN Z dnia Do dnia
tys.
ROBYG 8.A (wraz
z ROBYG Cergen Pollia Jp- 2z tytulu dostaw towaru 1500 15032013 30.09.2013
Construction Sp. z Z0.0.
0.0.)
ROBYG S.A Cm’"‘z‘;"fk" Sp. 2 tytuty dostaw towaru 500 20.05.2013 30.09.2013
Gwarancja odnognie
wykonania wszelkich
ROBYG zobowigzan pienigznych
Development | ROBYG Construction sp.
Spotka z z 0.0., wynikajgcych z
ROBYG S.A ) sawartej migdzy ROBYG 1470 15.09.2011 30.12.2014
odpowiedzialnogei Construction sp. z 0.0.,a
aSp.k ROBYG Development 1
Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Sp. k. .
Razem 3070
Zrédio: Spotka

Ostateczna wartos¢ wynagrodzenia naleznego Spéice z tytutu ustanawiania zabezpicczeni splat zobowigzar jednostek
powigzanych ze Spolka, w szczegblnodci z tytulu udzielania porgezen, uzalezniona jest od faktycznege okresu
obowigzywania porgczenia i w zwigzku z tym kalkulowana, nalezna i fakturowana jest na komicc tego okresu,
Wynagrodzenie liczone jest w oparciu o kwotg porgczenia (dale] .Podstawa Wynagrodzenia”), przy czym w
przypadiku gdy Podstawa Wynagrodzenia ulega zmianie, to wynagrodzenie od momentu zmiany Podstawy
Wynagrodzenia liczone jest w oparciu o zmieniong kwotg Podstawy Wynagrodzenia. Wynagrodzenie uzaleznione jest
od okresu fakiycznego obowiazywania porgczenia i wynosi ono:

a)
b)
c)
d
€)
f)

g

h)

)

0,50% (stownie: pdt procenia) Podstawy Wynagrodzenia — jezeli porgczenie obowigzuje przez okres nie
dluzszy niz 1 (stownie: jeden) ok,

0,75% (stownic: siedemdziesigt pig¢ setnych procenta) Podstawy Wynagrodzenia — jezeli porgczenie
obowiazuje przez okres ponad 1 (stownie: jeden) rok, lecz nie dluzej niz 2 (stownie: dwa) lata,

0,95% (stownie: dziewigédziesigt pie¢ setnych procenta) Podstawy Wynagrodzenia — jezeli poreczenie
obowigzuje przez okres ponad 2 (stownie: dwa) lata, lecz nie dhuzej niz 3 (slownie: trzy) lata,

1,20% (stownie: jeden i dwadziescia setnych procenta) Podstawy Wynagrodzenia — jezeli poreczenie
obowigzuje przez okres ponad 3 (slownie: trzy) lata, lecz nie dtuzej niz 4 (stownie: cztery) lata,

1.50% (stownie: jeden i pot procent) Podstawy Wynagrodzenia — jezeli poreczenie obowiazuje przez okres
ponad 4 (slownie: cztery) lata, lecz nie diuzej niz 5 (slownie: pieé) lat,

2,00% (slownie: dwa procent) Podstawy Wynagrodzenia — jezell poreczenie obowigzuje przez okres ponad 5
(stownie: pigé) lat, lecz nie dluze] niz 6 (stownie: sze$é) lat,

2,50% (stownie: dwa i pél procent) Podstawy Wynagrodzenia — jezeli poreczenie obowigzuje przez okres
ponad 6 (stownie: sze$€) lat, lecz nie diuzej niz 7 (stownie: siedem) lat,

3,00% (slownie: trzy procent) Podstawy Wynagrodzenia — jezeli porgezenie obowiazuje przez okres ponad 7
(stownie: siedem) lat, lecz nie diuzej niz 8§ (stownie: osiem) lat,

3,50% (stownie: trzy i pot procent) Podstawy Wynagrodzenia — jezeli poreczenie obowiazuje przez okres
ponad 8 (slownie: osiem) lat, lecz nie diuzej niz 9 (stownie: dziewigc) lat,

4,00% (slownie: cztery procent) Podstawy Wynagrodzenia — jezeli porgczenie obowigzuje przez okres
dluzszy niz 9 (stownie: dziewieé) lat.

Sprawozdanie Zarzgdu
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Laczna kwota wynagrodzenia Spétki z tytulu ustanawiania zabezpieczen splat kredytéw, w szczegdlnosci z tytutu
udziclenia porgezefi podmiotom powigzanym ze Spotka, nalezna i zafakturowana w okresie 6 miesigcy zakonczonych
30 czerwea 2013 roku wyniosta 71 tys. PLN (za 6 miesigcy zakoriczonych 30 czerwea 2012 roku: 50 tys, PLN).

7.7. Pozostale istotne wydarzenia

Istotne wydarzenia korporacyjne

W dniu 7 lutego 2013 roku Grupa otrzymata o$wiadczenie Pana Alexa Goora, Pana Dariusza Okolskiego i Pana
Oscara Kazanelsona dotyczace rezygnaciji z zajmowanych przez nich stanowisk w Radzie Nadzorczej Spotki ze
skutkiem od dnia 7 lutego 2013 roku. Do tego dnia Pan Oscar Kazanelson by} czlonkiem Rady Nadzorczej
Spétki powolanym przez Nanette Real Estate Group N.V. - znacznego akcjonariusza Spoiki - zgodnie z
osobistymi uprawnieniami przyznanymi temu akcjonariuszowi w statucie Spolki. Jednakze, ze wzgledu na fakt,
ze Pan Oscar Kazanelson przestal byé dyrektorem wykonawczym spolki Nanette Real Estate Group N.V.
zrezygnowal ze stanowiska czlonka Rady Nadzorczej, ktore zajmowat na podstawie wyzej wymienionego
powolania, w dniu 7 lutego 2013 roku, na wniosek akcjonariuszy, Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie
Akcjonariuszy Spéiki wybralo Pana Oscara Kazanelsona na stanowisko czlonka Rady Nadzorczej na obecng i
nastepng, trzyletnig kadencje, ktdra rozpoczyna si¢ w dniu 13 kwietnia 2013 roku.

Jednoczesnie, w dniu 7 lutego 2013 roku Nadzwyczajne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spotki wybralo cbecnych
niezaleznych czlonkéw Rady Nadzorezej Spétki, tj. Pana Jozefa Buczynskiego i Pana Zbigniewa Markowskiego,
na wyzej wymienione stanowiska w nastgpnej, trzyletniej kadencji, ktéra rozpoczyna si¢ w dniu 13 kwietnia
2013 roku.

Ponadto, w dniu 7 lutego 2013 roku, Spolka otrzymala oswiadczenie Nanette Real Estate Group N.V. dotyczace
powolania, w dniu wspomnianym powyzej. w wyniku wykonania osobistych uprawnief tego akcjonariusza
wynikajacych ze statutu Spétki, dwoch czfonkéw Rady Nadzorczej Spotki, tj. Pana Yosefa Cimera i Pana
Rodolphe Ambossa, na obecna i nastgpna trzyletnig kadencje, ktéra rozpoczyna sig w dniu 13 kwietnia 2013
roku.

Jednoczesnie, w dniu 7 lutego 2013 roku, Spétka otrzymala o§wiadczenie znacznego akcjonariusza, tj. LBPOL
William II 8.a.r.1, dotyczgce powotania, w dniu wspomnianym powyzej, w wyniku wykonania osobistych
uprawnien tego akcjonariusza wynikajacych ze statutu Spétki, dwoch czlonkéw Rady Nadzorczej Spéiki, tj.
Pana Klausa Schmida i Panig Anne-Sophie van Oosterom, na nastgpng, trzyletnig kadencje, kt6ra rozpoczyna sie
w dniu 13 kwietnia 2013 roku,

W dniu 28 czerwca 2013 roku Spétka otrzymata o$wiadczenie Pani Anne-Sophie van Oosterom dotyczace
rezygnacji z zajmowanego przez nig stanowiska czlonka Rady Nadzorczej Spotki.

Umowy joint venture

W dniu 23 kwictnia 2013 r. Spétka podpisala z funduszem NCRE Investments Limited (dalej NCRE) umowe
wspdlnego przedsigwzigcia (joint-venture) dotyczgey ROBYG Osiedle Kréolewskie Sp. z o.0., spotki
prowadzacej projekt deweloperski Osiedle Krélewskie w dzielnicy Wilanéw w Warszawie, na podstawie ktdrej
strony zobowiazaly si¢ prowadzié wspdlprace na warunkach okreslonych w powyzszej umowie w zakresie
dalszego prowadzenia projektu Osiedle Krélewskie. Projekt bedziec prowadzony jako wspélne przedsiewzigcie
NCRE i Spétki w proporcjach 49/51.

NCRE zobowigzal sie dostarczy¢ spétlce ROBYG Osiedle Krolewskie Sp. z o0.0. $rodki finansowe w formie
pozyczki do kwoty 12 000 tys. PLN.

W dniu 14 maja 2013 roku Spotka podpisala z NCRE umowe sprzedazy udzialéw w spélce ROBYG Osiedle
Krélewskie 5p. z 0.0. Na podstawie tej umowy, NCRE nabyt od Spétki 490 udzialow w kapitale zakiadowym
spotki ROBYG Osiedle Krélewskie Sp. z 0.0. stanowigcych 49% kapitatu zakladowego i glosow,

Sprawozdanie Zarzadu
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7.8. Wyplata dywidendy za 2012 rok

W dniu 23 kwietnia 2013 roku Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy ROBYG S.A. podicto uchwale na temat
wyplaty dywidendy za 2012 rok. Warunki dotyczace wyplaty:

* Laczna kwota netto z zysku Spétki przeznaczona do wyplaty na dywidende dla akcjonariuszy 20 678
tys. PLN,

* wartos¢ dywidendy przypadajaca na jedng akcje: 0,08 PLN,

¢ liczba akcji objetych dywidends: 258 481 000 (wszystkie akcje),
e dzien dywidendy: 30 kwietnia 2013 roku,

e dzieh wyplaty dywidendy: 17 maja 2013 roku.

7.9. Dywidendy oraz zaliczki na dywidendy otrzymane w okresie 6 miesiecy zakofczonym dnia 30
czerwea 2013 roku

W okresie 6 miesigcy zakoficzonym dnia 30 czerwca 2013 roku Spétka uznata przychody w lacznej kwocie
36 455 tys. PLN z nast¢pujacych dywidend, zaliczek na dywidendy oraz zaliczek na poczet udziatu w zyskach
od swoich jednostek zaleznych oraz jednostek wspétkontrolowanych: 20 771 tys. PLN od ROBYG Osiedle
Zdrowa 1 Spélka z ograniczong odpowiedzialno$cig Sp. k., 5996 tys. PLN od ROBYG Development 1 Spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscia Sp. k, 1 500 tys. PLN od ROBYG Ogréd Jelonki Sp. z 0.0. oraz § 188 tys. PLN
od ROBYG Construction Sp. z 0.0,

8. SYTUACJA MAJATKOWA, FINANSOWA I DOCHODOWA SPOLKI W
OKRESIE 6 MIESIECY ZAKONCZONYM DNIA 30 CZERWCA 2013 ROKU

8.1. Podstawowe wielkoSci ekonomiczno-finansowe, ujawnione w $rédroczmym skréconym
sprawozdaniu finansowym Spoélki za okres 6 miesigcy zakoniczony dnia 30 czerwca 2013 roku

Ponizsza tabela przedstawia dane finansowe i operacyjne za wskazane okresy, zaczerpnigte ze sprawozdania z
catkowitych dochodéw Spotki ROBYG S.A. sporzadzonego za okres 6 miesiecy zakoficzony dnia 30 czerwea
2013 roku,

6 miesigcy zakoriczonych 6 miesigcy zakorczonych Zutian
dniet 30 ezerwea 2013 roku dnia 30 czerwea 2012 roku 4
tys. PLN tys. PLN (%)

Przychody z podstawowej "
dziatalnodci operacyjnej 52322 41 069 27,40%
Kosaty podstawowej dzialalnosci (43 778) (20 529) 113,25%
operacyjnc)

Zysk brutto ze sprzedaiy 8 544 20 540 -58,40%
Koszty ogdlnego zarzadu (2 486) (2 746) -9,47%
Zysk brutto 6505 19 361 -66,40%
Zysk netto 1465 17 700 -91,72%

Zrédto: §rédroczne skrécone sprawozdanie finansowe Spotki ROBYG S.4. sporcqd-one za okres 6 miesigcy zakoczony dria 30 czerwea
2013 roku.

Sprawozdanie Zarzgdu
z dziatalnodci Spdtki ROBYG S.A. za okres 6 miesigcy zakoficzony 30 czerwca 2013 roku
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Wybrane dane ze sprawozdania z sytuacji finansowej Spoiki ROBYG S.A. na dziefi 30 czerwca 2013 roku:

AKTYWA 30 czerwea 2013 roku 31 grudnia 2012 roku Zmiana
tys. PLN tys. PLN (%)
Aktywa ogotem 732 706 725 607 0,42%
Aktywa trwale, w tym: 530 727 399 456 32,86%
Pozostale aktywa finansowe 529922 398 701 3291%
Aktywa obrotowe, w tym: 201979 330 151 -38,82%
Pozostale aktywa finansowe 89144 265 565 -66,43%
Naleznosci z tytulu dostaw i ushug .
{ inne naleznosci 10209 13610 -24,99%
Srodki pienigzne i ich o
ckwiwalenty 102 315 49 538 106,54%

Zrédio: Srddroczne skrocone sprawosdanie finansowe Spotki ROBYG S.A. sporzqd-one -a okres 6 miesigcy sakoriczony dnia 30 ccerwca
2013 roku.

PASYWA i KAPITALY 30 czerwca 2013 roku 31 grudnia 2012 roku Znigna
WLASNE tys, PLN tys. PLN (%)
Kapitaly wlasne lgcznie, w tym: 504 273 522 988 -3,58%
Kapital podstawowy 25 848 25794 0,21%

Nadwyzka ze sprzedazy akcji

powyzej ich wartosci nominalnej £BaIGST AB2IEST

Zyski zatrzymane 8 768 27 537 -68,16%
Zobowigzania ogélem 228 433 206 619 10,56%
Zobowigzania dlugoterminowe 168173 94 130 79,72%
Zobowigzania krétkoterminowe 59260 112 489 -47,32%

Zrodo: srédrocene skrécone sprawosdanie finansowe Spotki ROBYG 8.4. sporzqd=one zq okres 6 miesiecy cakoriczony dnia 30 czerwea
2043 roku.

8.2. Wyjasnienie réinic pomiedzy wynikami finansowymi wykazanymi w raporcic za okres 6
miesi¢cy zakoriczony dnia 30 czerwea 2013 roku a wezesniej publikowanymi prognozami na rok
2013
Spétka nie publikowata prognoz wynikéw finansowych na 2013 rok ani na okres 6 miesiecy zakonczony dnia 30
czerwca 2013 roku.

Sprawozdanie Zarzadu
Z dziatalnosci Spétki ROBYG S.A. za okres 6 miesigey zakoficzony 30 czerwea 2013 roku
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83. Zarzadzanie zasobami finansowymi Spétki
Wskainiki rentownosci
Za okres zakoficzony dnia
WSKAZNIKI RENTOWNOSCI 30 czerwea 2013 r. 30 czerwea 2012 r.
W przeliczeniu na zysk bilansowy

Rentownos¢ zysku operacyjnego (EBIT / przychody netto ze 11.0% 42.9%
sprzedazy) o .37
Rentownosé netto (Zysk netto / przychody netto ze sprzedazn’) 2,8% 43,1%
Rentownos¢ kapitalu wiasnego (ROE) (Zysk netto / kapital 0.6% 6.8%

wiasny) (1)

Zrédia: $rodroc=ne skrécone sprawosdanie finansowe Spotki ROBYG S.A, sporzgd-one —a okres 6 miesigcy zakoriczony dnia 30 ccerwea
2013 roku.

(1) Wskazniki ROE zostaly obliczone w oparcin o zannualizowany zysk neito za okres 6 miesigcy cakoriczonych 30 czerwea 2013 roku oraz
30 czerwca 2012 roku; kapital wlasny — dane na d-ier 30 czerwea 2013 roku i na d-ievi 31 grudnia 2012 roku.

Wskazniki rentownosci dzialalnosci Spotki ulegly pogorszeniu w okresie 6 miesigey zakoficzonym 30 czerwea
2013 roku. W przypadku rentownosci zysku operacyjnego oraz rentownosci netto wplyw na to miala przede
wszystkim nizsza marza zaréwno zysku operacyjnego jaki i zysku netto uzyskiwanych na przychodach z
podstawowej dziatalnosci operacyjnej. Giéwny wplyw na to miat fakt, iz przychodom z tytutu dywidend
uzyskiwanym ze spolek celowych realizujgcych projekty deweloperskie o istotnym stopniu zaawansowania
(takim jak ROBYG Development 1 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k. oraz ROBYG Osiedle
Zdrowa 1 spotka z ograniczong odpowiedzialnodcia sp. k.) towarzysza odpisy aktualizujgce wartosé udzialéw w
tych spoikach. Istota funkcjonowania spélek celowych jest realizacja konkretnej inwestycji deweloperskiej.
Calo$¢ przychodéw i generowanych przez te spotki zyskow jest rezultatem realizacji danego projektu
deweloperskiego i ma bezposrednie przelozenie na warto$¢ udzialéw w danej spélce celowej wykazywanych w
sprawozdaniu finansowym Spotki. Dlatego tez wyplata dywidendy przez spélke celows oznacza z punktue
widzenia Spotki realizacj¢ zyskéw z danego projektu deweloperskiego (w postaci przychodéw finansowych z
dywidend), ale moze skutkowaé jednoczesnie zmniejszeniem wartosci udzialéw w danej spéice celowej
wykazywanych w sprawozdaniu finansowym Spotki.

Wskazniki plynnosci
WSKAZNIKI PLYNNOSCI 30 czerwea 2013 rokn 31 gradnia 2012 roku
Wshkainik bie2acy (current ratio): aktywa obrotowe ! 34 29
zobowigzania kréthkoterminowe 4 :
Wska#nik szybki (quick ratio): (aknywa obrotowe — zapasy) / 34 29
zobowigzania krotkoterminowe (1) ! *
Wskaznik natychmiastowy (cash ratio): srodki pienigine / 17 0.4

zobowigzania krétkoterminowe

Zrédio: $rédroczne skrécone sprawozdanie finansowe Spotki ROBYG S.A. sporzqd-one za okres 6 miesigcy takoficzony dnia 30 czerwea
2013 roku,

(1) Spdtka nie posiadata zapasow na dziert 30 czerwea 2013 roku oras na d=iedi 31 grudnia 2012 roku.

Sprawozdanie Zarzadu
z dziatalnodei Spétki ROBYG S.A. za okres 6 miesigey zakoficzony 30 czerwea 2013 roku
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Wskazniki plynno$ci Spétki ulegly zwigkszeniu co wynikalo gtéwnie ze spadku zobowigzas krétkoterminowych
z 112 489 tys. PLN na dzien 31 grudnia 2012 roku do poziomu 59 260 tys. PLN na dziefi 30 czerwca 2013 roku,
tj. 0 47,3%, podczas gdy aktywa obrotowe spadly w tym samym okresie z 330 151 tys. PLN do 201 979 tys.
PLN, tj. o 38,8%. Spadek zobowigzar wynikal glownie ze spadku krétkoterminowych zobowigzafi z tytulu
oprocentowanych kredytéw i pozyczek, gtéwnie w wyniku wezesniejszego wykupu obligacji serii A. Po stronie
aktywnej spadek wynikat giéwnie ze spadku pozostatych aktywéw finansowych o 176 421 tys. PLN t.j. 66,4% ,
co wynikalo gléwnie z reklasyfikacji udzielonych pozyczek do podmiotéw powiazanych z krétkoterminowych
pozostatych aktywéw finansowych do dhugoterminowych pozostalych aktywéw finansowych, Jednoczednie stan
$rodkow pienigznych wzrdst o 52 777 tys, PLN t.j. 0 106,5%.

Wskainiki zadluzenia

WSKAZNIK] ZADLUZENIA 30 crerwca 2013 roku 31 grudnia 2012 roku
:Zzlk:;n)ik ogéinego zadluzenia (zobowigzania ogétem / aktywa 31,18% 28,3%
g;kaznim'y ;l: *:::elu)iema odsetkowego (zobowiazania odsetkowe / £2.40% 17.60%
Wskaznik zadluZenia odsetkowego netto (zobowigzania 22.11% 28.15%

odsetkowe - Srodki pienigzne / kapitaly wiasne )

Zrodlo: §rédroczne skrdcone sprawozdanie finansowe Spotki ROBYG S.A. sporsqd=one =a okres 6 nriesigcy zakoviczony dmia 30 coerwen
2013 rokae.

Wskaznik ogdlnego zadtuzenia oraz zadluzenia odsetkowego Spéiki ulegly nieznacznemu zwickszeniu gléwnie
w wyniku wzrostu zobowiazan odsetkowych o 17 026 tys. PLN (wzrost stanu zobowiazat dtugoterminowych o
70 378 tys. PLN gléwnie w wyniku emisji nowych serii obligacji przy jednoczesnym spadku stanu zobowigzafi
krétkoterminowych o 53 352 tys. PLN gléwnic w wyniku wezesniejszego wykupu obligacji serii A) oraz
zmniejszeniu kapitaléw wiasnych Spéiki o 18 715 tys. PLN (gléwnie w wyniku wyplaty dywidendy za rok
2012). Pomimo zmniejszenia kapitatéw wiasnych Spétki, jak réwniez zwigkszenia zobowigzaf odsetkowych,
wskaznik zadiuzenia odsetkowego netto Spélki ulegt zmniejszeniu w wyniku znacznego wzrostu Srodkéw
pienigznych o 52 777 tys. PLN, gléwnie dzigki istotnym wplywom z tytuhi dywidend, zaliczek na dywidendy i
zaliczek na poczet udziatu w zysku od spétek celowych.

9. WSKAZANIE POSTEPOWAN TOCZACYCH SIE PRZED SADEM,
ORGANEM WELASCIWYM DLA POSTEPOWANIA ARBITRAZOWEGO
LUB ORGANEM ADMINISTRACJI PUBLICZNEJ

W dnin 22 lutego 2013 roku Spdtka otrzymala zawiadomienie od Sckretariatu Migdzynarodowego Sadu
Arbitrazowego przy Miedzynarodowej Izbic Gospodarczej, zgodnie z ktérym, EDR Real Estate (Eastern
Europe) Participations S.A.R.L. oraz EDR Real Estate (Eastern Europe) Participations S.C.A. SICAR. (dalej
zwane Podmiotami EDR) zlozyly zadanie o wszczgeic postgpowania arbitrazowego przeciw Znacznym
akcjonariuszom Spolki, tj. przeciw Nanette Real Estate Group N.V., LBPOL William S.4.r.]. oraz przeciw
Spolce.

Wyzej wymicniony wniosek o wszczecic postgpowania arbitrazowego dotyczy kilku roszezen Podmiotéw EDR
z réznych tytuléw zwigzanych z projektem inwestycyjnym realizowanym przez sptke ROBYG City
Apartments Sp. z 0.0. - bgdaca spotka projektows, w kidrej kapitale zakladowym Grupa posiada 75% udziatéw a
EDR Real Estate (Eastern Europe) Participations S.A.R.L. posiada 25% udziatéw,

Warlos¢ roszezeri Podmiotow EDR fgcznie wobec Nanette, LBPOL i Spéiki zwigzanych z Projektem zostala
oszacowana przez Podmioty EDR na kwote okoto 5 300 tys. EUR.

Sprawozdanie Zarzadu
z dzialalnosci Spotki ROBYG §.A. za okres 6 miesigcy zakoficzony 30 czerwea 2013 roku
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W opinii Zarzadu Spéiki, roszezenia Podmiotéw EDR wobec Spéiki s nicuzasadnione a Spéika przygotowala
wlasciwa odpowiedZ na te roszczenia. Posigpowanie w sadzie arbitrazowym jest obecnie na etapie
przygotowawczym i nie zapadly jeszcze zadne wigzgce konkluzje.

Poza sprawg opisang powyzej, przeciwko Spélce nie toczg sie inne istotne sprawy sadowe. Wszystkie istotne
sprawy sadowe toczace sig przeciwko spotkom z Grupy zostaly opisane w srodrocznym  skréconym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy kapitalowej ROBYG S.A. sporzadzonym za okres 6
miesigey zakonczony dnia 30 czerwca 2013 roku oraz w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy
kapitalowej ROBYG S§.A. za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2012 roku.

Na dzieri 30 czerwea 2013 roku nie wystgpowaly postepowania toczgee sie przed sadem, organem wiasciwym
dla postgpowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej, ktérvch wartosé stanowitaby facznie lub
pojedynczo co najmniej 10% kapitaléw wiasnych ROBYG S.A.

10. INFORMACIJE O ISTOTNYCH TRANSAKCJACH ZAWARTYCH PRZEZ
SPOEKE LUB JEDNOSTKE, OD NIEJ ZALEZNA Z PODMIOTAMI
POWIAZANYMI NA WARUNKACH INNYCH NIZ RYNKOWE

Spétka ani zadna ze spétek z Grupy nie zawierala transakeji z podmiotami powigzanymi na warunkach innych
niz rynkowe.

11, WSKAZANIE CZYNNIKOW, KTORE W OCENIE EMITENTA BEDA MIALY
WPLYW NA OSIAGNIETE PRZEZ NIEGO WYNIKI W PERSPEKTYWIE
CO NAJMNIEJ KOLEJNEGO KWARTALU

Wyniki finansowe Emitenta uzaleznione sa od wynikéw finansowych wypracowanych ptzez poszczegdlne
spotki z Grupy. Zdaniem Emitenta istotny wplyw na osiagane przez Grupe, a co za tym idzie przez Emitenta
wyniki, beda mialy nastepujace czynniki:

¢ sytuacja makroekonomiczna w Europie oraz w Polsce, ktéra wywicra znaczacy wplyw na decyzje
gospodarstw domowych w sprawie nabycia mieszkaf oraz zaciagnigcia na ten cel kredytéw
hipotecznych oraz na skfonnosé¢ bankéw do ich udzielania na akceptowalnych dla klientéw warunkach.
W pierwszym péiroczu 2013 roku polska gospodarka ulegla dalszemu spowolnieniu, Znalado to
negatywne przetozenie na sytuacjg finansowa gospodarstw domowych oraz instytucji finansowych w
Polsce, a w efekcie miato tez negatywny wplyw na rynek deweloperski mieszkaniowy w naszym kraju,

* dostgpnosé kredytow hipotecznych dla potencjainych kiientow, ktéra ma decydujacy wplyw na popyt
na nowe mieszkania oraz na strukture i ceng tych mieszkan. W pierwszej potowic 2014 roku sytuacja na
rynku kredytéw hipotecznych oferowanych przez banki moze pogorszyé sig. Banki beda stosowaé sie
do rekomendacji KNF, ktéra planuje zaostrzenie warunkdw przyznawania kredytéw hipotecznych,
m.in. wigkszy wkiad wiasny klientéw. Zaistniata sytuacja moze wplynaé na ograniczenie ich
dostgpnos¢ dla oséb zamierzajacych sfinansowaé nabycie mieszkania na rynku pierwotnym,

* wejscie w zycie nowej ustawy o ochronie praw nabywcéw mieszkan i doméw znaczaco zwigkszylo
wymagania wobec deweloperéw, w szczegdlnosei odnosnie sposobu finansowania realizowanych przez
nich inwestycji. Nowe przepisy stanowi¢ beda bariere do kontynuowania dzialalnosei dla niektérych z
deweloperéw, gléwnie dla mniejszych firm,

¢ wprowadzenie w 2014 roku programu rzgdowego ,Mieszkanie dla mlodych” polegajacego na
przyznawaniu preferencyjnych kredytéw mieszkaniowych. Moze to spowodowaé wsirzymanie si¢
potencjalnych klientow z wyborem mieszkania do czasu ustalenia ostatecznych warunkéw programu,
co w konsekwencji moze oznaczaé spadek sprzedazy mieszkan w drugiej polowie 2013 roku,

Sprawozdanie Zarzadu
z dziatalnosci Spotki ROBYG 8.A. za okres 6 miesiecy zakonczony 30 czerwea 2013 roku
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* zmiana sytuacji w branzy budowlanej polegajaca na ograniczeniu rozmiaréw  projektow
infrastrukturalnych, z kiérych spora cze$é realizowana byla w zwiazku z przygotowaniem Euro 2012,
ktore odbylo si¢ w czerwcu 2012 roku. Zaistniala sytuacja moze doprowadzié do wzrostu konkurencji
wiréd firm wykonawczych konkurujacych o kontrakty od deweloperéow, co w efekcie moze
doprowadzi¢ do spadku kosztéw budowlanych,

*  mozliwosé nabywania gruntéw pod nowe projekty deweloperskie. Zrodiem przysziego sukcesu Grupy
Jest jej zdolnos¢ do ciaglego 1 sprawnego pozyskiwania atrakcyjnych terenéw inwestycyjnych pod
nowe projckty deweloperskie w odpowiednich terminach, po konkurencyjnych cenach, na ktérych
wygenerowana zostanie satysfakcjonujaca marza. Grupa obecnie analizuje kilka dzialek celem ich
potencjalnego nabycia, w okresie 6 miesigcy zakoficzonym 30 czerwca 2013 roku nie zawarla jednak
jeszcze zadnej transakeji. Jest to czynnik szezegdlnie istotny w $wietle wyczerpywania sie oferty Grupy
w szozegdlnosci na warszawskim Zoliborzu.

12. CZYNNIKI RYZYKA
12,1.  Najistotniejsze czynniki ryzyka specyficzne dla dzialalnosci Spolki i Grupy

Koszty realizacji projektéw deweloperskich mogg wzrosngé

W toku prowadzenia przez nalezace do Grupy spélki celowe inwestycji deweloperskich mozliwy jest wzrost
kosztow inwestycyjnych, wynikajacy ze specyfiki procesu budowlanego, w tym, z faktu, iz (i) roboty
budowlane w ramach poszczegélnych projektéw prowadzone sg przez zewnetrzne podmioty $wiadczgee ustugi
podwykonawstwa i Grupa nie jest w stanie skutecznie zapewnié terminowosci i prawidlowosci wykonania
zamowionych robot, (ii} realizacja robét budowlanych przebiega w stosunkowo diugim okresie, w czasie ktérego
moga ulec zmianie ceny materialéw budowlanych oraz koszty zatrudnienia wykwalifikovanych pracownikdw,
(iii} realizacja rob6t budowlanych uzalezniona jest w duzym stopniu od panujacych warunkéw atmosferycznych,
(iv) warunki gruntowe nieruchomosci pod projekty deweloperskie moga wymagaé dodatkowych naktadéw
inwestycyjnych, oraz ((v) wady projektowanych budynkéw wymagaja ich usuniecia. Wszystko to moze mieé
istotny wplyw na sytuacje majatkowa Grupy.

Projekty deweloperskie moga nie zostaé zrealizowane w terminie

Realizacja projektéw deweloperskich jest przedsigwzigciem diugoterminowym, na ktére wplyw ma wiele
czynnikéw otoczenia rynkowego oraz czynniki wewnatrzgrupowe. Wplyw tych czynnikéw oraz pozostatych
czynnikéw ryzyka, moze spowodowaé opéinienia w realizacji inwestycji budowlanych. Konsekwencja tych
opozniefi moze byé, oprocz przesunigeia si¢ w czasie realizacji przychodow z dzialalnosci Grupy, takze ryzyko
powstania dodatkowych kosztéw zwiazanych z koniecznoscia zaplaty odsetek, odszkodowari lub kar umownych
wynikajacych z uméw zawartych w zwigzku z realizacja projektéw deweloperskich. OpéZnienia w realizacji
poszczegblnych projektéw deweloperskich moga istotnic negatywnie wplywaé na poziom rentownodci
poszczegolnych projektéw inwestycyjnych, a przez to na dzialalno$é, sytuacje finansows, w tym w
szczegblnodei plynnodé, wyniki finansowe oraz perspektywy rozwoju Grupy.

Grupa moze nie pozyskaé finansowania zewngtrznego

Strategia Grupy zaklada wykorzystywanie w celu realizacji poszezegélnych projektéw deweloperskich kredytow
bankowych oraz pozyczek od akcjonariuszy, podmiotéw z nimi powigzanych oraz innych podmiotéw
powigzanych z Grupa. Zapotrzebowanie kapitalowe Grupy zalezne jest od wielu czynnikéw, w tym zwlaszcza
od warunkdw rynkowych, na ktére Grupa nie ma wplywu. Dodatkowo dnia 29 kwietnia 2012 roku weszla w
zycie Ustawa o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego z dnia 16 wrzesnia
2011 roku, ktéra jest mniej korzystna dla bankéw, w poréwnaniu do wezeéniejszych przepiséw w przypadku
finansowania przez banki projektéw deweloperskich. Nowe przepisy moga spowodowaé utrudnienia w
zdobyciu finansowania bankowego. W przypadku trudnosci w pozyskaniu dodatkowepo finansowania wzrost
skali dziatalnosci Grupy oraz tempo osiggania niektérych celéw strategicznych moze ulec spowolnieniu w
stosunku do pierwolnych zatozen.

Sprawozdanie Zarzadu
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Post¢powania przeciwko Grupie, w tym w sprawie oplat za uiytkowanie wieczyste mogy zostaé
rozstrzygnigte na nickorzysé Grupy

Spotki Celowe sg stronami postgpowari dotyczacych ustalenia wysoko$ei oplaty za uzytkowanie wieczyste
posiadanych gruntéw oraz spraw sadowych wniesionych przez Wspdlnoty Mieszkaniowe o usuniecie wad
w czgseiach wspdlnych budynkéw mieszkalnych wybudowanych przez Grupe. Dodatkowo w dniu 22 lutego
2013 roku Spdlka otrzymala zawiadomienie od Sekretariatu Migdzynarodowego Sadu Arbitrazowego przy
Miedzynarodowej Izbie Gospodarczej, zgodnie z ktérym, EDR Real Estale (Eastern Europe) Participations
S.A.R.L. oraz EDR Real Estate (Eastern Europe) Participations S.C.A. SICAR zlozyty zgdanie o wszozecie
postgpowania arbitrazowego, migdzy innymi, przeciwko Spétce. W przypadku niekorzystnego dla Spétki badz
Spolek Celowych zakoficzenia powyzszych postgpowan powstanie obowiazek zaplaty naleznodci z tytulu
roszczefi w.w. podmiotéw EDR bgdZ z tytulu oplat za uzytkowanie wieczyste lub tez roszczen wniesionych
przez Wspolnoty Mieszkaniowe wraz z naleznymi odsetkami. Na 30 czerwca 2013 roku Grupa utworzyla
stosowne rezerwy odzwierciedlajace jej szacunek ryzyk zwigzanych z toczacymi si¢ postgpowaniami w sprawie
oplat za uzytkowanie wieczyste oraz roszczen wnicsionych przez Wspdlnoty Mieszkaniowe. W opinii Zarzadu
Spotki roszczenia podmiotéw EDR wobec Spélki sg nieuzasadnione, a Spotka zweryfikuje zadanie rozpoczgcia
postgpowania arbitrazowego z jej udzialem i po dokladnym oszacowaniu roszczefi wobec Spoiki
i zweryfikowaniu ich podstaw odpowie na nie w szczegdtach w stosowny sposéb.

Zaplanowana przez Grup¢ powierzchnia uzytkowa mieszkan planowanych do realizacji moie nie zostaé
osiagnieta

Grupa realizuje swoje projekty deweloperskie w oparciu o solidnie przygotowane projekty architektoniczne,
ktore przewidujg wybudowanie okreélonej powierzchni uzytkowej w ramach poszczeglnych etapéw projektow
deweloperskich. Z uwagi jednak na fakt, ze Grupa planuje swoje projekly z wyprzedzeniem mozliwe jest, iz w
trakcie ich realizacji konieczne bedzie wprowadzenie zmian do przyjetych projektéw architektonicznych,
Zmiany te moga wynika¢é w szczegdlnofci: (i) ze zmian planéw zagospodarowania przestrzennego i
dostosowania do tych planéw projektéw deweloperskich celem optymainego wykorzystania dostgpnej
przestrzeni, (i) zmian w strukturze planowanych mieszkah, ktére jesli beda polegaly na zmniejszeniu $redniej
powierzchni mieszkaf, wymagaé b¢dg przeznaczenia dodatkowej powicrzchni na garaze, co z kolei zmnicjszy
catkowitg powierzchnie uzytkows mieszkan, oraz (iii} przyjecia innych niz zamierzone rozwigzan technicznych 1
budowlanych.

Grupa moze nie by¢ w stanie naby¢ kolejnych gruntéw pod nowe rentowne projekty deweloperskie

Realizacja obranej strategii Grupy oraz osigganie przez nig oczekiwanych wynikéw jest uzaleznione od
zdolnosei do wyszukiwania oraz nabywania odpowiednich nieruchomosci po konkurencyinych cenach oraz
finansowania tego nabycia na odpowiednich warunkach. Mozliwo$é wezesnej identyfikacji oraz pozyskiwania
gruntéw pod realizowane projekty deweloperskic o odpowiedniej intensywno$ci zabudowy w atrakeyjnych
lokalizacjach zalezy z jednej strony od sprawnosci dziatania Grupy w tym zakresie, z drugiej za$ od prawnych
aspektéw dzialalno$ci operacyjnej Grupy oraz od obiektywnych czynnikéw otoczenia rynkowego. Grupa nie jest
w stanie zagwarantowac, ze w przyszlodei nie wystapia zaklécenia w procesie identyfikacji oraz pozyskiwania
nowych terenéw pod projekty deweloperskie, ktore mogg spowodowaé spowolnienie rozwoju dziatalnodei
operacyjnej Grupy, a przez to mie¢ istotny negatywny wplyw na dziatalno$é, sytuacje finansows, wyniki lub
perspektywy rozwaoju Grupy.

Na Grupe maja wplyw Znacziacy Akcjonariusze

Na dzief 30 czerwca 2013 roku Znaczacy Akcjonariusze posiadaja w sumie 74,29% akcji Spélki, przy czym
LBPOL William 8.A.R.L. posiada 44,06% akcji, za$ Nanette Real Estate Group N.V. posiada 30,23% akeji.

W zwigzku z powyzszym, Znaczacy Akcjonariusze beda mieli decydujacy wplyw na podejmowanie uchwat
przez Walne Zgromadzenie, w szczegélnodei dotyczacych wyplaty dywidendy. Ponadto, Znaczacy
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Akcjonariusze zwigzani s3 umowg o wspdlnym wykonywaniu kontroli nad Spétka, zgednie z ktérg Znaczacy
Akcjonariusze uzgadniajg sposéb glosowania na Walnym Zgromadzeniu.

Oprocz wskazanych powyzej zaleznosci, na dziefi 30 czerwca 2013 roku, na mocy Statutu LBPOL William
S.AR.L. uprawniony byl do powolywania dwéch czionkéw Rady Nadzorczej, za§ Nanette Real Estate Group
N.V uprawniony by} do powolywania czlonka Rady Nadzorczej. Przystugujace tym Znaczacym Akcjonariuszom
uprawnienia osobiste do powolywania i odwotywania czlonkéw Rady Nadzorczej bedg im przystugiwaé tak
diugo jak kazdy z nich wraz z jakgkolwiek jego spolks zalezna lub powigzang bedzie posiadaé akcje
reprezentujgce co najmniej 20% kapitatu zaktadowego Spétki.

12.2, Czynniki ryzyka zwiazane z otoczeniem rynkowym, w ktérym dziala Spélka i Grupa

Sytuacja na Swiatowych rynkach finansowych oraz nieruchomosciowych moze mie¢ wplyw na dzialalnoséé
Grupy

Trudna sytuacja na rynkach zwigzana z kryzysem zadiuzeniowym krajéw Unii Europejskiej moze mieé
bezposrednie przelozenie na popyt na mieszkania budowane przez Grupe poprzez ograniczenie dostepu
potencjalnych klientéw do kredytu oraz spadek ich dochodéw i sklonnodci do podejmowania dlugofalowych
decyzji finansowych.

Sytuacja spoleczno-ekonomiczna w Polsce moze wplywaé na Grupeg

Przychody Grupy uzyskiwane sg z tytulu prowadzenia dziafalnosci na rynku krajowym. Dlatego tez na jej
wyniki finansowe majg wplyw takie czynniki jak stopien stabilizacji sytuacji politycznej w kraju w danym
okresie oraz dane makroekonomiczne dotyczace stanu polskiej gospodarki, w szczegolnosci poziom stopy
wzrostu PKB, poziom inwestycji, poziom dochodéw gospodarstw domowych, wysokoéé stép procentowych,
kurséw wymiany walut, stopa inflacji, deficytu budzetowegoe i poziom bezrobocia. Ewentualne negatywne
zmiany w sytuacji makroekonomicznej Polski moga powoedowaé powstanie ryzyk dla prowadzonej przez Grupe
dzialalnosci gospodarczej 1 tym samym wplywaé na jej wyniki finansowe i perspektywy rozwoju w przysziosei.

Stopy precentowe moga ulec zmianie

Grupa jest strong uméw kredytowych oraz pozyczek od akcjonariuszy lub podmiotéw z nimi powigzanych,
w ktérych stopa odsetek obliczana jest przy zastosowaniu zmiennych stép procentowych. Grupa nie zawiera
transakeji zabezpieczajacych w odniesieniu do tego rodzaju ryzyka. Istotny wzrost stop procentowych moze
mie¢ negatywny wplyw na dzialalnos¢, sytuacje finansows, wyniki oraz perspektywy rozwoju Grupy.

Ceny mieszkali moga spasé

Wyniki finansowe Grupy s3 uzaleznione w szczegdlnosci od poziomu cen mieszkan i doméw w Polsce. Wplyw
na ceny nieruchomosci ma m.in. zmiana popytu na oferowane lokale, zmiana sytuacji makroekonomicznej w
Polsce, dostgpnos¢ Zrodel finansowania dla klientéw w tym w szczegdlnosci kredytéw hipotecznych, podaz
lokali na okreslonym obszarze oraz zmiany w oczekiwaniach nabywcéw co do standardu, lokalizacji lub
wyposazenia danego lokalu. Spadek cen mieszkan moze mieé istotny negatywny wplyw na dziatalnosé, sytuacje
finansowg, wyniki oraz perspektywy rozwoju Grupy.

13. INNE ZDARZENIA ISTOTNIE WPLYWAJACE NA DZIALALNOSC
JEDNOSTKI, JAKIE NASTAPILY PO ZAKONCZENIU OKRESU
OBROTOWEGO, DO DNIA ZATWIERDZENIA SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO SPOLKI ROBYG S.A.

W okresie po dniu 30 czerwca 2013 roku do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania mialy miejsce
nastgpujgce istotne zdarzenia dotyczace Spotki:
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Istotne wydarzenia korporacyjne

W dniu 1 lipca 2013 roku Spotka otrzymala oswiadczenie znacznego akcjonariusza, tj. LBPOL William II
S.ar.l, dotyczace powolania, w dniu wspomnianym powyzej, w wyniku wykonania osobistych uprawnien tego
akcjonariusza wynikajacych ze statutu Spélki, Pana Marka H. Newmana na stanowisko czionka Rady
Nadzorczej Spotki na obeeng, trzyletnia kadencje, ktéra rozpoczela sie w dniu 13 kwietnia 2013 roku.

W dniu 12 lipca 2013 roku Spdlka otrzymata oswiadczenie Pana Klausa Schmida dotyczace rezygnacji z
zajmowanego przez niego stanowiska czlonka Rady Nadzorczej Spélki oraz o$wiadczenie znacznego
akcjonariusza, tj. LBPOL William II S.4r.l., dotyczace powolania, w dniu wspomnianym powyzej, w wyniku
wykonania osobistych uprawnieri tego akcjonariusza wynikajacych ze statutu Spétki, Pani Petry Ekas na
stanowiske czlonka Rady Nadzorczej Spélki na obecng, trzyletnia kadencje, kidra rozpoczela sie w dniu 13
kwietnia 2013 roku.

Emisja i wykup obligacji

W lipcu 2013 roku obligacje na okaziciela serii 12 zostaly wyemitowane i wprowadzone do alternatywnego
systemu obrotu na rynku Catalyst.

W lipeu 2013 roku obligacje serii I zostaty wprowadzone do alternatywnego systemu obrotu na rynku Catalyst.
W lipcu 2013 roku Spotka sfinalizowata wykup Obligacji Serii B i C za kwote 42 751 tys. PLN.
Warunkowe podwyiszenie Rapitatu

W dniu 12 lipca 2013 roku Zarzgd Krajowego Depozytu Papieréw WartoSciowyeh S.A. przyjat do depozytu 2
040 999 akcji zwyktych na okaziciela serii G Spotki o wartosei nominalnej 0,10 PLN i cenie emisyjnej 1 PLN za
jedna akcj¢ wyemitowanych w ramach warunkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spétki w wyniku
wykonania cz¢dci warrantéw subskrypeyjnych przyznanych dwém czlonkom Zarzgdu Spétki (co opisano
szczegStowo w Nocie 16 do ninigjszego $rédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego) oraz jednej innej osobie. W dniu 24 lipca 2013 roku Zarzad Gieldy Papieréw WartoSciowych w
Warszawie postanowil dopusci¢ do obrotu na rynku podstawowym GPW powyzsze 2 040 999 akeji zwyklych na
okaziciela setii G Spolki i wprowadzi¢ je do obrotu na GPW z dniem 26 lipca 2013 roku, pod warunkiem ich
ostatecznej rejestracji przez Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. z dniem 26 lipca 2013 roku. W
wyniku ostatecznej rejestracji w.w. akeji serii G w Krajowym Depozycie Papieréw Wartosciowych S.A., z
dniem 26 lipca 2013 roku kapital zakladowy Spétki zostal podwyzszony z kwoty 25 348 100,00 PLN do 26 052
199,90 PLN w drodze emisji 2 040 999 akcji zwyklych na okaziciela serii G Spétki o wartosci nominalnej 0,10
PLN za jedng akcje. Po podwyzszeniu kapitalu zakladowego Spolki, laczna liczba akeji i laczna liczba glosow
przystugujacych ze wszystkich akeji wyemitowanych przez Spétke wynosi 260 521 999.

Utworzenie nowej spotki

W dniu 17 lipca 2013 roku utworzono nowg spétke zalezng — ROBYG Wola Investments Sp. z 0.0., posiadajaca
kapital zakladowy w wysokosci 50 tys. PLN. Spdfka posiada 510 udzialéw stanowigcych 51% kapitaty
zakladowcego i gloséw. Pozostate 490 udzialéw, stanowigcych 49% kapitatu zakladowego i gloséw, znajduje sie
w posiadaniu NCRE Investments Limited.

W dniu 27 sierpnia 2013 roku ROBYG Wola Investment sp. z 0.0. zawarla przedwstgpna umowe nabycia prawa
uzytkowania wieczystego nietuchomosci polozonej w Warszawie w dzielnicy Wola o tacznej powierzchni pow.
1,1100 ha celem wykorzystania jej na przyszle inwestycje budowlane. Laczna cena netto za w.w. nieruchomosé
zostata ustalona na kwote 15 220 tys PLN.

Udzielenic nowych poiyczek lub nowych transg uprzednio ndzielonych pojyciek priez Spolke podmiotom
powiqzanym oraz splaty pozyczek ndzielonych priez Spélke podmiotom powigzanym.

Calkowita wartos¢ pozyczek udzielonych przez ROBYG S.A. jednostkom zaleznym oraz wspétkontrolowanym
w okresie od 30 czerwca 2013 roku do dnia zatwierdzenia ninijszego Sprawozdania Zarzadu z dzialalnosci
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Spétki Robyg S.A. za okres szefciu miesigey zakoficzony dnia 30 czerwea 2013 roku wyniosta 15 420 tys. PLN.
W omawianym okresie, calkowita warto§¢ splat pozyczek dokonanych przez jednostki zaleime i
wspotkontrolowane na rzecz ROBYG S.A. wyniosta 15 500 tys. PLN.

Uruchomienie kredytu dla ROBYG Osiedle Krolewskie Sp. 7 o.0. i wynikajqce t tego uruchomienie gwarancji
korporacyjnej udzielonej przez Spélke

Po dniu bilansowym do momentu zatwierdzenia niniejszego Sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spétki Robyg
S.A. za okres szefciu miesigey zakoficzony dnia 30 czerwcea 2013 roku zostal uruchomiony kredyt bankowy
udziclony dla ROBYG Osiedle Krolewskie Sp. z 0.0. w zwiazku z czym gwarancja korporacyjna udzielona
przez Spotke na rzecz banku finansujgcego ten kredyt (BRE Bank S.A.) stala si¢ réwniez aktywna,

Zaliczki na poczet udzialu w zyskach.

Po dniu bilansowym do mementu zatwierdzenia niniejszego $rodrocznego skréconego sprawozdania finansowego
Spotka otrzymala zaliczkg na poczet udziatu w zysku od spolek zaleznych ROBYG Osiedle Zdrowa 1 Spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscia Sp. k. w tacznej wysokosci 8 886 tys. PLN oraz ROBYG Development 1 Spotka z
ograniczong odpowiedzialnotcig Sp. k. w 1acznej kwocie 4 990 tys, PLN
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Poza zdarzeniami opisanymi powyzej, po dniu bilansowym do dnia zatwierdzenia ninicjszego Sprawozdania
Zarzgdu z dzialalnodci Spétki ROBYG S.A. za okres sze§ciu miesiecy zakoficzony dnia 30 czerwca 2013 roku
nie mialy miejsca 2adne inne istotne zdarzenia, ki6re powinny zostaé ujawnione w niniejszym Sprawoczdaniu
Zarzadu z dzialalnosdei Spotki ROBYG S.A,

Warszawa, dnia 28 sierpnia 2013 roku

Zbigniew wOchh Okoriski

Prezes Zar=qdu

Eyal Keltsh /
Wiceprezes Zar-qdu
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