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I. INFORMACIJE O SPOLCE

O ile z kontekstu nie wynika inaczej, okreslenia zawarte w tresci, takie jak ,Spotka”, ,Polnord SA”,
»Polnord”, ,Sp6tka Dominujaca” lub inne sformutowania o podobnym znaczeniu oraz ich odmiany, odnosza
sie do spotki Polnord SA, natomiast ,,Grupa”, ,Grupa Kapitatowa”, ,Grupa Kapitatowa Polnord” lub inne
sformutowania o podobnym znaczeniu oraz ich odmiany odnoszg sie do Grupy Kapitatowej, w sktad ktorej
wchodzi Polnord SA oraz podmioty podlegajace konsolidacji.

1. WPROWADZENIE

Polnord SA jest jedng z najbardziej doswiadczonych na rynku budowlanym i deweloperskim firm w Polsce.
Powstata w 1977 roku jako biuro generalnego wykonawcy eksportu budownictwa. W 1988 roku, juz jako
przedsiebiorstwo wykonawcze, przyjeta nazwe Polnord. Dnia 22 lutego 1999 roku wprowadzono akcje
Spoétki do obrotu na parkiecie gtdéwnym Gietdy Papierow Wartosciowych w Warszawie. Obecnie Spotka
wchodzi w sktad indeksu sWIG 80.

Poczawszy od 2007 roku podstawowym przedmiotem dziatalnosci Grupy Polnord jest budowa i sprzedaz
nieruchomosci mieszkalnych oraz komercyjnych. Polnord realizuje projekty deweloperskie poprzez spotki
celowe, ktére zawigzuje samodzielnie lub z innymi partnerami. Grupa Polnord prowadzi dziatalnos$¢ gtownie
na rynku polskim (przede wszystkim na terenie Warszawy, Tréjmiasta, Olsztyna, Szczecina, todzi oraz
Wroctawia) oraz w niewielkim stopniu na rynku rosyjskim.

Celem Spotki jest maksymalizacja wartosci Spoétki, w interesie jej Akcjonariuszy, poprzez budowanie pozycji
lidera na rynku nieruchomosci mieszkaniowych. Zgodnie z przyjetg pod koniec 2012 roku strategig Grupa
Polnord konsekwentnie dazy do zwiekszenia wolumendow sprzedanych mieszkan poprzez skupienie
dziatalnosci na segmencie nieruchomosci mieszkaniowych na najbardziej chtonnych i dynamicznie
rozwijajgcych sie rynkach w Polsce — Warszawie i Trojmiescie. Grupa Polnord posiada jeden z najwiekszych
wsréd polskich deweloperéw bankéw ziemi, pozwalajgcy aktualnie na realizacje projektéw o powierzchni
uzytkowej blisko 1 min m”’.

2. PODSUMOWANIE DZIAtAN | POtROCZA 2013

Na koniec | pétrocza 2013 roku Grupa Kapitatowa Polnord SA byta w trakcie realizacji 6 wieloetapowych
projektow mieszkaniowych obejmujgcych 1.375 lokali o tgcznej powierzchni uzytkowej 76,4 tys. m’
powierzchni uzytkowej mieszkan (PUM). Do korica 2013 r. planowane jest oddanie do uzytkowania 777
mieszkan o tgcznej powierzchni prawie 38,5 tys. m’ wybudowanych w ramach 5 inwestycji. Majac na
uwadze przyjetag w 2012 r. strategie, Polnord konsekwentnie dgzy do rozszerzenia skali dziatalnosci na rynku
mieszkaniowym. Po dniu bilansowym Spétka wprowadzita do sprzedazy dwa nowe projekty — Dwa Tarasy w
Gdarisku oraz Neptun w Zgbkach - oraz trzeci etap warszawskiej inwestycji Srédmiesécie Wilanéw — budynek
D. Do konca roku Grupa Polnord planuje rozpoczecie, samodzielnie lub wraz z partnerami, kolejnych
projektow mieszkaniowych w Gdyni, Redzie, Olsztynie, Wroctawiu oraz Warszawie. Opisane dziatania
podejmowane przez Spotke majg na celu zdywersyfikowanie oraz rozszerzenie oferty mieszkaniowej do
ponad 2.000 mieszkan na koniec 2013 r. Bogata oferta, dobrze dopasowana do wymagan i mozliwosci rynku
pozwoli osiggng¢ docelowg sprzedaz na poziomie 1.500 mieszkan w skali roku w perspektywie najblizszych
dwdéch lat (2014-2015).

Rownie waznym obszarem dziatalnosci Polnord sg projekty biurowe w segmencie komercyjnym. Polnord
jest wihascicielem gruntéw, na ktérych realizuje projekt biurowy Wilandw Office Park, w ramach ktérego
powstato juz prawie 40 tys. m’ powierzchni biurowej, a kolejne ponad 100 tys. m’ powierzchni biurowej
powstanie w przysztych latach.

Grupa Kapitatowa Polnord SA
Srédroczne Skrécone Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe za okres od 01.01.2013 r. do 30.06.2013 r.
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Niezaleznie od rozwoju obydwu powyzszych linii biznesowych kontynuowane sg dziatania zmierzajace do
obnizenia statych kosztéw dziatalnosci operacyjnej. W | pétroczu 2013 roku koszty ogdlnego zarzadu i
sprzedazy wyniosty 17.219 tys. zt, co stanowi spadek o 31% rok do roku wobec 24.783 tys. zt w | pdtroczu
2012 r. Jest to najnizszy poziom kosztéw ogdlnego zarzadu i sprzedazy od 2007 r.

W pierwszym potroczu 2013 r. Grupa zawarta 410 uméw sprzedazy po uwzglednieniu rezygnacji,
niewazonych udziatem Polnord, oraz 12 uméw rezerwacyjnych. W analogicznym okresie roku ubiegtego
liczba zawartych uméw sprzedazy po uwzglednieniu rezygnacji wyniosta 443 (uwzgledniajac sprzedaz na
terenie Federacji Rosyjskiej). Szacowana wartos¢ netto przychoddw ze sprzedazy mieszkan sprzedanych w |
potroczu 2013 r. (uwzgledniajgc tylko umowy przedwstepne) wynosi 144.408 tys. zt.

W | pétroczu 2013 r. Grupa Polnord wypracowata zysk netto w wysokosci 1.601 tys. zt oraz osiggneta
przychody ze sprzedazy na poziomie 76.903 tys. zt. W | pétroczu 2012 r. wartosci te wyniosty odpowiednio
11.375 tys. zt oraz 150.716 tys. zt. Zysk brutto ze sprzedazy, w wysokosci 8.538 tys. zt, wypracowany zostat
przede wszystkim na wynajmie powierzchni biurowych (w wysokosci 4.177 tys. zt) oraz na wydanych
Klientom 246 mieszkaniach wybudowanych w ramach jedenastu projektow mieszkaniowych
zlokalizowanych w Warszawie, Tréjmiescie, todzi, Olsztynie, Szczecinie i Wroctawiu (w wysokosci 3.318 tys.
).

Ponize wykresy pokazujg dynamike wybranych istotnych danych finansowych oraz operacyjnych.

Wykres 1. Wybrane dane finansowe i operacyjne
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3. GRUPA KAPITAtOWA POLNORD SA

Jednostkg dominujaca Grupy Kapitatowej jest Polnord SA.

Tabela 1. Podstawowe dane Spotki dominujgcej

Petna nazwa (firma) POLNORD Spétka Akcyjna

Siedziba 81-310 Gdynia, ul. Slaska 35/37

KRS 0000041271

Numer identyfikacji podatkowej NIP 583-000-67-67

Numer identyfikacyjny REGON 000742457

Zarejestrowany kapitat zaktadowy 51.266.054 PLN (w petni optacony)

oKD 6810 Z - kupno i sprzedaz nieruchomosci
na wiasny rachunek

Strona www www.polnord.pl

W ramach Grupy Kapitatowej, Polnord SA jest podmiotem dominujgcym dla spétek celowych, poprzez ktére
prowadzi dziatalnosé deweloperska gtdwnie w zakresie inwestycji mieszkaniowych i komercyjnych.

Sktad Grupy Kapitatowej Polnord

Szczegétowe informacje dotyczace spotek zaleznych, wspétzaleznych i stowarzyszonych wchodzacych w
sktad Grupy Kapitatowej na dziert 30.06.2013r. zostaty przedstawione w Sprawozdaniu finansowym w tabeli
14 w rozdziale VI pkt. 2.

Ponizej zaprezentowany zostat schemat Grupy Kapitatowej na dzien 30.06.2013 r.

Grupa Kapitatowa Polnord SA
Srédroczne Skrécone Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe za okres od 01.01.2013 r. do 30.06.2013 r.
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Schemat 1. Grupa Kapitatowa Polnord SA na dzien 30.06.2013

POLNORD SA

(dawniej Polnord £.6dz Il
100% udziatow

(dawniej

Folnord - Apartamen

(dawniej
Folnord S

Folnord Warszawa-Zabki Meptun Sp. z 0.0.
(dawniej Polnord ¥ i 70.0)
100% udziatow

Polnord Gdarisk Dw:

Srédmi
(dawniej
- 1'I|lri|
100% udziatow

(dawniej Polnord Warszawa
- Wilandw Il S

*olnord W
-Wilandw IV Sp.z 0.0.)
100% udziatow

100% udziat
|y Stacja Kazimierz| Sp.z0.0.
Polnord Sopotll Sp. zo.0. 50% udziatdw
100% udziatdw
Stacja Kazimierz | Sp. z 0.0. SKA
Polnord Olsztyn Teczowy 0. B 50% akji

Polnord Marketing Sp. z 0.0
100% udziatdw

A

Stroj Dom ZSA (Rosja)

10HSp. zo.0.
100% udziatdw

Hydrosspol Sp. z o.0. w likwidacji
30% udziatow

Fadesa Polnord Polska Sp.z 0.0
49% udziatow

FPP Powsin Sp. Z0.0.
100% udziatdw

Osiedle Innova Sp. z 0.0,
100% udziatow

FFF Osiedle Moderno Sp.z 0.0
100% udziatdw

Ponadto, Polnord posiada 175.804.794 akcje w kapitale zaktadowym spoétki Korporacja Budowlana ,,Dom”
SA, uprawniajgce do 175.804.794 gtoséw, stanowigcych 17,71% w kapitale zaktadowym spétki Korporacja
Budowlana ,,Dom” SA i 17,71% w ogdlnej liczbie gtoséw na walnym zgromadzeniu spétki Korporacja

Budowlana ,,Dom” SA.

Szczegbtowy opis zasad sporzgdzania Skonsolidowanego sprawozdania finansowego zostat przedstawiony w

Skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za 2012 r. w czesci - ,,Dodatkowe informacje i objasnienia”.

Wskazanie skutkow zmian w strukturze Grupy Kapitatowej, w tym w wyniku potgczenia, przejecia lub

sprzedazy jednostek grupy kapitatowej Spotki, inwestycji diugoterminowych, podziatu, restrukturyzacji i

zaniechania dziatalnosci

W | pétroczu 2013 r. miaty miejsce nastepujgce zmiany w powigzaniach kapitatowych:

e W dniu 02.04.2013 r. zostato zarejestrowane przez Sad Rejonowy Gdansk — Pétnoc w Gdansku, VIII

Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, potgczenie Polnord (,Spotka Przejmujgca”) z

nastepujgcymi spotkami, w 100% zaleznymi: Polnord - £8dz | Sp. z 0.0. z siedzibg w Gdyni, Polnord -

£6dz Il Sp. z 0.0. z siedzibg w Gdyni, Polnord Nieruchomosci Inwestycyjne Sp. z 0.0. z siedzibg w Gdyni

oraz PD Development Sp. z 0.0. z siedzibg w Gdyni (,,Spotki Przejmowane”). Pofgczenie spdtek nastapito

stosownie do tresci art. 492 § 1 ust. 1 Kodeksu spdtek handlowych, poprzez przeniesienie catego

Grupa Kapitatowa Polnord SA

Srodroczne Skrécone Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe za okres od 01.01.2013 r. do 30.06.2013 r.
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majgtku Spodtek Przejmowanych na Spétke Przejmujgcy (potaczenie przez przejecie) bez podwyzszania
kapitatu zaktadowego Spotki Przejmujgce;.

W dniu 03.04.2013 r. zostato zarejestrowane przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie,
Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego podwyzszenie kapitatu zaktadowego spotki
Surplus Sp. z 0.0. SKA z kwoty 15.000.000,- zt do kwoty 16.000.000,- zt tj. o kwote 1.000.000,- zt,
poprzez emisje 1.000 akcji o wartosci nominalnej 1.000,- zt kazda i wartosci emisyjnej 100.000,- zt
kazda. Nowo wyemitowane akcje zostaty objete przez Polnord SA w zamian za wktady niepieniezne.
Akcje, z ktérych wykonywane sg prawa przez akcjonariuszy to 6.001 szt. o tgcznej wartosci nominalnej
6.001.000,- zt. Pozostate akcje to akcje wtasne Surplus Sp. z 0.0. SKA skupione celem umorzenia.

W dniu 18.04.2013 r. zawigzana zostata sp6tka Polnord Gdansk Dwa Tarasy Sp. z 0.0. z siedzibg w Gdyni
o kapitale zaktadowym w wysokosci 5.000,- zt (100 udziatéw po 50,- zt kazdy). Wszystkie udziaty objat
Polnord. Spotka zostata zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego
przez Sad Rejonowy Gdansk — Pdétnoc w Gdansku, VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego w dniu 22.05.2013 .

W dniu 23.04.2013 r. zarejestrowana zostata przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, Xl
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego spoétka Stacja Kazimierz | Sp. z 0.0. z siedzibg w
Warszawie o kapitale zaktadowym w wysokosci 5.000,- zt (100 udziatéw po 50,- zt kazdy). 50 udziatéw o
tacznej wartosci 2.500,- zt objat Polnord SA, pozostate 50 udziatéw o tacznej wartosci 2.500,- zt objgt MS
Warynski Development SA.

W dniu 10.05.2013 r. zostata zarejestrowana przez Sad Rejonowy Gdansk — Pétnoc w Gdarisku, VI
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego zmiana firmy spotki Osiedle Teczowy Las PD
Development Sp. z 0.0. Spdtka Komandytowo-Akcyjna na Osiedle Teczowy Las Polnord Spétka Akcyjna
Spétka Komandytowo-Akcyjna, jako ze Polnord SA jako nastepca prawny PD Development Sp. z o.0. stat
sie komplementariuszem w spétce. Nastepnie w dniu 03.06.2013 r. zostato zarejestrowane przez Sad
Rejonowy Gdansk-Potnoc w Gdansku, VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego
przeksztatcenie spotki Osiedle Teczowy Las Polnord Spdtka Akcyjna Spétka Komandytowo-Akcyjna w
Polnord Olsztyn Teczowy Las Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig. Przeksztatcenie nastgpito
zgodnie z art. 556 pkt 2) i art. 563 Kodeksu spétek handlowych.

W dniu 16.05.2013 r. zostata zawigzana spdotka 10 H Sp. z o.0. z siedzibg w Gdyni, o kapitale
zaktadowym 5.000 zt (100 udziatéw po 50,- zt kazdy). Wszystkie udziaty objgt Polnord. Spétka zostata
zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego przez Sad Rejonowy Gdansk
— Pétnoc w Gdansku, VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego w dniu 28.05.2013 r.

W dniu 29.05.2013 r. zostata zarejestrowana przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XlII
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego spotka Stacja Kazimierz | Sp. z o.0. Spodtka
Komandytowo-Akcyjna z siedzibg w Warszawie o kapitale zaktadowym 50.000 zt (100 akcji po 500 zt
kazda). 50 akcji imiennych serii B o facznej wartosci 25.000,- zt objat Polnord SA, pozostate 50 akgji
imiennych serii A o tgcznej wartosci 25.000,- zt objat MS Waryriski Development SA.

W dniu 24.06.2013 r. Surplus Sp. z 0.0. SKA w wykonaniu przedwstepnej umowy zbycia akcji w celu ich
umorzenia z 18.09.2012r. zawarta umowe zbycia akcji w celu umorzenia z akcjonariuszem Polnord
(nastepcg prawnym PD Development Sp. z 0.0.), na podstawie ktérej Surplus Sp. z 0.0. SKA nabyta z
dniem 25.06.2013r. po spetnieniu wymaganych przestanek 4.951 akcji wtasnych serii B o numerach
10.018 — 14.968 o tacznej wartosci nominalnej 4.951.000 zt. Surplus Sp. z 0.0. SKA w mysl art. 364 § 2
Kodeksu spdtek handlowych nie wykonuje praw udziatowych z wtasnych akcji.

Grupa Kapitatowa Polnord SA
Srédroczne Skrécone Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe za okres od 01.01.2013 r. do 30.06.2013 r.
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W dniu 28.06.2013 r. Surplus Sp. z o.0. wstgpit w prawa i obowigzki Pompey Sp. z o.0. jako
Komplementariusza spotki Pompey Sp. z 0.0. Domitus SKA z siedzibg w Warszawie, ktéry posiada wktad
kapitatowy w tej spotce w wysokosci 100 zt.

Po dniu bilansowym tj. po 30.06.2013 r. miaty miejsce nastepujace zmiany w strukturze organizacyjnej

Grupy Kapitatowej:

4.

W dniu 08.07.2013 r. Polnord SA nabyt 100 % akcji w spdtce Pompey Sp. z 0.0. Domitus SKA z siedzibg w
Warszawie o tgcznej wartosci nominalnej 50.000 zt.

W dniu 08.07.2013 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Surplus Sp. z 0.0. SKA podjeto uchwate w
sprawie umorzenia 33 akcji wiasnych spétki imiennych serii A o facznej wartosci nominalnej 33.000 zt
oraz 14.917 akcji wtasnych spoétki imiennych serii B o tacznej wartosci nominalnej 14.917.000 zi,
stanowigcych facznie 14.950 akcji wtasnych spoétki o tgcznej wartosci nominalnej 14.950.000 zt nabytych
przez spotke w celu umorzenia od Surplus Sp. z 0.0. oraz Polnord SA. Nadzwyczajne Walne
Zgromadzenia Surplus Sp. z 0.0. SKA w dniu 08.07.2013 r. podjeto ponadto uchwate w sprawie
obnizenia kapitatu zaktadowego spétki z kwoty 16.000.000 zt do kwoty 1.050.000 zt. Obnizenie kapitatu
zaktadowego nastgpi z zachowaniem procedury konwokacyjnej, o ktérej mowa w art. 456 § 1 Kodeksu
spoétek handlowych.

W dniu 22.07.2013 r. zostata zarejestrowana zmiana nazwy spotki z Pompey Sp. z 0.0. Domitus SKA na
Surplus Sp. z 0.0. Domitus SKA, a takze zmiana siedziby sp6tki z Warszawy na Gdynie.

WtADZE SPOLKI

Zarzqd

Aktualny sktad Zarzadu Spétki przedstawia sie nastepujgco:

Piotr Wesotowski - Prezes Zarzadu

Tomasz Sznajder - Wiceprezes Zarzadu

Z dniem 19.03.2013 r. Pan Andrzej Podgorski ztozyt rezygnacje z petnienia funkcji Wiceprezesa Zarzadu

Spotki. Powodem rezygnacji byto skorzystanie przez Pana Andrzeja Podgdrskiego z nabytych uprawnien

emerytalnych.

Rada Nadzorcza

Aktualny sktad Rady Nadzorczej, ktory zostat wybrany przez Zwyczajne Walne Zgromadzenie w dniu

28.06.2013 r. na trzyletnig wspdlng kadencje, przedstawia sie nastepujaco:

Ryszard Krauze - Przewodniczgcy Rady Nadzorczej
Tomasz Buzuk - Cztonek Rady Nadzorczej

Piotr Chudzik - Cztonek Rady Nadzorczej

Marcin Dukaczewski - Cztonek Rady Nadzorczej
Maciej Grelowski - Cztonek Rady Nadzorczej
Andrzej Podgérski - Cztonek Rady Nadzorczej
Przemystaw Seczkowski - Cztonek Rady Nadzorczej
Andre Spark - Cztonek Rady Nadzorczej

Wiestaw Walendziak - Cztonek Rady Nadzorczej

Grupa Kapitatowa Polnord SA
Srédroczne Skrécone Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe za okres od 01.01.2013 r. do 30.06.2013 r.
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e  Piotr Wawrzynowicz - Cztonek Rady Nadzorczej
W | pétroczu 2013 r. miaty miejsce nastepujgce zmiany w sktadzie Rady Nadzorczej:

e w dniu 19.03.2013 r. Pani Barbara Ratnicka-Kiczka ztozyta rezygnacje z petnienia funkcji Cztonka Rady
Nadzorczej Polnord z dniem 19.03.2013 r.

e w dniu 20.03.2013 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki powotato do petnienia funkcji Cztonka
Rady Nadzorczej Polnord Pana Andrzeja Podgdrskiego oraz Pana Piotra Chudzika.

Do dnia opublikowania niniejszego Raportu nie wystgpity zmiany w sktadzie Zarzadu i Rady Nadzorczej
Spoftki.

Zestawienie stanu posiadania akcji Polnord SA lub uprawnien do nich (opcji) przez osoby zarzgdzajgce i
nadzorujqgce Polnord SA

Tabela 2. Akcje Spoétki posiadane przez cztonkdw Zarzadu i Rady Nadzorczej na dziert 30.08.2013 r.

Nazwisko Funkcja Liczba akgji [szt.]
Piotr Wesotowski Prezes Zarzadu 25182
Tomasz Sznajder Wiceprezes Zarzadu 16 112
Marcin Dukaczewski Cztonek Rady Nadzorczej 7 115

5. AKCIONARIUSZE POSIADAJACY CO NAJMNIEJ 5% OGOLNEJ LICZBY GEOSOW NA WALNYM
ZGROMADZENIU SPOKI
Zgodnie z informacjami bedacymi w posiadaniu Spétki nastepujacy akcjonariusze posiadali na dzien

30.06.2013 r. oraz na dzien 30.08.2013 r. akcje uprawniajgce do co najmniej 5% gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu:

Tabela 3. Sktad akcjonariatu Polnord SA na dziert 30.06.2013 r. oraz na dzien 30.08.2013 r.

Liczba Nominalna

akcji/gtosow [szt.] wartos¢ akcji [zt] % kapitatu/gtoséw

Akcjonariusz

Prokom Investments SA w Gdyni 6451416 12 902 832 25,17%
OS|e.dIe Wilanowskie Sp. z 0.0. w Gdyni (spétka 1508 492 3016 984 5,88%
zalezna od Prokom Investments SA)

Templet‘orﬁ Emergl.ng Markets Investment Trust 2 715 806 5431612 10,59%
w Wielkiej Brytanii

Pozostali akcjonariusze tacznie 14957 313 29914 626 58,36%
OGOLEM 25633 027 51 266 054 100,00%

W okresie od dnia 01.01.2013 r. do dnia publikacji niniejszego Raportu, miaty miejsce nastepujace zmiany
stanu posiadania akcji przez dotychczasowych akcjonariuszy:

e w dniu 26.02.2013 r. Polnord otrzymat od Templeton Asset Management Ltd. z siedzibg w Singapurze
zawiadomienie, o przekroczeniu udziatu 10% w ogdlnej liczbie gtoséw w Spétce, przez Templeton
Emerging Markets Investment Trust z siedzibg w Wielkiej Brytanii, w wyniku nabycia 1.591.049 akgji
Spétki w dniu 22.02.2013 r. Przed nabyciem akcji Spoétki, Templeton Emerging Markets Investment Trust
posiadat mniej niz 5% udziatu w Spdtce. Po dokonaniu transakcji nabycia akcji Spétki, Templeton
Emerging Markets Investment Trust posiada 2.715.806 akcji Spétki, co stanowi 10,59% w kapitale
zaktadowym i uprawnia do wykonywania 2.715.806 gtoséw, stanowigcych 10,59% w ogdlnej liczbie
gtosow w Spotce.

Grupa Kapitatowa Polnord SA
Srédroczne Skrécone Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe za okres od 01.01.2013 r. do 30.06.2013 r.



12 | sprawozdanie Zarzqdu z dziatalnosci w | pétroczu 2013 r.

e  wdniu 26.02.2013 r. Polnord otrzymat od Templeton Asset Management Ltd. z siedzibg w Singapurze
zawiadomienie o zejsciu z progu 5% w ogolnej liczbie gtoséw w Spotce, przez FTIF Templeton Eastern
Europe Fund z siedzibg w Luksemburgu, w wyniku zbycia 1.830.188 akcji Spétki w dniu 22.02.2013 r.
Przed zbyciem akcji Spétki, FTIF Templeton Eastern Europe Fund posiadat 1.830.188 akcji Spoétki, co
stanowito 7,14% w kapitale zaktadowym i uprawniato do wykonywania 1.830.188 gtoséw, stanowigcych
7,14% w ogolnej liczbie gtoséw w Spotce. Po dokonaniu transakcji zbycia akcji Spotki, FTIF Templeton
Eastern Europe Fund nie posiada akcji Spotki.

WYKRES 2. SKtAD AKCIONARIATU NA DZIEN 30.08.2013 R.

Prokom
Inve!

Pozostali Osiedle

Akcjonariusze Wilanowskie
58,36% 5.88%

Grupa Kapitatowa Polnord SA
Srodroczne Skrécone Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe za okres od 01.01.2013 r. do 30.06.2013 r.
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Il. DzIAtALNOSC GRUPY KAPITALOWE)

1. PODSTAWOWE PRODUKTY, TOWARY ORAZ UStUGI

W omawianym okresie, Grupa osiggneta przychody ze sprzedazy na poziomie 76.903 tys. zf. Gtéwnym
zrédtem przychoddw Grupy, stanowigcym 91,1%, jest sprzedaz lokali mieszkalnych i ustugowych.

Podziat przychoddéw Grupy Kapitatowej wg ich Zzrédet, zostat zaprezentowany ponizej:

Tabela 4. Przychody Grupy Kapitatowej wg. zréodet

. | pétrocze 2013 r. | pétrocze 2012 r.
Zrédto przychodow
Sprzedaz [tys. zi] Udziat [%] Sprzedaz [tys. zi] Udziat [%]

Sprzedaz lokali mieszkalnych i ustugowych 70.047 91,1 133.877 88,8
Sprzedaz dziatek - grunty 0 0 8.100 5,4
Wynajem 5.612 7,3 5.495 3,6
Inne 1.244 1,6 3.244 2,2
Razem 76.903 100,0 150.716 100,0

2. GtOWNE RYNKI ZBYTU

Gtéwnym obszarem dziatalnosci Grupy Kapitatowej Polnord w | péfroczu 2013 r. byta Polska. Dziatalnosé¢
Grupy na rynku krajowym prowadzona byta gtdwnie na terenie Warszawy, Tréjmiasta, Szczecina, todzi,
Olsztyna i Wroctawia.

Podziat terytorialny przychoddw ze sprzedazy prezentuje ponizsza tabela:

Tabela 5. Podziat terytorialny przychodéw

| pétrocze 2013 r. | pétrocze 2012 r.
Zrédto przychodéw Sprzedaz [tys. zi] Udziat [%] Sprzedaz [tys. zi] Udziat [%]
Polska 76.903 100 142.956 94,9
Rosja 0 0 7.760 51
Razem 76.903 100,0 150.716 100,0

3. DzIAtALNOSC OPERACYJNA GRUPY KAPITALOWE)

3.1. Projekty znajdujgce sie w ofercie Grupy na dzien 30.06.2013 r.

W tabeli ponizej przedstawiono zestawienie projektéw znajdujacych w ofercie na dzierh 30.06.2013 r., w
podziale na inwestycje oddane do uzytkowania i w trakcie realizacji.

Grupa Kapitatowa Polnord SA
Srédroczne Skrécone Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe za okres od 01.01.2013 r. do 30.06.2013 r.
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Tabela 6. Projekty znajdujace sie w ofercie Grupy na dziert 30.06.2013 r.

taczny PUM taczna Termin oddania do Oferta na . -
(m?) liczba lokali uzytkowania 30.06.2013 (szt.) Spofka realizujaca

Warszawa
Projekty oddane do uzytkowania
Ostoja Wilanéw I 20549 225 2008/2009 1 Fadesa Polnord
Ostoja Wilanéw Il 19 601 231 102009 3 Fadesa Polnord
Ostoja Wilandéw IV 22 337 228 11/11Q2009 1 Fadesa Polnord
Ostoja Wilanéw V 17 737 191 102010 7 Fadesa Polnord
Ostoja Wilanow VI 18 026 271 11102011 9 Fadesa Polnord
Projekty w realizacji
Ostoja Wilanéw VIl 19 430 324 11Q2014* 177 Fadesa Polnord
Srédmiescie Wilandw (bud. A) 9059 170 11Q2013* 37 Srédmiescie Wilandw
Srédmiescie Wilanéw (bud. C) 10 565 162 11102014* 57 Srédmiescie Wilanow
Tréjmiasto
Projekty oddane do uzytkowania
Ostoja Mysliwska | 6390 118 IVQ2011 12 Polnord Apartamenty
Ostoja Mysliwska Il 7316 124 1IVQ2012 27 Polnord Apartamenty
2 Potoki | 7 475 162 1IVQ2012 24 Polnord Apartamenty
Sopocka Rezydencja 9672 162 102012 34 Polnord Sopot Il
Osiedle Guderskiego | (bud 1-3) 4468 96 IVQ2012 83 Polnord Apartamenty
Osiedle Guderskiego Il (bud 4-5) 2752 60 1102013 60 Polnord Apartamenty
Projekty w realizacji
2 Potoki Il 7092 162 11Q2013* 138 Polnord Apartamenty
Olsztyn
Projekty oddane do uzytkowania
Osiedle Teczowy Las (bud. 4) 4590 91 1102012 6 Polnord Olsztyn Teczowy Las
Projekty w realizacji
Osiedle Teczowy Las (bud. 5) 5838 103 11Q2013* 64 Polnord Olsztyn Teczowy Las
Szczecin
Projekty oddane do uzytkowania
Ku StoAcu | 12 203 222 1IVQ2011 48 Polnord Szczecin Ku Storicu
Ku Storicu Il (bud. 2) 7621 157 1IVQ2012 59 Polnord Szczecin Ku Storicu
Projekty w realizacji
Ku Stoncu Il (bud. 1) 7575 158 IVQ2013* 158 Polnord Szczecin Ku Storicu
todi
Projekty oddane do uzytkowania
City Park | 4306 60 IVQ 2009 2 Polnord tédz City Park
City Park Il 5832 87 1Q2011 7 Polnord tédz City Park
City Park 1l 4 695 88 1Q2012 5 Polnord tédz City Park
Wroctaw
Projekty w realizacji
Osiedle Innova IV 4468 92 1IHQ2013* 22 Osiedle Innova
Osiedle Innova V 4468 92 1IHQ2013* 29 Osiedle Innova
Osiedle Innova VI 3194 56 111Q2014* 51 Osiedle Innova
Osiedle Innova VI 4693 56 111Q2014* 56 Osiedle Innova
tacznie — oddane do uzytkowania 175 569 2573 388
tacznie — w realizacji 76 382 1375 789
tACZNIE 251951 3948 1177

*planowany termin oddania projektu do uzytkowania

Dane niewazone udziatem Polnord

Grupa Kapitatowa Polnord SA
Srédroczne Skrécone Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe za okres od 01.01.2013 r. do 30.06.2013 r.
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3.2. Projekty rozpoczete

W | pétroczu 2013 roku wprowadzono do sprzedazy dwa etapy projektu pod nazwa Osiedle Guderskiego.
Inwestycja zlokalizowana jest w potudniowej dzielnicy Gdanska przy ulicy Konrada Guderskiego.
Przedmiotem inwestycji jest osiedle mieszkaniowe, ktérego realizacje podzielono na trzy etapy, z czego
etapy | i Il zostaty zrealizowane. Etap | sktada sie z 3 budynkow (2 budynki po 36 mieszkan kazdy, 1 budynek
24 mieszkania). Etap Il sktada sie z 2 budynkéw liczacych facznie 60 mieszkan. Budowa etapu | zostata
zakonczona w grudniu 2012 roku, a etapu Il w maju 2013 r.

Po dniu bilansowym Spétka wprowadzita do sprzedazy dwa nowe projekty — Dwa Tarasy w Gdansku oraz
Neptun w Zabkach - oraz trzeci etap warszawskiej inwestycji Srédmiescie Wilanéw — budynek D. Tym
samym Spotka rozszerzyta oferte o 460 mieszkan o tacznej powierzchni uzytkowej mieszkan 22.835 m”’.

e Inwestycja Dwa Tarasy zlokalizowana jest w dzielnicy Ujescisko przy ul. Przemyskiej na nieruchomosci o
powierzchni 14.733 m?. Docelowo powstanie tu 334 mieszkan o facznej powierzchni uzytkowe;j
mieszkari 15.739 m°. W ramach rozpoczynajycego sie pierwszego etapu inwestycji powstang 162
mieszkania o powierzchni 7.336 m’. Planowane zakoriczenie pierwszego etapu to Ill kwartat 2014 r.

e Budynek D na inwestycji Srédmiescie Wilandw zlokalizowany jest w Warszawie, w Miasteczku Wilandw.
W czteropietrowym budynku wielorodzinnym powstanie 179 lokali mieszkalnych oraz 10 uzytkowych o
tacznej powierzchni uzytkowej mieszkan 9.500 m”’. Planowane zakoriczenie projektu to Il kwartat 2015r.

e W Zagbkach pod Warszawg powstanie osiedle Neptun. Na 3-hektarowej dziatce przy ul. Powstancéw w
trzech etapach powstanie ok. 600 mieszkan o facznej powierzchni uzytkowej mieszkar ok. 30.000 m’.
W ramach etapu IA powstang trzy kameralne 5-kondygnacyjne budynki, liczace w sumie 109 lokali o
powierzchni 6.204 m”’. Planowane zakoriczenie realizacji etapu IA przypada na Il kwartat 2015 r.
Dnia 03.07.2013 r. Polnord zawart z Grupg Inwestycyjng Semeko porozumienie na realizacje wspdlnego
przedsiewziecia Aquasfera, zlokalizowanego w Redzie. W ramach projektu powstanie blisko 30.000 m’
powierzchni uzytkowej o charakterze mieszkaniowo-ustugowym. Inwestycja bedzie docelowo sktadata sie z
czterech budynkéw, z czego jeden zostat oddany do uzytkowania w 2010 r. Wspdlnie z firmg Semeko,
Polnord bedzie kontynuowat realizacje kolejnych etapéw. Do konca roku zostanie oddany do uzytkowania
budynek T2 - drugi z czterech planowanych budynkdéw. Szczegéty wspédtpracy z Semeko zostaty szerzej
opisane w rozdziale IV pkt. 8 niniejszego Sprawozdania Zarzadu.

3.3. Projekty do uruchomienia

Polnord koncentruje sie na rozszerzaniu dziatalnosci operacyjnej i poszukiwaniu atrakcyjnych mozliwosci
inwestycyjnych. Jest to jeden z filaréw, na ktérych oparta jest strategia Spotki. Uruchomienie nowych
projektow oraz kolejnych etapdw cieszacych sie zainteresowaniem nabywcow inwestycji jest istotnym
krokiem zmierzajgcym ku realizacji celu strategicznego zaktadajacego zwiekszenie wolumenu
sprzedawanych mieszkan do 1.500 lokali w skali roku. Projekty planowane do uruchomienia stwarzajg
potencjat rozszerzenia oferty o ok. 179 tys. m’ powierzchni uzytkowe;.

Do konca 2013 r. Grupa Polnord planuje uruchomienie szesciu projektéw, z ktérych 2 stanowig kolejne
etapy juz istniejgcych inwestycji w Warszawie oraz Olsztynie. Pozostate cztery to inwestycje rozpoczynane,
samodzielnie lub z partnerami, w nowych, atrakcyjnych lokalizacjach w Warszawie, Gdyni, Redzie i
Wroctawiu. W ramach uruchamianych etapdw opisanych inwestycji Polnord rozszerzy oferte o ok. 900
mieszkan.

Rozpoczecie poszczegdlnych projektéw moze zostac przesuniete (przyspieszone lub opdznione) w zaleznosci
od aktualnej sytuacji rynkowej w momencie podejmowania decyzji. Mozliwe jest rowniez rozpoczecie
realizacji innych projektéow deweloperskich.

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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Brama Sopocka

« 7.500 m’ PUM
* 120 lokali

* Etap I: 2.800 m” PUM, 42 lokale
* Planowane rozpoczecie 4Q2013

Dwa Tarasy

« 15.739 m’> PUM
* 334 lokale

* Rozpoczeto 3Q2013

« Etap I: 7.336 m* PUM, 162 lokale

* Planowane zakonczenie 3Q2014

* Planowane zakonczenie 4Q2015

Aquasfera (Reda k. Gdyni)

+29.500 m’ PUM

* 550 lokali

* Bud. T2:11.103m? PUM, 215 lokali

* Planowane rozpoczecie 3Q2013

* Planowane zakorczenie
4Q2013/4Q2014

Osiedle Moderno

*7.225m’> PUM

* 158 lokali

* Planowane rozpoczecie 4Q2013
* Planowane zakonczenie 2Q2015

Ostoja Wilandéw (Etap VI, bud. C2)

+12.320 m’ PUM

* 184 lokali

* Planowane rozpoczecie 4Q2013

* Planowane zakoriczenie 1/2Q2015

GDYNIA»<@® /

=0 ‘° /
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Osiedle Teczowy Las (bud. 6)

* 6.743 m> PUM

* 149 lokali

* Planowane rozpoczecie 3Q2013
* Planowane zakonczenie 2Q2015

Neptun (Zabki k. Warszawy)

+ 30.000 m’ PUM

* 600 lokali

* Etap IA: 6.204 m? PUM, 109 lokali
* Rozpoczeto 3Q2013

* Planowane zakonczenie 3Q2015

Srédmiescie Wilanéw (bud. D)

+9.500 m’ PUM

* 189 lokali

* Rozpoczeto 3Q2013

* Planowane zakonczenie 2Q2015

Miniapartamenty w Wilanowie

* 16.000 m* PUM

* 800 lokali

« Etap I: 4.000 m”> PUM, 200 lokali

* Planowane rozpoczecie 1/2Q2014
* Planowane zakonczenie 1/2Q2015

Stacja Kazimierz

+ 45.000 m’ PUM

* 450 lokali

« Etap I: 9.200 m* PUM, 165 lokali

* Planowane rozpoczecie 4Q2013/1Q2014
* Planowane zakonczenie 4Q2017

W | pétroczu 2014 r. planowane jest rozpoczecie projektu Miniapartamentow w Warszawie, w dzielnicy

Wilanéw. W ramach inwestycji powstanie ok. 800 lokali o powierzchni ok. 20m’ kazdy o facznej powierzchni

uzytkowej ok. 16 tys. m’. Bedg to lokale ustugowe o funkcjach mieszkalnych z przeznaczeniem gtéwnie na

wynajem. Przewidywany termin uzyskania pozwolenia na budowe to | kwartat 2014 r., realizacja pierwszego

etapu (4 tys. m? PUM, ok. 200 lokali) rozpocznie sie w | pétroczu przysztego roku.

Wszystkie powyzsze projekty beda charakteryzowaty sie atrakcyjng rentownoscia w przedziale 20-30%.

Ponadto przewazajgca wiekszos¢ bedzie realizowana na gruntach, ktérych wtascicielem jest Grupa. Dzieki

realizacji i sprzedazy projektow, w ktérych Polnord posiada 100% udziatéw, Grupa spodziewa sie uzyskania

tacznej marzy bezposredniej na poziomie ok. 110,0 min zt oraz wptywdéw operacyjnych netto w wysokosci

ok. 216,5 min zt (szczegdty - tabela nr 7). Przedstawione wartosci nie uwzgledniajg dodatkowych zyskow i

wptywdw operacyjnych netto z projektow, ktére Polnord bedzie realizowat w formie wspdlnych

przedsiewzie¢ z partnerami (projekty Aquasfera, Stacja Kazimierz) oraz z projektow realizowanych przez

Fadesa Polnord Polska Sp. z 0.0. i jej spotki zalezne.

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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Koszty Marza Marza Koszt Marza Planowane
Szacunkowa Planowanacena bezposrednie . . p . bezposredni . .
. . .. PU* X . . bezposrednia bezposrednia . bezposrednia wptywy
Lokalizacja Nazwa inwestycji . liczba sprzedazy bez kosztow . X przypisany .
catkowity . . y na sprzedazy na sprzedazy razem operacyjne netto
mieszkan brutto zt/m2 PU finansowych % 24/PU do gruntu [min 1] [min zf] ****
na m2 PU** ? [min zi] ***
Warszawa Wilanow Srédmiescie Wilanowa bud.D 9500 189 6 700 4 895 21% 1309 16,2 12,4 28,6
Warszawa Wilanéw Miniapartamenty 16 000 800 10 500 6 662 22% 1874 53,0 30,0 83,0
Warszawa Zgbki Neptun 30 000 600 5300 3830 22% 1077 18,3 32,3 50,6
Gdynia Brama Sopocka 7 500 120 6 000 4250 24% 1306 9,4 9,8 19,2
Gdansk Dwa Tarasy 15739 334 5150 3515 26% 1254 7,9 19,7 27,6
Olsztyn OTL etap Il bud 6 6743 149 4325 3150 21% 855 1,8 5,8 7,6
RAZEM 85482 2192 106,5 110,0 216,5

* PU - powierzchnia uzytkowa
** koszty bezposrednie zawierajg koszty gruntu, projektu oraz wykonawstwa
*** na dzien bilansowy grunt jest w posiadaniu Grupy Kapitatowej, realizacja inwestycji umozliwi zwrot poniesionych naktadow

**** wptywy netto liczone jako wptywy z umow ze sprzedazy pomniejszone o koszty bezposrednie i powiekszone o wartos¢ gruntu

Powyzsze dane prezentujg szacunki wedtug najlepszej wiedzy Zarzadu na dzien sporzgdzenia niniejszego sprawozdania.

Srédroczne Skrécone Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe za okres od 01.01.2013 r. do 30.06.2013 r.
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3.4. Zakupy gruntéw

W marcu 2013 r. spétka Polnord Warszawa — Zgbki Neptun podpisata umowe przenoszgcy wiasnos$¢ dziatki
w Zabkach koto Warszawy o powierzchni 22,6 tys. m?®. Jest to dziatka sgsiadujgca z dziatkg zakupiong jeszcze
w 2012 r. Teren ten przeznaczony bedzie pod osiedle mieszkaniowe pod nazwg Neptun.

W maju 2013 r. Spotka zakupita dziatke w Juracie o powierzchni 2,8 tys. m>. Miejscowy plan
zagospodarowanie przestrzennego przewiduje na tym terenie zabudowe mieszkaniowg jedno- i
wielorodzinna.

W czerwcu 2013 r. Polnord zawart umowy, na podstawie ktérych nabedzie prawa i roszczenia wynikajace z
dekretu z dnia 26.10.1945 roku o wiasnosci i uzytkowaniu gruntdw na obszarze m.st. Warszawy (tzw.
»dekret Bieruta”) w odniesieniu do nieruchomosci potozonych gtéwnie w dzielnicach Srédmiescie i
Mokotéw. W zasadniczej wiekszosci spraw wydano ostateczne decyzje o stwierdzeniu niewaznosci
orzeczenia administracyjnego Prezydium Rady Narodowej m. st. Warszawy odmawiajgcego przyznania
prawa wiasnosci czasowej gruntu i tym samym przesgdzono zasadno$¢ tych roszczen. Postepowania
administracyjne dotyczace przyznania prawa uzytkowania wieczystego tych gruntéw, docelowo dla Polnord,
znajdujg sie w koncowej fazie. Dzieki zawartym umowom Polnord spodziewa sie w perspektywie
najblizszych 2 lat pozyskania atrakcyjnych inwestycyjnie gruntéw pod przyszte inwestycje lub uzyskania
odpowiedniego odszkodowania finansowego.

4. PROJEKTY DEWELOPERSKIE UWZGLEDNIONE W RACHUNKU ZYSKOW | STRAT

W tabeli 8 przedstawione zostaty projekty deweloperskie, ktére zostaty uwzglednione w wyniku
finansowym Grupy za okres od dnia 01.01.2013 r. do dnia 30.06.2013 r. Tabela zawiera rowniez informacje
dotyczace wielkosci przychoddw, zysku oraz marz osigganych na poszczegdlnych projektach.

W okresie od 01.01.2013 r. do 30.06.2013 r. Grupa wydata Klientom w Polsce 246 lokali, z czego 110 wydan

miato miejsce w Il kwartale br.

Tabela 8. Wynik w podziale na projekty za okres 01.01.2013-30.06.2013 r.

Lokale

Lokale przekazane klientom sprzedane Przychody Zysk brutto Marza
Projekt do wydania brutto

Liczba lokali Powli;eI::(I:ihnia I;:,c;:l? w tyszi?cach % w tyszi'acach %
Warszawa
Ostoja Wilandw IlI 15 1558 4 8679 10% 977 11%
Ostoja Wilandw IV 5 503 - 2711 3% 38 1%
Ostoja Wilandw V 18 1940 9 10 299 12% 174 2%
Ostoja Wilandw VI 1 144 1 1357 2% 463 34%
Krélewskie Przedmiescie 5 596 - 3338 4% 143 4%
Dobry Dom 4 352 1 2070 2% 315 15%
Tréjmiasto
Ostoja Mysliwska Il 30 1839 8 8491 10% 1863 22%
2 Potoki | 18 977 7 3951 5% 975 25%
Sopocka Rezydencja 28 1539 10 13409 16% -4 277 -32%
Osiedle Guderskiego | (bud. 1-3) 6 278 7 1027 1% 49 5%
Olsztyn
Osiedle Teczowy Las (bud. 4) 8 320 4 1383 2% 462 33%
Szczecin
Ku Storicu | 8 499 4 2461 3% 193 8%
Ku Storicu Il (bud. 2) 67 3326 19 15 461 19% 1683 11%

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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Lokale

Lokale przekazane klientom sprzedane Przychody Zysk brutto Marza
Projekt do wydania brutto
Liczba lokali Powierzc‘hnia Liczb::: w tysigcach % w tysigcach %
lokali lokali zt zt
todz
City Park Il 6 443 4 1692 2% -84 -5%
City Park 1l 15 954 3755 5% -418 -11%
Wroctaw
Osiedle Innova | 1 49 - 262 0% 98 37%
Osiedle Innova Il 1 75 - 395 1% 146 37%
Osiedle Innova Il 10 470 3 2693 3% 1264 47%
tacznie 246 15863 85 83434 100% 4049 5%

Informacja o liczbie sprzedanych lokali

Dane niewazone udziatem Polnord

Ponizej zostata zaprezentowana tabela przedstawiajaca informacje dotyczace liczby sprzedanych przez
Grupe Polnord lokali na poszczegdlnych projektach oraz oferte Grupy na dzien 30.06.2013 roku. W |
pétroczu 2013 r. spoétki z Grupy Kapitatowej Polnord sprzedaty 410 lokali po uwzglednieniu anulacji.

Tabela 9. Sprzedaz i oferta

Lokale sprzedane (netto — po uwzglednieniu anulacji)

Projekt Oferta na
) do 31.12.2012 w | kwartale w Il kwartale w | pétroczu 30.06.2013
- 2013 2013 2013
Warszawa
Ostoja Wilanéw I 224 - - 1
Ostoja Wilandw llI 214 9 5 14 3
Ostoja Wilanéw IV 223 3 1 4 1
Ostoja Wilanéw V 160 13 11 24 7
Ostoja Wilanéw VI 261 - 1 1 9
Ostoja Wilandéw VII 92 20 35 55 177
Krélewskie Przedmiescie 442 - 1 1 -
Dobry Dom 152 2 1 3 -
Srédmiescie Wilanéw (bud. A) 103 19 11 30 37
Srédmiescie Wilanéw (bud. C) 60 25 20 45 57
Tréjmiasto
Ostoja Mysliwska | 105 - 1 12
Ostoja Mysliwska Il 73 16 8 24 27
2 Potoki | 126 6 12 24
2 Potoki Il 13 1 10 11 138
Sopocka Rezydencja 103 7 18 25 34
Osiedle Guderskiego | (bud. 1-3) - 8 5 13 83
Osiedle Guderskiego Il (bud 4-5) - - - 60
Olsztyn
Osiedle Teczowy Las (bud. 4) 80 - 5 6
Osiedle Teczowy Las (bud. 5) 26 4 9 13 64
Szczecin
Ku Storicu | 170 2 2 4 48
Ku Storicu Il (bud. 2) 50 24 24 48 59
Ku Stoncu Il (bud. 1) - - - 158

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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Lokale sprzedane (netto — po uwzglednieniu anulacji)

Proiekt Oferta na

roje do 31.12.2012 w | kwartale w Il kwartale w | pétroczu 30.06.2013
- 2013 2013 2013

todz

City Park | 58 - - -

City Park Il 73 3 4 7 7

City Park 1l 67 11 5 16

Wroctaw

Osiedle Innova lll 88 4 4 8 -

Osiedle Innova IV 42 15 13 28 22

Osiedle Innova V 50 6 7 13 29

Osiedle Innova VI - - 5 5 51

Osiedle Innova VIl - - - - 56

tacznie 3 055 198 212 410 1177

Dane niewazone udziatem Polnord

5. OBJASNIENIA DOTYCZACE SEZONOWOSCI LUB CYKLICZNOSCI DZIALALNOSCI GRUPY KAPITALOWE)

Z uwagi na rozliczanie projektow deweloperskich metoda zakonczonego kontraktu zgodnie z MSR 18,
Spoétka rozpoznaje przychody ze sprzedazy lokali dopiero po wydaniu tych lokali klientom, co zawsze
nastepuje po oddaniu danego projektu mieszkaniowego do uzytkowania, tj. po zakorczeniu budowy.
Zmiana polityki rachunkowosci w 2009 r. w zakresie wyceny kontraktéw deweloperskich, polegajgca na
odejsciu od stosowania metody procentowego zaawansowania transakcji (MSR 11) spowodowata, iz
sprawozdania finansowe od 2009 r. w istotnej czesci dotyczacej przychodéw ze sprzedazy lokali
mieszkalnych moga podlega¢ wahaniom z kwartatu na kwartat. Terminy oddawania poszczegdlnych
projektow mieszkaniowych do uzytkowania wynikajg z cyklu budowy, ktérego zakonczenie zazwyczaj
przypada na drugg potowe roku.

6. INFORMACJE DOTYCZACE EMISJI, WYKUPU | SPLATY NIEUDZIALtOWYCH | KAPITALOWYCH PAPIEROW
WARTOSCIOWYCH

Emisje akcji

W pierwszym potroczu 2013 r. Spétka nie wyemitowata zadnych akcji.

Polnord planuje przeprowadzenie emisji akcji serii R z zachowaniem prawa poboru, zgodnie z podjeta przez
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki w dniu 23.08.2013 r. uchwatg w sprawie podwyzszenia kapitatu
zaktadowego.

Wiecej informacji zostato przedstawionych w raporcie biezgcym nr 47/2013 z dnia 23.08.2013 r.
Emisje obligacji

W pierwszym potroczu 2013 r. Polnord wyemitowat obligacje o tacznej wartosci nominalnej wynoszgce;j
116,5 min zt, z tego:

e wdniu 16.01.2013 r. wyemitowane zostaty obligacje zwykte o tgcznej wartosci nominalnej 19 min zt, z
terminem wykupu przypadajgcym na dzien 16.01.2016 r. Agentem Emisji byt DM Banku BPS SA;

e wdniu 18.01.2013 r. wyemitowane zostaty obligacje zwykte o tgcznej wartosci nominalnej 20 min zt, z
terminem wykupu przypadajgcym na dzien 18.01.2016 r. Agentem Emisji byt DM Banku BPS SA;

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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w dniu 22.01.2013 r. wyemitowane zostaty obligacje zwykte o tacznej wartosci nominalnej 26,5 min zt, z
terminem wykupu przypadajgcym na dzien 22.01.2016 r. Agentem Emisji byt DM Banku BPS SA.
Obligacje zostaty wprowadzone do alternatywnego systemu obrotu na rynku Catalyst z dniem
06.03.2013 r,;

w dniu 30.04.2013 r. wyemitowane zostaty obligacje zwykte o tgcznej wartosci nominalnej 5 min zt, z
terminem wykupu przypadajgcym na dzien 20.11.2013 r. Agentem Emisji byt BRE Bank SA.;

w dniu 13.05.2013 r. wyemitowane zostaty obligacje zwykte o tacznej wartosci nominalnej 46 min z, z
terminem wykupu przypadajgcym na dzien 13.05.2016 r. Agentem Emisji byt SGB Bank SA.

Wykup obligacji

W pierwszym pétroczu 2013 r. Spétka dokonata wykupu obligacji o tacznej wartosci nominalnej wynoszacej

105,5 min zt, z tego:

w dniu 16.01.2013 r., przed terminem, wykupita obligacje o wartosci nominalnej 19 min zt, z terminem
wykupu przypadajacym na dzier 22.01.2013 r. Agentem Emisji byt DM Banku BPS SA;

w dniu 18.01.2013 r., przed terminem, wykupita obligacje o wartosci nominalnej 20 min zt, z terminem
wykupu przypadajacym na dzier 22.01.2013 r. Agentem Emisji byt DM Banku BPS SA;

w dniu 22.01.2013 r., zgodnie z terminem, wykupita obligacje o wartosci nominalnej 26,5 min zt.
Agentem Emisji byt DM Banku BPS SA;

w dniu 30.04.2013 r. zgodnie z terminem, wykupita obligacje o wartosci nominalnej 40 min zt. Agentem
Emisji byt BRE Bank SA.

Grupa Kapitatowa Polnord SA
Srédroczne Skrécone Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe za okres od 01.01.2013 r. do 30.06.2013 r.



22 | Sprawozdanie Zarzqdu z dziatalnosci w | potroczu 2013 r.

7. ZADtUZENIE GRUPY KAPITALtOWE)J

Stan zobowigzan Grupy Kapitatowej na dziert 30.06.2013 r. zostat przedstawiony w tabelach 10 11.

Tabela 10. Zadtuzenie Polnord SA z tytutu obligacji

Zadiuzenie na Harmonogram wykupu obligacji (wartos¢ nominalna) Termin

Data emisji Oferujacy Rodzaj 30';:"50:{]3 r. wykupu
3Q13 4Q13 2014 2015 2016
03.12.2010 Bre Bank Obligacje na okaziciela 204 204 03.12.2013
26.01.2011 Bre Bank Obligacje na okaziciela 10,0 10.0 03.12.2013
29.03.2012 DM IDM Obligacje na okaziciela 18.5 18.5 31.03.2014
28.06.2012 Bre Bank Obligacje na okaziciela 30,0 30,0 26.06.2015
12.07.2012 Bre Bank Obligacje na okaziciela 10,0 10.0 26.06.2015
20.08.2012 SGB Bank Obligacje na okaziciela 60.0 60.0 20.08.2016
05.09.2012 Bre Bank Obligacje na okaziciela 10,0 10,0 26.06.2015
21.09.2012 SGB Bank Obligacje na okaziciela 8.5 8.5 21.09.2016
26.09.2012 Bre Bank Obligacje na okaziciela 40,0 40,0 28.09.2015
24.10.2012 DM Banku BPS  Obligacje na okaziciela 24,0 240 24.10.2015
16.01.2013 DM Banku BPS  Obligacje na okaziciela 19.0 19.0 16.01.2016
15.01.2013 DM Banku BPS  Obligacje na okaziciela 20,0 200 18.01.2016
22.01.2013 DM Banku BPS  Obligacje na okaziciela 26.5 26.5 22.01.2016
30.04.2013 Bre Bank Obligacje na okaziciela 5.0 5.0 20.11.2013
13.05.2013 SGB Bank Obligacje na okaziciela 46,0 46.0 13.05.2016
3479 0.0 354 18,5 114.0 180,0

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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Tabela 11. Zestawienie kredytédw Grupy Kapitatowej Polnord SA [w mIn zt]

Harmonogram sptaty kapitatu (biezacego

Zadiuzenie zadtuzenia)
na
. . Aktualny  30.06.2013r. Ostateczny
Kredytobiorca Bank Rodz3j limit [mIn zt] bez odsetek termin splaty
[min z1] 3Q13  4Q13  1Q14  2Ql14 po 2Q2014
Polnord SA BRE Bank SA rach. biezacy 25,0 24,1 24,1 27.06.2014
23,0 219 21,9
Polnord SA gf\ Bank Polska . biezacy 31.05.2014
34,0 34,0 34,0
Srodmiescie Wilanow Sp. 20.0. | Inwestycyny 16,3 163 163 31012015
< Bank Zachodni (grunt)
(dawniej: Polnord Warszawa WEK SA - -
Wilanéw 1Sp. z0.0.) realizacyny (bud. 26,0 35 35 30.09.2015

©)

Wilanéw Office Park - budynek
B1 Sp. zo.o. (dawniej: Polnord PKO BP SA refinansowy 65,0 65,0 0,2 01 0,2 0,2 64,2 31.12.2030
Warszawa Wilanéw Il Sp. zo.0.)

Wilanéw Office Park - budynek
B3 Sp. z0.0. (dawniej: Polnord

Warszawa Wilanéw IV Sp. z PKO BP SA realizacyjny (B3) 37,8 37,8 0,6 0,4 0,5 0,5 35,8 30.04.2025
0.0.)

Polnord Apartamenty Sp. zo.0.  Alior Bank SA realizacyjny 18,0 2,1 2,1 30.09.2014
Polnord Sopot Il Sp. z 0.0. PKO BP SA '(';‘;ﬁ)tycy‘”y 19,4 194 21 15 15 143 31.12.2016

Polnord Szczecin Ku Storicu
Sp. z 0.0. (dawniej: Polnord PKOBP SA realizacyjny 33,7 33,7 0,7 2,6 10,3 8,1 12,0 30.11.2014
Szczecin1Sp.zo.0.)

Polnord Warszawa-Zabki inwestycyi
Neptun Sp. z 0.0. (dawniej: Bank BPS SA tyeyiny 16,2 16,2 16,2 31.12.2019

Polnord Wilanéw B2 Sp. zo.0.) (grun)
realizacyjny 1182 38,6 38,6 30.06.2015
Fadesa Polnord Polska PEKAO SA inwestycyjny 110 11,0 11,0 31.01.2014
Sp.zo.o. (grunt)
VAT 35,0 0,0 30.06.2015
realizacyjny 48,9 4,6 4,6 31.12.2014
Osiedle Innova Sp. zo.0. PEKAO SA
VAT 50 0,0 30.06.2015
Zadtuzenie
nlewazone - 385 15 74 235 344 2614
udziatem
Polnord:
Zadtuzenie
wazone 3005 15 74 179 344 2393
udziatem
Polnord:

Zadtuzenie brutto Grupy na dzien 30.06.2013 r. z tytutu zaciggnietych kredytéow (bez naliczonych odsetek)
wazone udziatem Polnord uksztattowato sie na poziomie 300,5 mIn zt, natomiast tgcznie z zadtuzeniem
wynikajgcym z wyemitowanych obligacji (bez naliczonych odsetek) wyniosto 648,4 min zt. Zadtuzenie netto
(po uwzglednieniu srodkéw na rachunkach w wysokosci 52 min zt) osiggneto poziom 596,4 min zt.

Zadtuzenie brutto Grupy na ostatni dziern poprzedniego kwartatu (tj. 31.03.2013 r.) z tytutu zaciggnietych
kredytéw (bez naliczonych odsetek) wazone udziatem Polnord uksztattowato sie na poziomie 324,9 min zf,
natomiast tgcznie z zadtuzeniem wynikajgcym z wyemitowanych obligacji (bez naliczonych odsetek)
wyniosto 661,8 min zt. Zadtuzenie netto (po uwzglednieniu sSrodkéw na rachunkach w wysokosci 67,4 min zt)
osiggneto poziom 594,4 min zt.

Powyisze poziomy zadtuzenia sg poziomami, ktére uwzgledniajg zadtuzenie z tytutu kredytéw i obligacji,
lecz nie zawierajg zadtuzenia z tytutu pozyczek uzyskanych przez spoétke Fadesa Polnord Polska Sp. z 0.0. od
hiszpanskiego udziatowca.

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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Na dzien 30.06.2013 r. zadtuzenie brutto zmniejszyto 13,4 min zt za$ zadtuzenie netto pozostato na
zasadniczo niezmienionym poziomie w stosunku do stanu na dziert 31.03.2013 r.

Do dnia sporzgdzenia niniejszego Sprawozdania, spotki z Grupy sptacity, z zadtuzenia na dzier 30.06.2013 r.,
tacznie 13,1 min zt, z tego: Polnord Apartamenty Sp. z 0.0. - 2,1 min zt kredytu realizacyjnego, Srédmiescie
Wilandéw Sp. z 0.0. — 3,5 min zt kredytu realizacyjnego, Wilanéw Office Park — budynek B1 Sp. z 0.0. - 0,9
min zt kredytu refinansowego, Wilanéw Office Park — budynek B3 Sp. z o0.0. - 1,7 min zt kredytu
realizacyjnego, Polnord Sopot Il Sp. z 0.0. — 3,0 mIn zt kredytu inwestycyjnego oraz Polnord Szczecin Ku
Stonicu Sp. z 0.0. — 1,9 min zt kredytu realizacyjnego.

W | pétroczu 2013 r. spétki z Grupy zawarty nastepujagce nowe umowy kredytowe oraz aneksy do
istniejagcych umow:

e Srédmieécie Wilandw Sp. z 0.0. (dawniej Polnord Warszawa Wilanéw | Sp. z 0.0.) w dniu 14.01.2013 r.
zawart umowe kredytowgq z Bankiem Zachodnim WBK SA. Na postawie podpisanej umowy bank udzielit
spotce kredytu inwestycyjnego do kwoty 26 min zt, z przeznaczeniem na czesciowe sfinansowanie
kosztéw realizacji budynku C w projekcie Srédmieécie Wilanéw. W dniu 26.08.2013 r. na wniosek spétki
rozwigzana zostata przedmiotowa umowa kredytowa.

e W dniu 28.02.2013 r. spdétka Polnord Sopot Il Sp. z 0.0. zawarta aneks do umowy kredytowej z dnia
08.09.2008 r. z PKO BP SA, z przeznaczeniem na sfinansowanie kosztéw nabycia prawa uzytkowania
wieczystego gruntdw potozonych w Sopocie, wydtuzajacy okresu kredytowania. Przedmiotowym
aneksem zmieniony zostat harmonogram sptaty kredytu, a ostateczny termin sptaty zostat ustalony na
dzien 31.12.2016 .

e W dniu 27.03.2013 r. spotka Polnord Apartamenty Sp. z 0.0. podpisata umowe kredytowa z Alior Bank
SA na realizacje projektu deweloperskiego ,2 Potoki etap II” w Gdansku. Na postawie umowy bank
udzieli spofce kredytu do kwoty 17.978 tys. zt, z ostatecznym terminem sptaty do dnia 30.09.2014 r.

e W dniu 13.06.2013 r. spétka Polnord tédz City Park Sp. z o0.0. (dawniej Polnord £4dz Il Sp. z 0.0.)
catkowicie sptacita kredyt realizacyjny na projekt deweloperski w todzi pod nazwag ,,City Park” udzielony
spoétce na podstawie umowy kredytowej z dnia 30.07.2007 r. z pdzniejszymi zmianami.
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lll. INFORMACIJE FINANSOWE

1. SKONSOLIDOWANY RACHUNEK ZYSKOW | STRAT - KOMENTARZ

Za okres Za okres
od 01.01.2013 od 01.01.2012
do 30.06.2013 do 30.06.2012
Przychody ze sprzedazy 76 903 150 716
Przychody ze sprzedazy produktéw, towaréw i materiatéw 70 047 141977
od jednostek powigzanych
Przychody ze sprzedazy ustug 1244 3244
od jednostek powigzanych 3 178
Przychody z wynajmu 5612 5495
od jednostek powigzanych 1 7
Koszt wtasny sprzedazy (68 365) (123 657)
Odpis aktualizujacy zapasy (11 830)
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 8538 15 229
Aktualizacja wartosci nieruchomosci inwestycyjnych 34 367 227
Koszty sprzedazy (4027) (5282)
Koszty ogdlnego zarzadu (13 192) (19501)
Pozostate przychody operacyjne 1151 85 487
Pozostate koszty operacyjne (7878) (8227)
Zysk (strata) brutto z dziatalnosci operacyjnej 18 959 67 933
Przychody finansowe 6524 6023
Koszty finansowe (21 463) (52 324)
Zysk ze zbycia jednostki zaleznej
Udziat w zysku jednostki stowarzyszonej (122)
Odpis z tytutu utraty wartosci firmy
Zysk (strata) brutto 4020 21510
Podatek dochodowy (2562) (9894)
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 1458 11616
Zysk (Strata) netto z dziatalnosci zaniechanej 143 (241)
Zysk /(strata) netto za rok obrotowy 1601 11375
Przypisany:
Akcjonariuszom jednostki dominujace;j 1601 11 375

Akcjonariuszom mniejszo$ciowym

W pierwszym poétroczu 2013 r. Grupa Polnord wypracowata zysk netto w wysokosci 1.601 tys. zt oraz
osiggneta przychody ze sprzedazy na poziomie 76.903 tys. zt. W pierwszej potowie 2012 r. wartosci te
wyniosty odpowiednio 11.375 tys. zt oraz 150.716 tys. zi.

Zysk brutto ze sprzedazy, w wysokosci 8.538 tys. zt, wypracowany zostat przede wszystkim na wynajmie
powierzchni biurowych (w wysokosci 4.177 tys. zt) oraz wydanych Klientom 246 mieszkaniach
wybudowanych w ramach jedenastu projektow mieszkaniowych zlokalizowanych w Warszawie, Tréjmiescie,
todzi, Olsztynie, Szczecinie, todzi i Wroctawiu. W pierwszej potowie 2012 roku Grupa Polnord wydata
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Klientom 427 mieszkania. Rentownos$¢ brutto ze sprzedazy w analizowanym okresie wyniosta 11,1%,
natomiast w tym samym okresie roku ubiegtego uksztattowata sie na poziomie 10,1%.

Z uwagi na istotne zaawansowanie procesu komercjalizacji budynku biurowego B3 wybudowanego w
ramach projektu Wilanéw Office Park (ok. 90% powierzchni) oddanego do uzytkowania w Il kwartale 2012
r., spotka Wilanoéw Office Park - budynek B3 Sp. z 0. 0. dokonata ponownej wyceny nieruchomosci metoda
dochodowa. Wynik tej wyceny (w wartosci 23.142 tys. zt) znalazt odzwierciedlenie w pozycji aktualizacja
wyceny nieruchomosci inwestycyjnych. Dodatkowo, Grupa Kapitalowa dokonata aktualizacji wyceny
posiadanych dziatek w Sopocie, w zwigzku z przystgpieniem miasta do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Wedtug wyceny niezaleznego rzeczoznawcy wartos¢ dziatek wzrosta o
12.370 tys. zt. Jednoczesnie wptyw na te pozycje rachunku wynikéw ma dokonana korekta zmniejszajaca
wartos¢ godziwg innych nieruchomosci (szczegdty dotyczace nieruchomosci inwestycyjnych zawarte zostaty
w rozdziale Ill pkt. 2.1 niniejszego Sprawozdania Zarzadu).

Efektem rozpoczetych w 2012 roku dziatan restrukturyzacyjnych w Grupie Polnord jest istotne obnizenie
kosztow ogdlnego zarzadu i sprzedazy do poziomu 17.219 tys. zt (8.518 tys. zt za 2Q2013), co jest najnizszym
poziomem od lat. Dla poréwnania — koszty ogdlnego zarzadu i sprzedazy w analogicznym okresie 2012 roku
wyniosty 24.786 tys. zt, czyli koszty spadty o 31 %.

Wartos$¢ pozostatych przychodéw operacyjnych spadta istotnie w stosunku do analogicznego okresu roku
poprzedniego. Spowodowane jest to faktem, iz w | pdtroczu 2012 r. Spodtka rozpoznata przychdd z
odszkodowan w wysokosci 83.335 tys. zt (szczegdty w Sprawozdaniu z dziatalnosci zarzadu za | pétrocze
2012 r.). Pozostate przychody operacyjne w wysokosci 1.151 tys. zt rozpoznane w wyniku | pdtrocza 2013 r.
dotyczyty gtéwnie porozumien z kontrahentami. Pozostate koszty operacyjne w kwocie 7.878 tys. zt to
przede wszystkim optaty zwigzane z umowa najmu powierzchni biurowych nie zwigzang z podstawowa
dziatalnoscig operacyjng (w wysokosci 3.766 tys. zt), natomiast 3.079 tys. zt dotyczyto kosztow o charakterze
jednorazowym zwigzanych z procesem uzyskiwania odszkodowan. Zgodnie z politykg rachunkowosci
stosowang w Grupie przychody z odszkodowan pokazywane sg w pozycji pozostate przychody operacyjne,
stad by zachowac wspdtmiernosé przychoddw i kosztéw, koszty zwigzane z procesem odszkodowawczym
prezentowane sg jako pozostate koszty operacyjne.

Na przychody finansowe w kwocie 6.524 tys. zt sktadaty sie gtéwnie przychody z odsetek od lokat w
wysokosci 3.020 tys. zt oraz dodatnie réznice kursowe w kwocie 1.822 tys. zt. Koszty finansowe wyniosty
21.463 tys. zt, w szczegdlnosci byty to odsetki w kwocie 18.429 tys. zt. Pozostate koszty dotyczyty gtdéwnie
ujemnych rdznic kursowych (1.514 tys. zt) oraz prowizji bankowych (523 tys. zt). Odsetki zaptacone w |
potroczu 2013 r. wyniosty 26.221 tys. zt i byty 0 2.946 tys. zt nizsze w poréwnaniu do analogicznego okresu
roku poprzedniego. Zadtuzenie netto wzrosto o 4.484 tys. zt w pordéwnaniu do konca roku 2012.
Spowodowane byto to gtdwnie wydatkami na zakup gruntéw pod nowe inwestycje, ktére w pierwszym
potroczu wyniosty 20.222 tys. zt.

Realizacja nowych projektdw oraz kontynuacja juz istniejgcych wraz z dziataniami majacymi na celu dalszg
optymalizacje kosztéow dziatalnosci Grupy Polnord w sposéb pozytywny oddziatywaé bedg na wyniki
prowadzonej dziatalnosci w kolejnych okresach sprawozdawczych.

Roznice pomiedzy wynikami finansowymi, a ostatnio publikowanq prognozg

Prognoza wynikéw Grupy Kapitatowej na 2013 rok nie byfa publikowana.
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2. SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ (BILANS) - KOMENTARZ

Stan na Stan na
30.06.2013 31.12.2012
AKTYWA
Aktywa trwate 1330942 1243044
Rzeczowe aktywa trwate 13733 14 223
Nieruchomosci inwestycyjne 990 693 947 668
Wartosci niematerialne 777 898
Inwestycje w jednostkach stow. wycenianych metoda praw witasnosci 3
Aktywa finansowe 28 278 19 425
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 47 424 45 353
Naleznosci dtugoterminowe 127 552 92 995
Wartos¢ firmy 122 482 122 482
Aktywa obrotowe 949 184 1014 472
Zapasy 667 062 661 356
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 138 833 185 832
Inne krétkoterminowe aktywa finansowe 59 709 77 290
Naleznosci z tyt. podatku VAT, innych podatkéw, cet, ubezpieczen i innych 19129 12 887
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 884 1255
Rozliczenia miedzyokresowe 11576 5855
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 51991 69 997
SUMA AKTYWOW 2280126 2257 516
Aktywa trwafe

Najistotniejszg pozycjg aktywow trwatych sg nieruchomosci inwestycyjne. Wzrost ich wartosci wynosi
43.025 tys. zt i jest zwigzany gtéwnie z aktualizacja wyceny budynku biurowego B3 zlokalizowanego w
Wilanoéw Office Park oraz nieruchomosci w Sopocie (opisanych w komentarzu do wyniku). Dodatkowo
Grupa Kapitatowa zakupita dziatke inwestycyjng w Juracie, prezentowang w tej pozycji bilansowe;j.

Aktywa finansowe wzrosty o 8.853 tys. zt, jako nastepstwo udzielonych poza Grupe pozyczek.

Wozrost naleznosci dtugoterminowych wynika gtéwnie z faktu zawarcia umoéw, na podstawie ktérych Polnord
SA stat sie strong umowy przedwstepnej dotyczacej zakupu praw i roszczen w odniesieniu do nieruchomosci
potozonej w Warszawie szerzej opisanych w rozdziale Il pkt 3.3.

Aktywa obrotowe

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci na dzier 30.06.2013 r. wyniosty 138.833 tys. zt i
byty 0 46.999 tys. zt nizsze od stanu na 31.12.2012 .

Na powyzszg pozycje sktadajg sie naleznosci z tytutu dostaw i ustug od jednostek niepowigzanych w kwocie
50.825 tys. zt, ktérych wartos¢ zmniejszyta sie o 28.813 tys. zt w pordwnaniu z koncem roku 2012
Najistotniejszg pozycjg jest wierzytelnos¢ z tytutu umowy przedwstepnej dotyczacej zakupu praw i roszczen,
ktorych realizacja spodziewana jest w ciggu 12 miesiecy.

Wartos¢ pozostatych naleznosci na koniec | pétrocza 2013 wyniosta 76.865 tys. zt i byta 0 8.416 tys. zt nizsza
niz stan na koniec 2012 r. Gtdwne pozycje to naleznosci z tytutu odszkodowan za drogi o wartosci 39.900
tys. zt oraz roszczenia wobec MPWiK w wysokosci 13.900 tys. zt. Wartos¢ tych pozycji nie ulegta zmianie w
poréwnaniu do konca roku 2012 r.
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Spadek wartosci innych krétkoterminowych aktywow finansowych wynika z faktu wykupu obligacji przez
emitenta, ktére byty w posiadaniu Polnord.

Spadek wartosci srodkdéw pienieznych powigzany jest z faktem obnizenia zadtuzenia brutto o 13.522 tys. zt
oraz z zakupem nowych gruntéw, ktére w pierwszym pdétroczu wyniosty 20.222 tys. zt.

Stan na Stan na
30.06.2013 31.12.2012

PASYWA
Kapitat wtasny (przypisany akcjonariuszom jednostki dominujacej) 1329 442 1327558
Kapitat podstawowy 51 266 51 266
Nadwyzka ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej 1028 116 1028 116
Rdznice kursowe z przeliczenia jednostki zagranicznej (12) (295)
Pozostate kapitaty rezerwowe 280 849 228799
Zyski zatrzymane/ Niepokryte straty (30777) 19672
Kapitat wtasny ogétem 1329 442 1327558
Zobowiazania dtugoterminowe 556 762 532034
Oprocentowane kredyty bankowe i pozyczki 485 954 464 846
Rezerwy 200 196
Pozostate zobowigzania 4618 3748
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 64 853 61957
Rozliczenia miedzyokresowe 1137 1287
Zobowiazania krétkoterminowe 393 922 397924
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 36384 34178
Biezaca czes¢ dtugoterminowa kredytéw bankowych i pozyczek 94 029 45419
Krétkoterminowe kredyty odnawialne 788
Inne krétkoterminowe kredyty i pozyczki 112 402 194 854
Zobowigzania z tytutu podatku VAT, innych podatkdw, cet, ubezpieczen i innych 1477 1624
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 1066 1
Rozliczenia miedzyokresowe 4351 3502
Otrzymane zaliczki 79 674 53397
Rezerwy 64 539 64 161
Zobowiazania razem 950 684 929 958
SUMA PASYWOW 2280126 2257 516

Kapitat wtasny

Kapitat wtasny wzrdst o 1.884 tys. zt jako nastepstwo wypracowanego w pierwszym potroczu 2013 r. zysku
netto w wysokosci 1.601 tys. zt oraz dodatnich rdznic z przeliczenia jednostki zagranicznej w wysokosci 283
tys. zt.

Zobowigzania dfugoterminowe

Wzrost zobowigzan dtugoterminowych z tytutu kredytéw bankowych i pozyczek wynika z faktu rolowania
dtugu, czyli przesuniecia czesci zobowigzan finansowych Polnord SA z tytutu dtuznych papierow
wartosciowych ze zobowigzan krétkoterminowych do diugoterminowych. Szczegéty emisji i wykupu
obligacji, ktére miaty miejsce w | pétroczu 2013 r. zostaly szczegétowo opisane w rozdziale Il pkt. 6
niniejszego Sprawozdania Zarzadu.

Zobowigzania krotkoterminowe

Wartosc¢ pozycji: biezgca czes¢ dtugoterminowych kredytdw i pozyczek oraz inne kréotkoterminowe kredyty i
pozyczki rozpatrywanych facznie spadta o 33.842 tys. zt. Jest to nastepstwem opisanego powyzej rolowania
zadtuzenia oraz obnizenia catkowitego poziomu zadtuzenia Grupy Kapitatowej brutto o 13.522 tys. zt.

Z uwagi na fakt, iz cztery projekty (Srédmieécie Wilanédw bud. A, 2 Potoki etap II, Osiedle Teczowy Las bud. 5
oraz Osiedle Innova IV-V) zblizajg sie do koncowej fazy realizacji a ich zakoriczenie planowane jest na 2013
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r., wzrosta warto$¢ zaliczek otrzymanych od nabywcéw mieszkan w tych inwestycjach. Wartos¢
otrzymanych zaliczek dotyczaca wszystkich realizowanych projektéw wzrosta 0 26.277 tys. zt.

Stan rezerw

Stan rezerw w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym sporzgdzonym na dzien 30.06.2013 r. w
poréwnaniu ze stanem na dzien 31.12.2012 r. ulegt zwiekszeniu o kwote 3.278 tys. zt, z czego rezerwa na
podatek dochodowy zwiekszyta sie o kwote 2.896 tys. zt.

Stan rezerw w jednostkowym sprawozdaniu finansowym sporzagdzonym na dzien 30.06.2013 r., w
poréwnaniu ze stanem na dzien 31.12.2012 r. (dane potaczone), ulegt zmniejszeniu o kwote 385 tys. zt, przy
czym rezerwa na podatek dochodowy zmniejszyta sie o kwote 487 tys. zt.

2.1. Zestawienie zapasow i nieruchomosci inwestycyjnych

Ponizej zaprezentowane zostaly wykresy przedstawiajgce aktualne zestawienie zapaséw oraz
nieruchomosci inwestycyjnych wraz z rozbiciem banku ziemi kwalifikowanego zaréwno jako zapasy jak i
nieruchomosci inwestycyjne.

Zapasy

W stosunku do 31.03.2013 r. ani wielkos¢ ani struktura zapaséw nie ulegty istotnej zmianie. W banku ziemi,
wchodzacym w sktad zapasdw, najwiekszg pozycjg s grunty posiadane przez Grupe w Warszawie —
stanowia ponad 47% tacznej wartosci gruntdéw zaliczanych do zapaséw. Na czesci tych gruntéw w Il
kwartale br. rozpoczeta sie realizacja trzeciego etapu inwestycji Srodmieécie Wilanéw. Prowadzone s3
réwniez analizy kosztowe i projektowe pod kagtem uruchomienia realizacji kolejnego budynku biurowego w
ramach projektu Wilanéw Office Park.

ZAPASY — BANK ZIEMI (GRUNTY) NA 30.06.2013
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Hinfrastruktura mPozostate

Najistotniejszg pozycjg zapasdw o wartosci 71,6 min zt sg grunty w Wilanowie przeznaczone pod inwestycje
Srédmieécie Wilandw, zaréwno pod etapy realizowane jak i planowane do realizacji. Posiadany zapas gruntu
na terenie Wilanowa pozwoli na wybudowanie, nie wliczajagc rozpoczynanego w Il potowie 2013 r. bud. D
realizowanego w ramach projektu Srédmieécie Wilanéw, kolejnych 15.000 m? powierzchni uzytkowej.
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Nieruchomosci inwestycyjne

Na koniec Il kwartatu 2013 r. wartos$¢ nieruchomosci wyniosta 990,7 min zt i byta 0 17,5 min zt wyzsza niz na
koniec | kwartatu 2013 r. Wzrost ten wynika w gtéwnej mierze z aktualizacji wartosci dziatki w Sopocie o
12,4 min zt a takze zwigzany jest z zakupem nowej dziatki w Juracie za 4,7 min zt.

NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNE —

STRUKTURA NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNYCH
BANK ZIEMI (GRUNTY) NA 30.06.2013
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Ponizej zaprezentowano szczegoty dotyczace dziatek o najwiekszej wartosci wraz z ich planowanym
przeznaczeniem. Dziatki te stanowig 81% wartosci nieruchomosci inwestycyjnych zlokalizowanych w
Warszawie. Wiekszos¢ tych dziatek potozona jest w potudniowej czesci Miasteczka Wilanow ponizej ulic
Ptaskowickiej Bis i Alei Rzeczypospolitej. Tereny te sg dobrze skomunikowane z centrum miasta, posiadajg
petne zaplecze techniczne oraz infrastrukturalne. W sasiedztwie istnieje takze petna infrastruktura
spoteczna, oswiatowa i medyczna. Na pobliskich terenach planowana jest takze budowa duzego centrum
handlowego.

Tabela 12. Zestawienie dziatek o najwiekszej wartosci w Warszawie

. . Wartoséé w
Powierzchnia

Nr dziatki 2. sprawozdaniu Plany inwestycyjne
[m7] [tys. zt
ys. zi]
Teren przylegajacy do planowanej potudniowej obwodnicy Warszawy S2. Dziatka o
2/70 93.581 135 441 prz’eznaczgniu usiu_gonO - mi_eszlian_iowym. I.\_/Ioiliwoé.c' zal?udowy ok 90 tys. mz.
Spoétka nie przewiduje realizacji inwestycji na tej dzialce w perspektywie
najblizszych 3 lat.
Teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg oraz obiekty pozytku
2/48 72.421 83933 pub.liczr.l.eg.o a tak.2.e obigkty- sportowe i rekreac.yjne. . Sphé’rka nie przewic!uje
realizacji inwestycji na tej dziatce w perspektywie najblizszych 3 lat. Spodtka
rozwaza wystgpienie o zmiane planu zagospodarowania tej nieruchomosci.
Teren w catosci przeznaczony pod projekt "Miniapartamenty", ktérego realizacja
2/101 29.023 52996 rozpocznie sie w 2014 r. Projekt szerzej opisany w rozdziale Il pkt. 3.3.
2/96 Dziatki stanowig kompleks potozony w okolicy planowanej drogi S2. W 2014 r.
30.899 53263 planowane jest zaprojektowanie osiedla mieszkaniowego o facznej powierzchni
2/228 okoto 30 tys. m” powierzchni mieszkalnej.
Dziatka nr 9 potozona jest w sgsiedztwie dziatek 2/96 i 2/228. Na obszarze tym
9 21.627 38410 planowane jest zaprojektowanie osiedla mieszkaniowego o powierzchni okoto 20
tys. m” powierzchni mieszkalnej.
2/115
23.211 39610 Spotka prowadzi negocjacje w sprawie sprzedazy przedmiotowego terenu.
2/97
RAZEM 270.762 408 652
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Inng istotng pozycje nieruchomosci inwestycyjnych stanowia dziatki w Dopiewcu k. Poznania o tacznej
powierzchni prawie 50 ha. W perspektywie najblizszych kilku lat Spétka zamierza wybudowaé w Dopiewcu
ok. 150-200 tys. m’ powierzchni uzytkowej w zabudowie jednorodzinnej, szeregowej i wielorodzinnej. W
bezposrednim sgsiedztwie duzy poznaniski deweloper juz prowadzi budowe i sprzedaz mieszkan. Dopiewiec
w najblizszych latach bedzie zyskiwat na atrakcyjnosci dzieki dobrej komunikacji z Poznaniem, bliskosci
zieleni oraz zrownowazonej i nowoczesnej architekturze.

3. CZYNNIKI | ZDARZENIA, W SZCZEGOLNOSCI O NIETYPOWYM CHARAKTERZE, MAJACE ZNACZACY WPLYW
NA OSIAGNIETE WYNIKI FINANSOWE

W | péfroczu 2013 r. w Grupie Kapitatowej Polnord nie wystapity czynniki i zdarzenia, w szczegdlnosci o
charakterze nietypowym, ktore mogtyby istotnie wptynac na prezentowane wyniki finansowe.
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IV. POzZOSTALE INFORMACJE | OBJASNIENIA

1. INNEISTOTNE WYDARZENIA W | POtROCZU 2013

Umowa z MS Waryriski Development SA

W dniu 12.02.2013 r. Polnord podpisat z MS Warynski Development SA (,,MS Warynski”) umowe inwestycyjng
(,Umowa”) dotyczaca realizacji inwestycji mieszkaniowo-biurowej na nieruchomosci potozonej w Warszawie
przy ul. Jana Kazimierza w dzielnicy Wola (,,Projekt Deweloperski”). Umowa okresla zasady przeprowadzenia
Projektu Deweloperskiego. Projekt Deweloperski realizowany bedzie na atrakcyjnym terenie o powierzchni
ponad 3 ha, ktory obecnie nalezy do MS Warynski. W ramach Projektu Deweloperskiego powstanie okoto 45
tys. m”’. powierzchni uzytkowej, z czego 15 % stanowic¢ bedg powierzchnie biurowe.

Projekt Deweloperski realizowany bedzie w czterech etapach (trzy etapy mieszkalne i jeden biurowy). Do
realizacji kazdego etapu zastanie powotana spdtka celowa (,SPV”), w ktérych Polnord i Warynski beda
posiadaty po 50% udziatéw.

Polnord bedzie swiadczyt, za wynagrodzeniem, ustugi deweloperskie na rzecz SPV oraz bedzie odpowiedzialny
za sprzedaz lokali. W ramach etapu pierwszego powstanie ok. 165 mieszkan, a uzyskanie pozwolenia na
budowe planowane jest pod koniec 2013 roku. Przewidywana wartos¢ Projektu Deweloperskiego, liczonego w
cenach sprzedazy, to ok. 300 miIn zt. Podziat zysku w ramach Projektu Deweloperskiego bedzie proporcjonalny
do posiadanych udziatéw w SPV.

Wiecej informacji zostato przedstawionych w raporcie biezgcym nr 9/2013 z dnia 13.02.2013 r.

Pozew przeciwko Miejskiemu Przedsiebiorstwu Wodociggow i Kanalizacji

W dniu 05.03.2013 r. Spdtka wniosta przeciwko Miejskiemu Przedsiebiorstwu Wodociggdw i Kanalizacji w m. st.
Warszawie SA z siedzibg w Warszawie pozew o odptatne przejecie czesci sieci wodnej i kanalizacyjnej,
wybudowanej w trakcie prowadzenia inwestycji Miasteczko Wilanéw w Warszawie.

Spdtka domaga sie wydania zastepczego oswiadczenia woli oraz zaptaty na rzecz Polnord kwoty 57.333.400,99
zt brutto.

Wiecej informacji zostato przedstawionych w pkt. 2 ponizej oraz raporcie biezgcym nr 17/2013 z dnia
05.03.2013 .

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki

W dniu 20.03.2013 r. odbyto sie NWZ Spotki, ktore podjeto uchwaty w nastepujgcych sprawach:

e pofaczenia Polnord SA z siedzibg w Gdyni ze spétkami Polnord - £6dz | sp. z 0.0. z siedzibg w Gdyni, Polnord
- £ddz Il sp. z o0.0. z siedzibg w Gdyni, PD Development sp. z o0.0. z siedzibg w Gdyni oraz Polnord
Nieruchomosci Inwestycyjne sp. z 0.0. z siedzibg w Gdyni;

e zmiany wysokosci wynagrodzenia cztonkéw Rady Nadzorczej Spétki;
e zmian Statutu Spofki;

e zmiany § 1 ust. 2 Uchwaty Nr 6/2009 XXIII Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spétki Akcyjnej Polnord
w Gdyni z dnia 30 wrzesnia 2009 roku.

Wiecej informacji zostato przedstawionych w raporcie biezgcym nr 23/2013 z dnia 20.03.2013 r.

Umowa z SGB Bank SA

W dniu 19.04.2013 r. Polnord zawart z SGB Bank SA w Poznaniu (,,Bank”) umowe o organizacje i obstuge emisji
obligacji do kwoty 46 min zt (,Umowa"”), w ktérej to Umowie Bank zobowigzat sie naby¢ na wiasny rachunek
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trzyletnie, zabezpieczone, obligacje Spétki o facznej wartosci nominalnej 46 min zt. W dniu 13.05.2013 r. miatfa
miejsce emisja powyzszych obligacji, ktérych termin wykupu zostat ustalony na dzien 13.05.2016 r. Celem
emisji jest finansowanie projektéw deweloperskich realizowanych przez Grupe Kapitatowa Polnord.

Wiecej informacji zostato przedstawionych w raporcie biezgcym nr 33/2013 z dnia 19.04.2013 r. oraz nr
35/2013 z dnia 13.05.2013 r.

Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki

W dniu 28.06.2013 r. odbyto sie ZWZ Spotki, ktore podjeto uchwaty w nastepujgcych sprawach:

e zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spétki w roku 2012 oraz sprawozdania finansowego
Spotki za rok obrotowy 2012,

e udzielenia cztonkom organdw Spétki absolutorium z wykonania przez nich obowigzkéw za rok 2012.
e zatwierdzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej Polnord za rok 2012.
e  podziatu zysku za rok 2012.

e wyboru Rady Nadzorczej nowej kadencji.

e zmiany statutu w § 5 ust. 1 poprzez uzupetnienie zakresu przedmiotu dziatalnosci Spotki.

Wiecej informacji zostato przedstawionych w raporcie biezgcym nr 38/2013 z dnia 28.06.2013 r.

Wszczecie postepowania przeciwko m. st. Warszawa o zaptate odszkodowania deliktowego

W dniu 28.06.2013 r. Polnord skierowat do Sagdu w Warszawie sprawe przeciwko m. st. Warszawa oraz
Skarbowi Panstwa, w celu dochodzenia odszkodowania za szkode poniesiong w skutek wydania przez organy
administracyjne niezgodnych z prawem decyzji odmawiajgcych wyptaty odszkodowania za drogi publiczne w
Wilanowie. Kwota poniesionej przez Spdtke szkody finansowe] zostata oszacowana w wysokosci 140 min zt i
takiego odszkodowania domaga sie Polnord.

Wiecej informacji zostato przedstawionych w punkcie 2 ponizej oraz raporcie biezgcym nr 41/2013 z dnia
28.06.2013 r.

Ztozenie wniosku do m.st. Warszawy w sprawie odszkodowan za dziatki w Warszawie

W dniu 28.06.2013 r., Polnord poprzez spétke celowa Surplus Sp. z 0.0. SKA z siedzibg w Warszawie (w 100%
zalezng od Polnord), ztozyt do Prezydenta m.st. Warszawy wniosek, na podstawie przepisu art. 98 ust. 1 i ust. 3
ustawy o gospodarce nieruchomosciami, o podjecie rokowan w sprawie ustalenia i wyptaty odszkodowania za
dziatki potozone w Warszawie w dzielnicy Wilandw o tacznej powierzchni ok. 10 ha wydzielone pod drogi
publiczne. taczna wysokos$¢ odszkodowania oszacowana zostata na 182,2 min zt, zgodnie z wyceng przyjeta w
operacie szacunkowym sporzadzonym przez licencjonowanego rzeczoznawce.

Wiecej informacji zostato przedstawionych w pkt. 2 ponizej oraz raporcie biezgcym nr 42/2013 z dnia
28.06.2013 r.
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2. TOCZACE SIE POSTEPOWANIA PRZED SADEM, ORGANEM WtASCIWYM DLA POSTEPOWANIA ARBITRAZOWEGO LUB ORGANEM ADMINISTRACJI PUBLICZNE)J

Tabela 13. Zestawienie roszczen

Roszczenia sprzedane

Odszkodowania za drogi od M. ST. Warszawy

Data umowy

Obszar gruntu bedacy

przedmiotem
odszkodowania

Otrzymana cena

Potencjalne wptywy

Wierzytelnosc | (sprzedana do Banku PBP SA)
Wierzytelnos¢ Il (sprzedana do Banku PBP SA)

Porozumienie dodatkowe w ramach zawartych umoéw
(partycypacja w nadwyzce ponad 144,9 min zt)

29.06.2011
17.07.2012

27.12.2012

15,9 ha
6,74 ha

101,5 min zt
43,4 min zt

20 min zt

5 min zt

Roszczenia dochodzone na drodze sadowe

Odszkodowania za drogi od M. ST. Warszawy

Data ztozenia

Kwota roszczenia

Status sprawy

Wartosc naleznosci w
skonsolidowanym

pozwu .
sprawozdaniu
Odszkodowanie deliktowe od Miasta Stotecznego 28.06.2013 140 min 2t Zawezwanie do proby ugodowej i
Warszawa
. . . . Ztozono wniosek o podjecie
Odszkodowanie za 10 ha trendw wydzielonych pod drogi 28.06.2013 182.2 min zt rokowan (wartosc¢ roszczenia rosnie 39.9 min zt

publiczne

z uptywem czasu)

Odszkodowania za infrastrukture

Data ztozenia

Kwota roszczenia

Status sprawy

Wartosc naleznosci w
skonsolidowanym

odno-kanalizacyjng od MPWiK [¢] .
w zacyina ! pozwu sprawozdaniu
Pozew o odszkodowanie za bezumowne korzystanie z Proces w toku
urzadzen wodno-kanalizacyjnych na terenie Miasteczka 25.04.2012 11,8 min zt (wartosc¢ roszczenia rosnie z
Wilanow uptywem czasu)

Pozew o odpiatng przemue |rTfrasFruktury o 05.03.2013 57.3 min 2t Proces w toku 72 min zt
wodnokanalizacyjnej na terenie Miasteczka Wilanow
Pozew o odptatne przejecie kanalizacji sanitarnej na i ok 55 min zt W przygotowaniu

terenie Miasteczka Wilanow
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Dnia 05.03.2013 r. Polnord SA wnidst do Sgdu Okregowego w Warszawie, XVI Wydziat Gospodarczy pozew
przeciwko Miejskiemu Przedsiebiorstwu Wodociggow i Kanalizacji w m.st. Warszawie SA z siedzibg w
Warszawie o odptatne przejecie czesci sieci wodnej i kanalizacyjnej, wybudowanej w trakcie prowadzenia
inwestycji Miasteczko Wilanéw w Warszawie.

Spétka domaga sie wydania zastepczego os$wiadczenia woli oraz zaptaty na rzecz Polnord SA kwoty
57.333.400,99 zt brutto (,Wynagrodzenie”). Na wysokos¢ Wynagrodzenia sktada sie wartos¢ urzadzen, z
uwzglednieniem wszystkich kosztéw budowy i pochodnych kosztom budowy (bez kosztéw
eksploatacyjnych) wydatkowanych w zwigzku z prowadzeniem inwestycji, z zastosowaniem waloryzacji w
oparciu o wskazniki stosowane w budownictwie.

Podstawg prawng ztozonego pozwu sg przepisy: art. 49 § 2 k.c. oraz art. 31 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r.
o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu sciekéw (,,Ustawa”).

W ramach realizacji projektu Miasteczko Wilanéw w Warszawie wybudowano infrastrukture
wodnokanalizacyjng, ktérej wartos¢ szacowana jest obecnie, w oparciu o wyceny sporzadzone przez
niezaleznych rzeczoznawcéw, na 57.333.400,99 zt brutto. Pomimo sktadanych zgodnie z Ustawg wnioskow
i wezwan, pozwany nie wyrazit zgody na odptatne nabycie wybudowanych urzadzen, ktére stale
wykorzystuje w swojej dziatalnosci i z ktérych pobiera state pozytki finansowe. Przywotany powyzej art. 49
§ 2 k. c. oraz Ustawa naktadajg na pozwanego obowigzek odptatnego nabycia wybudowanej infrastruktury
sieci wodnej i kanalizacyjnej.

Zarzad Spotki podkresla, ze powyiszy pozew nie obejmuje naleznego Spdfce wynagrodzenia z tytutu
wybudowania kanalizacji deszczowej na terenie Miasteczka Wilandw, ani nie obejmuje naleznego Spétce
wynagrodzenia z tytutu bezumownego korzystania przez pozwanego z przedmiotowej sieci, ktére to
wynagrodzenie jest nalezne Spdtce niezaleznie za kazdy rok jej uzywania przez pozwanego. Powyisze
wynagrodzenia beda przedmiotem odrebnego pozwu przygotowywanego obecnie przez Spotke.

W dniu 28.06.2013 r. Polnord SA skierowat do Sadu w Warszawie sprawe przeciwko m. st. Warszawa
(,Miasto”) oraz Skarbowi Panstwa (,Wojewoda Mazowiecki”), w celu dochodzenia odszkodowania za
szkode poniesiong w skutek wydania przez organy administracyjne niezgodnych z prawem decyzji
odmawiajacych wyptaty odszkodowania za drogi publiczne w Wilanowie. Kwota poniesionej przez Spotke
szkody finansowej zostata oszacowana na kwote okoto 140 min zt i takiego odszkodowania domaga sie
Polnord.

Polnord od 2009 roku pozostaje w sporze z Miastem w sprawie odszkodowania za przejecie przez Miasto
wtasnosci gruntéw wydzielonych pod drogi publiczne na terenie Miasteczka Wilanéw w Warszawie. Co do
dziatek o tagcznej powierzchni ok. 16 ha, Prezydent m. st. Warszawy oraz Wojewoda Mazowiecki wydali w
latach 2009-2010 decyzje odmawiajace wyptaty naleznych Spétce odszkodowan. Na skutek odwotania
Spotki, Wojewddzki Sgd Administracyjny w wyroku z dnia 21.12.2010 r., uchylit wszystkie decyzje
administracyjne oraz jednoznacznie stwierdzit, iz roszczenia Polnord z tytutu odszkodowan za grunty
wydzielone pod budowe drég publicznych sg w petni zasadne na podstawie art. 98 ust. 3 Ustawy o
Gospodarce Nieruchomosciami. Wyrok WSA zostat utrzymany przez Naczelny Sad Administracyjny
orzeczeniem z dnia 05.06.2012 r.

Konsekwencjg niezgodnych z prawem decyzji Miasta oraz Wojewody Mazowieckiego byta koniecznos¢
pozyskania przez Polnord srodkéw na finansowanie dziatalnosci z innych zrédet, co wigzato sie z realng,
materialng szkodg. Wobec braku wptywow gotéwkowych z tytutu odszkodowan, Spoétka zmuszona byta
finansowac dziatalnos$¢ inwestycyjng poprzez finansowanie dtuzne, a nastepnie ponosi¢ koszty finansowe
zwigzane z obstuga tego finansowania. Ponadto, ze wzgledu na opdzniajace sie rozstrzygniecie sporu
Spodtka sprzedata na rzecz Polskiego Banku Przedsiebiorczosci SA wierzytelnosé wobec Miasta za kwote
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istotnie nizsza niz nalezne Spoétce odszkodowanie. Poniesiona przez Spétke szkoda finansowa, wynikajaca z
wydania niezgodnych z prawem decyzji administracyjnych, siega kwoty okoto 140 min zt.

Zainicjowanie postepowania sgdowego, zwigzane jest z dochodzeniem przez Spétke roszczen zwigzanych z
razagcg i ewidentng zwilokg Miasta w ustalaniu i wyptacie odszkodowan. Spétka jest przekonana o
zasadnosci swoich zadan i zmierza do mozliwie szybkiego ich zaspokojenia. Spétka wielokrotnie
podejmowata préby porozumienia z Miastem, ktére jednak nie przyniosty zadowalajgcych rezultatéw.

e W dniu 28.06.2013 r. Polnord poprzez spotke celowg Surplus Sp. z 0.0. SKA z siedzibg w Warszawie (w
100% zaleing od Polnord), ztozyt do Prezydenta m.st. Warszawy wniosek, na podstawie przepisu art. 98
ust. 1 i ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, o podjecie rokowan w sprawie ustalenia i wyptaty
odszkodowania za dziatki potozone w Warszawie w dzielnicy Wilandw o facznej powierzchni ok. 10 ha
wydzielone pod drogi publiczne (,,Dziatki”).

taczna wysokos¢ odszkodowania oszacowana zostata na 182,2 min zf, zgodnie z wyceng przyjeta w
operacie szacunkowym sporzadzonym przez licencjonowanego rzeczoznawce.

Dziatki zostaty wydzielone w drodze prawomocnych podziatowych decyzji administracyjnych pod drogi
publiczne i w zwigzku z tym ich wtasnos¢ przeszta na m. st. Warszawa (,,Miasto”) zgodnie z art. 98 ust. 1
u.g.n., co znajduje potwierdzenie w wyrokach: (i) Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego w Warszawie z
dnia 21.12.2010 r. oraz (ii) Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 05.06.2012 r. zapadtych w
analogicznych sprawach, ktére znajda zastosowanie w przedmiotowym stanie faktycznym.

Przed uprawomocnieniem sie decyzji podziatowych, uzytkowanie wieczyste Dziatek przystugiwato Polnord,
w zwigzku z czym to Polnord, zgodnie z przytoczonymi powyzej wyrokami, jest uprawniony do uzyskania
odszkodowania na podstawie przepisu art. 98 ust. 3 u.g.n. (uzytkowanie wieczyste jednej dziatki
przystugiwato spétce zaleznej od Polnord).

Dziatki zostaty wymienione w przedwstepnej umowie darowizny z dnia 30.09.2008 r. z pdozniejszymi
zmianami oraz umowie darowizny z dnia 18.12.2009 r., tym niemniej, wobec wczes$niejszego przejscia z
mocy prawa wtasnosci na Miasto na zasadzie art. 98 ust. 1 u.g.n. w dniu uprawomocnienia sie decyzji
podziatowych, umowy te nie mogty odnies¢ skutkdow prawnych, gdyz juz wczesniej wiasnosc¢ dziatek
przystugiwata Miastu z mocy prawa. Taki punkt widzenia wprost wynika ze wskazanych powyzej wyrokdw
Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego w Warszawie i Naczelnego Sadu Administracyjnego, zgodnie z
ktorymi wtasnosé dziatki, przechodzi na Miasto z chwilg uprawomocnienia sie decyzji podziatowych.
Wskazaé przy tym nalezy, iz brak skutkow prawnych powyzszych uméw darowizny, pozostaje bez wptywu
na obowigzek odszkodowawczy Miasta zawarty w przepisie art. 98 ust. 3 u.g.n.

Surplus Sp. z o0.0. SKA jest uprawniony do wystgpienia z przedmiotowym wnioskiem, gdyz roszczenie o
zaptate odszkodowania zostato wniesione do Surplus Sp. z 0.0. SKA przez Polnord oraz PD Development Sp.
Z 0.0. na mocy uchwaty Zgromadzenia Wspdlnikdw z dnia 21.12.2012 r. Podwyzszenie kapitatu Surplus Sp.
z 0.0. SKA zostato wpisane prawomocnym postanowieniem Sgdu Rejonowego dla m.st. Warszawy z dnia
03.04.2013 .

Wyzej opisane postepowania sg najwiekszymi w grupie wierzytelnosci prowadzonymi w | pétroczu 2013 roku
przez Polnord SA lub jednostki zalezne.

W | pdtroczu 2013 r. toczyty sie postepowania dotyczace wierzytelnosci Polnord SA, ktdrych tgczna wartosc
stanowita co najmniej 10% kapitatu wtasnego Spofki.

W odniesieniu do pozostatych postepowan opisanych w Skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy
Kapitatowej Polnord za okres od dnia 01.01.2012 r. do dnia 31.12.2012 r. (opublikowanym w dniu 21.03.2013
r.), w okresie sprawozdawczym, tj. od dnia 01.01.2013 r. do dnia 30.06.2013 r. nie nastgpity istotne zmiany.

Grupa Kapitatowa Polnord SA
Srédroczne Skrécone Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe za okres od 01.01.2013 r. do 30.06.2013 r.



Sprawozdanie Zarzgdu z dziatalnosci w | potroczu 2013 r. | 37

3. INFORMACIJE O ZAWARCIU PRZEZ POLNORD SA LUB JEDNOSTKE ZALEZNA JEDNEJ LUB WIELU TRANSAKCII
Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI, JESLI POJEDYNCZO LUB tACZNIE SA ONE ISTOTNE | ZOSTALY ZAWARTE NA
INNYCH WARUNKACH NIZ RYNKOWE

W omawianym okresie nie wystgpity transakcje zawarte na warunkach innych niz rynkowe.

4. INFORMACIE O PORECZENIACH KREDYTU LUB POZYCZKI LUB GWARANCJACH UDZIELONYCH PRZEZ
POLNORD SA | SPOLKI ZALEZNE £ACZNIE JEDNEMU PODMIOTOWI, JESLI tACZNA WARTOSC ISTNIEJACYCH
PORECZEN LUB GWARANCJI WYNOSI CO NAJIMNIEJ 10% KAPITALU WLASNEGO POLNORD SA

W | pétroczu 2013 r. Polnord ani zadna spétka z Grupy nie udzielity poreczenia, ktérego wartosé przekroczyta
10% kapitatu wtasnego Spotki.

Na dzier 30.06.2013 r. czynne byty poreczenia udzielone przez:

e Polnord nataczng kwote 287.328 tys. zt, z czego na rzecz spoétek zaleznych w facznej wysokosci 284.805 tys.
zt, w zwigzku z prowadzong dziatalnoscig operacyjng oraz na rzecz innego podmiotu w wysokosci 2.523 tys.
zt;

oraz

e Fadesa Polnord Polska Sp. z 0.0., wytgcznie na rzecz spétek zaleznych, na taczng kwote 120.996 tys. zt, w
zwigzku z prowadzong dziatalnoscig operacyjna.

5. INNE INFORMACIJE ISTOTNE DLA OCENY SYTUACJI KADROWEJ, MAJATKOWEJ, FINANSOWEJ, WYNIKU
FINANSOWEGO O ICH ZMIAN, ORAZ INFORMACIJE, KTORE SA ISTOTNE DLA OCENY MOZLIWOSCI REALIZACII
ZOBOWIAZAN PRZEZ GRUPE KAPITALOWA

Istotne informacje dla oceny sytuacji kadrowej, majgtkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich zmian
zostaty wskazane w rozdziale Il — Dziatalnos$¢ Grupy Kapitatowej oraz w pkt. 6 ponizej.

6. CZYNNIKI, KTORE BEDA MIALY WPtYW NA OSIAGNIETE PRZEZ GRUPE WYNIKI W PERSPEKTYWIE CO
NAJMNIEJ KOLEJINEGO KWARTALU

Do najwazniejszych czynnikow, ktére mogg mie¢ wptyw na sytuacje finansowg Grupy nalezy zaliczy¢:
e ksztattowanie sie koniunktury na rynku mieszkaniowym, w tym cen mieszkan;

e dostepnos¢ zewnetrznych zrddet finansowania dla firm deweloperskich;

e polityke bankdéw w zakresie udzielania kredytow hipotecznych osobom fizycznym;

e obowigzujgcg ustawe o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego - “ustawa
deweloperska”;

e terminowa, zgodng z harmonogramem, realizacje projektéw deweloperskich oraz terminowe oddawanie
do uzytkowania;

e zmiany w przepisach prawnych moggace wptywac na popyt na rynku produktdw oferowanych przez Spotke;
e pozyskiwanie odpowiednich decyzji administracyjnych w ustawowych terminach;

e  ostateczny ksztatt i termin wejscia w zycie programu rzgdowego Mieszkanie dla Mtodych;
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e powodzenie realizacji strategii przyjetej przez Grupe w 2012 roku;

e czynniki makroekonomiczne (ewentualny wtdrny ogdlnoswiatowy kryzys gospodarczy lub ozywienie
gospodarcze).

7. STRATEGIA GRUPY KAPITALtOWEJ POLNORD SA

W listopadzie 2012 roku Zarzad przyjat nowa strategie, ktérej celem jest wypracowanie przez Polnord pozycji
lidera wsrdd najwiekszych deweloperéw mieszkaniowych obecnych na GPW. Strategia oparta jest na czterech
priorytetach.

Schemat 2. Strategia Grupy Kapitatowej Polnord SA

PRIORYTET 1 PRIORYTET 2

Koncentracja dziatalnosci na Skokowy wzrost wolumendw
rynku mieszkaniowym sprzedawanych mieszkan

Polnord liderem wsréd
deweloperéw
mieszkaniowych na GPW

PRIORYTET 3 PRIORYTET 4

Restrukturyzacja kosztowa Systematyczne obnizanie
Grupy Kapitatowej zadtuzenia Grupy Kapitatowej

Priorytet 1

Zgodnie z pierwszym priorytetem przyjetej strategii Polnord koncentruje dziatalnos¢ na projektach
mieszkaniowych na rynku polskim, w szczegdlnosci w obrebie aglomeracji warszawskiej i tréjmiejskiej. Sg to
bardzo chtonne i dynamicznie rozwijajace sie rynki, ktdre umozliwiajg prowadzenie rentownych projektow
deweloperskich. Bogate kompetencje Spodtki oraz znajomos$¢ rynkéw lokalnych stanowi o przewadze
konkurencyjnej Polnordu.

Ponadto, Polnord skupia sie na realizacji projektéw mieszkaniowych w wybranych segmentach rynku
mieszkaniowego. Polnord oferuje Klientom mieszkania ze $redniej i wyzszej poétki, realizowane w ramach
duzych i prestizowych projektéw, jak Miasteczko Wilandw. Polnord rozszerzyt swojg oferte o mieszkania z
segmentu tzw. budownictwa popularnego, w ktérym projekty realizowane sg w wiekszym stopniu w oparciu o
materiaty prefabrykowane. Projekty te charakteryzujg sie krotszym czasem i nizszymi kosztami realizacji. W
obecnej, niepewnej sytuacji gospodarczej mieszkania popularne s3 lepiej dopasowane do potrzeb i mozliwosci
finansowych nabywcéw. Polnord zastosowat juz te rozwigzania m.in. przy cieszagcym sie duzym
zainteresowaniem projekcie ,,2 Potoki” w Gdansku. Nowo rozpoczete projekty Dwa Tarasy w Gdansku oraz
Neptun w Zgbkach k/ Warszawy to takze inwestycje z segmentu popularnego. Szacuje sie, ze zapotrzebowanie
na mieszkania popularne w Polsce wynosi kilka tysiecy lokali rocznie, a gtéwny popyt koncentruje sie wokot
aglomeracji miejskich.

Kolejnym segmentem rynku mieszkaniowego, w ktory Polnord zamierza sie zaangazowac, to segment mieszkan
komunalnych. Polnord nawigzat wspoétprace z gminami oraz instytucjami finansowymi zainteresowanymi tego
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typu przedsiewzieciami i w konsekwencji bedzie przedstawia¢ partnerom samorzagdowym kompleksowg oferte
obejmujaca realizacje inwestycji oraz jej finansowanie.

Priorytet 2

Zgodnie z drugim priorytetem przyjetej strategii Polnord, zamierza zwiekszy¢ sprzedaz mieszkan — w oparciu o
posiadany bank ziemi oraz o nowe projekty — do poziomu 1.500 lokali rocznie w okresie najblizszych dwdch lat
(2014-2015), i tym samym stac sie wiodgcym polskim deweloperem mieszkaniowym.

W celu realizacji powyzszego priorytetu istotne jest rozszerzenie oferty powyzej 2.000 mieszkan. Polnord
konsekwentnie rozszerza skale dziatalnosci poprzez zakup gruntéw w atrakcyjnych lokalizacjach oraz
rozpoczynanie nowych inwestycji, samodzielnie badZ z partnerami biznesowymi. Plany inwestycyjne
przedstawione zostaty na mapce w rozdziale Il pkt. 3 niniejszego Sprawozdania Zarzadu.

Jednoczesnie Polnord wcigz poszukuje nowych mozliwosci inwestycyjnych, ktére umozliwig realizacje zatozen w
zakresie zwiekszenia poziomu sprzedazy. Spotka przygotowuje sie m.in. do realizacji projektow deweloperskich
na nieruchomosciach potozonych w centrum Warszawy.

Priorytet 3

Trzecim priorytetem jest restrukturyzacja kosztowa Grupy. Zadaniem Grupy jest réwniez dokorczenie procesu
redukcji kosztéw dziatalnosci. Dziatania podejmowane na tym polu dajg bardzo dobre efekty — w | pdtroczu
2013 r. Grupa obnizyta koszty ogdlnego zarzadu i sprzedazy o 31% w stosunku do analogicznego okresu w
2012r., osiggajac tym samym najnizszy od 8 lat poziom.

Priorytet 4

Ostatnim, czwartym priorytetem Grupy jest istotna redukcja zadtuzenia. Spdtka bedzie konsekwentnie
poprawia¢ swojg pozycje gotowkowg dochodzac naleinych Spétce odszkodowan oraz wynagrodzen za
zbudowang infrastrukture, co wptywac bedzie na zmniejszenie zadtuzenia oraz nizsze koszty finansowe.
Systematycznie prowadzone sg dziatania zmierzajagce do uptynnienia aktywdéw, ktdére nie wpisuja sie w
podstawowg dziatalnos¢ Spdtki. Pozyskane tg drogg Srodki finansowe przeznaczane bedg na realizacje
projektdw w segmencie mieszkaniowym oraz redukcje zadtuzenia Spotki.

8. ISTOTNE CZYNNIKI RYZYKA | ZAGROZENIA

Do czynnikdw mogacych negatywnie wptyngc na dziatalnosci Spotki oraz Grupy Kapitatowej Polnord nalezy
zaliczy¢:

e polityke sektora bankowego w stosunku do firm deweloperskich;

Skala kredytowania firm deweloperskich w istotny sposéb wptywa na liczbe uruchamianych projektéw. Polnord
SA, poprzez emisje akcji i obligacji, skutecznie neutralizuje to ryzyko, moggac zgodnie z zatozeniem realizowac
przyjeta strategie Grupy i ma mozliwos¢ uruchamiania nowych projektéw deweloperskich.

e polityke sektora bankowego w stosunku do osdb fizycznych w zakresie kredytéw hipotecznych;

Kluczowg sprawa dla ustabilizowania rynku jest zwiekszenie skali kredytowania hipotecznego. Dtugotrwate
utrzymywanie wysokich wymagan przez banki w zakresie zdolnosci kredytowej kredytobiorcow, poziomu
zabezpieczen i marzy, moze przyczynic sie do zmniejszenia efektywnego popytu na mieszkania. Wydana przez
Komisje Nadzoru Finansowego w lutym 2010 r. Rekomendacja T, przyjeta w styczniu 2011 r. nowelizacja
Rekomendacji S, wejscie w zycie w styczniu 2012 r. oraz czerwcu 2013 r. kolejnych zapiséow znowelizowanych
Rekomendacji S 11i S Ill, zaostrzyty wymagania stawiane przed kredytobiorcami. Cel Rekomendacji T to poprawa
jakosci zarzadzania ryzykiem w bankach i jednoczesnie zapobieganie zbyt duzemu zadtuzaniu sie przez
kredytobiorcow. Rekomendacja T wyznaczyta poziom zdolnosci kredytowej poprzez okreslenie miedzy innymi
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stosunku rat kredytowych do miesiecznych dochodéw jako wyznacznika maksymalnej kwoty kredytu.
Rekomendacja S zaktada, ze maksymalny poziom wydatkéw zwigzanych ze sptatg kredytéw hipotecznych w
walutach obcych w stosunku do srednich dochodéw netto nie powinien przekracza¢ 42%, natomiast zdolnos¢
kredytowa winna by¢ liczona przy zatozeniu, ze kredyt jest zaciggany na 25 lat. Rekomendacja S Il wptywa na
zasady wyliczania zdolnosci kredytowej klientéw przez banki, ograniczajagc wysokos¢ dostepnych kwot
kredytéw, dotyczgcych w szczegdlnosci kredytéow walutowych. Rekomendacja S 1l wprowadza od 1 stycznia
2014 r. obowigzkowy 5% wktad wtasny, ktéry docelowo ma siegngé¢ 20% w 2017 r. Jednoczesnie banki nie beda
juz mogty udziela¢ kredytow indeksowanych badz denominowanych w walutach obcych, a maksymalny czas
sptaty kredytu nie moze przekroczy¢ 35 lat.

e ustawe o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego - ”ustawa
deweloperska”;

Tzw. Ustawa deweloperska, ktora weszta w zycie z dniem 29.04.2012 r. ma zgodnie z intencjami jej autoréw
zapewni¢ nabywcom lokali wiekszg ochrone, jednoczesnie jednak z uwagi na wiele nieprecyzyjnych zapiséw
moze ona utrudni¢ dziatanie deweloperom, negatywnie wptyngé na wspdtprace z bankami finansujgcymi
projekty deweloperskie oraz wyeliminowac z rynku wielu mniejszych deweloperdéw.

Przedmiotowa ustawa definiuje umowe deweloperska. Umowa przedwstepna bedzie zawierana zawsze w
formie aktu notarialnego, a roszczenie nabywcy obowigzkowo wpisane do ksiegi wieczystej. Nabywcy mieszkan
uzyskaja lepsza ochrone w razie upadtosci dewelopera. Pienigdze kupujgcy bedg wptacaé na jeden z rachunkéw
powierniczych, do otwarcia ktéorego deweloperzy bedg zobowigzani: zamkniety (wyptata srodkéw po
zakonczeniu inwestycji) lub otwarty (pienigdze deweloper bedzie otrzymywat na okreslonych etapach
inwestycji). Dodatkowym zabezpieczeniem bytaby gwarancja bankowa albo ubezpieczeniowa. Zobowigzania
narzucone Ustawg deweloperskg wigzaé sie bedg z dodatkowymi kosztami, ktérych wysokos¢ i wptyw na
rentownos$¢ projektdw na dzien dzisiejszy trudno oszacowac.

e projekt programu ,Mieszkanie dla mtodych”;

W potowie maja br. rzad przyjat projekt Ustawy o pomocy panstwa w nabyciu pierwszego mieszkania przez
ludzi mtodych, wprowadzajacy program ,,Mieszkanie dla Mtodych”. Program zaktada dofinansowanie wktadu
wtasnego nabywcoéw lokalu mieszkalnego poprzez jednorazowg wyptate Srodkéw, co do pewnego stopnia
zniweluje negatywny wptyw Rekomendacji S Ill. Beneficjentami programu beda rodziny, osoby samotnie
wychowujgce dzieci oraz osoby samotne, pod warunkiem ze nie ukonczyty 35 roku zycia. Podobnie jak w
zakoriczonym programie Rodzina na Swoim, powierzchni nabywanego lokalu nie moze przekroczy¢ 75 m?, lecz
doptatg objetych bedzie jedynie 50m°. Jednak w odréznieniu od poprzedniego programu, Mieszkanie dla
Mtodych ogranicza sie tylko do mieszkarh kupowanych na rynku pierwotnym. Obowigzywa¢ bedzie limit cen
mieszkan objetych dofinansowaniem w ramach programu Mieszkanie dla Mtodych. Gérna granica kwoty za
metr kwadratowy obliczana bedzie na podstawie wartosci odtworzeniowej lokalu ustalonej dla poszczegdlnych
wojewodztw. Program jest jeszcze na etapie projektu, ostateczne szczegdty nie sg jeszcze znane. Zapowiadana
data uruchomienia programu to 1 stycznia 2014 r. Niepewnos$¢ co do ostatecznego ksztattu programu oraz
terminu rozpoczecia moze prowadzi¢ do odsuniecia w czasie decyzji o zakupie mieszkania.

e poziom cen mieszkan;

Podstawowym czynnikiem gwarantujagcym powodzenie realizacji inwestycji jest sprzedaz zrealizowanych
projektow deweloperskich (mieszkan, doméw) po zaktadanej cenie, zapewniajgcej deweloperowi zatozong
marze. Istnieje ryzyko, iz Spétka nie sprzeda wszystkich realizowanych przez siebie inwestycji po planowanych
cenach. Spoétka w ostatnim okresie obserwuje stabilizacje poziomdéw cen mieszkan oraz ozywienie na rynku
sprzedazy mieszkan.

e nadpodaz mieszkan;
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Obecnie rynek mieszkaniowy charakteryzuje nadpodaz, wynikajaca z wybudowanych przez deweloperdéw i
niesprzedanych w latach poprzednich lokali oraz bedacych w trakcie realizacji projektéw deweloperskich.
Szeroka oferta na rynku moze ograniczy¢ przychody Grupy. Od kilku kwartatéw wielkos$¢ oferty na pierwotnym
rynku mieszkaniowym systematycznie spada.

e mozliwos¢ utraty wykwalifikowanych firm podwykonawczych

Zta kondycja finansowa w branzy budowlanej moze skutkowaé upadkiem niektérych firm. Powyzsze zjawiska
powodujg ograniczenia dostepnosci ustug, a tym samym moga wptyna¢ na wzrost kosztéw dziatalnosci Spotki.

e pozyskiwanie terendw pod przyszte projekty deweloperskie;

Pozyskujac grunty pod nowe inwestycje nie mozna wykluczyé, iz w trakcie przysztej realizacji inwestycji
wystapig czynniki opdzniajgce proces rozpoczecia projektu lub zwiekszajgce koszty przygotowania gruntéw do
realizacji projektu. Moze to mie¢ wptyw na nizszg, niz pierwotnie oczekiwano, rentownos$¢ inwestycji.

e niestabilnos¢ systemu podatkowego;

Jedng z cech polskiego systemu podatkowego jest brak jego stabilnosci. Przepisy podatkowe zmieniajg sie
niezwykle czesto. Dodatkowo, organy podatkowe opierajg sie nie tylko na przepisach prawa podatkowego, ale
rowniez na interpretacjach podatkowych wydawanych przez inne organy lub na orzeczeniach sadow.
Interpretacje takie, orzeczenia innych organdw skarbowych lub sgdéw sg czesto niespdjne w zakresie linii
rozstrzygnie¢ oraz podlegajg zmianom w zaleznosci od czasu i miejsca wydawania interpretacji lub orzeczen. W
zwigzku z tym, wartosci podane w sprawozdaniach finansowych moga zmienic sie po przeprowadzeniu kontroli
przez organy podatkowe. Spétka moze by¢ zobowigzana do zaptaty dodatkowych podatkéw o istotnej wartosci,
a takze odsetek i kar.

e uzyskiwanie odpowiednich decyzji administracyjnych;

Aby efektywnie dziata¢ w branzy deweloperskiej, niezbedne jest pozyskiwanie pozwolen, zezwolen lub zgdd
administracyjnych wymaganych dla celdw realizacji projektéw budowlanych. Istnieje ryzyko, iz brak mozliwosci
pozyskania odpowiednich decyzji administracyjnych badz tez ich cofniecie w trakcie trwania projektéw moze
negatywnie wptynaé na zdolnos¢ prowadzenia lub zakonczenia projektéw deweloperskich.

e czynniki makroekonomiczne;

Spowolnienie wzrostu gospodarczego, zahamowanie wzrostu ptac, wzrost efektywnego opodatkowania, oraz
pogorszenie sie sytuacji na rynku pracy mogg przetozy¢ sie na pogorszenie nastrojow spotecznych. Ewentualny
wtérny ogdlnoswiatowy kryzys gospodarczy, ktorego skutki bytyby znacznie dotkliwiej odczuwalne dla Polski niz
pierwotny, powodujgc drastyczne spowolnienie wzrostu gospodarczego i wzrost bezrobocia, w konsekwencji
doprowadzitby do spadku popytu na produkty oferowane przez Spétke.

9. ZDARZENIA, KTORE WYSTAPILY PO DNIU BILANSOWYM, NIEUJETE W NINIEJSZYM SPRAWOZDANIU, A
MOGACE W ZNACZACY SPOSOB WPtYNAC NA PRZYSZLE WYNIKI FINANSOWE

Po dniu bilansowym Polnord podpisat porozumienie w sprawie wspoélnego przedsiewziecia w Redzie z SEMEKO
Grupa Inwestycyjna Sp. z 0.0. z siedzibg w Gdyni (,Semeko”). Porozumienie dotyczy realizacji wspdlnego
przedsiewziecia pod nazwg Aquasfera zlokalizowanego w Redzie k/Gdyni, w zakresie etapu drugiego i
kolejnych. Etap pierwszy projektu Aquasfera zostat wybudowany samodzielnie przez Semeko i wszystkie
mieszkania zostaty sprzedane. W ramach wspdlnego przedsiewziecia powstanie ok. 30 tys. m’ powierzchni
uzytkowej o charakterze mieszkaniowo-ustugowym. Porozumienie okresla warunki wspétpracy partneréw oraz
zasady prowadzenia inwestycji. Na dziatce o powierzchni prawie 2 ha, potozonej w bardzo atrakcyjnej lokalizacji
w Redzie, w sgsiedztwie planowanego Aqua Parku, powstanie ok. 560 mieszkan o tgcznej powierzchni
uzytkowej 27,5 tys. m2, natomiast ok. 2 tys. m2 zostanie przeznaczonych na lokale ustugowo-handlowe
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(,Projekt Deweloperski”). Projekt Deweloperski bedzie docelowo sktadat sie z trzech budynkéw. Do korica 2013
roku ma zosta¢ oddany do uzytkowania pierwszy budynek wybudowany w ramach Projektu Deweloperskiego
liczacy 95 lokali.

Do realizacji Projektu Deweloperskiego zostanie powotana spétka celowa, w ktérej po 50% udziatéw obejma
Polnord i Semeko. Zgodnie z postanowieniami podpisanego porozumienia, Semeko do spoétki celowej wniesie
zorganizowang czes¢ przedsiebiorstwa zwigzanego z projektem Aquasfera, natomiast Polnord nabedzie udziaty
za wkfad pieniezny. Nabycie udziatdw przez Polnord w spotce celowej uzaleznione jest od spetnienia sie
warunkow przewidzianych w porozumieniu. Polnord szacuje, iz nastgpi to jeszcze w trzecim kwartale 2013 r.
Przewidywana wartos¢ Projektu Deweloperskiego, liczonego w cenach sprzedazy, to ok. 133 min zt. Podziat
zysku w ramach Projektu Deweloperskiego bedzie proporcjonalny do posiadanych udziatow w spétce celowe;j.

Ponadto w dniu 23.08.2013 r. odbyto sie Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki, ktére podjeto nastepujace
uchwaty:

e Uchwata nr 3/2013 w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spétki z zachowaniem prawa poboru w
drodze emisji akcji serii [R];

e Uchwata nr 4/2013 w sprawie zmiany Statutu Spofki.

Wiecej informacji zostato przedstawionych w raporcie biezagcym nr 47/2013 z dnia 23.08.2013 r.

10. INFORMACJE O WYPtACONEJ (LUB ZADEKLAROWANEJ) DYWIDENDZIE

W prezentowanym okresie Polnord SA nie deklarowat i nie wyptacat dywidendy.

Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki uchwatg nr 5/2013 z dnia 28.06.2013 r. postanowito przeznaczy¢ zysk
netto Polnord SA za 2012 rok w catosci na kapitat zapasowy.
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I. SKONSOLIDOWANY RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

za okres od dnia 01.01.2013 r. do dnia 30.06.2013 r. (w tysigcach zt)

Za okres Za okres
Nota od 01.01.2013 od 01.01.2012
do 30.06.2013 do 30.06.2012
Przychody ze sprzedazy 9.1 76 903 150 716
Przychody ze sprzedazy produktéw, towaréw i materiatéow 70 047 141977
od jednostek powigzanych
Przychody ze sprzedazy ustug 1244 3244
od jednostek powigzanych 3 178
Przychody z wynajmu 5612 5495
od jednostek powigzanych 1 7
Koszt wtasny sprzedazy 9.2 (68 365) (123 657)
Odpis aktualizujacy zapasy (11830)
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 8538 15 229
Aktualizacja wartos$ci nieruchomosci inwestycyjnych 9.3 34 367 227
Koszty sprzedazy (4027) (5282)
Koszty ogdlnego zarzadu (13192) (19 501)
Pozostate przychody operacyjne 1151 85487
Pozostate koszty operacyjne (7878) (8227)
Zysk (strata) brutto z dziatalnosci operacyjnej 18 959 67 933
Przychody finansowe 9.4 6524 6023
Koszty finansowe 9.5 (21463) (52324)
Udziat w zysku jednostki stowarzyszonej (122)
Zysk (strata) brutto 4020 21510
Podatek dochodowy (2562) (9894)
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 1458 11616
Zysk (Strata) netto z dziatalnosci zaniechanej 143 (241)
Zysk /(strata) netto za rok obrotowy 1601 11375
Przypisany:
Akcjonariuszom jednostki dominujace;j 1601 11375

Akcjonariuszom mniejszo$ciowym

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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Il. SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH

DocHODOW

za okres od dnia 01.01.2013 r. do dnia 30.06.2013 r. (w tysigcach ztotych)

Za okres Za okres
Nota od 01.01.2013 od 01.01.2012
do 30.06.2013 do 30.06.2012
Zysk /(strata) netto za rok obrotowy 1601 11375
Inne catkowite dochody: 283 (532)
Réznice kursowe z przeliczenia 283 (532)
Pozostate
Podatek dochodowy dotyczacy sktadnikéw innych catkowitych
dochoddéw
Catkowity dochdd za okres 1884 10 843
Przypisany:
Akcjonariuszom jednostki dominujacej 1884 10843

Akcjonariuszom mniejszosciowym

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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l1l. SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI
FINANSOWEJ (BILANS)

na dzien 30.06.2013 r. (w tysigcach ztotych)

Nota Stan na Stan na
30.06.2013 31.12.2012

AKTYWA
Aktywa trwate 1330942 1243 044
Rzeczowe aktywa trwate 13733 14223
Nieruchomosci inwestycyjne 11 990 693 947 668
Wartosci niematerialne 777 898
Inwestycje w jednostkach stow. wycenianych metodg praw 13 3
wtasnosci
Aktywa finansowe 14 28 278 19 425
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 47 424 45 353
Naleznosci dtugoterminowe 127 552 92 995
Wartosé firmy 12 122 482 122 482
Aktywa obrotowe 949 184 1014 472
Zapasy 15 667 062 661 356
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 16 138 833 185 832
Inne krétkoterminowe aktywa finansowe 59 709 77 290
Nalezr?osa ztyt podatku VAT, innych podatkdw, cet, 19 129 12 887
ubezpieczen i innych
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 884 1255
Rozliczenia miedzyokresowe 11576 5 855
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 51991 69 997
SUMA AKTYWOW 2280 126 2 257 516
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEIJ (BILANS), CD.

na dzien 30.06.2013 r. (w tysigcach ztotych)

Nota Stan na Stan na
30.06.2013 31.12.2012
PASYWA
Kapitat wtasny (przypisany akcjonariuszom jednostki 1329 442 1327 558
dominujacej)
Kapitat podstawowy 17.1 51266 51266
Nadwyzka ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej 1028 116 1028 116
Réznice kursowe z przeliczenia jednostki zagranicznej (12) (295)
Pozostate kapitaty rezerwowe 17.3 280 849 228 799
Zyski zatrzymane/ Niepokryte straty (30777) 19672
Kapitat wtasny ogétem 1329 442 1327 558
Zobowiazania dtugoterminowe 556 762 532034
Oprocentowane kredyty bankowe i pozyczki 18 485 954 464 846
Rezerwy 19 200 196
Pozostate zobowigzania 4618 3748
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 64 853 61957
Rozliczenia miedzyokresowe 1137 1287
Zobowiazania krétkoterminowe 393 922 397924
fgtt))gvv\\llii:zzaa:iiaa z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 20 36384 34178
Biezaca czes¢ dtugoterminowa kredytéw bankowych i pozyczek 18 94 029 45419
Krétkoterminowe kredyty odnawialne 18 788
Inne krétkoterminowe kredyty i pozyczki 18 112 402 194 854
ﬁ(t))k;(z);ieizzzr;iai\ izntny;:;u podatku VAT, innych podatkoéw, cet, 20 1477 1624
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 1066 1
Rozliczenia miedzyokresowe 20 4351 3502
Otrzymane zaliczki 79 674 53397
Rezerwy 19 64 539 64 161
Zobowiazania razem 950 684 929 958
SUMA PASYWOW 2280 126 2257516
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IV. SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW
PIENIEZNYCH

za okres od dnia 01.01.2013 r. do dnia 30.06.2013 r. (w tysigcach ztotych)

Za okres Za okres
od 01.01.2013 od 01.01.2012
do 30.06.2013 do 30.06.2012
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
Zysk/(strata) brutto 4163 21269
Korekty o pozycje: 2510 ( 6 645)
Udziat w wyniku jednostek stowarzyszonych wycenianych metoda praw wtasn. 122
Amortyzacja 553 817
Odsetki i dywidendy, netto 12 586 23797
(Zysk)/strata na dziatalnosci inwestycyjnej (34 406) 18038
(Zwiekszenie)/ zmniejszenie stanu naleznosci (6265) (84801)
(Zwiekszenie)/ zmniejszenie stanu zapasow 217 56 722
Zwiekszenie/ (zmniejszenie) stanu zobowigzan z wyjgtkiem kredytéw i pozyczek 30175 (25322)
Zmiana stanu rozliczenn miedzyokresowych (1880) 2371
Zmiana stanu rezerw (303) 5573
Podatek dochodowy zaptacony (124) (3556)
Pozostate 1957 (406)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 6673 14 624
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
Wplywy 23 705 15 000
Sprzedaz rzeczowych aktywow trwatych i wartosci niematerialnych 13 15
Sprzedaz nieruchomosci inwestycyjnych 254
Sprzedaz aktywow finansowych 5302
Odsetki otrzymane 1093 856
Sptata udzielonych pozyczek 22599 8478
Pozostate 95
Wydatki (6369) (31754)
Nabycie rzeczowych aktywow trwatych i wartosci niematerialnych (64) (834)
Nabycie nieruchomosci inwestycyjnych (6302) (16 603)
Nabycie aktywdw finansowych (3) (14 052)
Udzielenie pozyczek (265)
Pozostate
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 17 336 (16 754)

Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej
Wptywy 151 387 173 332
Wptywy z tytutu emisji akcji

Wpltywy z tytutu zaciagniecia pozyczek/kredytow 34 887 98 832
Whptywy z tytutu emisji obligacji 116 500 74 500
Wydatki (193 397) (159 855)
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu finansowego (170) (95)
Sptata pozyczek/kredytow (61473) (57 844)
Odsetki zaptacone (26221) (29 167)
Wykup obligacji (105 500) (72 749)
Pozostate (33)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (42 010) 13 477
Zwigkszenie/zmniejszenie netto stanu srodkéw pienigznych i ich ekwiwalentéw (18 001) 11347
Réznice kursowe netto (5) (15)
$rodki pieniezne na poczatek okresu 69 997 52795
Srodki pieniezne na koniec okresu, w tym 51991 64 127
O ograniczonej mozliwosci dysponowania 553 2 826
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V. ZESTAWIENIE ZMIAN W SKONSOLIDOWANYM KAPITALE WLASNYM

za okres od dnia 01.01.2013 r. do dnia 30.06.2013 r. (w tysigcach ztotych)

Przypisany akcjonariuszom jednostki dominujacej

Kapitat Nadwyfka ze S.pl.'z.edazy Réz.nice !(ursowe 2 Pozostate kapitaty Zyski zatrzymane/ niekg:::zmjace Kap‘l)t:;'\:rlra‘sny
podstawowy akqllp.owyzgj ich ‘ przeliczenia jednostki rezerwowe niepokryte (straty) Razem
wartosci nominalnej

Na dzieri 01.01.2012 47 606 1011356 880 133 690 89 041 1282573 1282573

Przeniesienie wyniku 95 109 (95 109)

Catkowite dochody ogétem (532) 11375 10 843 10 843
Na dzieri 30.06.2012 47 606 1011356 348 228 799 5307 1293416 1293416

Emisja akcji 3660 20590 24 250 24 250

Koszty emisji akcji (3830) (3830) (3830)

Catkowite dochody ogdtem (643) 14 365 13722 13722
Na dzien 31.12.2012 51266 1028116 (295) 228 799 19672 1327558 1327558
Na dzieri 01.01.2013 51266 1028 116 (295) 228 799 19 672 1327 558 1327558

Przeniesienie wyniku 52 050 (52 050)

Catkowite dochody ogdtem 283 1601 1884 1884
Na dzieri 30.06.2013 51266 1028 116 (12) 280 849 (30777) 1329442 1329 442
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VI. DODATKOWE INFORMACIJE | OBJASNIENIA

1. INFORMACIE OGOLNE

Grupa Kapitatowa Polnord SA (,Grupa”) sktada sie z jednostki dominujgcej Polnord SA i jej spodtek zaleznych,
wspotzaleznych i stowarzyszonych wskazanych w pkt. 2 ponizej.

Skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy obejmuje okres od 01.01.2013 r. do 30.06.2013 r.
oraz zawiera odpowiednie dane porownawcze na dzien 31.12.2012 r. i za okres od 01.01.2012 r. do
30.06.2012r.

Podstawowe dane Spétki dominujgcej zostaty przedstawione w Sprawozdaniu Zarzadu z dziatalnosci Grupy
Kapitatowej w tabeli 3 w rozdziale | pkt. 3.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Grupy Kapitatowej Polnord SA jest budowa i sprzedaz nieruchomosci
mieszkalnych oraz komercyjnych. Polnord SA realizuje projekty deweloperskie i komercyjne przede wszystkim
poprzez spotki celowe.

Czas trwania Spétki dominujgcej oraz jednostek wchodzacych w sktad Grupy na dzied 30.06.2013 r. jest
nieoznaczony.

2. SKktAD GRUPY KAPITALtOWEJ POLNORD SA

Polnord SA jest jednostka dominujaca Grupy Polnord SA. W sktad Grupy na dzien 30.06.2013 r. wchodzi
Polnord SA i nastepujgce spotki zalezne, wspotzalezne i stowarzyszone:

Tabela 14. Sktad Grupy Kapitatowej Polnord SA

Nominalna wartos¢

o .
Nazwa Spotki Siedziba posiadanych % k:OT:,,:'lu/ ko':I:(:Ici,::c'i
udziatéw/akeji [21] g !
Polnord Szczec!n Ku Storicu Sp. z 0.0. (dawniej: Gdynia 50.000 100% Petna
Polnord Szczecin | Sp. z 0.0.)
Polnord £6dz City Park Sp. z 0.0. (dawniej: . o
Polnord - £6d2 Il Sp. 7 0.0.) Gdynia 50.000 100% Petna
. Petna
Polnord - Apartamenty Sp. z 0.0. Gdynia 50.000 100%
Polnord Sopot 11 Sp. z 0.0. Gdynia 25.173.500 100% Pefna
Polnord Olsztyn Teczowy Las Sp. z 0.0. (dawniej:
Osiedle Teczowy Las Polnord Spétka Akcyjna Gdynia 5.000.000 100% Petna
SKA)
Polnord Warszawa-Zabki Neptun Sp. z 0.0. .
. 1009
(dawnej: Polnord Wilanéw B2 Sp. z 0.0.) Gdynia >0.000 00% Petna
Polnord Gdarisk Dwa Tarasy Sp. z 0.0. Gdynia 5.000 100% Petna
Srédmiescie Wilandw Sp. z 0.0. (dawniej: . o
Polnord Warszawa - Wilanéw | Sp. z 0.0.) Gdynia >0.000 100% Petna
Wilanow Office Park — budynek B1 Sp. z 0.0.
(dawniej: Polnord Warszawa - Wilandw Il Sp. z Gdynia 8.582.656 100% Petna

0.0.)

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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Nominalna wartos¢

o .

Nazwa Spotki Siedziba posiadanych % k?::;i\:\;u/ ko“::()t;i)::c'i
udziatéw/akeji [2t] & !

Wilanow Office Park — budynek B3 Sp. z 0.0.

dawniej: Polnord Warszawa - Wilandw IV Sp. z Gdynia 700.000 100% Petna

0.0.)

Sgrplus Sp. z'o:o. (dawniej: Skarbiec Gdynia 50.000 100% Petna

Nieruchomosci 3 Sp. z 0.0.)

Surplus Sp. z 0.0. SKA (dawniej: Skarbiec - o

Nieruchomosci 3 Sp. z 0.0. SKA)** Warszawa 1.050.000 6,5625% Petna

Stacja Kazimierz | Sp. z 0.0. Warszawa 2.500 50% Praw wtasnosci

Stacja Kazimierz | Sp. z 0.0. SKA Warszawa 25.000 50% Praw wtasnosci

Polnord Marketing Sp. z 0.0. Gdynia 53.605.000 100% Petna

Stroj-Dom ZSA Saratow 99.290 100% Petna

(Rosja)

10H Sp.zo.0. Gdynia 5.000 100% Petna

Hydrosspol Sp. z 0.0. w likwidacji Gdansk 15.000 30% Nie ujeto

Fadesa Polnord Polska Sp. z 0.0. Warszawa 8.134.000 49% Proporcjonalna

FPP Powsin Sp. z 0.0.* Warszawa 2.474.500 49% Proporcjonalna

Osiedle Innova Sp. z 0.0.* Warszawa 3.454.500 49% Proporcjonalna

FPP Osiedle Moderno Sp. z 0.0.* Warszawa 2.450 49% Proporcjonalna

*zaleznos$¢ posrednia poprzez Fadesa Polnord Polska Sp. z o.0.

** zaleznos¢ posrednia poprzez Surplus Sp. z 0.0. w zakresie 1 akcji

***pozostate akcje jako akcje wtasne posiada spotka Surplus Sp. z 0.0. SKA w celu ich umorzenia, tj. 14.950.000 akcji (93,4375%). Spotka nie
wykonuje praw z akcji wtasnych

Na dzien 30.06.2013 r. udziat w ogdlnej liczbie gtoséw posiadanych przez Grupe w podmiotach zaleznych,
wspotzaleznych i stowarzyszonych jest rowny udziatowi Grupy w kapitatach tych jednostek.

Zmiany w powigzaniach kapitatowych Polnord SA z innymi podmiotami, ktére nastgpity w | pétroczu 2013 r.
oraz po dniu bilansowym, na ktéry sporzadzono niniejsze sprawozdanie finansowe, zostaty szczegdtowe

opisane w Sprawozdaniu Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej w rozdziale | pkt. 3.

W okresie objetym sprawozdaniem miaty réwniez miejsce zmiany nazw spétek zaleznych. Specyfikacje zmian

zawiera ponizsza tabela:

Tabela 15. Zestawienie zmian nazw spoétek zaleznych

Obecna nazwa Spaétki Poprzednia nazwa Spotki

Polnord Szczecin Ku Storcu Sp. z o.0. Polnord Szczecin | Sp. z 0.0.

Polnord £4dz City Park Sp. z o.0. Polnord £6dz Il Sp. z 0.0.

Polnord Olsztyn Teczowy Las Sp. z 0.0. Polnord Osiedle Teczowy Las PD Development Sp. z 0.0. SKA
Polnord Warszawa — Zgbki Neptun Sp. z 0.0. Polnord Wilanéw B2 Sp.zo.o.

Srédmiescie Wilanéw Sp. z 0.0. Polnord Warszawa Wilanéw | Sp. z 0.0.

Wilanow Office Park — budynek B1 Sp. z 0.0. Polnord Warszawa Wilandéw Il Sp. z 0.0.

Wilanow Office Park — budynek B3 Sp. z 0.0. Polnord Warszawa Wilanéw IV Sp. z 0.0.

Ze spotka Polnord SA konsolidacjg za okres od 01.01.2013 r. do 30.06.2013 r. objete zostaty spétki nalezgce do
Grupy na dzien 30.06.2013 r. W zwigzku z potgczeniem Polnord SA z PD Development Sp. z 0.0., Polnord tédz |
Sp. z 0.0., Polnord £6dz Il Sp. z 0.0. oraz Polnord Nieruchomosci Inwestycyjne Sp. z 0.0. poprzez przeniesienie

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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catego majatku spotek przejmowanych na spoétke przejmujacg Polnord SA (potgczenie przez przejecie), spotki
przejete zostaty skonsolidowane metodg petng za okres od 01.03.2013 r. do dnia 31.03.2013 r. Potaczenie
spotek nastgpito z dniem 02.04.2013 r. metodg faczenia udziatéw. Udziat Polnord SA w kapitale wszystkich
wchtonigtych spétek wynosit 100%.

Spotki wytgczone z konsolidacji

W sprawozdaniu skonsolidowanym nie ujeto spétki Hydrosspol Sp. z o.0. w likwidacji, ktéra zaprzestata
dziatalnosci. Dane finansowe tej spétki sg nieistotne w stosunku do catosci skonsolidowanego sprawozdania
finansowego.

3. ZATWIERDZENIE SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Niniejsze $rodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikacji
przez Zarzad w dniu 30.08.2013 r.

4. ISTOTNE WARTOSCI OPARTE NA PROFESJONALNYM OSADZIE | SZACUNKACH

4.1. Profesjonalny osad

W procesie stosowania zasad (polityki) rachunkowosci wobec zagadnien podanych ponizej, najwieksze
znaczenie, oprécz szacunkéw ksiegowych, miat profesjonalny osad kierownictwa.

4.2. Wazne oszacowania i zatozenia

Oszacowania i osady poddaje sie nieustannej weryfikacji. Wynikajg one z dotychczasowych doswiadczen oraz
innych czynnikdéw witgczajgc w to przewidywania co do przysztych zdarzen, ktére w danej sytuacji wydaja sie
zasadne. W stosunku do 31.12.2012 r. Grupa Kapitatowa nie zmieniata w sposéb istotny osgddow i szacunkow.

5. PODSTAWA SPORZADZENIA SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone zgodnie z zasadg kosztu historycznego,
za wyjatkiem nieruchomosci inwestycyjnych oraz pochodnych instrumentéw finansowych, ktére sg wyceniane
wg wartosci godziwej. Poza wymienionymi wyzej w sprawozdaniu nie wystgpity pozycje, ktore zgodnie z
zasadami przyjetymi przez Grupe bytyby wyceniane inng metoda.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe jest przedstawione w tysigcach ztotych polskich, o ile nie zaznaczono
inaczej.

Niektére informacje i ujawnienia, ktére zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci
Finansowe] zatwierdzonymi przez Unie Europejska (,UE”), sg zwykle prezentowane tgcznie z rocznym
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym, zostaty skrécone badz pominiete zgodnie z MSR 34
,Srédroczna sprawozdawczosé finansowa” (MSR 34).

Prezentowane $rédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej, srédroczny skrécony
skonsolidowany rachunek zyskéw i strat, srddroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych
dochodoéw, srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie z przeptywow srodkéw pienieznych oraz
$rédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wiasnym nie zostaty zbadane przez
biegtego rewidenta, ale byty przedmiotem przegladu przeprowadzonego przez niezaleznego biegtego
rewidenta.

Niniejsze $rdodroczne skrdocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informacji
oraz ujawnien wymaganych w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym i nalezy je czytac tgcznie
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ze skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy sporzadzonym zgodnie z MSSF za rok obrotowy
zakonczony dnia 31.12.2012r.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez spotki Grupy w dajgcej sie przewidzieé¢ przysztosci. W zwigzku z powyzszym na dzien
zatwierdzenia niniejszego Sprawozdania finansowego do publikacji nie stwierdza sie istnienia okolicznosci
wskazujgcych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez spotki Grupy.

5.1. Oswiadczenie o zgodnosci

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z odpowiednimi
Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF) przyjetymi przez UE. MSSF obejmuja
standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade ds. Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci
(RMSR) oraz Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej (KIMSF).

Sprawozdania finansowe wiekszosci spotek zaleznych zostaly sporzadzone zgodnie z zasadami (polityka)
rachunkowosci wynikajgcymi z Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzanymi
z nimi interpretacjami ogtoszonymi w formie rozporzadzen Komisji Europejskiej, a w zakresie nieuregulowanym
w tych Standardach - stosownie do wymogdéw Ustawy o rachunkowosci i wydanych na jej podstawie przepiséw
wykonawczych. Pozostate sprawozdania finansowe spotek zaleznych zostaty sporzgdzone zgodnie z przepisami
wynikajacymi z Ustawy o rachunkowosci, zas dla potrzeb konsolidacji Grupy Kapitatowej w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym ujeto odpowiednie korekty i przeksztatcenia wg zasad rachunkowosci zgodnych z
MSR/MSSF.

Grupa zastosowata w niniejszym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym wszystkie Miedzynarodowe
Standardy Sprawozdawczosci Finansowej obowigzujace dla okreséw rozpoczynajacych sie od 01.01.2013 r. oraz
standardy, ktére weszty w zycie przed dniem 30.06.2013 r.

Grupa dokonata analizy nowych standardéw i interpretacji oraz zmian do standarddéw i interpretacji juz
istniejgcych.

Zmiany w standardach i interpretacjach, z wyjatkiem wymaganych nowych ujawnien, nie maja wptywu na
wyniki finansowe prezentowane w niniejszym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

5.2. Zmiany wynikajgce ze zmian MSSF

e Zmiany do MSR 19 Swiadczenia pracownicze - majace zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajgcych sie dnia 01.01.2013 r. lub pdzniej,

e Zmiany do MSR 1 Prezentacja sprawozdan finansowych: Prezentacja pozycji innych catkowitych dochoddéw
- majgce zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 01.07.2012 r. lub pdzniej,

e Zmiany do MSR 12 Podatek dochodowy: Realizacja podatkowa aktywéw — majgce zastosowanie dla
okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 01.01.2012 r. lub pdiniej — w UE majgcy zastosowanie
najpozniej dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 01.01.2013 r. lub pdzniej,

e Zmiany do MSSF 1 Zastosowanie Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej po raz
pierwszy: znaczaca hiperinflacja i usuniecie statych dat dla stosujgcych MSSF po raz pierwszy — majace
zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 01.07.2011 r. lub pdzniej — w UE majacy
zastosowanie najpdzniej dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 01.01.2013 r. lub pdzniej,

e MSSF 13 Wpycena wedtug wartosci godziwej — majgcy zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajgcych sie dnia 01.01.2013 r. lub pdiniej,

e  KIMSF 20 Koszty usuwania nadktadu w fazie produkcyjnej w kopalni odkrywkowej — majgca zastosowanie
dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 01.01.2013 r. lub pdzniej,
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e Zmiany do MSSF 7 Instrumenty finansowe: ujawnianie informacji: Kompensowanie aktywéw finansowych i
zobowigzan finansowych - majgce zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie dnia
01.01.2013 r. lub pdzniej,

e Zmiany do MSSF 1 Zastosowanie Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowe] po raz
pierwszy: Pozyczki rzgdowe — majgce zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie dnia
01.01.2013 r. lub pdiniej,

e Zmiany wynikajace z przegladu MSSF (opublikowane w maju 2012 roku) - majace zastosowanie dla
okresow rocznych rozpoczynajacych sie dnia 01.01.2013 r. lub pdznie;j,

- MSR 1 - Zmiana wyjasnia réznice pomiedzy dobrowolnie przedstawionymi dodatkowymi danymi
poréwnawczymi i wymaganym minimum danych poréwnawczych,

- MBSR 16 — Zmiana wyjasnia, iz gtbwne czesci zamienne i sprzet serwisowy, ktére spetniajg kryteria
definicji rzeczowych aktywdéw trwatych nie sg zapasami,

- MBSR 32 - Zmiana usuwa istniejgce wymogi dotyczace ujmowania podatku z MSR 32 i wymaga
zastosowania MSR 12 w odniesieniu do podatkow dochodowych wynikajgcych z dystrybucji do
wtascicieli instrumentdéw finansowych,

- MSR 34 - Zmiana wyjasnia wymogi MSR 34 dotyczace informacji na temat tgcznej wartosci
aktywow i zobowigzan kazdego segmentu sprawozdawczego w celu wzmocnienia spdjnosci z
wymogami MSSF 8 Segmenty operacyjne. Zgodnie ze zmiang faczna wartosé aktywow i
zobowigzan danego segmentu sprawozdawczego musi zostac ujawniona tylko jezeli: wartosci te sg
regularnie raportowane do gtéwnego decydenta operacyjnego jednostki oraz nastgpita istotna
zmiana tacznej wartosci aktywow i zobowigzan ujawnionych w poprzednim rocznym sprawozdaniu
finansowym dla tego segmentu.

Zmiany ww. nie miaty wptywu na sytuacje finansowa ani na wyniki dziatalnosci Grupy.
5.3. Standardy nieobowigzujgce (nowe standardy i interpretacje)

W niniejszym sprawozdaniu finansowym Grupa nie zdecydowata o wczesniejszym zastosowaniu
opublikowanych standardéw lub interpretacji przed ich datg wejscia w zycie.

Nastepujgce standardy i interpretacje zostaty wydane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw
Rachunkowosci lub Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej, a nie weszty
jeszcze w zycie na dzien bilansowy:

e MSSF 10 Skonsolidowane sprawozdania finansowe — zatwierdzone w UE w dniu 11.12.2012 r., majacy
zastosowanie dla okresow rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 01.01.2013 r. lub pdzniej — w UE majacy
zastosowanie najpdzniej dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 01.01.2014 r. lub pdzniej.

e MSSF 11 Wspdlne przedsiewziecia — zatwierdzone w UE w dniu 11.12.2012 r., majacy zastosowanie dla
okresdw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 01.01.2013 r. lub pdiniej — w UE majacy zastosowanie
najpozniej dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 01.01.2014 r. lub pdzniej.

e MSSF 12 Ujawnienie informacji na temat udziatéw w innych jednostkach — zatwierdzone w UE w dniu
11.12.2012 r. (obowigzujacy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 01.01.2014 r. lub po
tej dacie),

e MSR 27 (znowelizowany w roku 2011) Jednostkowe sprawozdania finansowe — zatwierdzone w UE w dniu
11.12.2012 r. w UE majacy zastosowanie najpdzniej dla okresdow rocznych rozpoczynajgcych sie dnia
01.01.2014 r. lub pdzniej.
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e MSR 28 (znowelizowany w roku 2011) Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspdlnych
przedsiewzieciach — zatwierdzone w UE w dniu 11.12.2012 r., majacy zastosowanie dla okresow
rozpoczynajgcych sie dnia 01.01.2013 r. lub pdzniej — w UE majacy zastosowanie najpdzniej dla okreséw
rocznych rozpoczynajacych sie dnia 01.01.2014 r. lub pdzZniej.

e Zmiany do MSR 32 Instrumenty finansowe: prezentacja — kompensowanie aktywéw finansowych i
zobowiazan finansowych, zatwierdzone w UE w dniu 13.12.2012 r. (obowigzujgcy w odniesieniu do
okresdw rocznych rozpoczynajacych sie 01.01.2014 r. lub po tej dacie),

e Zmiany do réznych standardéw Poprawki do MSSF (2012) — zatwierdzone w UE w dniu 27.03.2013 r.
(obowiazujace w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 01.01.2014 r. lub po tej dacie),

e Wskazowki odnosnie przepiséw przejsciowych (Zmiany do MSSF 10, MSSF 11 i MSSF 12) —zatwierdzone w
UE w dniu 04.04.2013 r. (obowigzujacy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie
01.01.2014 r. lub po tej dacie),

e Zmiany do MSR 39 Odnowienie instrumentéw pochodnych i kontynuacja rachunkowosci zabezpieczen
(opublikowane dnia 27.06.2013 r.) - majgce zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia
01.01.2014 r. lub pdzniej — do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone
przez UE,

e Zmiany do MSR 36 Ujawnienia dotyczgce wartosci odzyskiwalnej aktywow niefinansowych (opublikowano
dnia 29.05.2013 r.) - majace zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 01.01.2014 r. —
do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania niezatwierdzone przez UE,

e Faza pierwsza standardu MSSF 9 Instrumenty Finansowe: Klasyfikacja i wycena — majaca zastosowanie dla
okresow rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 01.01.2015 r. lub pdzniej — do dnia zatwierdzenia niniejszego
sprawozdania finansowego niezatwierdzona przez UE.

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie jest mozliwe wiarygodne oszacowanie
wptywu zastosowania nowych standardéw.

5.4. Waluta pomiaru i waluta sprawozdan finansowych

Pozycje zawarte w sprawozdaniach finansowych poszczegdlnych jednostek Grupy wycenia sie w walucie
podstawowego S$rodowiska gospodarczego, w ktorym dana jednostka prowadzi dziatalno$¢ (waluta
funkcjonalna).

Walutg funkcjonalng i walutg prezentacji jednostki dominujgcej jest polski ztoty (PLN).
Walutg sprawozdawczg sprawozdania finansowego Grupy jest polski ztoty (PLN).

Walutg funkcjonalng niektdrych spotek Grupy jest inna waluta niz polski ztoty (PLN). Sprawozdania finansowe
tych spétek, sporzadzone w ich walutach funkcjonalnych, sg wiaczane do niniejszego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego po przeliczeniu na PLN zgodnie z zasadami MSR 21.

Sprawozdania finansowe jednostek zagranicznych przeliczane sg na walute polskg w nastepujgcy sposob:

e odpowiednie pozycje bilansowe po s$rednim kursie, ustalonym przez Narodowy Bank Polski na dzien
bilansowy;

e odpowiednie pozycje rachunku zyskow i strat po kursie stanowigcym $rednig arytmetyczng srednich
kurséw ustalonych przez Narodowy Bank Polski na kazdy dzien koriczacy miesigc obrotowy. Rdznice
kursowe powstate w wyniku takiego przeliczenia sg ujmowane bezposrednio w kapitale wtasnym jako
odrebny sktadnik. W momencie zbycia podmiotu zagranicznego, zakumulowane odroczone rdznice
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kursowe ujete w kapitale wiasnym, dotyczgce danego podmiotu zagranicznego, sg ujmowane w rachunku
zyskéw i strat.

Tabela 16. Kursy walut

KURSY PRZYJETE DLA POTRZEB WYCENY BILANSOWEJ

Waluta 30.06.2013 31.12.2012
usb 3,3175 3,0996
EUR 4,3292 4,0882
RUB 0,1013 0,1017

KURSY PRZYJETE DLA POTRZEB WYCENY POZYCJI W RACHUNKU ZYSKU | STRAT

Waluta 01.01.2013 - 30.06.2013 01.01.2012 - 30.06.2012
usb 3,2165 3,2453
EUR 4,2140 4,2246
RUB 0,1031 0,1060

Tabela 17. Wybrane dane finansowe - skonsolidowane sprawozdanie finansowe

tys. zt tys. EUR

01.01.2013 - 01.01.2012 - 01.01.2013 - 01.01.2012 -
RACHUNEK ZYSKOW | STRAT 30.06.2013 30.06.2012 30.06.2013 30.06.2012
Przychody ze sprzedazy 76 903 150 716 18 249 35676
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 8538 15229 2026 3605
Zysk (strata) brutto z dziatalnosci operacyjnej 18 959 67 933 4499 16 080
Zysk (strata) brutto 4020 21510 954 5092
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 1458 11616 346 2750
Zysk (strata) netto za rok obrotowy 1601 11375 380 2693
BILANS 30.06.2013 31.12.2012 30.06.2013 31.12.2012
Kapitat wtasny 1329442 1327558 307 087 324729
Zobowigzania dtugoterminowe 556 762 532034 128 606 130 139
Zobowigzania krétkoterminowe 393922 397924 90992 97 335
Aktywa trwate 1330942 1243 044 307 434 304 057
Aktywa obrotowe 949 184 1014472 219 251 248 146
Suma aktywow 2280126 2257516 526 685 552 203
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Tabela 18. Wybrane dane finansowe - jednostkowe sprawozdanie finansowe

tys. zt tys. EUR

01.01.2013 - 01.01.2012 - 01.01.2013 - 01.01.2012 -
RACHUNEK ZYSKOW | STRAT 30.06.2013 30.06.2012 30.06.2013 30.06.2012
Przychody ze sprzedazy 11293 56 552 2 680 13 386
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 11293 12 881 2 680 3049
Zysk (strata) brutto z dziatalnosci operacyjnej (261) 63278 (62) 14978
Zysk (strata) brutto 4844 30358 1150 7 186
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 5730 21080 1360 4990
Zysk (strata) netto za rok obrotowy 5873 20839 1394 4933
BILANS 30.06.2013 31.12.2012 30.06.2013 31.12.2012
Kapitat wtasny 1314329 1352147 303 596 330744
Zobowigzania dtugoterminowe 336974 291 253 77 838 71242
Zobowigzania krétkoterminowe 215729 247 183 49 831 60463
Aktywa trwate 1246 850 1080524 288 009 264 303
Aktywa obrotowe 620 182 810059 143 256 198 146
Suma aktywow 1867 032 1890583 431 265 462 449

6. KOREKTA BLEDU

W niniejszym $rédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym nie miata miejsca korekta
btedu.

7. |ISTOTNE ZASADY RACHUNKOWOSCI

Rokiem obrotowym dla Grupy jest rok kalendarzowy, tj. okres od 1 stycznia do 31 grudnia.

Miejscem prowadzenia ksigg rachunkowych Spétki dominujacej jest siedziba Polnord SA w Gdyni, przy ulicy
Slaskiej 35/37.

Grupa kontynuuje zasady rachunkowosci opisane szczegétowo w Skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
za 2012 r. w czesci - ,Dodatkowe informacje i objasnienia”.

W okresie sprawozdawczym nie miata miejsca zmiana zasad rachunkowosci.

8. INFORMACIE DOTYCZACE SEGMENTOW DZIAtALNOSCI

Podstawowy wzér podziatu sprawozdawczosci Grupy oparty jest na segmentach branzowych, a uzupetniajgcy
na segmentach geograficznych.

Grupa rozlicza transakcje miedzy segmentami w taki sposéb, jakby dotyczyty one podmiotéw niepowigzanych —
przy zastosowaniu biezgcych cen rynkowych.

W ponizszych tabelach przedstawione zostaty dane dotyczgce przychoddw i zyskdw oraz niektérych aktywow i
zobowigzan poszczegdlnych segmentéw branzowych Grupy. Segment operacyjny jest czescig Grupy
zaangazowang w dziatalno$¢ gospodarczg, w zwigzku z ktdrg moze uzyskiwac przychody oraz ponosi¢ koszty, w
tym przychody i koszty zwigzane z transakcjami z innymi czesciami Grupy. Wyniki operacyjne kazdego
segmentu operacyjnego sg regularnie przegladane przez gtdwny organ odpowiedzialny za podejmowanie
decyzji operacyjnych w Grupie, ktéory decyduje o alokacji zasobdw do segmentu i ocenia jego wyniki
dziatalnosci, przy czym dostepne sg oddzielne informacje finansowe o kazdym segmencie.
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Wyniki operacyjne kazdego segmentu, ktére sg raportowane do organu odpowiedzialnego za podejmowanie
decyzji operacyjnych w Grupie, obejmujg zaréwno pozycje, ktére mogg zosta¢ bezposrednio przypisane do
danego segmentu, jak i te moggace by¢ przypisane posrednio, na podstawie uzasadnionych przestanek. Pozycje
nieprzyporzgdkowane dotyczg gtdwnie aktywdw wspdlnych (korporacyjnych) (gtdwnie dotyczgce zarzadu
jednostki), kosztéw zwigzanych z siedzibg jednostki, aktywoéw i zobowigzan z tytutu podatku dochodowego.

W wyniku innej niz dotychczasowa analizy informacji przez Zarzad, dokonano zmiany prezentacji segmentéw
sprawozdawczych. Przeksztatcenie korespondujgcych informacji za wczesdniejsze okresy nie zostato dokonane z
uwagi na fakt, iz koszt ich uzyskania bytby niewspotmierny do ich wartosci informacyjnej.

Grupa dziata w gtéwnej mierze na terenie Polski. Przychody z dziatalnosci kontynuowanej osiggniete poza
granicami Polski w | pétroczu 2013 r. nie wystgpity.

W przypadku dziatalnosci zaniechanej w | potroczu 2013 r. nie wystgpity przychody poza granicami kraju.

Grupa Kapitatowa Polnord SA
Srédroczne Skrécone Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe za okres od 01.01.2013 r. do 30.06.2013r.
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Przychody i wyniki przypadajgce na poszczegdlne segmenty dziatalnosci za | pétrocze 2013 r.

Dziatalnos¢ kontynuowana Dzna}lalnosc
zaniechana
Za okres od 01.01.2013 do 30.06.2013 lub Dziatalnos¢
ien Dziatalno$é 5
na dziei 30.06.2013 zlatainosc Projekty Generalne Grupa I Pozycje ogdtem
deweloperska . Pozostate Eliminacje . N Razem Pozostate
L 3 komercyjne wykonawstwo FADESA nieprzypisane
(mieszkaniowa)
Przychody
Sprzedaz na rzecz klientéw zewnetrznych 57 198 5701 12961 1039 76 899 76 899
Sprzedaz miedzy segmentami 32 2432 (12 610) 10 150 4 4
Przychody segmentu ogdtem 57 230 5701 12 961 2432 (12 610) 11189 76 903 76 903
Wynik
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy segmentu 1775 4177 1543 1043 8538 8538
Aktualizacja nieruchomosci inwestycyjnych 23142 (1051) 12 276 34367 34 367
Koszty ogdlnego zarzadu i koszty sprzedazy (11 444) (212) (2098) (913) (2552) (17 219) (46) (17 265)
Pozostate przychody i koszty operacyjne 600 (3765) (62) (3500) (6727) (6727)
Zysk (strata) z dziatalno$ci kontynuowanej
przed opodatkowaniem i kosztami (9069) 23342 (617) (1964) 7 267 18 959 (46) 18913
finansowymi
Przychody finansowe z tyt. odsetek 76 87 226 1 2630 3020 3020
Pozostate przychody finansowe 3504 3504 189 3693
Koszty finansowe (6764) (4614) (2 700) (7385) (21463) (21 463)
Zysk (strata) przed opodatkowaniem i (15757) 18815 (3091) (1963) 6016 4020 143 4163
udziatami mniejszosci
Podatek dochodowy 1246 (4 480) 641 (368) 399 (2562) (2562)
Zysk (strata) netto za rok obrotowy (14 511) 14 335 (2450) (2331) 6415 1458 143 1601
Aktywa i zobowigzania
Aktywa segmentu 393919 205 022 385094 287 597 1271632 2684 1274316
w tym Srodki pieniezne 17 052 5822 12510 170 16 437 51991 51991
Inwestycja w jednostce stowarzyszonej 3 3 3
Aktywa nieprzypisane 1005 807 1005 807 1005 807
Aktywa ogdtem 393919 205 022 385 094 287 597 1005 810 2277 442 2684 2280126

Grupa Kapitatowa Polnord SA
Srédroczne Skrécone Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe za okres od 01.01.2013 r. do 30.06.2013r.
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Przychody i wyniki przypadajgce na poszczegdlne segmenty dziatalnosci za | potrocze 2013 r., cd.

. . Dziatalnos¢
Dziatalnos¢ kontynuowana .
zaniechana
Za okres od 01.01.2013 do 30.06.2013 lub Dziatalnos¢
na dzieri 30.06.2013 Dziatalnosé Projekty Generalne Grupa e Pozycje ogotem
deweloperska . Pozostate Eliminacje . N Razem Pozostate
. . komercyjne wykonawstwo FADESA nieprzypisane
(mieszkaniowa)
Zobowiazania segmentu 183979 120223 96 156 1822 402 180 402 180
w tym zobowigzania kredytowe 91 607 103 197 64 830 432 751 692 385 692 385
Zobowigzania nieprzypisane 545 263 545 263 3241 548 504
Kapitaty wtasne 1329442 1329442 1329 442
Zobowigzania i kapitaty ogétem 183 979 120 223 96 156 1822 1874 705 2276 885 3241 2280126
Pozostate informacje dotyczace segmentu
Naktady inwestycyjne: 60 4 64 64
Na rzeczowe aktywa trwate 47 47 a7
Na wartosci niematerialne i prawne 13 13 13
Amortyzacja rzeczowych aktywow trwatych 25 80 1 313 419 419
Amortyzacja wartosci niematerialnych 3 131 134 134
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci
Odpisy aktualizujace wartos¢ nieruchomosci
inwestycyjnych
Pozostate naktady niepieniezne: 1567 13 653 2233 2233
Rezerwa na odprawy emerytalne 4 4 4
Rezerwy na urlopy 268 268 268
Rezerwy na odsetki 496 13 99 608 608
Rezerwy na zobowigzania 803 550 1353 1353

Grupa Kapitatowa Polnord SA
Srédroczne Skrécone Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe za okres od 01.01.2013 r. do 30.06.2013r.
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9. PRZYCHODY I KOSZTY

9.1. Przychody operacyjne

Nota 9.1 - Przychody operacyjne

Za okres Za okres
od 01.01.2013 od 01.01.2012
do 30.06.2013 do 30.06.2012
Sprzedaz lokali mieszkalnych 70047 133877
Sprzedaz dziatek - grunty 8100
Wynajem 5612 5495
Inne 1244 3244
Przychody operacyjne, ogétem 76 903 150 716
9.2. Koszty operacyjne
Nota 9.2 - Koszty operacyjne Za okres Za okres
od 01.01.2013 od 01.01.2012
do 30.06.2013 do 30.06.2012
Amortyzacja 553 817
Zuzycie materiatow i energii 935 2132
Ustugi obce 59 764 81325
Podatki i optaty 2428 4135
Wynagrodzenia 7 304 8725
Ubezpieczenia spoteczne i inne Swiadczenia 1109 1462
Pozostate koszty rodzajowe 3514 14 478
Koszty wedtug rodzaju, razem 75 607 113 074
Zmiana stanu produktdw i rozliczert miedzyokresowych 10294 3441
Koszty wytworzenia produktéw na wtasne potrzeby jednostki
(wielko$¢ ujemna)
Koszty sprzedazy (wielko$¢ ujemna) (4027) (5282)
Koszty ogdlnego zarzadu (wielko$¢ ujemna ) (13192) (19501)
Koszty wytworzenia sprzedanych produktéw 48 094 84 850
Wartos¢ sprzedanych towaréw i materiatow 20271 50637
Koszt wtasny sprzedazy 68 365 123 657
Odpis aktualizujacy zapasy 11830

9.3. Aktualizacja wartosci nieruchomosci inwestycyjnych

W | p6troczu 2013 r. Grupa Polnord SA dokonata aktualizacji wartosci nieruchomosci inwestycyjnych. Wzrost
wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych o 34.367 tys. zt zostat ujety w Rachunku zyskow i strat w poz.
Aktualizacja wartosci nieruchomosci inwestycyjnych. Szerzej opisano w nocie 11.

9.4. Przychody finansowe

Nota 9.4 - Przychody finansowe Za okres Za okres

od 01.01.2013 od 01.01.2012

do 30.06.2013 do 30.06.2012

Przychody z tytutu odsetek 3020 820

Przychody z inwestycji 1682 2 802
Dodatnie réznice kursowe 1822

Inne 2401

Przychody finansowe, ogétem 6524 6023

Grupa Kapitatowa Polnord SA
Srédroczne Skrécone Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe za okres od 01.01.2013 r. do 30.06.2013r.



Srédroczne skrdcone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za | pétrocze 2013 r. | 63

9.5. Koszty finansowe

Nota 9.5 - Koszty finansowe Za okres Za okres
od 01.01.2013 od 01.01.2012

do 30.06.2013 do 30.06.2012

Odsetki od kredytow bankowych i pozyczek 18 429 22126
Odsetki od innych zobowigzan 150 75
Koszty finansowe z tytutu umoéw leasingu finansowego 9 30
Ujemne réznice kursowe 1514 3533
Prowizje bankowe oraz prowizje od gwarancji bankowych 523 2773
Inne 838 23787
Koszty finansowe, ogétem 21463 52324

10. ZYSK PRZYPADAJACY NA JEDNA AKCJE

Zysk podstawowy przypadajacy na jedng akcje oblicza sie poprzez podzielenie zysku netto za okres
przypadajgcego na zwyktych akcjonariuszy Spétki dominujgcej przez srednig wazong liczbe wyemitowanych
akcji zwyktych wystepujacych w ciggu okresu.

Ponadto Grupa prezentuje w sprawozdaniach s$rdodrocznych zysk netto zanualizowany obliczony poprzez
podzielenie zysku netto za okres ostatnich 12 miesiecy do dnia bilansowego przez srednig wazong liczbe akcji w
tym okresie.

W okresie od 01.01.2013 do 30.06.2013 nie miato miejsca podwyzszenie kapitatu zaktadowego Polnord SA.

Na dzien 30.06.2013 r. kapitat zaktadowy Polnord SA dzieli sie na 25 633 027 akcji zwyktych na okaziciela o
wartosci nominalnej 2,- zt kazda.

Zysk rozwodniony przypadajacy na jedng akcje oblicza sie poprzez podzielenie zysku netto za okres
przypadajgcego na zwyktych akcjonariuszy Spétki dominujgcej (po potraceniu odsetek od umarzalnych akcji
uprzywilejowanych zamiennych na akcje zwykte) przez srednig wazong liczbe wyemitowanych akcji zwyktych
wystepujgcych w ciggu okresu (skorygowana o wptyw opcji rozwadniajacych oraz rozwadniajgcych umarzalnych
akcji uprzywilejowanych zamiennych na akcje zwykte).

W latach 2007 - 2012 roku w Spétce funkcjonowat Program Opcji Menedzerskich (program OM) szerzej opisany
w sprawozdaniach finansowych za te okresy. Od dnia 01.01.2013 r. w Spodtce nie funkcjonuje zaden program
OM.

Od 2009 r. wptyw rozwadniajgcy miaty emitowane w okresie 2009 — 2012 przez Spotke obligacje zamienne. Na
dzien 01.01.2013 r. w Spétka nie posiadata zadtuzenia z tytutu obligacji zamiennych na akcje Spétki. W |
potroczu 2013 r. nie miaty miejsca nowe emisje obligacji zamiennych na akcje.

Ponizej przedstawione zostaty dane dotyczgce zysku oraz akcji, ktére postuzyty do wyliczenia zysku na jedng
akcje:

Nota 10.1 Zysk na akcje - podstawowy

Za okres
od 01.01.2013
do 30.06.2013

Za okres
od 01.01.2012
do 30.06.2012

Zysk (strata) netto za okres 1601 11375
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej za okres 143 (241)
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej za okres 1458 11616
Srednia wazona liczba akcji zwyktych (szt.) za okres 25 633 027 23 802 839
Zysk (strata) netto na jedna akcje zwykta (zt) 0,06 0,48
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej na jedna akcje zwykta (zt) 0,01 (0,01)
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej na jedng akcje zwyktg (zt) 0,06 0,49

Grupa Kapitatowa Polnord SA

Srédroczne Skrécone Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe za okres od 01.01.2013 r. do 30.06.2013r.



64 | Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za | pétrocze 2013 r.

Nota 10.2 Zysk na akcje - rozwodniony Za okres Za okres
od 01.01.2013 od 01.01.2012
do 30.06.2013 do 30.06.2012
Zysk (strata) netto za okres 1601 11375
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej za okres 143 (241)
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej za okres 1458 11616

Odsetki od obligacji zamiennych na akcje 6251
Zysk (strata) netto za okres zastosowany do obliczenia rozwodnionego zysku na akcje 1601 17 626
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej za okres zastosowany do obliczenia

- i 143 (241)
rozwodnionego zysku na akcje
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej za okres zastosowany do obliczenia

R . 1458 17 867
rozwodnionego zysku na akcje
Wptyw rozwodnienia:

Obligacje zamienne 3087210
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych (szt.) za okres 25 633 027 26 890 049
Rozwodniony zysk (strata) netto na jedng akcje zwykta (zt) 0,06 0,66
Rozwodniony zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej na jedng akcje zwykta (z1) 0,01 (0,01)
Rozwodniony zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej na jedna akcje zwykia (zt) 0,06 0,66
Nota 10.3 Zanualizowany zysk na akcje - podstawowy Za okres Za okres

od 01.07.2012 od 01.07.2011

do 30.06.2013 do 30.06.2012
Zysk (strata) netto za okres 15 966 26 540
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej za okres (2378) (27)
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej za okres 18 344 26 567
Srednia wazona liczba akcji zwyktych (szt.) za okres 24 948 096 23 802 839
Zanualizowany zysk (strata) netto na jedng akcje zwyktg (zt) 0,64 1,11
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej na jedng akcje zwyktg (zt) (0,10) (0,01)
Zanualizowany zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej na jedna akcje zwykt3 (zt) 0,74 1,12
Nota 10.4 Zanualizowany zysk na akcje - rozwodniony 73 okres 73 okres

od 01.07.2012
do 30.06.2013

od 01.07.2011
do 30.06.2012

Zysk (strata) netto za okres 15966 26 540
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej za okres (2378) (27)
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej za okres 18 344 26 567

Odsetki od obligacji zamiennych na akcje 3837 12 673
Zysl.< (strata) netto za okres zastosowany do obliczenia rozwodnionego zysku na 19 803 39213
akcje
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej za okres zastosowany do obliczenia

i - (2378) (27)
rozwodnionego zysku na akcje
Zys.k (stl.’ata) nettq z dziatalnosci korjtynuowanej za okres zastosowany do 22 181 39 240
obliczenia rozwodnionego zysku na akcje
Wptyw rozwodnienia:

Obligacje zamienne 804 995 3087210
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych (szt.) za okres 25753 091 26 890 049
Rozwodniony zanualizowany zysk (strata) netto na jedng akcje zwykig (zt) 0,77 1,46
Rozwodniony zanualizowany zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej na
. R (0,09) -
jedna akcje zwyktg (zt)

Rozwodniony zanualizowany zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 0.86 1.46

na jedna akcje zwykta (zt)

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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11. NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNE

Z uwagi na istotne zaawansowanie procesu komercjalizacji budynku biurowego B3 wybudowanego w ramach
projektu Wilanow Office Park (ok. 90% powierzchni) oddanego do uzytkowania w Il kwartale 2012 r., spétka
Wilanow Office Park — budynek B3 Sp. z 0.0. (dawniej Polnord Warszawa Wilanéw IV Sp. z o. o0.) dokonata
ponownej wyceny nieruchomosci metodg dochodowg. Wynik tej wyceny w wysokosci 23.142 tys. zt znalazt
odzwierciedlenie w pozycji aktualizacja wyceny nieruchomosci inwestycyjnych. Dodatkowo Polnord SA dokonat
aktualizacji wyceny posiadanych dziatek w Sopocie, w zwigzku z przystgpieniem miasta do zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Wedtug wyceny niezaleznego rzeczoznawcy wartos¢ dziatek wzrosta
0 12.370 tys. zt. Na jednostkowy wynik Polnord SA w zakresie aktualizacji nieruchomosci inwestycyjnych wptyw
ma dokonana korekta zmniejszajgca warto$¢ godziwg innych nieruchomosci o kwote 1.145 tys. zt. taczny
wptyw powyzszych wycen na skonsolidowany wynik brutto wynidst 34.367 tys. zt, w tym 11.225 tys. zt na
jednostkowy wynik Polnord SA, i zostat zaprezentowany w poz. Aktualizacja wartosci nieruchomosci.

Nota 11.1 - Nieruchomosci inwestycyjne Stan na Stan na

30.06.2013 31.12.2012
Bilans otwarcia 947 668 288792
Zwigkszenia stanu/zmniejszenia (sprzedaz, reklasyfikacja) 8 658 571769
Aktualizacja wartos$ci nieruchomosci inwestycyjnych 34367 87 107
Bilans zamkniecia 990 693 947 668
Nota 11.2 - Nieruchomosci inwestycyjne w budowie Stan na Stan na

30.06.2013 31.12.2012
Bilans otwarcia 142 359
Zwigkszenia stanu/zmniejszenia (sprzedaz, reklasyfikacja) (142 359)

Aktualizacja wartos$ci nieruchomosci inwestycyjnych

Bilans zamknigcia

Nieruchomosci inwestycyjne RAZEM 990 693 947 668

Czes$¢ nieruchomosci inwestycyjnych Spoétki stanowi zabezpieczenie sptaty kredytow i obligacji poprzez
ustanowienie na nich hipotek. Warto$¢ bilansowa nieruchomosci inwestycyjnych obcigzonych
zabezpieczeniem hipotecznym na dzien bilansowy wynosi 953.973 tys. zt , zas na dzien 31.12.2012 r. wynosita
901.012 tys. zt.

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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12. POLACZENIA JEDNOSTEK GOSPODARCZYCH

Nota 12 - Potaczenia jednostek gospodarczych W okresie W okresie
od 01.01.2013 od 01.01.2012
do 30.06.2013 do 31.12.2012

Wartos¢ firmy z konsolidaciji:

Wartos$¢ bilansowa wartosci firmy z konsolidacji

Fadesa Polnord Polska Sp. z 0.0. 122 450 122 450
Polnord tédz City Park Sp. z 0.0. 3 3
Srédmiescie Wilanéw Sp. z 0.0. 3 3
Wilanéw Office Park -budynek B1 Sp. z 0.0. 3 3
Polnord Apartamenty Sp. z 0.0. 2 2
FPP Powsin Sp. z 0.0. 6 6
Wilanéw Office Park -budynek B3 Sp. z 0.0. 3 3
Polnord Szczecin Ku Storicu Sp. z 0.0. 3 3
Polnord Sopot Il Sp. z 0.0. 4 4
Osiedle Innova Sp. z 0.0. 5 5

Razem wartos¢ bilansowa 122 482 122 482

Zmiany wartosci firmy z konsolidacji:

Wartos¢ firmy z konsolidacji na poczatek okresu 122 482 130124
Zmniejszenia wartosci firmy z tytutu dokonanych odpiséw (7642)
Zmniejszenia wartosci firmy z tytutu sprzedazy

Razem wartosc¢ bilansowa na koniec okresu 122 482 122 482

Wartos¢ firmy powstata w wyniku nabycia jednostek gospodarczych zostata poddana weryfikacji w zakresie
utraty wartosci na dzien bilansowy 30.06.2013 oraz na dzien 31.12.2012.

Nabycie i zbycie jednostek gospodarczych

Zmiany w powigzaniach kapitatowych Polnord SA z innymi podmiotami, ktore miaty miejsce w | potroczu
2013r., zostaty szczegotowe opisane w Sprawozdaniu Zarzadu z dziatalnosci w rozdziale | pkt. 3.

13. INWESTYCJE W JEDNOSTKACH STOWARZYSZONYCH WYCENIANYCH METODA PRAW WtASNOSCI

W sktad Grupy Polnord SA na dzierh 31.12.2012 r. nie wchodzity jednostki wyceniane metoda praw wtasnosci.
Na dzien 30.06.2013 r. takimi jednostkami sg Stacja Kazimierz | Sp. z 0.0. oraz Stacja Kazimierz | Sp. z 0.0. SKA,
spotki zawigzane w | potroczu 2013 wspdlnie z MS Warynski Development SA (po 50%) celem realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego.

W | pétroczu 2013 r. powyzsze spotki nie osiggnety przychoddw ani nie poniosty kosztow.

14. AKTYWA FINANSOWE DOSTEPNE DO SPRZEDAZY

Nota 14.1 - Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy Stan na Stan na

30.06.2013 31.12.2012
Akcje/ Udziaty w spotkach nie notowanych na gietdzie 34 34
Akcje spdtek notowanych na gietdzie 19768 16 768
Razem aktywa finansowe dostepne do sprzedazy 19 802 16 802
Nota 14.2 - Pozostate aktywa finansowe (dtugoterminowe) Stan na Stan na

30.06.2013 31.12.2012
Pozyczki udzielone 8476 2623
Razem pozostate aktywa finansowe (dtugoterminowe) 8476 2623

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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Nota 15 - Zapasy

Materiaty (wedtug ceny nabycia)

Produkcja w toku (wedtug kosztu wytworzenia)

Produkty gotowe:

Wedtug ceny nabycia/kosztu wytworzenia

Wedtug wartosci netto mozliwej do uzyskania

Towary

Wedtug ceny nabycia/kosztu wytworzenia

Wedtug wartosci netto mozliwej do uzyskania

Zaliczki na dostawy

Zapasy ogotem, wedtug nizszej z dwoch wartosci: ceny
nabycia (kosztu wytworzenia) oraz wartosci netto mozliwej

do uzyskania

Stan na Stan na
30.06.2013 31.12.2012
290 292

190 003 153183
94 928 122 556
99 807 129 320
94928 122 556
381841 385325
388 256 393834
381 841 385325
667 062 661 356

W | pétroczu 2013 r. nie miaty miejsca odpisy aktualizujgce. W | pétroczu 2012 r. dokonano odpiséw

aktualizujgcych wartosé zapaséw na faczng kwote 11.830 tys. zt.

Zabezpieczeniem sptaty kredytéw otrzymanych przez Spotki Grupy na sfinansowanie projektéw deweloperskich

s3 m.in. nieruchomosci, na ktdrych realizowane s3 te przedsiewziecia. Wartosc¢ bilansowa zapaséw obcigzonych

zabezpieczeniem hipotecznym na dzien bilansowy wynosi 404.558 tys. zt, na 31.12.2012 r. wynosita 330.899

tys. zt.

16. NALEZNOSCI Z TYTUtU DOSTAW | USLUG ORAZ POZOSTALE NALEZNOSCI

Transakcje z podmiotami powigzanymi przeprowadzane sg na warunkach rynkowych.

Zdaniem kierownictwa,

nie istnieje dodatkowe ryzyko kredytowe, ponad poziom

aktualizujgcym niesciggalne naleznosci wtasciwy dla naleznosci handlowych Grupy.

okreslony odpisem

Nota 16 - Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

Naleznosci od jednostek powigzanych, w tym:

- Naleznosci z tytutu dostaw i ustug,

- Dochodzone na drodze sgdowej

-Inne

Naleznosci od jednostek stowarzyszonych

Naleznosci od pozostatych jednostek, w tym:

- Naleznosci z tytutu dostaw i ustug

- Dochodzone na drodze sgdowej

-Inne

Naleznosci budzetowe

Naleznosci ogétem (netto)

Odpis aktualizujgcy naleznosci

Naleznosci brutto

Stan na Stan na
30.06.2013 31.12.2012
1435 11 205
1435 11 205
137 398 174 627
50 825 79 638
9708 9708
76 865 85281
138 833 185 832
10 040 10370
148 873 196 202

17. KAPITAL PODSTAWOWY | KAPITALY ZAPASOWE/REZERWOWE

17.1. Kapitat podstawowy

W okresie od 01.01.2013 r. do 30.06.2013 r. nie miato miejsca podwyzszenie kapitatu zaktadowego Polnord SA.

Grupa Kapitatowa Polnord SA

Srédroczne Skrécone Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe za okres od 01.01.2013 r. do 30.06.2013r.
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Na dzierh 30.06.2013 r. kapitat zaktadowy Polnord SA dzieli sie na 25.633.027 akcji zwyktych na okaziciela o
wartosci nominalnej 2,- zt kazda.
Wartos¢ nominalna akcji

Wszystkie wyemitowane akcje posiadajg wartosé nominalng wynoszaca 2 ztote i zostaty w petni optacone.

Prawa akcjonariuszy

Akcje wszystkich serii sg jednakowo uprzywilejowane co do dywidendy oraz zwrotu z kapitatu.
17.2. Kapitat zapasowy

Kapitat zapasowy zostat utworzony z nadwyzki wartosci emisyjnej nad wartoscig nominalng pomniejszonej o
koszty emisji akcji ujete jako zmniejszenie kapitatu zapasowego. Ponadto kapitat zapasowy powstat z
ustawowych odpisow z zyskow generowanych w poprzednich latach obrotowych, a takze z nadwyzek z podziatu
zysku ponad wymagany ustawowo odpis. Na kapitat zapasowy sktadaja sie réwniez wycena oddziatu
zagranicznego oraz fundusz z aktualizacji wyceny dotyczacy sprzedanych srodkéw trwatych.

W bilansie nadwyzka ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej zostata pokazana w odrebnej pozycji.
17.3. Charakter i cel pozostatych kapitatow

Kapitaf rezerwowy z tytutu réznic kursowych
Saldo kapitatu rezerwowego z tytutu réznic kursowych jest korygowane o rdznice kursowe wynikajace z
przeliczania sprawozdan finansowych zagranicznych jednostek powigzanych.

Kapitat z aktualizacji wyceny

Saldo kapitatu z aktualizacji wyceny dotyczy wartosci nadwyzki nad wartoscig nabycia/kosztem wytworzenia
rzeczowych aktywdéw trwatych oraz wartosci niematerialnych wynikajacej z przeszacowania ich do wartosci
godziwej. Ponadto, na saldo kapitatu z aktualizacji wyceny wchodzg rdéznice kursowe z przeliczenia oddziatéw
zagranicznych.

18. OPROCENTOWANE KREDYTY BANKOWE | POZYCZKI

Nota 18 - Oprocentowane kredyty bankowe i pozyczki

4 Stan na Stan na
KROTKOTERMINOWE 30.06.2013 31.12.2012

Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego i umow dzierzawy z opcja
zakupu 117 185
Obligacje i bony dtuzne 58 383 141100
Kredyty w rachunku biezacym 24 110 23538
Krétkoterminowa czes¢ kredytéw dtugoterminowych 94 029 45419
Kredyty odnawialne - 788
Inne kredyty i pozyczki 29792 30031
Razem kredyty i pozyczki krétkoterminowe 206 431 241 061
Stan na Stan na
DtUGOTERMINOWE 30.06.2013 31.12.2012

Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego i umoéw dzierzawy z opcja
zakupu 44 144
Obligacje 294 000 201 000
Kredyty bankowe i pozyczki: 191910 263 702
Razem kredyty i pozyczki diugoterminowe 485 954 464 846

Grupa Kapitatowa Polnord SA
Srédroczne Skrécone Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe za okres od 01.01.2013 r. do 30.06.2013r.
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Nazwa instytucji kredytujacej

Kwota kredytu w
walucie

Waluta

Kwota pozostata do
sptaty na dzier
bilansowy

Biezaca
(krétkoterminowa) cze$é
kredytu/pozyczki

Warunki
oprocentowania

Termin sptaty

Zabezpieczenia

DZ Bank Polska S.A*

23 000

PLN

22111

22111

WIBOR RB + marza

2014-05-31

- hipoteka umowna na nieruchomosci
- weksel wtasny in blanco

34 000

PLN

34 000

34 000

WIBOR 1M + marza

2014-05-31

- hipoteka umowna na nieruchomosci
- weksel wtasny in blanco

BZ WBK SA

42 447

PLN

16 289

WIBOR 3M + marza

2015-01-31

- hipoteka kaucyjna

- blokada $rodkéw na Rach. Zastrzezonym

- zastaw rejestrowy na udziatach w kapitale

- zastawy rejestrowe na rachunkach

- petnomocnictwo do rachunkéw bankowych
- Umowa Podporzadkowania Pozyczek

26 000

PLN

3537

WIBOR 1M + marza

2015-09-30

- hipoteka kaucyjna

- blokada $rodkéw na Rach. Zastrzezonym

- zastaw rejestrowy na udziatach w kapitale

- zastawy rejestrowe na rachunkach

- petnomocnictwo do rachunkéw bankowych
- Umowa Podporzadkowania Pozyczek

PKO BP

44 800

PLN

19 487

5187

WIBOR 3M + marza

2016-12-31

- hipoteka umowna i kaucyjna na nieruchomosci
- weksel wtasny in blanco

- klauzula pobrania wierzytelnosci

- zastaw rejestrowy na udziatach w kapitale

91972

PLN

33881

21888

WIBOR 3M + marza

2014-11-30

- hipoteka umowna i kaucyjna na nieruchomosci

- klauzula pobrania wierzytelnosci

- zastaw rejestrowy na udziatach w kapitale

- przelew wierzytelnosci z uméw sprzedazy i umow
ubezp.

66 100

PLN

65 264

1087

WIBOR 3M + marza

2030-12-31

- hipoteka umowna i kaucyjna

- cesja praw z umoéw ubezpieczeniowych

- zastaw rejestrowy na udziatach w kapitale
- przelew wierzytelnosci z umdéw najmu

- poreczenie

- cesja praw z gwarancji

- weksel

Grupa Kapitatowa Polnord SA

Srédroczne Skrécone Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe za okres od 01.01.2013 r. do 30.06.2013r.
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Kwota kredytu w Kwota pozostata do Biezaca Warunki
Nazwa instytucji kredytujacej . Waluta sptaty na dzien (krétkoterminowa) czes¢ . Termin sptaty Zabezpieczenia
walucie R . . oprocentowania
bilansowy kredytu/pozyczki
- hipoteka umowna zwykta oraz kaucyjna na
nieruchomosci;
- przelew wierzytelnosci z umowy ubezpieczenia
budowy;
- weksel wtasny in blanco i poreczenie wekslowe
47 433 PLN 37933 2168 WIBOR 3M + marza 2025-04-30 wspdlnika;
- zastaw rejestrowy na udziatach spétki;
- klauzula potracenia wierzytelnosci z rachunku
biezacego spotki;
- przelew wierzytelnosci z przyrzeczonej umowy najmu;
- blokada $rodkéw pienieznych na rachunku
- hipoteka
Bank Polskiej Spétdzielczosci SA 16 200 PLN 16 270 70 WIBOR 3M+mara 2019-12-31 - zastaw rejestrowy na udziatach w kapitale
- poreczenie
- weksel
- hipoteka
ALIOR BANK 17978 PLN 2128 2128 WIBOR IM+marza 2014-09-30 - preclew wierzytelnosci
- poreczenie
- cesja polis ubezp.
Pekao SA -kredyt zaciagniety 37970 PLN 5390 5390  WIBOR 1M+maria 2014-01-31 ) ,
przez wspodlne przedsiewziecie - hipoteka kaucyjna,
S - zastaw rejestrowy,
Pekao SA, kredyt zac.lqgnllety 179 191 PLN 18917 - WIBOR 1M+marza 2015-06-30 - umowa przelewu praw polis ubezp.,
przez wspodlne przedsiewziecie .
- umowa podporzadkowania,
Pekao SA -kredyt zaciggniety . - umowa wsparcia
. e 17 150 PLN - - WIBOR 1M+marza 2015-06-30
przez wspdlne przedsiewziecie
Fadesa Polska Sp. z 0.0. - 1499 PLN 1886 - WIBOR 3M+marza 2015-12-31 brak
pozyczka zaciggnieta przez
wspdlne przedsiewziecie 6 053 PLN 6591 - WIBOR 3M+marza 2015-12-31 brak
46 957 PLN 2255 - WIBOR 1M+marza 2014-12-31 _hi H
PEKAO SA - kredyt zaciagniety hipoteka kaucyjna,
. . L - zastaw rejestrowy,
przez wspdlne przedsiewziecie .
2 450 PLN - - WIBOR 1M+marza 2015-06-30 - umowa przelewu praw polis ubezp.
Razem 285939 94 029

* kredyty i pozyczki zaciggniete przez Polnord SA

Grupa Kapitatowa Polnord SA
Srédroczne Skrécone Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe za okres od 01.01.2013 r. do 30.06.2013r.
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Kwota
s . pozostata do .
. .. .. Kwota kredytu/pozyczki . . Warunki . . .
Nazwa instytucji kredytujacej w walucie Waluta Kwota kredytu/pozyczki sp;z:::ﬁna oprocentowania Termin sptaty Zabezpieczenia
bilansowy
BRE BANK SA * 25000 PLN 25000 24110 WIBOR O/N +marza 2014-06-27 - hipoteka umowna na nieruchomosci
- weksel wtasny in blanco
Razem 25000 24110
* kredyty i pozyczki zaciggniete przez Polnord SA
Wykaz innych kredytow i pozyczek krotkoterminowych na dzier 30.06.2013 r.
Kwota Kwota Kwota pozostata do Warunki Termin
Nazwa instytucji kredytujacej kredytu/pozyczki  Waluta  kredytu/pozyczki sptaty na dzier . Zabezpieczenia
w walucie w PLN bilansowy oprocentowania sptaty
Martinsa Fadesa SA - pozyczka zaciaggnieta przez wspdlne przedsiewziecie 1760 usD 6940 9180 EURIBOR 3M+marza brak
Martinsa Fadesa SA - pozyczka zaciggnieta przez wspdlne przedsiewziecie 764 EUR 3017 1357 EURIBOR 3M+marza brak
Martinsa Fadesa SA - pozyczka zaciagnieta przez wspodlne przedsiewzigcie 1037 EUR 3916 5344 EURIBOR 3M+marza brak
Martinsa Fadesa SA - pozyczka zaciagnieta przez wspdlne przedsiewziecie 1225 EUR 4577 6322 EURIBOR 3M+marza brak
Martinsa Fadesa SA - pozyczka zaciagnieta przez wspodlne przedsiewziecie 1472 EUR 5418 7 589 EURIBOR 3M+marza brak
Razem 23 868 29792

Grupa Kapitatowa Polnord SA
Srédroczne Skrécone Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe za okres od 01.01.2013 r. do 30.06.2013r.
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Wykaz obligacji na dzien 30.06.2013 r.

Kwota

Kwota pozostata do

Biezaca

Warunki

Rodzaj obligacji wyemit-owapych Waluta spla.ty na dzief (krétkoterminowa) cz.eéé oprocentowania Termin spiaty Zabezpieczenia
obligacji bilansowy do zaptaty (odsetki)

Obligacje zwykte serii F 24 000 PLN 24 358 358 WIBOR 3M + marza 24.10.2015 - naleznos¢ gtéwna odsetki co kwartat Hipoteka
Obligacje zwykte 20400 PLN 20505 20505 WIBOR 3M + marza 03.12.2013 - naleznos¢ gtéwna odsetki co kwartat Hipoteka
Obligacje zwykte 10 000 PLN 10052 10052 WIBOR 3M + marza 03.12.2013 - naleznos¢ gtéwna odsetki co kwartat Hipoteka
Obligacje zwykte 30 000 PLN 30017 17 WIBOR 6M + marza 26.06.2015 - naleznos¢ gtéwna odsetki co pét roku Hipoteka
Obligacje zwykte 18 500 PLN 18 500 18 500 WIBOR 3M + marza 31.03.2014 - naleznos¢ gtéwna odsetki co kwartat Niezabezpieczone
Obligacje zwykte 10 000 PLN 10 005 5 WIBOR 6M + marza 26.06.2015 - naleznos¢ gtéwna odsetki co pét roku Hipoteka
Obligacje zwykte 10 000 PLN 10 005 5 WIBOR 6M + marza 26.06.2015 - naleznos¢ gtéwna odsetki co pdt roku Hipoteka
Obligacje zwykte 40 000 PLN 40770 770 WIBOR 6M + marza 28.09.2015 - naleznos¢ gtéwna odsetki co pét roku Hipoteka

Obligacje zwykte serii A 60 000 PLN 61454 1454 WIBOR 6M + marza 20.08.2016 - naleznos¢ gtéwna odsetki co pét roku Hipoteka

Obligacje zwykte serii B 8500 PLN 8653 153 WIBOR 6M + marza 20.09.2016 - naleznos¢ gtéwna odsetki co pét roku Hipoteka

Obligacje zwykte serii | 20 000 PLN 20328 328 WIBOR 3M + marza 18.01.2016 - naleznos¢ gtéwna odsetki co kwartat Hipoteka

Obligacje zwykte serii J 19 000 PLN 19 320 320 WIBOR 3M + marza 16.01.2016 - naleznos¢ gtéwna odsetki co kwartat Hipoteka

Obligacje zwykte serii H 26 500 PLN 26911 411 WIBOR 3M + marza 22.01.2016 - naleznos¢ gtéwna odsetki co kwartatu Hipoteka
Obligacje zwykte 5000 PLN 5026 5026 WIBOR 3M + marza 20.11.2013- nalezno$é gtowna odsetki co kwartat Hipoteka

Obligacje zwykte serii C 46 000 PLN 46 479 479 WIBOR 6M + marza 13.05.2016 - naleznos¢ gtéwna odsetki co pot roku Hipoteka

Razem 352383 58 383

Wszystkie obligacje wyemitowane przez Polnord SA.

Srédroczne Skrécone Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe za okres od 01.01.2013 r. do 30.06.2013r.
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Wykaz kredytow i poZyczek na dzien 31.12.2012'r.

Kwota pozostata do Biezaca
Waluta sptaty na dzier (krétkoterminowa) cze$é
bilansowy kredytu/pozyczki

Warunki
oprocentowania

Kwota kredytu w

Nazwa instytucji kredytujacej walucie

Termin sptaty Zabezpieczenia

- hipoteka umowna na nieruchomosci

23 000 PLN 17 936 WIBOR RB + marza 2014-05-31 .
- weksel wtasny in blanco

DZ Bank Polska S.A*

- hipoteka umowna na nieruchomosci

34 000 PLN 34 000 WIBOR 1M + marza 2014-05-31 .
- weksel wtasny in blanco

- hipoteka kaucyjna

- blokada $rodkéw na Rach. Zastrzezonym

- zastaw rejestrowy na udziatach w kapitale

- zastawy rejestrowe na rachunkach

- petnomocnictwo do rachunkéw bankowych
- Umowa Podporzadkowania Pozyczek

BZ WBK SA 42 447 PLN 16 289 WIBOR 3M + marza 2015-01-31

- hipoteka umowna i kaucyjna na nieruchomosci
- weksel wtasny in blanco

- klauzula pobrania wierzytelnosci

- zastaw rejestrowy na udziatach w kapitale

44 800 PLN 31300 14 000 WIBOR 3M + marza 2016-12-31

- hipoteka umowna i kaucyjna na nieruchomosci

- klauzula pobrania wierzytelnosci

- zastaw rejestrowy na udziatach w kapitale

- przelew wierzytelnosci z uméw sprzedazy i uméw ubezp.

91972 PLN 43 594 13 200 WIBOR 3M + marza 2014-11-30

- hipoteka umowna i kaucyjna

- cesja praw z umow ubezpieczeniowych

- zastaw rejestrowy na udziatach w kapitale
PKO BP 66100  PLN 65 208 595  WIBOR 3M + marza 2030-12-31 - przelew wierzytelnoéci z uméw najmu

- poreczenie

- cesja praw z gwarancji

- weksel

- hipoteka umowna zwykta oraz kaucyjna na nieruchomosci;
- przelew wierzytelnosci z umowy ubezpieczenia budowy;

- weksel wtasny in blanco i poreczenie wekslowe wspdlnika;
- zastaw rejestrowy na udziatach spétki;

- klauzula potracenia wierzytelnosci z rachunku biezacego
spotki;

- przelew wierzytelnosci z przyrzeczonej umowy najmu;

- blokada $rodkdéw pienieznych na rachunku

47 433 PLN 38 468 1708 WIBOR 3M + marza 2025-04-30

Grupa Kapitatowa Polnord SA
Srédroczne Skrécone Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe za okres od 01.01.2013 r. do 30.06.2013r.
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Kwota kredytu w Kwota pozostata do Biezaca Warunki
Nazwa instytucji kredytujacej R Waluta sptaty na dzien (krétkoterminowa) czesé . Termin sptaty Zabezpieczenia
walucie R . . oprocentowania
bilansowy kredytu/pozyczki
- hipoteka umowna kaucyjna ;
NORDEA BANK POLSKA 10000  PLN 6719 6719  WIBOR 3M+marza 2013-12-31 -umowa zastawu rejestrowego na udziatach spofk;

- zastaw rejestrowy i finansowy na rachunkach bankéw;
- zastaw rejestrowy na wierzytelnosciach;
- hipoteka

Bank Polskiej Spétdzielczosci SA 16200  PLN 6000 WIBOR 3M+marza 2019-12-31 - zastaw rejestrowy na udziatach w kapitale
- poreczenie
- weksel

37970 PLN 17772 622 WIBOR 1M+marza 2014-01-31 . .

- hipoteka kaucyjna,

Pekao SA -kredyt zaciagniet . - zastaw rejestrowy,

 -kredyt zaciagniety 179191 PIN 14567 - WIBOR 1M+marza 2015-06-30 - umowa przelewu praw polis ubezp.,

przez wspodlne przedsiewziecie .

- umowa podporzadkowania,
17 150 PLN - - WIBOR 1M+marza 2015-06-30 - umowa wsparcia
Fadesa Polska Sp. z 0.0. - 1499 PLN 1819 - WIBOR 3M+marza 2015-12-31 brak
pozyczka zaciggnieta przez
wspdlne przedsiewziecie 6053 PLN 6874 - WIBOR 3M+marza 2015-12-31 brak

- Hipoteka kaucyjna,
17 150 PLN 8575 8575 WIBOR 1M+marza 2013-12-31 - Zastaw rejestrowy,
- Umowa przelewu praw polis ubezp.,

PEKAO SA - kredyt zaciggniety
przez wspodlne przedsiewziecie

46 957 PLN - - WIBOR 1M+marza 2014-04-30 _hi i
PEKAO SA - kredyt zaciagniety hipoteka kaucyjna,
. . Lo - zastaw rejestrowy,
przez wspodlne przedsiewziecie . .
2450 PLN - - WIBOR 1M+marza 2015-06-30 - umowa przelewu praw polis ubezp.
Razem 309 121 45419

* kredyty i pozyczki zaciggniete przez Polnord SA

Grupa Kapitatowa Polnord SA
Srédroczne Skrécone Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe za okres od 01.01.2013 r. do 30.06.2013r.
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Kwota

Kwota pozostata do

. . N . . Kwota L Warunki . . .
Nazwa instytucji kredytujacej kredytu/poz.yczkl w Waluta kredytu/pozyczki spla.ty na dzien oprocentowania Termin sptaty Zabezpieczenia
walucie bilansowy
BRE BANK SA * 25000 PN 25000 23538 WIBORO/N +marza 2013-06-28 _ lipotela urmolwna fa Riemichamesci
- weksel wtasny in blanco
Razem 25000 23538
* kredyty i pozyczki zaciggniete przez Polnord SA
Wykaz innych kredytow i pozyczek krotkoterminowych na dzier 31.12.2012 r.
Kwota Kwota Kwota pozostata do . .
. " . . . s . L. Warunki Termin . .
Nazwa instytucji kredytujacej kredytu/pozyczki w Waluta  kredytu/pozyczki sptaty na dzien . Zabezpieczenia
. R oprocentowania sptaty
walucie w PLN bilansowy
Martinsa Fadesa SA - pozyczka zaciggnieta przez wspdlne przedsiewziecie 1760 usD 6940 8504 EURIBOR 3M+marza brak
Martinsa Fadesa SA - pozyczka zaciggnieta przez wspdlne przedsiewziecie 764 EUR 3017 3690 EURIBOR 3M+marza brak
Martinsa Fadesa SA - pozyczka zaciaggnieta przez wspdlne przedsiewziecie 1037 EUR 3916 4951 EURIBOR 3M+marza brak
Martinsa Fadesa SA - pozyczka zaciagnieta przez wspodlne przedsiewziecie 1225 EUR 4577 5857 EURIBOR 3M+marza brak
Martinsa Fadesa SA - pozyczka zaciaggnieta przez wspdlne przedsiewziecie 1472 EUR 5418 7 029 EURIBOR 3M+marza brak
Razem 23 868 30031
Wykaz innych kredytéow odnawialnych na dzier 31.12.2012 r.
Kwota Kwota Kwota pozostata Warunki
Nazwa instytucji kredytujacej kredytu/pozyczki w Waluta  kredytu/pozyczkiw do sptaty na dzien . Termin sptaty  Zabezpieczenia
. X oprocentowania
walucie PLN bilansowy
- hipoteka umowna zwykta oraz kaucyjna na nieruchomosci;
- przelew wierzytelno$ci z umowy ubezpieczenia budowy;
- weksel wtasny in blanco i poreczenie wekslowe wspdlnika;
PKO BP 2200 PLN 2200 788 WIBOR 1M+marza 2013-01-28 - zastaw rejestrowy na udziatach spotki;
- klauzula potracenia wierzytelnosci z rachunku biezacego spétki;
- przelew wierzytelnosci z przyrzeczonej umowy najmu;
- blokada srodkéw pienieznych na rachunku
Razem 2200 788

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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Wykaz obligacji na dzien 31.12.2012 r.

Kwota Kwota pozostata do , Blezqc.a .
Lo R L, (krétkoterminowa) Warunki . . .
Rodzaj obligacji wyemitowanych Waluta sptaty na dzien 2 . Termin sptaty Zabezpieczenia
obligacii bilanso czesc do zaptaty oprocentowania
sad) wy (odsetki)
Obligacje zwykte* 65 500 PLN 66 545 66 545 WIBOR 3M + marza 22.01.2013 - naleznos¢ gtéwna odsetki co kwartat Hipoteka
Obligacje zwykte* 24000 PLN 24418 418 WIBOR 3M + marza 24.10.2015 - naleznos¢ gtéwna odsetki co kwartat Hipoteka
Obligacje zwykte* 40 000 PLN 40556 40556 WIBOR 3M + marza 30.04.2013 - naleznos¢ gtéwna odsetki co kwartat Hipoteka
Obligacje zwykte* 20400 PLN 20538 20538 WIBOR 3M + marza 03.12.2013 - naleznos$¢ gtéwna odsetki co kwartat Hipoteka
Obligacje zwykte* 10 000 PLN 10 067 10 067 WIBOR 3M + marza 03.12.2013 - naleznos$¢ gtéwna odsetki co kwartat Hipoteka
Obligacje zwykte* 30 000 PLN 30027 27 WIBOR 6M + marza 26.06.2015 - naleznos¢ gtéwna odsetki co pét roku Hipoteka
Obligacje zwykte* 18 500 PLN 18 500 - WIBOR 3M + marza 31.03.2014 - naleznos¢ gtéwna odsetki co kwartat Obligacje niezabezpieczone
Obligacje zwykte* 10 000 PLN 10 009 9 WIBOR 6M + marza 26.06.2015 - naleznos¢ gtéwna odsetki co pét roku Hipoteka
Obligacje zwykte* 10 000 PLN 10 009 9 WIBOR 6M + marza 26.06.2015 - naleznos¢ gtéwna odsetki co pét roku Hipoteka
Obligacje zwykte* 40 000 PLN 40951 951 WIBOR 6M + marza 28.09.2015 - naleznos¢ gtéwna odsetki co pét roku Hipoteka
Obligacje zwykte** 60 000 PLN 61791 1791 WIBOR 6M + marza 20.08.2016 - naleznos¢ gtéwna odsetki co pét roku Hipoteka
Obligacje zwykte** 8500 PLN 8689 189 WIBOR 6M + marza 20.09.2016 - naleznos¢ gtéwna odsetki co p6t roku Hipoteka
Razem 342 100 141 100

*Obligacje wyemitowane przez Polnord SA

**QObligacje wyemitowane przez Polnord Nieruchomosci Inwestycyjne Sp. z 0.0.

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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19. REZERWY
19.1. Zmiany stanu rezerw
Nota 19.1 - Rezerwy Rezerwa na
odpra Rezerwa na Rezer Rezerwy na Rezerwy na Rezer Rezerwy na Rezerwy na
prawy . naprawy wy roboty roboty Wy . wy . wy Ogotem
emerytalne i N na urlopy na odsetki zobowigzania sprawy sagdowe
gwarancyjne poprawkowe budowlane
podobne
Na dzien 01.01.2013 196 801 874 15 627 40 613 6 246 64 357
Utworzone w ciggu roku obrotowego 4 268 608 1353 2233
Wykorzystane (678) (13) (503) (93) (1287)
Rozwigzane (564) (564)
Na dzien 30.06.2013 200 391 861 15732 41309 6 246 64 739
Krétkoterminowe 391 861 15732 41309 6246 64 539
Dtugoterminowe 200 200
Nota 19.2 - Rezerwy Rezerwa na
odprawy Rezerwa na Rezerwy Rezerwy na Rezerwy na Rezerwy Rezerwy na Rezerwy na
. naprawy roboty roboty . . . Ogodtem
emerytalne i . na urlopy na odsetki zobowigzania sprawy sagdowe
gwarancyjne poprawkowe budowlane
podobne
Na dzien 01.01.2012 203 13 749 54 1338 11770 34 427 3519 52073
Utworzone w ciggu roku obrotowego 6 801 342 3857 9153 3056 17 215
Wykorzystane (8) (13) (749) (54) (252) (2887) (180) (4143)
Rozwigzane (2) (554) (10) (149) (715)
Zbycie jednostki (3) (70) (73)
Na dzien 31.12.2012 196 801 874 15 627 40613 6 246 64 357
Krétkoterminowe 801 874 15 627 40613 6246 64 161
Dtugoterminowe 196 196

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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20. ZOBOWIAZANIA Z TYTULU DOSTAW | USLUG ORAZ POZOSTALE ZOBOWIAZANIA (KROTKOTERMINOWE)

Nota 20 - Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania (krétkoterminowe)

Stan na Stan na

30.06.2013 31.12.2012
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug
Wobec jednostek powigzanych 3309 814
Wobec jednostek pozostatych 32695 32792
Razem zobowiazania z tytutu dostaw i ustug 36 004 33 606
Zobowiazania z tytutu podatkoéw, cet, ubezpieczen
spotecznych i innych
Podatek VAT 1063 1180
Podatek dochodowy od oséb fizycznych 123 212
Pozostate 291 232
g:;leer::\z:;l::\liv;::;:: z tytutu podatkéw, cet, ubezpieczen 1477 1624
Pozostate zobowigzania
Zobowigzania wobec pracownikéw z tytutu wynagrodzen 53 42
Inne zobowigzania 327 530
Razem pozostate zobowigzania 380 572
Rozliczenia miedzyokresowe kosztéw z tytutu:
Niewykorzystanych urlopéw
Premii
Inne 4351 3502
Razem rozliczenia miedzyokresowe kosztéw z tytutu: 4351 3502

Zasady i warunki ptatnosci powyziszych zobowigzan finansowych.
Transakcje z podmiotami powigzanymi sg przeprowadzane na warunkach rynkowych.
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug i pozostate zobowigzania sg nieoprocentowane.

Kwota wynikajgca z réznicy pomiedzy zobowigzaniami a naleznosciami z tytutu podatku od towaréw i ustug
jest rozliczana wiasciwym wtadzom podatkowym w okresach miesiecznych.

21. ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE

21.1. Inne zobowigzania warunkowe
Nota 21.1 - Inne zobowigzania warunkowe Stan na Stan na
30.06.2013 31.12.2012
Zobowigzania dotyczace odszkodowan 26 250 26 250
Inne zobowigzania warunkowe 2523 2523
Razem zobowigzania warunkowe 28773 28773
21.2. Zobowigzania inwestycyjne

Na dzien 30.06.2013 r. w Grupie nie wystepujg zobowigzania inwestycyjne.

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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21.3. Sprawy sgdowe

Postepowania toczace sie przed sadem, organem witasciwym dla postepowania arbitrazowego lub organem
administracji publicznej zostaty szczegétowo opisane w Sprawozdaniu Zarzadu z dziatalnosci za | potrocze
2013 r. w rozdziale IV pkt. 2

21.4. Informacje o poreczeniach lub gwarancjach udzielonych przez Polnord SA i spotki zalezne

Szczegétowe informacje dotyczgce poreczen kredytu lub pozyczki lub gwarancjach udzielonych przez
Polnord SA i spotki zalezne zostaty szczegétowo opisane w Sprawozdaniu Zarzadu z dziatalnosci za | pétrocze
2013 r. w rozdziale IV pkt.4.

22. INFORMACJE O PODMIOTACH POWIAZANYCH

22.1. Warunki transakcji z podmiotami powigzanymi

Nastepujgce tabele przedstawiajg faczne kwoty transakcji zawartych z podmiotami powigzanymi za dany
okres sprawozdawczy. Pozycje te zostaty odpowiednio wyeliminowane w procesie konsolidacji.

Transakcje z podmiotami powigzanymi sg przeprowadzane na warunkach rynkowych.

Stan naleznosci/zobowigzan w ramach Grupy Polnord na dzier 30.06.2013 r.

; Polnord Fadesa Polnord FPP Powsin Osiedle Innova
PODMIOT POWIAZANY § Polnord SA Marketing Polska $p. 2 0.0. Sp. 2 0.0.
a Sp. zo.0. Sp.zo.0.
WIERZYCIEL

Polnord SA 1496 83774

Polnord Marketing Sp. z 0.0. 6472

Fadesa Polnord Polska Sp. z 0.0. 66 606 64 851

Osiedle Innova Sp. z 0.0. 18414

Polnord — Apartamenty Sp. z 0.0 17

Polnord Olsztyn Teczowy Las Sp. z 0.0. 1

Polnord tédz City Park Sp. z 0.0. 970

Srédmiescie Wilandw Sp. z 0.0.. 15

Wilanéw Office Park - budynek B1 Sp. z 0.0 17

Wilanéw Office Park - budynek B3 Sp. z 0.0

Surplus Sp. z 0.0.

Polnord Szczecin Ku Storicu Sp. Zo.o. 1

Polnord Sopot Il Sp. z 0.0. 10

Razem 7503 1496 102 188 66 606 64 851

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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Stan naleznosci/zobowiqgzar w ramach Grupy Polnord na dzieri 30.06.2013 r., cd.

PODMIOT POWIAZANY

DLUZNIK

WIERZYCIEL

FPP Osiedle
Moderno
Sp.zo.0.

STROJ DOM ZSA

Polnord —
Apartamenty
Sp.zo0.0

Polnord Olsztyn
Teczowy Las

Sp. zo.0.

Polnord tédz
City Park
Sp.zo.0.

Polnord SA

Polnord Marketing Sp. z o.0.

Fadesa Polnord Polska Sp. z 0.0.

Osiedle Innova Sp. z 0.0.

Polnord — Apartamenty Sp. z 0.0

Polnord Olsztyn Teczowy Las Sp. z 0.0.
Polnord tédz City Park Sp. z 0.0.
Srédmiescie Wilanéw Sp. z 0.0..

Wilanéw Office Park - budynek B1 Sp. z 0.0
Wilanéw Office Park - budynek B3 Sp. z 0.0
Surplus Sp. z 0.0.

Polnord Szczecin Ku Storicu Sp. z 0.0.

Polnord Sopot Il Sp. z 0.0.

4966

27

88 466
288

9907
80

91

85216
17

Razem

27 4966

88754

10078

85233

Stan naleznosci/zobowiqgzan w ramach Grupy Polnord na dzier 30.06.2013 r., cd.

PODMIOT POWIAZANY

WIERZYCIEL

Srédmiescie
Wilanéw Sp. z 0.0.

DLUZNIK

Sp.zo0.0

Wilanéw Office
Park - budynek B1

Wilanéw Office
Park - budynek B3

Sp.zo.0

Polnord Warszawa
— Zabki Neptun
Sp.zo0.0

Polnord SA

Polnord Marketing Sp. z 0.0.

Fadesa Polnord Polska Sp. z 0.0.

Osiedle Innova Sp. z 0.0.

Polnord — Apartamenty Sp. z 0.0

Polnord Olsztyn Teczowy Las Sp. z 0.0.
Polnord tédz City Park Sp. z 0.0.
Srédmiescie Wilanéw Sp. z 0.0..

Wilanéw Office Park - budynek B1 Sp. z 0.0
Wilanéw Office Park - budynek B3 Sp. z 0.0
Surplus Sp. z 0.0.

Polnord Szczecin Ku Storicu Sp. z 0.0.

Polnord Sopot Il Sp. z 0.0.

61 640 3210
22 1

38955
138

25

5869
71

16

Razem

61 662 3211

39118

5956
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Stan naleznosci/zobowigzar w ramach Grupy Polnord SA na dzieri 30.06.2013 r., cd.

~
PODMIOT POWIAZANY § Surplus Surplus Pd?(?,rgfzi'sfcm Polnord Sopot II RAZEM
3 Sp. zo.0. SKA Sp. zo.0. Sp. 20.0. Sp.zo.o0.
WIERZYCIEL
Polnord SA 270 94 47 208 27 260 458 331
Polnord Marketing Sp. z o0.0. 57 296 7442
Fadesa Polnord Polska Sp. z 0.0. 131484
Osiedle Innova Sp. z 0.0. 18414
Polnord — Apartamenty Sp. z 0.0 12 120
Polnord Olsztyn Teczowy Las Sp. z o0.0. 1
Polnord tédz City Park Sp. z 0.0. 970
Srédmiescie Wilanéw Sp. z 0.0.. 4 19
Wilanéw Office Park - budynek B1 Sp. z 0.0 1 43
Wilanéw Office Park - budynek B3 Sp. z 0.0 16
Surplus Sp. z 0.0. 29 29
Polnord Szczecin Ku Storicu Sp. z o.0. 1
Polnord Sopot Il Sp. z o0.0. 10
Razem 299 94 47 266 27 572 616 880
Sprzedaz/zakup pomiedzy podmiotami Grupy Polnord SA w | pétroczu 2013 r.
E- Polnord —
PODMIOT POWIAZANY § Polnord SA Polnord Marketing Nieruchomoéci Poln?r((jie;zlska FPP Powsin
3 Sp. zo.0. Inwestycyjne $p.20.0. Sp. zo.0.
Sp. zo.0.
SPRZEDAJACY
Polnord SA 121 1275 2219
Polnord Marketing Sp. z 0.0. 2432
Fadesa Polnord Polska Sp. z 0.0. 786
Polnord — Apartamenty Sp. z 0.0
Surplus Sp. z 0.0.
Razem 2432 121 1275 2219 786
Sprzedaz/zakup pomiedzy podmiotami Grupy Polnord SA w I potroczu 2013 r., cd.
E Osiedle Innova FPP Osiedle Polnord - PD Development
PODMIOT POWIAZANY 5 S'gp' one Moderno STROJ DOM ZSA Apartamenty .2 of’o‘
a Sp. zo.0. Sp.zo0.0
SPRZEDAJACY
Polnord SA 95 5373 98
Polnord Marketing Sp. z o.0.
Fadesa Polnord Polska Sp. z 0.0. 2490 11
Polnord — Apartamenty Sp. z 0.0
Surplus Sp. z o.0.
Razem 2490 11 95 5373 98

Grupa Kapitatowa Polnord SA

Srédroczne Skrécone Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe za okres od 01.01.2013 r. do 30.06.2013r.



82 | Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za | pétrocze 2013 r.

Sprzedaz/zakup pomiedzy podmiotami Grupy Polnord SA w I pétroczu 2013 r., cd.

> .
o, Polnord Olsztyn Srédmiescie
<‘ I3 s ’ z . . z
PODMIOT POWIAZANY 5 Teczowy Las Polnord tédz | Polnord £6dz City  Polnord £édz Il Wilanéw
[ Sp. zo.0. Park Sp. z 0.0. Sp.zo.o0.
a Sp.zo.o. Sp. zo.0.
SPRZEDAJACY
Polnord SA 831 73 2504 1029 4863
Polnord Marketing Sp. z o0.0.
Fadesa Polnord Polska Sp. z 0.0.
Polnord — Apartamenty Sp. z 0.0
Surplus Sp. z 0.0.
Razem 831 73 2504 1029 4863
Sprzedaz/zakup pomiedzy podmiotami Grupy Polnord SA w I potroczu 2013 r., cd.
>
g Wilanéw Office Park - Wilanéw Office Park - Polnord Warszawa — Surolus
Podmiot powigzany S budynek B1 budynek B3 Zabki Neptun Sp.z P
a Sp. zo0.0. SKA
2 Sp.zo.0. Sp. zo.0. 0.0.
SPRZEDAIJACY
Polnord SA 318 1270 299 125
Polnord Marketing Sp. z 0.0.
Fadesa Polnord Polska Sp. z 0.0.
Polnord — Apartamenty Sp. z 0.0
Surplus Sp. z 0.0. 32
Razem 318 1270 299 157
Sprzedaz/zakup pomiedzy podmiotami Grupy Polnord SA w | potroczu 2013 r., cd.
5 Polnord S i
< olnord Szczecin
Podmiot powigzany 3 surplus Ku Storicu Polnord Sopot RAZEM
[ Sp.zo.0. Sp.zo.o0.
=} Sp.zo.0.
=
SPRZEDAJACY
Polnord SA 9 2 650 1605 24757
Polnord Marketing Sp. z o.0. 2432
Fadesa Polnord Polska Sp. z 0.0. 3287
Polnord — Apartamenty Sp. z 0.0 3 3
Surplus Sp. z o0.0. 32
Razem 9 2650 1608 30511
22.2. Jednostka dominujaca catej Grupy

Na dzien 30.06.2013 r. Prokom Investments SA byt akcjonariuszem
kapitale zaktadowym Polnord SA (gtosach na WZA).

posiadajgcym najwiekszy udziat w

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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22.3. Podmiot o znaczgcym wptywie na Grupe

Podmiotem majgcym znaczacy wptyw na Spétke na dzien 30.06.2013 r. byt Prokom Investments SA
posiadajacy bezposrednio 25,17% w kapitale zaktadowym Polnord SA oraz posrednio 5,88% poprzez spotke

zalezng Osiedle Wilanowskie Sp. z o.0.

Podmiot powigzany INVIEPSF§rol\l|I<IEON’\¢S SA PROSKF?TOS.I;AISKA BIOTON SA RAZEM
1. Inwestycje dtugoterminowe - udzielone pozyczki - - 5864 5864
2. Stan naleznosci krétkoterminowych 620 441 49 1110
a) z tytutu dostaw i ustug 620 441 49 1110
b) pozostate -
3. Inwestycje krétkoterminowe — udzielone pozyczki 4549 4549
Razem naleznosci i inwestycje - aktywa 620 441 10 462 11523
4. Stan Zobowigzan dtugoterminowych -
a) pozyczki -
b) pozostate -
5. Stan zobowigzan krétkoterminowych 3309 - - 3309
a) z tytutu dostaw i ustug 3309 3309
b) pozyczki -
Razem zobowigzania 3309 - - 3309
Podmiot powigzany INV: Ssl'?\/ll(Eo N'\':I'S SA PROSKpO.'\ZAOS.?SKA BIOTON SA RAZEM
1. Sprzedaz - - - -
a) produkty -
b) ustugi -
2. Przychody ze sprzedazy towardw i materiatow -
3. Pozostate przychody operacyjne -
4. Ze sprzedazy sSrodkéw trwatych -
5. Przychody finansowe 113 113
Razem - - 113 113
Podmiot powigzany INVEPSSI'OIV'TEON'\'I/'IS A PROSKF?'\Z/IOS.;A.SKA BIOTON SA RAZEM
1. Zakupy 20 220 - 240
a) materiatéw -
b) ustug 20 220 240
c) pozostate koszty -
2. Zakupy towaréw/innych aktywéw 4750 4750
3. Pozostate koszty operacyjne .
4. Zakup Srodkdéw trwatych -
5. Koszty finansowe 222 222
Razem 4992 220 - 5212
22.4. Jednostka stowarzyszona
Nie dotyczy.
22.5. Pozyczki udzielone cztonkom Zarzadu

W | pétroczu 2013 r. nie udzielono zadnych pozyczek cztonkom Zarzadu.

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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22.6. Inne transakcje z udziatem cztonkéw Zarzadu

W | pétroczu 2013 r. w Grupie nie miaty miejsca transakcje z udziatem cztonkdw Zarzadu spétek Grupy.

23. INSTRUMENTY FINANSOWE

23.1. Wartosci godziwe

W okresie od 01.01.2013 r. do 30.06.2013 r. nie wystgpity rdznice pomiedzy wartosciag bilansowg a
wartoscig godziwg instrumentéw finansowych Grupy.

23.2. Rachunkowosc¢ zabezpieczen

W | pétroczu 2013 r. ani w 2012 r. Grupa nie zawarta transakcji obligujacych do stosowania rachunkowosci
zabezpieczen.

24. WYNAGRODZENIE AUDYTORA

Sprawozdania finansowe za rok 2013 podlegajg przeglagdowi i badaniu przez firme audytorskg BDO Sp. z 0.0.
z siedzibg w Warszawie.

Wynagrodzenie audytora za rok zakonczony dnia 31.12.2013 wyniesie 307 tys. zt, z tego 213 tys. zt za
badanie rocznych jednostkowych sprawozdan finansowych spétek Grupy i skonsolidowanego Grupy
Kapitatowej Polnord SA, natomiast 90 tys. zt za przeglad srédrocznego skroconego jednostkowego i
skonsolidowanego sprawozdania finansowego oraz 4 tys. zt za przygotowanie dodatkowych materiatéw.

25. ZDARZENIA NASTEPUJACE PO DNIU BILANSOWYM

Zdarzenia, ktére wystgpity po dniu bilansowym, zostaty szerzej opisane w Sprawozdaniu Zarzadu z
dziatalnosci Grupy Kapitatowej za | pétrocze 2013 roku w rozdziale IV pkt. 9.

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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VII. SKROCONE JEDNOSTKOWE SRODROCZNE SPRAWOZDANIE
FINANSOWE JEDNOSTKI DOMINUJACEJ — POLNORD SA

W zwigzku z pofgczeniem Polnord SA z PD Development Sp. z 0.0., Polnord £4dz | Sp. z 0.0., Polnord £4dz IlI
Sp. z 0.0. oraz Polnord Nieruchomosci Inwestycyjne Sp. z 0.0. poprzez przeniesienie catego majatku spdtek
przejmowanych na spotke przejmujgcg Polnord SA (potgczenie przez przejecie), skrécone jednostkowe
srédroczne sprawozdanie finansowe zawiera dane poréwnywalne tzw. ,dane potgczone” okreslone w taki
sposob jakby potgczenie miato miejsce na poczatek poprzedniego roku obrotowego. Potaczenie spotek
nastgpito z dniem 02.04.2013 r. metodg faczenia udziatdéw. Udziat Polnord SA w kapitale wszystkich
wchtonietych spétek wynosit 100%.

1. JEDNOSTKOWY RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

za okres od 01.01.2013 do 30.06.2013 [tys. PLN]

Za okres Za okres Za okres
od 01.01.2013 od 01.01.2012 od 01.01.2012
do 30.06.2013 do 30.06.2012 do 30.06.2012

(dane potqczone)  (dane opublikowane)

Przychody ze sprzedazy 11 293 22195 56 552
Przychody ze sprzedazy towardw i produktow 8361 42 581
od jednostek powigzanych 34220
Przychody ze sprzedazy ustug 11110 13 600 13 755
od jednostek powigzanych 10113 11712 11899
Przychody z wynajmu 183 234 216
od jednostek powigzanych 36 43 56

Koszt wtasny sprzedazy (9450) (43 671)

Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 11293 12745 12 881
Aktualizacja wartosci nieruchomosci inwestycyjnych 11225
Koszty sprzedazy (4565) (2029) (2021)
Koszty ogdlnego zarzadu (11116) (18622) (17 788)
Pozostate przychody operacyjne 141 84177 73 847
Pozostate koszty operacyjne (7239) (7019) (3641)

Zysk (strata) brutto z dziatalnosci operacyjnej (261) 69 252 63 278
Przychody finansowe 23 812 12783 16 640
Koszty finansowe (18 707) (49 498) (49 560)

Zysk (strata) brutto 43844 32537 30358
Podatek dochodowy 886 (10137) (9278)

Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 5730 22 400 21080

Dziatalnos¢ zaniechana
Zysk (Strata) brutto za rok obrotowy z dziatalnosci zaniechane;j 143 (241) (241)
Podatek dochodowy od zysku na dziatalnosci zaniechanej

Zysk /(strata) netto za rok obrotowy 5873 22159 20 839

Grupa Kapitatowa Polnord SA
Srédroczne Skrécone Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe za okres od 01.01.2013 r. do 30.06.2013r.



86 | Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za | pétrocze 2013 r.

2. JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

za okres od 01.01.2013 do 30.06.2013 [tys. PLN]

Za okres Za okres Za okres

od 01.01.2013 od 01.01.2012 od 01.01.2012

do 30.06.2013 do 30.06.2012 do 30.06.2012

(dane potqczone) (dane opublikowane)

Zysk /(strata) netto za rok obrotowy 5873 22159 20 839
Inne catkowite dochody

Catkowity dochéd za okres 5873 22159 20 839
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3. JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWE)

na dzien 30.06.2013 [tys. PLN]

Stan na Stan na Stan na
30.06.2013 31.12.2012 31.12.2012
(dane potqczone) (dane opublikowane)
AKTYWA
Aktywa trwate 1246 850 1142761 1080524
Rzeczowe aktywa trwate 12 557 13025 12 054
Nieruchomosci inwestycyjne 764 153 746 921 419 812
Wartosci niematerialne 683 814 814
Inwestycje w jednostki zalezne, wspétzalezne i stowarzyszone 224523 190 495 449 805
Aktywa finansowe 76783 58 401 56 022
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 17 684 17 195 12 317
Naleznosci dtugoterminowe 150 467 115910 129700
Pozostate aktywa trwate
Aktywa obrotowe 620 182 706 376 810 059
Zapasy 105 935 104 416 95904
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 102 024 174 339 177 950
Inne krétkoterminowe aktywa finansowe 374 600 401 313 510 550
Nalezr?osa ztyt podatku VAT, innych podatkoéw, cet, 13567 3346 3570
ubezpieczen i innych
Rozliczenia miedzyokresowe 7 619 4620 4434
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 16 437 17 842 17 651
SUMA AKTYWOW 1867 032 1849137 1890583
PASYWA
Kapitat wtasny 1314 329 1308 456 1352147
Kapitat podstawowy 51266 51 266 51 266
Nadwyzka ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej 1026 169 1026 169 1026 169
Pozostate kapitaty rezerwowe 253 687 203 106 224131
Zyski zatrzymane/ Niepokryte straty (16 793) 27915 50581
Zobowiazania dtugoterminowe 336 974 296 459 291 253
Oprocentowane kredyty bankowe i pozyczki 294 042 253 080 253 080
Rezerwy 200 196 196
Pozostate zobowigzania 87 51 51
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 42 645 43 132 37926
Zobowiazania krétkoterminowe 215729 244 222 247 183
Zobow.lazan.la z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 21595 14 244 26115
zobowigzania
Biezaca czes¢ dtugoterminowa kredytéw bankowych i pozyczek 56 111 394
Inne krétkoterminowe kredyty i pozyczki 82598 164 795 164 795
ZobonlazanIle:u z tytutu podatku VAT, innych podatkéw, cet, 532 734 702
ubezpieczen i innych
Pozostate zobowigzania finansowe 8353
Rozliczenia miedzyokresowe 894 2107 2084
Otrzymane zaliczki 242 330 330
Rezerwy 53757 53659 52763
Zobowigzania razem 552 703 540 681 538 436
SUMA PASYWOW 1867 032 1849 137 1890583
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4. ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE

na dzien 30.06.2013 [tys. PLN]

Stan na Stan na Stan na
30.06.2013 31.12.2012 31.12.2012
(dane potgczone) (dane opublikowane)

Zobowigzania warunkowe

Poreczenie sptaty kredytu 284 805 340027 415 027
Zobowigzania dotyczace odszkodowan 26 250 26 250 26 250
Inne zobowigzania warunkowe 2523 2523 2523
Razem zobowigzania warunkowe 313578 368 800 443 800
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5. JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

za okres od 01.01.2013 do 30.06.2013 [tys. PLN]

Za okres Za okres Za okres
od 01.01.2013 od 01.01.2012 od 01.01.2012
do 30.06.2013 do 30.06.2012 do 30.06.2012
(dane potqczone)  (dane opublikowane)
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
Zysk/(strata) brutto z dziatalnosci kontynuowanej 4844 32537 30358
Zysk/(strata) brutto z dziatalnosci zaniechanej 143 (241) (241)
Korekty o pozycje: 2700 (41554) (44 315)
Amortyzacja 444 690 665
Odsetki i dywidendy, netto 1513 15797 12 002
(Zysk)/strata na dziatalnosci inwestycyjnej (16 274) 18 044 18 044
(Zwiekszenie)/ zmniejszenie stanu naleznosci 14 057 (57 858) (80882)
(Zwiekszenie)/ zmniejszenie stanu zapasow (1519) (23 076) 42 486
Z-W|ekszen|e/ (zmniejszenie) stanu zobowigzan z wyjatkiem kredytow i 7098 (2747) (44 149)
pozyczek
Zmiana stanu rozliczerh miedzyokresowych (2099) 2283 2580
Zmiana stanu rezerw (448) 5311 4939
Podatek dochodowy zaptacony (72)
Pozostate 2
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 7 687 (9258) (14 198)
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
Wptywy 53 258 29411 37151
Sprzedaz rzeczowych aktywdw trwatych i wartosci niematerialnych 13
Sprzedaz nieruchomosci inwestycyjnych
Sprzedaz aktywow finansowych 1547 5302 5302
Dywidendy otrzymane 2
Odsetki otrzymane 798 196 163
Zwrdécone pozyczki 50 900 23911 31686
Pozostate
Wydatki (58 920) (49 345) (50 003)
Nabycie rzeczowych aktywéw trwatych i wartosci niematerialnych (4) (743) (743)
Nabycie nieruchomosci inwestycyjnych (2250) (72)
Nabycie aktywéw finansowych (3) (14 052) (14 052)
Nabycie jednostki zaleznej (50) (50)
Sptfata udzielonych pozyczek
Udzielenie pozyczek (56 663) (34428) (35158)
Pozostate
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (5662) (19 934) (12 852)
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej
Wptywy 129 034 128 273 128 273
Whptywy z tytutu emisji akcji
Wptywy z tytutu zaciggniecia pozyczek/kredytéw 12534 53773 53773
Whptywy z tytutu emisji obligacji 116 500 74 500 74 500
Wydatki (132 464) (96 020) (96 020)
Spfata zobowigzan z tytutu leasingu finansowego (155) (110) (110)
Sptata pozyczek/kredytéw (8 000) (4567) (4567)
Dywidendy wyptacone akcjonariuszom jednostki dominujacej
Dywidendy wyptacone akcjonariuszom mniejszosciowym
Odsetki zaptacone (18 809) (18594) (18 594)
Wykup obligacji (105 500) (72749) (72749)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (3430) 32253 32253
Zwue.kszenlel/zmnlejszenle netto stanu srodkow pienigznych i ich (1405) 3061 5203
ekwiwalentow
Réznice kursowe netto
Srodki pieniezne na poczatek okresu 17 842 7 015 4006
Srodki pieniezne na koniec okresu, w tym 16 437 10076 9209
O ograniczonej mozliwosci dysponowania 41
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6. ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WtASNYM

za okres od 01.01.2013 do 30.06.2013 [tys. PLN]

Nadwyzka ze sprzedazy

R T A S e B wsmr
p wy wartosci nominalnej pokry Y

Na dzief 01'01'.2012 47 606 1009 409 134 032 90 099 1281 146
przed potaczeniem

Potaczenie przez przejecie 228 452 14923 (11 446) 231929

Korekty kapitatw w zwiazku 2 (228 452) (36902) (15 109) (280 463)
potaczeniem
Na dzief 01.01.2012 47 606 1009 409 112 053 63544 1232612
po potaczeniu

Przenlegenle wyniku z okresu 91053 (91053)
poprzedniego

Catkowite dochody ogdtem 22 159 22159
Na dzier 30.06.2012 47 606 1009 409 203 106 (5350) 1254771

Emisja akcji 3660 20590 24 250

Koszty emisji akcji (3830) (3830)

Catkowite dochody ogdétem 33265 33 265
Na dzien 31.12.2012 51 266 1026 169 203 106 27915 1308 456
Na dziefi 01.01.2013 51266 1026 169 224131 50 581 1352147
przed potaczeniem

Potaczenie przez przejecie 228 452 15 877 (23 402) 220927

Korekty kapitatéw w zwigzku z (228 452) (36 902) 736 (264618)
potaczeniem
Na dziefi 01.01.2013 51266 1026 169 203 106 27915 1308456
po potaczeniu

Przen|e'5|en|e wyniku z okresu 50581 (50 581)
poprzedniego

Catkowite dochody ogoétem 5873 5873
Na dzien 30.06.2013 51266 1026 169 253 687 (16 793) 1314329

Gdynia, dn. 30.08.2013 r.

Piotr Wesotowski Tomasz Sznajder

Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu

Katarzyna Brzézka

Giéwny Ksiegowy
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I1l.  RAPORT BIEGLEGO REWIDENTA Z PRZEGLADU SRODROCZNEGO
SKROCONEGO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA
OKRES OD DNIA 1 STYCZNIA 2013 ROKU DO DNIA 30 CZERWCA 2013

ROKU
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Telefon: +48 22 543 16 00 BDO Sp. z o.0.
Telefax: +48 22 543 16 01 ul. Postepu 12,
E-mail: office@bdo.pl 02-676 Warszawa

Internet: www.bdo.pl Polska

GRUPA KAPITALOWA
POLNORD
w ktérej Jednostka Dominujaca jest
POLNORD Spoétka Akcyjna
ul. Slaska 35/37

81-310 Gdynia

Raport niezaleznego biegtego rewidenta
z przegladu skroconego srédrocznego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego obejmujacego okres
od dnia 1 stycznia 2013 do dnia 30 czerwca 2013 roku

BDO Sp. z 0.0. Sad Rejonowy dla M. St. Warszawy, XIll Wydzial Gospodarczy KRS: 0000293339, Kapitat zaktadowy: 1.000.000 PLN.,
NIP 108-000-42-12. Biura regionalne BDO: Katowice 40-004, al. Korfantego 2, tel: +48 32 359 50 00, katowice@bdo.pl; Krakow 30-415,
ul. Wadowicka 8a, tel: +48 12 378 69 00, krakow®@bdo.pl; Poznan 61-028, ul. Warszawska 43, tel: +48 61 650 30 80, poznan@bdo.pl;
Wroctaw 53-332, ul. Powstancow Slaskich 7a, tel: +48 71 734 28 00, wroclaw@bdo. pl

BDO Sp. z 0. 0. jest cztonkiem BDO International Limited, brytyjskiej spotki i czescia migdzynarodowej sieci BDO, zlozonej z niezaleznych
spolek czlonkowskich.
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Telefon: +48 22 543 16 00 BDO Sp. z o.0.
Telefax: +48 22 543 16 01 ul. Postepu 12,
E-mail: office@bdo.pl 02-676 Warszawa

e Internet: www.bdo.pl Polska

Raport niezaleznego biegtego rewidenta z przegladu
skroconego srodrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
obejmujacego okres

od 1 stycznia 2013 roku do 30 czerwca 2013 roku

dla Akcjonariuszy i Rady Nadzorczej POLNORD S.A.

Przeprowadziliémy przeglad zataczonego skroconego srodrocznego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy Kapitatowej POLNORD, w ktoérej Jednostka Dominujaca jest POLNORD S.A.
z siedzibag w Gdyni, przy ulicy Slaskiej 35/37, sporzadzonego za okres od dnia 1 stycznia 2013 roku do
dnia 30 czerwca 2013 roku, na ktore sktada sie:

- skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzadzone na dzien 30 czerwca 2013 roku,
ktore po stronie aktywow i pasywow wykazuje sume 2 280 126 tys. ztotych;

- skonsolidowany rachunek zyskow i strat za okres od dnia 1 stycznia 2013 roku do dnia
30 czerwca 2013 roku wykazujacy zysk netto w wysokosci 1 601 tys. ztotych;

- skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw za okres od dnia 1 stycznia 2013 roku do
dnia 30 czerwca 2013 roku wykazujace dochody catkowite w wysokosci 1 884 tys. ztotych;

- skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym wykazujace zwigkszenie kapitatu
wiasnego za okres od dnia 1 stycznia 2013 roku do dnia 30 czerwca 2013 roku o kwote 1 884 tys.
ztotych;

- skonsolidowane sprawozdanie z przeptywow pienieznych wykazujace zmniejszenie stanu srodkow
pienieznych netto za okres od 1 stycznia 2013 roku do 30 czerwca 2013 roku o kwote 18 001 tys.
ztotych;

- dodatkowe informacje i objasnienia.

Za zgodno$¢ tego skroconego srodrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego z wymogami
Miedzynarodowego Standardu Rachunkowosci 34 ,Srodroczna sprawozdawczo$¢ finansowa”, ktory
zostat zatwierdzony przez Unie Europejska i innymi obowiazujacymi przepisami, odpowiada Zarzad
Jednostki Dominujacej Grupy Kapitatowej POLNORD.

Naszym zadaniem byto przeprowadzenie przegladu tego sprawozdania.

Przeglad przeprowadziliémy stosownie do postanowien krajowych standardéw rewizji finansowej,
wydanych przez Krajowa Rade Biegtych Rewidentow. Standardy naktadaja na nas obowigzek
zaplanowania i przeprowadzenia przegladu w taki sposob, aby uzyska¢ umiarkowana pewnosc,
ze sprawozdanie finansowe nie zawiera istotnych nieprawidtowosci.

BDO Sp. z 0.0. Sad Rejonowy dla M. St. Warszawy, XIIl Wydziat Gospodarczy KRS: 0000293339, Kapitat zaktadowy: 1.000.000 PLN.,
NIP 108-000-42-12. Biura regionalne BDO: Katowice 40-004, al. Korfantego 2, tel: +48 32 359 50 00, katowice@bdo.pl; Krakow 30-415,
ul. Wadowicka 8a, tel: +48 12 378 69 00, krakow®bdo.pl; Poznan 61-028, ul. Warszawska 43, tel: +48 61 650 30 80, poznan@bdo.pl;
Wroclaw 53-332, ul. Powstancow Slaskich 7a, tel: +48 71734 28 00, wroclaw@bdo. pl

BDO Sp. z 0. 0. jest czlonkiem BDO International Limited, brytyjskiej spotki i czgscia migdzynarodowej sieci BDO, ztozonej z niezaleznych

spolek cztonkowskich.
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IBDO

Przeglad przeprowadziliSmy gtownie droga analizy danych sprawozdania finansowego, wgladu
w dokumentacje konsolidacyjna, a takze wykorzystania informacji uzyskanych od kierownictwa oraz
0s6b odpowiedzialnych za finanse i rachunkowos¢ jednostki.

Zakres i metoda przegladu skroconego $rédrocznego sprawozdania finansowego istotnie rozni sie od
badan lezacych u podstaw opinii wyrazanej o zgodnosci rocznego sprawozdania finansowego
z wymagajacymi zastosowania zasadami (polityka) rachunkowosci oraz o jego rzetelnosci i jasnosci,
dlatego nie mozemy wydac takiej opinii o zataczonym sprawozdaniu.

Na podstawie przeprowadzonego przegladu nie zidentyfikowalismy niczego, co nie pozwolitoby
stwierdzic, ze skrocone $rédroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato przygotowane, we
wszystkich istotnych aspektach, zgodnie z wymogami Miedzynarodowego Standardu Rachunkowosci 34
Srodroczna sprawozdawczos¢ finansowa”, ktory zostat zatwierdzony przez Unie Europejska.

Nie zglaszajac zastrzezen do prawidtowosici i rzetelnosci skréconego $rédrocznego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego zwracamy uwage, ze Grupa Kapitatowa POLNORD S.A. rozpoznata przychdd z
wyceny nieruchomosci inwestycyjnych w kwocie 34 367 tys. ztotych. Przychéd ten nie miat skutku w
postaci przeptywu pienieznego. Zrédto przychodu oraz metoda jego wyceny zostaty opisane w nocie 11
skroconego srodrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Poznan, 30 sierpnia 2013 roku

BDO Sp. z o.0.
ul. Postepu 12
02-676 Warszawa
Podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych nr 3355

Kluczowy biegly rewident Dziatajacy w imieniu BDO Sp. z o.0.:
przeprowadzajacy przeglad:

dr André Helin
Prezes Zarzadu
Biegty Rewident nr ewid. 90004

Michat Wtodarczyk
Biegty Rewident nr ewid. 12436
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V. RAPORT BIEGLEGO REWIDENTA Z PRZEGLADU SRODROCZNEGO
SKROCONEGO JEDNOSTKOWEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA
OKRES OD DNIA 1 STYCZNIA 2013 ROKU DO DNIA 30 CZERWCA 2013

ROKU
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POLNORD
Spotka Akcyjna

ul. Slaska 35/37
81-310 Gdynia

Raport niezaleznego biegtego rewidenta
z przegladu skréconego srodrocznego sprawozdania finansowego
obejmujacego okres
od dnia 1 stycznia 2013 do dnia 30 czerwca 2013 roku

BDO Sp. z 0.0. Sad Rejonowy dla M. St. Warszawy, XIIl Wydziat Gospodarczy KRS: 0000293339, Kapitat zakladowy: 1.000.000 PLN.,
NIP 108-000-42-12. Biura regionalne BDO: Katowice 40-004, al. Korfantege 2, tel: +48 32 359 50 00, katowice@bdo. pl; Krakow 30-415,
ul. Wadowicka 8a, tel: +48 12 378 69 00, krakow@bdo.pl; Poznan 61-028, ul. Warszawska 43, tel: +48 61 650 30 80, poznan@bdo.pl;
Wroclaw 53-332, ul. Powstancow Slaskich 7a, tel: +48 71734 28 00, wroclaw@bdo. pl

BDO Sp. z 0. 0. jest cztonkiem BDO International Limited, brytyjskiej spotki i czescia migdzynarodowej sieci BDO, zlozonej z niezaleznych
spolek cztonkowskich.
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Raport niezaleznego biegtego rewidenta z przegladu
skréconego srodrocznego sprawozdania finansowego
obejmujacego okres

od 1 stycznia 2013 roku do 30 czerwca 2013 roku

dla Akcjonariuszy i Rady Nadzorczej POLNORD S.A.

Przeprowadzilismy przeglad zataczonego skroconego $rodrocznego sprawozdania  finansowego
POLNORD S.A. z siedziba w Gdyni, przy ulicy Slaskiej 35/37, sporzadzonego za okres od dnia 1 stycznia
2013 roku do dnia 30 czerwca 2013 roku, na ktore sktada sie:

sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzadzone na dzien 30 czerwca 2013 roku, ktére po stronie
aktywow i pasywow wykazuje sume 1 867 032 tys. ztotych;

- rachunek zyskow i strat za okres od dnia 1 stycznia 2013 roku do dnia 30 czerwca 2013 roku
wykazujacy zysk netto w wysokosci 5 873 tys. ztotych;

sprawozdanie z catkowitych dochodow za okres od dnia 1 stycznia 2013 roku do dnia 30 czerwca
2013 roku wykazujace dochody catkowite w wysokosci 5 873 tys. ztotych;

sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym wykazujace zmniejszenie kapitatu wtasnego za okres
od dnia 1 stycznia 2013 roku do dnia 30 czerwca 2013 roku o kwote 37 818 tys. ztotych;

- sprawozdanie z przeptywow pienieznych wykazujace zmniejszenie stanu $rodkow pienieznych
netto za okres od 1 stycznia 2013 roku do 30 czerwca 2013 roku o kwote 1 405 tys. ztotych;

= dodatkowe informacje i objasnienia.

Za zgodno$¢ tego skroconego srodrocznego sprawozdania finansowego z wymogami Miedzynarodowego
Standardu Rachunkowosci 34 ,Srodroczna sprawozdawczo$¢ finansowa”, ktory zostat zatwierdzony
przez Unig Europejska i innymi obowiazujacymi przepisami, odpowiada Zarzad POLNORD S.A.

Naszym zadaniem byto przeprowadzenie przegladu tego sprawozdania.

Przeglad przeprowadziliSmy stosownie do postanowien krajowych standardow rewizji finansowej,
wydanych przez Krajowa Rade Biegtych Rewidentow. Standardy naktadaja na nas obowigzek
zaplanowania i przeprowadzenia przegladu w taki sposob, aby uzyska¢ umiarkowana pewnosc,
ze sprawozdanie finansowe nie zawiera istotnych nieprawidtowosci.

Przeglad przeprowadzilisSmy gtownie drogg analizy danych sprawozdania finansowego, wgladu w ksiegi
rachunkowe, a takze wykorzystania informacji uzyskanych od kierownictwa oraz oséb odpowiedzialnych
za finanse i rachunkowosc jednostki.

BDO Sp. z 0.0. Sad Rejonowy dla M. St. Warszawy, Xlll Wydzial Gospodarczy KRS: 0000293339, Kapital zaktadowy: 1.000.000 PLN.,
NIP 108-000-42-12. Biura regionalne BDO: Katowice 40-004, al. Korfantego 2, tel: +48 32 359 50 00, katowice@bdo.pl; Krakow 30-415,
ul. Wadowicka 8a, tel: +48 12 378 69 00, krakow@bdo.pl; Poznan 61-028, ul. Warszawska 43, tel: +48 61 650 30 80, poznan@bdo.pl;
Wroctaw 53-332, ul. Powstancow Slaskich 7a, tel: +48 71 734 28 00, wroclaw@bdo. pl

BDO Sp. z 0. 0. jest cztonkiem BDO International Limited, brytyjskiej spotki i czgscia miedzynarodowej sieci BDO, zlozonej z niezaleznych
spotek czlonkowskich
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Zakres i metoda przegladu skroconego $rodrocznego sprawozdania finansowego istotnie roézni sie od
badan lezacych u podstaw opinii wyrazanej o zgodnosci rocznego sprawozdania finansowego z
wymagajacymi zastosowania zasadami (polityka) rachunkowosci oraz o jego rzetelnosci i jasnosci,
dlatego nie mozemy wydac takiej opinii o zataczonym sprawozdaniu.

Na podstawie przeprowadzonego przegladu nie zidentyfikowaliSmy niczego, co nie pozwolitoby
stwierdzi¢, ze skrocone $rédroczne sprawozdanie finansowe zostato przygotowane, we wszystkich
istotnych aspektach, zgodnie z wymogami Miedzynarodowego Standardu Rachunkowosci 34 ,,$rédroczna
sprawozdawczos¢ finansowa”, ktory zostat zatwierdzony przez Unie Europejska.

Nie zgtaszajac zastrzezen do prawidtowosci i rzetelnosci skroconego $rédrocznego sprawozdania
finansowego zwracamy uwage, ze spétka Polnord S.A. dokonata wyceny nieruchomosci inwestycyjnych.
Spotka rozpoznata przychdd z wyceny nieruchomosci inwestycyjnych w kwocie 11 225 tys. ztotych.
Przychéd ten nie miat skutku w postaci przeptywu pienieznego. Zrédto przychodu oraz metoda jego
wyceny zostaty opisane w nocie 11 skroconego srodrocznego sprawozdania finansowego.

Poznan, 30 sierpnia 2013 roku

BDO Sp. z 0.0.
ul. Postepu 12
02-676 Warszawa
Podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych nr 3355

Kluczowy biegty rewident Dziatajacy w imieniu BDO Sp. z 0.0.:
przeprowadzajacy przeglad:

dr André Helin
Prezes Zarzadu
Biegty Rewident nr ewid. 90004

Michat Wtodarczyk
Biegty Rewident nr ewid. 12436

Grupa Kapitatowa Polnord SA
Srédroczne Skrécone Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe za okres od 01.01.2013 r. do 30.06.2013r.



Oswiadczenie Zarzqdu | 99

V.  OSWIADCZENIE ZARZADU W SPRAWIE RZETELNOSCI SPORZADZENIA
SRODROCZNEGO SKROCONEGO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO ZA OKRES OD DNIA 1 STYCZNIA 2013 ROKU DO DNIA
30 CzERWCA 2013 ROKU

Grupa Kapitatowa Polnord SA
Srédroczne Skrécone Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe za okres od 01.01.2013 r. do 30.06.2013r.
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Gdynia, dnia 30.08.2013 r.

OSWIADCZENIE

Zarzad Polnord SA oswiadcza, ze wedle najlepszej wiedzy, skrocone sprawozdanie finansowe Polnord SA za
okres od 01.01.2013 r. do 30.06.2013 r. i dane poréwnywalne oraz skrécone skonsolidowane sprawozdanie
finansowe Grupy Kapitatowej Polnord SA za okres od 01.01.2013 r. do 30.06.2013 r. i dane poréwnywalne,
sporzgdzone zostaty zgodnie z obowigzujgcymi zasadami rachunkowosci oraz odzwierciedlajg w sposéb
prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majatkowa i finansowg Polnord SA oraz Grupy Kapitatowej Polnord SA i
wyniki finansowe. Sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitatowej Polnord SA za | pétrocze 2013 r. zawiera
prawdziwy obraz rozwoju i osiggnieé oraz sytuacji, w tym opis podstawowych ryzyk i zagrozen.

Piotr Wesotowski Tomasz Sznajder

Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu

Grupa Kapitatowa Polnord SA
Srédroczne Skrécone Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe za okres od 01.01.2013 r. do 30.06.2013r.
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VI. OSWIADCZENIE ZARZADU W SPRAWIE WYBORU PODMIOTU
UPRAWNIONEGO DO BADANIA SPRAWOZDAN FINANSOWYCH

Grupa Kapitatowa Polnord SA
Srédroczne Skrécone Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe za okres od 01.01.2013 r. do 30.06.2013r.
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Gdynia, dnia 30.08.2013r.

OSWIADCZENIE

Zarzad Polnord SA oswiadcza, ze podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych, dokonujacy
przegladu skréconego sprawozdania finansowego Polnord SA za okres od 01.01.2013 r. do 30.06.2013 r.
oraz skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej Polnord SA za okres od
01.01.2013 r. do 30.06.2013 r., zostat wybrany zgodnie z przepisami prawa oraz, ze podmiot ten oraz biegli
rewidenci dokonujacy tego przegladu spetniali warunki do wydania bezstronnego i niezaleznego raportu

z przegladu, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i normami zawodowymi.

Piotr Wesotowski Tomasz Sznajder

Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu

Grupa Kapitatowa Polnord SA
Srédroczne Skrécone Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe za okres od 01.01.2013 r. do 30.06.2013r.



