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RAPORT NIEZALEZNEGO
BIEGLEGO REWIDENTA Z PRZEGLADU SRODROCZNEGO SKROCONEGO
JEDNOSTKOWEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
OBEJMUJACEGO OKRES
OD 01.01.2013 DO 30.06.2013

Dla Rady Nadzorczej oraz Akcjonariuszy Gant Development S.A.
Wprowadzenie

Przeprowadzilismy przeglad zalgczonego $rodrocznego skréconego jednostkowego sprawozdania
finansowego (dalej: 'sprawozdanie finansowe') Spoétki Gant Development S.A. z siedzibg w Legnicy, ul.
Rynek 28, obejmujgcego bilans sporzadzony na dzien 30.06.2013 roku, rachunek zyskéw i strat,
zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wilasnym, rachunek przeptywdw pienieznych za okres od
01.01.2013 do 30.06.2013 oraz dodatkowe informacje i objasnienia.

Za sporzadzenie zalgczonego $rédrocznego sprawozdania finansowego zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odpowiedzialny jest Zarzad.

Naszym zadaniem byto przeprowadzenie przeglgdu tego $rédrocznego skroconego sprawozdania
finansowego.

Zakres przegladu

Przeglad przeprowadziliSmy stosownie do postanowien ustawy z dnia 29 wrze$nia 1994 r. o
rachunkowosci (Dz. U. z 2013 r., poz. 330, z pézn. zm.) oraz krajowych standardéw rewizji finansowej,
wydanych przez Krajowg Rade Bieglych Rewidentéw. Standardy naktadajg na nas obowigzek
zaplanowania i przeprowadzenia przeglagdu w taki sposéb, aby uzyska¢ umiarkowang pewnos¢, ze
sprawozdanie nie zawiera istotnych nieprawidtowosci.

Przeglad przeprowadziliSmy gtéwnie drogg analizy danych finansowych, wgladu w dokumentacje
ksiegowa, z ktorej wynikajg kwoty i informacje zawarte w $rédrocznym skréconym jednostkowym
sprawozdaniu finansowym, a takze wykorzystania informacji uzyskanych od kierownictwa oraz oséb
odpowiedzialnych za finanse i rachunkowos$¢ Spotki Gant Development S.A.

Zakres i metoda przegladu skréconego sprawozdania finansowego istotnie rézni sie od badan lezacych u
podstaw opinii wyrazanej o zgodnosci z wymagajgcymi zastosowania zasadami (politykg) rachunkowosci
rocznego sprawozdania finansowego oraz o jego rzetelnosci i jasnosci, dlatego nie mozemy wydaé takiej
opinii o zatgczonym sprawozdaniu.
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Uzasadnienie wniosku z zastrzezeniem

Na dzien 30 czerwca 2013 roku Spétka prezentuje w dlugoterminowych aktywach finansowych certyfikaty
inwestycyjne wyemitowane przez Gant Fundusz Inwestycyjny Zamkniety (zwanego dalej 'Gant FIZ') w
tacznej wartosci 167.748 tys. zt. W wartosci certyfikatdow inwestycyjnych zawarte sg pozyczki, udzielone
zaliczki, weksle i obligacje wyemitowane przez IPO 28 Sp. z 0.0. SPV Support 2 s.k.a., spétke nalezaca do
portfela IPOPEMA 28 FIZ, a objete przez spotki z portfela Gant FIZ w tgcznej wysokos$ci brutto 67.380 tys.
zt. Na dzien 30 czerwca 2013 roku wszystkie wymienione aktywa dotyczgce IPO 28 Sp. z 0.0. SPV
Support 2 s.k.a zostaly objete catkowitym odpisem. Nie otrzymali$my wystarczajgcych wyjasnien i
informacji finansowych dotyczacych wyzej wymienionego podmiotu i nie wypowiadamy sie, co do
poprawnosci wyceny certyfikatow inwestycyjnych Gant FIZ w odniesieniu do tych instrumentéw
finansowych na dzier 30 czerwca 2013 roku.

Whiosek z zastrzezeniem

Za wyjatkiem ewentualnych skutkéw zdarzen, o ktérym mowa w powyzszym punkcie raportu z przegladu,
na podstawie przeprowadzonego przez nas przegladu nie zidentyfikowaliSmy niczego, co nie pozwolitby
stwierdzi¢, ze zatgczone skrécone $rédroczne jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od
01.01.2013 do 30.06.2013 zostato przygotowane, we wszystkich istotnych aspektach, zgodnie z zasadami
rachunkowosci okre$lonymi w powotanej powyzej ustawie i wydanymi na jej podstawie przepisami.

Uzupetniajgce objasnienie

Nie zgtaszajgc zastrzezen, co do prawidlowosci i rzetelnosci zbadanego $rédrocznego jednostkowego
sprawozdania finansowego zwracamy uwage na nastepujace kwestie:

Jednostkowe sprawozdanie finansowe Spotki Gant Development S.A. za okres zakonczony 30 czerwca
2013 roku zostato sporzgdzone przy zatozeniu kontynuacji dziatalnosci. Na dzien 30 czerwca 2013 roku
Spodtka wykazuje istotne salda zobowigzan krotkoterminowych w fgcznej kwocie 261.596 tys. zt. Jak
opisano w punkcie 1.3 "Podstawa sporzgdzenia $rédrocznego sprawozdania finansowego" skroconego
srodrocznego jednostkowego sprawozdania finansowego, Gant Development S.A. jest jednostkg
dominujgcg w Grupie Kapitatowej Gant Development, w zwigzku z czym sytuacja finansowa i majgtkowa
Spotki uzalezniona jest od sytuacji w Grupie Kapitatowej Gant Development. Zarzad Spétki przeprowadzit
ocene ryzyk i zagrozen co do zdolnosci Spotki do kontynuowania dziatalnosci w swietle mozliwosci sptaty
krétkoterminowych zobowigzan Grupy, ktéra wskazuje, iz dziatalnos¢ Grupy uzalezniona jest w istotnym
stopniu od ciggtosci finansowania kredytami bankowymi, mozliwosci emisji nowych obligacji, mozliwosci
przesuniecia sptaty istniejgcych zobowigzan oraz restrukturyzacji zadtuzenia z tytulu wyemitowanych
obligacji, jak rowniez sprzedazy posiadanych zasoboéw mieszkaniowych w postaci wyrobéw gotowych i
towarow oraz nieruchomosci inwestycyjnych. Na podstawie przeprowadzonej analizy Zarzad sporzadzit
skrécone $rédroczne sprawozdanie finansowe przy zatozeniu kontynuacji dziatalnosci w okresie
przynajmniej roku od daty sporzgdzenia tego sprawozdania.

Ponadto zwracamy uwage na fakt, ze gtéwng pozycje zobowigzan krétkoterminowych na dzien 30 czerwca
2013 roku stanowig zobowigzania z tytulu wyemitowanych obligacji oraz zaciggnietych kredytow
bankowych. Szczegotowe informacje na temat naruszenia niektérych warunkéw uméw kredytowych oraz
opoznien w sptacie kredytow Spotka zaprezentowata w nocie 1.17 dodatkowych not objasniajgcych.
Informacje dotyczgce niesptaconych w terminie obligacji zostaty przedstawione w punktach 1.6 i 1.25
dodatkowych not objasniajacych.

Pragniemy rowniez zwroci¢ uwage na fakt, ze Spotka wykazuje w ramach aktywdéw finansowych akcje
Spotki Budopol Wroctaw S.A., ktéra w dniu 29.07.2013 roku ztozyta do Sgdu Rejonowego dla Wroctawia-
Fabrycznej we Wroctawiu wniosek o ogfoszenie upadiosci z mozliwoscig zawarcia uktadu. Do dnia
wydania niniejszego raportu Sad nie wydat postanowienia o ogtoszeniu upadtosci Spoétki.

Raport z przegladu niezaleznego biegtego rewidenta 2/3



X ECA

Okolicznosci te powodujg, ze zachodzi istotna niepewnos¢ co do zdolnosci Spotki do kontynuowania
dziatalno$ci. Na podstawie przeprowadzonej analizy Zarzad Spotki sporzgdzit sprawozdanie finansowe
przy zatozeniu kontynuacji dziatalno$ci w okresie przynajmniej roku od daty sporzgdzenia sprawozdania
finansowego. Sprawozdanie finansowe nie zawiera jednakze zadnych korekt, ktére bytyby konieczne w
przypadku gdyby zatozenie kontynuacji dziatalnosci okazato sie nieuzasadnione.

......................................................... ECA Seredynski i Wspdlnicy Sp.k.
Piotr WozZniak
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