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1. Informacje podstawowe dotyczgce jednostki dominujgcej

1.1. Organizacja i cel dzialalnosci jednostki dominujacej

Jednostka dominujaca Grupy Kapitatowej Jupiter (,,Grupa Kapitatowa™) jest Jupiter S.A.
(,jednostka dominujgca”). Jednostka dominujaca prowadzi dzialalno$¢ na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej i na dzien
30 czerwca 2013 roku ma swoja siedzibe w Krakowie przy ulicy Wroctawskiej 53.

Spotka jest zarejestrowany w rejestrze przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonym przez Sad Rejonowy dla Krakowa — Srédmiescia w Krakowie, XI Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000026567

Od 1 stycznia 2005 roku Jupiter S.A., jako spotka, ktorej akcje sa przedmiotem obrotu na
rynku regulowanym, zgodnie z wymogami Ustawy z dnia
29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (Dz. U. z 2013 r. poz. 330 z pdzniejszymi zmianami,
,Ustawa o rachunkowosci”), sporzadza skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy
Kapitatlowe] zgodnie z Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczos$ci Finansowej
zatwierdzonymi przez Uni¢ Europejska (,, MSSF zatwierdzonymi przez UE”).

Dodatkowo, w dniu 7 lutego 2005 roku Walne Zgromadzenie Jupiter S.A., dziatajac
na podstawie art. 45 ust. 1¢ Ustawy o rachunkowosci, postanowilo, iz poczawszy od dnia
1 stycznia 2005 roku, Spotka bedzie sporzadzaé jednostkowe sprawozdania finansowe
zgodnie z MSSF zatwierdzonymi przez UE.

Gléwnym celem dziatalnos$ci jednostki dominujacej, jest zwigkszanie wartosci aktywow
Spotki  poprzez  podnoszenie  wartosci  spotek, w  ktorych posiada udzialy,
W szczegolnosci poprzez wykonywanie praw z akcji spotek, nabywanie 1 zbywanie akcji
spotek oraz udzielanie i zacigganie pozyczek.

Zgodnie ze statutem jednostki dominujacej przedmiotem dziatalnosci Jupiter S.A. jest:

e nabywanie papierow wartosciowych emitowanych przez Skarb Panstwa,

e nabywanie badz obejmowanie udzialéw lub akcji podmiotow zarejestrowanych
1 dzialajacych w Polsce,

e nabywanie innych papierow warto§ciowych emitowanych przez podmioty, o ktdrych
mowa w pkt. 2,

e wykonywanie praw z akcji, udziatow 1 innych papierow warto§ciowych,

e rozporzadzanie nabytymi akcjami, udzialami i innymi papierami wartosciowymi,

e udzielanie pozyczek spotkom i innym podmiotom zarejestrowanym i dzialajacym
w Polsce,

e zacigganie pozyczek 1 kredytow dla celow Spotki.

Ze wzgledu na charakter prowadzonej dziatalnos$ci glownym przedmiotem obrotu Spotki sg
papiery warto$ciowe oraz prawa z nimi zwigzane. Na dzien 30 czerwca 2013 roku jednostka
dominujaca posiadata portfel inwestycyjny, na ktory sktadaty sie:

e aktywa finansowe dostepne do sprzedazy, tj. mniejszo$ciowe 1 pozostate akcje
1 udzialy w jednostkach notowanych oraz mniejszo$ciowe i pozostale akcje i udziaty
w jednostkach nienotowanych,

e inwestycje w jednostkach zaleznych i stowarzyszonych,

e instrumenty pochodne,

e aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez rachunek zyskow i strat,




e zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez rachunek zyskow
I strat.

Z dniem 1 stycznia 2013 r. zaczeta obowigzywac ustawa z dnia 30 marca 2012 r. o uchyleniu
ustawy o narodowych funduszach inwestycyjnych i ich prywatyzacji oraz o zmianie
niektorych innych ustaw (Dz.U. 2012, poz. 596). Podstawowym celem przediozonej ustawy
jest uchylenie, w zwigzku z zakonczeniem Programu Powszechnej Prywatyzacji, ustawy z
dnia 30 kwietnia 1993 r. o narodowych funduszach inwestycyjnych i ich prywatyzacji (Dz. U.
Nr 44, poz. 202, z poézn. zm.), a takze doprowadzenie do zmiany firm podmiotéw, ktore
pierwotnie stanowity narodowe fundusze inwestycyjne oraz likwidacja zwigzanych z tymi
funduszami preferencji podatkowych.

Ksiegowos$¢ jednostki dominujacej jest prowadzona obecnie przez KCI S.A,
na podstawie umowy o ustugowe prowadzenie ksigg rachunkowych. W okresie objetym
przegladem ksiggi prowadzone byty przez Spotke Trinity Management Sp. z o.0.

Przegladu sprawozdania finansowego Grupy Kapitalowej oraz sprawozdan finansowych
spotek wchodzacych w sktad Grupy na dzien 30 czerwca 2013 roku dokonata firma
BDO Sp. z o.0.

1.2. Akcjonariusze jednostki dominujacej

Na dzien publikacji niniejszego Sprawozdania kapital zaktadowy jednostki dominujacej
wynosi 9.914.865,20 zt i dzieli si¢ na 99.148.652 akcje zwykte na okaziciela o wartosci
nominalnej 0,10 z} kazda. Zgodnie z informacjami posiadanymi przez Spoétka, na dzien
30 sierpnia 2013 roku akcjonariuszami posiadajacymi ponad 5% glosow na Walnym
Zgromadzeniu jednostki dominujacej byty nastepujace podmioty:

Tabela 1. Akcjonariat jednostki dominujgcej na dzien publikacji Sprawozdania*

Udzial w kapitale akcyjnym

Liczba akeji i glosow i ogélnej liczbie gloséw

KCI Park Technologiczny

0,
Krowodrza S.A. 48.270.652 48,69%

Trinity Management Sp. z 0.0. 17.130.058 17,28%

Forum XIII Delta Sp. z o.0.

0,
Forum X111 Gamma S.K.A. 7.958.755 8,03%
Pozostali 25.789.187 26,00 %
Razem 99.148.652 100,00%

* Zarzad pragnie zwrdci¢ uwage, ze powyzsza informacja prezentowana jest wylacznie na podstawie oficjalnych o$wiadczen
otrzymanych przez Spoétka od akcjonariuszy.

Struktura wlasno$ci znacznych pakietow akcji jednostki dominujacej (powyzej 5% glosow
na Walnym Zgromadzeniu) nie ulegta zmianie w okresie od przekazania raportu za I kwartat
2013 roku. W I potroczu 2013 roku Spotka nie dokonywal zakupu ani umorzenia akcji
wiasnych.

Statut Spotki nie przewiduje ograniczen dotyczacych przenoszenia prawa wiasnosci papierow
warto$ciowych oraz ograniczen w zakresie wykonywania prawa glosu przypadajacego na
akcje Jupiter S.A.

W dniu 15 grudnia 2011 roku zostaly zawarte pomi¢dzy Trinity Management Sp. z o.0.
(Zastawnik) a Forum XIII Delta Sp. z 0.0. Forum XIIl Gamma S.K.A. (Zastawca) umowy
zastawu rejestrowego, na mocy ktorych zostat ustanowiony zastaw rejestrowy na akcjach
Emitenta w 1acznej liczbie 7.958.355 sztuk, stanowigcych Ilacznie 8,03% kapitalu




zaktadowego 1 glosow na walnym zgromadzeniu w celu zabezpieczenia zawartych wczesniej
przez Strony uméw sprzedazy akcji. W przypadku niewykonania przez Zastawceg obowiagzku
zaptaty ceny w terminie wynikajagcym z umow sprzedazy, Zastawnik moze by¢ zaspokojony
wedle wlasnego uznania, migdzy innymi poprzez przejecie przedmiotu zastawu, zgodnie z art.
22 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 6 grudnia 1996 r. o zastawie rejestrowym i rejestrze zastawow (t.
jedn. Dz.U.2009.67.569 z p6zn. zm.).

Poza opisanymi powyzej umowami, Spotka nie posiada informacji na temat zawartych uméow
w wyniku ktorych moga w przysztosci nastgpi¢ zmiany w proporcjach akcji jednostki
dominujacej posiadanych przez dotychczasowych akcjonariuszy i obligatariuszy.

1.3. Walne Zgromadzenie jednostki dominujacej

W dniu 29 maja 2013 roku odbyto si¢ Zwyczajne Walne Zgromadzenie Jupiter S.A., ktore
podjeto m.in. uchwaty w sprawie:

zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spotki za rok obrotowy 2012,

zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spotki w 2012 roku,

pokrycia straty netto za rok obrotowy 2012,

zatwierdzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitalowe;j

Jupiter za rok obrotowy 2012,

zatwierdzenia sprawozdania z dziatalnosci Grupy Kapitatowej Jupiter w 2012 roku,

e udzielenia Czlonkom Zarzadu Spoétki absolutorium z wykonania obowiazkow
w 2012 roku,

e udzielenia Cztonkom Rady Nadzorczej Spotki absolutorium z wykonania obowigzkow

w 2012 roku,

zmian w sktadzie Rady Nadzorczej,

okreslenia wysokosci wynagrodzenia cztonkow Rady Nadzorcze;,

zmian Statutu Spotki,

upowaznienia Rady Nadzorczej do ustalenia jednolitego tekstu zmienionego Statutu

Spoiki,

W dniu 18 lipca 2013 roku odbylo si¢ Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy,

ktore podjeto uchwate w sprawie potaczenia Jupiter S.A. z Forum XIII Alfa Sp. z 0.0. i KCI

Krowodrza Sp. z o.0.

W dniu 19 lipca 2013 roku Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy zarejestrowatl zmiany Statutu
wprowadzone uchwalg Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 29 maja 2013 roku.

W zwigzku z powyzszym od dnia 19 lipca 2013 roku Spotka dziata pod nowa firmg w
brzmieniu: Jupiter Spotka Akcyjna lub Jupiter SA.

Informacje na powyzszy temat zostaly przedstawione w raportach biezacych Spotki nr
21/2013 z dnia 29 maja 2013 roku, 22/2013 z dnia 30 maja 2013 roku i 30/2013 z 19 lipca
2013 roku.

1.4. Rada Nadzorcza i Zarzad jednostki dominujacej

W dniu 29 maja 2013 roku, Zwyczajne Walne Zgromadzenie dokonalo zmian Rady
Nadzorczej, ktora obecnie sktada sig z:

1. Dorota Hajdarowicz




Kazimierz Hajdarowicz
Piotr Lysek

Jarostaw Knap
Bogustaw Kosmider

Uchwatg ZWZA Jupiter S.A. z dnia 20 maja 2013 roku, odwotano ze sktadu Rady Nadzorczej
Panig Zofi¢ Hajdarowicz, Pana Jana Pamule¢ oraz Pana Andrzeja Zdebskiego.

oW

W sktad Rady Nadzorczej powotano Pana Jarostawa Knapa, Pana Kazimierza Hajdarowicza
oraz Pana Bogustawa Kosmidra (Bogustaw Kosmider).W zwiazku z powyzszym, na dzien 30
czerwca 2013 roku, sktad Rady Nadzorczej jednostki dominujacej byt zgodny z powyzszym
wyszczegolnieniem. Po dniu 30 czerwca 2013 roku
do dnia publikacji niniejszego Sprawozdania nie wystgpily zmiany w sktadzie Rady
Nadzorczej.

W trakcie I potrocza nastgpita zmiana sktadu Zarzadu Spoétki. W dniu 23 maja 2013 roku
rezygnacj¢ z dniem 24 maja 2013 roku zlozyt Prezes Zarzadu Pan Artur Rawski. W dniu 24
maja 2013 roku Rada Nadzorcza, w zwigzku z rezygnacja Pana Artura Rawskiego, powotata
z dniem 25 maja 2013 roku Pana Grzegorza Hajdarowicza na funkcje¢ Prezesa Zarzadu Jupiter
SA. W zwiagzku z powyzszym od dnia 25 maja 2013 roku sktad Zarzadu Jupiter SA bedzie
nastepujacy: Grzegorz Hajdarowicz — Prezes Zarzadu Agata Kalinska — Wiceprezes Zarzadu.

Opisane zmiany w Zarzadzie weszty w zycie w dniu 25 maja 2013 roku.

W zwiagzku z powyzszym sklad Zarzadu jednostki dominujacej na dzien 30 czerwca 2012
roku przedstawiat si¢ nastepujaco:

1. Grzegorz Hajdarowicz - Prezes Zarzadu
2. Agata Kalinska - Wiceprezes Zarzadu

W okresie do dnia publikacji niniejszego Sprawozdania nie nastgpily zmiany w sktadzie
Zarzadu Spoiki.

Zmiany w stanie posiadania akcji Spotki przez osoby zarzadzajace i nadzorujace Spotka w
okresie od przekazania ostatniego raportu kwartalnego do dnia publikacji niniejszego
Sprawozdania zostaty wyszczegolnione w tabeli nr 2.

Na dzien 30 czerwca 2013 roku cztonkowie Zarzadu oraz Rady Nadzorczej Spoétki nie
posiadali akcji Jupiter S.A. ani akcji i udziatow w spotkach zaleznych i stowarzyszonych.

Tabela 2. Liczba akcji Jupiter S.4. posiadanych przez osoby zarzqdzajgce i nadzorujgce
Spotka, w okresie od publikacji ostatniego raportu kwartalnego do dnia publikacji
Sprawozdania.

Stan na dzien Stan na
Imi¢ i nazwisko Stanowisko poprzedniej | Zwigkszenia | Zmniejszenia dzien
publikacji publikacji

Hajdarowicz Dorota | Wiceprzewodniczgca RN 0 0
Lysek Piotr Sekretarz RN 0 0
Zdebski Andrzej Czlonek RN * * 0
Pamuta Jan Cztonek RN * * 0
Hajdarowicz Zofia Czlonek RN * * 0
HaJQar_o wicz Cztonek RN 0 0
Kazimierz

Jarostaw Knap Czlonek RN 0 0
Bogustaw Ko$mider | Czlonek RN 0 0
Razem osoby nadzorujace na dzien publikacji 0 0
Grzegorz Hajdarowicz | Prezes Zarzadu 37 400 37 400




Stan na dzien Stan na
Imie i nazwisko Stanowisko poprzedniej | Zwigkszenia | Zmniejszenia dzien
publikacji publikacji
Rawski Artur Prezes Zarzadu™ -* - - 0
Kalinska Agata Wiceprezes Zarzadu 0 - - 0
Razem osoby zarzadzajace na dzien publikacji 0 - - 0

*Na dzien publikacji wskazana osoba nie wchodzita w sktad organow Jupiter S.A.

2. Grupa Kapitafowa Jupiter

Na dzien 30 czerwca 2013 roku Grupa Jupiter obejmowata jednostke dominujaca, siedem
jednostek zaleznych (w tym dwie posrednio zalezne, z ktorych jedna jest jednostka zalezng od
Forum XII1 Alfa Sp. z 0.0. i wchodzi w sktad Grupy Forum XIII Alfa) i jedng stowarzyszona.
Dziatalno$¢ Grupy Kapitatowej W 2013 roku koncentrowata si¢
na nastepujacych segmentach:

o segment dzialalnoSci inwestycyjnej - obejmuje analiz¢ potencjalnych projektow
inwestycyjnych, nabywanie papierow wartosciowych, nadzér wilascicielski nad
dziatalnoscig spotek portfelowych znajdujacych sie pod kontrolg Jupiter S.A., biezacy
nadzoér 1 monitorowanie dziatalno$ci spotek stowarzyszonych i z udzialem
mniejszosciowym Spotki oraz prowadzenie polityki dezinwestycyjnej, realizowane
bezposrednio przez Jupiter S.A. oraz w oparciu o spotki Forum XIII Alfa
Sp. z 0.0. i Sagar Sp. z 0.0. w likwidacji,

e segment dzialalnosci deweloperskiej - obejmuje dzialalnos¢ zwigzang
z nieruchomos$ciami, ktora w chwili obecnej koncentruje si¢ na $wiadczeniu ustug
najmu, docelowo w tym obszarze planowana jest budowa nieruchomosci i obrét nimi,
realizowane w oparciu o spotki zalezne KCI Krowodrza Sp. z o0.0., KCI Centrum
Zabtocie Sp. z 0.0. oraz Gremi Development Sp. z 0.0. Rybitwy SKA wykazane
w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Kapitatowej metoda pelng oraz
spotke stowarzyszong KCI S.A., wykazang w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym metoda praw wlasnosci.

3. Posiadane oddziaty (zakZady)

W I potowie 2013 roku spotki Grupy Kapitatowej nie posiadaty oddzialow (zaktadow).

4. Dziafalnosé Grupy Kapitafowej Jupiter w | pofowie 2013 roku

4.1. Wyniki finansowe Grupy Kapitalowej Jupiter

RACHUNEK ZYSKOW I STRAT GRUPY JUPITER

w tys. zi 30.06.2013 30.06.2012 zmiany (w %)
Dzialalno$¢ kontynuowana

Przychody i zyski 15.774 18.745 -16%
przychody i zyski z inwestycji 8.264 11.488 -28%
przychody ze sprzedazy towarow i ustug 6.982 6.380 10%
pozostate przychody i zyski operacyjne 406 834 -51%
dodatnie roznice kursowe 122 43 183%
Koszty i straty -13.461 -19.985 -33%




koszty i straty z inwestycji -407 -2.136 -81%

koszty operacyjne -11.142 -16.385 -32%
pozostate koszty i straty operacyjne -1.388 -312 344%
rezerwy i utrata wartosci -412 -821 -50%
ujemne roznice kursowe 0 -267 -
pozostale koszty finansowe -112 -64 75%
Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej 2.313 -1.240

pozostate przychody finansowe 20 4 400%
udzial w zyskach (stratach) jednostek wycenianych -90%
metodg praw wlasnosci -341 -3.538

Zysk (strata) przed opodatkowaniem 1.992 -AT774 -
Podatek dochodowy 5.949 -1.194

Zysk(strata) netto z dzialalno$ci kontynuowanej 7.941 -5.968 -
Dzialalno$¢ zaniechana

Zysk (strata) netto z dzialalno$ci zaniechanej 0 0 -
Zysk (strata) netto 7.941 -5.968 -
Przypadajgcy na

udziaty akcjonariuszy podmiotu dominujgcego 7.023 -10.586 -
udzialy niekontrolujqce 918 4.618 -80%

W I potowie 2013 roku Grupa Kapitatowa Jupiter wykazat zysk netto w wysokosci 7.941 tys.
zt. Polepszenie wynikow Grupy Kapitalowej w stosunku do analogicznego okresu roku
poprzedniego jest przede wszystkim rezultatem ograniczenia kosztow w tym szczegdlnie
kosztow 1 strat z inwestycji oraz kosztow operacyjnych, jak roéwniez tego, ze zmianie ulegly
zobowigzania z tytutu odroczonego podatku dochodowego (gtéwng przyczyna tych zmian
bylo przeksztalcenie formy prawnej, pod ktorag wystepowata spotka zalezna od Jupiter S.A.
KCI Park Technologiczny Rybitwy Sp. z 0.0. na spotke komandytowo-akcyjna /obecnie
Gremi Development Sp. z 0.0. Rybitwy SKA/ oraz zawarcie ostatecznej umowy sprzedazy
posiadanych przez nig nieruchomosci).

Struktura wyniku finansowego Grupy Kapitatowej Jupiter w I potowie 2013 roku:

Przychody i zyski

Na przychody i zyski w I potowie 2013 roku w tacznej kwocie 15.774 tys. zt ztozyly sig:
przychody i zyski z inwestycji w kwocie 8.264 tys. zi, przychody ze sprzedazy towarow
i uslug w kwocie 6.982 tys. zt, pozostate przychody i zyski operacyjne w kwocie 406 tys. zt
oraz dodatnie réznice kursowe w kwocie 122 tys. zt. Na kwote przychodoéw i zyskow
z inwestycji w tym okresie ztozyly sie przychody z tytutu odsetek od pozyczek w kwocie
6.458 tys. zt, odsetki od dtuznych papierow wartoSciowych w kwocie 326 tys. zl, odsetki
bankowe w kwocie 12 tys. zt oraz inne przychody w kwocie 1.251 tys. zt. Grupa wykazata
ponadto niezrealizowane zyski z aktywow wycenianych w wartosci godziwej przez rachunek
zyskow i strat w kwocie 92 tys. zt i niezrealizowany zysk ze sprzedazy w kwocie 125 tys. zt.

Koszty i straty

Koszty i straty w I potroczu 2013 roku obejmowaty koszty i straty z inwestycji w kwocie -407
tys. zl, koszty operacyjne w kwocie -11.142 tys. zl, pozostale koszty i straty operacyjne w
kwocie -1.388 tys. zt, rezerwy i utrate warto$ci w kwocie -412 tys. zl, ujemne roznice
kursowe w kwocie 0 tys. zt oraz pozostate koszty finansowe w kwocie -112 tys. zt.




Udzial w zyskach (stratach) w jednostkach wycenianych metoda praw
wlasnosci

Pozycja ta obejmuje udzial podmiotu dominujgcego w wyniku finansowym netto spotki
KCI S.A. Strata z tego tytulu wyniosta w I potroczu 2013 roku 341 tys. zt.

SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ GRUPY JUPITER

w tys. zk 30.06.2013 31.12.2012  zmiany (w %)

Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 377 864 -56%
Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej

przez rachunek zyskow i strat 1.931 2.308 -16%
Aktywa finansowe dostgpne do sprzedazy 8.769 10.027 -12%
Zapasy - - -
Nale'znors'c.i z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 181,617 177.849 20
naleznosci

Grupa aktyyvéw zakwalifikowanych jako przeznaczone 45 149 1.630 2 670%
do sprzedazy

Nieruchomosci inwestycyjne 153.079 198.075 -23%
Aktywa finansowe utrzymywane do terminu i i i
zapadalno$ci

I;Zfﬁg};zjie w jednostkach wycenianych metodg praw 10.198 10539 3%
Wartosci niematerialne 7.564 7.564 0%
Rzeczowe aktywa trwate 42 74 -43%
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 6 423 -98%
RAZEM AKTYWA 408.732 409.353 -0,15%
Zoboquzanja z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 19.428 20121 3%
zobowigzania

Zobowigzania z tytutu zaciggnigtych kredytow i i i i
pozyczek

Zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci 0
godziwej przez rachunek zyskow i strat 500 500 0%
Zobowigzania z tytutu wyemitowanych dtuznych

papier(')\?v Wartoéc}ilowychy Y Y 72.684 72.926 -0.33%
Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 26.091 32.721 -20%
ZOBOWIAZANIA RAZEM 118.703 126.268 -6%
]s?(ﬁﬁil\m;my przypadajacy na akcjonariuszy 269.065 263.039 204
Kapitat podstawowy 9.915 9.915 0%
Akcje wlasne - - -
Pozostate kapitaty 68.695 67.145 2%
Zyski zatrzymane / Straty nie pokryte 190.455 185.979 3%
Zyski zatrzymane / Straty nie pokryte z lat ubieglych 183.432 226.269 -19%
Zysk (strata) netto biezacego okresu 7.023 -40.290 -
Kapital mniejszosci 20.964 20.046 5%
KAPITAL WLASNY RAZEM 290.029 283.085 2%
PASYWA RAZEM 408.732 409.353 -0,15%




Srodki pieniezne i dluzne papiery warto§ciowe
Stan $rodkoéw pieni¢znych Grupy wynidst na dzien 30 czerwca 2013 roku 377 tys. zt.
Portfel inwestycyjny

Na dzien 30 czerwca 2013 roku portfel inwestycyjny obejmuje aktywa finansowe dostgpne
do sprzedazy w sktad ktorych wchodza akcje i udzialty w spotkach notowanych, akcje
i udziaty w jednostkach nienotowanych i pozostate instrumenty finansowe, jak rowniez
aktywa finansowe wyceniane w wartos$ci godziwej przez rachunek zyskow i strat, inwestycje
w jednostkach wycenianych metodg praw wilasnosci oraz zobowigzania finansowe wyceniane
w wartosci godziwe] przez rachunek zyskow 1 strat. Lgczna warto$¢ portfela inwestycyjnego
na dzien 30 czerwca 2013 roku wynosi 20.398 tys. zt.

NieruchomoS$ci inwestycyjne

Nieruchomosci inwestycyjne stanowig najistotniejszg pozycje aktywow Grupy. Na dzien
30 czerwca 2013 roku warto$¢ nieruchomos$ci inwestycyjnych wykazana w bilansie Grupy
wynosita 153.079 tys. zt co oznacza, ze ich warto§¢ zmniejszyta si¢ o 23% w stosunku do
stanu na koniec 2012 roku. Nalezy jednak zauwazyé, ze zmniejszenie t0 wynika z
przeklasyfikowania nieruchomos$ci posiadanych na dzien bilansowy przez spotke zalezng
Gremi Development Sp. z o0.0. Rybitwy Spotka Komandytowo — Akcyjna z pozycji
,hieruchomos$ci inwestycyjne” do pozycji ,,aktywa trwale przeznaczone do sprzedazy”.
Warto$¢ tej nieruchomosci zostata zaprezentowana w kwocie 45.149 tys. 1 stanowi warto$¢
transakcyjna, za jaka nieruchomos$¢ zostata zbyta po dniu bilansowym.

Nieruchomosci inwestycyjne Grupy obejmowaty na dzien bilansowy (i obejmujg rowniez na
moment sporzadzania niniejszego sprawozdania) nieruchomosci spotki KCI Krowodrza Sp. z
0.0. zlokalizowane w Krakowie przy ulicy Wroclawskiej o warto$ci na dzien bilansowy
101.529 tys. zt, oraz nieruchomosci spotki KCI — Centrum Zabtocie Sp. z o. o. zlokalizowane
w Krakowie na terenie Zablocia, przy ulicy Romanowicza, Lipowej i Slusarskiej, o wartosci
na dzien bilansowy 51.550 tys. zt.

Zapasy
Na koniec I potrocza 2013 roku pozycja nie wystapita w sprawozdaniu Grupy Kapitalowe;.

NaleznosSci

Naleznosci Grupy ogétem na koniec okresu sprawozdawczego wyniosty 181.617 tys. zi
i obejmowaly nalezno$ci z tytulu udzielonych przez Grupe pozyczek (154.844 tys. zt)
pozostate naleznosci (38.437 tys. zt), naleznosci z tytutu zbytych papierow wartosciowych,
udziatéw i innych instrumentow finansowych (4.843 tys. zt) oraz nalezno$ci z tytulu dostaw
1 ustug (2.206 tys. zt) z uwzglednieniem odpisu na utrate wartosci w kwocie 18.714 tys. zt.

Warto$¢ najwigkszej pozycji naleznos$ci Grupy — naleznosci z tytutu pozyczek wynosila netto
(. po uwzglednieniu odpisu z tytutu utraty wartosci) 139.290 tys. zt.
Zobowigzania

Zobowiazania Grupy Kapitalowej na koniec czerwca 2013 roku wyniosty 118.703 tys. zi
1 obejmowaty: zobowigzania z tytulu wyemitowanych dtuznych papierow wartosciowych
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w kwocie 72.684 tys. zl, zobowigzania z tytulu dostaw i uslug i pozostale zobowigzania
w kwocie 19.428 tys. zl, zobowigzania finansowe wyceniane w warto$ci godziwej przez
rachunek zyskow i strat w kwocie 500 tys. zt oraz rezerwe z tytulu odroczonego podatku
dochodowego w kwocie 26.091 tys. zt.

Kapital wlasny

Kapitat wlasny Grupy Kapitalowej na dzien 30 czerwca 2013 roku wynidst 290.029 tys. zt.
Kapitat wlasny przypadajacy na akcjonariuszy jednostki dominujgcej wynidst 269.065 tys. zt.
Kapitaty mniejszosci wynosity na dzien 30 czerwca 2013 roku 20.964 tys. zt.

Skonsolidowane aktywa netto przypadajace na 1 akcje wyniosty na dzien 30 czerwca 2013
roku 2,92 zt (w I pétroczu 2012 roku wyniosty 3,14 zt na akcje).

Zysk netto na jedng akcje Spotki wyniosta 0,07 zt (przypisana akcjonariuszom jednostki
dominujacej), w tym z dzialalnosci kontynuowanej 0,07 zt (w I potroczu 2012 roku wystapita
strata netto na jedng akcje -0,11 zt, w tym z dziatalnosci kontynuowanej -0,11 zt).

SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH GRUPY JUPITER

w tys. zk 30.06.2013 30.06.2012

Przeptywy pienigzne netto z dziatalno$ci operacyjne;j 991 -11.662
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 2.704 4.019
Przeptywy pieni¢zne netto z dziatalnosci finansowej -4.181 22.277
Przeptywy pieniezne netto z dziatalno$ci kontynuowanej -486 14.634
Przeptywy pienigzne netto z dziatalno$ci zaniechanej 0 0
Przeptywy pieniezne netto, razem -486 14.634
Srodki pienigzne i ekwiwalenty na poczatek okresu 863 2.634
Srodki pieniezne i ekwiwalenty na koniec okresu 377 17.268

Na dzien 30 czerwca 2013 roku Grupa Kapitatlowa dysponowata $rodkami pienieznymi
w wysokosci 377 tys. zt.

Dzialalnos$¢ operacyjna

Przeplywy pieni¢zne netto z dziatalnosci operacyjnej w pierwszej potowie 2013 roku byty
ujemne na poziomie -486 tys. zt i zlozyly si¢ na nie zysk okresu obrachunkowego
przed opodatkowaniem w kwocie 1.992 tys. zt, ujemna korekta wyniku finansowego
na kwote - 6.950 tys. zt oraz podatek dochodowy w kwocie 5.949 tys. zt. Najwieksze pozycje
korekty wyniku finansowego stanowily: zmiana stanu rezerwy na podatek odroczony w
kwocie -6.630 tys. zt, zmiana stanu zobowigzan z tytutlu dostaw i ustug oraz pozostatych
naleznosci w kwocie -1.890 tys. zt, a ponadto korekta z tytutu odsetek i dywidend w kwocie -
3.170 tys. zt.

Dzialalno$¢ inwestycyjna
Dodatnie saldo przeptywow pienieznych netto z dzialalnosci inwestycyjnej wynika gtownie

ze splaty pozyczek udzielonych przez Grupe w kwocie 3.244 tys. zt oraz wplywow ze zbycia
warto$ci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywoéw trwatych w kwocie 1.571 tys.
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zt. Wydatki Grupy w tym obszarze dotyczg gtdéwnie udzielonych pozyczek w kwocie 2.049
tys. zk.

Dzialalnos$é finansowa

Ujemne saldo przeptywow finansowych na tym poziomie jest przede wszystkim efektem
wydatkow z tytutu splaty odsetek z tytutu obligacji w kwocie 4.181 tys. zt.

4.2. Wykaz  jednostek wchodzacych w sklad Grupy
Kapitalowej Jupiter objetych konsolidacja pelna lub
wyceng metoda praw wlasnosci

Spotki Grupy Kapitatowej konsolidowane metoda peing lub wykazane metoda praw

wlasnosci w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Kapitatlowej za 1 polowe
2013 roku, prezentuje ponizsze zestawienie:

Tabela 3. Spotki podlegajgce konsolidacji w sprawozdaniu Grupy Jupiter za I potrocze 2013
roku.

Charakter % posiadanego % udziatu
Nazwa spoélki oraz rodzaj powiqzan.ia . Rodzaj Liczba udzialu kapitalu W (.)g()lnej’
. . e metoda ujecia . . 4 zakladowego liczbie glosow
prowadzonej dzialalnosci w sprawozdaniu papierow | papierow (udzial na Walnym
skonsolidowanym bezposredni) | Zgromadzeniu

ECI 'Kroyvodrza Sp; 20.0. - zalezna — metoda Udzialy 74,109 100,00% 100,00%

ranza nieruchomosci petna
KCI Centrum Zabtocie Sp. . . .
2 0.0. — branza (posrednio) zalezna | -4 .o | 318 343% 85,32% 85,32%
nieruchomosci — metoda peina
Gremi Development Sp. z lesna — metoda
0.0. Rybitwy SKA — branza | “* ¢ Udziaty 2% 100,00% 100,00%
nieruchomosci peina

. stowarzyszona —
I‘Tiglfuiilﬁlm_ozcr?nza metoda praw Akcje | 9.684.678 26,61% 26,61%
wlasnosci

Sagar Sp. 7 0.0. W zalezna — metoda
likwidacji — dziatalnoé¢ ) Udziaty 27.400 100,00% 100,00%
inwestycyjna petna
Forum Xl AlfaSp.zo.0. | zalezna —metoda | ;4 ipo | 271.920%* | 100,00% 100,00%
— dzialalno$¢ inwestycyjna pela

* wg sprawozdania KCI Krowodrza Sp. z 0.0. (podmiot dominujagcy wobec KCI Centrum Zabtocie Sp. z 0.0.)
** wg sprawozdania Jupiter S.A. oraz KCI Krowodrza Sp. z 0.0.
*** wg sprawozdania Jupiter S.A.

Zarzad zwraca w tym miejscu uwage, iz na dzien 30 czerwca 2013 r. wystgpita sytuacja, w
ktérej udzial bezposredni i posredni Grupy Jupiter w kapitale zakladowym Gremi
Communication Sp. z 0.0. (udziaty tej spotki prezentowane sg w sprawozdaniu finansowym
jako pozostate udzialy mniejszo$ciowe i nie sg obejmowane konsolidacja) osiagnat 22,68%.
Ze wzgledu na fakt, iz na dzien publikacji sprawozdania finansowego Jupiter S.A. nie
dysponowata danymi finansowymi jednostek zaleznych od Gremi Communication Sp. z o0.0.
na dzien 30.06.2013 r. przeksztalconymi na MSSF, nie bylo mozliwe wiarygodne
oszacowanie wyceny tej spotki metoda praw wiasnosci. Wycena zostanie przeprowadzona w
kolejnym okresie sprawozdawczym, pod warunkiem, ze otrzyma wiarygodne dane finansowe.

Informacje dotyczace organizacji i dziatalnosci Grupy Kapitalowej KCI w I potowie 2013
roku zostaly zawarte w raporcie potrocznym opublikowanym przez KCI S.A.
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Informacje dotyczace organizacji i dzialalnosci SpoOiki zaleznej Gremi Media S.A.
wchodzacych w sktad Grupy Forum XIII Alfa
w I potowie 2013 roku zostaty zawarte w raporcie poétrocznym opublikowanym przez Gremi
Media S.A.

4.3. Opis zmian w organizacji Grupy Kapitalowej Emitenta
oraz ich przyczyn

Na koniec I poétrocza 2013 roku sklad Grupy Kapitalowej Jupiter nie zmienit si¢
w stosunku do stanu na dzien 31 grudnia 2012 roku, nieznacznej zmianie ulegly jedynie
wielkosci niektorych posiadanych pakietow akceji i udziatow.

Na dzien 30 czerwca 2013 roku Grupa Jupiter skladata si¢ z jednostki dominujacej
oraz nast¢pujacych podmiotow:

KCI Krowodrza Sp. z 0.0. — spotka zalezna;

KCI Centrum Zablocie Sp. z 0.0. — spdtka posrednio zalezna;

KCI S.A. — spoitka stowarzyszona,

Gremi Development Sp. z 0.0. Rybitwy SKA — spotka zalezna;

Forum XIII Alfa Sp. z 0.0. — spotka zalezna (sprawozdanie Grupy Forum XIII Alfa
obejmuje spotke zalezng Gremi Media S.A.);

e Sagar Sp. z 0.0. w likwidacji — spotka zalezna.

Na dzien 30 czerwca 2013 roku faczny posredni i bezposredni udziat Jupiter S.A. w spolce
Gremi Media S.A. wynosil 46,79% w kapitale zaktadowym, na co skladato si¢ 2.321.429
akcji uprawniajacych do 4.241.429 gltosow na walnym zgromadzeniu, stanowigcych 61,28%
ogolnej liczby gltosow.

Na dzien 30 czerwca 2013 r. taczny udziatl Jupitera w spolce KCI Park Technologiczny
Rybitwy Sp. z 0.0. wynosi 99,90% (Jupiter NFI S.A. posiada 100% udziatow w KCI
Krowodrza Sp. z o.0., ktora posiada 49,11% w kapitale KCI Park Technologiczny Rybitwy
Sp. z 0 .0. co daje udzial posredni 49,11%).

W dniu 19 kwietnia 2013 r. Sad Rejonowy w Krakowie zarejestrowal w Krajowym Rejestrze
Sadowym przeksztatcenie spotki KCI Park Technologiczny Rybitwy Sp. z o0.0. w spotke
komandytowo-akcyjna. Z dniem zarejestrowania spotka dziata pod firmg Gremi Development
Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig —Rybitwy-Spotka komandytowo-akcyjna.

Na dzien 30 czerwca 2013 roku Spotka posiada bezposrednio 271.910 udzialy w spoétce
Forum X111 Alfa Sp. z 0.0. co stanowi 100% w kapitale zaktadowym.

W dniu 29 sierpnia 2013 roku odbyto si¢ Zgromadzenie Wspdlnikow Sagar Sp. z 0.0., na
ktorym podjeta zostata uchwata zatwierdzajaca bilans likwidacyjny tej spoiki.

Do dnia publikacji niniejszego Sprawozdania nie zaszly inne istotne zmiany w skladzie
Grupy, poza opisanymi powyze;j.

4.4. Opis wynikow jednostek wchodzacych w sklad Grupy
Kapitalowej Jupiter

Ponizszy opis wynikéw jednostek wchodzacych w sktad Grupy Jupiter zostat sporzadzony w
oparciu o sprawozdania spotek prezentowane zgodnie ze standardami MSSF.

e Jupiter S.A.
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W I potroczu 2013 roku Jupiter S.A. wykazat strate netto w wysoko$ci 5.171 tys. zt. Wobec
straty netto w wysokosci 8.203 tys. zt. osiggnigtego w analogicznym okresie ubieglego roku.

W ciggu dwoch kwartatow 2013 roku przychody i1 zyski z inwestycji uksztattowaty si¢ na
poziomie 2.644 tys. zt (wobec 2.961 tys. w analogicznym okresie roku ubieglego). Na kwote
przychodow i zyskow z inwestycji w tym okresie ztozyty sie przychody z tytutu odsetek (w
tym odsetki od udzielonych pozyczek w kwocie 1.350 tys. zt, odsetki od dtuznych papierow
wartosciowych w kwocie 262 tys. zl, oraz pozostale odsetki w kwocie 907 tys. zl.) oraz
zrealizowane zyski ze sprzedazy w kwocie 125 tys. zt.

W pierwszej potowie 2013 roku koszty i straty wyniosty tgcznie 7.815 tys. zt i byly 0 3.349
tys. zI nizsze od sumy kosztow i strat poniesionych w analogicznym okresie ubiegtego roku.
Na kwot¢ wykazanych kosztéw 1 strat ztozyly si¢ koszty operacyjne w wysokosci 5.795 tys.
(zdominowane wysokos$cig odsetek z tytulu zaciggnigtych pozyczek i obligacji w wysokosci
4.821 tys. z1.), rezerwy 1 utraty wartosci w wysokosci 1.077 tys. zt (w tym utrata wartosci
akcji Stradom S.A w kwocie 371 tys. zt. na skutek przyjecia propozycji zbycia tych akcji oraz
utrata wartosci udzialow Sagar Sp. z o.0. w likwidacji w wysokosci 706 tys. zl, bedacej
szacunkowg roznicg pomigdzy ceng nabycia udzialow w te] spotce, a wartoscig majatku
spotki, ktory przypadnie Jupiter S.A. po jej likwidacji), pozostale koszty i straty operacyjne w
wysokosci 936 tys. zt (stanowigce w calosci odpisy aktualizujgce naleznosci) oraz koszty i
straty z inwestycji (7 tys. z}).

Aktywa netto na dzien 30 czerwca 2013 roku przyjety wartos¢ 184.675 tys. zk. Wartos¢
aktywoOw netto na 1 akcje wynosita na koniec czerwca 2013 roku 1,86 zt.

Na dzien 30 czerwca 2013 roku Spoétka posiadat zadtuzenie z tytutu wyemitowanych obligacji
w wysokosci 78.517 tys. zt oraz z tytutu zaciagnigtych pozyczek w kwocie 4.657 tys. zt.

Przeptywy pienigzne Spotki w I pdtroczu 2013 roku byly ujemne na poziomie 18 tys. zt i
ztozyly si¢ na nie dodatnie przeptywy z dzialalno$ci operacyjnej w kwocie 2.224 tys. zi,
dodatnie przepltywy z dzialalno$ci inwestycyjnej w kwocie 2.090 tys. zt oraz ujemne
przeplywy z dziatalnosci finansowej w kwocie 4.332 tys. zt.

e KCI Krowodrza Sp. z 0.0.

W I poétroczu 2013 roku spétka KCI Krowodrza Sp. z o0.0. wypracowata zysk netto
w kwocie 1.689 tys. zt. Przychody i zyski uksztaltowaty si¢ na poziomie 4.090 tys. zt.
Przychody spotki w I poétroczu 2013 roku pochodzity gtownie, podobnie jak
w poprzednich okresach sprawozdawczych, z odsetek od udzielonych pozyczek oraz
z dzierzawy nieruchomosci. Koszty i straty zamknety si¢ kwotg 1.348 tys. zt, w tym koszty
operacyjne wyniosty 1.216 tys. zt.

Aktywa spdtki na dzien 30 czerwca 2013 roku wyniosty 238.895 tys. zi. Najwazniejsze
pozycje aktywow stanowig nieruchomosci inwestycyjne w kwocie 101.529 tys. zi, aktywa
finansowe dostepne do sprzedazy w kwocie 66.024 tys. zt oraz naleznosci z tytutu dostaw
1 ustug oraz pozostate naleznosci w kwocie 71.329 tys. zt, wsrod ktorych dominujg naleznos$ci
z tytutu udzielonych pozyczek (68.792 tys. zt). Srodki pieniezne znajdujace sie w posiadaniu
KCI Krowodrza Sp. z 0.0. na dzien 30 czerwca 2013 roku wynosily 9 tys. zt.

Zobowigzania spotki na dzien 30 czerwca 2013 roku wynosity 22.254 tys. zt, przy czym
najwigksza pozycje zobowigzan wykazywanych przez spotke stanowily zobowigzania
z tytulu odroczonego podatku dochodowego w kwocie 16.651 tys. zt. Na koniec I potrocza
2013 roku Spoétka posiadata zobowigzania z tytulu dostaw 1 uslug oraz pozostale
zobowigzania W wysokosci 5.602 tys. zt. Kapitaly wtasne spoiki na dzien 30 czerwca 2013
roku wyniosty 216.641 tys. zt.
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Przeptywy pienigzne w okresie objetym sprawozdaniem byty ujemne na poziomie 7 tys. zt.
Sktadaty si¢ na nie ujemne przeptywy z dziatalno$ci operacyjnej w wysokosci 447 tys. zt oraz
dodatnie przeptywy z dziatalnos$ci inwestycyjnej w wysokosci 440 tys. zt. W okresie objetym
sprawozdaniem nie wystapity przeplywy z dziatalnosci finansowe;.

e KCI Centrum Zablocie Sp. z o.o0.

W I poétroczu 2013 roku spotka KCI Centrum Zabtocie Sp. z 0.0. wypracowata zysk netto
w wysokosci 1.619 tys. zt. Przychody i zyski z inwestycji uksztattowaly si¢ na poziomie
6.659 tys. zt. Przychody spotki w 1 potroczu 2013 roku pochodzity przede wszystkim,
podobnie jak w poprzednich okresach sprawozdawczych, z najmu nieruchomosci. Koszty
i straty zamknety sie¢ kwotg 4.601 tys. zt. Wsrod kosztoéw ponoszonych przez spotke
najwieksza pozycje stanowity koszty operacyjne w kwocie 4.368 tys. zt.

Aktywa spotki na dzien 30 czerwca 2013 roku wyniosty 70.277 tys. zt. Najwiekszg pozycje
aktywow stanowig nieruchomosci inwestycyjne w kwocie 51.550 tys. zt. Spotka wykazuje
ponadto naleznosci z tytulu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci w kwocie 18.518 tys. zi,
wsérod ktorych dominuja nalezno$ci z tytutlu udzielonych pozyczek (16.891 tys. zi).
Naleznosci z tytutu dostaw 1 ustug wyniosty 1.270 tys. zt, za$ pozostate naleznosci 357 tys. zt.
Srodki pienigzne znajdujace si¢ w posiadaniu KCI - Centrum Zabtocie Sp. z 0.0. na dzien 30
czerwca 2013 roku wynosity 158 tys. zt.

Zobowiazania Spotki na dzien 30 czerwca 2013 roku wynosity 11.836 tys. zi, przy czym
najwigksza pozycje zobowigzan wykazywanych przez spoétke stanowily zobowigzania
z tytulu odroczonego podatku dochodowego w kwocie 9.440 tys. zt. Na koniec I podtrocza
2013 roku spotka posiadata zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania
w wysokosci 2.396 tys. zt. Kapitaty wtasne Spotki na dzien 30 czerwca 2013 roku wyniosty
58.442 tys. zt.

Przeptywy pieni¢zne w okresie objetym sprawozdaniem byly ujemne na poziomie 219 tys. zi
1 ztozyly si¢ na nie dodatnie przeptywy z dziatalnosci operacyjnej w kwocie 1.046 tys. zt oraz
ujemne przeptywy z dziatalnosci inwestycyjnej w kwocie 1.265 tys. zt. W okresie objetym
sprawozdaniem nie wystapity przeplywy z dziatalnosci finansowe;.

e Gremi Development Sp. z 0.0. Rybitwy SKA

W 1 poétroczu 2013 roku spotka Gremi Development Sp. z 0.0. Rybitwy SKA
wypracowata zysk netto w kwocie 8.265 tys. zt. Przychody 1 zyski z inwestycji uksztaltowaly
si¢ na poziomie 1.904 tys. zt i pochodzity gtéwnie z dzierzawy nieruchomosci. Koszty i straty
zamknely si¢ kwota 1.079 tys. zt. Wsrod kosztow ponoszonych przez spotke najwieksza
pozycje stanowily koszty operacyjne w kwocie 719 tys. zt. Ostateczne zamknigcie I poétrocza
2013 roku dodatnim wynikiem finansowy netto jest rezultatem zmiany zobowigzan z tytulu
odroczonego podatku dochodowego, jaka nastgpita wskutek przeksztatcenia formy prawnej
Spotki (ze spotki z ograniczona odpowiedzialnoscig w spotke komandytowo-akcyjng) oraz
zawarcie ostatecznej umowy sprzedazy posiadanych przez Spotke nieruchomosci.

Aktywa spotki na dzien 30 czerwca 2013 roku wyniosty 52.103 tys. zi. Najwazniejsza
pozycja aktywow sa ,,aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy oraz dziatalno$¢ zaniechana”
w kwocie 45.149 tys. zt, do ktorej to pozycji przeklasyfikowana zostata, z uwagi na zawarcie
umowy sprzedazy, nieruchomos¢ zlokalizowana w Krakowie przy ul. Sliwiaka (poprzednio
prezentowana jako nieruchomos$¢ inwestycyjna). Aktywa spotki obejmuja ponadto naleznosci
z tytulu dostaw i uslug oraz pozostale naleznosci w kwocie 6.898 tys. zt, wsrod ktorych
dominujg nalezno$ci z tytutu udzielonych pozyczek (5.541 tys. zt). Aktywa finansowe
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dostgpne do sprzedazy wyniosty 50 tys. zt. Srodki pienigzne znajdujace si¢ w posiadaniu
Gremi Development Sp. z 0.0. Rybitwy SKA na dzien 30 czerwca 2013 roku wynosity 6 tys.
zh.

Zobowiazania Spotki na dzien 30 czerwca 2013 roku wynosity 10.121 tys. zl, a sktadaly si¢
na nie zobowiazania z tytutu dostaw i ustug w kwocie 361 tys. zt oraz pozostate zobowigzania
finansowe w kwocie 9.760 tys. zt. Kapitaly whasne spotki na dzien 30 czerwca 2013 roku
wyniosty 41.982 tys. zi.

Przeptywy pieni¢zne w okresie objetym sprawozdaniem byty ujemne na poziomie 31 tys. zt i
ztozyly si¢ na nie dodatnie przeptywy z dziatalno$ci operacyjnej w kwocie 38 tys. zt oraz
ujemne przeptywy z dziatalnosci inwestycyjnej w kwocie 69 tys. zt. Przeplywy z dziatalnosci
finansowej nie wystapity.

e Sagar Sp. z 0.0. w likwidacji

W I poétroczu 2013 roku spotka Sagar Sp. z 0.0. w likwidacji wykazata strate netto
na poziomie 3 tys. zt. Przychody i zyski wykazane przez spotke w rozpatrywanym okresie
wyniosty 97 tys. zt, natomiast koszty i straty 100 tys. zt, w tym koszty operacyjne wyniosty
9 tys. z1, za$ pozostalte koszty finansowe 91 tys.

Aktywa spotki na dzien 30 czerwca 2013 roku wynosity 1.057 tys. zl, z czego najwazniejsza
pozycje¢ stanowity aktywa finansowe dostgpne do sprzedazy ujete w kwocie 843 tys. zl.
Spotka wykazuje ponadto aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego w kwocie 173
tys. zt oraz naleznosci z tytulu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci w kwocie 1 tys. zt.
Srodki pieniezne spotki na dzien bilansowy wynosity 40 tys. zt.

Zobowigzania Spotki na dzien 30 czerwca 2013 roku wynosily 3 tys. zt 1 stanowity w catosci
zobowigzania z tytutu dostaw 1 ustug. Kapitat wlasny spotki wynosit na koniec I pédirocza
2013 roku 1.054 tys. zt.

Przeptywy pieni¢zne w I potroczu 2013 roku byly dodatnie. Uksztaltowaty si¢ na poziomie
39 tys. zt i ztozyly si¢ na nie dodatnie przeptywy z dziatalno$ci operacyjnej w kwocie 61 tys.
zt oraz ujemne przeplywy z dziatalnos$ci finansowej w kwocie 22 tys. zt. W okresie objetym
sprawozdaniem nie wystapity w spotce przeplywy z dziatalnosci inwestycyjne;j.

o KCISA.

W I pétroczu 2013 roku Grupa KCI wykazata skonsolidowang strate netto w wysokosci 1.283
tys. zh. Suma bilansowa skonsolidowanego sprawozdania finansowego na dzien
30 czerwca 2013 roku wynosita 33.579 tys. zl, natomiast zobowigzania Grupy KCI stanowity
3.685 tys. zt. Informacje dotyczace dziatalnosci Grupy KCI w I potowie 2013 roku zostaty
zawarte w raporcie potrocznym publikowanym przez spotke KCI S.A.

e Forum XIII Alfa Sp. z o.0.

W 1 potroczu 2013 roku Grupa Forum XIII Alfa wykazala skonsolidowany zysk netto
w kwocie 1.577 tys. zi. Suma bilansowa skonsolidowanego sprawozdania finansowego
na dzien 30 czerwca 2013 roku wynosita 57.312 tys. zl, natomiast zobowigzania Grupy
Forum XIII Alfa wyniosty 109 tys. zt.

4.5. Dzialalnos¢ Grupy Kapitalowej Emitenta

Warto$¢ tacznych aktywoéw Grupy Kapitatowej wyniosta na dzien 30 czerwca 2013 roku
408.732 tys. zt.

Najistotniejszymi (ponad 10% sumy bilansowej) pozycjami aktywow Grupy Kapitatlowej na
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dzien 30 czerwca 2013 roku byly: naleznosci z tytulu dostaw i1 ustug oraz pozostate
naleznosci (44,4%), nieruchomosci inwestycyjne (37,5%), oraz aktywa zaklasyfikowane jako
przeznaczone do sprzedazy (11,0%).

Portfel inwestycyjny jednostki dominujacej na dzien 30 czerwca 2013 roku obejmowat
udziaty w spotkach zaleznych KCI Krowodrza Sp. z o.0., Gremi Development Sp. z o.0.
Rybitwy SKA i Sagar Sp. z 0.0. w likwidacji, akcje spotki zaleznej Gremi Media S.A., akcje
spotki stowarzyszonej KCI S.A., udzialy w spéice zaleznej Forum XIII Alfa Sp. z o.0.,
udzialy w spolce medialnej Gremi Communication Sp. z o.0., aktywa finansowe
przeznaczone do sprzedazy obejmujace akcje 1 udzialy spoélek pozostatych (zaréwno
notowanych jak i nienotowanych na GPW w Warszawie) oraz instrumenty pochodne zawarte
w transakcji zakupu akcji.

Przewazajaca cze$¢ naleznosci Grupy Kapitatlowej na dzien 30 czerwca 2013 roku stanowity
naleznosci z tytutu udzielonych pozyczek (154.844 tys. z1, co stanowi 85% ogotu naleznosci).

Zobowigzania Grupy Kapitalowej uksztattowaly si¢ na koniec I podtrocza 2013 roku
na poziomie 118.703 tys. zt, co oznacza spadek w stosunku do konca 2012 roku o 7.565 tys.
zt. Glowne pozycje zobowigzan Grupy Kapitalowej stanowig zobowigzania z tytutlu
wyemitowanych dluznych papierow warto$§ciowych (61%), zobowigzanie z tytutu
odroczonego podatku dochodowego (22%) oraz zobowigzania z tytulu dostaw i uslug oraz
pozostate zobowigzania (16%).

W analizowanym okresie Grupa Kapitalowa wykazata zysk netto w wysokosci 7.941 tys. zi,
przy czym zysk netto przypadajacy na akcjonariuszy podmiotu dominujacego wynosilta
7.023 tys. zl, natomiast wynik przypisany do udzialow niekontrolujacych byt zyskiem
w kwocie netto 918 tys. zt.

Na dzien 30 czerwca 2013 roku Grupa Kapitalowa posiadata $rodki pieni¢zne i ekwiwalenty
w wysokosci 377 tys. zt.

4.6. Aktualna i przewidywana sytuacja finansowa Grupy
Kapitalowej

Aktywa Grupy Kapitalowej na koniec I potowy 2013 roku obejmowaty nieruchomosci
inwestycyjne w kwocie 153.079 tys. zt, naleznos$ci w kwocie 181.617 tys. zt, srodki pienigzne
i ich ekwiwalenty w kwocie 377 tys. zt, inwestycje w jednostkach wycenianych metodg praw
wilasnosci w kwocie 10.198 tys. zI, warto$ci niematerialne (wartos$¢ firmy) w kwocie 7.564
tys. zl, aktywa finansowe dostepne do sprzedazy w kwocie 8.769 tys. zI, aktywa finansowe
wyceniane w warto$ci godziwej przez rachunek zyskow i strat w kwocie 1.931 tys. zi,
rzeczowe aktywa trwale w kwocie 42 tys. zl, a takze aktywa z tytutu odroczonego podatku
dochodowego w kwocie 6 tys. zt oraz aktywa zakwalifikowane jako przeznaczone do
sprzedazy w kwocie 45.149 tys. zl.

Pasywa Grupy zawieraly zobowigzania z tytulu wyemitowanych dluznych papierow
wartosciowych w kwocie 72.684 tys. zt, zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostale
zobowigzania w kwocie 19.428 tys. zt, rezerwe z tytutu odroczonego podatku dochodowego
w kwocie 26.091 tys. zt oraz zobowigzania finansowe wyceniane w warto$ci godziwej przez
rachunek zyskow i strat w kwocie 500 tys. zt. Laczna kwota zobowigzan wyniosta 118.703
tys. zt. Wskaznik zadluzenia ogolnego Grupy Jupiter wynosit 29% i byt nizszy
w stosunku do stanu na koniec 2012 roku (31%), ksztaltujac si¢ nadal
na bezpiecznym poziomie. Analizujac powyzsze warto$ci nalezy uzna¢ aktualng sytuacje
finansowa Grupy Kapitalowej za stabilng. Nie wystepuje zagrozenie kontynuacji dziatalnosci.
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Sytuacja finansowa Grupy Kapitatlowej zalezy od szeregu czynnikow zwigzanych z jej
dziatalnoscig, a takze otoczeniem w jakim Grupa Kapitalowa jg prowadzi.
Do najwazniejszych czynnikow, ktére moga wpltywaé na sytuacje finansowg Grupy
w perspektywie co najmniej kolejnego roku nalezy zaliczy¢:

e rozwo6j sytuacji na S$wiatowych rynkach finansowych oraz skala ozywienia
gospodarczego (lub powrot do pogarszajacych si¢ wskaznikow
makroekonomicznych),

e tempo rozwoju gospodarki polskiej oraz stan polskiego systemu finansowego,

e warto$¢ notowan akcji na GPW w Warszawie,

e sytuacje na rynku deweloperskim oraz rynku kredytow hipotecznych.

W dniu 9 sierpnia Spotka dokonata wykupu obligacji serii F o wartosci nominalnej 30 min zt.
Obligacje serii G sa obstugiwane na biezaco.

W dniu 16 maja 2013 roku podjat uchwale w sprawie przyjecia planu potaczenia Jupiter S.A.
(Spotka Przejmujaca) ze spotkami Forum XIII Alfa sp. z o0.0. 1 KCI Krowodrza sp. z o.0.
(Spotki Przejmowane). Potaczenie nastapi zgodnie z art. 492 § 1 ust. 1 KSH w zw. z art. 516
§ 6 KSH, tzn. przez przeniesienie catego majatku Spoétek Przejmowanych na Spotke
Przejmujacg. W zwiazku z tym, ze Spotka Przejmujaca jest jedynym Wspdlnikiem Spotek
Przejmowanych, polaczenie Spotek zostanie przeprowadzone w trybie uproszczonym zgodnie
z art. 516 § 6 KSH, tj. plan potaczenia nie zostanie poddany badaniu bieglego wyznaczonego
przez sad rejestrowy oraz nie zostang sporzadzone sprawozdania Zarzadow taczacych sie
spotek. Spotka Przejmujaca posiada 100% udziatléw Spotek Przejmowanych i na podstawie
art. 515 § 1 KSH potaczenie spotek nastapi bez podwyzszenia kapitatu zaktadowego Jupiter
S.A. Spotka Przejmujaca bedzie dziatata pod firma: "Jupiter Narodowy Spotka Inwestycyjny”
S.A. z siedziba w Krakowie, ul. Wroctawska 53, 30-011 Krakow (lub Jupiter S.A. z uwagi na
fakt, ze na Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spoiki Przejmujacej zwolane na 29 maja 2013r.
zaplanowano zmiang¢ firmy na Jupiter S.A., ktora to propozycja zostala opublikowana w
raporcie biezagcym 10/2013) — szczegdlowy opis znajduje si¢ w pkt 4.8.6.

W dniu 28 maja 2013 roku Zarzad Jupiter S.A. podjat uchwale w sprawie przyjecia planu
polaczenia KCI S.A. (Spotka Przejmujgca) ze spotkg Jupiter S.A. (Spotka Przejmowana).
Polaczenie nastapi zgodnie z art. 492 § 1 ust. 1 KSH, tzn. przez przeniesienie catego majatku
Spotki Przejmowanej na Spodtke Przejmujaca z jednoczesnym podwyzszeniem kapitatu
zaktadowego Spolki Przejmujacej w drodze emisji akcji, ktore Spotka Przejmujaca przyzna
wszystkim akcjonariuszom Spoétki Przejmowanej. Celem polaczenia spotek Jupiter S.A. oraz
KCIl S.A. jest doprowadzenie do powstania podmiotu gospodarczego zapewniajacego
konsolidacje sktadnikow majatku, zbudowanie pionu nieruchomosciowego w spotce
Przejmujacej, obnizenie kosztoéw dziatalno$ci, lepsza alokacja $rodkéw pieni¢znych oraz
bardziej racjonalne przeptywy finansowe.

Laczace si¢ Spotki w chwili obecnej prowadza dziatalno$¢ na szeroko pojetym rynku
nieruchomo$ciowym. W przypadku KCI S.A. jest to zaangazowanie przejawiajace si¢ w
inwestycjach kapitatowych (20% udzialow w spoétce nieruchomosciowej KCI - Centrum
Zablocie Sp. z 0.0.) oraz w $wiadczonych ustugach (ustugi zarzadzania nieruchomos$ciami,
ustugi przygotowania projektéw i posrednictwa w zbyciu majatku), natomiast w przypadku
Jupiter S.A. sa to inwestycje portfelowe w spotki operujace na rynku nieruchomosci:
przytaczona w lipcu 2013 r. do Jupiter S.A. spoétka KCI Krowodrza Sp. z o.0., oraz spotki
zalezne Jupiter S.A.: KCI Centrum - Zabtocie Sp. z o0.0. 1 Gremi Development Sp. z o. o.
Rybitwy SKA.
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Naturalng konsekwencja planowanego potaczenia spotek KCI S.A. 1 Jupiter S.A. begdzie wigc
szerokie spektrum korzysci, takich jak redukcja kosztéw ogoélnego zarzadu, zmniejszenie
rozmiaru organizacji, usprawnienie zarzadzania, koncentracja kapitalu poprzez ulokowanie
aktywow nieruchomo$ciowych w ramach jednej spoiki publicznej, posiadajacej jasno
okreslong strategie 1 miejsce na rynku.

Od strony efektywnos$ci ekonomicznej, potaczenie obu spotek doprowadzi réwniez —oprécz
redukcji kosztow funkcjonowania - do rozliczenia wzajemnych rozrachunkow istniejagcych
pomiedzy lgczonymi spotkami. Istotnym aspektem jest takze osiagnigcie wigkszej
efektywnosci zarzadzania.

Na poczatku wrzesnia Zarzad Spotki planuje rozpoczgcie realizacji rozliczen, w ramach
ktorych naleznosci Spotki zostang rozliczone aktywami, w tym takze medialnymi. Emitent
bedzie komunikowa¢ zaistniate zdarzenia, zgodnie z przepisami obowigzujacymi spotki
publiczne.

4.7. Opis podstawowych ryzyk i zagrozen

Dziatalno$¢ prowadzona przez Grupe Kapitalowa naraza ja na wiele réznych zagrozen
finansowych: ryzyko rynkowe (w tym ryzyko zmiany kursu walut, ryzyko zmiany wartos$ci
godziwej w wyniku zmian stop procentowych oraz ryzyko cenowe W tym ryzyko cen
nieruchomosci), ryzyko kredytowe, ryzyko utraty ptynnosci, ryzyko zwigzane z udzieleniem
przez Grupe zabezpieczen oraz ryzyko instrumentéw pochodnych.

Ogllny program zarzadzania ryzykiem przez Grupe Kapitalowa skupia si¢
na nieprzewidywalnos$ci rynkéw finansowych oraz stara si¢ minimalizowa¢ potencjalne
niekorzystne wptywy na wyniki finansowe Grupy Kapitatowe;.

Jednostka dominujaca i spotki zalezne nie wykorzystuja w zarzadzaniu ryzykiem
instrumentéw pochodnych oraz zabezpieczen wartosci godziwej i zabezpieczen przeplywow
pienigznych. Aktywa finansowe 1 zobowigzania finansowe Grupy Kapitatowej sga obcigzone
ryzykiem warto$ci godziwej zwigzanym ze stopa procentowa, jednak nie przewiduje si¢
istotnego wptywu tego parametru na wyniki Grupy Kapitatowe;.

¢ Ryzyko zmiany kursu walut

Przychody i koszty oraz aktywa 1 pasywa Grupy Kapitalowej wyrazone sa gldownie w walucie
polskiej. Wahania kurséw walut mogg wptyngé na wycene salda pozyczki udzielonej przez
spotke KCI Krowodrza Sp. z 0.0. pozostatego do splaty, jednak wptyw tych wahan na wyniki
Grupy w ocenie Zarzadu bedzie niewielki.

e Ryzyko zmiany stopy procentowej

Nadwyzki finansowe Grupy lokowane s3 gltownie w depozyty bankowe o stalym
oprocentowaniu. Spoétki nalezace do Grupy korzystaja z finansowania pozyczkami oraz
z emisji obligacji (jednostka dominujaca), w przesztosci korzystaty rowniez z finansowania
kredytami. Wahania stop procentowych majg wptyw glownie na wysoko$¢ osigganych przez
Grupe przychodéw z tytutu udzielonych pozyczek oraz ponoszonych kosztéw finansowania.
Zmiany stop procentowych moga mie¢ szczegdlnie wplyw na wysoko$¢ ponoszonych
kosztéw z tytutu obligacji wyemitowanych przez jednostke dominujaca, a w efekcie na wynik
finansowy Grupy. Na dzien 30 czerwca 2013 roku pozyczki udzielone przez Grupg oparte sg
w wigkszosci o state oprocentowanie, jednak ryzyko zmiany stopy procentowej z powyzszych
tytutow jest nieznaczne. Spotki nalezace do Grupy nie stosujg instrumentéw pochodnych ani
innych metod stuzacych zabezpieczeniu si¢ przed ryzykiem zmiany stopy procentowe;.
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e Ryzyko cenowe

Grupa Kapitatlowa uczestniczy w obrocie papierami warto§ciowymi na aktywnym rynku
(Gielda Papieréw Wartosciowych w Warszawie) i poza nim. Posiadane przez Grupeg
Kapitatowg akcje spotek gietdowych poddawaé si¢ moga znacznym wahaniom cenowym,
w zwigzku z tym Grupa Kapitalowa jest narazona na ryzyko cenowe z tego tytulu. Ponadto
w posiadaniu spotek z Grupy znajdujg si¢ udzialy i akcje spotek nie notowanych, ktorych
warto$¢ rowniez podlega wahaniom. Grupa Kapitalowa stara si¢ ograniczy¢ to ryzyko
monitorujgc 1 analizujgc zmiany zachodzace na rynku oraz wewnatrz spotek, co skutkuje
decyzjami o zmianach wielko$ci zaangazowania w poszczegdlne inwestycje. Koncentracja
ryzyka na dzien bilansowy zostala przedstawiona w nocie ,,udzialty mniejszosciowe”, ,,udziaty
w jednostkach zaleznych i stowarzyszonych”, ,,udziaty w jednostkach pozostatych”.

e Ryzyko kredytowe

Ryzyko kredytowe, na ktore narazona jest Grupa Kapitalowa wynika przede wszystkim
z udzielonych pozyczek oraz sprzedazy aktywow finansowych z odroczonym terminem
ptatnosci, a ponadto z posiadanych obligacji obcych 1 srodkéw lokowanych w banku. Aktywa
finansowe potencjalnie narazajace na koncentracje¢ ryzyka kredytowego obejmujg glownie
pozostate nalezno$ci, w ramach ktorych w Grupie dominujg naleznosci z tytutu udzielonych
pozyczek oraz nalezno$ci z tytutu dostaw i ustug. Srodki finansowe Grupy lokowane sa
w instytucjach finansowych, ktore w opinii Grupy sa wiarygodne. Rowniez pozyczki sa
udzielane przez spotki z Grupy podmiotom, ktére w opinii Grupy sa wiarygodne a ich
sytuacja finansowa jest poddawana ocenie. Ryzyko zwigzane z naleznos$ciami z tytutu
pozyczek jest ograniczane poprzez otrzymanie przez spotki zabezpieczen.

e Ryzyko utraty plynnosci

Polityka Spotki zaktada utrzymywanie odpowiedniego poziomu $rodkéw pienigznych oraz
papierow warto$ciowych, niezbednego dla biezacej obstugi zobowigzan. Nadwyzki srodkoéw
pienigznych Spotki sa wykorzystywane do wudzielania pozyczek oraz lokowane
w depozytach bankowych lub obligacjach korporacyjnych i certyfikatach depozytowych.
Spotka pozyskuje roéwniez Srodki z programu emisji obligacji, uchwalonego uchwatlg
Walnego Zgromadzenia z dnia 6 kwietnia 2010 r., o tacznej wartosci nominalnej 150.000 tys.
zt, w ramach ktorego emitowane sg kolejne serie obligacji. Do dnia sporzadzenia niniejszego
sprawozdania Spotka wyemitowat 7 serii obligacji o tacznej wartosci nominalnej 116.396 tys.
zt. Szczegdlowe informacje o aktualnej sytuacji zwigzanej z obligacjami opisane sg w pkt
4.8.7, 4.8.8, 4.8.13 i 4.9.7. Przed ryzykiem utraty ptynnosci Spotka aktywnie i na biezaco
zabezpiecza si¢ poprzez sporzadzanie preliminarzy platnosci oraz zgodnie z nimi
zabezpieczaniu odpowiednich §rodkow finansowych na pokrycie zaplanowanych wydatkow.

e Ryzyko cen nieruchomosci

Zmiany poziomu cen na rynku nieruchomos$ci (rozumianym szeroko jako rynek
mieszkaniowo-biurowy) maja wplyw na wysokos¢ przychodow Grupy Kapitatowej
ze wzgledu na zwigkszone zaangazowanie Grupy w projekty z branzy nieruchomosci.
Sytuacje na tym rynku nalezy podkresli¢ z uwagi na realizacj¢ projektow deweloperskich
znajdujacych si¢ w obecnym oraz przyszlym portfelu inwestycyjnym Grupy. W zakresie
ryzyka cen zwigzanych z wynajmem, ze wzgledu na ustabilizowang sytuacje¢ na rynku
wynajmu powierzchni biurowych 1 magazynowych oraz podpisanymi dtugoletnimi umowami
najmu, ryzyko zmiany cen w najblizszym okresie jest mocno ograniczone.

e Ryzyko zwiazane z udzieleniem przez Grupe¢ zabezpieczen
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W zwiazku z zawartymi przez podmioty z Grupy transakcjami polegajacymi na udzieleniu
zabezpieczen stanowigcych zabezpieczenie hipoteczne na nieruchomosciach tych podmiotow,
Grupa jest obcigzona ryzykiem ewentualnej koniecznos$ci wywigzania si¢ z warunkowych
zobowigzan z tytulu udzielonych zabezpieczen. Grupa stara si¢ ograniczy¢ to ryzyko
Monitorujgc 1 analizujac sytuacje spotek, ktoérym jest udzielane zabezpieczenie.

e Ryzyko instrumentow pochodnych

Spotki z Grupy Kapitatlowej nie zawierajg odrgbnych uméw na instrumenty pochodne, jednak
w zwigzku z wystgpieniem w portfelu Spotki na dzien 30 czerwca 2013 roku wbudowanego
instrumentu pochodnego, w postaci kontraktu forward zawartego
w transakcji zakupu akcji, znajdujacego Si¢ na dzien sporzadzenia niniejszego Sprawozdania
w portfelu jednostki dominujacej Grupy, a takze mozliwym wystgpieniem instrumentow tego
typu w przysziosci, Grupa jest obcigzona ryzykiem ewentualnej zmiany kurséw akcji
bedacych przedmiotem transakcji tego typu.

4.8. Znaczace umowy zawarte przez Grupe Kapitalowa oraz
istotne zdarzenia w okresie od 1 stycznia do 30 czerwca
2013 roku

Jednostka zalezna Gremi Media S.A. oraz stowarzyszona KCI S.A. informowaty
o zawartych znaczacych umowach i innych istotnych zdarzeniach w okresie od 1 stycznia
do 30 czerwca 2013 roku w swoich raportach biezacych.

4.8.1. Przekroczenie progu znaczgcej umowy

W dniu 02 stycznia 2013r. taczna warto$¢ umow zawartych przez Spotka wraz ze spotkami
zaleznymi, z Panem Grzegorzem Hajdarowiczem prowadzacym dziatalnos¢ gospodarcza
pod firma GREMI Grzegorz Hajdarowicz oraz z podmiotami od niego zaleznymi w okresie
od przekazania raportu biezacego nr 22 /2012 przekroczyta prog umowy znaczacej tj. 10 %
kapitatéw wlasnych Spotki i wyniosta 22.364.678 zt. Przekroczenie w/w progu nastgpito w z
zwigzku z zawarciem aneksu do umowy pozyczki z dnia 17 listopada 201 1r., pomigdzy KCI
Centrum Zablocie Sp. z 0.0.( pozyczkodawca - spolka zalezna od Emitenta), a DRAGMOR
Sp. z o0.0. (spotka zalezna od Pana Grzegorza Hajdarowicza), na mocy ktérego Strony
zwigkszyly kwote pozyczki do 6.000.000 zi. Umowa ta stanowi jednocze$nie umowe¢ o
najwyzszej wartosci. Zgodnie z umowa pozyczkobiorca zobowigzatl si¢ do zwrotu udzielone;j
kwoty pozyczki wraz z naleznym oprocentowaniem w terminie do dnia 31 grudnia 2013r.
Umowa nie zawiera kar umownych 1 zostala zawarta na warunkach rynkowych.

4.8.2. Nabycie obligacji przez Spotke zaleing

W dniu 22 stycznia 2013r. spotka zalezna GREMI MEDIA S.A., nabyla na rynku wtdérnym
555 sztuk obligacji serii F wyemitowanych przez Spotka. Srednia jednostkowa cena nabycia
wyniosta 1 004,36 zt. Nabycie obligacji stanowi krotkoterminowg inwestycj¢ finansowg z
opcja sprzedazy.

4.8.3. Rozwigzanie Umowy o zarzqdzanie majgtkiem Narodowego Spotki
Inwestycyjnego
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W dniu 23 stycznia 2013r. pomiedzy Trinity Management Spolka z ograniczona
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Krakowie (Trinity), a Jupiter Spotka Akcyjna zostalo
zawarte porozumienie w sprawie rozwigzania Umowy o zarzadzanie majatkiem Narodowego
Spotki Inwestycyjnego zawartej pomigdzy Stronami w dniu 12 lipca 1995 roku (opisanej w
raporcie 2/2012) Zgodnie z postanowieniami porozumienia rozwigzanie w/w UmMoOwy
nastgpito z dniem jego zawarcia. W powyzszym porozumieniu Strony os$wiadczyly, ze
rozliczenie wszelkich nalezno$ci wynikajgcych z tytulu umowy nastgpi do dnia 31 grudnia
2013r.

4.8.4. Otrzymanie decyzji KNF w przedmiocie prowadzonego postepowania

W dniu 15 lutego 2013r. Jupiter S.A. otrzymat decyzj¢ Komisji Nadzoru Finansowego z dnia
12 lutego 2013r., na mocy ktérej Komisja w wyniku prowadzonego postgpowania natozyta na
Trinity Management sp. z o0.0. oraz Jupiter Narodowy Spotka Inwestycyjny SA -
akcjonariuszy spotki publicznej Jupiter SA, kary pieni¢zne w wysokosci po 25 tysigcy ztotych
na kazda ze spotek, wobec stwierdzenia ze w/w Strony dzialajac w porozumieniu, o ktorym
mowa w art.87 ust.l pkt.5 i ust.4 pkt.4 ustawy o ofercie publicznej, nie powiadomily w
ustawowych terminach spotki i KNF o zmianie tacznego udzialu ponad 33% liczby glosow o
co najmniej 1% liczby glosow w okresie listopad 2007 r. - czerwiec 2009 r. oraz nie
powiadomily o zmniejszeniu tacznego udziatu w glosach ponizej 33% w czerwcu 2011 r.
Zarzad poprzez pelnomocnika prawnego W dniu 1 marca 2013 roku zlozyt wniosek o
ponowne rozpatrzenie sprawy.

4.8.5. Zawarcie przedwstepnej warunkowej umowy sprzedazy nieruchomosci
przez spotke zaleing

W dniu 11 kwietnia 2013r. pomi¢dzy Gremi Develoment Sp z 0. 0. Rybitwy SKA z siedzibg
w Krakowie jako Sprzedajagcym (spoéika zalezna od Emitenta), a Spotka IMPO Spotka z
ograniczong odpowiedzialno$cia w organizacji z siedzibg w Krakowie (Kupujacy) zostala
zawarta przedwstgpna warunkowa umowa sprzedazy nieruchomosci zlokalizowanych w
Krakowie, (Rybitwy dz. Podgoérze) stanowigcych wlasno§¢ Sprzedajacego o Iacznej
powierzchni 15,15 hektara. Umowa przedwstepna zostala zawarta pod warunkiem
zawieszajacym wplaty, w terminie trzech dni roboczych na okre§lony w umowie rachunek,
kwoty zadatku w wysokosci netto 4.500.000 ztotych tj. brutto 5.535.000 ztotych (warunek ten
zostal juz speliony). Strony zobowigzaly si¢ do zawarcia zobowigzujacej warunkowej
umowy sprzedazy (umowa przyrzeczona), nieruchomosci za taczng cene¢ w wysokosci netto
45.149.205,00 zlotych powigkszonej zgodnie z obowigzujacymi przepisami o nalezny
podatek VAT (umowa znaczaca - warto$¢ przekraczajaca 10% kapitatow wtasnych Emitenta).
Umowa przyrzeczona zostanie zawarta pod warunkiem nieskorzystania przez Gmin¢ Miejska
Krakéw z Prawa Pierwokupu a zobowigzanie Stron do zawarcia umowy przyrzeczonej jest
uzaleznione ponadto od ziszczenia si¢ warunku zawieszajacego: dziaty IV ksiagg wieczystych
prowadzone dla sprzedawanych nieruchomosci wolne beda od jakichkolwiek wpisow.
Zawarcie umowy rozporzadzajacej, w wykonaniu zobowigzania wynikajacego z umowy
przyrzeczonej, ("umowa ostateczna") nastagpi w terminie: ¢ tygodnia po bezskutecznym
uplywie miesiecznego terminu na wykonanie przez Gming Miejska Krakow Prawa
Pierwokupu albo ¢ 3dni roboczych po zawiadomieniu ktorejkolwiek ze Stron o tym, iz Gmina
Miejska Krakoéw zrzekta si¢ i nie wykona Prawa Pierwokupu. Jezeli w terminie do dnia 31
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lipca 2013 roku nie dojdzie do ziszczenia si¢ warunku zawieszajgcego, Kupujacy bedzie
uprawniony do odstgpienia od niniejszej umowy poprzez zlozenie stosownego o$§wiadczenia i
doreczenie go Sprzedajgcemu, nie pozniej jednak niz w terminie do dnia 31 sierpnia 2013
roku, oraz zazada¢ zwrotu zadatku. W umowie okreslone zostaly ponadto szczegdlne
przypadki, uprawniajagce Sprzedajacego Ilub Kupujacego do odstgpienia od umowy
przedwstepnej, umowy przyrzeczonej lub ostatecznej oraz przypadki kar umownych w
maksymalnej wysokosci do podwojnej kwoty zadatku.

4.8.6. Podjecie decyzji o zamiarze polgczenia Emitenta

16 maja 2013 roku podjat uchwate w sprawie przyjecia planu potaczenia Jupiter S.A. (Spotka
Przejmujaca) ze spotkami Forum XIII Alfa sp. z o0.0. i KCI Krowodrza sp. z 0.0. (Spotki
Przejmowane). Polgczenie nastapi zgodnie z art. 492 § 1 ust. 1 KSH w zw. z art. 516 § 6
KSH, tzn. przez przeniesienie catego majatku Spotek Przejmowanych na Spotke Przejmujaca.
W zwigzku z tym, ze Spotka Przejmujaca jest jedynym Wspolnikiem Spoétek Przejmowanych,
polaczenie Spotek zostanie przeprowadzone w trybie uproszczonym zgodnie z art. 516 § 6
KSH, tj. plan potaczenia nie zostanie poddany badaniu bieglego wyznaczonego przez sad
rejestrowy oraz nie zostang sporzadzone sprawozdania Zarzadow taczacych sie spolek.
Spotka Przejmujaca posiada 100% udziatow Spotek Przejmowanych i na podstawie art. 515 §
1 KSH potaczenie spotek nastagpi bez podwyzszenia kapitalu zaktadowego Jupiter S.A. Spotka
Przejmujaca bedzie dziatata pod firmg: "Jupiter Narodowy Spoétka Inwestycyjny” S.A. z
siedziba w Krakowie, ul. Wroctawska 53, 30-011 Krakow (lub Jupiter S.A. z uwagi na fakt,
ze na Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki Przejmujacej zwotane na 29 maja 2013r.
zaplanowano zmian¢ firmy na Jupiter S.A., ktora to propozycja zostala opublikowana w
raporcie biezagcym 10/2013)

Uzasadnienie oraz cel podj¢cia decyzji o zamiarze polaczenia:

Celem potaczenia spotek Jupiter S.A. oraz Forum XIIT Alfa sp. z 0.0. i KCI Krowodrza sp. z
0.0. jest bardziej efektywne wykorzystanie potencjatu potaczonych spolek oraz uzyskanie
efektow ekonomiczno-finansowych synergii bezposredniej 1 posredniej, a w tym miedzy
innymi: obnizenie kosztow dziatalno$ci, bardziej efektywne wykorzystanie majatku
potaczonych spoéltek, lepsza alokacja srodkdéw pienigznych oraz bardziej racjonalne przeptywy
finansowe. Celem jest takze zwigkszenie transparnetnosci grupy kapitatowej Jupiter S.A.

Wskazanie podmiotéw, ktoére majg by¢ polaczone:

Spotka Przejmujaca: Jupiter S.A. z siedziba w Krakowie, wpisana do Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa — Srodmiescia w Krakowie, XI
Wydziat Gospodarczy Krajowego rejestru Sagdowego pod numerem KRS 0000026567, NIP:
5251347554, REGON:011124742, o kapitale zaktadowym wynoszacym 9.914.865,20 zt
(optaconym w catosci). Podstawowym przedmiotem dziatalnosci "Jupiter Narodowy Spotka
Inwestycyjny" S.A. jest wykonywanie czynno$ci w zakresie nabywania i zbywania papierow
warto$ciowych oraz praw z nimi zwigzanych.

Spotki Przejmowane:

1. Forum XIII Alfa sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie, ul. Wroctawska 53, 30 — 011 Krakow,
wpisana do Krajowego Rejestru Sagdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa
- Srodmiescia w Krakowie, XI Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS: 0000225594, NIP: 9552113190, REGON: 812741044 o kapitale zaktadowym
wynoszacym 27.191.000,00 zt, podstawowym przedmiotem dziatalnosci Forum XIII Alfa sp.
z 0.0. jest dziatalno$¢ holdingowa oraz dziatalno$¢ wspomagajaca ustugi finansowe.
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2. KCI Krowodrza sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie ul. Wroctawska 53, 30 — 011 Krakow,
wpisana do Krajowego Rejestru Sagdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa
— Srédmiescia w Krakowie, XI Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS: 0000153464, NIP:6772105535, Regon:351622534, o kapitale zaktadowym
wynoszacym: 157.481.625,00 zt. Podstawowym przedmiotem dziatalnosci KCI Krowodrza
sp. z 0.0. jest dziatalno$§¢ inwestycyjna w projekty nieruchomo$ciowe oraz wynajem
nieruchomosci.

4.8.7. Zawarcie umow w sprawie obligacji serii F

W dniu 16 maja 2013 roku zawarl z szescioma podmiotami reprezentowanymi przez BPS
Towarzystwo Spoétkay Inwestycyjnych SA z siedzibg w Warszawie (Quantum 1 Spotka
Inwestycyjny Zamkniety Aktywow Niepublicznych; Harenda 7 Spoétka Inwestycyjny
Zamknigty; Agro-Handlowiec Szymanski Sp. z 0.0.; Contango 2 Spotka 1Z; BPS FIO oraz
Contango Spétka 17)) Umowy Opcji dotyczace obligacji na okaziciela serii F spotki Jupiter
SA. Przedmiotem tych umow jest tacznie 10.250 obligacji serii F o warto$ci nominalne;j
1000,00 zt kazda (Obligacje) wyemitowanych przez Jupiter SA na podstawie uchwaly
Zarzadu Spoétki nr 1/28/09/2011 oraz 1/29/09/2011 (Uchwata) w dniu 6 pazdziernika 2011
roku - o czym Spoétka informowal w raporcie biezacym nr 42/2011 z dnia 7.10.2011 roku.
Zgodnie z postanowieniami tych umoéw odkupienie Obligacji nastapi w terminie 14 dni od
zawarcia ostatecznej umowy sprzedazy nieruchomosci (nie pdzniej jednak niz w dniu wykupu
Obligacji zgodnie z Uchwata), o ktorej mowa w pkt. 3.2.1 lit. (a) Uchwaty, dla ktorej
prowadzone sg ksiggi wieczyste o numerach KR1P/00298126/9, KRI1P/00057717/8 i
KR1P/00108595/9, po uprzednim wyrazeniu zgody przez wszystkich obligatariuszy Obligacji
na wykreslenie hipoteki na tej nieruchomos$ci - bedacej zabezpieczeniem Obligacji - |
zastgpieniu jej wpisem hipotecznym na innej nieruchomosci, dla ktorej prowadzona jest
ksiega wieczysta nr KR1P/00296604/0. Umowy te przewiduja ponadto, ze Spotka w
przypadku braku zaplaty w terminie petnej kwoty z tytutu odkupienia Obligacji zobowigzany
bedzie do zaptaty kary umownej w kwocie 0,27 zt od kazdej niewykupione; w terminie
Obligacji za kazdy dzien zwloki w zaptacie. Ponadto Jupiter SA informuje, Ze w tym samym
dniu z podmiotami z ktérymi zawarte zostaty Umowy Opcji, Gremi Development Spotka z
ograniczona odpowiedzialnoscig - Rybitwy - SKA (d. KCI Park Technologiczny Rybitwy Sp.
Z 0.0. - spotka zalezna od Jupiter SA) zawarta umowy poreczenia w ktorych porecza wobec
w/w Obligatariuszy za wszelkie zobowigzania pieni¢zne Spotki zwigzane z Obligacjami
okreslone w Uchwale Emisyjnej do wysokosci stanowigcej nie wigcej niz 120% wartosci
nominalnej Obligacji objetych tym porgczeniem. Poreczenia udzielono do dnia 31 marca
2014 roku.

4.8.8. Zawarcie umow w sprawie obligacji serii F

W dniu 22 maja 2013 roku, spotka od niego zalezna tj. Gremi Development spotka z
ograniczong odpowiedzialno$cia — Rybitwy- spotka komandytowo-akcyjna z siedzibg w
Krakowie (dawniej: KCI Park Technologiczny Rybitwy Spotka z o.0.), zawarta, jako
Kupujacy, z czterdziestoma podmiotami bedacymi oligatariuszami posiadajacymi obligacje
serii F wyemitowane przez Jupiter SA (Spotka Idea Premium SFIO, Spoétka Idea Parasol FIO
Subfundusz Idea Obligacji oraz trzydziestu o$mioma osobami fizycznymi) Umowy
przedwstepne sprzedazy obligacji serii F Jupiter SA. Przedmiotem tych umow jest tacznie
5.542 obligacje serii F o wartosci nominalnej 1000,00 zt kazda (Obligacje) wyemitowanych
przez Jupiter SA na podstawie uchwaly Zarzadu Funduszu nr 1/28/09/2011 oraz
1/29/09/2011 (Uchwata) w dniu 6 pazdziernika 2011 roku — o czym Fundusz informowat w
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raporcie biezgcym nr 42/2011 z dnia 7.10.2011 roku. Zgodnie z postanowieniami tych umow
Strony zobowigzaly si¢ do zawarcia umowy sprzedazy Obligacji w terminie 14 dni od
zawarcia ostatecznej umowy przenoszacej przez Kupujgcego wiasno$¢ nieruchomosci (nie
poézniej jednak niz w dniu 10 pazdziernika 2013 roku), dla ktérej prowadzone sa ksiegi
wieczyste 0 numerach KR1P/00298126/9, KR1P/00057717/8, KR1P/00108595/9,
KR1P/00060592/9, KR1P/00298125/2 i KR1P/00494682/8. Umowy te przewiduja ponadto,
ze Kupujacy w celu zabezpieczenia zaptaty ceny sprzedazy Obligacji, do dnia 31 maja 2013
roku ztozy o$wiadczenie w formie aktu notarialnego o dobrowolnym poddaniu si¢ egzekucji
na podstawie art. 777 § 1 pkt. 5 Kodeksu postepowania cywilnego. Ponadto w tym samym
dniu z podmiotami z ktérymi zawarte zostaly Umowy przedwstgpne sprzedazy obligacji serii
F oraz dodatkowo z Mars FIZ z siedzibg w Warszawie oraz z dwunastoma podmiotami
bedacymi osobami fizycznymi bedacymi obligatariuszami posiadajacymi tacznie 5.176
Obligacji, Gremi Development Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cia - Rybitwy - SKA,
zawarla umowy poreczenia w ktérych porgcza wobec w/w Obligatariuszy za wszelkie
zobowigzania pieni¢zne Funduszu zwigzane z Obligacjami okre$lone w Uchwale Emisyjnej
do wysokosci stanowigcej nie wigcej niz 120% wartosci nominalnej Obligacji objetych tym
poreczeniem. Poreczenia udzielono do dnia 31 marca 2014 roku.

4.8.9. Rezygnacja Prezesa Zarzgdu Jupiter SA

W dniu 23 maja 2013 roku Pan Artur Rawski — Prezes Zarzadu Jupiter SA zlozyt rezygnacje,
z dniem 24 maja 2013 roku, z Zarzadu Spofki.

4.8.10. Powolanie nowego Prezesa Zarzgdu Jupiter SA.

W dniu 24 maja 2013 roku Rada Nadzorcza, w zwigzku z rezygnacja Pana Artura Rawskiego,
powolala z dniem 25 maja 2013 roku Pana Grzegorza Hajdarowicza na funkcj¢ Prezesa
Zarzadu Jupiter SA.

4.8.11. Powolanie Zarzqdu Spotki na nowq kadencje

W dniu 24 maja 2013 roku Rada Nadzorcza powotata Zarzad Spoétki na nowa dwuletnig
wspolng kadencje, ktora rozpocznie si¢ wraz z odbyciem Zwyczajnego Walnego
Zgromadzenia Spotki zatwierdzajacego sprawozdanie finansowe za 2012 rok (29.05.2013
roku), w nastgpujacym sktadzie: Grzegorz Hajdarowicz — Prezes Zarzadu Agata Kalinska —
Wiceprezes Zarzadu.

4.8.12. Podjecie decyzji o zamiarze polgczenia Emitenta

W Zarzad Jupiter S.A. w dniu 28 maja 2013 roku podjat uchwal¢ w sprawie przyjecia planu
polaczenia KCI S.A. (Spotka Przejmujaca) ze spotka Jupiter S.A. (Spotka Przejmowana).
Potaczenie nastapi zgodnie z art. 492 § 1 ust. 1 KSH, tzn. przez przeniesienie calego majatku
Spotki Przejmowanej na Spotke Przejmujaca z jednoczesnym podwyzszeniem kapitatu
zakladowego Spotki Przejmujacej w drodze emisji akcji, ktore Spotka Przejmujaca przyzna
wszystkim akcjonariuszom Spotki Przejmowanej. Celem potaczenia spotek Jupiter S.A. oraz
KCI S.A. jest doprowadzenie do powstania podmiotu gospodarczego zapewniajacego
konsolidacj¢ sktadnikow majatku, zbudowanie pionu nieruchomosciowego w spotce
Przejmujacej, obnizenie kosztow dziatalnosci, lepsza alokacja $rodkéw pienieznych oraz
bardziej racjonalne przeplywy finansowe.

Wskazanie podmiotdéw, ktoére majg by¢ polaczone:
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Spotka Przejmowana: Jupiter S.A. z siedzibg w Krakowie, wpisana do Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa — Srodmiescia w Krakowie, XI
Wydziat Gospodarczy Krajowego rejestru Sagdowego pod numerem KRS 0000026567, NIP:
5251347554, REGON:011124742, o kapitale zakladowym wynoszacym 9.914.865,20 zt
(optaconym w catosci). Podstawowym przedmiotem dziatalno$ci Jupiter S.A. jest
wykonywanie czynnosci w zakresie nabywania i zbywania papierow warto$ciowych oraz
praw z nimi zwigzanych.

Spotka Przejmujaca: KCI spotka akcyjna z siedzibg w Krakowie, wpisana do rejestru
przedsigbiorcow przez Sad Rejonowy dla Krakowa — Srédmiescia w Krakowie, XI Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS 0000112631, NIP: 5510007742,
REGON: 071011304, kapitat zaktadowy wynosi 18.196.500,00 zt (optaconym w catosci).
Podstawowym przedmiotem dziatalnosci KCI S.A. jest m. in.: realizacja projektéw
budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw; kupno i sprzedaz nieruchomos$ci na
wlasny rachunek; wynajem 1 zarzadzanie nieruchomos$ciami wlasnymi lub dzierzawionymi;
posrednictwo w obrocie nieruchomos$ciami; zarzadzanie nieruchomos$ciami wykonywane na
zlecenie; dziatalno$¢ firm centralnych (head offices) i holdingdéw, z wylaczeniem holdingow
finansowych; dziatalno$¢ holdingdéw finansowych Zarzad Spétki Przejmowanej 1 Spotki
Przejmujacej zglaszajac plan polaczenia do sadu rejestrowego wystapia o wyznaczenie
bieglego w celu zbadania planu potaczenia, a takze przygotuja pisemne sprawozdania
uzasadniajace potaczenie, w tym jego podstawy prawne i ekonomiczne.

Opinia Bieglego rewidenta i sprawozdanie Zarzadu zostang przekazane w formie raportu
biezacego niezwlocznie po ich sporzadzeniu.

4.8.13 Zmiana zabezpieczenia obligacji serii F

W dniu 28 maja 2013 roku nastgpita zmiana zabezpieczenia 30.000 obligacji serii F o
warto$ci nominalnej 1.000,00 zt kazda i tacznej warto$ci nominalnej 30.000.000,00 ztotych
wyemitowanych przez Jupiter SA na podstawie uchwaty Zarzadu Spotki nr 1/28/09/2011 z
dnia 28 wrzesnia 2011 roku w sprawie emisji obligacji (o czym Spotka informowat w
raporcie biezagcym nr 42/2011 z dnia 7.10.2011 roku). W dniu 28 maja 2013 roku, w miejsce
dotychczasowego zabezpieczenia hipotecznego obligacji serii F, ustanowione zostatlo nowe
zabezpieczenie w postaci ustanowionej przez spotke KCI Development Spotka z o.0. —
Wroctawska — Spotka komandytowa z siedziba w Krakowie hipoteki tacznej do najwyzszej
sumy zabezpieczenia w wysokosci 170 % warto$ci nominalnej objetych obligacji, tj. do
kwoty 51.000.000,- ztotych na prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci sktadajacej
si¢ z dziatek o numerach 307/1, 307/2, 307/3 1 307/4 o lacznej powierzchni2,4948 ha,
polozonej w Krakowie dzielnica Krowodrza, obreb 45 oraz prawie wlasnos$ci znajdujacych sig
na niej budynkéw 1 urzadzen stanowigcych odrebny od gruntu przedmiot wtasnosci, objetej
ksiega wieczysta KR1P/00296604/0, wspotobcigzajaca prawo uzytkowania wieczystego
nieruchomosci objetych ksiggami wieczystymi: KR1P/00057325/3 1 KR1P/00347561/9,
prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci oraz prawo wiasnosci znajdujacych si¢ na
niej urzadzen objetych ksiegg wieczysta KR1P/00211310/3. Ponadto spdtka Gremi
Development Spotka z o.0. — Rybitwy — spotka komandytowo — akcyjna z siedzibg w
Krakowie, KCI Krowodrza Spotka z o.0. i spotka KCI Development Spotka z o.0. —
Wroctawska- Spotka komandytowa zmieniaja tres¢ hipoteki tacznej ustanowionej w dniu 6
pazdziernika 2011 roku w ten sposdb, ze hipoteka taczna na rzecz Administratora hipoteki —
Polskiego Spotkau Hipotecznego SA z siedzibg we Wroctawiu do najwyzszej kwoty
51.000.000,- obejmuje prawo wieczystego uzytkowania nieruchomosci oraz prawo wtasnosci
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znajdujacych sie na niej budynkow 1 urzadzen, objetych ksigga wieczysta KR1P/00296604/0,
KR1P/00057325/3, KR1P/00347561/9,KR1P/00086894/4 oraz KR1P/00211310/3. Wszyscy
obligatariusze obligacji serii F wyrazili zgode powyzszg zmian¢ zabezpieczenia hipotecznego.

4.8.14 Zmiany w skladzie Rady Nadzorczej Jupiter SA.

W dniu 29 maja 2013 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spoiki dokonato zmian w
sktadzie Rady Nadzorczej Spoiki.

Odwotano ze sktadu Rady Nadzorczej Panig Zofi¢ Hajdarowicz, Pana Jana Pamutg¢ oraz Pana
Andrzeja Zdebskiego.

W sktad Rady Nadzorczej powotano Pana Jarostawa Knapa, Pana Kazimierza Hajdarowicza
oraz Pana Bogustawa Ko$midra (Bogustaw Ko$mider).

4.9. Zdarzenia istotnie wplywajace na dzialalno$¢ Grupy
Kapitalowej, jakie nastapily po 30 czerwca 2032 roku
do dnia sporzadzenia Sprawozdania

W okresie po 30 czerwca 2013 roku do dnia publikacji niniejszego Sprawozdania wystapity
nastgpujace zdarzenia istotnie wpltywajace na dziatalnos¢ Jupiter S.A. oraz Grupy
Kapitalowe;j:

4.9.1 Zmiana znaczgce] Umowy

W dniu 1 lipca 2013 roku Jupiter SA z siedzibag w Krakowie zawart z Panem Grzegorzem
Hajdarowiczem, prowadzacym dzialalno$¢ gospodarcza pod firma Gremi Grzegorz
Hajdarowicz z siedzibg w Karniowicach, porozumienie zmieniajace do umowy pozyczki
zawartej w dniu 30 czerwca 2011 roku, opisanej w raporcie biezacym nr 20/2011.

Na mocy powyZszego porozumienia zmieniajgcego termin sptaty pozyczki zostat przedtuzony
do dnia 31 grudnia 2013 roku. Pozostale postanowienia umowy nie ulegly zmianie.

4.9.2 Zmiana Nazwy spotki

W dniu 19 lipca 2013 roku Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy zarejestrowat zmiany Statutu
wprowadzone uchwalg Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 29 maja 2013 roku.

W zwigzku z powyzszym od dnia 19 lipca 2013 roku Spoétka dziala pod nowa firmg w
brzmieniu: Jupiter Spotka Akcyjna lub Jupiter SA.

4.9.3 Zawarcie Przyrzeczonej Warunkowej Umowy sprzedazy nieruchomosci
przez spotke zaleing

W dniu 19 lipca 2013 roku spotka Gremi Development Spotka z o0.0. — Rybitwy- Spoétka
komandytowo — akcyjna (d. KCI Park Technologiczny Rybitwy Spoétka z 0.0.) spotka zalezna
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od Jupiter SA, w wykonaniu Przedwstgpne] Warunkowej Umowy sprzedazy nieruchomosci
zawartej w dniu 11 kwietnia 2013 roku, o czym Jupiter SA informowata w raporcie biezagcym
nr 8/2013 z 12 kwietnia 2013 roku, zawarla z IMPO Spétka z o0.0. z siedzibg w Krakowie
Przyrzeczona Warunkowa Umowe sprzedazy nieruchomosci zlokalizowanych w Krakowie
(dz. Podgorze) o facznej powierzchni 15,15 ha za laczna cen¢ w wysokosci netto
45.149.205,00 ztotych.

Przyrzeczona Umowa sprzedazy zawarta zostala pod warunkiem zawieszajacym —
nieskorzystania przez Gming Miejska Krakéw z przyshugujacego jaj w stosunku do czesci
sprzedawanych nieruchomosci ustawowego prawa pierwokupu.

Zawarcie Ostatecznej Umowy sprzedazy nieruchomosci, w wykonaniu raportowanej Umowy
Warunkowej, nastgpi w terminie: tygodnia po bezskutecznym uptywie miesigcznego terminu
na wykonanie przez Gming Miejska Krakow prawa pierwokupu albo 3dni roboczych po
zawiadomieniu ktorejkolwiek ze Stron o tym, iz Gmina Miejska Krakoéw zrzekla si¢ i nie
wykona prawa pierwokupu.

49.4 Zawarcie Ostatecznej Umowy Przeniesienia Wiasnosci nieruchomosci
przez spotke zaleing

W dniu 30 lipca 2013 roku spotka Gremi Development Spotka z o.0. — Rybitwy- Spotka
komandytowo — akcyjna (d. KCI Park Technologiczny Rybitwy Spoétka z 0.0.) spotka zalezna
od Jupiter SA, w wykonaniu Przyrzeczonej Warunkowej Umowy sprzedazy nieruchomosci
zawartej w dniu 19 lipca 2013 roku, o czym Jupiter SA informowata w raporcie nr 33/2013 z
dnia 22 lipca 2013 roku, zawarta z IMPO Spotka z o.0. z siedzibg w Krakowie Ostateczng
Umowe Przeniesienia Wtasnosci nieruchomosci zlokalizowanych w Krakowie (dz. Podgorze)
o0 facznej powierzchni 15,15 ha stanowigcych:

0] dziatke numer 390 polozong w Krakowie, dzielnica Podgorze, obreb 106, dla ktorej
Sad Rejonowy dla Krakowa — Podgoérza w Krakowie IV Wydziat Ksigg Wieczystych,
prowadzi ksiege wieczysta nr KR1P/00298126/9;

(1)  dziatke numer 391 potozong w Krakowie, dzielnica Podgérze, obreb 106, dla ktorej
Sad Rejonowy dla Krakowa — Podgorza w Krakowie IV Wydzial Ksiag Wieczystych,
prowadzi ksiege wieczysta nr KR1P/00057717/8;

(1) dziatki o numerach: 152/4, 152/5, obreb 23 oraz numerach 272/6 i 392, obreb 106,
potozone w Krakowie, dzielnica Podgorze, dla ktéorych Sad Rejonowy dla Krakowa —

Podgorza w Krakowie IV Wydzial Ksiag Wieczystych, prowadzi ksigge wieczysta nr
KR1P/00108595/9;

(IV)  dziatki o numerach: 211, 244/3, 250/2, 250/3, 249/2 i 374/3, potozone w Krakowie,
dzielnica Podgérze, obreb 106, dla ktorych Sad Rejonowy dla Krakowa — Podgérza w
Krakowie IV Wydzial Ksigg Wieczystych, prowadzi ksigge wieczysta nr KR1P/00060592/9;

(V)  dziatke o numerze 169, potozong w Krakowie, dzielnica Podgorze, obreb 107, dla
ktorej Sad Rejonowy dla Krakowa — Podgorza w Krakowie IV Wydziat Ksigg Wieczystych,
prowadzi ksiege wieczystg nr KR1P/00298125/2;
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(VI) dziatki o numerach: 218/2 oraz 218/3, potozone w Krakowie, dzielnica Podgorze,
obreb 106, dla ktorych Sad Rejonowy dla Krakowa — Podgérza w Krakowie IV Wydziat
Ksigg Wieczystych, prowadzi ksiege wieczysta nt KR1P/00494682/8.

Laczna cena sprzedazy w/w nieruchomosci stanowi kwote¢ netto 45.149.205,00 ztotych.

4.9.5 Zawarcie znaczgcej umowy przez podmiot zalezny

W dniu 01 sierpnia 2013 roku Gremi Development Spéika z ograniczong odpowiedzialnoscig
— Rybitwy — Spétka Komandytowo — Akcyjna (spotka zalezna od JUPITER S.A. z siedzibg w
Krakowie), -zawarta z Panem Grzegorzem Hajdarowiczem — prowadzgcym dziatalno$¢
gospodarcza pod firma Gremi Grzegorz Hajdarowicz w Karniowicach (dalej ,,Gremi”)
umowg¢ pozyczki kwoty 15.000.000,00 (pietnascie milionéw) ztotych. Oprocentowanie kwoty
pozyczki wynosi wskaznik WIBOR 3M z dnia zawarcia umowy powigkszony o trzy punkty
procentowe w stosunku rocznym a jej zwrot wraz z naleznym oprocentowaniem winien
nastgpi¢ do dnia 31 grudnia 2014 roku. Zabezpieczenie zwrotu kwoty pozyczki wraz z
oprocentowaniem stanowi weksel wlasny In blanco.

Powyzsza umowa jest znaczaca umowa zgodnie z postanowieniami § 2 ust. 1 pkt.44 oraz ust.
2 Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19.02.2009 roku w sprawie informacji biezacych
I okresowych z uwagi na to, iz w okresie krotszym niz 12 miesiecy Jupiter SA, lub podmioty
od niego zalezne, zawart z Gremi, lub podmiotami od niego zaleznymi, umowy o tacznej
wartosci 18.117 tyS. ztotych co tacznie z w/w umowa daje taczng warto$¢ zawartych umow w
okresie krotszym niz 12 miesigcy w kwocie 33.117 tyS. ztotych. Wartos$¢ ta przekracza 10 %
wartos$ci kapitaloéw wlasnych emitenta. Sposrdd tych umow, o najwiekszej wartosci byta w/w
umowa pozyczki.

4.9.6 Emisja weksli inwestycyjnych przez Jupiter SA.

W dniu 1 sierpnia 2013 roku wyemitowat 65 weksli inwestycyjnych o warto$ci nominalne;j
500.000,00 ztotych kazdy, ktore zostaty nabyte w dniu 1 sierpnia 2013 roku przez Gremi
Development Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig — Rybitwy — Spotka Komandytowo —
Akcyjna za faczna ceng rowng ich wartosci nominalnej, tj. 32.500.000,00 ztotych. Weksle te
zawieraja bezwarunkowe przyrzeczenie wystawcy zaptaty na zlecenie Gremi Development
Sp. z 0.0. — Rybitwy — Sp. K-A kwoty 500.000,00 ztotych wraz z odsetkami w wysokosci 5,7
% wartosci nominalnej weksla w stosunku rocznym za kazdy weksel. W/w weksle platne
beda za okazaniem ale nie pdzniej niz w dniu roboczym obliczonym jako 12 miesigcy po
terminie wystawienia tj. po dniu 1 sierpnia 2013 roku.

4.9.7 Wykup obligacji serii F

W dniu 09 sierpnia 2013 roku Spotka Jupiter S.A. zakonczyla wykup wszystkich
wyemitowanych obligacji serii F, tj. 30.000 (trzydziesci tysigcy)obligacji o wartosci
nominalnej 1.000,00 (jeden tysigc) ztotych kazda, wyemitowanych w dniu 06 pazdziernika
2011 roku, o czym Spotka informowata raportem biezacym nr 42/2011 z dnia 07 pazdziernika
2011 roku. Laczna kwota wykupu wszystkich obligacji serii F wraz z naleznym
oprocentowaniem wyniosta 30.396.845,32 (trzydziesci milionéw trzysta dziewigcdziesigt
sze$C tysigcy osiemset czterdziesci pigc 32/100) ztotych.
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Zdarzenia, ktére wystapity w spotkach Grupy Kapitalowej zostaty opisane w odrebnych
raportach biezgcych opublikowanych przez jednostke zalezng Gremi Media S.A. oraz
stowarzyszong KCI S.A.

5. Postepowania sgdowe, arbitrazowe i administracyjne

Postanowieniem z dnia 25 lipca 2011 roku, skorygowanym postanowieniem z dnia
10 sierpnia 2011 roku, Komisja Nadzoru Finansowego wszczeta z urzedu postepowanie
administracyjne wobec Trinity Management Spotka z o.0. oraz Jupiter SA w przedmiocie
natozenia, na podstawie art. 97 ust. 1 pkt. 2 ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku o ofercie
publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego
systemu obrotu oraz o spétkach publicznych (,,Ustawa o ofercie”) kary pieni¢znej w zwigzku
z podejrzeniem naruszenia art. 69 w zwigzku z art. 87 ust. 1 pkt. 5 i ust. 4 pkt. 4 Ustawy
o ofercie w zwigzku z posiadaniem akcji spotki Jupiter Narodowy Spoétka Inwestycyjny S.A.
z siedzibg w Krakowie.

Ponadto Komisja Nadzoru Finansowego, postanowieniem z dnia 15 czerwca 2012 roku
wszczeta z urzedu postgpowanie administracyjne wobec Jupiter S.A. w przedmiocie
nalozenia, na podstawie art. 97 ust. 1 pkt. 2, 5 Ustawy o ofercie, kary administracyjnej
w zwiazku z podejrzeniem naruszenia art. 69 w zwigzku z art. 69a ust. 1 pkt. 3 i art. 73 ust.
2 w zw. z art. 87 ust. 5 pkt. 1 1 3 Ustawy o ofercie w zwigzku z posiadaniem akcji spotki
Jupiter Narodowy Spoétka Inwestycyjny SA z siedzibg w Krakowie.

W dniu 15 lutego 2013r. Jupiter S.A. otrzymat decyzje Komisji Nadzoru Finansowego z dnia
12 lutego 2013r., na mocy ktorej Komisja w wyniku prowadzonego postgpowania natozyta na
Trinity Management sp. z 0.0. oraz Jupiter Narodowy Spoétka Inwestycyjny SA -
akcjonariuszy spotki publicznej Jupiter SA, kary pienig¢zne w wysokosci po 25 tysigcy ztotych
na kazda ze spotek, wobec stwierdzenia ze w/w Strony dziatajac w porozumieniu, o ktorym
mowa w art.87 ust.1 pkt5 i ust.4 pkt4 ustawy o ofercie publicznej, nie powiadomity w
ustawowych terminach spotki 1 KNF o zmianie tgcznego udziatu ponad 33% liczby gloséw o
co najmniej 1% liczby glosow w okresie listopad 2007 r. - czerwiec 2009 r. oraz nie
powiadomily o zmniejszeniu tgcznego udziatu w glosach ponizej 33% w czerwcu 2011 r.
Zarzad poprzez pelnomocnika prawnego w dniu 1 marca 2013 roku zlozyt wniosek o
ponowne rozpatrzenie sprawy. W dniu 5 sierpnia odbyta si¢ w tej sprawie rozprawa. Emitent
obecnie oczekuje na rozstrzygniecie w przedmiotowej kwestii.

Poza opisanymi wyzej postgpowaniami w okresie sprawozdawczym oraz do dnia publikacji
niniejszego raportu wedtug wiedzy Spotki nie miaty miejsca istotne postepowania toczace si¢
przed Sadem, organem wlasciwym dla postgpowania arbitrazowego lub administracji
publicznej, w zakresie:
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. postepowania dotyczacego zobowigzan albo wierzytelnosci Emitenta lub jednostki od
niego zaleznej, ktorych warto$¢ stanowi co najmniej 10% kapitatow wiasnych Emitenta.

. dwu lub wigcej postepowan dotyczacych zobowigzan oraz wierzytelnosci, ktorych
faczna wartos¢

. stanowi odpowiednio co najmniej 10% kapitatow wlasnych Emitenta.

6. Udzielone poreczenia i gwarancje

W dniu 22 maja 2013 roku Gremi Development Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cia -
Rybitwy — SKA zawarta z podmiotami, z ktérymi zawarte zostaly Umowy przedwstepne
sprzedazy obligacji serii F oraz dodatkowo z Mars FIZ z siedzibg w Warszawie oraz z
dwunastoma podmiotami bedacymi osobami fizycznymi bedacymi obligatariuszami
posiadajacymi tacznie 5.176 Obligacji, umowy poreczenia, w ktorych porgcza wobec w/w
Obligatariuszy za wszelkie zobowigzania pieni¢zne Spotki zwigzane z Obligacjami okreslone
w Uchwale Emisyjnej do wysokosci stanowigcej nie wigcej niz 120% wartosci nominalnej
Obligacji objetych tym porgczeniem. Poreczenia udzielono do dnia 31 marca 2014 roku. W
zwigzku z catkowitym wykupem w sierpniu 2013 roku wszystkich obligacji serii F,
poreczenia te wygasaja.

Poza opisanymi powyzej, w I potowie 2013 roku, jak réwniez po dniu bilansowym, Jupiter
S.A. i podmioty od niego zalezne nie udzielily poreczen ani gwarancji.

7. Transakcje z jednostkami powigzanymi w okresie od 1 stycznia
do 30 czerwca 2013 roku

W I potowie 2013 roku nie byly przeprowadzane transakcje z podmiotami powigzanymi
na innych warunkach niz rynkowe.

8. Objasnienie raznic pomiedzy wynikami finansowymi wykazanymi
w  skonsolidowanym  sprawozdaniu finansowym  Grupy
Kapitafowej za | pofowe 2013 roku a wczesniej publikowanymi
prognozami wynikéw za | pofowe 2013 roku.

Grupa Kapitatowa nie publikowata prognozy wynikoéw za | potowe 2013 roku.

9. Przewidywany rozwej Grupy Kapitafowej

Zgodnie z przyjeta strategia, celem Spotki w srednim i dlugim okresie jest osiggnigcie
ponadprzecietnej stopy zwrotu dla akcjonariuszy poprzez aktywna polityke inwestycyjng
akceptujaca podwyzszone ryzyko i1 skoncentrowang na nabywaniu i restrukturyzacji spotek
w celu ich pozniejszej odsprzedazy oraz inwestycjach w spotki z sektora nieruchomosci.
Pelna tre$¢ strategii znajduje si¢ stronie internetowej http://www.jupiter-nfi.pl.
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Zgodnie z realizowang strategia rozwoju jednym z obszaréw dziatalnosci, w ktorym
koncentrujg si¢ inwestycje Spotki jest dzialalno$¢ w branzy nieruchomosci, realizowana
w chwili obecnej w oparciu o spotke zalezng KCI Krowodrza Sp. z o0.0., posiadajaca
odpowiednia, specjalistyczng wiedze i doswiadczenie deweloperskie, spotke KCI Centrum
Zabtocie Sp. z o.0., ktorej aktywa stanowig nieruchomosci zlokalizowane w Krakowie
na terenie Zablocia, przy ulicy Romanowicza, Lipowej i Slusarskiej oraz spotke
stowarzyszong KCI S.A.

Kolejnym segmentem, ktory obok dziatalno$ci nieruchomo$ciowej stanowi obszar
koncentracji inwestycji Spoiki, jest dziatalnos¢ restrukturyzacyjna. Spotka planuje budowanie
portfela spotek, majacych w ocenie Spotki duzy potencjal wzrostu, a ktére znalazty sie w
trudnej sytuacji finansowej. Spotka opiera swoja strategie tworzenia wartosci dla inwestorow
na restrukturyzacji spotek z problemami w celu zwigkszenia ich wartosci rynkowej, a
nastepnie ich odsprzedazy z zyskiem. Srodki pozyskane ze sprzedazy beda nastepnie
reinwestowane w kolejne projekty.

Bardzo istotnym wydarzeniem pierwszego poétrocza 2013 roku, bylo podjecie decyzji w
sprawie potaczenia Emitenta z inng spotka gietdowa — KCI S.A. W wyniku potaczenia
powstanie silny podmiot, ktorego skonsolidowane aktywa obejmowa¢ beda miedzy innymi
nieruchomosci o znacznej wartosci.

Potaczenie nastagpi w drodze przejecia przez KCI S.A. spotki Jupiter S.A. w trybie
okreslonym w art. 492 § 1 pkt 1) k.s.h., tj. poprzez przeniesienie catego majatku Jupiter S.A.
na KCI w zamian za nowoemitowane akcje emisji polaczeniowej. Akcje emisji polaczeniowej
zostang przez KCI S.A. przyznane akcjonariuszom Jupiter S.A. zgodnie ze stosunkiem
wymiany 1:11, przy zatozeniu, ze przed potaczeniem dokonany zostanie split akcji KCI SA -
jedna akcja o wartosci nominalnej 0,50 zt zostanie podzielona na 10 akcji o wartosci
nominalnej 0,05 zl. Uchwata w sprawie przyjecia planu polaczenia zostala podjgta przez
Zarzad KCI S.A. w dniu 28 maja 2013 roku, a informacja ta, wraz z planem potaczenia,
podana zostala do publicznej wiadomos$ci stosownym komunikatem. Wraz z potaczeniem
spotek nastgpi zmiana firmy Emitenta z KCI S.A. na Gremi Inwestycje S.A. Zmiana ta ma na
celu podkreslenie nieruchomosciowego charakteru tworzonego potaczonego podmiotu.

Naturalng konsekwencja planowanego potaczenia spotek KCI S.A. i1 Jupiter S.A. bedzie
szerokie spektrum korzysci, takich jak redukcja kosztéw ogoélnego zarzadu, zmniejszenie
rozmiaru organizacji, usprawnienie zarzadzania, koncentracja kapitatu poprzez ulokowanie
aktywow nieruchomo$ciowych w ramach jednej spoiki publicznej, posiadajacej jasno
okreslong strategie 1 miejsce na rynku.

Od strony efektywnos$ci ekonomicznej, potaczenie obu spotek doprowadzi rowniez —oprocz
redukcji kosztow funkcjonowania - do rozliczenia wzajemnych rozrachunkow istniejacych
pomiedzy laczonymi spotkami. Istotnym aspektem jest takze osiagniecie wigkszej
efektywnosci zarzadzania.

Potaczenie KCI SA 1 Jupiter SA korzystne bedzie takze dla inwestoréw tworzac bardziej
transparentng i elastyczng strukturg zarzadzania spotka. Obecny proces konsolidacji oznacza
bowiem nie tylko przejecie przez KCI SA Jupiter SA ale takze wlaczenie spotek w 100%
zaleznych kapitalowo tj. Forum XIII Alfa sp. z 0.0. i KCI Krowodrza sp. z 0.0., Gremi
Development sp. z 0.0. Rybitwy SKA.

Spotka Przejmujaca, na skutek koncentracji w swoim majatku znacznej liczby aktywow
nieruchomos$ciowych, planuje podja¢ w najblizszych latach dzialania zmierzajace do
uzyskania maksymalnego zwrotu z poczynionych w latach ubieglych inwestycji w tym
zakresie. Proces ten przebiegal bedzie w warunkach zoptymalizowanej, na skutek potaczenia,
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sytuacji podatkowej.

Srodki pozyskane z dezinwestycji nowopowstata Spoétka moze przeznaczyé na nowe
przedsigwziecia o charakterze kapitalowym, w tym w szczegdlnosci zwigzane z
dotychczasowa dziatalno$cia obu spotek, rynkiem mediow, a takze inne stanowigce
potencjalne zrodto zysku.

Pozostate inwestycje kapitalowe w sektor mediéw polega¢ beda na konsolidacji spotek
prowadzacych dziatalno§¢ w tym sektorze, celem stworzenia koncernu medialnego
oferujacego szereg produktow, ze szczegdlnym nastawieniem na segment dziatalno$ci
elektronicznej. Dla rynku bedzie to pierwszy krok konsolidacji, co jest juz od dawna
swiatowg tendencja, konieczng do wdrozenia takze w Polsce.

W efekcie polaczenia nowo powstata Spotka inwestowac bedzie w dwoch sektorach :
nieruchomos$ci i medidw. Aktywa nieruchomosciowe po uporzadkowaniu wilasnosciowym
zostang przeznaczone na pozyskanie $rodkow na kolejne inwestycje kapitalowe. Aktywa
medialne stanowi¢ moga ciekawg propozycj¢ inwestycyjng na konsolidujacym si¢ rynku
wydawcow.

Czynniki, ktore maja wptyw na wyniki dziatalnos$ci i rozwdj jednostki dominujacej Grupy
Kapitatowej mozna sklasyfikowa¢ w nastepujacy sposob:

Koniunktura gospodarcza

Pomyslna realizacja wynikéw spolek z portfela Spotki bedzie w duzym stopniu uzalezniona
od osigganego tempa rozwoju gospodarczego w kraju i od sytuacji poszczegélnych branz. Te
zjawiska makroekonomiczne zdeterminujg z jednej strony mozliwos¢ uzyskania korzystnych
cen transakcyjnych przy sprzedazy ich akcji 1 udzialow,
a z drugiej strony okres$la szanse zakupu nowych podmiotéw po atrakcyjnych cenach.

Sytuacja na rynku nieruchomosci

Ten czynnik jest w duzym stopniu uzalezniony od poprzedniego, zwigzanego z koniunkturg
gospodarczg. W wyniku zwigekszonego zaangazowania Spotki w projekty deweloperskie
nalezy podkresli¢ sytuacj¢ na tym rynku, ze wzgledu na bezposredni wplyw na rentownos¢
projektéw deweloperskich znajdujacych si¢ w obecnym oraz przysztym portfelu
inwestycyjnym Spotki. Relacje popytu i podazy oraz poziomu cen na rynku nieruchomosci
(rozumianym szeroko jako rynek mieszkaniowo-biurowy) znajda swoje odzwierciedlenie
w wynikach Spotki osigganych z projektow deweloperskich.

Sytuacja na rynku gieldowym

Znaczenie tego czynnika jest wprost zwigzane z wyceng portfela spotek publicznych Jupiter
S.AA.,, jak 1 posrednio z warto$cia firm nienotowanych, ktéora mozna odnie$é
do porownywalnych spotek z GPW w Warszawie. Korzystne trendy notowan gieldowych,
z jednej strony skutkujgce zwigkszeniem wyceny spdtek portfelowych, majg tez negatywny
wplyw na rynek private equity w ten sposob, iz przekladaja si¢ na konieczno$¢ ptacenia
wyzszych cen za te spotki. Z kolei niekorzystna sytuacja na rynku gieldowym moze
skutkowac niska wyceng spotek z portfela inwestycyjnego Spotki.

Mozliwosci zbycia pakietow mniejszosciowych

Praktycznie wszystkie istotne co do warto$ci pakiety spolek mniejszosciowych Spotki
znajdujg si¢ juz w posiadaniu inwestoréw strategicznych. Skutkuje to ryzykiem nie uzyskania
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atrakcyjnych cen jako, ze inwestorzy ci nie sg sklonni akceptowa¢ wysokich cen
za zwigkszenie i tak juz posiadanej kontroli nad tymi firmami.

Podpisy Czlonkow Zarzadu

PREZES ZARZADU WICEPREZES ZARZADU
JUPITER S.A. JUPITER S.A.
Grzegorz Hajdarowicz Agata Kalinska

Krakow, 30 sierpnia 2013 roku
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