ROCZNE SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI
CLEAN&CARBON ENERGY S.A.

I. Informacje o podstawowych produktach, towarach i ustugach.

Clean&Carbon Energy S.A. prowadzi dziatalno$¢ w zakresie kupna i sprzedazy nieruchomosci
na wlasny rachunek, jak réwniez zajmuje sig wynajmem posiadanych nieruchomosci
znajdujacych sie w Szczecinie, Gorzowie Wielkopolskim, Stargardzie Szczecifiskim oraz w

Cecenowie.

Spolka Clean&Carbon Energy S.A. stala sig whascicielem/uzytkownikiem wieczystym
nieruchomodei (budynkéw i gruntéw) potozonych w Szczecinie, Gorzowie Wielkopolskim,
Stargardzie Szczecifiskim, oraz Cecenowie, ktére to nieruchomosci zostaly wniesione W
zamian za wklad niepieniezny od Spétki Texass Ranch Company-Wizja P.S. Spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscia Spéika komandytowo-akcyjna, na mocy umowy o objeciu
akcji w podwyzszonym kapitale zalktadowym Spotki i umowy zobowigzujacej do przeniesienia
nierachomodci z dnia 28 wrzeénia 2010 roku. Lgczna warto$é wniesionych aportéw wynosi

442 615 000 PLN.

Spétka na obecnym etapie skupia si¢ W przewazajacej czesci na zarzadzaniu i potencjalnym
wykorzystaniu nieruchomoéci aportowych. Na czesci z wymienionych nieruchomosci przy
udziale wyspecjalizowanych firm przygotowywane sg projekty dotyczace zagospodarowania
poszezeg6liych nieruchomosci.

II. Zmiany w sktadzie 0s6b zarzadzajacych i nadzorujgcych Clean&Carbon Energy S.A.

W skiad Rady Nadzorczej w okresie od 1 kwietnia 2012r. do 31 marca 2013r. wchodzity

nastepujace osoby:

Jacek Janiszewski — Przewodniczacy Rady Nadzorczej
01.09.2010-31.03.2013r.

Wiestaw Zurawski — Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
12.09.2012-31.03.2013r.

Jacek Piechota 01.09.2010-31.03.2013r.

J6zef Oleksy 30.09.2011-12.09.2012r.
Wiestaw Lachtaj 30.09.2011-31.03.2013r.
Anna Mercedes Paszynska 30.09.2011-31.03.2013r.
Tadeusz Donocik 30.09.2011-12.09.2012r.
Jbzef Semik 30.09.2011-12.09.2012r.
Ferrari Stacey Paszynska 30.09.2011-22.06.2012r.

W okiesie sprawozdawczym nastgpily nastepujace zmiany w skiadzie osobowym Rady

Nadzorczej:

Pani Farrari Stacey Paszynska Czlonek Rady Nadzorczej Spétki z dniem 22 czerwca 2012
roku, zlozyla rezygnacje z pelnienia funkcji Czlonka Rady Nadzorczej w Spélce

Clean&Carbon Energy S.A.




W dniu 12 wrzesnia 2012 roku odbylo si¢ Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spétki
Clean&Carbon Energy S.A., na ktérym zatwierdzono sprawozdanie finansowe Spotki za
ostatni pelny rok obrotowy 2011,

W zwigzku z powyzszym zgodnie z zapisami art. 386 § 2 w zw. z art. 369 par.4 K.s.h.,
cztonkowie Rady Nadzorczej Spétki w osobach: Pan Jacek Janiszewski - Przewodniczacy
Rady Nadzorczej, Pan Jézef Oleksy, Pan Jacek Piechota, Pan Wiestaw Lachtaj, Pan Tadeusz
Donocik, Pani Anna Mercedes Paszyriska, Pan Jézef Semik, zakonczyli swoja kadencje na
skutek jej uptywu. Ich mandaty cztonkéw Rady Nadzorczej wygasty z dniem 12 wrzeénia 2012
roku, to jest z chwila zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spéiki za ostatni pelny rok
obrotowy 2011 przez Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Clean&Carbon Energy

S.A.

W dniu 12.09.2012r. Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spédtki Clean&Carbon
Energy S.A. uchwalami nr: 8a/12/09/2012, 8b/12/09/2012, 8¢/12/09/2012, 8d/12/09/2012,
8e/12/09/2012, powotato do sktadu Rady Nadzorczej Spétki: Pana Jacka Janiszewskiego, Pana
Wiestawa Pachtaj, Pana Jacka Piechote, Paniag Anne Mercedes Paszynsks, Pana Wiestawa

Zurawskiego.
Rada Nadzorcza na swym posiedzeniu w dniu 12 wrzesnia 2012 roku uchwatg nr1/12/09/2012

dokonata wyboru Przewodniczacego Rady, ktérym zostal ponownie Pan Jacek Janiszewski.
Wiceprzewodniczacym Rady zostal Pan Wieslaw Zurawski powolany uchwalg nr

2/12/09/2012.

W okresie sprawozdawczym Zarzad Spotki reprezentowany byt w nastepujacy sposob:

10.10.2011-12.09.2012r.

Wielkostaw Staniszewski
12.09.2012-31.03.2013r.

Edmund Sedzikowski

W okresie sprawozdawczym nastapily nastgpujgce zmiany w sktadzie osobowym Zarzadu:

W dniu 12 wrzeénia 2012 roku odbylo si¢ Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spotki
Clean&Carbon Energy S.A., na ktérym zatwierdzono sprawozdanie finansowe Spotki za

ostatni petny rok obrotowy 2011.
W zwigzku z powyzszym zgodnie z zapisami art. 369 par.4 K.s.h., Prezes Zarzadu Pan

Wielkostaw Staniszewski zakonczyt swojg kadencje na skutek jej uptywu, jego mandat Prezesa
Zarzadu wygast z dniem 12 wrzeénia 2012 roku.

Rada Nadzorcza na swym posiedzeniu w dniu 12.09.2012 roku uchwalg nr 3/12/09/2012
powotlata Pana Edmunda Sedzikowskiego na Prezesa Zarzadu Clean&Carbon Energy S.A.

Na dzien publikowania niniejszego raportu reprezentacja Spétki Clean&Carbon Energy S.A.
przedstawia si¢ nastgpujaco:

Zarzad:
Edmund Sedzikowski - Prezes Zarzadu
Stanistaw Kasprzak - Prokurent

- Prokurent

Agnieszka Bednarska




Rada Nadzorcza:
Pan Jacek Janiszewski
Pan Wiestaw Zurawski

- Przewodniczacy Rady Nadzorczej
- Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej

Pan Wiestaw Lachtaj - cztonek Rady Nadzorczej
Pan Jacek Piechota - cztonek Rady Nadzorczej

Pani Anna Mercedes Paszyfiska - cztonek Rady Nadzorczej

III. Umowy zﬁaczqce dla dzialtalno$ci Clean&Carbon Energy S.A. zawarte w okresie od
01.04.2013r. do 31.03.2013r. oraz umowy ubezpieczenia, wspéipracy lub kooperacji.

Informacja o umowach ubezpieczeniowych:
Na dzied 31 marca 2012r. Spétka byla strong uméw ubezpieczenia zawartych z Sopockim

Towarzystwem Ubezpieczeh ERGO HESTIA S.A. obejmujgcych ubezpieczenia mienia,
ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu prowadzonej dziatalnosci gospodarczej Jub

uzytkowania mienia.

IV. Informacja o powigzaniach organizacyjnych i kapitalowych Spéiki z innymi
podmiotami oraz okreSlenie jego gléwnych inwestycji krajowych i zagranicznych oraz
opis metod ich finansowania.

W okresie sprawozdawczym nie wystapily powigzania organizacyjne i kapitatowe Spbiki
Clean&Carbon Energy S.A. z innymi podmiotami.

Wysokodé zarejestrowanego kapitatu zakladowego wynosi 381.651.200 PLN, natomiast
struktura kapitatu wyglada nastepujgco:

- 40.280 akcji serii A
- 60.420 akcji serii B
- 3.524.500 akcji serii C
- 1.174.800 akcji serii D
- 400.000 akcji serii B
- 75.000 akcji serii F
- 75.000 akcji serii G
- 8.000.000 akeji serii H
- 40.050.000 akcji serii I

- 100.000.000 akeji serii J

- 18.000.000 akcji serii K
- 123.546.000 akgcji serii L
- 185.874.200 akcji serii M
- 148.307.800 akcji serii N
- 325.000.000 akcji serii O

V. Transakeje z podmiotami powigzanymi w danym roku obrotowym.

W roku obrotowym 2012 nie wystapily transakcje z podmiotami powigzanymi.

VI. Informacje o zaciggnietych kredytach, umowach poZyczek, otrzymanych gwarancjach

i poreczeniach.
Umowy kredytowe:




Na dzien 31 marca 2013 roku Spétka nie korzystata z kredytéw bankowych.

Umowy pozyczek:
Na dzieti 31 marca 2013 roku Spétka nie posiadata udzielonych jej pozyczek.

VIL Informacje o udzielonych pozyczkach, gwarancjach i poreczeniach.

W okresie sprawozdawczym to jest od 01.04.2012r. do 31.03.2013r. Spétka nie udzielata
zadnych pozyczek, gwarancji, porgczen.

VIII. Opis wykorzystania przez Spétke wplywéw z emisji.

W okresie sprawozdawczym j. od 01.04.2012r. do 31.03.2013r. Spé¥ka nie przeprowadzala
emis;ji akcji. ,

IX. Objasnienie réznic pomiedzy Wynikami finansowymi wykazanymi w raporcie

rocznym, a wezeSniej publikowanymi prognozami wynikéw na dany rok.

Spdétka nie publikowata prognoz finansowych na rok 2012.

X. Ocena zarzadzania zasobami finansowymi i oméwienie podstawowych wielko$ci
ekonomiczno-finansowych.

W okresie sprawozdawczym Spétka uzyskate przychody netto ze sprzedazy produktéw i
towaréw w kwocie 8 342 tys. zt. Koszt w/w produktéw 1 towaréw to kwota 8.070 tys. zt. W

roku obrotowym 2012 Spétka osiggnela zysk brutto ze sprzedazy w kwocie 294 tys. zt., zysk
netto w kwocie 184 tys. zt.

XI. Objasnienie réznic pomiedzy wynikami finansowymi wykazanymi w raporcie
rocznym, a weze$niej publikowanymi prognozami wynikéw na dany rok.

Spétka nie publikowala prognoz finansowych na rok 2012.

XTI. Ocena zarzadzania zasobami finansowymi i omdwienie podstawowych wielko§ci
ekonomiczno-finansowych.

W okresie sprawozdawcezym Spélka uzyskata przychody netto ze sprzedazy produktéw i
towaréw w kwocie 8.342 tys. PLN. Koszt w/w produktéw i towardw to kwota 8.281 tys.
PLN. W roku obrotowym 2012 Spétka osiggneta zysk brutto ze sprzedazy w kwocie 294 tys.

PLN, zysk netto w kwocie 205 tys. PLN.

Analiza wskaZnikowa
Okres Okres
2011 01.04.2012-
Wskazniki plynnoéci rok 31.03.2013
Aktywa obrotowe /Zobowigzania 77,16 39,84
Wskaznik biezacy krétkoterminowe
(Aktywa obrotowe-Zapasy) /Zobowigzania 71,87 39,24
Wskaznik szybki krétkoterminowe




Kapital obrotowy Aktywa obrotowe — Zobowigzania 41.964 34.564
netto krotkoterminowe

Wskazniki

rentownoSci

Zyskownosé -29,17% 3,76%
operacyjna Zysk operacyjny /Przychody ze sprzedazy A

Zyskowno$¢ netto Zysk netto /Przychody ze sprzedazy 21,7% 2,46 %
Stopa zwrotu kapitatu : 0,4% 0,04 %
wlasnego Zysk netto /Kapital wlasny

Wskazniki

zadhizenia

Wskaznik ogdlnego 0,001 0,002
zadhizenia Zobowiazania ogolem /Aktywa .
Wskaznik dhug 0,001 0,002
/kapital wlasny Zobowigzania ogétem /Kapital wlasny ,

XTII, Ocena mozliwoéci realizacji zamierzen inwestycyjnych

Zamierzone inwestycje w 2013 roku spétka bedzie realizowaé m.in. ze srodkéw wiasnych —
gotéwkowy kapital akcyjny spdiki, naleznosci wynikajacych ze sprzedazy wierzytelnosei
spblki, uméw dzierzawy nieruchomoéci, czgéciowej sprzedazy nieruchomosci.

XIV. Czynniki i nietypowe zdarzenia majace wplyw na wyniki finansowe w okresie
01.04.2012-31.03.2013

W okresie sprawozdawczym nie wystapily czynniki i nietypowe zdarzenia majace wptyw na
wynik finansowy spétki.

XV. Perspektywy rozwoju dziatalnoSci Sp6iki |

Charakterystyka czynnikéw istotnych dla rozwoju Spotki:

Czynniki zewnetrzne:
- niestabilnodé sytuacji makro-ekonomicznej oraz niepewno$¢ co do dalszego wzrostu

gospodarczego moze wplyngé na spowolnienie zawierania transakcji z potencjalnymi
kontrahentami,

Czynniki wewnetrzne:

- istotne zasoby finansowe i wysoka ptynnos¢,

- obnizanie kosztéw funkcjonowania,
- wdrazanie nowych modeli zarzadzania i organizacji

Perspektywy rozwoju Clean&Carbon Energy S.A. w 2013 roku:

Gtéwnym celem Spétki jest umocnienie jej pozycji na rynku nieruchomosei. Cel ten Spétka
zamierza realizowaé poprzez szereg inwestycji dokonywanych na rynku polskim.




Informacja dotyczaca planowanych przedsiewzieé inwestycyjnych zwigzanych z posiadanymi
przez C&CE SA nieruchomosciami.

Spéika posiada kilka nieruchomodci gruntowych, na réZnym etapie przygotowania
dokumentacyjnego inwestycji. Do kazdej nieruchomodci zostat opracowany plan
przedsiewziecia, ktéry poprzez realizacje zwigkszy wartoé¢ posiadanych nieruchomosci.
Ponadto kazda nieruchomo$é posiada operat szacunkowy.

Wykaz nieruchomoSci
Powierzchnia Powierzchnia
Oznaczenie nieruchomosci Polozenie uzytkowa
gruntu ,
zabudowan
Dzialld nr 101/1, 101/2, 8/46, 8/59,  Szczecin 9,55ha 47.069 m*
8/60, 8/35, 8/37 ul. Krakowska
iul. Cukrowa
Dziatki 262/70 1 262/71, 262/44- Gorzéw 11,71 ha 75.607 m*
262/47 Wielkopolski
ul. Szczecifiska 25
Dziatki nr 213/24, 213/26, 213/37,  Cecenowo 804,68 ha
213/38, 218, 220/13, 226/3,226/6, gmina Gléwczyce
231/15,231/16 231/18, 231/19, powiat shupski
231/20 233, 236/2, 238,240, 242, '
244,249, 250, 252, 254/2, 263, 264,
265, 266
Dziatki nr 100/1-100/7 Kluczewo 62,99 ha
gm. Stargard
Szezeciiski
Dzialki nr 346/5, 347/7 Skalin 127,73 ha
gm. Stargard
Szezecinski
Razem 1.040,03 122.676 m*
ha

Cze$é nieruchomodci bedacych w posiadaniu Spéiki jest wynajeta badz dzierzawiona,
Spétka posiada w swoich aktywach trwatych nastepujace nieruchomodci, ktére umozliwia jej
w przysztosci uruchomié nowe przedsigwzigcia.

Projekty inwestycyjne Spolki:

1. Kompleks Handlowo - Biurowy, Galeria Handlowa w Szczecinie

Spélika posiada w ramach prawa wieczystego uzytkowania nieruchomo$é w potudniowo-
zachodniej czedci Szezecina o powierzchni 9,55 ha. Nieruchomos¢ ta skfada sie z 7 dziatek,

na ktérych posadowione sg hale produkeyjno-magazynowe. £.aczna powierzchnia hal
produkcyino-magazynowych wynosi 47.000 m?,

Nieruchomo$é ta posiada pelne uzbrojenie. Lokalizacja nieruchomodci jest oceniana przez
Spétke jako bardzo dobra i atrakeyjna, gdyz do Centrum Szczecina jest 5 km. Do przejscia
granicznego w Kolbaskowie jest 12 km. W bliskim sgsiedztwie ulokowane sg dwa wydzialu




Uniwersytetu Szczecifiskiego, osiedla mieszkaniowe. W poblizu przebiegaja dwie arterie
komunikacyjne - droga krajowa nr 13 oraz droga krajowa nr 10.

Plan Przedsiewziecia Inwestycyjnego
Spbika planuje inwestycje, ktora jest mozliwa do realizacji na tym terenie 1 ktérej

zrealizowanie podniesie warto$é nieruchomosei i przychody Spéiki.
Planowanym przedsigwzieciem jest Kompleks Hotelowo - Biurowy z Galerig Handlowa,

ktéry podzielony zostat na 4 moduly.
Modut I - 14-pietrowy obiekt uzytecznosci publicznej - budynek

zamieszkania zbiorowego - np. akademik, hostel.

Powierzchnia uzytkowa wyniesie 46 242 m?* (powierzchnia naziemna
39.879 m?, parking 6 363 m),

ModutIl-  6-pietrowy budynek uzytecznoéci publicznej - Galeria Handlowa

Powierzchnia uzytkowa wyniesie 46 179 m? (powierzchnia naziemna
22 450 m?, parking 23 724 m’),

Modut Tl -  6-pietrowy budynek uzytecznosci publicznej - Galeria Handlowa

Powierzchnia uzytkowa wyniesie 50 353 m? (powierzchnia naziemna
35 079 m?, parking 15 456 m2),

Modut IV - 18-pietrowy budynek biurowo - hotelowy

Powierzchnia uzytkowa wyniesie 47 712 m? (powierzchnia naziemna
31 209 m?, parking 16 503 m?).

Catkowita powierzchnia uzytkowa Kompleksu Hotelowo - Biurowego z Galerig Handlowa
wyniesie 190 668 m’.
Wykonana zostala koncepcja zagospodarowania terenu, drog wewnetrznych i stref zieleni

oraz plan rozmieszczenia obiektow.
Planowany Proces inwestycyjny przebiega w podziale na nastepujgce fazy projektu:

1. Przygotowanie dokumentacji niezbednej do rozbiérki istniejacych obiektow,
Dokonanie modernizacji istniejacych przylaczy z mediami,
Wykonanie dokumentacji architektonicznej,

Przygotowanie dokumentacji uzbrojenia terenu,
Wykonanie uzbrojenia terenu w media oraz wykonanie drég wewnetrznych,

Rozpoczecie fazy budowy poszezegblnych modutow.

RV NI TN

Rynek centréw handlowych w Szczecinie
Szczecin zajmuje siddme miejsce W Polsce pod wzgledem posiadane; powierzchni handlowej,

co réwniez pokrywa sig z siédmym miejscem w rankingu miast pod wzgledem Iudnoéci.
Powierzchnia handlowa w Szczecinie wynosita w 2010 1. ok. 170.000 m? i posiadata jeden z
najnizszych wskaznikow nasycenia wéréd najwigkszych osmiu aglomeracji w Polsce - 364 m?
na 1.000 mieszkahicéw. Obecnie najwigkszym i najpopularniejszym centrum handlowym jest
CH Galaxy ze 190 sklepami i 42.500 m? powierzchni handlowej.

Wybudowane sa w Szczecinie centra handlowe, Galeria Kaskada o powierzchni handlowe;
42 000 m?, CH Ferio o powierzchni Handlowej 31 .500 m* oraz Aleja Stoneczna 38.000 m>.
Planowane sa réwniez dwa centra outletowe Outlet Park 23.200 m” i Factory 18.000 m?.
Przewidywana taczna powierzchnia handlowa w szezecifiskich centrach handlowych wyniesie

na koniec 2013r. ponad 280.000 m?.
Pomimo zakonczenia budowy nowych centréw handlowych, zdaniem Spdtki, w Szczecinie

weigz jest miejsce na kolejne centrum handlowe, gdyz w poréwnaniu do innych miast




powyzej 350 000 mieszkaficow, Szezecin ma najmniejsze nasycenie metrazem powierzchni
handlowej na mieszkafica. Ponadto biorge pod uwage bliskoé¢ granicy z Niemcami (12 km) i
tatwy dojazd z obwodnicy Szczecina, budowa galerii handlowej w kompleksie hotelowo-
biurowym powinno spotkaé si¢ z pozytywna akceptacja klientéw oraz whascicieli sieciowych
sklep6w. Ponadto dodatkowym atutem jest wyzsza niz érednia w Polsce sita nabywcza
mieszkaficéw Szczecina ($rednie miesigezne wynagrodzenie w Szczecinie w 2010 r. to 3.433
7 1j. 0 6% wyzsze od $redniej krajowej) oraz duzy ruch turystyczny - 1,2 min os6b w 2009 1.
(z czego ok. 17% przyjezdzato do Szczecina w celach zakupowych). Dodatkowo, centrum
biurowe i hotelowe, blisko$é Uniwersytetu Szczecifiskiego réwniez przyczynia si¢ do
popularyzacji i odwiedzalnosci Galerii Handlowej.

Rynek hotelowy w Szczecinie
Od momentu przystapienia Polski do Unii Europejskiej, zapotrzebowanie na ustugi hotelowe

ciagle roénie. W woj ew6dztwie zachodniopomorskim ulokowane jest 95 hoteli, w tym w
samym Szczecinie 19 hoteli. $rednia liczba miejsc noclegowych na 10 tys. mieszkaficOw
wyniosta w wojewddztwie zachodniopomorskim w 2010r 71 miejsc noclegowych, natomiast
w samym Szczecinie liczba 16zek hotelowych oscyluje w okolicy 3 600 tj 88 miejsc
noclegowych na 10 tys. mieszkancow. Rynek hotelowy w Polsce jak i réwniez w Szczecinie
jest stabo rozwinigty w poréwnaniu do $redniej europejskiej, ktora w 2007 r. wynosita 235
0séb na 10 tys. mieszkancow.

Szczecin jest réwniez atrakcjg turystyczna i j ednym z najcze$ciej odwiedzanych miast w
Polsce. Do Szezecina w roku 2009 przyjechato ok. 1,2 mln turystéw, w tym 700.000
obcokrajowcéw. To pokazuje, iz zapotrzebowanie na ustugi hotelowe w Szczecinie bedzie

rosto.
Rynek powierzchni biurowej w Szczecinie
W najnowszego opracowania ,,Szczeciniski Rynek Nieruchomoéci”, w Szczecinie

nowoczesna powierzchnia biurowa zajmuje ok, 71 tys. m?, w tym klasa A ok. 20.000 m* W
perspektywie kilku lat planowane jest podwojenie powierzchni biurowej. Aktualnie cztery
projekty sa w budowie, ktére dostarcza 67.600 m? powierzchni.

Obecnie, rynek szezecifiskich nieruchomosci biurowych charakteryzuje sie matg liczbg
pustostanéw oscylujacych w okolicy 1-2%powierzchni biurowe;.
Zapotrzebowanie na powierzchnie biurowe weigz rosnie i obecnie wystepuje zjawisko
przechodzenia firm z biurowcow o niskim standardzie do biur oferujacych wyzszy standard.
Srednie czynsze w atrakcyjnych biurowcach klasy A ksztaltujg sie na poziomie okoto 13-15

Euro/ m*/miesiac, klasy B 11-13/ m?/miesiac.

Budowa Akademika / Hotelu

W Szczecinie funkcjonuje 21 wyzszych uczelni. Najwieksza z nich to Uniwersytet

Szczecinski (ktérego dwa wydziaty sa ulokowane po sgsiedzku), Zachodniopomorski

Uniwersytet Technologiczny, Pomorska Akademia Medyczna, Akademia Morska. W 2010

roku liczba studentéw wynosita ponad 57 000. Na szezecinskim rynku mieszkan dla :
|

studentéw weigz brakuje miejsc w nielicznych akademikach.
Spbika zamierza wspéipracowaé z uczelniami wyzszymi, w celu zagospodarowania
planowanego budynku, W budynku przewiduje sie niewielkie moduty mieszkaniowe. Oferta

cenowa powinna by¢ konkurencyjna. Ponadto w tym samym obiekcie jest mozliwe

utworzenie hotelu, dla mniej zasobnych turystéw, gtéwnie 0s6b miodych. Z zasobdw hotelu
Korzystaliby réwniez zamiejscowi studenci studiow zaocznych przyjezdzajacy na kilka dni
w miesigcu na swoje uczelnie.

Wg wstepnych szacunkéw catkowity koszt budowy Kompleksu Hotelowo - Biurowego 1
Galerii Handlowej wyniesie 515 mln zt. Planuje si¢ prowadzi¢ inwestycje w kilku etapach,

reinwestujac kapitat inicjujgcy inwestycjg oraz wygenerowang nadwyzke finansowa.




Operatorami hotelu, galerii handlowej, hotelu oraz kompleksu biurowego moze w przysziosci
byé Spéika, podmiot przez niego wynajety lub nowoutworzony. Spétka dopuszeza réwniez
mozliwoéé realizowania niniejszej inwestycii z partnerem, majgcym ugruntowang pozycje
zarbwno finansowa jak i doswiadczenie w realizacji takich inwestycji. W celu pozyskania
ewentualnego partnera niezbedne jest zakoniczenie prac przygotowujacych inwestycje do
realizacji.

Planowany termin realizacji inwestycji zaktadany jest na lata 2011-2018. Obecnie trwaja
prace zwigzane projektowo-architektoniczne. Emitent posiada zatwierdzony projekt wraz z
dokumentacja niezbedna do rozbiérki istniejacych obiektdw i przygotowywana jest
dokumentacja uzbrojenia terenu. Réwnolegle trwa proces zmiany planu zagospodarowania
przestrzennego.

3. Centrum logistyczno - biurowe w Gorzowie Wielkopolskim

Spbka posiada w ramach prawa wieczystego uzytkowania nieruchomo$¢ w pdmocno-
zachodniej czeéci Gorzowa Wielkopolskiego przy ul. Szczecifiskiej 25 o powierzchni 11,71
ha. Nieruchomosé ta sktada sie z 6 dziatek, na ktérych posadowione s3 hale produkeyjno-
magazynowe. Lgczna powierzchnia budynkow produkcyjno-magazynowych wynosi 75.606
m?. W sktad budynkéw wehodza: hale produkeyjne o pow. uzytkowej 57.204 m?,
zabudowania socjalne o pow. uzytkowej 11.314 m?, budynek biurowy o pow. 7 088,9 m®.
Polozenie nieruchomosci jest bardzo atrakcyjne, w czgsci przemystowej Gorzowa
Wielkopolskiego, przy obwodnicy miasta. W bezposrednim sasiedztwie znajduje si¢
Podstrefa Kostrzyfisko-Stubickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej, w ktérej obecnie znajduje

sie 9 przedsigbiorstw.

Plan Przedsiewziecia Inwestycyjnego
Wiykorzystujac bardzo dobre pofozenie nieruchomosci — 5 km od centrum Gorzowa, 40 km

od granicy Polski, ok. 120 km od Berlina i ok. 140 km od Poznania, Spétka sporzadzita nowg
koncepeje wykorzystania niniejsze] nieruchomoéci jako Centrum Logistyczno — Biurowe. Do
realizacji niniejszej koncepcji wymagane sg prace adaptacyjne, modernizacyjne i rozbudowy
juz istniejacych budynkow, przystosowanie placow i drég do funkeji skladowania.

Po zakoficzeniu inwestycji, powierzchnia uzytkowa zostanie powigkszona

275 tys. m* do 167 tys. m”.
Przewidywane naktady finansowe zostaly oszacowane na kwote

363 600 000 zL.

Spoika planuje przeprowadzaé realizacj¢ niniej szej koncepcji etapami, pod zamoéwienie
przysztych najemcéw. Wykonany zostat projekt zagospodarowania terenu, drog
wewnetrznych oraz plan rozmieszczenia budynkéw.

Rynek magazynowy w Polsce
Opierajac sie na danych zawartych w raporcie ,,Rynek powierzchni magazynowej w Polsce

Podsumowanie I péiroczu 2011 r.” sporzadzonym przez Jones Lang Lasalle mozna
stwierdzié, iz popyt na powierzchnie magazynowe rosnie. Polska jest najwiekszym rynkiem
w Europie Srodkowo-Wschodniej. Na koniec czerwcea 2011r. w budowie pozostawalo
290.600 m?, co jest wartoécig najwieksza od 2009 r. Wskaznik powierzchni wolnej w
magazynach zlokalizowanych w centrach logistycznych obnizy? sie z 16,8% na koniec I
pétrocza 2010 r. do 12,9% na koniec I poirocza 2011 r.,

Najwiecej powierzchni magazynowych skupionych jest w parkach lo gistycznych,
ulokowanych w Warszawie i jej okolicach, a takze w Lodzi i jej okolicach, we Wroctawiu i
Gérnym Slasku.

Natomiast w wojew6dztwie lubuskim nie ma lokalizacji Zadnego owoczesnego parku
logistycznego. Najblizszy park logistyczny ulokowany jest pod Szczecinem (ok. 100 km) i w

okolicach Poznania (130 km).




Wraz ze spadkiem dostepnosci powierzchni magazynowej i wzrostem popytu, wzrasta
réwniez poziom czynszéw. W Szczecinie i Poznaniu efektywne czynsze ksztattuja sig
odpowiednio na poziomie 2,2-2,6 EUR i 2,6-3,0 EUR.

Na obecnym etapie trwaja prace adaptacyjne polegajace na rozbiéree starej infrastruktury
wewnetrznej hal przemystowych. Wykonana zostata koncepcja zagospodarowania terenu,
drég wewnetrznych i strefy zieleni oraz plan rozmieszenia budynkéw. Planowana koncepcja
niniejszego przedsiewziecia jest przewidywana do realizacji w okresie od 2011r. do 2016
roku, a jej zaawansowanie bedzie uzaleznione od popytu na ustugi logistyczno-magazynowe i
biurowe. Trwajg negocjacje z firmami budowlanymi oraz firmami finansujacymi.

3. Odnawialne Zrédla energii — farma wiatrowa, kopalnia torfu

Spéika posiada nieruchomo$é gruntows rolna, o tacznej powierzehni 804,68 ha potozong w
miejscowoéci Cecenowo, gm. Gléwezyce, powiat stupski, wojewodztwo pomorskie.
Nieruchomogé ta stwarza mozliwosci do prowadzenia dwéch rodzajéw dziatalnosei, budowa

Farmy Wiatrowej ,,Cecenowo” oraz utworzenie kopalni torfu.

Na podstawie operatu szacunkowego z dnia 4 lipca 2011 r. wycena nieruchomosci w
chodzacych w sktad dzialek gruntowych (410,52 ha) przewidzianych pod kopalnie torfu
zostala wyceniona na kwote 209.300.000 zt. Niemniej jednak Spétka zlecita
wyspecjalizowanej firmie dokonanie niezbgdnych badar i analiz dotyczacych potwierdzenia
wielkodci ztoza. Natomiast pozostate dziatki gruntowe (394,16 ha) zostaty wycenione na

kwote 10.018.000 zL.

Wykorzystanie torfu ze zloza Cecenowo
Torf stanowig osady powstate w wyniku niepetnego rozktadu obumartych szczatkdw

roslinnych w érodowisku bagiennym po usunigciu tlenu. W trakcie dalszych procesow
trwajacych miliony lat, z torfu powstaje wegiel brunatny i kamienny. Kopalina ta zawiera
nieroztozone pozostatoéci rodlin i amorficzng mas¢ zwang humusem. Stosowana jest w
rolnictwie jako nawéz, w chemii, lecznictwie oraz jako paliwo. Ogétem na swiecie
stwierdzono okolo 500 miliardéw ton tej kopaliny (w przeliczeniu na mas¢ o wilgotnosci
40%). W liczbach bezwzglednych najwigksze ztoza wystepuja w Rosji (235 mld t), Indonezji
(78.5), USA (36.3), Finlandii i Kanadzie (po 35), Chinach (27), Szwegji (11.2), Niemczech

(7.3) 1 Irlandii (5.8).
Najwigksze wykorzystanie torfu na $wiecie do celéw energetycznych jest w Finlandii 1

Irlandii.

Wykorzystanie torfu jako paliwa wynika z jego sktadu chemicznego: wysokiej zawartosci
wegla, za$ niskiego udziatu siarki i szkodliwych zanieczyszezen. Glownymi wadami tego
, mlodego” wegla sa nizsza warto$é kaloryczna i trudnosci spalania wywotane wysokim
zawilgoceniem (do 65%), jednak w petni kompensuja je nastepujgce zalety:

- niski koszt wydobycia i transportu do pobliskich zaktad6w,

- mala emisja zanieczyszczen i znikoma ilo§é popiotéw, przy czym te ostatnie stuzg do
wytwarzania nawozow dla rolnictwa.

W poréwnaniu z weglem kamiennym czy mazutem emisja tlenkéw siarki jest odpowiednio 15

i 6 razy mniejsza. Przy spalaniu torfu praktycznie nie wydzielaja sig¢ zwiazki rakotworeze, ani

metale cigzkie.

Do celéw energetycznych torf stosuje si¢ w trzech postaciach: zmielony do spalania w

paleniskach pyfowych lub fluidalnych, rozdrobniony i uformowany w brykiety. W tej

ostatniej formie moze on z powodzeniem zastapi¢ wegiel — drozszy o kilkadziesiat procent w

wydobyciu i transporcie na duze odlegtoscei, uciazliwy ekolo gicznie. Paliwa torfowe spala si¢

w kottach rozmaitej konstrukcji bez lub z innymi no$nikami. Szczegélnie korzystne — jak

dowodza doswiadczenia Finlandii, obecnego lidera technologii - okazuje si¢ spalanie torfu




(ewentualnie z biomasa) w kottach malej i §redniej mocy w lokalnych elektrocieptowniach i
kottowniach.

Torf réwniez wykorzystywany jest w rolnictwie i ogrodnictwie jako ziemia i produkty o
réznych odezynach kwasowosci. Torfu uzywa sie zar6wno do specjalistycznej produkeji
rolnej i ogrodniczej jak 1 do ogrodkéw przydomowych.

Wielko$¢ ztoza torfu w Cecenowie
Na podstawie Wste;pnych badan i analiz zostaty okre$lone zasoby torfu w Cecenowie w

wysokodci 22,6 mln m?. Torf zalega na obszarze 220ha rednio na giebokodci 5,5 m. Dane z
odwiertéw wykazuja, iz wilgotno$é torfu zawiera sie w przedziale 63,79-86,54%, natomiast

popielnosé jest w przedziale 5,18-48,12%.
Ponadto nalezy okreslié nastepujace czynno$ci w celu otrzymywania licencji na wydobycie

kopaliny:

Fazal
1. Dokoficzenie badan i analizy zasobéw torfu oraz wykonanie dokumentacji badan.

2. Dokonanie zmian w planie przestrzennego zagospodarowania,
3. Przygotowanie dokumentacji niezbednej do otrzymanie licencji na wydobycie torfu,

4. Zlozenie wniosku i otrzymanie koncesji na wydobycie kopalin.

Faza Il

5. Wykonanie dokumentacji budowy kopalni torfu w raz zapleczem ulepszania kopalin,
6. Budowa kopalni,

7. Przygotowanie zaplecza logistyczno — handlowego.

Planowane naklady inwestycyjne

Fazal - 300 000 zt
Fazall - Szacowanie naktadéw inwestycyjnych budowy kopalni jest

przedwczesne, ze wzgledu na konieczno$é ustalenia wielkosei

wydobycia jak i na technologie wydobycia. Te parametry

zostang ustalone na koniec Fazy L

Szacowane przychody kopalm przy zatoZeniu mozhwosm wydobycia torfu w ilosci 0,5 min
m® rocznie oraz przyjmujac $rednia ceng na 70 zt za m?, przychody roczne moga wyniesé
wiec 35 mln zl.

We wstepnych analiz Wymka ze w zaleznodci od terenu 1 glebokodci zalegania kopaliny,

koszt wydobycia ksztaltuje si¢ na poziomie 20-40% ceny sprzedazy 1 m”.
Obecnie Emitent rozpoznaje ztoza torfu i je dokumentuje w celu mozliwosci uzyskania

koncesji na wydobycie.
W dniu 24 kwietnia 2012 r. zostata zawarta umowa pomi¢dzy Emitentem a firma ,,Jan Wolski
7Zaktad Projektéw i Dokumentacji Geologiczno-Gérniczo- Srodowiskowych GeoDRILLING
SYSTEM? z siedziba w Bobrowiczkach gmina Stawno w sprawie z46z torfu w Cecenowie.

' Spétka zlecita firmie wykonanie prac dla udokumentowania zIoza (torfu i gytii wapiennej) na

powierzchni 220ha. W zakres prac geologicznych wchodza m.in.

- prace wiertnicze,

- prace geodezyjne- opracowane map,

- badania laboratoryjne prébek torfu i gytii w zakresie i ilodci okreslone;
w projekcie badan geologicznych,

- dokumentacja geologiczna ztoza torfu i gytii.

Prace zostaly rozpoczete w dniu 21 maja 2012 roku.
Podstawa wykonania prac wiertniczych i opracowania dokumentacji geolo gicznej jest

koncesja Marszatka Wojewddztwa Pomorskiego DROS.G.75120.63.10 z dnia 02-02-2011 na
wytaczne prawo poszukiwana i rozpoznania ztoza kopaliny pospolitej - torfu oraz gytii, wraz




z integralng jej czescig - projektem prac geologicznych. W dniu 08-06-2011r. koncesja ta
zostala przeniesiona na Spétke decyzja Marszatka Wojewddztwa Pomorskiego.
Przygotowanie inwestycji z peing dokumentacja umozliwi w przysztosei Spélee prowadzenie
rozméw o pozyskaniu partnera, rozwazenie ewentualnej sprzedazy kopalni torfu lub podjgcie
samodzielnej inwestycji w wydobycie. Ponadto Spétka podejmie dziatania zmierzajace do
pozyskania klienta — odbiorcy, ktéry zastosuje torf jako materiat opatowy w biogazowe]

elektrowni.
Na obecnym etapie trwaja prace geologiczne-sporzadzono mapy dla celow projektowych,

wykonano wiercenia w siatce 150 x 150 m i przeprowadzono badania probek torfu. Obecnie
opracowywana jest dokumentacja geologiczna ztoza. Po zakoriczeniu prac dokumentacja
zostanie przekazana Spétce. Trwajg prace dotyczace zmiany planu zagospodarowania

przestrzennego.

Farma Elektrowni Wiatrowych

Liderami w pozyskiwaniu energii elektrycznej z wiatru na $wiecie sg Stany Zjednoczone
35 159MW i Niemey 25.777 MW, a takze Chiny 25.104 MW 1 Hiszpania 19.149 MW. Te 4
kraje posiadaty 66% calej mocy elektrowni wiatrowych na $wiecie, ktdra na koniec 2010r.
sostata oszacowana na 157 889 MW. Przez ostatnie 10 lat moc elektrowni wiatrowych
zwickszyta sie ponad 11 krotnie. $wiatowa Rada Energetyki Wiatrowej przewiduje, iz do
roku 2014 przyrost mocy elektrowni wiatrowych spowoduje osiggniecie 400. 000 MW,
gléwnie za sprawg USA, Chin i Europy.

Polska w 2010 r. posiadata taczng moc elektrowni wiatrowej na poziomie ok. 1098 MW.
Najwigksza instalacj jak do tej pory jest instalacja wybudowana w Margoninie przez EDP
Renovaveis, 0 mocy 120 MW, z docelows mocg po rozbudowie 240MW. Druga co do
wielkodci farma wiatrowa znajduje sig w miej scowosci Zajaczkowo, o mocy 90 MW,
Systematyczny rozw6j w ta gataZ energetyki odnawialnej zaowocowat tym, ze w 2010 r. moc
urzadzeh wykorzystujacych wiatr do produkcji energii przekroczyta moc urzadzen
zainstalowanych w elektrowniach wodnych. Moc energetyki wiatrowej na koniec 2010 .
stanowila 46% catkowitych zasob6w mocy energetyki wykorzystujgcej odnawialne zrodta
energii, ktére wynosily facznie 2.378 MW.

Ta nowa jeszcze galaZ przemystu energetycznego ma w Polsce obiecujace perspektywy
rozwoju, ze wzgledu na warunki wietrznodci. Uprzywilejowanymi rejonami w Polsce sg:
Wybrzeze, Suwalszczyzna, Wielkopolska, Kujawy. W tych rejonach zainstalowano
clektrownie wiatrowe o facznej mocy stanowiacej 77% catkowite mocy farm wiatrowych.
Polozenie nieruchomodci Spétki w Cecenowie zalicza sig do terenu wybrzeza tj. jednego z

najlepszych miejsc o duzej sile wietrznoscei.

020r. 20 proc. energii elektrycznej zuzywanej w UE

powinno pochodzi¢ z odnawialnych sr6del. Poniewaz Polska ma tu duze opdznienia
wzgledem krajéw zachodnich, to podczas ustalania limitéw zostaliémy potraktowani ulgowo.

Przed 2020 r. mamy osiagnaé poziom 15%produkcji zielonej energii. Plan rozwoju produkeji
energii ze zrodet odnawialnych skupia si¢ na rozwoju dwoch rodzajéw czystej energii:

wykorzystujgce] wiatr oraz biomasy.
Projekt budowy Farmy Wiatrowej w Cecenowie wpisuje sie wiec w strategie Polskiego
Rzadu, kt6ry zaktada, iz do ro

ponad 5 razy wigcej niz moc posiadang w2010 1.
Planowana Farma Wiatrowo Cecenowo ma posiada¢ moc 75 MW. Warunki geograficzne w

okolicy Cecenowa sg sprzyjajace na posadowienie 30 urzadzeni elektrowni wiatrowych. Teren
taski z niewielkimi wzniesieniami, polozony 12 km od morza. Teren ten dysponuje

Zgodnie z unijna dyrektywa juz w 2

jestp

ku 2019 elektrownie wiatrowe majg posiada¢ moc 5.620 MW 1j.




bardzo dobrymi warunkami wietrznoéci. Te warunki zostaty wykazane w dokumencie ,,Ocena
zasobéw energii wiatru w rejonie Cecenowa w gm. Gléwezyce przy zastosowaniu modelu
WASP” opracowanym przez Instytut Meteorologii 1 Gospodarki Wodnej w Warszawie.
Jednym z wnioskéw niniejszego dokumentu jest stwierdzenie, ze ,rejon Cecenowa jest
obszarem o dogodnych warunkach do lokalizacji sitowni wiatrowych. Zdecydowany udziat
wiatru trzech najbardziej energetycznych sektoréw (240,270,21 0) zapewnia dogodne warunki
do pracy 1 minimalizuje mozliwo$¢ pogorszenia ich w przyszitodci w wyniku zmiany
uzytkowania terenu (zalesienie, zabudowa)”. Opracowanie sporzadzone przez IMiGW
zostato oparte na danych ze stacji meteorolo gicznej w Lebie z lat 1971-2000.

Do posadowienia elektrowni wiatrowej potrzebne sg nastepujace dziatania prawne i

operacyjne:

Etap I Przygotowanie Inwestycji
1. Prawo do dysponowania nieruchomodcia (wlasno$¢, dzierzawa)
Emitent jest whaécicielem nieruchomosei, ktdra chee przeznaczyé na Farme Wiatrows i

posadowienie farmy wiatrowej nie bgdzie kolidowalo z pracami wydobycia torfu.

2. Zagospodarowanie przestrzenne
Emitent jest w posiadaniu Uchwaty Rady Gminy Glowezyce w sprawie przystapienia do
zmiany misjscowego planu ogblnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Gléwezyce. Przedmiotem zmiany jest okreSlenie obszaréw lokalizacji elektrowni i farm
wiatrowych na terenie Gminy. Ponadto Zarzad Gminy Gléwezyce zawiadomil o
przystapieniu do sporzadzenia: ”Zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Gléwezyce dla terenu farmy wiatrowej ,,Cecenowo” pofozonej w

obrebie Cecenowa.”

3. Badanie Sily Wiatru
Ernitent nie dokonywat jeszcze badania sity wiatru na terenie przyszlej farmy wiatrowe;.

Badanie takie potrwa ok. 12 miesigcy.

4. Decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach
Zostat zlozony do Wéjta Gminy Gléwezyce wniosek o wydanie decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsigwzigcia

5. Warunki przytaczenia i umowa o przylaczeniu do sieci elektroenergetycznej
Zostat Ztozony wniosek o okreslenie warunkdéw przylaczenia farmy wiatrowej do sieci
clektroenergetycznej do Energa-Operator SA..

6. Pozwolenie na budowg ,
Emitent jeszcze nie posiada wszystkich niezbednych dokument6éw i nie przystapit do prac

projektowych. Sporzadzony jest jedynie plan przedsigwzigcia inwestycyjnego, z ktorego
ptyng pozytywne wnioski dotyczace realnodci inwestycji w Farme Elektrowni

Wiatrowych.

7. Uzyskanie koncesji
Produkcja energii odnawialnej stanowi dzialalno$¢ wymagajaca koncesji. Organem

wihasciwym do udzielenia koncesji jest Prezes Urzedu Regulacji Energetyki. Koncesji
udziela sie na czas nie krétszy niz 10 lat i nie duzszy niz 50 lat, chyba ze wnioskodawca

wnosi 0 udzielenie koncesji na czas krétszy. Z tytutu koncesji wnosi si¢ coroczng oplate na

rzecz budzetu pafistwa.

Faza II Dziatalno$¢ operacyjna
8. Zawarcie uméw na sprzedaz energii ze Zrédet odnawialnych

9. Zawarcie umowy na sprzedaz praw maj atkowych wynikajacych z zielonych certyfikatow.
Spoika okredlita szacunkowe nakiady inwestycyjne na poziomie
330 500 000 zt.




Realizacja budowy Farmy Elektrowni Wiatrowych przewiduje posadowienie 30 wiatrakow.
Inwestycja moze byé prowadzona w kilku etapach, przy wykorzystaniu preferencyjnego
finansowarnia unijnego, dostepnego dla polskich przedsigbiorcéw. Ponadto mozliwe jest
pozyskanie partnera, ktérego wspétudziat w inwestycji przyspieszy realizacje projektu a takze
mozliwa jest sprzedaz projektu przed rozpoczgciem budowy, na etapie poprojektowym.

Wydobycie gazu upkowego
Emitent pragnie réwniez poinformowad, iz nieruchomo$¢ zlokalizowana w Cecenowie lezy w

rejonie, w ktérym stwierdzono gaz tupkowy. Pierwsza w Polsce instalacja wiertnicza
wykonujaca odwierty testowe zostala umiejscowiona w odleglosci 14 kilometréw od
nieruchomosdci w Cecenowie. Amerykanska firma Saponis otrzymata koncesje na
poszukiwanie gazu lupkowego, na terenie na ktérym pofozona jest nieruchomosé Cecenowo.
4, Park Przemyslowy Nowoczesnych Technologii

Park Przemystowy Nowoczesnych Technologii powstat na terenach po bylym radzieckim-
lotnisku w Kluczewie k. Stargardu Szczeciniskiego. Catkowita powierzchnia Parku to okoto
500 hektaréw, z ktérych w chwili obecnej pozostato okoto 330 hektaréw przeznaczonych pod
inwestycje. Tak duza, zwarta powierzchnia terenu o przejrzystej strukturze wiasnosciowej
pozwala na lokowania na terenie Parku Przemystowego Nowoczesnych Technologii w
Stargardzie Szczecifiskim nawet najwigkszych projektéw inwestycyjnych. Powyzsze zalety
stanowia o wyjatkowosci terenéw inwestycyjnych w Stargardzie Szczeciniskim.

Gtéwnym whascicielem terendw zlokalizowanych w Parku Przemystowym Nowoczesnych
Technologii jest Miasto Stargard. Natomiast Emitent posiada wiasno$¢ terenu o powierzehni
62,9 ha.

Rada Miasta Stargard Szczecifiski podjeta Uchwale nr VII/64/07 z dnia 24 kwietnia 2007 r.
w sprawie przyjecia programu regionalnej pomocy inwestycyjnej dla przedsigbiorcow na
terenie miasta Stargard Szczecinski. Pomoc ta polega na udzieleni zwolnien od podatku od
nieruchomodéci. Przedsigbiorca moze otrzymaé zwolnienie od podatku od nieruchomosci, w
zaleznodci od charakteru inwestycji, na okres 3 lub 5 lat.

Na terenie Parku Przemystowego Nowoczesnych Technologii funkcjonuje réwniez Pomorska
Specjalna Strefa Ekonomiczna o powierzchni ponad 100 ha. Obecnie Pomorska Specjalna
Strefa Ekonomiczna Sp z oo dysponuje w Parku 29 ha pod nowe inwestycje.

Caly obszar Parku Przemystowego Nowoczesnych Technologii jest polozony na potudniowy
zachéd od Stargardu. Park uzyskat bezposrednie potgczenie z drogg ekspresows S10. Dzigki
inwestycji Miejskiego Przedsigbiorstwa Gospodarki Komunalnej, teren inwestycyjiy Parku
posiada dostep do infrastruktury wodno-kanalizacyjnej, a przedsigwziecia Enea SA oraz
Wielkopolskiej Spotki Gazownictwa zapewnity réwniez dostep do energii elekirycznej oraz
gazu, Teren Parku przemystowego Nowoczesnych Technologii jest unikalnym
przedsiewzieciem, ze wzgledu na wielko$¢ terenu z dostepem do mediéw.

Nieruchomosci Emitenta o powierzchni 62,9 ha zostaly wycenione na 47.115.000 7.
Emitent zamierza aktywnie wspétdziataé w celu pozyskania inwestoréw na swoje tereny
inwestycyjne, na ktérym jest mozliwosé pobudowania hal produkeyjnych i magazynowych.
Pozyskanie inwestora spowoduje uruchomienie inwestycji.

5. Park Przemyslowy
Kolejnym zasobem, ktéry moze powigkszy¢ Park Przemystowy Nowoczesnych Technologii

jest teren Spéiki graniczacy z terenem Parku od strony péinocne;.

Rada Gminy podjeta uchwale w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Przedmiotem sporzadzenia planu jest wprowadzenie
funkecji produkcyjnych, sktadowo-magazynowych i ustugowych.

Nieruchomos¢ Emitenta, przeznaczona na Park Przemystowy posiada powierzchnie 127,73
ha. Nieruchomosé ta jest skomunikowana za posrednictwem nowo wybudowanej ulicy




Przemystowej i Skandynawskiej, ktérych szerokosé wynosi 7m. Pozostate media sg

zlokalizowane przy nieruchomosci.
7 uwagi na fakt, iz Park Przemystowy Nowoczesnych Technologii preferuje inwestycje

wielopowierzchniowe, zamystem Spotki jest stworzenie na terenie 127 ha dziatek
inwestycyjnych o mniejszych powierzchniach. Planowana koncepcja inwestycyjna

przewiduje podzial nieruchomosci na 53 dziatki inwestycyjne o powierzchniach od 1,25 ha do
4,29 ha. I budowie hal o powierzchniach od 0,3 ha do 1,37 ha. Laczna powierzchnia hal
wyniesie ok. 33 ha.

Ta koncepcja zostanie zrealizowana pod konkretne zaméwienia zlecone przez klientow,

cheacych ulokowaé swoje dziatalnosei gospodarcze w Parku Przemystowym.
Szacunkowe naklady inwestycyjne zrealizowania koncepcji Parku Przemystowego wyniosa

823 min z1.

6. Podsumowanie
Opisane powyzej nieruchomosci przedstawiajg potencjat Spétki i wyznaczajg kierunki

rozwoju. Zamiarem Sp6iki jest wykorzystaé ten potencjat i zwiekszy¢ warto$é swojego

przedsigbiorstwa.
Strategia Spétki okresla nastepujgce kierunki rozwoju, ktére w czesci sie uzupetniaja:

budownictwo mieszkaniowe w postaci nowoczesnego osiedla mieszkaniowego
ulokowanego w poblizu Stargardu Szczecifiskiego, zapewniajge komfortowe warunki
mieszkaniowe m.in. dla pracownikéw rozwijajacych si¢ w Gminie Stargard Szczecinski
parkéw przemystowych.

budownictwo przemystowe, zapewniajace dla klientow nowoczesne powierzchnie
magazynowe i produkcyjne ulokowane w Gorzowie oraz Stargardzie,

budownictwo ustugowo-handlowe w Szczecinie w postaci Kompleksu hotelowo-

biurowego i handlowego, .
eksploatacja kopalni torfu i wykorzystanie go w celach energetycznych jek i rolniczych

- energetyka odnawialna w postaci farmy wiatrowej.

Opracowane koncepcje planéw inwestycyjnych umozliwiajg w krétkim czasie rozpoczecie
realizacji zamierzet inwestycyjnych, ktérych realizacja zwiekszy warto$é nieruchomosci,
bedacych w posiadaniu Spotki.

Spéika planuje pozyskiwaé kapitat inwestycyjny z nastepujacych zrodet:

pozyskanie §rodkéw inwestycyjnych poprzez nowe emisje akeji,

$rodki finansowania zewnetrznego np. kredyty bankowe, obligacje,

érodki finansowe pochodzace od pozyskanych klientéw, jako przedptaty i zaplaty za
zrealizowane , kamienie milowe” inwestycji,

- §rodki z program6w unijnych,

reinwestowania strumieni pienieznych uzyskane z zakoficzonych etapdw inwestycyjnych,
w tym ze sprzedazy czgsci nieruchomosei po uprzednim przygotowaniu inwestycji do

realizacji,
partneréw biznesowych pozyskanych do wspbtrealizacji i wspotfinansowania

poszczegblnych inwestycji.
XVI. Zmiany w podstawowych zasadach zarzgdzania Spotka

W okresie 01.04.2012-31.03.2013 zmianie nie ulegly istotne zasady zarzadzania
przedsigbiorstwem, nie nastgpila reorganizacja wewnatrz Spotki dotyczaca struktury

organizacyjnej oraz zakresu jej dzialania.




XVI. Stanowisko Zarzadu odno$nie mozliwosci zrealizowania weze§niej publikowanych
prognoz wynikéw za dany rok, w $wietle wynikéw zaprezentowanych w raporcie

kwartalnym w stosunku do wynikéw prognozowanych.

Sp6lka nie publikowala prognoz wynik6w.

XVIL. Wskazanie akcjonariuszy posiadajacych bezpoSrednio lub poSrednio poprzez
podmioty zalezne, co najmniej 5% ogélnej liczby glos6w na walnym zgromadzeniu
akcjonariuszy na dzien przekazania raportu §rédrocznego wraz ze wskazaniem liczby
posiadanych przez te podmioty akeji, ich procentowego udzialu w kapitale zakladowym,
liczby gloséw z nich wynikajacych i ich procentowego udzialu w ogélnej liczbie gloséw na
walnym zgromadzeniu oraz wskazanie zmian w strukturze wlasno$ci znacznych pakietéw
akeji emitenta w okresie od przekazania poprzedniego raportu kwartalnego.

Wedhug informacji posiadanych przez Spéike, zaréwno na dzien 31 marca 2013 roku jak i na
dzien publikacji niniejszego raportu struktura wlasnosci kapitatu akcyjnego Spétki byla
nastepujaca (akcjonariusze posiadajacy co najmniej 5% ogolnej liczby gloséw): '

, \ Udzial w
Nazwa Liczba akcji Udzial w kapitale Liczba gloséw | glosach na
podstawowym WA

Ferrari Stacey | 194 419800 | 19,96% 190.412.800 19,96%
Paszynska
Augustine 118.853.200 | 12,46% 118.853.200 12,46%
Duodoo
Bgidijus Dauksa | 95.000.000 | 9,96% 95.000.000 9,96%
Romana 95.000.000 | 9,96% 95.000.000 9,96%
Wiéniewska
Pozostali 454.862.000 | 47,67% ' 454.862.000 47.67%
Razem 954.128.000 100,00% 954.128.000 100,00%

XVIIL Zestawienie stanu posiadania akeji emitenta lub uprawnien do nich (opcji) przez
osoby zarzadzajgce i nadzorujgce emitenta na dzien przekazania raportu §rédrocznego,
wraz ze wskazaniem zmian w stanie posiadania, w okresie od przekazania poprzedniego

raportu kwartalnego, odrgbnie dla kazdej z os6b:

Wedtug najlepszej wiedzy Zarzadu, czlonkowie Zarzadu ani Rady Nadzorczej nie posiadaja
akcji emitenta lub uprawniet do nich (opcji). Agnieszka Bednarska- Prokurent posiada 6000
akcji emitenta, nabyte po cenie nominalnej 0,29z, o tacznej wartodei 1.740,00 zt.




XIX. Wskazanie postepowan toczacych si¢ przed sadem, organem wladciwym dla
postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej:

LW dniu 11 czerwea 2012 roku Sad Okregowy w Warszawie, Sad Gospodarczy XX
Wydziat Gospodarczy, po rozpoznamu na posiedzeniu niejawnym sprawy z wniosku
Contanisimo Ltd. z siedzibg w Nikozji (Cypr), przy udziale Clean&Carbon Energy S.A. o
zabezpieczenie roszezenia, postanowil, zabezpieczyé do czasu prawomocnego zakonczenia
postepowania, roszczenie Contanisimo Ltd. z siedzibg w Nikozji o zaplate przez
Clean&Carbon Energy S.A., kwoty 48.688.406,00zf, poprzez ustanowienie hipotek
przymusowych na nieruchomosciach BEmitenta o numerach: Kw SZ1T/00062883/8, Kw
§718/00120227/6, Kw SZ15/00082248/0, Kw SZ18/00103656/7, Kw SZ18/00120351/4, Kw
§718/00179014/8, do kwoty 48.688.406,00zt. Na skutek zazalenia wniesionego przez emitenta
na w/w Postanowienie, Sad Apelacyjny w Warszawie VI Wydzial Cywilny Postanowieniem z
dnia 30 listopada 2012 roku, zmienit zaskarzone Postanowienie w catosci 1 oddalit wniosek o
zabezpleczenia. W wykonaniu ~ w/w Postanowienia emitent zlozyl do  Sadu
Wieczystoksiegowego w Szczecinie i Stargardzie Szczecifiskim, wnioski w  sprawie
wykreslenia hipotek przymusowych w kwocie 48.688.406 zl, ustanowionych na rzecz
Contanisimo Ltd. na nieruchomodciach emitentach. Na dziei przekazywania niniejszego
sprawozdania  hipoteki ~przymusowe W kwocie 48.688.406 zI, ustanowione na
nieruchomodciach Emitenta o numerach ksiag wieczystych: Kw SZ1T/00062883/8, Kw
§715/00120227/6, Kw SZ1S/00082248/0, Kw SZ1S/00103656/7, Kw SZ15/00120351/4, Kw
§718/00179014/8, zostaly wykreslone. W dniu 12 lutego 2013 roku Emitent otrzymal
Postanowienie Sadu Okregowego w Warszawie Sad Gospodarczy XX Wydzial Gospodarczy,
ktéry w dniu 30 stycznia 2013 roku, na posiedzeniu nigjawnym, na wniosek Contanisimo Ltd. z
 siedzibg w Nikozji (Cypr), postanowit zabezpieczyé, do czasu prawomocnego zakonczenia
postepowania jakie toczy si¢ przed Sadem Arbitrazowym przy Krajowej Izbie Gospodarczej,
roszozenie Contanisimo Ltd. o zaptate przez Clean&Carbon Energy S.A. jako gwaranta, kwoty

48.688.406,00z%, poprzez:
- ustanowienie hipoteki przymusowej na nieruchomosci Emitenta Kw nr SZ1T/00062883/8,

do kwoty 15.000.000zt
- ustanowienie hipoteki przymusowej na nieruchomogci Emitenta Kw nr SZ1T/00082248/0,

do kwoty 11.000.000zt
- ustanowienie hipoteki przymusowej na prawie uzytkowania wieczystego przez Emitenta

Kw nrSZ18/00120227/6, do kwoty 5.000.000z.
Pozostale ustanowione hipoteki przymusowe na aktywach Emitenta, nie przekraczajg wicksze]
niz wyrazona w ziotych réwnowartosé kwoty 1.000.000 Euro, przeliczona wedhug kursu
éredniego ogloszonego przez narodowy Bank Polski, w dniu przekazywania niniejszej
informacji, jak réwniez nie stanowiz 100% wartosci aktywow. Emitent zgodnie z
przewidzianym przepisami prawa zlozy! zazalenie na przedmiotowe Postanowienie. Do chwili

obecnej brak jest rozstrzygnigcia w sprawie.

IL W dniu 27 czerwca 2012r. Emitent otrzymat wyrok Cywilnego Sadu Arbitrazowego
Eurolegis w Gdansku z dnia 21 czerwea 2012 roku, w sprawie z powo6dztwa Clean&Carbon
Energy S.A. przeciwko Komputronik S.A. z siedziba w Poznaniu o zaplate kwoty
31.962.082,197¢ wraz z naleznymi odsetkami. Roszczenie Emitenta zostalo uwzglednione w
calodci, W dniu 15 pazdziernika 2012 roku, otrzymat postanowienie Sadu Apelacyjnego w
Warszawie z dnia 5 pazdziernika 2012 roku, oddalajace zazalenie Komputronik S.A. z siedziba
w Poznaniu na postanowienie Sadu Okrggowego w Warszawie, Sad Gospodarczy XX Wydziat
Gospodarczy, w sprawie nadania klauzuli wykonalno$ci wyrokowi sadu polubownego-
Cywilnego Sadu Arbitrazowego Eurolegis z dnia 21 czerwea 2012 roku, nakazujacemu




Komputronik S.A. zaplate na rzecz Emitenta kwoty 31.962.082,19zt. Dnia 15 pazdziernika
2012 roku, Sad Apelacyjny w Warszawie nadal w/w postanowieniu tytul wykonawczy,
uprawniajgcy Emitenta do egzekucji w calosci kwoty 31.962.082,19z%. Orzeczenie podlega
wykonaniu jako prawomocne, natychmiast wykonalne. Sad Okregowy w Poznaniu w dniu 26
lipca 2012 roku, po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym sprawy ze skargi Komputronik
S.A. przeciwko Clean&Carbon Energy S.A., o uchylenie wyroku sadu polubownego,
postanowit wstrzymaé wykonanie wyroku sadu polubownego zaopatrzonego w klauzule
wykonalnosci nadang postanowieniem z dnia 12 lipca 2012 roku przez Sad Okregowy w

Warszawie.

III. W dniu 20 lipca 2012 roku Emitent otrzymal pozew o zaptate kwoty 48.688.406,00z,
wniesiony przez Contanisimo Limited z siedzibg w Nikozji, Cypr ( Spétka, ktérej 100%
udziatowcem jest Komputronik S.A. z siedzibg w Poznaniu), przeciwko Clean&Carbon Energy
S.A., do Sadu Arbitrazowego przy Krajowej Izbie Gospodarczej w Warszawie. Emitent
zgodnie z przewidzianymi przepisami prawa, wnidst odpowiedZ na pozew w zakre$lonym
terminie. Do dnia przekazywania niniejszego sprawozdania, brak jest rozstrzygniecia w

sprawie.

IV. W dniu 26 maja 2011 roku Spétka Komputronik S.A. uzyskata nieprawomocny nakaz
zaplaty wydany przez Sad Okregowy w Warszawie w sprawie XVI CNc 325/11 na kwote
5.000.000,00 PLN przeciwko emitentowi. Nakaz zostal wydany na postawie weksla uzytego
niezgodnie z zawartymi umowami. Niniejszy nakaz zostal zaskarzony w calosci przez
emitenta, W dniu 6 maja 2012 roku Sad Okregowy w Warszawie XVI Wydzial Gospodarczy,
po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym, sprawy z wniosku Komputronik S.A. z siedziba w
Poznaniu przeciwko Clean&Carbon Energy S.A. o zaptate w przedmiocie wniosku pozwane;-
Clean&Carbon Energy S.A. o wstrzymanie wykonalnoéei nakazu zaplaty postanowit:
wstrzyma¢ wykonalno$¢ nakazu zaplaty wydanego przez Sad Okregowy w Warszawie w dniu
13 maja 2011r. w sprawie o sygn. akt XVI GNc 324/11. Sad uzasadniajgc powyzsze
postanowienie orzekl, iz Spétka Clean&Carbon Energy S.A. wniosta skutecznie zarzuty od
nakazu zaplaty wydanego przez Sad Okregowy w Warszawie w dniu 13 maja 2011 roku, w
postepowaniu nakazowym na podstawie weksla na kwotg 5.000.000,00zt. W dalszej czesci
uzasadnienia Sgd uznal, ze pelnomocnik Sp6tki Clean&Carbon Energy S.A., powolal w pismie
procesowym szereg okolicznosci, oraz zalgezyt dokumenty, ktére poddaja pod watpliwosé
zasadnos¢ wydanego w powyzszej sprawie, nakazu zaptaty, Wskazat takze na mozliwoéé

niedopuszczalnosci drogi sgdowej, zakwestionowal waznoéé weksla, oraz przytoczyt obszerna
dokumentacje prawng. Zdaniem Sadu, powyzsza argumentacja moze stawiaé w watpliwo$é
zasadnos¢ kierowanych przeciwko Clean&Carbon Energy S.A. roszczen. Ponadto pelnomocnik
Clean&Carbon Energy S.A., stwierdzit, iz dzialania Zarzadu Spétki Komputronik S.A., s3
niezgodne z zasadami wspélzycia spolecznego oraz spoleczno-gospodarczym przeznaczeniem
jego praw. Nadto obecne zachowanie Komputronik S.A., ktéra dokonuje zabezpieczen na
kwoty znacznie przekraczajgce dochodzone roszczenie, moze wplynaé na sytuacje finansows i
gospodarczg Spotki Clean&Carbon Energy S.A.. Zdaniem Sadu powyzsza argumentacja
poddaje pod watpliwo$¢ prawidfowos¢ rozstrzygniecia zawartego w nakazie. Sad Apelacyiny
w Warszawie I Wydzial Cywilny, postanowieniem z dnia 28 lutego 2013 roku, na skutek
zazalenia Komputronik S.A. na postanowienie Sgdu Okregowego w Warszawie z dnia 6 maja
2012r., sygn. Akt XVI GC 534/11, postanowil: zmienié¢ zaskarzone postanowienie, w ten
sposéb, ze oddalil wniosek Clean&Carbon Energy S.A. o wstrzymanie wykonalnodci nakazu
zaptaty z dnia 13 maja 2011 roku. Emitent zlozyl zazalenie na odmowe wstrzymania
wykonalnosci nakazu zaplaty. Sprawa oczekuje na wyznaczenie terminu rozprawy w Sadzie




Okregowym w Warszawie wywolanego wniesieniem przez emitenta zarzutéw do nakazu
zaplaty z dnia 13.05.2011r. Spér sadowy dotyczy weksla uzytego przez Komputronik S.A.
niezgodnie z zawartymi umowami. Na dziatania Komputronik S.A. w niniejszej sprawie,
stanowiace czyn niedozwolony, emitent ztozyt doniesienie do organéw $cigania. Sprawa jest w

toku.

W dniu 09 sierpnia 2011 roku Spéice dorgezono pozew sgdowy w sprawie roszczenia z weksla
dochodzonego przez Spétke Komputronik S.A. na kwote 4.000.000 PLN. Sad Okrggowy w
Warszawie XVI Wydziat Gospodarczy w dniu 14.08.2012r. wydat wyrok zasadzajacy zaplate
kwoty 4.000.000,00zt wraz z odsetkami od dnia 29.03.2011r.. Od nieprawomocnego wyroku
Sadu Okregowego w Warszawie, emitent ztozyl apelacj¢. Sprawa oczekuje na wyznaczenie
terminu w Sadzie Apelacyjnym. Jest to kolejny weksel uzyty niezgodnie z zawartymi
umowami, oraz dziatania Komputronik S.A. stanowiace czyn niedozwolony, co zostato

zgloszone przez emitenta do organéw $cigania. Sprawa jest w tokuL.

Spotka Komputronik S.A. dokonata zabezpieczenia spornych roszezefi na majatku Spoiki
Clean&Carbon Energy S.A., a mianowicie:

- w dniu 20 czerwea 2011 roku emitent otrzymat zawiadomienie z Sadu Rejonowego Szczecin-
Prawobrzeze X Wydzial Ksiag Wieczystych, iz na podstawie art. 626(10) par. 1 Kodeksu
postepowania cywilnego, dokonano wpisu w dziale IV Hipoteka (numer ksiegi
wieczystej:SZ18/00082248/0), hipoteki przymusowej w kwocie 10.417 .640,56z%, tytutem
zabezpieczenia splaty roszezen wynikajacych z nakazu zaplaty wydanego w postepowaniu
nakazowym w dniu 13 maja 2011 roku, sygn. Akt XVI GNc 324/11, na rzecz Komputronik
S.A. z siedziba w Poznaniu, W dniu 22 czerwca 2011 roku, emitent ztozyt skarge na niniejsze
orzeczenie o wpisie hipoteki przymusowej, podnoszac miedzy innymi, iz przedmiotowy nakaz
zaplaty, stanowiacy podstawie wpisu, nie jest prawomocny, poniewaz zaskarzony zostat
zarzutami wniesionymi w ustawowym terminie, a zatem roszczenie o zaptate kwoty okreslone]

tym nakazem zaplaty nie jest jeszcze wymagalne;

- w dniu 08 sierpnia 2011 roku, emitent otrzymat zawiadomienie z Sadu Rejonowego Szczecin-
Prawobrzeze X Wydziat Ksiag Wieczystych, iz na podstawie art. 626 (10) par. 1 kodeksu
postgpowania cywilnego, dokonano wpisu w dziale IV Hipoteka — ( numer ksiag wieczystych:
KW/SZ18/00012181/11/001, KW/SZ18/00012334/11/001) hipotek przymusowych w kwocie
10.417.640,5671., tytulem zabezpieczenia nienaleznego roszczenia wynikajacego z nakazu
zaplaty wydanego w postepowaniu nakazowym w dniu 13 maja 2011 roku, sygn. akt XVI GNC
324/11, na rzecz Komputronik S.A. z siedzibg w Poznaniu. Przedmiotowy sadowy nakaz
zaplaty jest nieprawomocny, zostal zaskarzony w calosci przez emitenta, poniewaz jego
wydanie nastapito na podstawie weksla uzytego niezgodnie z zawartymi umowami;

- w dniu 23 sierpnia 2011 roku emitent ofrzymal postanowienie Sadu Okrggowego w
Warszawie XVI Wydzial Gospodarczy, w przedmiocie ustanowienia hipotek na prawach
uzytkowania wieczystego nieruchomosei objetych ksigami wieczystymi o numerach : KW
S718/00082248/0. KW SZ1S/00103656/7, KW SZ1S/00179014/8 na poczet zabezpieczenia
roszezenia Spétki Komputronik S.A. w toczacym sie sporze o zaptatg kwoty 4.000.000 PLN, z
weksla uzytego przez Komputronik S.A. niezgodnie z zawartymi umowami. Na niniejsze

postanowienie Sadu, emitent ztozyt przewidziane prawem zazalenie;

V. W dniu 22 wrzeénia 2011 roku Spétka Clean&Carbon Energy S.A. wystapila z pozwem
przeciwko Contanisimo Ltd. z siedzibg w Nikozji, do Cywilnego Sadu Arbitrazowego




Eurolegis Sp. z 0.0. w Gdansku, o zasadzenie od pozwanej — Contanisimo Ltd. na rzecz
Powoda — Clean&Carbon Energy S.A. z siedzibg w Warszawie, kwoty 5.000.000,00 PLN,
wraz z ustawowymi odsetkami od dnia 01.09.2010r., do dnia zaptaty, oraz o ustalenie, ze
postanowienia art. 7 ust. 7.1 pkt 2 i 8 Umowy Inwestycyjnej z dnia 24 lipca 2010 r. w czesci
dotyczacej zaptaty za zobowiazanie wymienione w art. 7 ust.7.1 pkt 2 Umowy Inwestycyjne;j,
wyemitowanymi przez Komputronik S.A. obligacjami wymiennymi na akcje Karen S.A.
(obecnie Clean&Carbon Energy S.A.), oraz w tym zakresie, postanowienia art. 20.3 i 20.4
Umowy Inwestycyjnej, nie wigzg stron. Wilasciwo$¢ Cywilnego Sadu Arbitrazowego
(Oddziat Eurolegis Sp. z o0.0. w Gdansku) do rozstrzygania sporéw wskazanych w niniejszym
powddztwie, wynika z zapiséw na niniejszy Sad Polubowny, jakie zawarto:

- w pkt. 9 Uchwaty nr 6/13/05/2011r. Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Akcjonariuszy Clean&Carbon Energy S.A. z dnia 13 maja 2011r.,

- w par. 31 Statutu Spétki Clean&Carbon Energy S.A. ( tekst jednolity sporzadzony przez
Zarzad Spotki na podstawie Uchwaly nr 6/13/05/2011r. NWZA Clean&Carbon Energy

S.A. z dnia 13 maja 2011 roku.)

Spétka Clean&Carbon Energy S.A. pismem z dnia 10 marca 2011 roku, na podstawie art,
88 par. 1 k.c. cofneta oswiadczenie woli ztozone przez Prezesa Zarzadu Karen S.A.
(obecnie Clean&Carbon Energy S.A.), Pana Jacka Piotrowskiego, w imieniu tej Spotki w
Umowie Inwestycyjnej zawartej w dniu 24 lipca 2011 roku w Poznaniu, w czesci
dotyczace] splaty zobowiazania Contanisimo Ltd. wobec Karen S.A. w kwocie
5.000.000,00PLN, poprzez zaplate wyemitowanymi przez Komputronik S.A. obligacjami
wymiennymi na akcje Karen S.A., i uchylita si¢ od skutkdéw prawnych tego o$wiadczenia
woli. Jednoczeénie Spétka wystawila fakture VAT na dochodzong kwote i wezwata
pozwang do jej zaptaty, pod rygorem skierowania sprawy na droge sadows, bez
odrebnego wezwania. Pozwana odméwila zaptaty zadanej kwoty.

W przedmiotowym pozwie, Spétka Clean&Carbon Energy S.A. podniosta, ze przyjety
stosunek zobowigzaniowy sprzeciwia si¢ zasadom wspéizycia. spotecznego, ktdre w.
relacjach pomiedzy przedsigbiorcami nalezy rozumie¢ jako zasady rzetelnodci i lojalnosei
w stosunku do partnera umowy. Przyjety sposéb splaty zadtuzenia wobec Clean&Carbon
Energy S.A. przez pozwana Spétke Contanisimo Ltd., sprowadza sie do sprzedazy Karen
S.A. (obecnie Clean&Carbon Energy S.A.), jej wlasnych akcji za cene 2,86zt kazda, bez
wzgledu na ich warto$¢ rynkows w dniu sprzedazy albo do ich zamiany na akcje Karen
S.A.. Stosunek zobowigzaniowy, zawigzany zostal bez wymaganej prawem zgody-
uchwaty Walnego Zgromadzenia- art. 393 pkt 6 k.sh., a nadto wbrew zakazowi
przewidzianemu w art. 362 k.s.h., ktéry stanowi, ze Spétka nie moze nabywaé
wyemitowanych przez nig akcji ( par. 1 art. 362 k.s.h.), a w zadnym przypadku akcji,
ktorych wartodé nominalna przekracza 20 % kapitatu zaktadowego spéiki ( par.2 art, 362
k.s.h.), ktéry w przypadku Karen S.A. na dzien 01.09.2010r. wynosit 21.360.000,00zt .
Uchwata taka nie zostala podjeta, mimo rekomendowania jej przez Rade Nadzorcza
Karen S.A.. Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Karen S.A., nie podjeto réwniez
uchwaly w sprawie wyrazenia zgody na zaproponowane warunki emisji obligacji 1 ich
wymiany na akcje Karen S.A. (np.: cena zero kuponowos¢ obligacji, brak zabezpieczenia,
wysoko$¢ dyskonta, termin i sposéb wykupu obligacji). Na przytoczony stosunek
zobowigzaniowy sktadajg sie réwniez takie czynnosci prawne jak: uchwata Zarzadu
Komputronik S.A. nr 1/1/09/2010 z dnia 01.09.2010r. w przedmiocie emisji obligacji serii
A, propozycja nabycia obligacji ztoZzona w dniu 01.09.2010r. powodowi przez pozwana,




o$wiadczenie Karen S.A. o przyjeciu propozycji nabycia obligacji serii A oraz, umowa
potracenia naleznoéci z dnia 01.09.2010r. W tych czynnosciach prawnych Jacek
Piotrowski wystapit po obu stronach spornego stosunku zobowigzaniowego, jako Prezes
Zarzadu Karen S.A. i jako Wiceprezes Zarzadu Komputronik S.A.. Zatem do takiej
sytuacji zastosowanie ma przepis art. 108 k.c. w zw. z art. 109 k.c., statuujacy zasadg
zakazu dokonywania przez petnomocnika (przedstawiciela) czynnoéci prawnej z samym
soba. Sankcjg za naruszenie art. 108 k.c., jest w zasadzie niewazno$é czynnosci prawne;.
Powodka oéwiadezyla, ze nie potwierdza czynnosci prawnych wykonanych przez Jacka
Piotrowskiego z naruszeniem przepisu art. 108 k.c., tym bardziej, Ze dzialal on z
naruszeniem istotnego interesu Karen S.A. (obecnie Clean&Carbon Energy S.A.),
wyrzadzajac tej Spblce wymierng szkode. W przedmiotowym pozwie zgodnie ze stanem
faktycznym, Spétka powodowa podniosta, iz w przedstawionej transakeji, nie dokonano
czynnodei przewidzianych prawem wymaganych bezwzglednie, oraz dokonano czynnosci

bezwzglednie niewaznych, a mianowicie:

1. nie podjeto uchwaly przez Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Komputronik S.A. o
emisji obligacji;

2. nie dokonano zgloszenia uchwaly Walnego Zgromadzeénia Akcjonariuszy
Komputronik S.A. o emisji obligacji do Krajowego Rejestru Sadowego, co stanowi
naruszenie art, 20 ust. 3 ustawy o obligacjach;

3. brak jest wskazania w uchwale Zarzadu Komputronik S.A. nr 1/1/09/2010 z dnia
01.09.2010r. w przedmiocie obligacji serii A — rzeczywistej podstawy prawnej do
emisji obligacii (fj. art. 8 Umowy Inwestycyjnej), oraz brak ustalen stron, co do
warunkéw emisji obligacji ( brak zatgeznika nr 8), ztozenie wprowadzajacego w blad
o$wiadezenia w pkt.6 w/w Uchwaly, o nastepujgcej tresci: ,,Obligacje nie beda
obligacjami zamiennymi na akcje, jak réwniez, nie bedg obligacjami z prawem
pierwszenstwa”;

4. nieprawidiowe zwolanie posiedzenia Rady Nadzorczej Karen S.A. w dniu 31.08.2010
roku , a co za tym idzie bezskuteczno$é uchwaly Rady Nadzorczej nr 2/31/08/10 w
sprawie rekomendacji podjecia uchwaty przez Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy w
sprawie wyrazenia zgody na nabycie obligacji;

5. brak uchwaly Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy Karen S.A. w sprawie wyrazenia
zgody na nabycie obligacji wymiennych na akacje Karen S.A. (art.393 pkt 6 k.s.h.);

6. brak uchwaly Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy Karen S.A. w sprawie wyrazenia -
zgody na zaproponowane warunki emisji i ich wymiany na akcje Karen S.A. (np.:
cena emisji, zero kuponowo$é , brak zabezpieczenia, wysokos$¢ dyskonta, termin i
spos6b wykupu obligacji);

7. bezskuteczno$é czynnoéci dokonywanych ,z samym sobg”, przez Jacka
Piotrowskiego, bedacego jednoczesnie Prezesem Zarzadu Karen S.A. 1 Wiceprezesem
Zarzadu Komputronik S.A., z uwagi na naruszenie art. 108-109 k.c. w zw. z art. 4
par.l pkt 1 k.s.h.

W dniu 17 sierpnia 2012 roku Cywilny Sad Arbitrazowy EUROLEGIS zasgdzit od

pozwanej Spotki Komputronik S.A. na rzecz Clean&Carbon Energy S.A. kwotg

6.500.000,00 wraz z odsetkami ustawowymi od dnia 01 wrzesnia 2010 roku do dnia

zaplaty.




mitenta lub jednostke od niego zaleing jednej lub

XX. Informacje o zawarciu przez €
li pojedynczo lub Igcznie s3 one istotne i

wielu transakeji z podmiotami powiazanymi, jeze
zostaly zawarte na innych warunkach niz rynkowe.

Nie doszlo do transakcji spetniajgcych wspomniane kryteria.

XXI. Informacje o udzieleniu przez Emitenta lub przez jednostki od niego zalezne
porgczen kredytu lub pozyezki lub udzieleniu gwarancji-lacznie jednemu podmiotowi lub
jednostce zaleZnej od tego podmiotu, jezeli 1gczna warto§é istniejacych porgczen lub
gwarancji stanowi co najmniej 10% kapitaléw wlasnych Emitenta:

Spéika nie dokonywata w okresie sprawozdawezym czynnosci okreslonych powyzej.

XXII. Zdarzenia znaczace jakie wystapily w okresie sprawozdawczyn

W dniu 12 wrzeénia 2012 roku odbylo sie Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy
Spétki Clean&Carbon Energy S.A., na ktérym podjgto nastepujace uchwaly:
- uchwale nr 4/12/09/2012 w przedmiocie rozpatrzenia i zatwierdzenia sprawozdania
finansowego Spotki za rok obrotowy trwajacy od 1 kwietnia 2011 roku do 31 marca 2012 roku,

na ktére sktada sie:
4 31 marca 2012 roku, ktéry po stronie aktywow i pasywow

bilans sporzadzony na dzie
zamykajacy si¢ kwotg 559.993.000,00z} (pigéset pietdziesigt dziewigé milionédw dziewieéset

dziewieédziesiat trzy tysigoe ziotych),

rok obrotowy od dnia 1 kwietnia 2011 roku do dnia 31 marca 2012

rachunek zyskéw 1 strat za
Kk netto w kwocie 2.402.000,00 zt ( dwa miliony czterysta dwa

roku, ktéry wykazuje zys
tysigce),

sprawozdanie z przeptywu srodkéw pienieznych za rok obrotowy 2011, informacje dodatkowa

do bilansu oraz rachunku zyskéw 1 strat, zawierajacg wyjasnienia niezbgdne dla rzetelnoéci 1

jasnosci sytuacji majatkowej 1 finansowej, niku finansowego i rentownosci przedsigbiorstwa
Spotki za rok 2011, zgodnie z dyspozycja art. 48 ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994r. o

rachunkowodci (Dz.U. z dnia 19 listopada 1994r. z pézn. zmianami),

a takze zatwierdzono sprawozdanie Zarzadu z dziatalnodci Spétki za okres od 1 kwietnia 2011
roku do 31 marca 2012 roku;

/2012 w sprawie podziatu zysku za rok obrotowy trwajacy od 1 kwietnia

- uchwale nr 5/12/0
arca 2012 roku, w kwocie 2.402.000,00z1, ktéry przeznaczono na kapitat

2011 roku do 31 m
zapasowy Spotki;
;e udzielenia cztonkowi Zarzadu Spétki Panu Tomaszowi

- uchwate nr 6a/12/09/2012 w spraw.
nania przez niego obowigzkow w okresie od 01 kwietnia

Szamlewskiemu absolutorium z wyko
2011r. do 01 lipca 201 1r.;

- uchwale nr 6b/12/09/2012 w sprawie udzielenia Prezesowi Zarzadu Spétki Panu Zygmuntowi
Kwiatkowskiemu absolutorium z wykonania przez niego obowiazkéw w okresie od 01

kwietnia 2011r. do 26 maja 2011r.;




- uchwale nr 6¢/12/09/2012 w sprawie udzielenia Prezesowi Zarzadu Panu Maciejowi
Flemingowi absolutorium z wykonania przez niego obowiazkéw w okresie od 01 lipca 2011r.

do 14 pazdziernika 2011r.;

- uchwale nr 6d/12/09/2012 w sprawie udzielenia Prezesowi Zarzadu Spotki Panu
Wielkostawowi Staniszewskiemu absolutorium z wykonania przez niego obowigzkow w
okresie od 14 pazdziernika 2011 do 31 marca 2012r;

wodniczacemu Rady Nadzorczej Spotki

- uchwale nr 7a/12/09/2012 w sprawie udzielenia Prze
a przez niego obowigzkéw w okresie

Panu Jackowi Janiszewskiemu absolutorium z wykonani
od 01 kwietnia 2011r. do 31 marca 2012r.;

- uchwale nr 7b/12/09/2012 w sprawie udzielenia Wiceprzewodniczacemu Rady Nadzorczej
Sp6iki Panu Tomaszowi Tywonkowi absolutorium z wykonania przez niego obowiazkéw w

okresie od 01 kwietnia 2011r. do 28 paZzdziernika 2011r.;

- uchwale nr 7¢/12/09/2012 w sprawie nie udzielenia Cztonkowi Rady Nadzorczej Spotki Panu
Wojciechowi Buczkowskiemu absolutorium z wykonania przez niego obowiazkéw w okresie

od 01 kwietnia 2011r. do 18 sierpnia 2011r.;

- uchwale nr 7d/12/09/2012 w sprawie udzielenia Cztonkowi Rady Nadzorczej Spétki Panu
Jozefowi Oleksemu absolutorium z wykonania przez niego obowigzkéw w okresie od 30

wrzednia 2011r. do 31 marca 2012r.;

- uchwale nr 7e/12/09/2012 w sprawie udzielenia Czlonkowi Rady Nadzorczej Spotki Panu
Wiestawowi Eachtaj absolutorium z wykonania przez niego obowiazkéw w okresie od 30

wrzesnia 2011r. do 31 marca 2012r.;

- uchwate nr 7£/12/09/2012 w sprawie udzielenia Panu Tadeuszowi Donocik absolutorium z
wykonania przez niego obowiazkow w okresie od 30 wrzeénia 2011r. do 31 marca 2012r.;

awie udzielenia Czlonkowi Rady Nadzorczej Spotki Panu

- uchwale nr 7g/12/09/2012 w spr
onania przez niego obowiazkéw W okresie od 30 wrzesnia

Jézefowi Semik absolutorium z wyk
2011r. do 31 marca 2012r.;

awie udzielenia Cztonkowi Rady Nadzorczej Spétki Pani

- uchwale nr 7h/12/09/2012 w spr
w w okresie od

Annie Mercedes Paszyniskiej absolutorium z wykonania przez nig obowigzkd
30 wrzednia 2011r. do 31 marca 2012r.;

- uchwale nr 7i/12/09/2012 w sprawie udzielenia Cztonkowi Rady Nadzorczej Spotki
Pani Ferrari Stacey Paszyfiskiej absolutorium z wykonania przez nig obowigzkéw w
okresie od 30 wrzeénia 2011r. do 31 marca 2012r.;

- uchwale nr 7j/12/09/2012 w sprawic'udzielenia Cztonkowi Rady Nadzorczej Spétki
Panu Jackowi Piechocie absolutorium z wykonania przez niego obowigzkéw w okresie

od 01 kwietnia 2011r. do 31 marca 2012r.;

- uchwate nr 7k/12/09/2012 w sprawie udzielenia Cztonkowi Rady Nadzorczej Spotki
Panu Maciejowi Trybuchowskiemu absolutorium z wykonania przez niego obowigzkéw
w okresie od 01 kwietnia 2011r. do 28 wrzesnia 2011r.;




- uchwate nr 8a/12/09/2012 w sprawie powotania na cztonka Rady Nadzorczej Spétki
Pana Jacka Janiszewskiego;

- uchwate nr 8b/12/09/2012 w sprawie powolania na cztonka Rady Nadzorczej Spotki
Pana Jacka Piechotg;

- uchwate nr 8¢/12/09/2012 w sprawie powolania na czionka Rady Nadzorczej Spétki
Pani Anny Mercedes Paszynskiej;

- uchwale nr 8d/12/09/2012 w sprawie powolania na cztonka Rady NadzorczeJ Spotki
Pana Wiestawa £achtaj;

- uchwate nr 8¢/12/09/2012 w sprawie powotania na cztonka Rady Nadzorczej Spétki
Pana Wieslawa Zurawskiego;

- uchwate nr 9/13/09/2012 w sprawie zmiany zapiséw § 6 Statutu Spéiki, kt6ry otrzymat
nastepujace brzmienie: 6.1. Kapital zakladowy Spétki wynosi 381.651.200,00zt (trzysta
osiemdziesigt jeden milionéw szed¢set pieédziesiat jeden tysiecy dwiedcie zlotych) akcji, w
tym: ,

a) 40.280 (czterdziesci tysigey dwiedcie osiemdziesiat) akeji zwykiych na okaziciela serii A,

b) 60.420 (szesédziesiat tysiecy czterysta dwadziescia) akeji zwyktych na okaziciela serii B,

¢) 3.524.500 (trzy miliony pigéset dwadziedcia cztery tysigce piecset) akcji zwyklych na

okaziciela serii C,
d) 1.174.800 (jeden milion sto siedemdziesigt cztery tysigce osiemset) akcji zwyklych na

okaziciela serii D,

e) 400.000 (czterysta tysiecy) akcji zwykdych na okaziciela serii E,

£) 75.000 (siedemdziesiat pigé tysiecy) akcji zwyklych na okaziciela serii F,

g) 75.000 (siedemdziesigt pigé tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii G,

h) 8.000.000 (osiem milionéw) akeji zwyktych na okaziciela serii H,

i) 40.050.000 (czterdziesci milionéw pigédziesiat tysiecy) akeji serii I,

j) 100.000.000 (sto milinéw) akeji zwyklych na okaziciela serii J,

k) 18.000.000 (osiemnascie milionéw) akcji zwyktych na okaziciela serii K,

1)123.546.000 (sto dwadziedcia trzy miliony pieéset dwadziescia szesé tysigcy) akeji zwyktych

na okaziciela serii L,
m) 185.874.200 (sto osiemdziesigt piec ‘milionéw osiemset siedemdziesiat cztery tysigce

dwiescie ) akeji zwyktych na okaziciela serii M,
n) 148.307.800 (sto czterdziedci osiem tysiecy trzysta siedem tysiecy osiemset) akcji zwyklych

na okaziciela serii N,

0) 325.000.000 (trzysta dwadzie$cia pigé milionéw) akeji zwyktych na okaziciela serii O.
Wszystkie akcje w Spolce sg réwne, co do wartosci i praw przystugujacych ich posiadaczom i
maja warto$é nominalng 0,40 zt(czterdziesci groszy) kazda.

6.2 Akcje Spétki mogg byé umarzane w trybie umorzenia dobrowolnego. Akcje mogg by¢
umarzane za zgoda akcjonariusza w drodze ich nabycia poprzez Spétke za wynagrodzeniem
lub bez wynagrodzenia. Umorzenie akcji wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia. Uchwata
powinna spetniaé warunki okreslone w art. 359 § 2 kodeksu spétek handlowych. W zamian za
akcje umorzone Spétka moze wydawaé $wiadectwa uzytkowe bez okreslonej wartosei
nommalne; Swiadectwa uzytkowe moga by¢ imienne lub na okaziciela. Akcje Spétki moga
byé réwniez umarzane popich nabyciu w trybie art. 362 § 1 pkt 5 kodeksu spétek handlowych.




6.3 Akcje na okaziciela nie mogg byé zamienione na imienne. 6.4 Zarzad jest upowazniony do

okreglania terminéw wptat na akcje.

2. Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy wyraza zgodg na:

a) ubieganie sie o wprowadzenie akcji serii L, M, N, O do obrotu na rynku regulowanym
organizowanym przez Gietde Papieréw wartosciowych w Warszawie S.A.,

b) dokonanie dematerializacji akgji serii L, M, N, O w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 29
lipca 2005 roku o obrocie instrumentami finansowymi.

3. Zwyczajne Walne Zgromadzenie upowaznia Zarzad Sp6iki do:

a) podjecia wszelkich czymnodci faktycznych i prawnych, ktére beda zmierzaly do
wprowadzenia akcji serii L, M, N, O do obrotu na rynku regulowanym organizowanym przez
Gielde Papieréw Warto$ciowych w Warszawie S.A.,

b) podjecia wszelkich czynnosci faktycznych i prawnych, majacych na celu dokonanie
dematerializacji akcji serii L, M, N, O, w tym w szczeg6lnodci do zawarcia z Krajowym
Depozytem Papieréw Wartodciowych S.A., uméw dotyczacych rejestracji w depozycie akeji

serii L, M, N, O;

- uchwale nr 10/12/09/2012 w sprawie zmiany zapiséw § 31 Statutu Spotki, ktéry otrzymat
nastepujace brzmienie: 1. Wszelkie spory wynikajace z niniejszego statutu powstajgce w
zwigzku z jego stosowaniem bedg rozstrzygane przez Cywilny Sad Arbitrazowy ( Oddziat
Eurolegis Sp. z o.0. w Gdansku, KRS 222883), stosownie do Regulaminu tego Sadu
obowiazujagcego w dacie wniesienia pozwu. 2. W zwigzku z ust.l statutowa klauzula
arbitrazowa obejmuje wszelkie spory ze stosunku spotki, ktérych stronami sg spdika, jej
akcjonariusze, czlonkowie jej organéw, oraz osoby trzecie zwigzane ze spétka stosunkami
cywilnoprawnymi, obejmujaca swoim zakresem szeroko pojeta dziatalnosé spéiki.

XXIT. Inne informacje, ktére zdaniem Emitenta s3 istotne dla oceny jego sytuacji

kadrowej, majatkowej, finansowej, wyniku finansowego I ich zmian, oraz informacje,
ktére sg istotne dla oceny mozliwoéci realizacji zobowigzan przez Emitenta:

Poza opisanymi informacja powyzej w niniejszym sprawozdaniu kwartalnym, Emitent innych
informacji nie posiada, ktére sg istotne dla oceny mozliwosci realizacji zobowigzan
finansowych.

XXTV. Wskazanie czynnikéw, ktére w ocenie Emitenta bedg mialy wplyw na osiggniete
przez niego wyniki w perspektywie co najmniej kolejnego kwartahu:

Perspektywy rozwoju Spélki Clean&Carbon Energy S.A., bedg zalezne od decyzji
akcjonariuszy co do kierunkéw rozwoju Spotki. Spélka na obecnym etapie skupia si¢ w
przewazajacej czesci na zarzadzaniu i potencjalnym wykorzystaniu nieruchomoscei aportowych,
Na czeSei z wymienionych nieruchomosci przy udziale wyspecjalizowanych firm
przygotowywane sg projekty dotyczace zagospodarowania poszczeg6lnych nieruchomosei.

XXV. Opis podstawowych zagrozen i ryzyka zwigzanych z pozostalymi miesigcami roku

obrotowego.




Ryzyko zwigzane z sytuacia makroekonomiczng Polski

Dzialalno$é Emitenta zalezy w duzej mierze od wzrostu gospodarczego i zyskow
wspblpracujacych przedsiebiorstw. Panujgca obecnie niezbyt dobra koniunktura gospodarcza,
niekorzystne zmiany tempa wzrostu PKB, inflacji i inne wskaZniki makroekonomiczne beda

najprawdopodobniej miaty niekorzystny wplyw na przychody i wynik finansowy Emitenta.

Ryzyko zmian regulacji prawnych

Pewne zagrozenie mogg stanowi¢ zmiany przepiséw prawa lub rézne jego interpretacje.
Niespbjnoéé, brak jednolitej interpretacii przepiséw prawa oraz czgste nowelizacje pociggaja za
sobg powazne ryzyko dla prowadzenia dzialalnosei gospodarczej oraz znacznie ograniczaja
przewidywalno$é wynikow finansowych. Zmienno§¢ przepiséw prawa dotyczy zwlaszcza
prawa podatkowego. Praktyka organow skarbowych oraz orzecznictwo sadowe w tej dziedzinie
nie sa jednolite. W przypadku przyjecia przez organy podatkowe niekorzystnej dla Emitenta
interpretacji przepiséw podatkowych, trzeba liczy¢ sic z negatywnymi konsekwencjami dla
dzialalnoéci Emitenta, jego sytuacji finansowej i perspektyw rozwoju. Ryzykiem dla Emitenta
sq takze zmiany przepiséw w innych dziedzinach prawa, w tym m.in. w prawie
zagospodarowania przestrzennego, prawie budowlanym, prawie gospodarki nieruchomosciami,
prawie ochrony $rodowiska i innych aktéw prawnych odnoszacych sie do dziatalnosci
Emitenta. Emitent minimalizuje opisane powyzej ryzyko korzystajac z pomocy podmiotéw
éwiadczacych profesjonalng pomoc prawng a takze korzystajgc z pomocy architektéw,
inzynier6w i ekspertéw od procedur administracyjnych.

RVZYI(O zwiazane z wystapieniem nieprzewidzialnych zdarzen

Dziatalnogé Emitenta moga zaktéci¢ nieprzewidzialne zdarzenia, takie jak: atak terrorystyczny,
katastrofy naturalne i epidemie. Nieprzewidzialne zdarzenia mogg takze wywolaé dodatkowe
koszty operacyjne, miedzy innymi wyzsze skiadki ubezpieczeniowe. Opisane ryzyka moga
mieé wplyw na dziatalnosé oraz sytuacjg i wyniki finansowe Emitenta. ‘

Ryvzvko konkurencii

Spétka prowadzi dziafalno$¢ na konkurencyjnym rynku nieruchomosci, ktéry w duzym
stopniu zalezny jest od koniunktury panujacej w tym sektorze gospodarki. W tym segmencie
intensyfikacja konkurencji moze spowodowaé nadpodaz nieruchomosci, prowadzaca do wojny
cenowej 1 konieczno$¢ obnizenia cen sprzedazy oraz najmu, o moze niekorzystnie wptywac¢ na
wyniki finansowe i perspektywy rozwoju Emitenta.

Ryzyka dotyczace otoczenia, w ktérym Emitent prowadzi dzialalnoéé

Rvzyvko zwiazane z sytuacja makroekonomiczng Polski

Dzialalnosé FEmitenta zalezy w duzej mierze od wzrostu gospodarczego i zyskow
wspbipracujacych przedsigbiorstw. Panujaca obecnie niezbyt dobra koniunktura gospodarcza,
niekorzystne zmiany tempa wzrostu PKB, inflacji i inne wskazniki makroekonomiczne beda

najprawdopodobniej mialy niekorzystny wptyw na przychody i wynik finansowy Emitenta.




Ryzyko zmian regulacji prawnych

Pewne zagrozenie mogg stanowié zmiany przepiséw prawa lub réZne jego interpretacje.
Niespdjnodé, brak jednolitej interpretacji przepiséw prawa oraz czgste nowelizacje pociggajg za
sobg powazne ryzyko dla prowadzenia dziatalnosci gospodarczej oraz znacznie ograniczajg
przewidywalno$¢ wynikéw finansowych. Zmienno$¢ przepiséw prawa dotyczy zwlaszcza
prawa podatkowego. Praktyka organéw skarbowych oraz orzecznictwo sagdowe w tej dziedzinie
nie sg jednolite. W przypadku przyjecia przez organy podatkowe niekorzystnej dla Emitenta
interpretacji przepiséw podatkowych, trzeba liczy¢ si¢ z negatywnymi konsekwencjami dla
dziatalno$ci Emitenta, jego sytuacji finansowej i perspektyw rozwoju. Ryzykiem dla Emitenta
sa takze zmiany przepisow w innych dziedzinach prawa, w tym m.in. w prawie
zagospodarowania przestrzennego, prawie budowlanym, prawie gospodarki nieruchomosciami,
prawie ochrony $rodowiska i innych akitéw prawnych odnoszacych si¢ do dziatalmo$ci
Emitenta. Emitent minimalizuje opisane powyzej ryzyko korzystajac z pomocy podmiotéw
$wiadezgcych profesjonalng pomoc prawng a takze korzystajac z pomocy architektdw,
inzynieréw i ekspertéw od procedur administracyjnych.

Ryzvko zwiazane z wystapieniem nieprzewidzialnych zdarzen

Dziatalno$é Emitenta mogg zakiéci¢ nieprzewidzialne zdarzenia, takie jak: atak terrorystyczny,
katastrofy naturalne i epidemie. Nieprzewidzialne zdarzenia mogg takze wywota¢ dodatkowe
koszty operacyjne, miedzy innymi wyzsze skiadki ubezpieczeniowe. Opisane ryzyka moga
mieé wplyw na dziatalno$¢ oraz sytvacje i wyniki finansowe Emitenta.

Ryvzyvko konkurencji

Spétka prowadzi dzialalno$¢ na konkurencyjnym rynku nieruchomodci, ktéry w duzym

stopniu zalezny jest od koniunktury panujacej w tym sektorze gospodarki. W tym segmencie
intensyfikacja konkurencji moze spowodowa¢ nadpodaz nieruchomosci, prowadzgcg do wojny
cenowej i konieczno$é obnizenia cen sprzedazy oraz najmu, co moze niekorzystnie wptywaé na

wyniki finansowe i perspektywy rozwoju Emitenta.

Ryzyko odej$cia kluczowych pracownikéw

Na dzialalno$é Emitenta duzy wpltyw wywiera doswiadczenie, umiejetnosci, a takze jakosé
pracy pracownikéw, Zarzadu oraz kluczowych cztonkéw kierownictwa. Ewentualne odejscie
kluczowych pracownikéw mogloby spowodowa¢ negatywny wplyw na dziatalno$¢, sytuacje
finansowa 1 wyniki operacyjne Spétki. Wystapilaby wtedy konieczno$¢ zatrudnienia nowych
pracownikéw, co wigze si¢ m.in. z dlugotrwatym okresem rekrutacji.

Ryvzyvko zwiazane z defraudacjg lub nielojalno$cig pracownikéw

Ewentualna defraudacja $rodkéw finansowych przez pracownikéw oraz ich nielojalno$é
polegajaca na przyklad na podejmowaniu przez nich dziafalnosci konkurencyjnej lub
ujawnieniu tajemnicy stuzbowej mogg negatywnie wplyna¢ na dzialalno$¢ Emitenta i jego
wyniki finansowe. System umoéw oraz zawarte w nich klauzule, jakimi Emitent jest zwigzany
ze wspblpracownikami, w istotnym stopniu ograniczajg to ryzyko.




Ryzyko zwiazane z brakiem odpowiedniej infrastruktury

Przepisy regulujace realizacje projektéw budowlanych (w tym m.in. Prawo budowlane)

nakfadaja wymdg zapewnienia odpowiedniej infrastruktury, takiej jak przylacza mediow,
urzadzenia do utylizacji lub drogi wewnetrzne. Mimo uzyskania pozytywnych wynikéw
analizy prawno-technicznej nieruchomosci, brak wymagane;j infrastruktury moze
spowodowaé, ze realizacja danego projektu okaze si¢ niemozliwa az do momentu, gdy
infrastruktura zostanie doprowadzona. Nie mozna ponadto wykluczyé, Zze wiasciwe organy
administracyjne zazadajg, aby inwestor wykonat infrastrukture, ktéra nie jest niezbedna z
punktu widzenia projektu developerskiego, ale jej wykonanie moze by¢ oczekiwane przez te
organy jako wkiad inwestora w rozwdj spolecznosci lokalnej. Z powodu opdZnien w
zapewnieniu infrastruktury, w szczeg6élnoSci na skutek czynnikéw  niezaleznych i
pozostajacych poza kontrola Spétki, mogg wystapié op6znienia w finalizacji danego
przedsiewziecia lub znaczacy nieplanowany wzrost kosztéw doprowadzenia infrastruktury,
wplywajace na pogorszenie rentowno$ci realizowanych inwestycji. Mogloby to wplynaé¢
negatywnie na wyniki, sytuacje finansowg i perspektywy rozwoju Spoéiki.

Ryzvko ograniczonej plynno$ci nieruchomodci

Emitent narazony jest na ryzyko plynnodci szczegélnie znaczace na rynku nieruchomosci.
Nieruchomo$¢ z uwagi na swoja kapitalochlonnosé, jest aktywem o malej plynnodci.
Charakterystyczng cecha nieruchomodci jest dlugotrwaly i wieloetapowy okres ich nabywania i
zbywania, w szczegdlno$ci w przypadku sprzedazy inwestorom kompletnych obiektéw,
poprzedzonej m.in. badaniem due diligence. Przedtuzanie si¢ okresu poszukiwania nabywcy i
sprzedazy nieruchomosci moze negatywnie wplynaé na efektywno$¢ finansows przedsigwzied
-realizowanych przez Emitenta.

Ryzvko wad prawnych nieruchomo$ci

Istnieje ryzyko, ze nieruchomodci, na ktérych Emitent bedzie realizowal w przysziosci
inwestycje, sg obarczone wadami prawnymi, jak np. roszczenia reprywatyzacyjne, wadliwy
tytul prawny do nieruchomosci, wadliwa podstawa nabycia nieruchomosci, etc. Ujawnienie sig
tego rodzaju wad prawnych po nabyciu nieruchomosci moze skutkowaé istotnym spadkiem
wartodci nieruchomosci, a w skrajnym przypadku moze prowadzié do utraty wiasnosci takiej

nieruchomosci.

Ryzvko op6znien w realizacji projektéw i zwiazanych z tym kosztéw

7 dzialalno$cig gospodarcza prowadzona przez Emitenta zwigzane jest ryzyko wystapienia
opdznien w realizacji projektéw deweloperskich. W przypadku istotnego naruszenia
harmonograméw projektéw Emitent moze by¢ zmuszony do rekompensowania klientom
zaistnialych opdznien. Sytuacja ta wplywaé bedzie niekorzystnie na poziom rentownosci
okreslonych projektéw i tym samym na sytuacje finansowa Emitenta.

Ryvzvko zwiazane z uzaleznieniem od wykonawcéw rob6t budowlanych, opdZnieniami w
realizacji projektéw developerskich badz wzrostem ich kosztéw

Emitent nie wykonuje samodzielnie robét budowlanych, a czgéé tych prac zleca zewngtrznym
wyspecjalizowanym podmiotom. W umowach z wykonawcami Emitent zastrzega stosowne
postanowienia dotyczace odpowiedzialnosci wykonawcéw z tytulu niewykonania badz




nienalezytego wykonania powierzonych im prac, a takze zakresu ich obowigzkéw w okresie
giwarancji. Pomimo, ze Emitent nadzoruje wykonanie tych prac (w szczegblnosel w ramach
nadzoru inwestycyjnego), to jednak nie moze gwarantowaé, ze wszystkie prace zostang
wykonane terminowo i w spos6b prawidtowy. Konsekwencjami tego stanu rzeczy mogg by¢
op6znienia w realizacji projektu developerskiego, wzrost kosztéw tego projektu, czy powstanie
sporu z wykonawca. Szczegblnym rodzajem opisywanego ryzyka jest utrata plynnosci
finansowej przez wykonawcéw, ktorym zZlecono wykonanie okreslonych prac badz robdt.
Utrata ptynnoéci finansowej moze doprowadzi¢ do opézniefi w realizacji prac albo tez
calkowitego zaprzestania prac przez wykonawce, co spowoduje koniecznos¢ jego zmiany.
Wizelkie opbznienia oraz koszty zwigzane z niewykonaniem badz nienalezytym wykonaniem
uméw przez wykonawcOw moga istotnie, negatywnie wplynaé na wynik finansowy proj ektu
developerskiego, a w rezultacie na dziatalno$é gospodarcza i sytuacje finansows Emitenta.

Ryzyko zwigzane z zastosowaniem nieprawidlowej technologii budowlanej

Koszty realizacji projektow deweloperskich uzaleznione sa W znacznym stopniu od
zastosowanej technologii budowlanej. Wybor nieodpowiedniej technologii w poczatkowej
fazie realizacji projektu moze spowodowac przede wszystkim nieplanowany wzrost kosztow
budowy oraz opéznienie terminu zakofczenia projektu. Sytuacja ta moze mie¢ negatywny

wplyw na rentowno$é projektu 1 tym samym sytuacje finansowsa Spéiki.

Ryzvko zwiazane ze zmiana kosztéw budowy

W zwiazku z wysoka zaleznoscig kosztéw catkowitych od kosztu materiatéw budowlanych,
oraz kosztéw pracy wykwalifikowanych pracownikéw catkowita korzysé ekonomiczna z
inwestycji moze waha¢ si¢ w zaleznodei od cen rynkowych i dostgpnosci powyzszych.

Ryzvko niepozyskania nabyweéw sfinalizowanego przedsiewziecia deweloperskiego

o niedostatecznego popytu na wytworzong przez Emitenta przestrzen uzytkowa
y dla klientéw koficowych oraz na kompletne zrealizowane obiekty

Emitent moze by¢ wéwczas zmuszony do obnizenia ceny sprzedazy,

Istnieje ryzyk
przeznaczong do sprzedaz
kierowane do inwestorow.
co przelozy si¢ na koncows rentowno$¢ inwestycji.

Ryzyka zwiazane z wynajmowaniem oraz zarzadzaniem i utrzymaniem nieruchomos$ci

Dzialalnoéé Emitenta zaktada, Zze w toku eksploatacji wzniesionych w ramach projektow
developerskich budynkow spotki celowe Emitenta bgda wynajmowaly powierzchnie uzytkowe
na cele komercyjne. Ta dziatalnos¢ moze narazaé je na odpowiedzialno$¢ wynikajacg z umow
najmu badZ tez ze zobowigzan poprzedzajacych zawarcie tych umow (np. oddania w najem
okreélonej powierzchni w danym terminie). Odpowiedzialno$é ta moze obejmowal m.in.
roszczenia najemeéw o odszkodowanie badz tez o obnizenie czynszu. W razie zasadnosci tych
roszezefi Emitent moze ponie$¢ okreslone koszty wynikajace z ich zaspokojenia. Dziatalnos¢
polegajaca na wynajmie pomieszczen niesie ze sobg takze konieczno$é znalezienia podmiotéw
zainteresowanych najmem powierzchni, jak réwniez ryzyko niewyplacalnosci najemeéw badz
tez braku z ich strony woli do przediuzenia uméw najmu. Jegli Emitentowi nie uda sig
pozyskaé najemcow, bad tez przedhuzy¢ zawartych uméw najmu na korzystnych dla Emitenta

warunkach moze to mieé niekorzystny wplyw na jego sytuacje finansowa.




Ryzyko niepozyskania najemcow

Ryzyko to odzwierciedla zagrozenie niepozyskania lub pozyskania przez Emitenta w stopniu
nizszym od zaktadanego, najemcow na nieruchomosci, bedace efektem zakoniczonego projektu
inwestycyjnego. Nizszy stopien wykorzystania powierzchni przeznaczonej do wynajmu moze
skutkowaé nizszymi od zaktadanych przychodami, co wptynaé moze na sytuacje finansows i

efektywnosé finansows Spétki.

Ryzyko niewywiazywania sie najemeéw z zawartych uméw najmu

W wypadku niewywigzywania si¢ najemcéw z podpisanych uméw najmu Emitent moze nie
zrealizowaé przewidywanych wynikéw finansowych. Emitent musi skutecznie monitorowaé
zawarte umowy najmu, gdyz ryzyko to moze spowodowaé znaczace straty finansowe.

Ryzvko zwigzane ze zmiana profilu dzialalnoéci Emitenta

W zwigzku ze zmiang profilu dziatalnosci Emitenta istnieje ryzyko braku odpowiedniej wiedzy
w Spblce zwigzanej z nows dziatalnoscig, ktéra moze negatywnie wplywaé na oplacalnosé
inwestycji. W wypadku popemienia istotnych bledéw zwigzanych z przeprowadzaniem
proceséw inwestycyjnych zwigzanych z zarzadzaniem posiadanymi nieruchomogciami Emitent
moze poniesé ponadprzecigtne koszty, wplywajace w sposéb istotny na ostateczny wynik

finansowy Emitenta.

Ryzyko zwiazane ze struktura akcjonariatu

Znaczace skoncentrowanie akcji w rekach giéwnych akcjonariuszy moze doprowadzié¢ do
sytuacji, iz mniejsi akcjonariusze nie bedg dysponowaé odpowiednia ilodcig glos6w na
Walnym Zgromadzeniu, aby przeglosowaé projekty uchwatl inne niz te, proponowane przez
gléwnego akcjonariusza.

Ryzyko zwigzane z licznymi postepowaniami sadowymi

Istota prowadzonych postepowarl jest wydawanie postanowief, orzeczen i wyrokow przez
organ niezalezny od Emitenta i ~ w przypadku sadéw — niezawisty, na ktérego decyzje Emitent
nie ma bezposredniego wplywu. Zawsze istnieje wiec, ryzyko zakoAczenia postepowania
wynikiem niekorzystnym dla Emitenta. Nie mozna réwnoczeénie wykluczyé, istnienia ryzyka
wystgpienia w przysziosci podobnych zdarzen w postaci wszezecia postepowan sadowych, o
ktorych na dziefi zatwierdzenia Prospektu Emitent nie ma zadnych informacji.

Ryzvko zwigzane z mozliwoécia zaskarzenia uchwal W7,

W trakcie funkcjonowania Spétki dopuszczalne jest ryzyko kwestionowania podjetych przez
Walne Zgromadzenie uchwatl poprzez zaskarzanie w drodze wytyczonego przeciwko spélce
powédztwa o uchylenie uchwaty. Mozliwo$¢ ta wystepuje w sytuacjach, gdy organy te podjety

uchwate:

- Sprzeczng z ustawa,
- sprzeczng ze statutem spdiki badz z dobrymi obyczajami godzacymi w interesy spoiki lub

majgce na celu pokrzywdzenie akcjonariusza.

Uchwaty Walnego Zgromadzenia sprzeczne z ustaws sg niewazne z mocy prawa.




Czynniki ryzyka zwigzane z rynkiem kapitalowym i z wt6rnym obrotem akcjami

Ryzyka zwigzane z obrotem akcjami na rynku zorganizowanym

Emitent przypomina, ze w zwigzku z notowaniem papieréw warto$ciowych na rynku
gietdowym wystepuje wiele ryzyk. Najistotniejsze z nich to:

- ryZyko zmiennodci kursu- kurs rynkowy akcji Spétki moze podlegaé znaczacym wahaniom
spowodowanym réznymi przyczynami, takze takimi, na ktére Emitent nie ma wplywu. Nie ma
zatem pewnosci, ze Inwestor nabywajgcy akcje bedzie mégt je zbyé w dowolnym terminie po
satysfakcjonujacej cenie. '

- ryzyko plynnodci-mozliwoéé zbycia okreslonej liczby akcji Emitenta jest ograniczona
wolumenem zlecerl kupna. Inwestor musi liczy¢ z ryzykiem koniecznosci akceptacji nizszej

ceny lub rozciggnigciem w czasie procesu zbywania pakietu akcji.
Kurs akeji i ptynnod¢ obrotu akcjami spétek notowanych na GPW zalezy od zlecen kupna i

sprzedazy sktadanych przez inwestoréw gietdowych. Nie mozna wiec zapewnié, iz osoba
nabywajaca akcje Emitenta bedzie mogla je zby¢ w dowolnym terminie i po satysfakcjonujacej

cenie,

Ryzyko wstrzymania lub zakazu dopuszczenia do obrotu na rynku regulowanyvm

Zgodnie z art. 17 Ustawy o ofercie w przypadku naruszenia lub uzasadnionego podejrzenia
naruszenia przepiséw prawa w zwigzku z ubieganiem si¢ o dopuszczenie papieréw
wartosciowych do obrotu na rynku regulowanym przez emitenta, albo uzasadnionego
podejrzenia, ze takie naruszenie moze nastgpié, Komisja moze nakazaé wstrzymanie
dopuszczenia papieréw wartosciowych do obrotu na rynku regulowanym, na okres nie dhuzszy
niz 10 dni roboczych, zakaza¢ dopuszczenie papieréw wartosciowych do obrotu na rynku
regulowanym lub opublikowaé (na koszt emitenta lub wprowadzajacego) informacje o
niezgodnym z prawem dzialaniu w zwigzku z ubieganiem si¢ o dopuszczenie papieréw
wartosciowych do obrotu na rynku regulowanym.

Zgodnie z art, 18 Ustawy o ofercie KNF moze zastosowaé §rodki, o ktérym mowa w art. 17
Ustawy o ofercie takze w przypadku, gdy z tresci prospektu emisyjnego sktadanych do komisji
lub przekazywanych do wiadomosci publicznej, wynika, ze oferta publiczna papieréw
wartosciowych lub ich dopuszezenie do obrotu na rynek regulowany w znaczacy sposéb
naruszatoby interesy inwestor6w, utworzenie emitenta nastapito z razacym naruszeniem prawa,
ktérego skutki pozostajga w mocy, dziatalno$é emitenta byla lub jest prowadzona z razacym
naruszeniem przepisow prawa, ktérego skutki pozostaja w mocy, lub status prawny papieréw
warto$ciowych jest niezgodny z przepisami prawa. Nie mozna catkowicie wykluczy¢ istnienia
tego ryzyka w odniesieniu do Oferty publicznej objetej niniejszym Prospektem Emisyjnym i
ubiegania si¢ 0 wprowadzenie papieréw wartosciowych do obrotu na rynek regulowany.

Ryzvko zwigzane z wydaniem decyzji o zawieszeniu lub wykluczeniu akcji emitenta z

obrotu na rynku regulowanym

W sytuacji, gdy spotki publiczne nie dopemiajg okreslonych obowiazkéw wymienionych w
artykule 157 1 158 Ustawy o obrocie, Komisja Nadzoru Finansowego moze nalozyé na
podmiot, ktéry nie dopetni obowigzkdw, kare pienigzng do wysokosci jednego miliona ztotych
albo moze wyda¢ decyzje o wykluczeniu Akcji z obrotu na rynku regulowanym albo natozy¢




obie kary tgcznie. Podobne sankcje, w szczegblnodei- wykluczenie — na czas okreslony lub
i Sciowych obrotu na rynku regulowanym prze

bezterminowo - papieréw wartodc widuje Ustawa o
ofercie w art, 96 i 97. KNF moze wydac takg decyzje w przypadku, gdy Emitent nie wykonuje
nienalezycie obowigzki, miedzy innymi zwigzane z publikacja prospektu emisyjnego, jego
trescig i forma, publikacja anekséw do prospektu oraz obowiazki informacyjne spétki
publicznej. Ponadto, zgodnie z artykulem 20 Ustawy o obrocie, w przypadku, gdy obrét
okreslonymi papierami wartosciowymi jest dokonywany w okolicznosciach wskazujgcych na
mozliwosé zagrozenia prawidlowego funkcjonowania rynku regulowanego bezpieczefistwa
obrotu na tym rynku, albo naruszenia interesGw: inwestoréw, na zadanie Komisji Papieréw
Wartosciowych  Gielda Papieréw ~ Wartosciowych  zawiesza obrét tymi papierami
wartosciowymi na okres nie dfuzszy niz miesigc. Na zadanie Komisji Gieldy Papieréw
Wartosciowych wyklucza z obrotu wskazane przez Komisje Nadzoru Finansowego papiery
wartoSciowe, w przypadku, gdy obrét nimi zagraza w sposéb istotny prawidlowemu
funkcjonowaniu rynku regulowanego lub bezpieczeristwu obrotu na tym rynku, albo powoduje
naruszenie intereséw inwestoréw. Nie sposéb wykluczy¢ ryzyka wystapienia takiej sytuacji w
przyszioéci w odniesieniu do Akcji Spétki. Zgodnie z Regulaminem Gieldy Papieréw
WartoSciowych Zarzad Gieldy moze zawiesié obrot papierami warto$ciowymi na okres do
trzech miesiecy na wniosek Emitenta, a takze, jezeli uzna, ze wymaga tego interes i
bezpieczenstwo uczestnikéw obrotu lub jezeli Emitent naruszy przepisy obowigzujace na
Gieldzie Papieréw Warto§ciowych. Ponadto w sytuacjach okreslonych w Regulaminie Gieldy
Papieréw Warto$ciowych Zarzad Gieldy moze wykluczyé papiery wartodciowe z gietdowego
obrotu. Ponadto, zgodnie z § 31 Regulaminu GPW, Zarzad Gieldy wyklucza papiery
wartosciowe z obrotu gietdowego:

- jezeli ich zbywalno$é stata si¢ ograniczona,

- na zgdanie KNF zgloszone zgodnie z przepisami Ustawy o obrocie,

- W przypadku zniesienia ich dematerializacji,
- W przypadku wykluczenia ich z obrotu na rynku regulowanym przez wiadciwy organ nadzoru.
Oprécz wyzej wymienionych obligatoryjnych przypadkéw wykluczenia Regulamin GPW
przewiduje ponizsze sytuacje, gdy Zarzad Gietdy moze zadecydowaé o wykluczeniu papieréw
wartosciowych z obrotu gietdowego:
- jezeli przestaly spelniaé inne warunki dopuszezenia do obrotu gieldowego niz te bedace
podstawa do obligatoryjnego wykluczenia papieréw wartosciowych z obrotu gietdowego,

- Jjezeli Emitent uporczywie narusza przepisy obowigzujace na Gieldzie Papieréw

Wartodciowych,

- na wniosek Emitenta,

- wskutek ogloszenia upadtosci Emitenta albo w
ogloszeniu upadtodei z powodu braku srodkéw w

postepowania,
- jezeli Zarzad GPW uzna, ze wymaga tego interes i bezpieczeristwo uczestnikéw obrotu,

- wskutek podjecia decyzji o polaczeniu Emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub
przeksztatceniu,

- jezeli w ciagu ostatnich 3 miesiecy nie dokonano zadn
papierze wartosciowym,

- wskutek podjecia przez Emitenta dzialalnodei zakazan
- wskutek otwarcia likwidacii Emitenta,

przypadku oddalenia przez sad wniosku o
majgtku Emitenta na zaspokojenie kosztow

yeh transakeji gietdowych na danym

¢] przez obowigzujace przepisy prawa,

XXVI. O$wiadczenie o stosowaniu fadu korporacyjnego w 2012 roku




Zarzad Clean&Carbon Energy S.A. z siedzibg w Warszawie przedstawia o$wiadczenie w
sprawie stosowania zasad adu korporacyjnego w Clean&Carbon Energy S.A. sporzadzone
zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 r. w sprawie
informacji biezgcych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw
wartoSciowych oraz warunkéw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych
przepisami prawa niebedgcego panstwem cztonkowskim (Dz.U. Nr 33, poz. 259 z pézn.
zm.,), oraz par.29 ust.5 Regulaminu Gieldy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. w
zwigzku z Uchwatg nr 1013/2007 Zarzadu Gieldy Papieréw Warto$ciowych w Warszawie
S.A. z dnia 11 grudnia 2007 roku w sprawie okreslenia zakresu i struktury raportu
dotyczacego stosowania zasad tadu korporacyjnego przez spolki gieldowe, ktére stanowi
zalacznik do niniejszego sprawozdania

XXVIIL Informacje o umowie z podmiotem uprawnionym do badania sprawozdan
finansowych, o dokonanie badania sprawozdania finansowego.

W dniu 25 kwietnia 2013 roku na wniosek Zarzadu Spétki Clean&Carbon Energy S.A.,
Rada Nadzorcza uchwalg nr 2/25/04/2013 dokonata wyboru audytora Firmg¢ Audytorsko-
Konsultingows ,,PER SALDO” Sp. z o0.0. (podmiot uprawniony nr 1942) na bieglego
rewidenta dla przeprowadzenia audytu Spétki Clean&Carbon Energy S.A. za rok obrotowy
2012 obejmujacy okres 01.04.2012r. - 31.03.2013r. Umowa zostala zawarta w dniu 29
kwietnia 2013r. na okres od 20.04.2013r. do 12.06.2013r. Laczna warto$é wynagrodzenia z
tytulu badania sprawozdania finansowego emitenta za rok obrotowy 2012, wynosi 18.000
PLN i bedzie powigkszona o podatek VAT. Spétka w okresie sprawozdawczym nie
wyplacata wynagrodzenia Firmie Audytorsko-Konsultingowej ,,PER SALDO” Sp. z 0.0. za
ustugi inne niz badanie sprawozdan finansowych. W roku obrotowym 2012, zostalo
wyplacone wynagrodzenie w kwocie 30.000 PLN powickszone o nalezny podatek VAT, dla
Kancelarii Biegltych Rewidentéw ,,Choszczno” Sp. z o0.0. — audytora, za badanie
sprawozdania finansowego emitenta za rok obrotowy 2011 obejmujacy okres od
01.04.2011r. do 31.03.2012r.

XXVIII. O$wiadczenie Zarzadu.

Zarzgd Clean&Carbon Energy S.A. o$wiadcza zgodnie ze swojg najlepszg wiedza i
przekonaniem, ze roczne sprawozdanie finansowe za okres od 01.04.2012r. do 31.03.2013r. i
dane poréwnywalne sporzadzone zostaly zgodnie 2z obowigzujagcymi zasadami
rachunkowos$ci oraz odzwierciedlajg w sposob prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje
majgtkowg i finansowg Emitenta, oraz jego wynik finansowy. Roczne sprawozdanie z
dziatalnosci Emitenta zawiera prawdziwy obraz rozwoju i osiggnieé, oraz sytuacji Emitenta,
w tym opis podstawowych zagrozen i ryzyka.




Zarzad Clean&Carbon Energy S.A. oswiadcza, Zze podmiot uprawniony do badania
sprawozdania finansowego, dokonujacy badania rocznego sprawozdania finansowego, zostat
wybrany zgodnie z przepisami prawa. Biegli rewidenci dokonujacy przegladu sprawozdania
finansowego, spelniali warunki do wyrazenia bezstronnej i niezaleznej opinii o badanym
rocznym sprawozdaniu finansowym, zgodnie z obowigzujacymi przepisami i normami
zawodowymi.

Prezes Zarzgdu Edmund Sedzikowski

Prokurent Stanistaw Kasprzak

Warszawa, dnia 12 sierpnia 2013 roku anistaw Kasprzak




