Raport biezgcy nr 37/2013 z dnia 20.09.2013 r.
Zawarcie przez INPRO S.A. umow znaczgcych z Alior Bank S.A.

Zarzad INPRO S.A. (,,Spoétka”) z siedzibg w Gdansku informuje, iz w dniu 19 wrze$nia 2013
Spotka podpisata z Alior Bank S.A. (,,Alior”, ,Bank”) z siedzibg w Warszawie umow¢
kredytu nieodnawialnego na finansowanie biezgcej dziatalnosci nr U0002389409136, na
ponizszych warunkach:

1. Przedmiot umowy: refinansowanie cze$ci naktadow poniesionych na budowe osiedla
domow jednorodzinnych Wrobla Staw (etapy B 1 C) w Gdansku Jasieniu.

2. Istotne warunki umowy: Umowa, ktdora zostata zawarta pomiedzy Spotka i Bankiem
posiada zapisy standardowe i jest umowa typowa zawierang w tego typu transakcjach.
Zawiera migdzy innymi nastgpujace postanowienia:

a.

b.

oo

Kwota kredytu: do kwoty 10.000.000,00zt, uruchamiane jednorazowo na
rachunek biezacy.

Warunki finansowe nie odbiegaja od powszechnie stosowanych dla tego typu
umow: oprocentowanie kredytu oparte jest na stawce WIBOR 3M + marza
Banku, wystepuja prowizje: przygotowawcza, sktadka za ubezpieczenie ochrona
prawna, prowizja z tytutu pokrycia optat wnoszonych przez Bank na rzecz BFG z
tytulu udzielenia kredytu.

Wykorzystanie kredytu: jednorazowo, najp6zniej do dnia 15.10.2013.

Okres transakcji kredytowej: do 18.09.2016.

Warunki sptaty: sptata kapitalu w rownych ratach miesi¢cznych, poczawszy od
31 grudnia 2013r.; sptata odsetek w okresach miesigcznych; kazdy wplyw
srodkow z tytutu sprzedazy domoéw wymienionych w punkcie 1 na rachunek
cesyjny przeznaczony bedzie na przedterminowg splate kredytu (sptata
pierwszych w kolejnosci rat kapitatowych).

Warunkiem uruchomienia kredytu, oprocz ustanowienia prawnych zabezpieczen
sptaty kredytu, jest miedzy innymi: dostarczenie aktualnych zaswiadczen o
niezaleganiu z US i ZUS, dowodu ztozenia optaconego wniosku o wydzielenie
dzialek nalezacych do projektu Wrobla Staw domy jednorodzinne z ksiggi
wieczystej nr GD1G/00150959/6 1 utworzenie dla nich nowej ksiegi wieczystej.
Jesli chodzi o ustanowienie hipoteki warunkiem uruchomienia kredytu jest
potwierdzenie ztozenia w Sadzie oplaconego wniosku o wpis hipoteki oraz
zaptata podatku PCC z tego tytutu.

3. Prawne zabezpieczenie sptaty kredytu:

a.

Hipoteka taczna do kwoty 15.000.000,00zt na rzecz Banku na prawie wtasnosci
dziatek nalezacych do projektu Wréobla Staw domy jednorodzinne potozonych w
Gdansku, przy ul. Jasienskiej, wydzielonych =z ksiegi wieczystej nr
GD1G/00150959/6, dla ktérych zostanie utworzona nowa ksigga oraz na prawie
wlasnosci dziatek potozonych w Gdansku, przy ul. Jasienskiej objetych ksigga nr
GD1G/00253977/0, prowadzonych przez Sad Rejonowy Gdansk — Poétnoc w
Gdansku 11l Wydziat Ksigg Wieczystych— w celu zabezpieczenia zaptaty kwoty
naleznos$ci gtownej oraz nalezno$ci ubocznych: prowizji bankowych, odsetek
oraz kosztow windykacyjnych i egzekucyjnych.

Z uwagi na to, iz warto$¢ hipoteki bedzie miata wartos¢ wigksza niz wyrazona w
ztotych rownowartos¢ kwoty 1.000.000 euro, przeliczonej wedtlug kursu
sredniego oglaszanego przez Narodowy Bank Polski, obowigzujacego w dniu
powstania obowigzku informacyjnego spotka przekaze odrgbny raport o
ustanowieniu tej hipoteki.



b. Przelew wierzytelnosci pieni¢znej z umowy ubezpieczenia budynkow

mieszkalnych od wszystkich ryzyk.

Przedmiotem umowy o przelew wierzytelnosci jest: przelew na rzecz Alior Bank
S.A. wierzytelnosci pienieznej wynikajgcej z zawartej umowy generalnej nr
903005265791 w zakresie ubezpieczenia (mienia od ognia i innych zdarzen
losowych) nowowybudowanych budynkoéw jednorodzinnych (cesja dotyczy
wskazanych budynkéw na osiedlu Wrobla Staw), po zakonczeniu okresu
ubezpieczenia ryzyk budowlano — montazowych do dnia sprzedazy nowemu
wladcicielowi na podstawie aktu notarialnego. Umowa Generalna zostata
podpisana z Sopockim Towarzystwem Ubezpieczen Ergo Hestia S.A. w dniu 10-
06-2013, opiewa w zakresie ubezpieczenia na maksymalng kwote¢ 2.000.000,00
zt na kazdy dom, wazna jest do 09-06-2014r. Cesja dotyczy¢ bedzie kazdej
nastepnej Umowy ubezpieczenia, bgdacej kontynuacja umowy 903005265791.
Umowa przelewu wierzytelno$ci posiada zapisy standardowe i jest umowa
typowa zawierang w tego typu transakcjach. Zgodnie z zapisami umowy
kredytowej, suma ubezpieczenia domoéw jednorodzinnych musi by¢ nie nizsza
niz 100% kwoty zadluzenia z tytutu kredytu. Brak w umowie postanowien
dotyczacych kar umownych, ktérych maksymalna wysoko$§¢ moze przekroczy¢
réwnowartos¢ co najmniej 10 % warto$ci tej umowy lub co najmniej wyrazong w
ztotych rownowarto$¢ kwoty 200.000 euro, brak zastrzezenia warunku lub
terminu.

Cesja wierzytelno$ci (cesja cicha) na rzecz Banku z zawieranych 1 zawartych
umow sprzedazy 11 doméw jednorodzinnych wybudowanych w ramach
realizacji przedmiotowego projektu deweloperskiego.

Przyjecie o$wiadczen o poddaniu si¢ egzekucji na podstawie art. 97 Prawa
bankowego

Pelnomocnictwo do rachunkow w Banku

Pelnomocnictwo notarialne dla Banku umocowujace Bank do sprzedazy doméw
jednorodzinnych realizowanych w ramach finansowanej inwestycji w przypadku
braku sptaty calo$ci lub czgsci raty kapitatowej w terminie zgodnym z ustalonym
harmonogramem kredytu, domy po cenie nie nizszej niz 4.000z/m2 oraz dziatki
niezabudowane po cenie nie nizszej niz 220zKm2. Srodki pozyskane ze
sprzedazy zostang przeznaczone na splate kredytu.

Dodatkowe warunki: srodki uzyskane ze sprzedazy domoéw maja by¢ kierowane
na rachunek wyodrebnionych wpltywow; utrzymywanie wptywow na rachunki w
Banku na poziomie 5% $redniomiesiecznych przychodéw ze sprzedazy,
minimum 1 mlin zt; obowigzek uzyskania w okresie obowigzywania umowy
uprzedniej pisemnej zgody Banku na wyplacanie lub przekazywanie w
jakiejkolwiek innej formie akcjonariuszom lub innym uprawnionym osobom
kwot pieni¢znych tytutem dywidend lub innych wyptat zwigzanych z udzialem w
kapitale zaktadowym Spoiki, jak réwniez przekazywanie tym osobom innych
$wiadczen majatkowych wynikajacych z posiadanych przez nich akcji w kwocie
przekraczajacej 50% wypracowanego w kazdym kolejnym roku obrotowym
zysku netto; zakaz ograniczania oraz obcigzania praw Spoéitki do jej ruchomych
sktadnikow majatku stanowigcego zabezpieczenie kredytu na rzecz podmiotow
innych niz Bank w czasie trwania Umowy; obowiazek powiadomienia Banku o
zaciggnieciu zobowigzania o charakterze kredytowym np. kredytu, pozyczki,
poreczenia, gwarancji, weksla 1 innych zobowigzan bilansowych i
pozabilansowych; bezci¢zarowe odlaczenic domow bedzie sie odbywaé pod



warunkiem zaptaty catej wartosci lokalu przez nabywce na rachunek
wyodrebnionych wptywow.

4. W przypadku opodznienia w splacie kredytu, Bank pobierze odsetki od niesptaconej
kwoty za okres od dnia nastgpnego po terminie ptatnosci do dnia dokonania splaty,
wedtug stopy procentowej przewidzianej dla kredytow przeterminowanych.

5. Umowa kredytowa nie zawiera innych specyficznych warunkéw odbiegajacych od
warunkow powszechnie stosowanych dla tego typu umow oraz postanowien
dotyczacych kar umownych, ktérych warto$¢ przekraczataby 10% wartosci tej umowy
lub wyrazong w ztotych rownowarto$¢ kwoty 200 tys. euro, wedlug sredniego kursu
ogloszonego dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski, obowigzujacego na dzien
zawarcia tej umowy.

Kryterium uznania umoéw za znaczace jest taczna warto$¢ przedmiotu umoéw zawartych z
Bankiem w okresie ostatnich 12 miesiecy, ktora przekracza 10% wartosci kapitalow
wlasnych Spotki.

W ciggu ostatnich 12 miesiecy Grupa INPRO S.A. podpisata z Alior Bank S.A. umowy na
taczng kwote 20.539.821,98z1.

Umowa o najwigkszej warto$ci sposrdd zawartych w okresie ostatnich 12 miesigcy jest
umowa cesji opisana w punkcie 3 b) niniejszego raportu biezacego.

Szczegblowa podstawa prawna: § 5 ust. 1 pkt 3 Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19
lutego 2009r. w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw
papierow wartosciowych oraz warunkéw uznawania za rownowazne informacji wymaganych
przepisami prawa panstwa niebgdacego panstwem czlonkowskim (Dz. U. 2009, Nr 33 , poz.
259 z dnia 28 lutego 2009r. z p6zn. zm.).



