Octava S.A.
Skonsolidowane wybrane dane finansowe

za okres 9 miesiecy zakonczony 30 wrze$nia 2013 r.

w tys. zt
Za okres 9 Za okres 9
miesiecy miesiecy
zakonczony zakonczony
30.09.2013 r. 30.09.2012 r.
Przychody z inwestycji 3253 26 503
Pozostate przychody operacyjne 468 168
Koszty operacyjne (2761) (4 646)
Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej 960 22 025
Zysk (strata) netto 899 19 649
Zysk (strata) netto przypadajacy akcjonariuszom Spotki 900 19 927
Srednia wazona liczba akcji zwyktych (w szt.) 42 786 848 42 786 848
Zysk (strata) netto na akcj¢ zwykla (w zZ/EUR):
- podstawowy oraz rozwodniony 0,02 0,47
Przeptywy $rodkéw pienigznych z dziatalno$ci operacyjnej (1769) 125 651
Przepltywy $rodkow pienigznych z dziatalno$ci finansowej - (446 854)
Przeplywy pienigzne netto (1769) (321 203)
w tys. zt
30.09.2013 31.12.2012
Aktywa, razem 72 458 71 405
Zobowigzania, razem 5140 5677
Kapitat whasny, razem 67 318 65 728
Kapitat wlasny przypadajacy akcjonariuszom Spotki 65 480 64 683
Liczba akcji (w szt.) 42 786 848 42 786 848
Warto$¢ aktywow netto na jedng akcje (w zZVEUR) 1,57 1,54
Wartos¢ aktywow netto przypisanych akcjonariuszom Spotki na
jedna akcje (w Z/EUR) 1,53 1,51

w tys. EUR
Za okres 9 Za okres 9
miesiecy miesiecy
zakonczony zakonczony
30.09.2013 r. 30.09.2012 r.
766 6318
110 40
(650) (1108)
226 5251
212 4 684
212 4750
42 786 848 42 786 848
0,00 0,11
(416) 29 954
- (106 526)
(416) (76 572)
w tys. EUR
30.09.2013 31.12.2012
17 185 17 466
1219 1389
15966 16 077
15530 15 822
42 786 848 42 786 848
0,37 0,38
0,36 0,37



Octava S.A.
Skonsolidowany bilans

na dzien 30 wrzesnia 2013 r.

w tys. zt

AKTYWA

Aktywa trwale

Rzeczowe aktywa trwate

Nieruchomosci inwestycyjne

Wartos$¢ firmy

Wartosci niematerialne

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Naleznosci pozostate

Dhuzne instrumenty finansowe

Udzialy w spotkach stowarzyszonych

Aktywa obrotowe

Zapasy

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
Dtuzne instrumenty finansowe

Srodki pienigzne i inne aktywa pieni¢zne

Aktywa, razem

KAPITAL WLASNY

Kapital wlasny przypisany akcjonariuszom Spotki
Kapitat zaktadowy

Kapital zapasowy

Niepodzielony zysk (niepokryta strata)

Udzial niekontrolowany
Kapital wlasny, razem
ZOBOWIAZANIA
Zobowigzania dlugoterminowe

Pozostate zobowigzania
Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego

Zobowigzania krotkoterminowe

Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
Przychody przysztych okresow

Inne rezerwy i zobowigzania

Zobowigzania, razem

Pasywa, razem

30.09.2013 31.12.2012

285 343
23171 23111
1588 1588
9 9
927 987
94

19 896
238 -
46 114 26 132
9701 17 865
1108 1074
9015
15535 17 319
26 344 45 273
72 458 71 405
4279 4279
21439 21630
39 762 38774
65 480 64 683
1838 1045
67 318 65728
22 -
2879 2 888
2901 2888
1441 1774
220 437
578 578
2239 2789
5 140 5677
72 458 71 405




Octava S.A.

Skonsolidowany rachunek zyskow i strat
za okres 9 miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2013 r.

SKONSOLIDOWANY RACHUNEK ZYSKOW I STRAT

w tys. zt

Przychody z inwestycji

Przychody ze sprzedazy mieszkan

Koszty sprzedazy mieszkan

Przychody z dtuznych papierow wartosciowych
Przychody z tytulu odsetek

Zyski z zakupu/sprzedazy akcji w jednostkach zaleznych
Zyski/straty z inwestycji

Pozostale przychody operacyjne
Przychody operacyjne, razem

Koszty operacyjne

Wynagrodzenie firmy zarzadzajacej
Wynagrodzenia

Ubezpieczenia spofeczne i inne $wiadczenia
Amortyzacja

Pozostate koszty administracyjne

Pozostate koszty operacyjne

Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej

Koszty/przychody finansowe (netto)
Podatek dochodowy

Zysk (strata) netto
Przypisany:

Akcjonariuszom Spotki
Udziat niekontrolowany

Zysk (strata) netto na akcje zwykla (w zl)
- podstawowy oraz rozwodniony

SKONSOLIDOWANE ZESTAWIENIE CALKOWITYCH DOCHODOW

w tys. zt
Skonsolidowany zysk (strata) netto

Udziat w wyniku jednostek stowarzyszonych
Inne catkowite dochody netto

Calkowite dochody ogélem
Catkowite dochody ogotem przypisane:

Akcjonariuszom Spotki
Udziat niekontrolowany

Za okres 3 Za okres 9 Za okres 3 Za okres 9
miesiecy miesi¢cy miesi¢cy miesiecy
zakonczony zakonczony zakonczony zakonczony
30.09.2013 r. 30.09.2013 r. 30.09.2012 r. 30.09.2012 r.
2734 12 305 1838 15155
(2181) (9 929) (1557) (11 056)
- 100 29 1485
71 345 2400 11 044
- 63 9875 9875
328 369 - -
952 3253 12 585 26 503
211 468 41 168
1163 3721 12 626 26 671
- - (20)
(193) (612) (567) (1787)
(22) (73) (20) (59)
(24) (74) - (6)
(426) (1543) (253) (2 346)
(307) (459) (13) (428)
(972) (2761) (853) (4 646)
191 960 11773 22 025
(192) (8) (84) (123)
81 (53) (393) (2 253)
80 899 11296 19 649
76 900 11 369 19 927
4 (1) (73) (278)
80 899 11 296 19 649
0,00 0,02 0,27 0,47
80 899 11 296 19 649
107 81 - -
107 81 - -
187 980 11296 19 649
183 981 11 369 19927
4 (1) (73) (278)



Octava S.A. 4
Skonsolidowane zestawienie zmian w kapitale wlasnym
za okres 9 miesi¢cy zakonczony 30 wrzesnia 2013 r.

Kapital wlasny przypisany akcjonariuszom Spotki

Akcje wlasne do Niepodzielony zysk Udzial

w tys. zt Kapital zakladowy umorzenia Kapital zapasowy (niepokryta strata) niekontrolowany Razem
Za okres 9 miesiecy zakonczony 30.09.2013 r.
Saldo na poczatek okresu 4279 21630 38774 1045 65728
Korekta wyniku finansowego lat ubiegtych 7 7
Korekta udziatow niekontrolowanych -
Zakup akcji w jednostkach zaleznych (191) - 794 603
Catkowite dochody ogotem za okres 9 miesigey
zakonczony 30.09.2013 r. - - 981 (1) 980
Saldo na koniec okresu 4279 - 21439 39 762 1838 67 318
Za okres 9 miesiecy zakonczony 30.09.2012 r.
Saldo na poczatek okresu 12584 98 480 373776 2202 487 042
Wykup akcji wlasnych do umorzenia (438 634) (438 634)
Umorzenie akcji wlasnych (8 305) 438634 (75372) (354 957) -
Korekta wyniku finansowego lat ubiegtych (135) (11) (146)
Korekta udziatow niekontrolowanych (305) 305 -
Zakup akcji w jednostkach zaleznych (1478) (1111) (2 589)
Catkowite dochody ogotem za okres 9 miesigey
zakonczony 30.09.2012 r. - 19 927 (278) 19 649
Saldo na koniec okresu 4279 - 21630 38 306 1107 65 322




Octava S.A.

Skonsolidowane sprawozdanie z przeplywu srodkow pieni¢znych
za okres 9 miesiecy zakonczony 30 wrze$nia 2013 r.

Za okres 9 miesiecy Za okres 9 miesiecy

zakonczony zakonczony

w tys. zt 30.09.2013 r. 30.09.2012 r.
Przeplywy Srodkow pienieznych z dzialalnoS$ci operacyjnej
Nabycie nieruchomos$ci inwestycyjnych (108) -
Koszt wytworzenia mieszkan (3 683) (4 419)
Sprzedaz mieszkan 13 446 13482
Nabycie rzeczowych aktywow trwatych i warto$ci niematerialnych (16) -
Nabycie udziatéw w jednostkach stowarzyszonych (133) -
Nabycie akcji/udzialow w jednostkach zaleznych (2 580)
Zbycie akcji/udziatow w jednostkach zaleznych 63 4203
Nabycie papierow wartosciowych (18 049) (7 562)
Zbycie papieréw wartosciowych 9002 110 000
Odsetki otrzymane 473 20 454
Zaptacone wynagrodzenia firmy zarzadzajacej (20)
Podatek dochodowy (342) (2 418)
Pozostale przeptywy (2422) (5 489)

(1769) 125 651
Przeplywy Srodkow pienieznych z dzialalnoS$ci finansowej
Wykup akeji wiasnych (438 634)
Kredyty i pozyczki/Sptaty kredytéw i pozyczek (8 022)
Odsetki (198)

- (446 854)

Przeplywy pieni¢zne netto (1769) (321 203)
Srodki pieniezne na poczatek okresu 17 319 334 292
Pozostale aktywa pieniezne (15) (4 196)
Roznice kursowe 1
Srodki pieni¢Zne na koniec okresu 15535 8 894




Octava S.A.

Bilans
na dzien 30 wrzesnia 2013 r.

w tys. zt

AKTYWA

Aktywa trwale

Rzeczowe aktywa trwate

Wartosci niematerialne

Naleznosci i pozyczki

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Udzialy w spotkach zaleznych i stowarzyszonych

Aktywa obrotowe

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
Pozyczki udzielone

Dtuzne instrumenty finansowe

Srodki pienigzne i inne aktywa pieni¢zne

Aktywa, razem

KAPITAL WLASNY

Kapital zaktadowy

Kapitat zapasowy

Niepodzielony zysk (niepokryta strata)
Kapital wlasny, razem
ZOBOWIAZANIA

Zobowigzania dlugoterminowe
Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego

Zobowiazania krotkoterminowe
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

Zobowigzania, razem

Pasywa, razem

30.09.2013 31.12.2012
20 14
1800 3362
108 64
45212 27 095
47 140 30 535
129 105
3108 9610
- 9014

11 106 14 317
14 343 33 046
61 483 63 581
4279 4279
11 464 11 464
45 665 46 930
61 408 62 673
- 178

- 178

75 730

75 730

75 908

61 483 63581




Octava S.A.
Rachunek zyskow i strat

za okres 9 miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2013 r.

RACHUNEK ZYSKOW I STRAT
w tys. zt

Przychody z inwestycji

Przychody z dtuznych papierow warto$ciowych

Przychody z tytutu odsetek

Odpisy aktualizujace warto$¢ udzielonych pozyczek
Zrealizowane i niezrealizowane zyski (straty) z inwestycji

Pozostale przychody operacyjne
Przychody operacyjne, razem

Koszty operacyjne

Wynagrodzenie firmy zarzadzajacej
Wynagrodzenia

Ubezpieczenia spofeczne i inne $wiadczenia
Amortyzacja

Pozostate koszty administracyjne

Pozostate koszty operacyjne

Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej

Koszty finansowe (netto)
Podatek dochodowy

Zysk (strata) netto

Zysk (strata) netto na akcje zwykla (w zh)
- podstawowy oraz rozwodniony

ZESTAWIENIE CALKOWITYCH DOCHODOW

w tys. zt

Zysk (strata) netto

Roznice kursowe z przeliczenia waluty funkcjonalnej

Inne catkowite dochody netto

Calkowite dochody ogolem

Za okres 3 Za okres 9 Za okres 3 Za okres 9
miesiecy miesiecy miesiecy miesiecy
zakonczony zakonczony zakonczony zakonczony
30.09.2013 r. 30.09.2013 r. 30.09.2012 r. 30.09.2012 r.
- 100 29 1486
181 764 2801 12193
(109) (1084) - -
- (437) 9 875 7 396
72 (657) 12 705 21075
47 236 - 1
119 (421) 12 705 21076
- - - (20)
(114) (347) (374) (1204)
(13) (39) (12) @7
©) (©) (©) (10)
(231) (694) 55 (1151)
(136) (236) (13) (428)
(497) (1322) (348) (2 850)
(378) (1743) 12 357 18 226
262 257 (40) (41)
76 221 (451) (2131)
(40) (1 265) 11 866 16 054
(0,00) (0,03) 0,28 0,38
(40) (1 265) 11 866 16 054
(40) (1 265) 11 866 16 054




Octava S.A. 8
Zestawienie zmian w kapitale wlasnym
za okres 9 miesiecy zakonczony 30 wrze$nia 2013 r.

Akcje wlasne do Niepodzielony zysk
w tys. zt Kapital zakladowy umorzenia Kapital zapasowy (niepokryta strata) Razem
Za okres 9 miesiecy zakonczony
30.09.2013 r.
Saldo na poczatek okresu 4279 - 11 464 46 930 62 673
Podzial zysku z 2012 - - - - -
Wykup akeji whasnych do umorzenia - - - - -
Umorzenie akcji wlasnych - - - - -
Catkowite dochody ogétem za okres 9
miesigcy zakonczony 30.09.2013 r. - - - (1 265) (1 265)
Saldo na koniec okresu 4279 - 11464 45 665 61 408
Za okres 9 miesiecy zakonczony
30.09.2012 r.
Saldo na poczatek okresu 12 584 - 86 836 385902 485 322
Podziat zysku z 2011 - - 340 949 (340 949) -
Wykup akcji whasnych do umorzenia - (438 634) - - (438 634)
Umorzenie akcji wlasnych (8 305) 438 634 (416 321) (14 008) -
Catkowite dochody ogdtem za okres 9
miesigcy zakonczony 30.09.2012 r. - - - 16 054 16 054
Saldo na koniec okresu 4279 - 11 464 46 999 62 742




Octava S.A.
Sprawozdanie z przeplywu Srodkow pieni¢znych
za okres 9 miesiecy zakonczony 30 wrze$nia 2013 r.

w tys. zt

Przeplywy Srodkow pienieznych z dzialalnoS$ci operacyjnej
Nabycie rzeczowych aktywow trwatych i wartoci niematerialnych
Nabycie papieréw wartosciowych

Zbycie papierow wartosciowych

Zbycie udziatdéw w spotkach zaleznych

Nabycie udziatow w spotkach zaleznych

Odsetki otrzymane

Udzielone pozyczki

Stacone pozyczki

Zaptacone wynagrodzenia firmy zarzadzajacej

Podatek dochodowy

Pozostate przeptywy

Przeplywy Srodkow pienieznych z dzialalnoS$ci finansowej
Wykup akeji whasnych

Kredyty i pozyczki otrzymane

Kredyty i pozyczki sptacone

Odsetki

Przeplywy pieni¢zne netto

Srodki pienigzne na poczatek okresu
Inne aktywa pieni¢zne

Roznice kursowe

Srodki pieni¢Zne na koniec okresu

Za okres 9 miesiecy  Za okres 9 miesiecy
zakonczony zakonczony
30.09.2013 r. 30.09.2012 r.

- (7 562)

9002 110 000

63 4203

(18 619) (2 580)

682 20601

(1670) (1270)

8 764 898

- (20)

(342) (2 418)

(1076) (2 860)

(3 196) 118 992

- (438 634)

- (438 634)

(3 196) (319 642)

14 317 330 546

- (4 196)

(15) 1

11 106 6 709




Octava S.A. 10

Dodatkowe informacje i objasnienia
za okres 9 miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2013 r.

w tys. zt

1

Zasady rachunkowoSci

Podstawa sporzadzenia

W dniu 31 pazdziernika 2006 r. Walne Zgromadzenie Octava S.A postanowilo, iz poczawszy od dnia 1 stycznia 2007 roku,
jednostkowe sprawozdania finansowe bedzie sporzadza¢ zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowosci (, MSR”),
Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczo$ci Finansowej (,MSSF”) oraz zwiazanymi z nimi interpretacjami ogloszonymi
w formie rozporzadzei Komisji Europejskiej (zwanymi dalej lacznie ,,zasadami rachunkowosci przyjetymi do stosowania w Unii
Europejskiej”).

Na dzien 30 wrze$nia 2013 roku rdéznice migdzy powyzszymi zasadami a Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci
Finansowej ogloszonymi przez Rad¢ Migdzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (IASB) nie maja wptywu na Spotke. Niniejsze
sprawozdanie finansowe sporzadzone na dzien i za okres zakonczony 30 wrzesnia 2013 r. (dalej: ,,Sprawozdanie finansowe™) stanowi
érodroczne  sprawozdanie finansowe w mysl MSR 34 Srodroczna sprawozdawczo$é finansowa. Zostalo ono przygotowane i
zaprezentowane réowniez zgodnie z przepisami Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 r. w sprawie informacji
biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentdw papieréw warto$ciowych oraz warunkéw uznawania za réwnowazne
informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem cztonkowskim. W zwiazku z opisang powyzej zmiang zasad
rachunkowosci, od dnia 1 stycznia 2007 r. zaprzestano stosowania regulacji Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 22 grudnia 1995
roku w sprawie szczegdlnych warunkow, ktorym powinna odpowiada¢ rachunkowo$¢ narodowych funduszy inwestycyjnych.

Sprawozdanie finansowe jest sporzadzone w tysigcach ztotych. Jednostkowe sprawozdanie finansowe za I11 kwartal 2013 roku odnosi si¢
do skonsolidowanego kwartalnego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowe;.

Zasady rachunkowo$ci stosowane przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego
Stosowane zasady rachunkowosci zgodne sa z zaprezentowanymi w notach do ostatnio zlozonego rocznego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego, za wyjatkiem zasad dotyczacych konsolidacji.

W dniu 28 lutego 2013 r. Zarzad Octava S.A. podjal uchwalg w sprawie zmiany polityki rachunkowosci odnos$nie tworzenia odpisow
aktualizujacych na naliczone, a jeszcze niezaplacone odsetki od pozyczek udzielonych spotkom zaleznym na projekty inwestycyjne.
Kwota odpisu utworzonego w 2013 r. w jednostkowym sprawozdaniu finansowym wynosi 1 084 tys. zI i zostata wykazana w Rachunku
zyskow i strat w pozycji "Odpisy aktualizujace warto$¢ udzielonych pozyczek" .

Lista znaczacych inwestycji w spotki zalezne i stowarzyszone przedstawia si¢ nastepujaco:

Udzial w ogolnej liczbie glosow na WZ (posrednio i

bezpoS$rednio)
30.09.2013 31.12.2012

Konstancin Nieruchomosci Sp. z o0.0. 100,00% 100,00%
Laki Konstancinskie Sp.z o.0. 99,56% 95,30%
Miedzyrzecze Sp. z o.0. 99,63% 95,40%
Galeria7 Sp. z 0.0. 100,00% 100,00%
Octava Development S.A (dawniej Aussie S.A.) 100,00% 51,25%
Aussie Development Przemystowa Sp. z 0.0. 100,00% 99,75%
Aussie Development Cyprysowa Sp. z 0.0. 100,00% 100,00%
Aussie Development Bluszczowa Sp. z 0.0. 100,00% 100,00%
Brilla Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia -

Jasna 1 Sp.k. 90,74% 0,00%
Salokin Limited 27,22% 0,00%

Inwestycje w spolki zalezne i stowarzyszone w jednostkowym sprawozdaniu finansowym wykazywane sa w cenie nabycia.

W I kwartale 2013 r. Spotka nabyta 48% akcji Spotki Octava Development S.A (dawniej Aussie S.A.) oraz dokonata odpisu
aktualizujacego warto$¢ akeji Octava Development S.A (dawniej Aussie S.A.) na kwotg 500 tys. zt.

W dniu 8 kwietnia 2013 r. zostata zawarta umowa kupna 254 (4,2%) udzialow w spotce Laki Konstancinskie Sp. z 0.0. oraz 156
(4,2%) udziatéw w spolce Migdzyrzecze Sp. z 0.0. od Black Lion Fund S.A.

W dniu 15 maja 2013 roku Spotka przystapita jako komandytariusz do spotki komandytowej Brilla Spotka z ograniczong
odpowiedzialno$cia - Jasna 1 Spotka komandytowa, wnoszac do spotki wkiad pienigzny w wysokosci 5.125 tys. zt. Dnia 30 lipca 2013
roku Octava S.A. zwigkszyta swoj udziat w kapitale zakladowym spotki Brilla Spotka z ograniczona odpowiedzialno$cia - Jasna 12 Sp.k.
o kwote 12.315 tys. ztotych.

W dniu | pazdziernika 2013 r. Octava S.A. zbyla 42 tys. udziatlow spotki Aussie Development Bluszczowa Sp. z 0.0. o tacznej wartosci
2.100 tys. z}, w celu ich umorzenia.



