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Wszystkie kwoty w tysigcach zlotych, o ile nie podano inaczej

WYBRANE DANE FINANSOWE - SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE

FINANSOWE

Wybrane dane dotyczace skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego GK INPRO SA

01.01.2013 01.01.2012 01.01.2013 01.01.2012
30.09.2013 30.09.2012 30.09.2013 30.09.2012
w tys. PLN w tys. EUR

Przychody netto ze sprzedazy 110 405 65 963 26 143 15725
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 24 889 16 842 5893 4 015
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 11 544 5803 2734 1383
Zysk (strata) brutto 10 861 6 049 2572 1442
Zysk (strata) netto 8 584 4 592 2 033 1 095
;igktglnntqrg&éz?/ﬂ?jacy akcjonariuszom 5 1175 1 280
Zysk (strata) na jedng akcje przypadajacy
akcjonariuszom Jednostki Dominujacej (w 0,2143 0,0853 0,0508 0,0203
PLN/EUR)
z;zeiz’fg/y\gyze?ienieme netto z dziatalnosci (305) (1912) (72) (456)
il-‘;rvzvizlrty;vc\:/;/jﬁgniezne netto z dziatalnosci (30 023) (13 748) (7 109) (3 277)
1E’irr'1zaen|c§f(\,)/Vv:ll;e/jpienieZne netto z dziatalnosci 32 731 (12 611) 7 750 (3 006)
Przeptywy pieniezne netto 2 403 (28 271) 569 (6 739)

30.09.2013 31.12.2012 30.09.2013 31.12.2012

w tys. PLN w tys. EUR

Aktywa razem 359 786 325 822 85 332 79 698
Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 163 194 136 317 38 705 33 344
Rezerwy na zobowigzania 1793 5459 425 1335
Zobowigzania dtugoterminowe 71139 30 299 16 872 7 411
Zobowigzania krétkoterminowe 90 262 100 559 21 408 24 597
Kapitat wiasny 196 592 189 505 46 627 46 354
;i‘g’ktg’nr?rglfjgz?‘iqucy na akcjonariuszom 10 086 11 719 2 392 2 867
Liczba akcji w szt. 40 040 000 40 040 000 40 040 000 40 040 000
Wartos¢ ksiegowa na 1 akcje (w PLN/EUR) 4,9099 4,7329 1,1645 1,1577

KURSY WYMIANY ZLOTEGO NA EURO

Sredni kurs EUR w okresie

$redni kurs EUR na dzien

01.01.2013-30.09.2013 30.09.2013
4,2231 4,2163

$redni kurs EUR w okresie $redni kurs EUR na dzien

01.01.2012-30.09.2012 31.12.2012
4,1948 4,0882
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Wszystkie kwoty w tysigcach zlotych, o ile nie podano inaczej

WYBRANE DANE FINANSOWE - SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE

FINANSOWE

Wybrane dane dotyczace jednostkowego sprawozdania finansowego INPRO SA

01.01.2013 01.01.2012 01.01.2013 01.01.2012
30.09.2013 30.09.2012 30.09.2013 30.09.2012
w tys. PLN w tys. EUR

Przychody netto ze sprzedazy 127 107 57 980 30 098 13 822
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 22 873 9 429 5416 2 248
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 14 208 1269 3 364 302
Zysk (strata) brutto 14 703 3076 3482 733
Zysk (strata) netto 12 045 2535 2 852 604
Zysk (strata) na jedng akcje (w PLN/EUR) 0,3008 0,0633 0,0712 0,0151
z;zeerglrg/yv;ze?ieniezne netto z dziatalnosci (8 103) (1 967) (1919) (469)
&r‘,zvzzlrty;vgjﬁgniezne netto z dziatalnosci (15 208) (5 775) (3 601) (1377)
1E’irr'1zaen|c§f(\,)/Vv:ll;e/jpienieZne netto z dziatalnosci 28 731 (25 171) 6 803 (6 000)
Przeptywy pieniezne netto 5420 (32 913) 1283 (7 846)

30.09.2013 31.12.2012 30.09.2013 31.12.2012

w tys. PLN w tys. EUR

Aktywa razem 314 259 286 383 74 534 70 051
Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 117 764 101 933 27 931 24 933
Rezerwy na zobowigzania 2 369 5464 562 1337
Zobowigzania dtugoterminowe 41 065 7 309 9739 1788
Zobowigzania krétkoterminowe 74 330 89 160 17 629 21 809
Kapitat wiasny 196 495 184 450 46 604 45 118
Liczba akcji w szt. 40 040 000 40 040 000 40 040 000 40 040 000
Wartos¢ ksiegowa na 1 akcje (w PLN/EUR) 4,9075 4,6067 1,1639 1,1268

KURSY WYMIANY ZLOTEGO NA EURO

Sredni kurs EUR w okresie

$redni kurs EUR na dzien

01.01.2013-30.09.2013 30.09.2013
4,2231 4,2163

$redni kurs EUR w okresie $redni kurs EUR na dzien

01.01.2012-30.09.2012 31.12.2012
4,1948 4,0882
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Wszystkie kwoty w tysigcach zlotych, o ile nie podano inaczej

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z DOCHODOW CALKOWITYCH ZA OKRES 9
MIESIECY ZAKONCZONY 30 WRZESNIA 2013

Okres dziewieciu miesiecy
zakonczony

30.09.2013

(niebadane)

30.09.2012

(niebadane)

Okres trzech miesiecy
zakonczony

30.09.2013

(niebadane)

30.09.2012

(niebadane)

w tys. PLN w tys. PLN w tys. PLN w tys. PLN
Dziatalno$¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 110 405 65 963 27 891 18 164
Koszt wtasny sprzedazy (85 516) (49 121) (21 636) (13 645)
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 24 889 16 842 6 255 4519
Koszty sprzedazy (3 878) (3 190) (966) (1 055)
Koszty ogdlnego zarzadu (9 600) (8 000) (3 896) (1897)
Pozostate przychody operacyjne 339 323 132 78
Pozostate koszty operacyjne (206) (172) (93) (87)
Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjnej 11 544 5 803 1432 1 558
Przychody finansowe 271 1106 63 278
Koszty finansowe (954) (860) (450) (198)
Zysk (strata) brutto 10 861 6 049 1045 1638
Podatek dochodowy (2277) (1 457) 29 (151)
Zysk (strata) n_etto z dzialalnosci 8 584 4592 1074 1487
kontynuowanej
CALKOWITE DOCHODY OGOLEM 8 584 4 592 1074 1487
Zysk (strata) netto przypisany: 8 584 4 592 1074 1 487
- Akcjonariuszom jednostki dominujacej 8 582 3417 1152 635
- Akcjonariuszom niekontrolujgcym 2 1175 (78) 852
Catkowity dochod ogotem przypisany: 8 584 4 592 1074 1487
- Akcjonariuszom jednostki dominujacej 8 582 3417 1152 635
- Akcjonariuszom niekontrolujacym 2 1175 (78) 852
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Skrocone Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Grupy INPRO SA za trzy kwartaly 2013 roku

Wszystkie kwoty w tysigcach zlotych, o ile nie podano inaczej

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWE] NA DZIEN

30 WRZESNIA 2013

30.09.2013 31.12.2012
AKTYWA Nota (niebadane) (badane)
Aktywa trwate (diugoterminowe) 110612 75 272
Rzeczowe aktywa trwate 21 104 936 69 601
Wartos¢ firmy 5624 5624
Pozostate wartosci niematerialne 37 24
Pozostate aktywa 15 23
Aktywa obrotowe (kréotkoterminowe) 249 174 250 550
Zapasy 22 220963 226 515
Naleinose oty dosan I sig oz g
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 24 18 578 16 175
SUMA AKTYWOW 359 786 325 822
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Skrocone Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Grupy INPRO SA za trzy kwartaly 2013 roku

Wszystkie kwoty w tysigcach zlotych, o ile nie podano inaczej

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ NA DZIEN

30 WRZESNIA 2013 (CIAG DALSZY)

30.09.2013 31.12.2012
PASYWA Nota

(niebadane) (badane)
Kapitat wiasny (przypisany 186 506 177 786
akcjonariuszom jednostki dominujacej)
Wyemitowany kapitat akcyjny 26 4 004 4 004
Kapitaty rezerwowe 87 87
Zyski zatrzymane 182 415 173 695
Kapitaly przypisane akcjonariuszom
niekontrolujacym 27 10 086 11719
Kapitat wlasny ogoétem 196 592 189 505
Zobowiazania dlugoterminowe 72 092 34 169
Dtugoterminowe kredyty i pozyczki 29 44 722 21 126
bankowe
Pozostate zobowigzania finansowe (leasing) 30 369 3 650
Zobowigzania z tytutu emisji dluznych )
papieréw wartosciowych 29 19 803
Zobowigzania z tytutu swiadczen 28 245 233
emerytalnych (rezerwa)
Zobowigzania handlowe i pozostate 31 6 245 5523
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku 208 3637
dochodowego
Zobowigzania krotkoterminowe 91 102 102 148
Krotkoterminowe kredyty i pozyczki 29 11 210 14 545
Pozostate zobowigzania finansowe (leasing) 30 747 2 852
Zobowigzania z tytutu emisji diuznych _ )
papierow wartosciowych
Zobowigzania biezace z tytutu podatku 1108 1 340
dochodowego
Rezerwy krotkoterminowe 28 840 1 589
Zobowigzania handlowe i pozostate 31 77 197 81 822
Stan zobowiazan ogétem 163 194 136 317
SUMA PASYWOW 359 786 325 822

Strona8z 71



Skrocone Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Grupy INPRO SA za trzy kwartaly 2013 roku

Wszystkie kwoty w tysigcach zlotych, o ile nie podano inaczej

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH ZA OKRES

9 MIESIECY ZAKONCZONY 30 WRZESNIA 2013

Okres obrotowy

Okres obrotowy

Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci 0310001922013; 03100;'92;(:'122-
operacyjnej (niebadane) (niebadane)

w tys. PLN w tys. PLN

Zysk/ (strata) netto 8 582 3417
Korekty o pozycje: (8 887) (5 329)
Zysk/(strata) kapitatow nie dajacych kontroli 2 1175
Amortyzacja 1 804 1 897
E;)ﬁgt\s!(tydc%cmgﬁ;vdyévv\{lykazany w sprawozdaniu z 2277 1 457
Zaptacony podatek dochodowy (5 434) (1 233)
Odsetki i dywidendy 922 55
(Zysk)/strata na dziatalnosci inwestycyjnej (72) 645
(Zwiekszenie)/ zmniejszenie stanu naleznosci (1659) (6 565)
(Zwiekszenie)/ zmniejszenie stanu zapasow 5391 (44 125)
Zwiekszenie/ (zmniejszenie) stanu zobowigzan (11 226) 42 492
ey et rozlzed @27 aan
Zmiana stanu rezerw (664) (1 006)
Pozostate (1) -
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci (305) (1912)

operacyjnej

Przeplywy srodkow pienieznych z dziatalnosci

Okres obrotowy

01.01.2013-
30.09.2013

Okres obrotowy

01.01.2012-
30.09.2012

inwestycyjnej
(niebadane) (niebadane)
w tys. PLN w tys. PLN
Sprzedaz rzeczowych aktywow trwatych i wartosci

; . 71 40

niematerialnych
Sprzedaz aktywow finansowych 750 1 250
Otrzymane odsetki 26 37
Nabycie rzeczowych aktywéw trwatych i wartosci (30 870) (15 075)

niematerialnych
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci (30 023) (13 748)

inwestycyjnej
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Skrocone Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Grupy INPRO SA za trzy kwartaly 2013 roku

Wszystkie kwoty w tysigcach zlotych, o ile nie podano inaczej

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH ZA OKRES
9 MIESIECY ZAKONCZONY 30 WRZESNIA 2013 (CIAG DALSZY)

Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci
finansowej

Okres obrotowy

01.01.2013-
30.09.2013

(niebadane)

Okres obrotowy

01.01.2012-
30.09.2012

(niebadane)

w tys. PLN w tys. PLN

Wptywy netto z wydania udziatéw, emisji akcji - 34
Wptywy z tytutu zaciagniecia pozyczek/kredytéw 55 097 24 636
Ptatnosci z tytutu umow leasingu finansowego (5 868) (2 035)
Spfata pozyczek/kredytow (34 667) (9 317)
Odsetki zaptacone (742) (1416)
Dywidendy wyptacone na rzecz: (423) (8 513)
- akcjonariuszy jednostki dominujacej - (8 008)
- udziatowcéw niekontrolujgcych (423) (505)
Inne, niz wypfaty na rzecz wiascicieli, wydatki z tytutu

4 (300) -
podziatu zysku
Emisja dtuznych papierow wartosciowych (obligacje) 19 600 -
Wykup dtuznych papieréw wartosciowych (obligacje) - (16 000)
Inne wydatki finansowe (3) -
Inne wptywy finansowe 37 -
Srodki pieniezne netto z dzialalnosci finansowej 32 731 (12 611)
Zwiekszenie netto stanu srodkoéw pienieznych i
ich ekwiwalentow oA (28 271)
Srodki pieniezne na poczatek okresu 16 175 60 956
Srodki pieniezne na koniec okresu 18 578 32 685
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Skrocone Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Grupy INPRO SA za trzy kwartaly 2013 roku

Wszystkie kwoty w tysigcach zlotych, o ile nie podano inaczej

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM ZA
OKRES 9 MIESIECY ZAKONCZONY 30 WRZESNIA 2013

Kapitat rezerwowy

STl :z:tz:)?lv“yz: :I:j; I‘(’g\c:(;‘v‘\,l el a k(l:i roz: apriisuasl;?)m Razem
R BT trwatych gaUSVIENe niekontrolujacym
Stan na 01.01.2013 4 004 87 173 695 11 719 189 505
Zwiekszenie udziatu w
jednostce zaleznej 271 (871) (600)
Wyptata dywidendy -
akcjonariusze (133) (764) (897)
niekontrolujacy
Zysk (strata) netto za 8 582 2 8 584
rok obrotowy
Stan na 30.09.2013 4 004 87 182 415 10 086 196 592
Kapitat rezerwowy .
Kapitat z aktualizacji wyceny Zyski :;izylpl‘;anfn Razem
podstawowy rzeczowych aktywow zatrzymane - uk e::ol co aze
trwatych niekontrolujacym
Stan na 01.01.2012 4 004 87 165 228 8 697 178 016
Sprzedaz 49% udziatdw - - - 2 140 2 140
w Rugby Sp. z o.0.
Podwyzszenie kapitatu } ) _
podstawowego w Rugby 280 280
Sp. z 0.0.
Wyptata dywidendy ) } (8 008) ) (8 008)
akcjonariuszom
jednostki dominujacej
Wyptata dywidendy -
akcjonariusze - - (617) (750)
- - (133)
niekontrolujacy
Zysk (strata) netto za _ _ 3417 1175 4592
rok obrotowy
Stan na 30.09.2012 4 004 87 160 504 11 675 176 270
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Skrocone Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Grupy INPRO SA za trzy kwartaly 2013 roku

Wszystkie kwoty w tysigcach zlotych, o ile nie podano inaczej

KOMENTARZ ZARZADU DO DZIALALNOSCI GRUPY KAPITALOWE] INPRO W
TRZECH KWARTALACH 2013 ROKU

Trzeci kwartat roku 2013, pomimo dwoch miesiecy wakacyjnych, to okres bardzo udany pod
wzgledem sprzedazowym dla Spoétki INPRO SA. Projekty prowadzone w ramach dziatalnosci catej
Grupy Kapitatowej spotkaty sie z wysokim poziomem zainteresowania ze strony klientow.

W trzecim kwartale 2013 r. INPRO SA podpisata 116 umdw przedwstepnych brutto (94 umowy
netto). Dla poréwnania, w analogicznym okresie 2012 r. Spétka zawarta 104 umowy brutto, a w
trzecim kwartale 2011 r.- 79 umdw brutto. Dodatkowo ilo$¢ podpisanych uméw przedwstepnych w
analizowanym okresie rosta z miesigca na miesigc, co pozwala z optymizmem patrze¢ w przysztosé.
Najwiekszym zainteresowaniem cieszyty sie dwie inwestycje - City Park ze wzgledu na atrakcyjng
lokalizacje oraz Kwartat Kamienic z uwagi na mozliwo$¢ wynajmu krétkookresowego zakupionego
apartamentu.

Spétka zalezna - Przedsiebiorstwo Budowlane DOMESTA Sp. z o0.0. zawarta w trzecim kwartale
2013 roku 15 umow przedwstepnych, zatem Grupa INPRO podpisata tacznie 131 umoéw
przedwstepnych brutto (106 umow netto). Oznacza to 7%-owy wzrost sprzedazy brutto oraz
nieznaczny, bo 2%-owy spadek sprzedazy netto w stosunku do analogicznego okresu roku
poprzedniego.

Narastajaco za dziewie¢ miesiecy 2013 roku Grupa sprzedata tacznie 323 lokale (w rozumieniu
umow przedwstepnych brutto), to jest niemal identycznie jak za dziewie¢ miesiecy ubiegtego roku,
kiedy sprzedata 322 lokale.

W III kwartale br. Grupa Kapitatowa INPRO przekazata tgqcznie 58 lokali mieszkalnych i byto to o
132% wiecej niz w III kwartale 2012 roku, kiedy to Grupa wydata 25 mieszkan. Narastajaco za
dziewie¢ miesiecy biezgcego roku Grupa wydata tgcznie 293 lokale w poréwnaniu ze 139 lokalami w
roku ubiegtym. Spotka INPRO wydata w biezgcym roku 258 lokali.

W przeciwienstwie do ubiegtych lat, kiedy najwiecej mieszkan wydawanych byto w koncéwce roku,
rozktad wydan w roku 2013 wykazywac sie bedzie najwiekszg intensywnoscig na poczatku i na
koncu okresu.

Do konca wrzesnia 2013 r. INPRO SA przystgpito do realizacji nastepujacych projektow
deweloperskich:

- Czwarty Zagiel - budynek obejmuje 136 lokali mieszkalnych o powierzchniach od 29,5
mkw. do 115,6 mkw. Jest to pierwsza inwestycja Spotki z rachunkiem powierniczym
otwartym,

- City Park budynki E i F - 2 budynki tgcznie ze 179 lokalami o powierzchniach od 30,3 mkw.
do 98, mkw.,

- Wrdbla Staw Mieszkania etap III - kolejny etap na projekcie Wrébla Staw z 93 lokalami o
powierzchniach od 26,2 mkw. do 96 mkw. To druga inwestycja INPRO z rachunkiem
powierniczym otwartym.

Za pierwsze dziewie¢ miesiecy 2013 roku Grupa INPRO zanotowata wzrost przychodu ze sprzedazy
do poziomu 110.405 tys. zt, czyli o 67% w poréwnaniu do analogicznego okresu roku
poprzedniego. Zysk brutto ze sprzedazy wzrdst natomiast o 48% do wartosci 24.889 tys zt. Tak
znaczna poprawa wynikéw jest skutkiem duzej ilosci zakonczonych projektow w przedmiotowym
okresie, a mianowicie: City Park budynek B i C, budynki I i J na osiedlu Jabtoniowym, domy
jednorodzinne na osiedlu Wrébla Staw, budynek nr 9 na osiedlu Leszczynowym.

Czes¢ obrotéw Spétek INPRO i DOMESTA przypadac bedzie takze na
ostatni kwartat roku 2013, kiedy to, przy =zatozeniu braku opdznien w procedurach
administracyjnych zwigzanych z uzyskaniem pozwolenia na uzytkowanie, zrealizowane zostang
nastepujace projekty:

- Osiedle Leszczynowe- budynek nr 10,

- Chmielna Park - budynek A,

- City Park- budynek D.

Przychéd z wymienionych powyzej projektow, ktéry zostanie zaksiegowany w 2013 powinien
oscylowa¢ w przedziale 30-40 min zt.
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We wrzes$niu 2013 r. Hotel Mikotajki Sp. z 0.0. uzyskat pozwolenie na uzytkowanie zespotu
hotelowo - apartamentowego w Mikotajkach na Wyspie Ptasiej. W ramach tej inwestycji w IV
kwartale oddane zostang do uzytkowania sprzedane apartamenty (istnieje mozliwo$¢ wynajmu
apartamentu pod dziatalno$¢ hotelowq), a pierwsze przychody z dziatalnosci hotelowej powieksza,
przychdéd Grupy w ostatnim kwartale biezacego roku.

Do konca 2013 roku INPRO SA wprowadzi do sprzedazy kolejny etap osiedla domow
jednorodzinnych Wrébla Staw, natomiast Przedsiebiorstwo Budowlane DOMESTA Sp. z 0.0. planuje
wprowadzi¢ do oferty budynek nr 13 na Osiedlu Leszczynowym.

Grupa Kapitatlowa INPRO SA

Za pierwsze trzy kwartaty roku obrotowego 2013 Grupa wypracowata wyzsze przychody anizeli w
analogicznym okresie roku poprzedniego, wyniosty one bowiem okoto 110,4 min zt i byty wyzsze o
okoto 44,4 min zt (czyli 0 67%) w poréwnaniu do 2012. Wynika to z tego, ze w 2013 roku oddano
do uzytkowania 5 budynkéw wielorodzinnych oraz ponad dwadziescia domdéw jednorodzinnych,
natomiast w 2012 roku w tym okresie Grupa nie zakonczyta zadnego nowego projektu.

Koszt wtasny sprzedazy w okresie sprawozdawczym byt wyzszy w pordwnaniu z trzema kwartatami
2012 r. 0 74%. Z uwagi na wyzsze tempo wzrostu kosztéw anizeli sprzedazy, zysk brutto ze
sprzedazy byt wyzszy o 48% w zestawieniu z analogicznym okresem roku poprzedniego. Przy 20%-
owym wzrosécie poziomu kosztow sprzedazy i ogoélnego zarzadu, skonsolidowany zysk netto
zrealizowany w trzech kwartatach 2013 r. (8.584 tys. zt) uksztattowat sie na poziomie o 87%
wyzszym w porownaniu do tego samego okresu roku 2012. Grupa zanotowata nieznaczny wzrost
rentownosci netto z 7% do 7,8%.

W rachunku przeptywow pienieznych za dziewie¢ miesiecy 2013 r., zaréwno na dziatalnosci
operacyjnej (warto$¢ nieznacznie ponizej zera), jak i inwestycyjnej, Grupa zanotowata ujemne
przeptywy. Ujemne przeptywy na dziatalnosci inwestycyjnej wynikaja przede wszystkim ze
znacznych naktadéw na budowe Hotelu Mikotajki i rozbudowe Domu Zdrojowego w Jastarni.
Natomiast dodatnie przeptywy na dziatalnosci finansowej wynikaja z emisji obligacji oraz z
podwyzszenia zaangazowania kredytowego.

INPRO SA

Podobnie jak Grupa Kapitatowa, Spétka INPRO zanotowata wzrost przychodéw ze sprzedazy za trzy
kwartaty 2013 w pordéwnaniu do takiego samego okresu roku poprzedniego
(127 min zt w odniesieniu do 58 min zt, wzrost 0 119%).

Wzrost kosztu wtasnego sprzedazy byt nieznacznie mniejszy - wynosit bowiem 115%. Zysk brutto
ze sprzedazy za dziewie¢ miesiecy roku 2013 wynidst 22,9 min zt i byt o 143% wyzZszy niz w
analogicznym okresie roku 2012. Zysk netto przekroczyt putap 12 min zt (375% wzrostu).

Wskaznik zadtuzenia netto na dzien 30.09.2013 r. liczony jako iloraz tacznego zadtuzenia
finansowego pomniejszonego o srodki pieniezne i ich ekwiwalenty do kapitatow wiasnych wynidst
0,15.

Przeptywy pieniezne INPRO SA uksztaltowaty sie tak samo jak przeptywy Grupy kapitatowej - za
trzy kwartaty roku 2013 odnotowano ujemne przeptywy na dziatalnosci operacyjnej i inwestycyjnej.
Zakup gruntu w Gdansku, przy ul. Grunwaldzkiej od Telewizji Polskiej SA oraz wysokie koszty
generalnego wykonawstwa zespotu hotelowego w Mikotajkach (nie optacone przez Hotel Mikotajki
Sp. z 0.0.) to gtdéwne przyczyny ujemnych przeptywdw z dziatalnosci operacyjnej. Natomiast
ujemny przeptyw na dziatalnosci inwestycyjnej to efekt uruchomienia pozyczek udzielonych
jednostce powigzanej — Hotelowi Mikotajki Sp. z 0.0. (facznie 11.760 tys. zt). Z kolei przyptywy na
dziatalnosci finansowej byly dodatnie przede wszystkim z uwagi na zwiekszenie zaangazowania
kredytowego oraz emisje obligacji.
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DODATKOWE INFORMACIE I OBJASNIENIA

Nota 1 Informacje ogélne

Grupa Kapitatowa INPRO SA (,Grupa”) sktada sie z jednostki dominujacej INPRO SA i jej spotek
zaleznych (patrz Nota 2). Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy obejmuje dane
finansowe za dziewie¢ miesiecy zakonczonych 30 wrzesnia 2013 roku wraz z danymi
porownawczymi za dziewie¢ miesiecy zakonczonych 30 wrzesnia 2012 roku oraz na dzien 31
grudnia 2012 roku.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Grupy Kapitatowej jest dziatalno$¢ deweloperska, to jest
budowa i sprzedaz lokali mieszkalnych i uzytkowych (INPRO SA i PB Domesta Sp. z 0.0.).

Dodatkowo inne spétki w ramach Grupy zajmujg sie:

- produkcjg prefabrykowanych elementow betonowych, zelbetonowych; wykonaniem i montazem
konstrukcji stalowych dla budownictwa ogdlnego, przemystowego i komunalnego (Rugby
Prefabrykaty Sp. z 0.0.)

- ustugami hotelowymi (Dom Zdrojowy Sp. z 0.0. i Hotel Mikotajki Sp. z 0.0.)

INPRO SA (,,Spoétka dominujaca”, ,Spotka”) zostata utworzona Aktem Notarialnym z dnia 6 kwietnia
1987 roku jako INPRO Spédtka z ograniczong odpowiedzialnoscig. W dniu 29 maja 2008 roku
nastgpita zmiana formy prawnej ze spotki z ograniczong odpowiedzialnoscig na spétke akcyjna.
Siedziba Spotki dominujacej miesci sie w Gdansku przy ul. Opata Jacka Rybinskiego 8.

Spotka dominujaca jest wpisana do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy w Gdansku, VII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego, pod numerem KRS 306071.

Spotce dominujacej nadano numer statystyczny REGON 008141071.

Czas trwania Spotki dominujacej oraz jednostek wchodzacych w skiad Grupy Kapitatowej jest
nieograniczony.

W okresie dziewieciu miesiecy zakonczonym 30 wrzesnia 2013 r. Grupa nie zaniechata zadnego
rodzaju prowadzonej dziatalnosci.

W okresie sprawozdawczym kapitat zakladowy INPRO SA nie ulegt zadnym zmianom i na dzien
30.09.2013 r. wynosit 4.004.000,00 zt i dzielit sie¢ na 40.040.000 akcji zwykilych na okaziciela o
wartosci nominalnej 10 groszy kazda.

Wedlug stanu na dzien bilansowy (30.09.2013 r.) struktura akcjonariatu jednostki
dominujacej jest nastepujaca:

STRUKTURA AKCIONARIATU NA DZIEN 30.09.2013 ROKU
Podmiot Wartos¢ Udziat w Udziat w
(imie i nazwisko) Seria Ilos¢ akcji | nominalna kapitale Ilo$¢ gtosow liczbie

& w PLN zaktadowym gtosow
Piotr Stefaniak- A 10 010 000| 1 001 000 25% | 10 010 000 25,00%
Prezes Zarzadu
Zbignlew LewlfskI- A 10 010 000| 1 001 000 25% | 10 010 000 25,00%
Wiceprezes Zarzadu
Krzysztof Maraszek- A 10 010 000| 1 001 000 25% | 10 010 000 25,00%
Wiceprezes Zarzadu
ING OFE B 5075954 | 507 595 12,68% | 5075954 12,68%
Akcjonariusze B 4934 046| 493 405 12,32%| 4934 046 12,32%
ponizej 5% gtoséw

RAZEM 40 040 000 | 4 004 000 100% | 40 040 000 100%
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Wedtug stanu na dzien 14.11.2013 r. struktura akcjonariatu jednostki dominujacej jest

nastepujaca:
STRUKTURA AKCJONARIATU NA DZIEN 14.11.2013 ROKU
Podmiot Wartos¢ Udziat w Udziat w
Lo : Seria Ilos¢ akcji | nominalna kapitale Ilo$¢ gtosow liczbie
(imig i nazwisko) w PLN zaktadowym gtosow
Piotr Stefaniak- o o
Prezes Zarzadu A 8.460.000 846.000 21,13% 8.460.000 21,13%
Zbigniew Lewinski- A 9.460.000 |  946.000 23,63% | 9.460.000 23,63%
Wiceprezes Zarzadu
Krzysztof Maraszek- A 10.010.000 | 1.001.000 25% | 10.010.000 25%
Wiceprezes Zarzadu
ING OFE AiB 7.177.704 717.770 17,93% 7.177.704 17,93%
Akcjonariusze o o
ponizej 5% gloséw B 4.932.296 493.230 12,31% 4.932.296 12,31%
RAZEM 40 040 000 | 4 004 000 100% | 40 040 000 100%

W poréwnaniu do stanu na dzien 31.12.2012 r.
w strukturze akcjonariatu na dzien 30.09.2013 r.

W okresie po dniu 30.09.2013, do dnia przekazania niniejszego raportu Spoétka otrzymata
informacje o nastepujacych zmianach w strukturze:

nie wystgpity zadne znaczace zmiany

a) Pan Piotr Stefaniak sprzedat facznie 1.550.000 akcji, stanowigcych 3,87% kapitatu
zaktadowego. Przed zbyciem akcji posiadat 10.010.000 akcji stanowigcych 25% kapitatu,
dajacych 10.010.000 gtoséw, czyli 25% na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy (raport
biezacy nr 41/2013 z 15.10.2013 oraz nr 43/2013 z 16.10.2013).

b) Pan Zbigniew Lewinski sprzedat 550.000 akcji, stanowigcych 1,37% kapitatu zaktadowego.
Przed zbyciem akcji posiadat 10.010.000 akcji stanowigcych 25% kapitatu, dajacych
10.010.000 gtoséw, czyli 25% na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy (raport biezacy nr
42/2013 z 15.10.2013 oraz 44/2013 z 16.10.2013).

c) ING OFE nabyto tacznie 2.101.750 akcji (w tym 2.100.000 szt od w/w Cztonkdw Zarzadu
INPRO SA), stanowiacych 5,25% kapitatu zaktadowego. Przed zakupem akcji posiadat
5.075.954 akcji stanowigcych 12,68% kapitatu, dajacych 5.075.954 gtosow, czyli 12,68%
na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy (raport biezacy nr 46/2013 z 22.10.2013).
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Nota 2 Skiad Grupy Kapitalowej INPRO SA

Jednostki zalezne od INPRO SA objete konsolidacjg na dzien 30 wrzesnia 2013 r.:

L2 Udziat w Cena
l.p. !\lazwa - Siedziba Zakres dziatalnosci bl 2l prawach nabycia
jednostki zakladowym 1 o ety
% gtosu % udziatow
Rugby Produkcja elementow
Kolbudy, zelbetonowych, o o
1. grefibc;’y;katy ul. Przemystowa 10 betonowych 1% 1% 2549
p- o i stalowych
Gdansk, ul. Piastowska 1
Dom Miejsce prowadzenia
2. Zdrojowy podstawowej dziatalnosci Ustugi hotelowe 100% 100% 19 120
Sp. z 0.0. odbywa sie w hotfalu pod
adresem: Jastarnia, ul.
Kosciuszki 2
Dziatalno$¢ deweloperska,
P B. Domesta generalne wykonawstwo
3. S. .z 0.0 Gdansk, ul. Cementowa 5-9  budynkéw 54,26% 54,26% 13471
p- o wielorodzinnych
mieszkalnych
Hotel Gdansk, ul. Opata Jacka
4. Mikotajki Rybinsklego 8. DziafalnosC  Ustugi hotelowe 100% 100% 15 785
Sp. z 0.0. prowadzona bedzie w
Mikotajkach.
50 925
Jednostki zalezne od INPRO SA objete konsolidacjg na dzien 31 grudnia 2012 r.:
Udzu_al W Udziat w Cena
I Nazwa . . . z o kapitale .
P+ iadnostki Siedziba Zakres dziatalnosci zakladowym prawach nabycia
1 % gtosu % udziatéw
Rugby Kolbud Produkcja elementow
1. Prefabrykaty Yr zelbetonowych, betonowych 51% 51% 2 549
ul. Przemystowa 10 -
Sp. z 0.0. i stalowych
Gdansk, ul. Piastowska 1
Dom Miejsce prowadzenia
2. zdrojowy podstawowej ‘f'a"?'msc' Ustugi hotelowe 100% 100% 14 620
Sp. 7 0.0. odbywa sie w otg u pod
adresem: Jastarnia, ul.
Kosciuszki 2
Dziatalno$¢ deweloperska,
3. P.B. Domesta Gdansk, ul. Cementowa generalpe wykonawsftwo 51% 519 13 471
Sp. z 0.0. 5-9 budynkow wielorodzinnych
mieszkalnych
Hotel Gdansk, ul. Opata Jacka
4. Mikotajki Sp. RYbinskiego 8. Ustugi hotelowe 100% 100% 15 586
70.0 Dziatalnos¢ prowadzona
e bedzie w Mikotajkach.
46 226
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Kapitat podstawowy poszczegdinych jednostek wchodzacych w sktad Grupy INPRO wedtug stanu na
30.09.2013 r.

Podmiot Kapitat podstawowy
INPRO SA 4.004.000 =4
Przedsiebiorstwo Budowlane DOMESTA Sp. z o.o.
300.000 z¢
RUGBY Prefabrykaty Sp. z o.0. 5.331.200 z4
Dom Zdrojowy 19.140.385 z4
Sp. z o.0.
Hotel Mikoftajki 15.780.000 z¢
Sp. z o.0.

Na dzien 30 wrzesnia 2013 roku udziat w ogolnej liczbie gtoséw posiadany przez Grupe w podmiotach
zaleznych jest rowny udziatowi Grupy w kapitatach tych jednostek.

Na dzien 30 wrzesnia 2013 roku (podobnie jak na dzien 31.12.2012 r.) wszystkie Spotki wchodzace w
sktad Grupy Kapitatowe]j zostaty objete konsolidacjg metodg petna.

W okresie 9 miesiecy 2013 roku sktad Grupy Kapitatowej INPRO SA nie ulegt zadnym zmianom.
Zmienit sie natomiast procentowy udziat INPRO SA w kapitale zaktadowym jednej z jednostek
zaleznych- PB Domesta Sp. z 0.0. z uwagi na to, iz w dniu 05.07.2013 r. PB Domesta Sp. z o.0.
podpisata z Panem Edmundem Schulke (Prezesem Zarzadu PB DOMESTA i jednoczesnie jej
udziatowcem) umowe przeniesienia udziatéw na spotke w celu ich umorzenia. Na mocy tej umowy
24 udziaty o wartosci nominalnej 750 zt kazdy przystugujace Panu Edmundowi Schulke zostaty
przeniesione na PB Domesta Sp. z 0.0. celem ich umorzenia za wynagrodzeniem 600.000 zt.
Umorzenie nastapito z zysku netto spotki wypracowanego w latach ubiegtych, bez obnizania
kapitatu zaktadowego. W wyniku umorzenia czesci udziatow zwiekszyt sie udziat INPRO SA w
kapitale zaktadowym spétki Domesta z 51% do 54,26%.

Jednoczesnie podwyzszeniu ulegty kapitaty zakladowe dwodch jednostek zaleznych:

a) W dniu 8.04.2013 r. zarejestrowane zostato podwyzszenie kapitatu zaktadowego Hotelu Mikotajki
Sp. z 0.0. z kwoty 15.582.000,00 zt do kwoty 15.780.000,00 z, tj. o kwote 198.000,00 zt w drodze
ustanowienia nowych 198 udziatéw o wartosci 1.000,00 zt kazdy, ktére zostaty pokryte rzez INPRO
SA aportem w postaci prawa wiasnosci nieruchomosci potozonej w Mikotajkach objetej KW nr
OL1M/00036333/5. Wartos¢ przedmiotowego aportu wynosi 198.473,80, a nadwyzka aportu ponad
warto$¢ obejmowanych w zamian udziatéw, tj. kwota 473,80 zt, stanowi kapitat zapasowy Hotelu
Mikotajki Sp. z 0.0. (raport biezacy nr 13/2013 z 24.04.2013 r.)

b) W dniu 20.06.2013 r. zarejestrowane zostato podwyzszenie kapitatu zakladowego Domu
Zdrojowego Sp. z 0.0. z kwoty 14.640.400,00 zt do kwoty 19.140.385,00 zt, to jest 0 4.499.985,00
zt w drodze ustanowienia nowych 52.941 udziatéw o wartosci 85 zt kazdy. Wszystkie nowo
ustanowione udziaty zostaty pokryte wkiadem pienieznym oraz objete przez INPRO SA (raport
biezacy nr 30/2013 z 01.07.2013 r.)

Poza wyzej wymienionymi powigzaniami INPRO SA jest powiazana z:

— Hotel Oliwski Sp. z o0.0. (cztonkowie Zarzgdu INPRO SA - Piotr Stefaniak, Krzysztof
Maraszek, Zbigniew Lewinski sg réwnoczesnie cztonkami zarzadu Hotel Oliwski
Sp. z 0.0. oraz posiadajq udziaty. Struktura wiascicielska spotki przedstawia sie
nastepujaco: Piotr Stefaniak posiada 54 udziaty, co stanowi 33,3% ogétu udziatow w
Spotce; Krzysztof Maraszek posiada 54 udzialy co stanowi 33,3% ogdtu udziatdow
w Spoice; Zbigniew Lewinski posiada 54 udziaty co stanowi 33,3% ogotu udziatdw w
Spoice),

— Przedsigbiorstwo Instalacyjne ,ISA” Sp. z o0.0. (akcjonariusze INPRO SA sj
udziatowcami w Przedsiebiorstwo Instalacyjne ISA Sp. z o.0. Struktura wiascicielska
spotki przedstawia sie nastepujaco: Piotr Stefaniak posiada 90 udziatow, co stanowi
22,5% ogo6tu udziatdow w Spéice; Krzysztof Maraszek posiada 90 udziatdow co
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stanowi 22,5% ogdtu udziatow w Spoétce; Zbigniew Lewinski posiada 90 udziatéw co
stanowi 22,5% ogotu udziatow w Spotce),

- Spodtka cywilna INPRO MANAGEMENT Zbigniew Lewinski, Krzysztof Maraszek i Piotr
Stefaniak.

Nota 3 Skiad Zarzadu oraz Rady Nadzorczej Spotki Dominujacej

Na dzien sporzadzenia niniejszego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego sktad
Zarzadu jednostki dominujacej byt nastepujacy:

- Piotr Stefaniak - Prezes Zarzadu
- Zbigniew Lewinski -  Wiceprezes Zarzadu
- Krzysztof Maraszek - Wiceprezes Zarzadu

W przedmiotowym okresie nie nastgpity zadne zmiany w skfadzie organu.

W zwigzku z wygasnieciem mandatéw cztonkdédw Zarzadu z dniem zatwierdzenia przez
Zgromadzenie Akcjonariuszy sprawozdania finansowego Spoétki za rok 2012, Rada Nadzorcza Spotki
na swoim posiedzeniu w dniu 15 maja 2013 roku uchwatami nr 15, 16, 17, 18 powotata Cztonkdw
Zarzadu na kolejng 5-letnig kadencje na lata 2013 - 2018. Uchwaty Rady Nadzorczej weszty w
zycie z dniem zatwierdzenia w dniu 19.06.2013 sprawozdania finansowego Spoétki za rok 2012
przez Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy.

Na dzien sporzadzenia niniejszego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego skfad
Rady Nadzorczej jednostki dominujgcej byt nastepujacy:

- Jerzy Glanc - Przewodniczacy Rady Nadzorczej

- Krzysztof Gasak - Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
- Robert Maraszek - Cztonek Rady Nadzorczej

- Szymon Lewinski - Cztonek Rady Nadzorczej

- Wojciech Stefaniak Cztonek Rady Nadzorczej

W przedmiotowym okresie nie nastapity zadne zmiany w skfadzie organu.

Stan posiadania akcji przez cztonkdéw Zarzadu- patrz struktura akcjonariatu- nota 1.

Cztonkowie Zarzadu nie posiadali akcji (udziatéw) w innych podmiotach Grupy.

Cztonkowie Rady Nadzorczej nie posiadali akcji (udziatébw) w zadnym z podmiotéw Grupy.

W okresie sprawozdawczym nie wystapity zadne zmiany w stanie posiadania akcji Spotki przez
osoby zarzadzajace/nadzorujace.

Zmiany w stanie posiadania akcji Spotki przez osoby zarzadzajace, ktore nastgpity po dniu
bilansowym zostaty przedstawione w nocie nr 1.

Nota 4 Zatwierdzenie sprawozdania finansowego

Niniejsze $rédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 9 miesiecy
zakonczony dnia 30 wrzesnia 2013 roku zostato zatwierdzone przez Zarzad do publikacji w dniu 14
listopada 2013 roku.

Nota 5 Podstawa sporzadzenia oraz zasady rachunkowosci

5.1 Podstawa sporzadzenia

Niniejsze $rdodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres dziewieciu
miesiecy zakonczony dnia 30 wrzesnia 2013 r. zostato sporzadzone zgodnie z MSR 34 ,Srédroczna
Sprawozdawczos$¢ Finansowa”.

Niniejsze niezbadane $rdédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie obejmuje
wszystkich informacji oraz ujawnief wymaganych w rocznym sprawozdaniu finansowym i nalezy je
czyta¢ tacznie ze zbadanym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy za rok
zakonczony 31 grudnia 2012 roku.
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Niniejsze $rédroczne skrdocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone w
konwencji kosztu historycznego oraz przy zatozeniu kontynuowania dziatalno$ci gospodarczej przez
spotki Grupy w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci. Na dzien podpisania niniejszego sprawozdania
finansowego nie stwierdza sie istnienia okolicznosci wskazujacych na zagrozenie kontynuowania
dziatalnosci przez spétki Grupy.

Niniejsze $rédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone w
polskich ztotych (PLN). Polski ztoty jest walutg funkcjonalng i sprawozdawczg Grupy Kapitatowej.
Dane w niniejszym sprawozdaniu finansowym zostaty wykazane w tysigcach ztotych, o ile nie
zaznaczono inaczej.

5.2 Nowe i zmienione standardy i interpretacje zastosowane przez Grupe

Zasady rachunkowos$ci zastosowane do sporzadzenia niniejszego $rédrocznego skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego sg spdjne z tymi, ktére zastosowano przy
sporzadzaniu skonsolidowanego sprawozdania Grupy za rok zakonczony 31 grudnia 2012 roku za
wyjatkiem zastosowania nastepujacych nowych Ilub zmienionych standardéw oraz nowych
interpretacji obowigzujacych w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie w dniu 1
stycznia 2013:

e Zmiany do MSR 1 ,Prezentacja sprawozdan finansowych”- prezentacja sktadnikéw
innych catkowitych dochoddéw, zatwierdzone w UE w dniu 05.06.2012 r.- majace
zastosowanie dla okresow rocznych rozpoczynajacych sie dnia 01.07.2012 r. lub pdzniej;

e Zmiany do MSR 12 ,Podatek dochodowy”- realizacja podatkowa aktywéw-
zatwierdzone w UE w dniu 11.12.2012 r. obowigzujace w stosunku do okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie 1.01.2013 r. lub pdzniej;

e Zmiany do MSR 19 ,$Swiadczenia Pracownicze”- poprawki do rachunkowoéci $wiadczen
po okresie zatrudnienia, zatwierdzone w UE w dniu 05.06.2012 r.-obowigzujace w
odniesieniu do okresow rocznych rozpoczynajgcych sie 1.01.2013 r. lub po tej dacie;

e Zmiany do MSSF 1 ,Zastosowanie MSSF po raz pierwszy”- silna hiperinflacja i
usuniecie sztywnych terminéw dla stosujgcych MSSF po raz pierwszy zatwierdzone w UE w
dniu 11.12.2012 r. oraz zmiany dotyczace pozyczek rzadowych majace zastosowanie dla
okresow rocznych rozpoczynajacych sie 1.01.2013 r. lub po tej dacie;

e Zmiany do MSSF 7 ,LInstrumenty finansowe: ujawnianie informacji”-
kompensowanie aktywow finansowych i zobowigzan finansowych, zatwierdzone w UE w
dniu 13.12.2012 r.- obowigzujace dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1.01.2013 r.
lub pézniej;

e MSSF 13 ,,Wycena wg wartosci godziwej”- zatwierdzony w UE w dniu 11.12.2012 r.-
majacy zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1.01.2013 r. lub po tej
dacie;

e Zmiany do réznych standardéw, wynikajace z przegladu MSSF majace zastosowanie dla
okresow rozpoczynajacych sie dnia 1.01.2013 r. lub po tej dacie.

Wyzej wymienione zmiany i nowy standard nie majq istotnego wptywu na sytuacje finansowaq i
wyniki dziatalnosci Grupy, jak réwniez na zakres informacji prezentowanych w niniejszym
sréodrocznym skroconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Sprawozdanie nie uwzglednia zmian standarddéw i interpretacji, ktére oczekuja na zatwierdzenie
przez Unie Europejskg badz zostaty zatwierdzone przez Unie Europejska, ale weszty lub wejdg w
zycie po dniu bilansowym.

W ocenie Spoétki wdrozenie standarddéw i interpretacji zatwierdzonych i opublikowanych przez UE,
ktére weszty lub wejdg w zycie po dniu bilansowym oraz standardéw i interpretacji oczekujacych na
zatwierdzenie przez UE nie bedzie miec istotnego wptywu na skrécone $rédroczne skonsolidowane
sprawozdanie finansowe Grupy.
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Nota 6 Przeliczanie pozycji wyrazonych w walucie obcej

Nastepujace kursy zostaty przyjete dla potrzeb wyceny bilansowej:

Kurs obowiazujacy na ostatni dzien okresu 30.09.2013 31.12.2012

EURO 4,2163 4,0882

Kurs sredni, liczony jako srednia

arytmetyczna kurséw obowiazujacych na 01.01.2013 01.01.2012
ostatni dzien kazdego miesiaca w danym -30.09.2013 -30.09.2012
okresie

EURO 4,2231 4,1948

Nota 7 Istotne wartosci oparte na profesjonalnym osadzie i szacunkach

7.1 Profesjonalny osad

W przypadku, gdy dana transakcja nie jest uregulowana w Zzadnym standardzie badz interpretacji,

Zarzad, kierujac sie subiektywng oceng, okresla i stosuje zasady rachunkowosci, ktore zapewnia, iz

sprawozdanie finansowe bedzie zawiera¢ wtasciwe i wiarygodne informacje oraz bedzie:

—prawidtowo, jasno i rzetelnie przestawiac¢ sytuacje majatkowg i finansowg Grupy, wyniki jej
dziatalnosci i przeptywy pieniezne,

— odzwierciedlac¢ tre$¢ ekonomiczng transakcji,

obiektywne,

— sporzadzone zgodnie z zasadq ostroznej wyceny,

— kompletne we wszystkich istotnych aspektach.

Subiektywna ocena dokonana na dzien 30 wrzesnia 2013 roku dotyczy rezerw na roszczenia i sprawy
sqdowe oraz zobowigzan warunkowych.

7.2 Niepewnos¢ szacunkéw

Sporzadzenie $rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego wymaga od
Zarzadu Spotki dokonania szacunkdw, jako ze wiele informacji zawartych w sprawozdaniu
finansowym nie moze zosta¢ wycenione w sposéb precyzyjny. Zarzad weryfikuje przyjete szacunki w
oparciu o zmiany czynniké4w branych pod uwage przy ich dokonywaniu, nowe informacje lub
doswiadczenia z przeszitosci. Dlatego tez szacunki dokonane na 30 wrzesnia 2013 roku mogaq zostac
w przysztosci zmienione. Gtéwne szacunki zostaty opisane ponizej:

Rodzaj ujawnionej informacji

Odpisy aktualizujgce wartosc O ile istniejg przestanki Grupa przeprowadza weryfikacje
naleznosci handlowych odzyskiwalnosci poszczegdlnych naleznosci handlowych i
na jej podstawie dokonuje oszacowania wysokosci
odpiséw aktualizujacych.

Podatek dochodowy Grupa rozpoznaje sktadniki aktywow z tytutu podatku
odroczonego bazujac na zafozeniu, ze w przysztosci
zostanie osiggniety zysk podatkowy pozwalajacy na jego
wykorzystanie. Pogorszenie uzyskiwanych  wynikdw
podatkowych w przyszio$ci mogtoby spowodowaé, ze
zatozenie to statoby sie nieuzasadnione.

Okres ekonomicznej Okres  ekonomicznej uzytecznosci oraz metode
uzytecznosci Srodkdéw trwatych | amortyzacji aktywoéw weryfikuje sie  co najmniej na
oraz wartosci niematerialnych koniec kazdego roku finansowego.
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Nota 8 Sezonowos$¢ dziatalnosci Grupy INPRO SA w prezentowanym okresie

Dziatalno$¢ Grupy nie charakteryzuje sie sezonowoscig, a wielko$¢ osigganych przychodéw
uzalezniona jest bezposrednio od dtugosci i charakteru cyklu deweloperskiego. W okresie
sprawozdawczym nie zanotowano znaczgacych odchylen w poréwnaniu do innych okresow
wynikajacych z sezonowosci.

Nota 9 Kierunki rozwoju Grupy Kapitatowej INPRO SA

W najblizszej przysztosci Grupa planuje koncentracje na nastepujacych obszarach:
- kontynuacja dotychczasowej strategii (rynek tréjmiejski, w segmencie mieszkan o
podwyzszonym standardzie) oraz dalsze rozwijanie dziatalnosci w segmencie popularnym,
- poszukiwanie gruntow pod nowe projekty deweloperskie — atrakcyjna lokalizacja przy cenie
zakupu gruntu umozliwiajacej zachowanie znacznej marzy,
- po sfinalizowaniu projektu budowy obiektu hotelowo - apartamentowego w Mikotajkach na
Wyspie Ptasiej, Grupa nie planuje w najblizszym czasie innych inwestycji hotelowych,
- Grupa rozwaza zwiekszenie zaangazowania w realizacje projektow komercyjnych, w
szczegdblnosci budynkéw biurowych.
Zarzad INPRO SA uwaza, iz kontynuacja dziatalnosci Grupy nie jest zagrozona.

Nota 10 Zdarzenia majace znaczacy wpltyw na dziatalnos¢ oraz wyniki finansowe Grupy
Kapitatowej

Istotne czynniki majace wptyw na wyniki finansowe Grupy za trzy kwartaty 2013 r.:

- w zwigzku ze specyficznym charakterem cyklu deweloperskiego, przychody
z dziatalnosci ksiegowane sg po okresie okoto 2 lat od daty rozpoczecia projektu
deweloperskiego, po uzyskaniu pozwolenia na uzytkowanie i wydaniu lokali kupujgcym.
W okresie styczen-wrzesien 2013 r. INPRO SA oddata do uzytkowania budynki
wielorodzinne B i C na osiedlu City Park, budynki wielorodzinne I i J na osiedlu Jabtoniowa
oraz nie zgtoszono sprzeciwu wobec zamiaru przystgpienia do uzytkowania tacznie 35
doméw jednorodzinnych na osiedlu Wrdbla Staw (z czego wydano klientom 21 domodw).
Natomiast spdétka Domesta oddata do uzytkowania w czerwcu 2013 budynek nr 9 na
osiedlu Leszczynowym. W zwigzku z tym przychody zaksiegowane w tym okresie sg
znaczgaco wyzsze od przychodéw w okresie poréownywalnym, w ktéorym to oddania
budynkow do uzytkowania przypadaty gtéwnie na ostatni kwartat roku.

- poprawa zyskownosci spétki Dom Zdrojowy z uwagi na przeprowadzong rozbudowe o 23
pokoje hotelowe oraz z uwagi na korzystng pogode w okresie wakacyjnym;

- strata wygenerowana przez Hotel Mikotajki w zwigzku z przesunieciem terminu
uruchomienia dziatalnosci hotelowej na wrzesien b.r. oraz z uwagi na koszty zakupu
wyposazenia jednorazowo odpisywane w koszty uzyskania przychodu.

W kolejnych kwartatach na wyniki finansowe Grupy wptywac¢ bedg przede wszystkim:

- rozwdj rynku deweloperskiego ze szczegdlnym uwzglednieniem jego konkurencyjnosci
(zmniejszenie oferty mieszkaniowej),

- dziatania regulacyjne rzadu, w szczegélnosci uchwalenie we wrzesniu ustawy dotyczacej
programu ,Mieszkanie dla mtodych”, przyjecie ustawy o ochronie praw nabywcéw mieszkan
i zapowiedzi odnosnie rekomendacji S3,

- zapowiedz przeznaczenia 5 mld ztotych na utworzenie przez BGK funduszu mieszkan na
wynhajem,

- polityka bankéw w zakresie kredytowania hipotecznego, gotowo$¢ do oferowania
rachunkdw powierniczych i kredytéw dla deweloperdw,

- sytuacja makroekonomiczna w kraju i na Swiecie (sygnaty niewielkiego przyspieszenia
tempa wzrostu gospodarczego).
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Nota 11 Informacje o istotnych transakcjach zawartych przez INPRO SA lub jednostke
zalezna z podmiotami powigzanymi na innych warunkach niz rynkowe

Wszystkie transakcje zawarte przez Spotke lub jednostki od niej zalezne z podmiotami
powigzanymi zawarte byty na warunkach rynkowych.
Opis transakcji z podmiotami powigzanymi przedstawiony zostat w nocie 35.

Nota 12 Informacja o udzielonych przez jednostke dominujaca lub jednostki od niej
zalezne poreczeniach kredytu lub pozyczki lub udzieleniu gwarancji facznie jednemu
podmiotowi lub jednostce zaleznej od tego podmiotu, gdzie taczna wartos¢ poreczen lub
gwarancji stanowi co najmniej 10% kapitatéw wlasnych emitenta

W dniu 11 marca 2013 r. INPRO SA podpisata z Hotelem Mikotajki Sp. z 0.0. — aneks do notarialnej
bezwarunkowej umowy przyrzeczenia udzielenia pozyczek (raport biezacy nr 45/2011 z dnia
05.09.2011 r.) oraz podpisata umowe pozyczki podporzadkowanej. Obowigzek podpisania
przedmiotowych uméw wynika z zapiséw aneksu do kredytu inwestycyjnego nr 59 1020 1811 0000
0796 0048 7611 z dnia 5 wrzesnia 2011 z poézniejszymi zmianami, podpisanego przez Hotel
Mikotajki Sp. z 0.0. z Powszechng Kasg Oszczednosci Bank Polski S.A., opisanego w raporcie
biezgcym Spoétki nr 4/2013 z dnia 07.03.2013 r.:

a) INPRO SA podpisata z Hotelem Mikotajki Sp. z 0.0. — aneks (akt notarialny Repertorium A
nr 1477 z dnia 11.03.2013) do notarialnej bezwarunkowej umowy przyrzeczenia udzielenia
pozyczek (akt notarialny Repertorium A nr 4566/2011 z dnia 05.09.2011). Umowa ta
przeznaczona jest na pokrycie ewentualnych dodatkowych kosztow budowy Condohotelu w
Mikotajkach wykraczajacych poza koszty okreslone w przedtozonym w PKO BP biznesplanie
oraz sptate kredytu udzielonego przez Bank, a takze dokonanie przelewu wierzytelnosci z
umowy pozyczki na PKO BP, za zgoda INPRO. Przedmiotowa pozyczka udzielona zostanie
Hotelowi Mikotajki w kwocie odpowiadajacej sumie niesptaconych przez Pozyczkobiorce
zobowigzan wynikajacych z umowy kredytowej podpisanej z PKO BP oraz na pokrycie
ewentualnych dodatkowych uzasadnionych kosztéw inwestycyjnych wykraczajacych poza
koszty okreslone w przedtozonym w Banku biznesplanie.

Aneks do umowy przyrzeczenia udzielenia pozyczek aktualizuje wartos¢ umowy kredytu
inwestycyjnego, tzn. podwyzszenie kredytu o kwote 9.124.000 zt, czyli z kwoty 27.090.000
zt do kwoty 36.214.000 z.

b) INPRO SA jako pozyczkodawca podpisata z Hotelem Mikotajki Sp. z o0.0. jako
pozyczkobiorca umowe udzielenia pozyczki podporzadkowanej w kwocie 6.000.000 zt na
zabezpieczenie udziatu wlasnego w finansowaniu budowy zespotu hotelowo -
apartamentowego w Mikotajkach. Warunkiem podwyzszenia kwoty kredytu inwestycyjnego
przeznaczonego na budowe Condohotelu jest udzielenie przedmiotowej pozyczki w 3
transzach. Na dzien 30.09.2013 uruchomiona kwota pozyczki wynosita 5.400.000,00 zi.
Oprocentowanie pozyczki oparte jest na stawce WIBOR 3M + marza. Odsetki ptatne sg z
dotu wraz ze sptatg kwoty pozyczki. Sptata pozyczki podporzadkowana jest sptacie kredytu
inwestycyjnego. Mozliwa jest wczesniejsza sptata pozyczki za zgoda banku. Ostateczny
termin sptaty pozyczki wraz z odsetkami to 31.01.2028.

Przedmiotowe umowy opisane zostaty w raporcie biezacym Spoétki nr 6/2013 z dnia 12.03.2013.

Jako zabezpieczenie wyzej opisanej umowy kredytowej zawartej pomiedzy Hotelem Mikotajki Sp. z
0.0. a bankiem PKO BP SA z dnia 05.09.2011 z pdzniejszymi zmianami, spotka INPRO SA
zobowigzata sie takze do udzielenia spéice Hotel Mikotajki pozyczek podporzadkowanych do
maksymalnej kwoty 6.360 tys. zt w sytuacji braku terminowego realizowania planowanej inwestycji
sprzedazy apartamentdédw z Mikotajkach zgodnie z przediozonymi w PKO BP SA projekcjami
finansowymi. Przedmiotowa pozyczka zostata udzielona w dniu 09.07.2013 w petnej kwocie.
Oprocentowanie pozyczki oparte jest na stawce WIBOR 3M + marza. Odsetki ptatne sg z dotu wraz
ze sptatg kwoty pozyczki. Sptata pozyczki podporzadkowana jest sptacie kredytu inwestycyjnego.
Mozliwa jest wczesniejsza sptata pozyczki za zgoda banku. Ostateczny termin sptaty pozyczki wraz
z odsetkami to 31.01.2028. Umowa pozyczki opisana zostata w raporcie biezacym nr 31/2013 z
dnia 10.07.2013.

Nota 13 Ocena mozliwosci zrealizowania wczesniej opublikowanych prognoz wynikéw na
dany rok

Spotka nie publikowata dotychczas prognoz wynikéw finansowych na rok obrotowy 2013.
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Nota 14 Inne informacje istotne dla oceny sytuacji kadrowej, majatkowej, finansowej,
wyniku finansowego i ich zmian oraz informacje, ktére sa istotne dla oceny mozliwosci
realizacji zobowiazan przez emitenta

a)

b)

)

d)

e)

f)

9)

h)

D)

b))

W dniu 06.03.2013 INPRO SA podpisata z Powszechng Kasg Oszczednosci Bank Polski SA z
siedzibg w Warszawie umowe kredytu obrotowego w kwocie 20.000.000,00 z,
przeznaczonego na refinansowanie budowy 44 lokali mieszkalnych oraz 6 lokali ustugowych
w Kwartale Kamienic w Gdansku, przy ul. Tandeta 1. Umowa zostata opisana w raporcie
biezacym nr 5/2013 z 07.03.2013;

W dniu 06.03.2013 spotka Hotel Mikotajki Sp. z o0.0. podpisata z Powszechng Kasa
Oszczednoséci Bank Polski SA z siedzibg w Warszawie aneks do umowy kredytu
inwestycyjnego przeznaczonego na finansowanie budowy projektu hotelowo -
apartamentowego (Condohotel) w Mikotajkach. Zgodnie z zapisami aneksu podwyzszona
zostata kwota kredytu 0 9.124.000 zt, czyli z kwoty 27.090.000 zt do kwoty 36.214.000 z,
a co za tym idzie, podwyzszono prawne zabezpieczenie sptaty kredytu. Umowa zostata
opisana w raporcie biezgcym nr 4/2013 z 07.03.2013;

W dniu 18.03.2013 spotka INPRO SA podpisata z Powszechng Kasg Oszczednosci Bank
Polski SA z siedzibg w Warszawie umowe kredytu obrotowego w kwocie 22.500.000,00 z,
przeznaczonego na finansowanie budowy osiedla Czwarty Zagiel w Gdansku, przy ul.
Olsztynskiej. Umowa zostata szczeg6towo opisana w raporcie biezacym nr 8/2013 z
19.03.2013;

W dniu 20.03.2013 Sad Rejonowy Gdansk - Potnoc w Gdansku III Wydziat Ksiag
Wieczystych dokonat wpisu w dziale IV ksiegi wieczystej nr GD1G/00084697/7 hipoteki
umownej do kwoty 30.000.000,00 zt na aktywach INPRO SA o znacznej wartosci,
stanowigcej prawne zabezpieczenie sptaty opisanego powyzej w lit. a) kredytu.

W dniu 08.04.2013 Sad Rejonowy w Mragowie IV Wydziat Ksigg Wieczystych dokonat wpisu
w dziale IV ksiegi wieczystej nr OL1M/00026392/3 oraz ksiegi wieczystej nr
OL1M/00025679/2 hipoteki umownej tqcznej do kwoty 54.321.000,00 zt (podwyzszenie
kwoty hipoteki o 13.686.000 zt) na aktywach stanowigcych odpowiednio wspdtwitasnosé
INPRO SA i wspotwtasnosc oraz wtasnos¢ Hotelu Mikotajki Sp. z 0.0. 0 znacznej wartosci,
stanowigcych prawne zabezpieczenie sptaty opisanego powyzej w punkcie lit. b) kredytu.

W dniu 19.04.2013 Dom Zdrojowy Sp. z 0.0. uzyskat decyzje o udzieleniu pozwolenia na
uzytkowanie obiektu budowlanego - nadbudowanej i rozbudowanej czesci Centrum
Sportowo - Wypoczynkowego Dom Zdrojowy w Jastarni o 23 pokoje hotelowe. Do
zrealizowania catosci inwestycji pozostato wykonanie nadbudowy czwartego pietra, tj.
powiekszenie istniejgcej kawiarni i przeksztatcenie jej w restauracje o powierzchni 306 m2.
W dniu 08.05.2013 Dom Zdrojowy Sp. z 0.0. podpisat z PKO Leasing S.A. z siedzibg w
todzi, aneks do umowy leasingu kapitatowego nieruchomosci nr C/GD/2005/073/K z dnia
08.06.2005 (dotyczy leasingu gruntu wraz z budynkiem hotelowym Dom Zdrojowy ****
SPA w Jastarni), na podstawie ktérego w dniu 09.05.2013 dokonano przedterminowej
catkowitej sptaty umowy leasingowej. W zwigzku z tym wygasty takze prawne
zabezpieczenia sptaty umowy, w tym zastaw na rzecz Leasingodawcy na udziatach, jakimi
INPRO uczestniczy w kapitale zakladowym Domu Zdrojowego Sp. z 0.0. Umowa zostata
opisana w raporcie biezgcym nr 14/2013 z 09.05.2013.

W dniu 08.05.2013 Dom Zdrojowy Sp. z 0.0. podpisat z PKO Leasing S.A. z siedzibg w
todzi, aneks do umowy leasingu operacyjnego nr O/GD/2008/07/0206 z dnia 09.07.2008
(leasing jachtu motorowego), na mocy ktdérego zmieniono prawne zabezpieczenia sptaty
zobowigzania, w tym zniesiono poreczenie wekslowe INPRO S.A. pod warunkiem
prawomocnego wpisu hipoteki do kwoty 476.884,05 zt w ksiedze wieczystej
GD2W/00042989/6, prowadzonej dla nieruchomosci potozonej w Jastarni.

W dniu 09.05.2013 INPRO SA podpisata z Powszechng Kasg Oszczednosci Bank Polski SA z
siedzibg w Warszawie aneks do umowy kredytu obrotowego w kwocie 20.000.000zt
przeznaczonego na refinansowanie kosztéw budowy 44 lokali mieszkalnych i 6 lokali
ustugowych w Kwartale Kamienic. Na podstawie aneksu zmieniono btednie zapisang date
ostatecznej sptaty kredytu z dnia 05.03.2016 na dzien 31.12.2015. Pozostate warunki
umowy pozostaty bez zmian.

W dniu 06.05.2013 Sad Rejonowy Gdansk - Potnoc w Gdansku III Wydziat Ksiag
Wieczystych dokonat wpisu w dziale IV ksiegi wieczystej nr GD1G/00087942/1 hipoteki
umownej do kwoty 33.750.000,00 zt na aktywach INPRO SA o znacznej wartosci,
stanowigcej prawne zabezpieczenie sptaty opisanego powyzej w lit. c) kredytu.
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W dniu 23.05.2013 spdétka INPRO SA podpisata z Powszechng Kasg Oszczednosci Bank
Polski SA z siedzibg w Warszawie dwie umowy zastawu rejestrowego na 198 udziatach,
ktére INPRO posiada w spoice Hotel Mikotajki Sp. z 0.0. w zwiazku z podwyzszeniem
kapitatu opisanym w nocie 2. Umowy zastawu stanowig prawne zabezpieczenie sptaty
umowy kredytowej wymienionej w lit. b) powyzej i zostaty opisane w raporcie biezagcym nr
21/2013 z 23.05.2013.

W dniu 29.05.2013 Hotel Mikotajki Sp. z 0.0. podpisat z Powszechng Kasg Oszczednosci
Bank Polski SA z siedzibg w Warszawie aneks do umowy kredytowej finansujgcej budowe
obiektu w Mikotajkach opisanej w lit. b) powyzej, przesuwajacy termin wykorzystania oraz
rozpoczecia sptaty kredytu o 3 miesigce, przy zachowaniu daty ostatecznej sptaty. Aneks
zostat opisany w raporcie biezacym nr 22/2013 z 29.05.2013.

W dniu 29.05.2013 Dom Zdrojowy Sp. z 0.0. podpisat z PKO Leasing SA z siedzibg w todzi
umowe przeniesienia wiasnosci lokalowej (grunt z hotelem w Jastarni) z PKO Leasing SA na
Dom Zdrojowy Sp. z 0.0., w wykonaniu zobowigzania wynikajagcego z umowy leasingu
opisanego w lit. g). Umowa zostata opisana w raporcie biezgcym nr 23/2013 z 29.05.2013.

W dniu 07.06.2013 INPRO SA uzyskata pozwolenie na uzytkowanie dwdch ostatnich
budynkow na osiedlu Jabtoniowa w Gdansku.

W dniu 17.06.2013 INPRO SA uzyskata pozwolenie na budowe drugiego etapu domoéw
wielorodzinnych Wrébla Staw w Gdansku (tacznie 14 budynkoéw).

W dniu 19.06.2013 INPRO SA podpisata z Telewizjg Polska SA z siedzibg w Warszawie
umowe przedwstepng zakupu gruntu potozonego w Gdansku, przy ul. Grunwaldzkiej o
powierzchni 35.611 m2. Umowa zostata opisana w raporcie biezacym nr 29/2013 z
20.06.2013.

W dniu 02.07.2013 INPRO SA podpisata z Powszechng Kasa Oszczednosci Bank Polski SA z
siedzibg w Warszawie aneks do umowy kredytu finansujgcego budowe budynku A na
osiedlu Chmielna Park w Gdansku, na mocy ktérego przesunieto okres wykorzystania oraz
rozpoczecia sptaty kredytu o 3 miesigqce. Data ostatecznej sptaty przesunieta zostata o
jeden miesiac.

W dniu 15.07.2013 INPRO SA podpisata z Hotelem Mikotajki Sp. z 0.0. umowe czesciowej
kompensaty pozyczki z dnia 09.07.2013 w kwocie 6.360 tys zt opisanej w punkcie
Udzielone poreczenia kredytow, pozyczki lub gwarancje. Umowa kompensaty zostata
opisana w raporcie biezgcym nr 32/2013 z 15.07.2013.

W dniu 06.08.2013 INPRO SA podpisata z Bankiem Gospodarki Zywnosciowej SA z siedzibag
w Warszawie umowe emisji obligacji na okaziciela, kuponowych, nie posiadajacych formy
dokumentu. Umowa okresla zasady emisji do 2.000 sztuk obligacji o wartosci nominalnej
10.000 zt kazda, z terminem zapadalnosci 2 lata. taczna maksymalna wartos¢ emisji
okreslona w umowie wynosi 20.000.000 zt. Umowa emisji opisana zostata w raporcie
biezacym nr 33/2013 z 07.08.2013.

W dniu 14.08.2013 zostata przeprowadzona emisja obligacji, o ktérych mowa w punkcie s)
powyzej. Warunki, na ktérych przeprowadzona zostata emisja zostaty opisane w raporcie
biezacym nr 36/2013 z 14.08.2013.

W dniu 14.08.2013 nastgpita catkowita sptata kredytu obrotowego udzielonego przez bank
PKO BP SA spoitce Hotel Mikotajki Sp. z 0.0. na kwote 4 500 tys. zt.

W dniu 11.09.2013 Hotel Mikotajki Sp. z 0.0. uzyskat pozwolenie na uzytkowanie zespotu
hotelowo - apartamentowego w Mikotajkach.

W dniu 19.09.2013 INPRO SA uzyskato pozwolenie na uzytkowanie budynku C na osiedlu
City Park w Gdansku.

W dniu 19.09.2013 INPRO SA podpisata z Alior Bank SA z siedzibg w Warszawie umowe
kredytu obrotowego w kwocie 10.000.000 zt, przeznaczonego na refinansowanie kosztéw
budowy domdéw jednorodzinnych na etapach B i C osiedla Wrdbla Staw w Gdansku. Umowa
zostata opisana w raporcie biezacym nr 37/2013 z 20.09.2013.

W celu zabezpieczenia wierzytelnosci banku z tytutu umowy kredytowej opisanej w punkcie
X) powyzej, w dniu 19.09.2013 Spétka zawarta z Alior Bank SA z siedzibg w Warszawie
umowe przelewu praw z polisy ubezpieczenia nowowybudowanych w etapach B i C osiedla
Wrébla Staw domoéw od ognia i innych zdarzen losowych (umowa generalna nr
903005265791 z dnia 10.06.2013). Umowa zostata opisana w raporcie biezacym nr
37/2013 z 20.09.013.

W dniu 30.09.2013 zostata podpisana z Telewizjg Polska SA z siedzibg Warszawie umowe
przeniesienia prawa uzytkowania wieczystego gruntu potozonego w Gdansku, przy ul.
Grunwaldzkiej o powierzchni 35.611 m2. Umowa zostata opisana w raporcie biezacym nr
39/2013 z01.10.2013.
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aa) W dniu 25.09.2013 Sad Rejonowy w Wejherowie Zamiejscowy Wydziat Ksiagg Wieczystych
w Pucku dokonat wpisu w dziale IV ksiegi wieczystej nr GD2W/00040638/7, hipoteki
umownej tacznej do kwoty 30.000.000,00 zt na aktywach Domu Zdrojowego Sp. z 0.0. O
znacznej wartosci, stanowigcej prawne zabezpieczenie sptaty opisanej powyzej w punkcie
lit. t) emisji obligaciji.

W okresie sprawozdawczym nie wystgpity inne zdarzenia, nie opisane powyzej badz w innym
miejscu niniejszego raportu, istotne dla oceny sytuacji kadrowej, majatkowej, finansowej, wyniku
finansowego.

Nota 15 Istotne wydarzenia po dniu bilansowym

a)Zmiana struktury akcjonariatu spotki INPRO SA opisana w nocie nr 1.
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Nota 16 Informacje dotyczace segmentow operacyjnych

Dla celéw zarzadczych Grupa zostata podzielona na segmenty w oparciu o oferowane produkty i
ustugi. Grupa prowadzi dziatalno$¢ w ramach nastepujacych segmentow operacyjnych:

1) dziatalno$¢ deweloperska (INPRO SA i PB Domesta Sp. z 0.0.)
2) ustugi hotelowe (Dom Zdrojowy Sp. z o.0. i Hotel Mikotajki Sp. z 0.0.)
3) produkcja elementéw betonowych, zelbetonowych i stalowych (Rugby Prefabrykaty Sp. z
0.0.)
Dziatalnos¢ w wyzej wymienionych segmentach prowadzona jest na terenie Polski.
Strukture przychoddéw ze sprzedazy przedstawia nastepujacy wykres:

B Dziatalnos¢
deweloperska

B Ustugi hotelowe

m Produkcja
prefabrykatow

(& /

W ponizszych tabelach przedstawione zostaty dane dotyczace przychoddw i zyskdw oraz niektdrych
aktywdéw i zobowigzan poszczegdélnych segmentdw operacyjnych Grupy za okres obrotowy
zakonczony odpowiednio 30 wrzesnia 2013 roku, 30 wrzesnia 2012 roku oraz 31 grudnia 2012
roku.

Strona26z 71



Skrocone Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Grupy INPRO SA za trzy kwartaly 2013 roku

Wszystkie kwoty w tysiagcach zlotych, o ile nie podano inaczej

Dane za okres

Dzialalno$¢ kontynuowana

Wylaczenia Dziatalno$¢ ogotem
01.01.2013-30.09.2013 Dzialalnoéé Ustugi Produkcja R ytaczeni zi g
a azem
deweloperska hotelowe prefabrykatow

Przychody
Sprzedaz na rzecz klientow 99 052 9971 1382 110 405 - 110 405
zewnetrznych
Sprzedaz miedzy segmentami 36 046 226 3 549 39 821 (39 821) -
Przychody segmentu ogétem 135 098 10 197 4931 150 226 (39 821) 110 405
Zysk (strata) segmentu 24 758 2672 (149) 27 281 (2 392) 24 889
Koszty sprzedazy (3 878) (158) - (4 036) 158 (3 878)
Koszty ogdlnego zarzadu (6 384) (2 836) (380) (9 600) - (9 600)
Pozosta_’re przychody/koszty 109 5 (17) 94 39 133
operacyjne
Zysk (strata) na dziatalnosci 14 605 (320) (546) 13 739 (2 195) 11 544
operacyjnej
Przychody z tytutu odsetek 588 34 622 (352) 270
Koszty z tytutu odsetek (501) (584) (12) (1 097) 352 (745)
Pozostate przychody
/koszty finansowe netto 460 (4) (1) 455 (663) (208)
Zysk (strata) przed 15 152 (874) (559) 13 719 (2 858) 10 861
opodatkowaniem
Podatek dochodowy (2 746) - 47 (2 699) 422 (2 277)
AU ML IS 12 406 (874) (512) 11 020 (2 436) 8 584
obrotowy
-w tym przypadajacy na 2

akcjonariuszy niekontrolujacych
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Dane za okres

Dziatalno$¢ kontynuowana

01.07.2013-30.09.2013 Dziatalnosé Ustugi Produkcia n Wylaczenia | Dzlafalnosc ogolem
) azem
deweloperska hotelowe prefabrykatow

Przychody
Sprzedaz na rzecz klientéw 20 731 6 663 497 27 891 _ 27 891
zewnetrznych
Sprzedaz miedzy segmentami 14 526 57 1061 15 644 (15 644) -
Przychody segmentu ogéltem 35 257 6720 1 558 43 535 (15 644) 27 891
Zysk (strata) segmentu 5481 2877 21 8 379 (2124) 6 255
Koszty sprzedazy (966) (158) - (1124) 158 (966)
Koszty ogdlnego zarzadu (2114) (1 668) (114) (3 896) - (3 896)
Pozostate przychody/koszty _
operacyine 52 20 (33) 39 39
Zysk (strata) na dziatalnosci 2453 1071 (127) 3 398 (1 966) 1432
operacyjnej
Przychody z tytutu odsetek 228 3 230 (168) 62
Koszty z tytutu odsetek (225) (181) (7) (413) 168 (245)
Pozostate przychody -
/koszty finansowe netto (202) (1) (1) (204) (204)
Zysk (strata) przed 2 254 892 (135) 3011 (1 966) 1 045
opodatkowaniem
Podatek dochodowy (346) - - (346) 375 29
CAEL (ST ) AR o) el 1 908 892 (135) 2 665 (1591) 1074
obrotowy
-w tym przypadajacy na (78)

akcjonariuszy niekontrolujacych
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Dzialalno$¢ kontynuowana

Dane na dzien 30.09.2013 Wylaczenia Dziatalno$¢ ogotem
ZI Dzialalnos$¢ Ustugi Produkcja Razem ytaczeni = 9
deweloperska hotelowe prefabrykatow

Aktywa i zobowiazania
Aktywa segmentu 334 983 106 548 4 607 446 138 (86 352) 359 786
Aktywa ogodtem 334 983 106 548 4 607 446 138 (86 352) 359 786
Zobowigzania segmentu 120 749 78 380 1176 200 305 (37 111) 163 194
Kapitaty wiasne ogdtem 214 234 28 168 3431 245 833 (49 241) 196 592
Zobowiazania i kapitaly ogétem 334 983 106 548 4 607 446 138 (86 352) 359 786
Pozostate informacje dotyczace Dziatalnos¢ Ustugi Produkcja . . a A
segmentow za III kwartaty 2013 deweloperska hotelowe prefabrykatow Race A A L s
Zwiekszenie srodkow trwatych,
$rodkéw trwatych w budowie oraz 669 43 076%* - 43 745 (2 289) 41 456
wartosci niematerialnych w okresie
Amortyzacja rzeczowych aktywdw
trwatych oraz wartosci 1073 596 171 1840 (36) 1 804
niematerialnych
Ogodtem odpisy aktualizujace z tytutu 68 68 94 230 (21) 209

utraty wartosci na dzien 30.09.2013

* W tym naktady poniesione w latach ubiegtych przyjete na stan $rodkéw trwatych w biezacym okresie (stanowigce na 31.12.2012 $rodki trwate w

budowie)- 4.283 tys. zi.
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DANE POROWNAWCZE:

Dane za okres

Dzialalno$¢ kontynuowana

Wylaczenia Dziatalno$¢ ogotem
01.01.2012-30.09.2012 Dziatalno$é Ustugi Produkcja - ytaczeni z 9
p azem
deweloperska hotelowe prefabrykatow
Przychody
Sprzedaz na rzecz klientow 55 556 8 246 2 161 65 963 - 65 963
zewnetrznych
Sprzedaz miedzy segmentami 15974 287 5 966 22 227 (22 227) -
Przychody segmentu ogétem 71530 8 533 8 127 88 190 (22 227) 65 963
Zysk (strata) segmentu 14 257 1 696 (775) 15178 1 664 16 842
Koszty sprzedazy (3 190) - - (3 190) - (3 190)
Koszty ogdlnego zarzadu (6 621) (931) (448) (8 000) - (8 000)
Pozostate przychody/koszty )
operacyjne 126 5 20 151 151
Zysk (strata) na dziatalnosci 4 572 770 (1 203) 4139 1 664 5 803
operacyjnej
Przychody z tytutu odsetek 1168 152 - 1320 (218) 1102
Koszty z tytutu odsetek (111) (722) (13) (846) 218 (628)
Pozostate przychody
/koszty finansowe netto 759 3 762 (990) (228)
Zysk (strata) przed 6 388 200 (1213) 5375 674 6 049
opodatkowaniem
Podatek dochodowy (1173) (1) 28 (1 146) (311) (1 457)
AU LIS 5215 199 (1 185) 4229 363 4592
obrotowy
-w tym przypadajacy na 1175

akcjonariuszy niekontrolujacych
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Dane za okres

Dzialalno$¢ kontynuowana

01.07.2012-30.09.2012 Dziatalnosé Ustugi Produkcja Wylaczenia | Dziatalnosc ogotem
= Razem
deweloperska hotelowe prefabrykatow
Przychody
Sprzedaz na rzecz klientow 12 164 4827 1173 18 164 : 18 164
zewnetrznych
Sprzedaz miedzy segmentami 8 161 81 1 806 10 048 (10 048) -
Przychody segmentu ogéiem 20 325 4 908 2979 28 212 (10 048) 18 164
2Zysk (strata) segmentu 3460 1267 (747) 3980 539 4519
Koszty sprzedazy (1 055) - - (1 055) - (1 055)
Koszty ogdlnego zarzadu (1787) 27 (137) (1897) - (1897)
Pozosta_’re przychody/koszty 1 5 (15) (9) ) (9)
operacyjne
Zysk (strata) na dziatalnosci 619 1299 (899) 1019 539 1 558
operacyjnej
Przychodu z tytutu odsetek 298 53 - 351 (75) 276
Koszty z tytutu odsetek (30) (236) (6) (272) 75 (197)
Pozostate przychody
/koszty finansowe netto 1 1 2 (1) 1
Zysk (strata) przed 888 1116 (904) 1100 538 1638
opodatkowaniem
Podatek dochodowy (132) - 82 (50) (101) (151)
Zysk (strata) netto za rok
obrotowy 756 1116 (822) 1 050 437 1487
-w tym przypadajacy na 852

akcjonariuszy niekontrolujacych
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Dzialalno$¢ kontynuowana

Dziatalnos$¢

Dane na dzien 31.12.2012 Wylaczenia z
= Dziatalnos¢ Ustugi Produkcja Razem ol ogotem
deweloperska hotelowe prefabrykatow

Aktywa i zobowiazania
Aktywa segmentu 307 851 67 957 5945 381 753 (55 931) 325 822
Aktywa ogotem 307 851 67 957 5945 381 753 (55931) 325 822
Zobowigzania segmentu 103 863 43 614 2 001 149 478 (13 161) 136 317
Kapitaty wtasne ogdtem 203 988 24 343 3944 232 275 (42 770) 189 505
Zobowiazania i kapitaty ogétem 307 851 67 957 5 945 381 753 (55931) 325 822
Pozostate informacje dotyczace Dzialalnos¢ Ustugi Produkcja Razem Wviaczenia Dzialalnos$¢
segmentow za 2012 rok deweloperska hotelowe prefabrykatéow yla ogoitem
Zwigkszenie srodkow trwatych oraz 1562 27 652 348 29 562 1338 30 900
wartosci niematerialnych w okresie
Amortyzacja rzeczowych aktywow
trwatych oraz wartosci 1553 755 236 2 544 (45) 2 499
niematerialnych
Ogotem odpisy aktualizujace z tytutu
utraty wartosci na dzien 31.12.2012 68 96 94 258 (21) 237

roku
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Nota 17 Przychody i koszty

17.1 Przychody ze sprzedazy

. 01.01.2013 01.07.2013- 01.01.2012 01.07.2012-

A4 Y A3 e L L -30.09.2013  30.09.2013 -30.09.2012  30.09.2012
Przychody ze sprzedazy produktdw i ustug 110 286 27 835 61 311 14 274
Przychody ze sprzedazy towardw i
materiatow 119 55 4 652 3890
Razem przychody ze sprzedazy 110 405 27 890 65 963 18 164
17.2 Koszty wedtug rodzaju
Koszty wedtug rodzaiu 01.01.2013 01.07.2013- 01.01.2012 01.07.2012-

Y 9 ] -30.09.2013  30.09.2013 -30.09.2012  30.09.2012
Amortyzacja 1 804 610 1 897 616
Zuzycie materiatdw i energii 22 814 7774 27 780 8 207
Ustugi obce 75 306 26 568 71 198 34 151
Podatki i optaty 1651 348 1758 332
Koszty Swiadczen pracowniczych, w tym: 15 549 5535 16 476 5420
- koszty wynagrodzen 12 699 4 562 13 476 4 468
- _koszty gbgzpiecz’en spotecznych i 2 850 973 3000 952

innych swiadczen

Pozostate koszty 2 647 746 3 659 1 356
- koszty kredytu
Razem koszty rodzajowe 119 771 41 581 122 768 50 082
Zmiana stanu produktéw, produkcji w toku i
rozliczen miedzyokresowych (+/-) 11758 (2718) (47 219) (27 189)
Koszt wytworzenia produktéw na witasne
potrzeby jednostki (-) (33 596) (12 533) (17 625) (7 998)
Koszty sprzedazy (-) (3 878) (966) (3 190) (1 055)
Koszty ogdlnego zarzadu (-) (9 600) (3 896) (8 000) (1 896)
Wartos$¢ sprzedanych towardw i materiatdw 1061 168 2 387 1701
Koszt wlasny sprzedazy 85 516 21 636 49 121 13 645
taczne koszty sprzedanych produktow,
towarow i materiatéw, koszty 98 994 26 498 60 311 16 596

sprzedazy i koszty ogdlnego zarzadu
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Nota 18 Podatek dochodowy

Gtowne sktadniki obcigzenia podatkowego za okres zakonczony dnia 30 wrzesnia 2013 roku i 30
wrzesnia 2012 roku przedstawiajg sie nastepujaco:

01.01.2013 01.01.2012
R SC L L -30.09.2013 -30.09.2012
Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych
dochodoéw
Biezacy podatek dochodowy 5 206 1598
Biezace obcigzenie z tytutu podatku dochodowego 5206 1597
Korekty dotyczace biezacego podatku _ 1
dochodowego z lat ubiegtych
Odroczony podatek dochodowy (2929) (141)
Zwigzany z powstaniem i odwrdceniem sie réznic (2 929) (141)

przejsciowych

Obciazenie podatkowe wykazane w
skonsolidowanym sprawozdaniu z 2277 1457
catkowitych dochodéw
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Nota 19 Zysk przypadajacy na jedna akcje

Zvsk przypadaiacy na iedna akci 01.01.2013 01.01.2012 01.07.2013- 01.07.2012-
ysk przypadajacy na jednq akqe -30.09.2013  -30.09.2012  30.09.2013 30.09.2012
Zysk/strata netto z dziatalnosci 8 582 3417 1152 635
kontynuowanej
Zysk netto dziatalnosci zaniechanej - - - -
Zysk netto przypadajacy na
akcjonariuszy jednostki 8 582 3417 1152 635
dominujacej
Sredniowazona liczba akcji
zwyklych 40 040 40 040 40 040 40 040

. 01.01.2013 01.01.2012 01.07.2013- 01.07.2012-

LS AL SUE L G -30.09.2013  -30.09.2012 30.09.2013 30.09.2012
Zysk netto 8 582 3417 1152 635
Sredniowazona liczba akcji zwyktych 40 040 40 040 40 040 40 040
Podstawowy zysk na akcje (zt/akcje) 0,2143 0,0853 0,0288 0,0159
Rozwodniony zvsk na akci 01.01.2013 01.01.2012 01.07.2013- 01.07.2012-

y 2y 1& -30.09.2013  -30.09.2012 30.09.2013 30.09.2012
Zysk netto przypadajacy na
akcjonariuszy jednostki dominujacej,
zastosowany do obliczenia 8 582 3417 1152 635
rozwodnionego zysku na jedng akcje
Skorygowana srednia wazona liczba
akcji zwyktych zastosowana do 40 040 40 040 40 040 40 040
obliczenia rozwodnionego zysku na

jedng akcje
Rozwodniony zysk na akcje (z#/akcje) 0,2143 0,0853 0,0288 0,0159
Podstawowy zysk na akcje z 01.01.2013 01.01.2012 01.07.2013- 01.07.2012-
dziatalnosci kontynuowanej -30.09.2013 -30.09.2012 30.09.2013 30.09.2012
iysk netto z dzp’ralnosa 8 582 3417 1152 635

ontynuowanej
Sredniowazona liczba akcji zwyktych 40 040 40 040 40 040 40 040
Podstawowy zysk na akcje (zt/akcje) 0,2143 0,0853 0,0288 0,0159
Rozwodniony zysk na akcje z 01.01.2013 01.01.2012 01.07.2013- 01.07.2012-

dziatalnosci kontynuowanej -30.09.2013 -30.09.2012 30.09.2013 30.09.2012
Zysk netto przypadajacy na
Akcjonariuszy, zastosowany do
obliczenia rozwodnionego zysku na 8 582 3417 1152 635
jedng akcje z dziatalnosci
kontynuowanej
Skorygowana srednia wazona liczba
akcji zwyktych zastosowana do 40 040 40 040 40 040 40 040
obliczenia rozwodnionego zysku na
jedng akcje
Rozwodniony zysk na akcje (zt/akcje) 0,2143 0,0853 0,0288 0,0159
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Nota 20 Dywidendy wyptacone i zaproponowane do wyptaty

Dvwi . 01.01.2013 01.01.2012
ywidendy wyptacone i zaproponowane do wyptaty -30.09.2013 -30.09.2012
Zadeklarowane i wyptacone dywidendy z akcji zwyktych: 133 8 141
- dywidenda zadeklarowana akcjonariuszom jednostki _ _
dominujgcej z zysku za 2012 rok

- dywidenda zadeklarowana akcjonariuszom 133 -
niekontrolujgcym z zysku za 2012 rok

- dywidenda zadeklarowana i wyptacona akcjonariuszom _ 8 008
jednostki dominujgcej z zysku za 2011 rok

- dywidenda zadeklarowana i wyptacona akcjonariuszom _ 133
niekontrolujgcym z zysku za 2011 rok

Razem 133 8 141

Zgodnie z uchwatg Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy Inpro SA z dnia 19 czerwca
2013 r. w sprawie podziatu zysku netto spotki za okres od 1 stycznia 2012 do 31 grudnia 2012 caty
zysk w kwocie 17 467 tys. zt zostat przeznaczony na kapitat zapasowy Spotki.

Na podstawie uchwaty nr 8/2013 z 28.06.2013 r. Zgromadzenie Wspdlnikdw spoétki zaleznej PB
Domesta Sp. z 0.0. podjeto decyzje o wyptacie dywidendy za 2012 r. w kwocie 1.560 tys. zt.

Nota 21 Rzeczowe aktywa trwate

zmiana od
Wartosci bilansowe 30.09.2013 31.12.2012 01.01-
30.09.2013

1. Srodki trwate 38016 30 756 7 260

a) grunty ( w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) 7 148 6 995 153

b) budynki, lokale i obiekty inzynierii ladowej i wodnej 23 907 16 734 7173

C) urzadzenia techniczne i maszyny 3 068 3010 58

d) srodki transportu 2 167 2 199 (32)

e) inne $rodki trwate 1726 1818 (92)
2.Srodki trwate w budowie 66 920 38 845 28 075

3.Zaliczki na $rodki trwate w budowie - - -

Rzeczowe aktywa trwate razem 104 936 69 601 35 335

W okresie III kwartatéw 2013 r. wartos¢ bilansowa rzeczowych aktywow trwatych wzrosta o 35 335 tys. zt.
Najwigkszy wzrost nastgpit w dwoch pozycjach- $rodki trwate w budowie oraz budynki, lokale, obiekty inzy-
nierii ladowej i wodnej. Srodki trwate w budowie wzrosty gtdéwnie w zwigzku z naktadami na budowe Hotelu
Mikotajki.

Wzrost w obszarze budynkoéw i budowli byt zwigzany przede wszystkim z uzyskaniem w dniu 19.04.2013 r.
decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie nadbudowanej i rozbudowanej o 24 pokoje pokoje hotelowe czesci
Centrum Sportowo- Wypoczynkowego Dom Zdrojowy w Jastarni (nie dotyczy rozbudowy o restauracje).
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Nota 22 Zapasy

Zapasy 30.09.2013 31.12.2012
Materiaty (wedtug ceny nabycia) 603 664
Towary (wedfug ceny nabycia) 89 914 82 801
Produkcja w toku (wedtug kosztu
wytworzenia) 52279 20 898
Produkty gotowe (_wed’fug ceny nabycia / 78 167 52 152
kosztu wytworzenia)
Zapasy ogotem, wedlug nizszej z
dwoch warFoscu ceny nab,yt_:la (kosztu 220 963 226 515
wytworzenia) oraz wartosci netto
mozliwej do uzyskania
Odpisy aktualizujace warto$¢ zapasow WEALR c2d i) Wtk oAtk 2

pisy 1A P -30.09.2013 31.12.2012
Odpisy aktualizujace wartos¢ zapasow

10 11

na poczatek okresu
Utworzony odpis aktualizujacy - -
Odwrocony odpis aktualizujacy - (1)
Odpisy aktualizujace wartosc¢ zapasow 10 10

na koniec okresu

W okresie sprawozdawczym Spoétka nie dokonata odwrdcenia ani utworzenia odpisu aktualizujgcego
wartos¢ zapasow. Na zapasach (grunty w uzytkowaniu wieczystym wykazywane w towarach)
ustanowione sg hipoteki kaucyjne i zwykte celem zabezpieczenia sptaty kredytow. Szczegdtowe

informacje o zabezpieczeniach: patrz nota 29 informacji dodatkowej.
Na dzien 30 wrzesnia 2013 roku, ani na dzien 31 grudnia 2012 roku nie wystgpity zapasy wyceniane

w cenie sprzedazy netto.
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Nota 23 Naleznosci z tytulu dostaw i ustug oraz pozostale naleznosci

30.09.2013 31.12.2012
Naleznosci od jednostek 7 14
powiazanych
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 7 14
I_\laleznosa od pozostatych 9322 7732
jednostek
Wartosc_ brutto naleznosci z tytutu 1777 1 498
dostaw i ustug
Naleznosci budzetowe z innych tytutéw
niz biezacy podatek dochodowy 5645 4351
Zaliczki na zapasy 1716 1028
Zaliczki na $rodki trwate 119 7
Inne naleznosci niefinansowe 65 848
Razem naleznosci brutto 9 329 7 746
Odpisy aktualizujace naleznosci (161) (189)
Kr_otkotermlnowe rozliczenia 465 303
miedzyokresowe czynne, w tym:
- koszty prenumeraty 4 10
- programy komputerowe, 30 25
domeny, licencje
- koszty ubezpieczen 156 195
- opfat wynikajace z pozostatych 15 19
umow leasingu
- €zynsz za wynajem 11 3
- reklamy 31 29
- opfaty z tytutu wieczystego 173 _
uzytkowania
- pozostate rozliczenia 45 22
miedzyokresowe czynne
Naleznosci ogétem (netto) 9 633 7 860
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Nota 24 Srodki pieniezne

Saldo s$rodkow pienieznych i ich ekwiwalentow wykazane w skonsolidowanym sprawozdaniu z
sytuacji finansowej oraz w skonsolidowanym sprawozdaniu z przeptywdéw pienieznych sktadato sie z
nastepujacych pozycji na dzien 30.09.2013 roku:

Srodki pieniezne 30.09.2013 31.12.2012
Srodki pieniezne w banku i w kasie 17 578 8 556
Srodki zgromadzone na lokatach bankowych
(bez o/n) 1 000 7 619
Razem s$rodki pieniezne i ich ekwiwalenty 18 578 16 175
30.09.2013 31.12.2012
Srodki pieniezne w PLN 18 578 16 175
Razem s$rodki pieniezne i ich ekwiwalenty 18 578 16 175

Wartos$¢ godziwa srodkow pienieznych i ich ekwiwalentow na dzien 30.09.2013 r. wynosi 18.578
tys. zt (31.12.2012 r.: 16.175 tys. zt).

Na dzien 30.09.2013 r. Grupa dysponowata niewykorzystanymi przyznanymi $rodkami
kredytowymi (kredyty obrotowe na realizacje inwestycji deweloperskich i kredyty w rachunku
biezacym) w wysokosci 23.744 tys. zt (31.12.2012 roku: 14.480 tys. z), ktore zostang
wykorzystane wraz z postepem zaawansowania robdt budowlanych.

Ponadto na 30.09.2013 r. Grupa posiadata niewykorzystany kredyt inwestycyjny w wysokosci
3.876 tys. zt (na 31.12.2012 r.- 6.439 tys. zt).

Nota 25 Zawiazanie odpiséw aktualizujacych wartosé¢ aktywow i ich odwrocenie

Odpisy aktualizujace r;ﬁgalge wa_rtos"é_ warto,s'é ogélen‘_l oc_lpisy
01.01.2013-30.09.2013 trwate naleznosci zapasow aktualizujace

Stan na poczatek okresu 38 189 10 237
Zawigzanie odpisow aktualizujacych (+) - _ - -
Odwrécenie odpiséw aktualizujacych (-) - (28) - (28)
Stan na koniec okresu 38 161 10 209
Odpisy aktualizujace rzgtl:éslvwv: wa_rtos"é_ warto,s'é ogélen‘_l oc_lpisy
01.01.2012-31.12.2012 trwate naleznosci zapasow aktualizujace

Stan na poczatek okresu 38 304 11 353
Zawigzanie odpisow aktualizujacych (+) - 32 - 32
Odwrécenie odpiséw aktualizujacych (-) - (147) (1) (148)
Stan na koniec okresu 38 189 10 237
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Nota 26 Kapitat zakladowy

Stan na dzien: 30.09.2013 31.12.2012

Kapitat zakladowy

. 4 004 4 004
zarejestrowany

KAPITAL ZAKLADOWY NA DZIEN 30.09.2013 i 31.12.2012 ROKU W PLN

. Rodzaj quz_aj . Ro<_:lzaj . . .| Warto$¢ nominalna eI serii/,er_nisji
Seria - uprzywilejowania | ograniczenia Liczba akgji . ; - wg wartosci
akgji . " jednej akcji w PLN ; :
akgji praw do akcji nominalnej w PLN
A zwykte brak brak 30 030 000 0,10 3 003 000
B zwykte brak brak 10 010 000 0,10 1 001 000
Razem 40 040 000 4 004 000

Nota 27 Udziaty niekontrolujace

. . - 01.01.2013- 01.01.2012-
Udziaty niekontrolujace 30.09.2013 31.12.2012
Na poczatek okresu 11 719 8 697
Rozlicznie sprzedazy 49% udziatow w

- 2 140
Rugby Sp. z 0.0.
Podwyzszenie kapitatu zakladowego w

- 280
Rugby Sp. z 0.0.
Umorzenie udziatébw w PB Domesta (871)
Wyptata dywidendy (764) (617)
Udziat w wyniku biezacego okresu 2 1219
Na koniec okresu 10 086 11 719
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Nota 28 Rezerwy

Swiadczenia Rezerwa na Rezerwa na
01.01.2013- . sprawy sporne, udzielone Ogotem
po okresie 4 L Inne rezerwy
30.09.2013 zatrudnienia kary, grzywny i gwarancje i rezerwy
odszkodowania poreczenia
Stan na poczatek
okresu 233 60 173 1 356 1822
Zwiekszenie (+) 16 58 133 207
Zmniejszenie (-) (4) (2) (173) (765) (944)
S LIS 245 58 58 724 1 085
okresu
Swiadczenia Rezerwa na Rezerwa na
01.01.2012- o okresie sprawy sporne, udzielone Inne rezerw Ogoétem
31.12.2012 p o kary, grzywny i gwarancje i y rezerwy
zatrudnienia . -
odszkodowania poreczenia
Stan na poczatek 234 228 84 1 067 1613
okresu
Zwiekszenie (+) 16 - 173 1186 1375
Zmniejszenie (-) (17) (168) (84) (897) (1166)
SLET) (L s 233 60 173 1356 1822
okresu
Struktura czasowa rezerw 30.09.2013 31.12.2012
czes¢ diugoterminowa 245 233
czes¢ krotkoterminowa 840 1589
Razem rezerwy 1 085 1822
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Nota 29 Oprocentowane kredyty bankowe, pozyczki, wyemitowane obligacje oraz

zobowiazania z tytutu leasingu finansowego

Dilugoterminowe zobowiazania finansowe 30.09.2013 31.12.2012
Kredyty i pozyczki 44 722 21126
Obligacje diugoterminowe 19 803 -
Zobpwiqz_an?a z tytutu Igasingu finansowego i 369 3650
umow dzierzawy z opcjq zakupu

Razem 64 894 24 776
K_rotkotermlnowe zobowiazania 30.09.2013 31.12.2012
finansowe

Kredyty i pozyczki 11 210 14 545
Obligacje krotkoterminowe - -
Zoblowiaz_anﬁa z tytutu Ic_aasingu finansowego i 747 2 852
umow dzierzawy z opcjg zakupu

Razem 11 957 17 397

W dniu 14.08.2013 r. przeprowadzona zostata emisja obligacji na okaziciela, kuponowych, nie
posiadajacych formy dokumentu. Na podstawie umowy zawartej z Bankiem Gospodarki
Zywnosciowej SA z dnia 06.08.2013 r. wyemitowanych zostato 2.000 sztuk obligacji o wartosci
nominalnej 10.000 zt kazda, z terminem zapadalnosci 2 lata. kaczna warto$¢ emisji wynosi
20.000.000 =zt. Emisja obligacji zostata opisana w raporcie biezacym nr 36/2013 z dnia
14.08.2013 r.

W okresach objetych niniejszym sprawozdaniem finansowym nie miaty miejsca przypadki
naruszenia postanowien uméw kredytowych.

Na dzien 30.09.2013 r. oraz 31.12.2012 r. Grupa posiadata nastepujace kredyty:
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Wartos$¢ zobowiazan Grupy Kapitatlowej INPRO z tytulu kredytéw na dzien 30.09.2013 r.

Wartosé Zabezpieczenia- hipoteka
Podmiot Waluta Wielkos¢ Termin . .
fi g kredytu | kredytu/limitu kredytu na splat i i . Inne zabezpieczenia
(METE 217 y Y dzien bilansowy (P87 Zwykia | Kaucyina Przedmiot Lokalizacja
PKO BP PLN 6 000 6000 | 31.07.2014 hipoteka do kwoty | n15/00064314/3 SR Gdarisk Pn | Gdarisk, ul. Chmielna 73 | WEKSe! wiasny in blanco
9.000 tys.zt hipoteka taczna
PKO BP PLN 22 500 17.03.2016 hipoteka do kwoty | =ry4 5/00087942/1 SR Gdask Pn | Gdanisk, ul. Olsztyriska weksel wiasny in blanco,
- 33.750 tys. zt hipoteka
weksel wiasny in blanco,
hipoteka do kwoty blokada $rodkdéw na
PKO BP PLN 20 000 7 594 31.12.2015 30.000 tys. zt na GD1G/00084697/7 SR Gdansk Pn Gdansk, ul. Szeroka rachunku
udziale INPRO wyodrebnionych wptywow
projektu, hipoteka
hipoteka zwykia petnomocnictwo do
acena do kwot GD1G/00150959/6 i rachunkéw oraz do
Alior Bank SA PLN 10 000 10 000 18.09.2016 6115 000 tys ziy GD1G/00253977/0 Gdansk, ul.Jasiefnska sprzedazy nieruchomosci
: ys. w przypadku braku spfaty
kredytu
zastaw rejestrowy na
36 214 . . OL1M/00025679/2, L :
PKO BP PLN kredyt 32 338 31.12.2027 hipoteka do kwoty: | 5, 4 /00026392/3 wyspa i potwysep na | udziatach Hotelu
inwestycyin 54.321 tys.zt SR Mragowo jeziorze Mikotajskim Mikotajki, weksel wtasny
yeyiny ag in blanco, hipoteka taczna
Razem zobowigzania kredytowe 55932

Kredyty sptacone na dzien bilansowy, z tytulu ktérych nie zostaly jeszcze wykreslone hipoteki wg stanu na 30.09.2013 r.

Wartos¢ Zabezpieczenia- hipoteka
Podmiot Waluta Wielkosé kredytu na . . .
finansujacy | kredytu | kredytu/limitu dzien Termin splaty | vki | Kaucyjna P Lokalizacja O B2 LB ES
bilansowy a
4500 hipoteka do kwoty: | OL1M/00025679/2, vsoa | DéhvSED N ﬁ?f;.iféfﬁiiﬁﬂ” na
PKO BP PLN kredyt obrotowy 31.08.2013 6.750 tys.zt | OL1M/00026392/3 wyspa | pOtwysep. zlatact
X - jeziorze Mikotajskim Mikofajki, weksel wtasny
odnawialny SR Mragowo

in blanco, hipoteka taczna
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30.06.2014- GD1G/00145988/0,
sptacony hipoteka do | GD1G/00255042/1,GD1G/0025505 , .
BPS SA PLN 15 000 przedterminowo kwoty: 25.500 | 1/7, GD1G/00225052/4, gg:::k'oil'onte' ‘r’]"iezstz'k;”asny in blanco,
w dniu GD1G/00255053/1,GD1G/0025505 YPOSPOIItE] P
26.09.2013 4/8 SR Gdarsk Pn
BPS SA PLN 878 31.03.2013 OL1M/00030807/7 Mikotajki, ul. Lesna weksel wtasny in blanco

878 448

Wartos$¢ zobowiazan Grupy Kapitatlowej INPRO z tytutu kredytow na dzien 31.12.2012r.

Wartosc¢ Zabezpieczenia- hipoteka
Podmiot Waluta Wielkos¢ kredytu na Termin splaty Inne zabezpieczenia
finansujacy kredytu kredytu/limitu dzien Zwykla Kaucyjna Przedmiot Lokalizacja
bilansowy
faczna umowna . weksel wtasny in blanco
PKO BP PLN 18 000 31.03.2013 | w kwocie 18.000 | facZna kaucyina do | on, ¢ 66084697/7 | Gdansk, ul. Szeroka hipoteka taczna umowna i
2 000 kwoty 3.600 tys.zt , ;
tys.zt SR Gdansk Pn kaucyjna
] GD1G/00064314/3 | Gdansk, ul. Chmielna weksel wiasny in blanco
PKO BP PLN 6 000 1789 30.06.2014 hipoteka do kwoty 9.000 tys.zt SR Gdansk Pn 73 hipoteka faczna
zastaw rejestrowy na
- zwykta 20.000 kaucyjna 10.000 | GD1G/00150959/6 . L rachunku pomocniczym
BGZ SA PLN 7 415 1 854 31.03.2013 tys.zt tys.zt SR Gdarnsk Pn Gdansk, ul. Jasienska hipoteka zwykta i
kaucyjna
. weksel wiasny in blanco,
BPS SA PLN 878 31.03.2013 | zwykia 878 tys.zt | K@uCcvina 448 OL1M/00030807/7 | iy otaijii, ul. Leéna hipoteka zwykta i
110 tys.zt SR Mragowo K .
aucyjna
hipoteka do kwoty: . . weksel wiasny in blanco,
BPS SA PLN 4 243 3536 30.09.2014 7.213 tys. zt GD1G/00087942/1 | Gdansk, ul. Olsztynska hipoteka
hipoteka do kwoty: GD1G/00145988/0 | Gdansk, ul. weksel wiasny in blanco,
BPS SA PLN 10 000 3 844 30.06.2014 17.000 tys. zt SR Gdansk Pn Rzeczypospolitej hipoteka
zastaw rejestrowy na
27 090 hipoteka do kwoty: OL1M/00025679/2, wyspa i potwysep na udziatach Hotelu
PKO BP PLN kredyt inwestycyjny 20 651 31.12.2027 40.635 tys.zt OL1M/00026392/3 jeziorze Mikotajskim Mikotajki, weksel wtasny
SR Mragowo in blanco, hipoteka taczna
4 500 zastaw rejestrowy na
hipoteka do kwoty: OL1M/00025679/2, wyspa i potwysep na udziatach Hotelu
PKO BP PLN kredyt obroFowy 1887 04.04.2013 6.750 tys.zt OL1M/00026392/3 jeziorze Mikotajskim Mikofajki, weksel wtasny
odnawialny . .
SR Mragowo in blanco, hipoteka taczna
Razem zobowiazania kredytowe 35 671
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Nota 30 Zobowigzania z tytulu umoéw leasingu finansowego i umow dzierzawy z opcja zakupu

Warto$¢ nominalna minimalnych

. 30.09.2013 31.12.2012
optat leasingowych
W okresie 1 roku 747 2 852
W okresie od 1 do 3 lat 369 3 650
W okresie od 3 do 5 lat - -
Razem zobowiazania z tytutlu
leasingu finansowego - minimalne 1116 6 502

optaty leasingowe ogétem

Na dzien bilansowy Grupa Kapitatowa
umow leasingowych:

posiadata nastepujace zobowigzania z tytutu zawartych

Strona 45z 71



Skrocone Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Grupy INPRO SA za trzy kwartaty 2013 roku

Wszystkie kwoty w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

30.09.2013
termin wartosé
. . przedmiot wartos¢é a . zobowiazania czesc czesc
Finansujacy numer umowy zakonczenia . o . :
umowy poczatkowa umow na koniec krotkoterminowa | dlugoterminowa
y okresu
Inpro SA
] dwa zurawie
BGZ Leasing Spétka z o.0. wiezowe Liebherr 71 | 3859/10/BG 573 2015-12-15 232 103 129
EC-B 5
) 4 samochody
BGZ Leasing Spédtka z o.0. Nissan Note, Nissan | 3869/10/BG 214 2013-11-15 17 17 -
Quashgai
. . . dwa samochody
BGZ Leasing Spotka z o.0. ciezarowe MAN TGA 3922/10/BG 647 2013-11-15 35 35 -
] spycharka
BGZ Leasing Spétka z o.0. gasienicowa HSW 3709/10/BG 312 2013-10-15 12 12 -
TD-8M
] koparka
BGZ Leasing Spétka z o.0. gasienicowa 3678/10/BG 351 2013-10-15 10 10 -
Warynski Liugong
Caterpillar Financial Services Poland koparko- OL-026954 242 2016-08-31 194 63 131
Sp. z 0.0. fadowarka- 428F
Dom Zdrojowy Sp. z o.0.
Bankowy Fundusz Leasingowy SA jacht MERIDIAN C/GD/2008/07/206 1139 2014-06-25 422 422 -
PSA Finance Samochod CITROEN | - 9300578182 45 2015-02-29 16 11 5
PSA Finance Samochod CITROEN | - 9400206552 80 2014-12-31 21 17 4
Hotel Mikotajki Sp. z o.0.
PKO Leasing SA Jﬁah%%ﬂmd CITROEN | | /6/01/2013/05/0009 77 2016-07-15 51 17 34
PKO Leasing SA MELEXY 2 szt B/0O/0OL/2013/08/0003 72 2016-08-15 51 17 34
PKO Leasing SA CSSamOChOd CITROEN | 5/6,/01/2013/02/0008 92 2016-02-15 55 23 32
1116 747 369
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31.12.2012
wartosé termin R
Finansujacy przedmiot umowy numer umowy | poczatkowa zakonczenia zobm_mazanla na ., CZesc czesc
koniec okresu krotkoterminowa | diugoterminowa
w PLN umowy
sprawozdawczego
Inpro SA
] dwa zurawie
BGZ Leasing Spoétka z o.0. wiezowe Liebherr 71 | 3859/10/BG 573 2015-12-15 309 103 206
EC-B 5
) 4 samochody
BGZ Leasing Spoétka z o.0. Nissan Note, Nissan 3869/10/BG 214 2013-11-15 74 74 -
Quashgai
. . . dwa samochody 14 _
BGZ Leasing Spdtka z o.0. ciezarowe MAN TGA 3922/10/BG 647 2013-11-15 188 188
) spycharka
BGZ Leasing Spoétka z o.0. gasienicowa HSW 3709/10/BG 312 2013-10-15 88 88 -
TD-8M
) koparka
BGZ Leasing Spoétka z o.0. gasienicowa 3678/10/BG 351 2013-10-15 97 97 -
Warynski Liugong
. samochod osobowy
Bankowy Fundusz Leasingowy SA Lexus LS 460 17431/G/10 411 2013-06-28 70 70 -
Volkswagen Leasing Polska Sp. Z samochdd osobowy | 5230446-1210- ne. _
0.0. Audi XKD_Allroad | 01933 190 2013-05-25 28 28
BZ WBK Finanse & Leasing S.A. Jégﬁg"’ budowlany | \v18/00060/2007 519 2013-06-21 116 116 -
BZ WBK Finanse & Leasing S.A. Jé‘;rNagN budowlany | \y18/00059/2007 519 2013-07-19 124 124 -
Dom Zdrojowy Sp. z 0.0.
Bankowy Fundusz Leasingowy SA nieruchomos¢ C/GD/2005/073/K 14 605 2015-05-20 4779 1743 3 036
Bankowy Fundusz Leasingowy SA jacht MERIDIAN C/GD/2008/07/206 1139 2014-06-25 549 171 378
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samochod CITROEN

PSA Finance 53 nr 9300578182 45 2015-02-29 24 11 13
PSA Finance CSSamocmd CITROEN | - 9400296552 80 2014-12-31 33 16 17

Domesta Sp. z o.0.

Raiffeisen Leasing Polska S.A. Koparko- tadowarka | N5565M 187 31-05-2013 23 23 -

6 502 2 852 3 650
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Nota 31 Zobowigzania z tytutlu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania

Zobowiazania dlugoterminowe 30.09.2013 31.12.2012
Wobec jednostek powiazanych 470 484
zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 470 484
Wobec jednostek pozostatych 5775 5039
zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 5769 5039
inne zobowigzania 6 -
Razem zobowiazania z tytutu

dostaw i ustug oraz pozostate 6 245 5523
zobowigzania dtugoterminowe

Zobowiazania krotkoterminowe 30.09.2013 31.12.2012
Wobec jednostek powigzanych 989 1 358
zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 989 1353
inne zobowigzania - 5
Wobec jednostek pozostatych 76 208 80 464
zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 15 954 13 315
zobowigzania z tytutu wynagrodzen 645 478
zobowigzania budzetowe z innych

tytutdw niz biezacy podatek dochodowy 1494 847
zaliczki otrzymane 56 843 65 628
inne zobowigzania 1272 196
- w tym zobowigzania z tytutu

niewyptaconej dywidendy dla 474 -
udziatowcow niekontrolujacych

Razem zobowiagzania z tytutu

dostaw i ustug oraz pozostate 77 197 81 822
zobowiazania krotkoterminowe

Razem zobowiagzania z tytutu

dostaw i ustug oraz pozostate 83 442 87 345

zobowiazania
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Nota 32 Zobowigzania i naleznos$ci warunkowe

Zobowiazania warunkowe 30.09.2013 31.12.2012

Poreczenia kredytu bankowego
udzielonego stronom trzecim

Razem zobowigzania
warunkowe

Naleznosci warunkowe 30.09.2013 31.12.2012

Sporne sprawy budzetowe - -
Otrzymane gwarancje 89 906

Razem naleznosci

89 906
warunkowe

Ponadto nastepujace zobowigzania warunkowe istniaty w ramach Grupy Kapitatowej:

Na dzien 30.09.2013 roku:

1. Bezwarunkowa umowa przyrzeczenia udzielenia pozyczek podporzadkowanych przez INPRO SA dla
spotki Hotel Mikotajki sp. z 0.0. na pokrycie ewentualnych dodatkowych kosztéow przedsiewziecia
wykraczajacych poza koszty okreslone w przedtozonym w PKO BP biznesplanie oraz sptate kredytéw
udzielonych przez Bank. Zabezpieczenie kredytu inwestycyjnego umowa nr 59 1020 1811 0000 0796
0048 7611 w kwocie 36.214 tys. zt z dnia 05.09.2011r. (kredyt zaciggniety przez Hotel
Mikotajki Sp. z 0.0.)

2. Zobowigzanie INPRO SA do udzielenia spotce Hotel Mikotajki pozyczki podporzadkowanej w kwocie
600 tys. zt w terminie do dnia 31.03.2014 jako zabezpieczenie kredytu udzielonego przez PKO BP SA -
kredytu inwestycyjnego umowa nr 59 1020 1811 0000 0796 0048 7611 w kwocie 36.214 tys. zt z dnia
05.09.2011r. (kredyt zaciagniety przez Hotel Mikotajki Sp. z 0.0.)

Na dzien 31.12.2012 roku:

1. Poreczenie sptaty weksla - Dom Zdrojowy Sp. z 0.0. z tytutu umowy leasingowej (BFL SA: umowa
leasingu operacyjnego O/GD/2008/07/206 z dnia 09.07.2008 roku - jacht motorowy) w kwocie
1 543 tys. #,

2. Bezwarunkowa umowa przyrzeczenia udzielenia pozyczek podporzadkowanych dla spoétki Hotel
Mikotajki sp. z 0.0. na pokrycie ewentualnych dodatkowych kosztéow przedsiewziecia wykraczajacych
poza koszty okres$lone w przedtozonym w PKO BP biznesplanie oraz sptate kredytdw udzielonych przez
Bank. Zabezpieczenie kredytu obrotowego nieodnawialnego umowa nr 73 1020 1811 0000 0902 0202
0394 w kwocie 4.500 tys. zt z dnia 05.09.2011 r. oraz kredytu inwestycyjnego umowa nr 59 1020 1811
0000 0796 0048 7611 w kwocie 27.090 tys. zt z dnia 05.09.2011r.

W okresie 9 miesiecy zakonczonym 30.09.2013 r. spotki Grupy nie udzielity poreczen kredytow lub
pozyczek oraz nie udzielity gwarancji tacznie jednemu podmiotowi lub jednostce od niego zaleznej,
ktorych wartos$¢ dla Grupy bylaby istotna lub ktorych wartos¢ stanowitaby co najmniej 10% kapitatow
wiasnych Spotki.
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Zabezpieczenia ustanowione przez spotki Grupy wedlug stanu na dzien 30.09.2013 r.

* Zabezpieczenia na aktywach trwatych

1. Hipoteka kaucyjna w wysokoséci 611 tys. zt ustanowiona na gruncie w uzytkowaniu wieczystym
zlokalizowanym w Kolbudach przy ul. Przemystowej (KW nr GD1G/00091255/9 SR Gdansk Ptn Kolbudy
Gérne) w celu zabezpieczenia kredytu w rachunku biezacym

2. Hipoteka do 2.000 tys. zt ustanowiona na dziatce ew. o nr 251/6 zlokalizowanej w Gdansku Jasien-
KW GD1G/00215282/3 w celu zabezpieczenia kredytu w rachunku biezacym

3. Hipoteka umowna taczna w wysokosci 6 750 tys. zt ustanowiona na nieruchomosci zlokalizowanej w
Mikotajkach (KW OL1M/00026392/3 i KW OL1M/00025679/2) na rzecz Powszechnej Kasy Oszczednosci
Bank Polski S.A. Regionalny Oddziat Korporacyjny w Gdansku z tyt. kredytu udzielonego Hotelowi
Mikotajki Sp. z o.0.

4. Hipoteka umowna taczna w wysokosci 54 321 tys. zt ustanowiona na nieruchomosci zlokalizowanej w
Mikotajkach (KW OL1M/00026392/3 i KW OL1M/00025679/2) na rzecz Powszechnej Kasy Oszczednosci
Bank Polski S.A. Regionalny Oddziat Korporacyjny w Gdansku z tyt. kredytu udzielonego Hotelowi
Mikotajki Sp. z 0.0.

5. Zastaw rejestrowy na udziatach INPRO w Domu Zdrojowym Sp. z 0.0. w kwocie 4 550 tys. zi-
Bankowy Fundusz Leasingowy SA umowa leasingu operacyjnego C/GD/2008/07/206 (umowa leasingu
zawarta przez Dom Zdrojowy Sp. z 0.0.)

6. Zastaw rejestrowy na udziatach INPRO w Hotelu Mikotajki Sp. z 0.0. w kwocie 15 780 tys. zt-
zabezpieczenie kredytu inwestycyjnego udzielonego przez PKO BP SA w kwocie 36.214 tys. zt z dnia
05.09.2011 r. (kredyt zaciggniety przez Hotel Mikotajki Sp. z 0.0.)

7. Hipoteka umowna do wysokosci 30.000 tys. zt na nieruchomosci lokalowej Hotel SPA w Jastarni, ul.
Kosciuszki 2a, KW GD2W/00040638/7 na rzecz administratora hipoteki, ktérym jest Hogan Lovells
(Warszawa) LPP (spotka partnerska) oddziat w Polsce jako zabezpieczenie emisji obligacji emitenta
INPRO SA w celu zabezpieczenia roszczen obligatariuszy; depozytwariuszem przejsciowym jest Bank
Gospodarki Zywnosciowej SA; docelowo obligacje zostana wprowadzone do obrotu na rynku ASo
Catalyst (Bond Spot) dzien emisji- 14.08.2013 r., dzien wykupu 14.08.2015 r.

8. Hipoteka do kwoty 476.884,05 zt w ksiedze wieczystej GD2W/00042989/6, prowadzonej dla
nieruchomosci potozonej w Jastarni, stanowigca prawne zabezpieczenie umowy leasingu operacyjnego
nr O/GD/2008/07/0206 z dnia 09.07.2008 (leasing jachtu motorowego-PKO Leasing S.A. z siedzibg w
todzi)

** Zabezpieczenia na aktywach obrotowych

Zestawienie hipotek ustanowionych na aktywach obrotowych wg stanu na dzien 30.09.2013 r. znajduje
sie w nocie nr 29 informacji dodatkowej.

Zabezpieczenia ustanowione przez spétki Grupy wedtug stanu na dzien 31.12.2012r.

* Zabezpieczenia na aktywach trwatych

1. Hipoteka kaucyjna w wysokosci 611 tys. zt ustanowiona na gruncie w uzytkowaniu wieczystym
zlokalizowanym w Kolbudach przy ul. Przemystowej (KW nr GD1G/00091255/9 SR Gdansk Pin Kolbudy
Gorne) w celu zabezpieczenia kredytu w rachunku biezacym

2. Hipoteka umowna fagczna w wysokosci 6 750 tys. zt ustanowiona na nieruchomosci zlokalizowanej w
Mikotajkach (KW OL1M/00026392/3 i KW OL1M/00025679/2) na rzecz Powszechnej Kasy Oszczednosci
Bank Polski S.A. Regionalny Oddziat Korporacyjny w Gdansku z tyt. kredytu udzielonego Hotelowi
Mikotajki Sp. z 0.0.
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3. Hipoteka umowna taczna w wysokosci 40 635 tys. zt ustanowiona na nieruchomosci zlokalizowanej w
Mikotajkach (KW OL1M/00026392/3 i KW OL1M/00025679/2) na rzecz Powszechnej Kasy Oszczednosci
Bank Polski S.A. Regionalny Oddziat Korporacyjny w Gdansku z tyt. kredytu udzielonego Hotelowi
Mikotajki Sp. z o.0.

4. Zastawy rejestrowe na udziatach INPRO w spotkach Dom Zdrojowy Sp. z o0.0. i Hotel Mikotajki Sp. z
0.0. opisane szczegdtowo w skonsolidowanym sprawozdaniu za 2012 r. w nocie nr 34.6 "Ryzyko
kredytowe" w fgcznej kwocie 20 132 tys. zt

**x Zabezpieczenia na aktywach obrotowych

Zestawienie hipotek ustanowionych na aktywach obrotowych wg stanu na dzien 31.12.2012 w facznej
kwocie 86 139 tys. zt. znajduje sie w nocie nr 29 informacji dodatkowej do skonsolidowanego
sprawozdania za 2012 r.

Nota 33 Istotne sprawy sadowe

Wedtug stanu na dzien 30.09.2013 r. nie wystepowaty:

a) pojedyncze postepowanie przed sadem, organem wiasciwym dla postepowania arbitrazowego oraz
organem administracji publicznej, dotyczace zobowigzan albo wierzytelnosci Spotki lub jednostek od niej
zaleznych, ktérego wartos$¢ stanowitaby co najmniej 10% kapitatéw wiasnych Spotki;

b) dwa lub wiecej postepowania przed sagdem, organem witasciwym dla postepowania arbitrazowego oraz
organem administracji publicznej, dotyczace zobowigzan oraz wierzytelnosci, ktorych tgczna wartosc
stanowitaby odpowiednio co najmniej 10% kapitatow wtasnych Spotki.

Postepowania, ktérych strong jest Spotka Dominujaca lub jej jednostki zalezne nie maja istotnego
wplywu na dziatalnos$¢ Grupy.

Nota 34 Instrumenty finansowe

Wartos$¢ godziwa instrumentow finansowych, jakie Grupa posiadata na dzien 30.09.2013 r. oraz na dzien
31.12.2012 r. nie odbiegata istotnie od wartosci prezentowanych w skonsolidowanych sprawozdaniach za
poszczegdlne okresy z nastepujacych powodow:

- w odniesieniu do instrumentéw krétkoterminowych ewentualny wptyw dyskonta nie jest istotny
- instrumenty te dotycza transakcji zawieranych na warunkach rynkowych

Aktywa finansowe Kategoria 30.09.2013 31.12.2012

Udziaty w spétkach zaleznych nieobjetych
konsolidacjq

Pozyczki udzielone - dtugoterminowe - -
Pozyczki udzielone - krotkoterminowe - -
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 18 578 16 175

28 211 24 035
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Zobowiazania finansowe Kategoria 30.09.2013 31.12.2012

zobowigzania

. . . finansowe

Dtugoterminowe pozyczki i kredyty wyceniane w 44 722 21 126
bankowe

zamortyzowanym

koszcie
Krotkoterminowe pozyczki kredyty jow. 11 210 14 545
bankowe
Zobowigzania z tytu’ru_ dost_aw i ustug jow. 83 442 87 345
oraz pozostate zobowigzania
Zobpw!qzanla zlty_tquu emisji dluznych jow. 19 803 _
papierow wartosciowych
Pozostate _zobowiazan?a finansowe 369 3650
dtugoterminowe (leasing)
Po;osta’re z_obowazama_a finansowe 747 2852
krotkoterminowe (leasing)

160 293 129 518
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Nota 35 Transakcje z podmiotami powigzanymi
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Skrocone Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Grupy INPRO SA za trzy kwartaty 2013 roku

Wszystkie kwoty w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej
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Skrocone Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Grupy INPRO SA za trzy kwartaty 2013 roku

Wszystkie kwoty w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej
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Wszystkie kwoty w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej
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Skrocone Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Grupy INPRO SA za trzy kwartaty 2013 roku

Wszystkie kwoty w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej
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Wszystkie kwoty w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej
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Wszystkie kwoty w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej
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Skrocone Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Grupy INPRO SA za trzy kwartaty 2013 roku

Wszystkie kwoty w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Dane w tabeli dotyczace sprzedazy Rugby Prefabrykaty Sp.

Z 0.0. oraz sprzedazy INPRO SA na rzecz

Domu Zdrojowego Sp. z o0.0. i Hotelu Mikotajki Sp. z o0.0. zaprezentowano wedtug kontraktow

dtugoterminowych.

Sprzedaz Rugby Prefabrykaty 01.01.2013 01.01.2012 01.07.2013 01.07.2012
wedtug faktur -30.09.2013 -30.09.2012 -30.09.2013 -30.09.2012
Nabywca: Inpro SA 3327 5 408 948 2 092
Nabywca: P.B. Domesta Sp. z o.0. 463 688 110 130
Nabywca: Dom Zdrojowy Sp. z 0.0. - - - -
Nabywca: Hotel Mikotajki Sp. z o.0. - - - -
3790 6 096 1 058 2222
Sprzedaz Inpro SA wedtug faktur 01.01.2013 01.01.2012 01.07.2013 01.07.2012
-30.09.2013 -30.09.2012 -30.09.2013 -30.09.2012
Nabywca: Hotel Mikotajki Sp. z 0.0. 32 436 14 511 14 517 8 148
Nabywca: Dom Zdrojowy Sp. z 0.0. 3 664 1433 1 -
Nabywca: PB Domesta Sp. z 0.0. - - -
Nabywca: Rugby Prefabrykaty Sp. z o.o. 59 30 8 13
Nabywca: Pozostate jednostki 79 764 14 726
powigzane
36 238 16 738 14 540 8 887
Pozyczki udzielone przez 30.09.2013 31.12.2012
Inpro SA
Jednostkom powigzanym:
Dom Zdrojowy Sp. z 0.0. 5 509 5324
Hotel Mikotfajki Sp. z 0.0. 11 927 -
Razem pozyczki udzielone 17 436 5324

podmiotom powiazanym

Wszystkie transakcje zawarte przez Spoétke lub jednostki od niej zalezne

zawarte byly na warunkach rynkowych.

z podmiotami powigzanymi
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Skrocone Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Grupy INPRO SA za trzy kwartaty 2013 roku

Wszystkie kwoty w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

SKROCONE DANE FINANSOWE INPRO SA

SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW ZA OKRES ZAKONCZONY

30 WRZESNIA 2013 ROKU

Sprawozdanie z catkowitych dochodow

Okres dziewieciu miesiecy
zakonczony

Okres trzech miesiecy
zakonczony

30.09.2013

(niebadane)

30.09.2012

(niebadane)

30.09.2013

(niebadane)

30.09.2012

(niebadane)

Dzialalno$¢ kontynuowana

Przychody ze sprzedazy

127 107 57 980 33 396 14 045

Koszt wiasny sprzedazy (104 234) (48 551) (28 360) (13 523)
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 22 873 9429 5 036 522
Koszty sprzedazy (3 794) (3 104) (939) (1 025)
Koszty ogélnego zarzadu (4 978) (5139) (1682) (1327)
Pozostate przychody operacyjne 231 190 96 46
Pozostate koszty operacyjne (124) (107) (43) (46)
Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjnej 14 208 1269 2 468 (1 830)
Przychody finansowe 1192 1 984 209 281
Koszty finansowe (697) (177) (425) (26)
Zysk (strata) brutto 14 703 3 076 2 252 (1575)
Podatek dochod

edatek dochodowy (2 658) (541) (392) 319
Zysk (strata) netto z dziatalnosci 12 045 2 535 1 860 (1 256)
kontynuowanej
Inne catkowite dochody - = - -
CALKOWITE DOCHODY OGOLEM 12 045 2535 1 860 (1 256)
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Skrocone Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Grupy INPRO SA za trzy kwartaty 2013 roku

Wszystkie kwoty w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

SPRAWOZDANIE Z SYTUACII FINANSOWEJ ZA OKRES ZAKONCZONY
30 WRZESNIA 2013 ROKU

30.09.2013 31.12.2012
AKTYWA Nota

(niebadane) (badane)
Aktywa trwate (diugoterminowe) 75 574 59 102
Rzeczowe aktywa trwate 7179 7 526
Pozostate wartosci niematerialne 22 18
Pozostate aktywa finansowe 68 361 51 550
Pozostate aktywa 12 8
Aktywa obrotowe (krétkoterminowe) 238 685 227 281
Zapasy 1 201 333 206 826
Naleznosci z ty_tuh.! c_iostaw i ustug oraz 2 22 274 10 587
pozostate naleznosci
Naleznosci niezafakturowane z rozliczenia
kontraktow dtugoterminowych 931 1141
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 14 147 8 727
SUMA AKTYWOW 314 259 286 383
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Skrocone Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Grupy INPRO SA za trzy kwartaty 2013 roku

Wszystkie kwoty w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ ZA OKRES ZAKONCZONY 30 WRZESNIA

2013 ROKU (CIAG DALSZY)

30.09.2013 31.12.2012
PASYWA Nota )

(niebadane) (badane)
Kapitatl wiasny 196 495 184 450
Wyemitowany kapitat akcyjny 4 004 4 004
Kapitaty rezerwowe 534 534
Zyski zatrzymane 191 957 179 912
Zobowigzania dlugoterminowe 42 733 11 426
Dtugoterminowe kredyty i pozyczki 3 14 653 1414
bankowe
Pozostate zobowigzania finansowe (leasing) 3 260 206
Zob_owiazania thYtUJ{U emisji dluznych 3 19 803 _
papierow wartosciowych
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku 1527 3992
dochodowego
Zobowigzania z tytutu swiadczen 141 125
emerytalnych (rezerwa)
Zobowigzania handlowe i pozostate 4 6 349 5 689
Zobowiazania kréotkoterminowe 75 031 90 507
Kredyty i pozyczki 3 8 941 11 719
Pozostate zobowigzania finansowe (leasing) 3 240 888
Zobowigzania z tytutu emisji dtuznych ) )
papierow wartosciowych
Rezerwy krotkoterminowe 701 1 347
Zobowigzania biezace z tytutu podatku 1092 1236
dochodowego
Zobowigzania handlowe i pozostate 4 64 057 75 219
Rozliczenia miedzyokresowe z rozliczenia ) 08
kontraktow dtugoterminowych
Stan zobowiazan ogétem 117 764 101 933
SUMA PASYWOW 314 259 286 383
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Skrocone Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Grupy INPRO SA za trzy kwartaty 2013 roku

Wszystkie kwoty w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH ZA OKRES ZAKONCZONY
30 WRZESNIA 2013 ROKU

. ; . 01.01.2013 01.01.2012
Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci -30.09.2013 -30.09.2012
operacyjnej
(niebadane) (niebadane)
Zysk/(strata) netto 12 045 2 535
Korekty o pozycje: (20 148) (4 502)
Amortyzacja 995 1047
Podate!< dochodowy,wykazany W sprawozdaniu z 2 659 541
catkowitych dochoddéw
Zaptacony podatek dochodowy (5 268) (330)
Odsetki i dywidendy, netto (318) (551)
(Zysk)/strata na dziatalnosci inwestycyjnej (42) (334)
(Zwiekszenie)/ zmniejszenie stanu naleznosci (12 288) (5 206)
(Zwiekszenie)/zmniejszenie stanu naleznosci
niezafakturowanych z rozliczenia kontraktéw 210 -
dtugoterminowych
(Zwiekszenie)/ zmniejszenie stanu zapasow 5332 (43 425)
Zwiekszenie/ (zmniejszenie) stanu zobowigzan (10 593) 44 755
Zwiekszenie/ (zmniejszenie) rozliczen
miedzyokresowych kosztow (219) (323)
Zwiekszenie/(zmniejszenie) rozliczen
miedzyokresowych z tytutu kontraktow (98) -
dtugoterminowych
Zmiana stanu rezerw (518) (676)
Przeplyv_vy pieniezne netto z dziatalnosci (8 103) (1 967)
operacyjnej
P ' Srodké L h z dziatalnosci 01.01.2013 01.01.2012
inr:vee‘;tyv:y':gq Ow pienieznych z dziatalnosci -30.09.2013 -30.09.2012
Ll (niebadane) (niebadane)
Sprzedaz rzeczowych aktywéw trwatych i wartosci 9 B
niematerialnych
Dywidendy otrzymane od jednostek powigzanych 663 255
Wptywy ze sprzedazy aktywéw finansowych 750 1 250
Nabycie aktywdw finansowych (4 537) (6 320)
N'abyC|e ljzeczowych aktywow trwatych i wartosci (333) (360)
niematerialnych
Wydatki z tytutu udzielenia pozyczek jednostkom
powigzanym (11 760) (600)
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci (15 208) (5 775)

inwestycyjnej
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SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH ZA OKRES ZAKONCZONY

30 WRZESNIA 2013 ROKU (CIAG DALSZY)

Przeptywy srodkoéw pienieznych z dziatalnosci
finansowej

01.01.2013
-30.09.2013

(niebadane)

01.01.2012
-30.09.2012

(niebadane)

Emisja dtuznych papieréw wartosciowych 19 600 -
Wptywy z tytutu zaciqgniecia pozyczek/kredytéw 40 753 8618
Ptatnosci z tytutu umoéw leasingu finansowego (836) (689)
Sptata pozyczek/kredytéw (30 293) (8 217)
Wykup dtuznych papieréow wartosciowych - (16 000)
Odsetki zaptacone (493) (875)
Dywidendy wyptacone - (8 008)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 28 731 (25 171)
_Zwu:ksz_enle ne!:to stanu srodkow pienieznych i 5 420 (32 913)
ich ekwiwalentow

$rodki pieniezne na poczatek okresu 8 727 59 056
Srodki pieniezne na koniec okresu 14 147 26 143
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SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM ZA OKRES ZAKONCZONY

30 WRZESNIA 2013 ROKU

Kapitat
Zestawienie zmian w kapitale Kapitat rezerwowy ZysKki R
. . azem
wiasnym podstawowy z aktualizacji zatrzymane
wyceny
Stan na 01.01.2013 4 004 534 179 912 184 450
Zysk (strata) netto za rok obrotowy - - 12 045 12 045
Stan na 30.09.2013 4 004 534 191 957 196 495
Kapitat
Zestawienie zmian w kapitale Kapitat rezerwowy Zyski
- s Razem
wiasnym podstawowy z aktualizacji zatrzymane
wyceny
Stan na 01.01.2012 4 004 1043 170 453 175 500
Wyptata dywidendy - - (8 008) (8 008)
Sprzedaz udziatow w jednostce ) (509) _ (509)
zaleznej
Zysk (strata) netto za rok obrotowy - - 2 535 2535
Stan na 30.09.2012 4 004 534 164 980 169 518
Nota 1 Zapasy
Zapasy 30.09.2013 31.12.2012
Materiaty (wedtug ceny nabycia) 81 166
Towary (wedtug ceny nabycia) 81 576 74 261
Produkcja'w toku (wedtug kosztu 43 677 82 930
wytworzenia)
Produkty g_otowe (wedtug kosztu 75 999 49 469
wytworzenia)
Zapasy ogotem, wedlug nizszej z
dwoch wartosci: ceny nabycia 201 333 206 826

(kosztu wytworzenia) oraz wartosci

netto mozliwej do uzyskania
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Nota 2 Naleznosci z tytulu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

30.09.2013 31.12.2012
Naleznosci od jednostek
powiazanych 18 348 6 764
naleznosci z tytutu dostaw i ustug 18 348 6764
Naleznosci od pozostatych
jednostek 3707 3 708
naleznoéci z tytutu dostaw i ustug 558 211
naleznosci budzetowe z innych
tytuléw niz biezacy podatek 1 668 1233
dochodowy
zaliczki na zapasy 1423 1421
inne naleznosci niefinansowe 58 843
Naleznosci brutto 22 055 10 472
Odpis aktualizujacy naleznosci (68) (68)
Krétkoterminowe rozliczenia 183
" 287
miedzyokresowe czynne, w tym:
- koszty prenumeraty czasopism 4 6
- programy komuterowe, domeny, 9 13
licencje
- koszty ubezpieczen 104 151
- optat wynikajace z pozostatych )
umdw leasingu 1
- Czynsz za wynajem
- reklamy 22 -
- optaty dotyczace GPW i KDPW
- optaty z tytutu wieczystego
' : 126 _
uzytkowania
- pozostate rozliczenia
) 22 12
miedzyokresowe czynne
Naleznosci ogotem (netto) 22 274 10 587
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Nota 3 Oprocentowane kredyty bankowe, pozyczki, wyemitowane obligacje oraz zobowigzania

z tytutu leasingu finansowego

Diugoterminowe
zobowigzania

finansowe 30.09.2013 31.12.2012
Zobowigzania z tytutu
leasingu finansowego i 260
umow dzierzawy z opcjq 206
zakupu

1414
Kredyty i pozyczki 14653
Obligacje 19 803 -
dtugoterminowe
Razem 34 716 1620
Kréotkoterminowe
zobowigzania 30.09.2013 31.12.2012
finansowe A
Zobowigzania z tytutu
Ieas’mgu _ﬂna_msowego P 240 888
umow dzierzawy z opcja
zakupu
Kredyty i pozyczki 8 941 11719
Razem 9181 12 607
Wartos$¢ nominalna
minimalnych optat 30.09.2013 31.12.2012
leasingowych
W okresie 1 roku 240 888
W okresie od 1 do 3 lat 260 206
W okresie od 3 do 5 lat
Powyzej 5 lat
Razem zobowiazania z
tytutu leasingu
finansowego - 500 1 094

minimalne optaty
leasingowe ogdtem

W dniu 14 sierpnia 2013 roku przeprowadzona zostata emisja obligacji na okaziciela, kuponowych, nie
posiadajacych formy dokumentu. Na podstawie umowy zawartej z Bankiem Gospodarki Zywnosciowej SA
z dnia 06.08.2013 wyemitowanych zostato 2.000 sztuk obligacji o wartosci nominalnej 10.000 zt kazda,
z terminem zapadalnosci 2 lata. taczna warto$¢ emisji wynosi 20.000.000 zt. Emisja obligacji zostata

opisana w raporcie biezgcym nr 36/2013 z dnia 14.08.2013.
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Nota 4 Zobowiazania z tytulu dostaw i ustug

Zobowiazania dlugoterminowe 30.09.2013 31.12.2012
Wobec jednostek powiazanych 580 649
zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 580 649
Wobec jednostek pozostatych 5769 5 040
zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 5769 5 040
Razem zobowiazania z tytutu

dostaw i ustug oraz pozostate 6 349 5 689
zobowigzania dlugoterminowe

Zobowiazania krotkoterminowe 30.09.2013 31.12.2012
Wobec jednostek powigzanych 1115 1 360
zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 1115 1 355
inne zobowigzania - 5
Wobec jednostek pozostatych 62 942 73 859
zobowigzania z tytulu dostaw i ustug 13 074 11 626
zobowigzania z tytutu wynagrodzen 181 241
zobowigzania budzetowe z innych 543 505
tytutéw niz biezacy podatek dochodowy

zaliczki otrzymane 48 968 61 364
inne zobowigzania 176 123
- w tym zobowigzania z tytutu

niewyptaconej dywidendy dla

udziatowcdw niekontrolujacych

Razem zobowiazania z tytutu

dostaw i ustug oraz pozostate 64 057 75 219
zobowiazania krotkoterminowe

Razem zobowiagzania z tytutu

dostaw i ustug oraz pozostate 70 406 80 908

zobowiazania

Gdansk, dnia 14 listopada 2013 roku.
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