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ROBYG S.A.

Sprawozdanie finansowe za rok zakoniczony dnia 31 grudnia 2013 roku

(w tysigcach PLN)

SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2013 roku

Przychody z podstawowej dziatalnosci operacyjnej

Przychody z podstawowej dzialalnosci operacyjnej

Koszt whasny podstawowe]j dziatalnosci operacyjnej

Zysk brutto z podstawowej dzialalno$ci operacyjnej

Pozostale przychody
Koszty sprzedazy
Koszty ogdlinego zarzadu
Pozostale koszty

Zysk z dzialalno$ci operacyjnej

Przychody finansowe
Koszty finansowe

Zysk brutto

Podatek dochodowy

Zysk netto za rok obrotowy
Inne calkowite dochody netto

CALKOWITY DOCHOD ZA OKRES

Zysk na jedng akcje:
podstawowy z zysku za rok obrotowy
— rozwodniony z zysku za rok obrotowy

Rok zakonczony Rok zakoticzony

Nota 31 grudnia 2013 31 grudnia 2012
12.1 119 381 88 994
119 381 88 994
122 (78 002) (59 269)
41379 29725
24 8
125 431 (392)
12.5 (4 500) (5 281)
(2218) (36)
34254 24 024
12.3 2444 3506
12.4 (362) (139)
36336 27341
13 (7 692) (8 623)
28 644 18 718
28 644 18 718
14 0,11 0,07
14 0,11 0,07

\\
I

Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgce do sprawozdania finansowego zalaczone na stronach od

8 do 65 stanowig jego integralng czesé.
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ROBYG S.A.
Sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2013 roku
{w tysigcach PLN)

SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ
na dzien 31 grudnia 2013 roku

Nota 31 grudnia 2013 31 grudnia 2012

AKTYWA
Aktywa trwale
Rzeczowe aktywa trwale 16 781 506
Wartodci niematerialne 17 562 249
Pozostale aktywa finansowe (dtugoterminowe) 18.1 552 858 398 701
Aktywa z tytulu podatku odroczonego 133 - -
554 201 399 456
Aktywa obrotowe
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostale naleznosci 20 12 825 13610
Naleznosci z tytuhu podatku dochodowego 709 -
Pozostale aktywa finansowe 18.1 104 278 265 565
Rozliczenia migdzyokresowe 18.2 81 1438
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 21 125 205 49 538
243 098 330151
SUMA AKTYWOW 797 299 729 607
PASYWA
Kapital wlasny
Kapitat zakladowy 22.1 26 052 25794
Nadwyzka ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej 224 471 494 469 657
Zyski zatrzymane 22,5 36 228 27537
533 774 522 988
Zobowiazania dlugoterminowe
Oprocc?ntow.ane pozyczki, kredyty, obligacje oraz pozostale 23 194 170 86 902
zobowigzania finansowe
Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 133 13 445 7228
207 615 94 130
Zobowiazania krétketerminowe
Zobowiazania z tytutu dostaw i ushug oraz pozostale zobowigzania  24.1 2477 2107
Biczgca czgéé oprocentowanych pozyczek, kredytow, obligacii i
innych papieréw diuznych oraz pozostatych zobowiazan 23 51289 109 867
finansowych
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego - 113
Rozliczenia migdzyokresowe 242 19 402
Rezerwy 2125 -
55910 112 489
Zobowigzania razem 263 525 206 619
SUMA PASYWOW 797 299 729 607
|
g

Zasady (polityki) rachunkowoéci oraz dodatkowe noty objasniajace do sprawozdania finansowego zatgczone na stronach od
8 do 65 stanowig jego integralng czesé.
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ROBYG S A.

Sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2013 roku

(w tysigcach PLN)

SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2013 roku

Nota 31 grudnia 2013 31 grudnia 2012

Przeplywy §rodkdéw pieni¢znych z dzialalnosei operacyjnej
Zysk brutto 36336 27341
Korekty o pozycje:
Amortyzacja 12.6 240 228
(Zysk)/strata na dziatalnosci inwestycyjnej 12.1,12.2 58 810 40 239
Platogci w formie akeji wiasnych 19 431 1326
Przychody z tytuhi dywidend i zaliczek na dywidendy 12.1 (90 439) {59 988)
Przychody z tytulu odsetek (22 795) (24 807)
Koszty z tytulu odsetek 12.2 17 957 16 990
Przychod z tytufu amortyzacji wyceny gwarancji finansowych 12.1 (621) (265)
Zmnigjszenie/(zwigkszenic) stanu naleznosci (1215) (229)
Zwigkszenie/(zmnigjszenie) stanu zobowigzan z wyjatkiem kredytow i 370 1273
pozyczek
Zmiana stanu rozliczed migdzyokresowych 3099 (1199)
Pozostale 550 (8)
Korekty zysku brutto razem (33 613) (26 440)
Pozostale przeplywy 7 dzialalnosci operacyjnej:
Podatek dochodowy zaptacony (2297) (1902)
Dywidendy i zaliczki na dywidendy otrzymane 92 439 45 667
Ptatnosci za nabycie wierzytelnosei z tytulu pozyczek -
Otrzymana sptata udzielonych pozvezek - kapitat 67 517 37225
Otrzymane odsetki od udzielonych pozyczek 491 389
Udzielenie pozyczek (120 026) (88 429)
Pozostale 107 575
Pozostale przeplywy z dzialalnoSci operacyjnej razem 38 231 (6 475)
Srodki pieniczne netto z dzialalnosci operacyjnej 40 954 (5 574)
Przeplywy érodkéw pienigznych z dzialalnodci inwestycyjnej
Nabyeie rzeczowych aktywow trwatych i wartosei niematerialnych (460) (96)
Zbycie inwestycji w jednostkach zaleznych, stowarzyszonych i

N 115 1585
wspolnych przedsigwzigciach
Platnoéci z tytuhf nabycia inwestycii w jednostkach zaleznych, @78) (15 804)
wspdtzaleznych i stowarzyszonych 18.1
Srodki pieni¢zne netto z dzialalnosci inwestycyjnej (623) (14 315)
Przeplywy §rodkéw pieni¢Znych z dzialalnoSci finansowej
Dywidendy wyplacone (20 678) (30952)
Podwyiszenie kapitalu zakladowego 2095 55
Splata zobowigzan z tytulu leasingu finansowego 214) (202)
Wplywy z tytulu emisji diuznych papieréw wartodciowych 180 000 30 000
Wykup dluznych papieréw wartosciowych (107 781)
Wplywy z tytulu zaciagnigtych kredytow 45074 24 000
Splata kredytéw (45 074) -
Odsetki i prowizje zaptacone (18 088) (16 253)
Zwrot kaugji stanowiace]j zabezpieczenie splaty kredytu 494 i
Wplata depozytu stanowigcej zabezpieczenic splaty kredytw/obligacii (8 033) (480)
Srodki pienigzne netto z dzialalnogci finansowej 27795 6168
Zmniejszenie netto stanu Srodkéw pienigznych i ich ekwiwalentow 68 126 (13 721)
Réznice kursowe netto - .
Srodki pieni¢Zzne na poczatek okresu 21 49 046 62 767
Srodki pieni¢gzne na koniec okresu, w tym: 21 117172 49 046
o ograniczonej mozliwosei dysponowania P

-.‘.‘_’.._.ﬁhjgé."‘

Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgce do sprawozdania
8 do 65 stanowia jego integralng czesc.
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ROBY(G S.A.
Sprawozdanie finansowe za rok zakoficzony dnia 31 grudnia 2013 roku
Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace
(w tysigcach PLN)

ZASADY (POLITYKI) RACHUNKOWOSCI ORAZ DODATKOWE
NOTY OBJASNIAJACE

1. Informacje ogélne

Sprawozdanie finansowe ROBYG S.A. (,,Spétka”, .. Jednostka™) obejmuje rok zakoniczony dnia 31 grudnia 2013
roku oraz zawiera dane poréwnawcze za rok zakoticzony 31 grudnia 2012 roku.

Spotka zostala utworzona Aktem Notarialnym zdnia 14 marca 2007 roku. Siedziba Spotki miesci sie
w Warszawie (01-793), ul. L. Rydygiera 15.

Spétka jest wpisana do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy, XII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS 0000280398. Spokce
nadano numer statystyczny REGON 140900353,

Czas trwania Sp6lki jest nieoznaczony.
Wedlug statutu Spotki podstawowym przedmiotem dziatania Spétki jest:
1. Duziatalnoéé holdingdw (PKD 74.15.7).

2. Wykonywanie robot ogélnobudowlanych zwiazanych ze wznoszeniem budynkow (PKD
45.21.A).

Struktura akcjonariuszy Spotki zostata przedstawiona w Nocie 22 niniejszego sprawozdania finansowego.
2.  Identyfikacja skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Spotka sporzadzita skensolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony 31 grudnia 2013 roku, ktére
zostalo zatwierdzone do publikacji w dniu 19 marca 2014 roku.

3.  Sklad Zarzadu Spotki

W skiad Zarzadu Spétki na dzien 31 grudnia 2013 roku wchodzili:
e  Zbigniew Wojciech Okonski - Prezes Zarzadu,
s Eyal Keltsh — Wiceprezes Zarzadu;
e Artur Ceglarz — Wiceprezes Zarzadu.

W ciagu okresu sprawozdawczego i do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego sktad Zarzadu
Spétki nie zmienit sig.

4.  Zatwierdzenie sprawozdania finansowego

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostalo zatwierdzone do publikacji przez Zarzad w dniu 19 marca 2014 roku.

5. Inwestycje Spotki

Spolka posiada inwestycje w nastepujacych jednostkach zaleznych i wspétzaleinych:




ROBYG S.A.

Sprawozdanie finansowe za rok zakoficzony dnia 31 grudnia 2013 roku
Zasady (polityki} rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace

(w tysigcach PLN)
Udzial procentowy Udzial procentowy
Spotki w kapitale Spéiki w kapitale
. s s zakiadowym jednostek zakiadowym fednostek
N . gﬁf’ggﬂ é"ﬂ’:’.’"’ef Siedziba Zakres deialalnosci zaletnych lub zaletnych lub
P / wspdlzaletnych na wspolzaleinych na
dzied 31 grudnia 2013 dzier 31 grudnia 2012
roku roku
ul. Rydygiera 15
SOBYG Development 1 4) 793 Warszawa, Dziatalnos¢ holdingowa 100,00 % 100,00 %
. Z 0.0, Polska
ROBYG Development 1 ul. Rydygiera 15 Dzialalnos¢ deweloperska i
spotka z ograniczong 01-793 Warszawa, sprzedaz lokali we wiasnym 100,00 % (1) 100,00 %
odpowiedzialnodcia Sp. k. Polska imieniu
ul. Rydygiera 15 Dziatalnoéé deweloperska i
SOBYG Development2 ) 793 Warszawa, sprzedaz lokali we wiasnym 100,00 % (2) 100,00 %
P 20.0. Polska imieniu
ul. Rydygiera 15 Dzialalno$t deweloperska i
ROBYG Park Sp. zo.0. 01-793 Warszawa, sprzedaz lokali we wiasnym 100,00 % 100,00 %
Polska imieniu
ul. Rydygiera 15 Dzialalnosc deweloperska i
ROBYG Morena Sp. z 0.0 01-793 Warszawa, sprzedaz lokali we wiasnym 100,00 % 100,00 %
Polska imieniu
. ul. Rydygiera 15 Dzialalno$é deweloperska i
';03‘;?) City Apartments 1 20 Warszawa, sprzedaz lokali we wasnym 75,00 % 75,00 %
p.20.0. Polska imieniy
. ul. Rydygicra 15 Dziatalno$é deweloperska i
gOB‘;G City Apartments 21 253 Warszawa, sprzedaz lokali we wlasnym 7500% (3) 75,00 %
p. 2 .0. Polska imieniu
. . ul. Rydygiera 15 Dziatalnos¢ deweloperska i
15?.013\;0 Maring Tover 01-793 Warszawa, sprzedaz lokali we wlasnym 100,00 % 100,00 %
p-z 0.0. Polska imicniu
. ul, Rydygiera 15
g;)?;‘g Osiedle Zdrowal o7 203 Warszawa, Dziatalnosé holdingowa 100,00 % 100,00 %
ce Polska
ROBYG Osiedle Zdrowa 1 ul. Rydygiera 15 Dziatalnos¢ deweloperska i
spdtka z ograniczong 01-793 Warszawa, sprzedaz lokali we wiasnym 100,00 % (4) 100,00 %
odpowiedzialnoscig Sp. k. Polska imieniu
M3 ROBYG Osiedle
Zdrowa 1 spotka z
ograniczong ul. Rydygiera 15 Dziatalno$é deweloperska i
odpowiedzialnoscig Sp. k. 01-793 Warszawa, sprzedaz lokali we wiasnym 100,00 % (5) 100,00 %
po
(poprzednia nazwa: Polska imieniu
ROBYG Osiedle Zdrowa 2
Sp. z0.0.)
ul. Rydygiera 15 Dzialalnoé¢ deweloperska i
Krélev:ski Park Sp. z 0.0. 01-793 Warszawa, sprzedaz lokali we wlasnym 51,00% (6) n/d
Polska imieniu
A ul. Rydygiera 15 Dziatalno$¢ deweloperska i
P 01793 Warszawa, sprzedaz lokali we wlasnym 100,00 % 100,00 %
p-Z0.0. Polska imienin
. ul. Rydygiera 15 Dzialalnosé deweloperska i
. 01-793 Warszawa, sprzedat lokali we whasnym 100,00 % (7) 100,00 %
p. Z 0.0. Polska imieniu
. ul. Rydygiera 15
R 01-793 Warszawa, Dzialalnosé holdingows 50,00 % (8) 50,00 %
P- Z 0.0 Polska
. ul. Rydygiera 15 Dzialalnos¢ deweloperska i
EOB;SIHOsSdee 01-793 Warszawa, sprzedaz lokali we wlasnym 50,00 % (9) 50,00 %
fmeraine Sp. 2 0.0. Polska imieniu
ul. Rydygiera 15 Dzialalnodé deweloperska i
FORT Property Sp. z 0.0. 01-793 Warszawa, sprzedaz lokali we wlasnym 51,00 % (10) 51,00 %
Polska imieniu
. ul. Rydygiera 15 Dziatalnos¢ deweloperska i
o Eme 01-793 Warszawa, sprzeda lokali we wiasnym 51,00% (11) 51,00 %
P- 2 00. Polska imieniu
. ul. Rydygicra 15 Organizowanie procesu
}‘SBYE azMs‘“kztg‘g 01-793 Warszawa, sprzedazy lokali zbudowanych 100,00 % 100,00 %
prze p.20.0. Polska przez spdtki Grupy
; ul. Rydygiera 15 . . - .
ROBYG Zarzgdzanie 01-793 Warszawa, Zarzqdz.ame projektami i ushugi 100,00 % 100,00 %
Sp.zo.0. Polska pomocnicze
. ul. Rydygiera 15
IS";’E‘;(; Construction 01-793 Warszawa, Drzistalnoé¢ budowlana 100,00 % (12} 100,00 %

Polska
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(w tysigcach PLN)
Udzial procentowy Udzial procentowy
Spotki w kapitale Spétki w kapitale
, . . akladowym jednostek akindowym jednostek
Naz;;t;ﬁdngg:;;f‘mej Siedziba Zakres deialainosci aletnych fub zaleinych lub
P ¥ wspdizaleinych na wspdizaleinych na
dzient 31 grudnia 2013 dzier 31 grudnia 2012
roku reku
. ul. Rydygiera 15
]l}gin(; Cr;nst;uctlon 01-793 Warszawa, Dziatalnos¢ holdingowa 100,00% 100,00 %
2 ® Polska
ul. Rydygiera 15 Dziatalnosé deweloperska i
];0121‘(; fEameraing 01-793 Warszawa, sprzedaz lokali we wiasnym 100,00 % 100,00 %
p- 2 0.0. Polska imieniu
ul. Rydygiera 15 - .
P-Administracia Sp. z 0.0, 01-793 Warszawa, Vstug? zwigzane z zarzadaaniem 0 g 0 (13) 100,00 %
Polska nieruchomoseiami
. Dziatalnos¢ deweloperska,
. ul. Rydygiera 15 . N .
Wilandw Office Center 01-793 Warszawa, zgrzadzam.e pomerzchm.mm . 51,00% 51,00 %
Sp. zo.o. Polska biurowymi oraz sprzedaz lokali
we wilasnym imieniu
. ul. Rydygiera 15
5012‘5?) BrsinessIRark 01-793 Warszawa, Drziatalnosé holdingowa 100,00 % 100,00 %
p- Z 0.0. Polska
ul. Rydygiera 15 Dzialalnosé deweloperska i
Jagodno Estates Sp. z 0.0. 01-793 Warszawa, sprzedaz lokali we wlasnym 100,00 %4 100,00 %
Polska imieniu
ul. Rydygiera 15 Dziatalnod¢ deweloperska i
Buforowa Sp. z 0.0. 01-793 Warszawa, sprzedaz lokali we wlasnym 100,00 % (14) 100,00 %
Polska imienin
. ul, Rydygiera §5 Dzialalnoé¢ deweloperska i
e 01-793 Warszawa, sprzedaz lokali we wiasnym 51,00 % (15) 100,00 %
p- 2 0.0. Polska imieniu
ul. Rydygiera 135
OVERKAM 7QUBE 01793 Warszaws, Dzialalnosc holdingowa 100,00 % 100,00 %
P. 2 0.0, Polska
OVERKAM 7 QUBE ul. Rydygiera 15
spdika z ograniczong 01-793 Warszawa, Dziatalno$¢ holdingowa 100,00 % (16) 100,00 %
odpowiedzialnodcig S.K. A, Polska
's“pﬁ]fag‘;‘:“‘:ﬁm: MKLL  aleje Jerozolimskie 56C
o edfif i qSPV 1 00-803 Warszawa, Drziatalnose holdingowa 100,00 % (17) n/d
3 12:1 oscia Polska
::;]{fagzl(:nwc?;ﬁ': il Aleje Jerozolimskie 56C
o s dzﬁogci qspv |3 00-803 Warszaws, Dziatalnosé holdingowa 100,00 % (18) nfd
= EA ? Polska
;’;ﬁ‘;ff;‘;;:;?;’z’g:q““{” Aleje Jerozolimskie 56C
s = 00-803 Warszawa, Dziatalnos¢ holdingowa 100,00 % (19 n/d
gdlizo:ledzmlnoscm SPV 13 Polsks,
ul. Rydygiera 15 . .
Dzialalnoéé dotyczgea wynajmu o
ROBYG Property Sp. z 0.0 g;::: Warszawa, Sowieeini 100,00 % (20) n/d
ul. Rydygiera 15 Dzialalnodé deweloperska i
ROBYG Wola Investment 41763 Warszawa, sprzedaz lokali we wilasym 51,00 % (21) nid
p-20.0. Polska imieniu
. ul. Rydygiera 15
MZM Propettics Sp- 20.0- 0,793 Warszawa, Drzialalnosé holdingowa nd (22) 100,00 %
W lEw1GAc) Polska

(1)  ROBYG S5.A. posiada w tef spéice 99.9% ud-ialow bezposrednio oraz 0,1% posrednio popr-ez ROBYG Development 1 Sp. = 0.0.;
(2)  udsial posvedni poproez ROBYG Development I spétka = ogranic-ong odpowied-ialnosciq sp. k.;
(3)  udsiad podredni poprzez ROBYG City Apartments Sp. z 0.0.;
(4)  ROBYG §.4. posiada w tef spolce 99,5% ud-ialow bezpodrednio oraz 0,5% posrednio poprzez ROBYG Osiedle Zdrowa 1 Sp. z 0.0.;
(5)  udsial posredni poprzez ROBYG Osiedle Zdrowa 1 spitha = ograniczonq odpowied=ialnoscig sp. k.; w Il kwartale 2013 roku spétha
ROBYG Osiedle Zdrowa 2 Sp. = 0.0. zostata proeksctalcona ze spolki = ograniczong odpowied-ialnoscig w spothe komandytowg i w
wyniku fego —mienita nazwg na M3 Osiedle Zdrowa 1 Spétka = ogranic-ong odpowied-ialnoscig Sp. k.;
(6}  spolka ta ostala utworzona przez Grupe w Il kwartale 2013 roku i posiada kapitaf =akladowy w wysokosci 50 tys. PLN; jednostka ta
cnajduje sig pod wspéing kontrolg Grupy i NCRE Investments Ltd., ROBYG S.A. posiada w tgj spélce 51,00% posrednio popreez
ROBYG Osiedle Zdrowa I spéika = ograniczong odpowied-ialnoscig Sp. k.;
(7)  udcial posredni popr-ez ROBYG Jabloniowa Sp. = 0.0.;
(8) Jjednostka wspblkontrolowana pr-e= Spétke i Wildetio Limited;
(9  jednostka wspélkontrolowana pre= Spotke | Wildetio Limited; nd=iof posredni poproez ROBYG Ogréd Jelonki Sp. z 0.0.;
(10) jednostia wspéltkontrolowana pr=ez Spélkg i NCRE Investments Ltd.;
(11) jednostka wspolkontrolowana przez Spolke | NCRE Investments Ltd.; ud-ial posredni poprse= FORT Property $p. z 0.0;
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(12)  ROBYG 5.4. posiada w tej spélce 99,925 ud-iatéw besposrednio oraz 0,1% posrednio poprzez ROBYG Construction Poland Sp. z
o.0.;

{13) ROBYG S.4. posiada w tef spétce 17% udzialow be-posrednio oraz 83% posrednio poprsez ROBYG Marina Tower Sp. = 6.0.;

(14)  wud-ial posredni popr-e= Jagodno Estates Sp. z 0.0.;

(15) w l bovartale 2013 roku ROBYG S.A. spreedaia 49% ud=ialéw w tej spoice i utworzyla wspélne proedsigw=igcie ze wspdlnikient -
NCRE Investmenis Ltd.;

{16) ROBYG S5.4. posiada w tef spdice 99,50% ud=ialow bezposrednio oraz 0,50% posrednio poproe- OVERKAM 7 QUBE Sp. z 0.0.;

(17) ROBYG S.A. nabyta spétke w cowawrtym kwartale 2013 rokw, = kapitalem -akladoveym wynos=qcym 50 tys. PLN, ROBYG S.A.
posiada w tef spéice 99,01% ud-ialéw bezposrednio oraz 0,99%0 posrednio popr=ez OVERKAM 7 QUBE Sp. z 0.0.;

(18) ROBYG S.A4. nabyla spotkg w cowawrtym kwartale 2013 roku, = kapitalem zakladovwym wynoszgcym 50 tys. PLN, ROBYG §.A.
posiada w (ef spéice 99,01% ud-ialdw besposrednio oraz 0,99% posrednio poproez OVERKAM 7 QUBE Sp. z 0.0.;

{19) ROBYG S.A. nabyla spélkg w czwawrtym kwartale 2013 roku, = kapitalem zakladowym wynoszgcym 50 tys. PLN, ROBYG S A,
posiada w tef spiice 99,01% ud-ialéw bezposrednio oraz 0,99% posrednio poproez OVERKAM 7 QUBE Sp. z 0.0.;

(20) spdtka —alozona preez ROBYG S.A. w drugim kwartale 2013 roku, = kapitalem sakladowym wynoszgcym 50 tys. PLN;

(21) spéika zalozona przez ROBYG S.A. w trzecim kwartale 2013 roku, = kapitalem akladowym wynoszgeym 50 tys. PLN, jednostka
wspétkontrolowana przez Spétke i NCRE Investments Lid.;

(22) wdniu I paZd-iernika 2012 roku rozpoczelo sig postgpowanie likwidacyjne w stosunku do tego podmiotu, proces likwidacyi zakohcoyl
sig w grudniu 2013 roku..

Na dziefi 31 grudnia 2013 roku oraz na dzien 31 grudnia 2012 roku udzial w ogdlnej liczbie gloséw posiadany
przez Spotkg w podmiotach zaleznych jest réwny udzialowi Spétki w kapitatach tych jednostek.

Szczegbly dotyczace nabycia udziatéw w jednostkach zaleinych zostaly zaprezentowane w nocie 18.1 niniejszego
sprawozdania finansowego.

6.  Istotne wartosci oparte na profesjonalnym osadzie i szacunkach

6.1. Profesjonalny osad

W procesie stosowania zasad (polityki) rachunkowosci wobec zagadnien podanych ponizej, najwigksze
Znaczenie, oprécz szacunkéw ksiggowych, mial profesjonalny osad kierownictwa.

Klasyfikacja umow leasingowych

Spétka dokonuje klasyfikacji leasingu jako operacyjnego lub finansowego w oparciu o oceng, w jakim zakresie
ryzyko i pozytki z tytulu posiadania przedmiotu leasingu przypadaja w udziale leasingodawcy, a w jakim
leasingobiorcy. Ocena ta opiera si¢ na tresci ekonomicznej kazdej transakcji.

Odpisy aktualizujgce wartosc¢ skladnikdw majgtku

Spotka przeprowadza testy na utratg wartoci poszczegdlnych skladnikow diugoterminowych aktywow
finansowych. Dlugoterminowe aktywa finansowe Spotki obejmuja przede wszystkim udziaty w spétkach
celowych realizujgeych poszczegolne projekty deweloperskie. Istoty funkcjonowania spélek celowych jest
realizacja konkretnej inwestycji deweloperskiej. Calo$¢ przychodéw i generowanych przez te spétki zyskow jest
rezultatem realizacji danego projektu deweloperskiego i ma bezpofrednie przelozenie na wartoéé udziatéw
w danej spélce celowej wykazywanych w sprawozdaniu finansowym Spétki. Dlatego tez wyptata dywidendy
przez spolke celows oznacza z punktu widzenia Spétki realizacje zyskéw z danego projektu deweloperskiego
(w postaci przychodéw finansowych z dywidend), ale moze skutkowaé jednoczesnie zmniejszeniem wartosei
udzialoéw w danej spélce celowej wykazywanych w sprawozdaniu finansowym Spétki. Odpisy z tytuhu utraty
wartosci udziatléw w jednostkach zaleznych i wspétzaleznych dokonane w 2013 roku wyniosty lacznie 58 810
tys. PLN i dokonane zostaly przez Spétk¢ w wyniku spadku wartodci odzyskiwalnej udzialéw w tych
Jjednostkach zaleznych i wspélzaleznych ponizej wartosci wykazywanych w ksiggach rachunkowych ROBYG
S.A. z uwagi na dywidendy, zaliczki na dywidendy oraz zaliczki na udzial w zysku zadeklarowane przez te
spotki w tacznej wysokodci 90 439 tys. PLN.

Odpisy aktualizujgce warto$é posyczek

W 2012 roku Spétka dokonata odpisu aktualizujgcego w wysokosci 6 000 tys. PLN w odniesieniu do pozyczki
udzielonej dla swojej jednostki zaleznej — Jagodno Estates Sp. z 0.0. W ramach kwoty dokonanego odpisu 2 191
tys. PLN odnosito si¢ do kapitatu pozyczki, zas 3 809 tys. PLN odnosito si¢ do catkowitego salda naliczonych
a niezaptaconych na 31 grudnia 2012 roku odsetek. Odpis zostal w calosci ujety w sprawozdaniu z catkowitych
dochodéw Spotki za 2012 rok. Odpis ten spowodowany zostat spadkiem warto$ci gruntu posiadanego przez
Jagodno Estates Sp. z 0.0. do wartosci 23 000 tys. PLN, ktéry to spadek mial miejsce w 2012 roku. Z racji tego,
ze warto§¢ odzyskiwalna pozyczek udzielonych przez Spétke dla Jagodno Estates Sp. z o0.0. zalezy od wartosci
gruntu posiadanego przez t3 jednostkg, Spotka zdecydowala si¢ zréwnaé wartosé wykazywanych w swoich
ksiggach naleznosci z tytutu pozyczek od Jagodno Estates Sp. z o.0. do wartosci wspomnianego gruntu. Odpis

11




ROBYG S.A.
Sprawozdanie finansowe za rok zakoniczony dnia 31 grudnia 2013 roku
Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgce
{w tysigcach PLN)

we wspomnianej wy2ej wysokosci 6 000 tys. PLN zostal wyliczony jako réznica miedzy catkowita wartoscia
pozyczki (kapitalu i odsetek), na dziefi 31 grudnia 2012 roku wynoszacej 29 000 tys. PLN, udzielonej przez
Spétke dla Jagodno Estates Sp. z 0.0. a wartoscia gruntu wykazana na ten dzien w ksiegach Jagodno Estates
Sp. z 0.0. (23 000 tys, PLN),

W 2013 roku Spétka dokonata dalszych odpiséw aktualizujacych w tacznej wysokosci 2 114 tys. PLN w
odniesieniu do catkowitej wartosci odsetek naliczonych w 2013 roku od wspomnianej wyzej pozyczki udzielonej
przez Spotke dla Jagodno Estates Sp. z o.0. Odpis zostal w calodci ujety w sprawozdaniu z catkowitych
dochodéw Spolki za 2013 rok jako pomniejszenie przychodéw z tytutu odsetek.

6.2. Niepewno$¢ szacunkow

Ponizej oméwiono podstawowe zalozenia dotyczace przyszlosci i inne kluczowe Zrédia niepewnodci
wystepujace na dzien bilansowy, z ktérymi zwigzane jest istotne ryzyko znaczacej korekty wartosci bilansowych
aktywow i zobowigzah w nastgpnym roku finansowym.

Stawlki amortyzacyjne

Wysokos¢ stawek amortyzacyjnych ustalana jest na podstawie przewidywanego okresu ekomomicznej
uzytecznosci skladnikéw rzeczowego majatku trwalego oraz wartoéci niematerialnych. Spétka corocznie
dokonuje weryfikagji przyjgtych okreséw ekonomicznej uzytecznosci na podstawie biezacych szacunkéw.

7.  Podstawa sporzadzenia sprawozdania finansowego

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z zasadg kosztu historycznego.

Niniejsze sprawozdanie finansowe jest przedstawione w zlotych (,,PLN™), a wszystkie wartosci, oile nie
wskazano inaczej, podane sa w tysigcach PLN.

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej
przez Spétke w dajacej si¢ przewidzie¢ przyszlo§ci. Na dzieri zatwierdzenia niniejszego sprawozdania
finansowego nie stwierdza sig istnienia okolicznosci wskazujacych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci
przez Spoétke.

7.1. Oswiadczenie o zgodnoSci

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie z Migdzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczo$ci Finansowej (,MSSF”) zatwierdzonymi przez UE (,MSSF UE”). Na dziefi zatwierdzenia
niniejszego sprawozdania do publikacji, biorac pod uwage toczacy sig¢ w UE proces wprowadzania standardéw
MSSF oraz prowadzong przez Spélke dziatalnosé, w zakresie stosowanych przez Spétke zasad rachunkowosci.
MSSF réinig si¢ od MSSF UE. Spélka skorzystata z mozliwodci, wystepujacej w przypadku stosowania
Migdzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej zatwierdzonych przez UE, zastosowania MSSF
10, MSSF 11, MSSF 12, zmienionego MSR 27 oraz MSR 28 dopiero od okreséw rocznych rozpoczynajacych
sie 1 stycznia 2014 roku.

MSSF UE obejmuja standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw
Rachunkowosci (,RMSR”) oraz Komitet ds. Interpretacji Migdzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej
( KIMSF?).

7.2. Waluta funkcjonalna i waluta sprawozdania finansowego

Waluta funkcjonalng Spoki i walutg sprawozdaweza niniejszego sprawozdania finansowego jest ztoty polski.

8. Zmiany w polityce rachunkowosci wynikajace ze zmian
obowigzujacych standardow

Zasady (polityki) rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego sa spojne
z tymi, ktére zastosowano przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego Spolki za rok zakonczony 31 grudnia
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2012 roku, z wyjgtkiem zastosowania nast¢pujacych zmian do standardéw oraz nowych interpretac)i
obowigzujacych dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie w dniu 1 stycznia 2013 roku:

o MSR 19 Swiadczenia pracownicze (zmiany 2011) — majagce zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajacych si¢ dnia 1 stycznia 2013 roku lub péznicj,

Zmiany wprowadzone do MSR 19 w zakresie programéw okreslonych $wiadczen: dotycza m.in.: usuniecia

metody ,korytarza”, wprowadzenia wymogu natychmiastowego ujmowania zmian w aktywach/ zobowiazaniach

programu oraz bezzwlocznego ujmowania kosztéw przeszlego zatrudnienia, ujmowania zyskéw/ strat

aktuarialnych w innych catkowitych dochodach oraz rozszerzenia zakresu ujawnien.

Zmiany wprowadzajq takze zmiany w zakresie podzialu na krétko i dfugoterminowe $wiadczenia pracownicze.
Zastosowanie tych zmian nie miato wplywu na sytuacje finansowa, ani catkowite dochody Spétki.

» Zmiany do MSR ] Prezentacja sprawozdar finansowych: Prezentacja pozycji innych catkowityeh dochodéw
—majgce zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 lipca 2013 roku lub pézniej

Zmiany dotyczg grupowania pozycji innych catkowitych dochoddéw. Pozycje innych catkowitych dochodéw
podlegajace w przyszlosci przeklasyfikowaniu do zysku lub straty prezentowane sa oddzielnie od pozycji, ktore
nie bedg przeklasyfikowane do zysku b straty.

Zastosowanie tych zmian nie miato wptywu na sytuacj¢ finansows ani wartosé catkowitych dochodéw Spotki.
» MBSR 1 Wyjasnienie dotyezgce wymogu danych poréwnawezych (zmiana)

Zmiany te wyjasniajg réznicg pomigdzy dobrowolnymi dodatkowymi danymi poréwnawczymi i minimalnymi
wymaganiami dotyczacymi danych poréwnawczych, Spétka musi pokazywa¢ dane poréwnawcze
w dodatkowych notach objasniajgcych, gdy dobrowolnie udostgpnia dane poréwnawcze za dodatkowy ckres
poréwnawczy w stosunku do wymaganego minimum jednego okresu poréwnawczego. Zmiany precyzujy, ze
sprawozdaniu z sytuacji finansowej/ bilansowi na poczatek okresu poréwnawczego (na dzief 1 stycznia 2012
roka w przypadku Spélki), przedstawionemu ze wzgledu na retrospektywne przeksztalcenia lub
przeklasyfikowania pozycji w sprawozdaniu z sytuacji finansowej/ bilansie nie muszg towarzyszy¢ dane
poréwnawcze w dodatkowych notach objasniajacych. Zmiana ta dotyczy wylacznie prezentacji i nie ma wplywu
na sytuacje finansowg ani na wyniki dziatalnosci Spétki.

« MSSF 13 Wycena wartosci godziwej — majacy zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie

dnia 1 stycznia 2013 roku lub péiniej,

MSSF 13 wprowadza jeden zbiér zasad dotyczacych sposobu ustalania wartodci godziwej finansowych i
niefinansowych aktywow i zobowigzan, gdy taka wycena jest wymagana lub dozwolona przez MSSF. MSSF 13
nie zmienia tego, kiedy Spétka ma obowigzek dokonaé wyceny wedlug wartosci godziwej. Regulacje MSSF 13
maja zastosowanie zaréwno do wyceny poczatkowej, jak i wyceny po poczatkowym ujeciu.

MSSF 13 wymaga nowych ujawnieri w obszarze technik (metod) wyceny oraz informacji/ danych wejsciowych
do ustalenia wartosci godziwej oraz wplywu pewnych informacji wejsciowych na wycene wedlug wartosci
godziwej.

MSSF 13 definiuje warto$¢ godziwg jako ceng wyjscia. W wyniku wytycznych w MSSF 13, Spéika ponownie
ocenita swoje polityki dotyczace pomiaru wartosci godziwej, w szczegélnosei dotyczace danych wejsciowych,
takich jak ryzyko niewykonania przy wycenie wartosci godziwej zobowigzari. Zastosowanie MSSF 13 nie ma
istotnego wptywu na wyniki pomiaréw wartosci godziwej Spotki. Dodatkowe ujawnienia gdzie jest to
wymagane, s3 zawarte W poszczeg6lnych notach odnoszacych sig¢ do aktywéw i zobowigzaf, ktérych wartosci
godziwe byly okreslane.

» Zmiany do MSSY 7 Instrumenty finansowe: ujawnianie informacji: Kompensowanie aktywéw finansowych
i zobowigzari finansowych - majace zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢ dnia 1 stycznia
2013 roku lub p6zniej

Zmiany wprowadzaja dodatkowe ujawnienia ilosciowe i jakosciowe dotyczace transferéw/ przeniesien aktywow
finansowych, jezeli:

> aktywa finansowe sg w calosci usuwane z bilansu, ale jednostka utrzymuje zaangazowanie w te aktywa (np.
poprzez opcje lub gwarancje dotyczace przeniesionych aktywow)

- aktywa finansowe nie sg w calodci usuwane z bilansu

Zastosowanie tych zmian nie mialo wptywu na sytuacje finansowa ani wyniki dziatalnosci Spétki.
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« Zmiany wynikajace z przegiagdu MSSF (opublikowane w maju 2012 roku) - majace zastosowanie dla
okresow rocznych rozpoczynajgcych sig dnia 1 stycznia 2013 roku lub poiniej dotyczace MSR 16 oraz
MSR 32 - zastosowanie tych zmian nie miato wptywu na sytuacje finansowa, wyniki dzialalnosci Spotki, ani
tez na zakres informacji prezentowanych w sprawozdaniu finansowym Spélki.

* Zmiany do MSSF 1 Zastosowanie Migdzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej po raz
pierwszy: znaczqea hiperinflacjia i usunigcie statych dat dla stosujgcych MSSF po raz pierwszy — majace
zastosowanic dla okresdw rocznych rozpoczynajacych si¢ dnia 1 lipca 2012 roku lub pézniej ~w UE majacy
zastosowanie najpozniej dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sig dnia 1 stycznia 2013 roku lub poZnej
oraz Zmiany do MSST 1 Zastosowanie Migdzynarodowych Standardow Sprawozdawezosci F inansowej po
raz pierwszy: PozZyczki rzqdowe — majace zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie dnia
1 stycznia 2013 roku lub pozniej,

Zmiany do MSSF 1 nie dotyczyly Spoitki,

» KIMSF 20 Koszty usuwania nadktadu w fazie produkcyjnej w kopalni odkrywkowej— majaca zastosowanie
dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sig dnia 1 stycznia 2013 roku lub péznie;,

Interpretacja nie ma zastosowania dla Spotki.

Spotka nie zdecydowata sig na wezesniejsze zastosowanie zadnego innego standardu, interpretacji lub zmiany,
ktéra zostala opublikowana, lecz nie weszta dotychczas w zycie za wyjatkiem:

» Ujawnienia dotyczgce wartosci odzyskiwalnej dla aktywéw niefinansowych - Zmiany do MSR 36 Utrata
wartosci aktywéw

Zmiany te usungly niezamierzone konsekwencje MSSF 13 dotyczace ujawnien wymaganych zgodnie z MSR 36.

Ponadto, zmiany te wymagaja ujawnienia wartosci odzyskiwalnej dla aktyw6w lub osrodkéw wypracowujacych

srodki pienigine (CGU), dla ktérych zostata rozpoznana [ub odwrécona utrata wartosci w danym okresie.

Zmiany te majg zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2014 roku lub péiniej z

mozliwoscig wezesniejszego zastosowania, pod warunkiem, Ze zostal zastosowany MSSF 13.

9.  Nowe standardy i interpretacje, ktore zostaly opublikowane, a nie
weszly jeszcze w Zycie

Nastgpujace standardy i interpretacje zostaly wydane przez Rade¢ Miedzynarodowych Standardéw

Rachunkowosci lub Komitet ds. Interpretacji Migdzynarodowej Sprawozdawczo$ci Finansowej, a nie weszly

jeszeze w zycie:

+ Faza pierwsza standardu MSSF 9 Instrumenty Finansowe: Klasyfikacja i wycena z pé#niejszymi zmianami —
wejscie w Zycie zostalo odroczone przez Radg ds. MSSF bez wskazania planowanego terminu zatwierdzenia,

» MSSF 10 Skonsolidowane sprawozdania finansowe — majacy zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajacych si¢ dnia 1 stycznia 2013 roku lub péZniej — w UE majacy zastosowanie najpézniej dla
okreséw rocznych rozpoczynajgcych sig dnia 1 stycznia 2014 roku lub péznej. Spétka zdecydowata stosowaé
MSSF dla okres6w rocznych poczynajacych sig 1 stycznia 2014 roku,

« MSSF 11 Wspdlne ustalenia umowne — majacy zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie
dnia 1 stycznia 2013 roku lub péiniej — w UE majacy zastosowanie najp6znicj dla okreséw rocznych
rozpoczynajgcych si¢ dnia 1 stycznia 2014 roku lub pdznej. Spétka zdecydowata stosowaé MSSF dla
okreséw rocznych poczynajacych sie 1 stycznia 2014 roku,

o MSSF 12 Ujawnianie informacji na temat udzialow w innych jednostkach — majacy zastosowanie dla
okreséw rocznych rozpoczynajacych sig dnia 1 stycznia 2013 roku lub pézniej— w UE majacy zastosowanie
najpoziniej dla okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢ dnia 1 stycznia 2014 roku lub poznej. Spotka
zdecydowala stosowa¢ MSSF dla okreséw rocznych poczynajacych sie 1 stycznia 2014 roku,

+ Zmiany do MSSF 10, MSSF 11 i MSSF 12 Przepisy przej§ciowe — majace zastosowanie dla okreséw
rocznych rozpoczynajacych si¢ dnia 1 stycznia 2013 roku lub pézniej~ w UE majacy zastosowanie
najpézniej dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2014 roku lub péine;j,

» MBSR 27 Jednostkowe sprawozdania finansowe — majacy zastosowanie dla okreséw rozpoczynajacych sie
dnia 1 stycznia 2013 lub pézniej -~ w UE majacy zastosowanie najpézniej dla okreséw rocznych
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rozpoczynajacych si¢ dnia 1 stycznia 2014 roku lub péznej, Spétka zdecydowala stosowaé zmiany do MSR
dla okreséw rocznych poczynajacych sie 1 stycznia 2014 roku,

¢ MSR 28 Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspélne przedsigwzigcia — majacy zastosowanie dla
okres6w rozpoczynajgcych si¢ dnia 1 stycznia 2013 lub pézniej — w UE majgcy zastosowanie najpdzniej dla
okresow rocznych rozpoczynajacych sig dnia 1 stycznia 2014 roku lub pdznej. Spotka zdecydowala stosowad
zmiany do MSR dla okreséw rocznych poczynajacych sig 1 stycznia 2014 roku,

o Zmiany do MSR 32 Instrumenty finansowe: prezentacja: Kompensowanie aktywow finansowych i
zobowigzan finansowych - majgce zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia
2014 roku lub pdiniej,

» Zmiany do MSSF 10, MSSF 12 oraz MSR 27 Jednostki inwestycyjne (opublikowane dnia 31 paZdziernika
2012 roku) - majgce zastosowanie dla okres6w rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2014 roku

» KIMSF 21 Oplaty publiczne — majaca zastosowanie dla okresdw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1
stycznia 2014 roku lub péiniej — do dnia zatwierdzenia ninicjszego sprawozdania finansowego
niezatwierdzona przez UE,

» Zmiany do MSR 39 Odnowienie instrumentéw pochodnych i kontynuacja rachunkowosci zabezpieczen
(opublikowane dnia 27 czerwca 2013 roku) — majace zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych
si¢ dnia 1 stycznia 2014 roku lub péZniej,

o Zmiany do MSR 19 Programy okreflonych swiadczen: Skladki pracownicze (opublikowano dnia 21
listopada 2013) — majaca zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢ dnia 1 lipca 2014 roku
lub pé6zniej — do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE,

s Zmiany wynikajgce z przeglgdu MSSF 2010-2012 — niektére ze zmian majg zastosowanie dla okresdw
rocznych rozpoczynajacych si¢ dnia 1 lipca 2014 roku lub pézniej, a niektére prospektywnie dla transakcji
majacych migjsce dnia 1 lipca 2014 roku lub pézniej — do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania
finansowego niezatwierdzone przez UE,

s  Zmiany wynikajgce z przeglgdu MSSF 2011-2013 majace zastosowanie dla okresow rocznych
rozpoczynajacych si¢ dnia 1 lipca 2014 roku iub pdzZniej — do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania
finansowego niezatwierdzone przez UE,

+ MSSF 14 Regulacyjne rozliczenia migdzyokresowe — majacy zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajacych si¢ dnia 1 stycznia 2016 rokn lub pézniej — do dnia zatwierdzenia niniejszego
sprawozdania niezatwierdzony przez UE.

Zarzad Spolki analizuje wplyw wprowadzenia powyzszych standardéw oraz interpretacji na stosowane przez
Spolke zasady (polityke) rachunkowosci.

10. Istotne zasady rachunkowosci

10.1. Przeliczanie pozycji wyrazonych w walucie obcej

Transakcje wyrazone w walutach innych niz polski ztoty sg przeliczane na zlote polskie przy zastosowaniu kursu
obowiazujacego w dniu zawarcia transakcji.

Na dziefi bilansowy aktywa i zobowigzania pieni¢zne wyrazone w walutach innych niz polski zloty sa
przeliczane na zlote polskie przy =zastosowaniu odpowiednio obowigzujacego na koniec okresu
sprawozdawczego ¢redniego kursu ustalonego dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski. Powstale
z przeliczenia réznice kursowe ujmowane sa odpowiednio w pozycji przychodéw (kosztéw) finansowych lub,
w przypadkach okreslonych zasadami (politykg) rachunkowosci, kapitalizowane w wartoéci aktywow. Aktywa
i zobowigzania niepieni¢zne ujmowane wedlug kosztu historycznego wyrazonego w walucie obcej sa
wykazywane po kursie historycznym z dnia transakeji. Aktywa i zobowigzania niepieni¢zne ujmowane wedtug
wartosci godziwej wyrazonej w walucie obcej sg przeliczane po kursie z dnia dokonania wyceny do wartosci
godziwej.

Nastepujace kursy zostaty przyjste dla potrzeb wyceny bilansowej:

31 grudnia 2013 roku 31 grudnia 2012 roku
UsD 3,0120 3,0996
EUR 4,1472 4,0882
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10.2. Rzeczowe aktywa trwale

Rzeczowe aktywa trwale wykazywane sa wedlug ceny nabycia/ kosztu wytworzenia pomniejszonych
o umorzenie oraz odpisy aktualizujace z tytulu utraty wartosci. Wartos¢ poczatkowa srodkow trwatych obejmuje
ich ceng¢ nabycia powigkszong o wszystkie koszty bezposrednio zwigzane z zakupem i przysiosowaniem
sktadnika majatku do stanu zdatmego do uzywania. W sklad kosztu wchodzi réwniez koszt wymiany czedei
skfadowych maszyn i urzadzefi w momencie poniesienia, jesli spelnione sa kryteria rozpoznania. Koszty
poniesione po dacie oddania $rodka trwalego do uzywania, takie jak koszty konserwacji i napraw, obcigzajg zysk
lub strate w momencie ich poniesienia.

Srodki trwate w momencie ich nabycia zostaja podzielone na cze¢sci sktadowe bedace pozycjami o istoinej
wartosci, dla ktérych mozna przyporzadkowaé odrgbny okres ekonomicznej uzytecznosci. Czescia sktadowa s
rowniez koszty generalnych remontow.

Amortyzacja jest naliczana metoda liniowa przez szacowany okres uz-tkowania danego skladnika aktywéw,
WYNoSzZgcy:

Typ Okres

$rodki transportu 5 lat

Wartos¢ koncowa, okres uzytkowania oraz metode amortyzacji skladnikéw aktywéw weryfikuje si¢ corocznie,
i w razie koniecznodci — koryguje z efektem od poczatku danego okresu sprawozdawczego.

Dana pozycja rzeczowych aktywow trwalych moze zostaé usunigta ze sprawozdania z sytuacji finansowej po
dokonaniu jej zbycia lub wprzypadku, gdy nie s spodziewane zadne ekonomiczne korzy$ei wynikajace
z dalszego uzytkowania takiego skladnika aktywoéw. Wszelkie zyski lub straty wynikajace z usunigcia danego
skfadnika aktywéw ze sprawozdania z sytuacji finansowej (obliczone jako réznica pomiedzy ewentualnymi
wplywami ze sprzedazy netto a wartoscig bilansowa danej pozycji) sa ujmowane w zysku lub stracie okresu,
w ktérym dokonano takiego usuniecia.

Srodki trwate w budowie dotycza srodkéw trwatych bedacych w toku budowy lub montazu i sa wykazywane
wedlug cen nabycia lub kosztu wytworzenia, pomniejszonych o ewentualne odpisy z tytulu utraty wartosci.
Srodki trwate w budowie nie podlegaja amortyzacji do czasu zakoriczenia budowy i przekazania §rodka trwatego
do uzywania.

10.3. Wartosci niematerialne

Warto$ci niematerialne nabyte w oddzielnej transakeji lub wytworzone (jezeli spelniaja rozpoznania dla kosztéw
prac rozwojowych) wycenia si¢ przy poczatkowym ujeciu odpowiednio w cenie nabycia Iub koszcie
wytworzenia. Cena nabycia wartosci niematerialnych nabytych w transakcji polaczenia jednostek jest réwna ich
warto$ci godziwej na dzie potaczenia. Po ujgciu poczatkowym, wartosci niematerialne s wykazywane w cenie
nabycia lub koszcie wytworzenia pomniejszonym o umorzenie i odpisy aktualizujgce z tytuhu utraty wartosci.
Naklady poniesione na wartosci niematerialne wytworzone we wlasnym zakresie, z wyjatkiem aktywowanych
nakladéw poniesionych na prace rozwojowe, nie sq aktywowane i sa ujmowane w kosztach okresu, w ktérym
zostaly poniesione.

Spotka ustala, czy okres uzytkowania warto$ci niematerialnych jest okreslony czy nieokreslony.
Warto$ci niematerialne o okreflonym okresie uzytkowania sa amortyzowane przez okres uzytkowania oraz
poddawane testomn na utrate wartoici kazdorazowo, gdy istniejg przestanki wskazujgce na utrate ich wartoéci.
Okres i metoda amortyzacji wartoéci niematerialnych o ograniczonym okresie uzytkowania sg weryfikowane
przynajmniej na koniec kazdego roku obrotowego. Zmiany w oczekiwanym okresie uzytkowania Iub
oczekiwanym sposobie konsumowania korzysci ekonomicznych pochodzacych z danego sktadnika aktywow sa
ujmowane poprzez zmiang odpowiednio okresu lub metody amortyzacji, i traktowane jak zmiany wartosei
szacunkowych. Odpis amortyzacyjny skladnikéw wartosci niematerialnych o okreslonym okresie uzytkowania
ujmuje sic w zysku lub stracie w cigzar tej kategorii, ktéra odpowiada funkcji danego skladnika wartosci
niematerialnych.

Wartosci niematerialne o nieokre$§lonym okresie uzytkowania oraz te, kt6re nie sg uzytkowane, sg corocznie
poddawane testowi na utrat¢ wartoéei, w odniesieniu do poszczegdlnych aktywéw lub na poziomie osrodka
wypracowujacego Srodki pienigzne.
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Okresy uzytkowania s poddawane corocznej weryfikacji, a w razie potrzeby, korygowane z efektem od
poczatku danego okresu sprawozdawczego.

Podsumowanie zasad stosowanych w odniesieniu do wartosci niematerialnych Spétki przedstawia si¢
nastepujaco:

Znak Towarowy ,, ROBYG”

Okres uzytkowania okreslony

Wykorzystana metoda amortyzacji 7 lat metoda liniowg

Wewngtrznie wytworzone lub nabyte  Nabyte

Test na utrate wartosci Coroczna ocena czy wystapily przestanki swiadezgce o wystgpieniu utraty
wartosci.

Zyski lub straty wynikajace z usuniccia wartosci niematerialnych ze sprawozdania z sytuacji finansowej sa
wyceniane wedtug roznicy pomigdzy wplywami ze sprzedazy netto a wartoécig bilansowa danego sktadnika
aktywow i sq ujmowane w zysku lub stracie w momencie ich usunigcia ze sprawozdania z sytuacji finansowej.

10.4. Leasing

Umowy leasingu finansowego, ktére przenosza na Spétke zasadniczo cale ryzyko i korzyéci wynikajace
z posiadania przedmiotu leasingu, s3 ujmowane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej na dzien rozpoczecia
leasingu wedlug nizszej z nastgpujacych dwéch wartosci: wartosci godziwej érodka trwatego stanowigcego
przedmiot leasingu lub wartosci biezacej minimalnych oplat leasingowych. Opfaty leasingowe sa rozdzielane
pomigdzy koszty finansowe i zmniejszenie salda zobowigzania z tytulu leasingu, w sposéb umozliwiajacy
uzyskanie stalej stopy odsetek od pozostatego do splaty zobowigzania. Koszty finansowe sg ujmowane w zysku
lub stracie, chyba e spelnione sa wymogi kapitalizacji.

Srodki trwale uzytkowane na mocy uméw leasingu finansowego sa amortyzowane przez krétszy z dwaoch
okresow: szacowany okres uzytkowania §rodka trwatego lub okres leasingu.

Umowy leasingowe, zgodnie, z ktérymi leasingodawca zachowuje zasadniczo cale ryzyko i wszystkie pozytki
wynikajace z posiadania przedmiotu leasingu, zaliczane s do uméw leasingu operacyjnego. Oplaty leasingowe
z tytutu leasingu operacyjnego oraz p6Zniejsze raty leasingowe ujmowane s3 jako koszty operacyjne w zysku lub
stracie metodg liniowa przez okres trwania leasingu.

Warunkowe oplaty leasingowe s3 ujmowane jako koszt w okresie, w ktérym staja sig nalezne.

10.5. Utrata warto$ci niefinansowych aktywéw trwalych

Na kazdy dziefi bilansowy Spétka ocenia, czy istniejg jakiekolwiek przestanki wskazujace na to, ze mogla
nastapi¢ utrata wartosci ktérego$ ze skladnikéw niefinansowych aktywéw trwatych. W razie stwierdzenia, ze
przestanki takie zachodzy, lub w razie koniecznoéci przeprowadzenia corocznego testu sprawdzajacego, czy
nastgpita utrata wartoéci, Spétka dokonuje oszacowania wartosci odzyskiwalnej danego skiadnika aktywoéw lub
osrodka wypracowujacego $rodki pienigzne, do ktérego dany skladnik aktywéw nalezy.

Wartos¢ odzyskiwalna sktadnika aktywéw lub osrodka wypracowujacego $rodki pienigzne odpowiada wartosci
godziwej pomniejszonej o koszty doprowadzenia do sprzedazy tego skladnika aktywoéw lub odpowiednio
ofrodka wypracowujgcego srodki pienigzne, lub jego wartosci uzytkowej, zaleznie od tego, ktéra z nich jest
wyzsza. Warto§¢ odzyskiwalng ustala si¢ dla poszezegélnych aktywéw, chyba e dany skladnik aktywéw nie
generuje samodzielnie wplywoéw pienigznych, ktére sa w wickszosci niezalezne generowanych przez inne
aktywa lub grupy aktywéw. Jesli wartoé¢ bilansowa skiadnika aktywow jest wyzsza niz jego wartosé
odzyskiwalna, ma miejsce utrata wartosci i dokonuje si¢ wéwczas odpisu do ustalonej wartosci odzyskiwalne;.
Przy szacowaniu wartosci uzytkowej prognozowane przeplywy pienieine sa dyskontowane do ich wartosci
biezacej przy =zastosowaniu stopy dyskontowej przed uwzglednieniem skutkéw opodatkowania
odzwierciedlajgcej biezace rynkowe oszacowanie wartoéci pieniagdza w czasie oraz ryzyko typowe dia danego
skladnika aktywéw. Odpisy aktualizujgce z tytulu utraty wartosci sktadnikéw majatkowych uzywanych
w dzialalnosci kontynuowanej ujmuje si¢ w tych kategoriach kosztéw, ktére odpowiadaja funkcji skiadnika
aktywow, w przypadku ktérego stwierdzono utrate wartosci.

Na kazdy dzien bilansowy Spétka ocenia, czy wystepuja przestanki wskazujace na to, e odpis aktualizujacy
z tytudu utraty wartosei, ktéry byl ujety w okresach poprzednich w odniesieniu do danego sktadnika aktywéw
Jest zbgdny, lub czy powinien zosta¢ zmniejszony. Jezeli takie przestanki wystepuja, Spotka szacuje wartosé
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odzyskiwalng tego skladnika aktywéw. Poprzednio ujety odpis aktualizujgcy z tytuhu utraty wartosci ulega
odwréceniu wtedy i tylko wtedy, gdy od momentu ujecia ostatniego odpisu aktualizujacego nastapita zmiana
wartoéci szacunkowych stosowanych do ustalenia wartosci odzyskiwalnej danego skladnika aktywow. W takim
przypadku, podwyzsza si¢ wartos¢ bilansows skiadnika aktywow do wysokosci jego wartosci odzyskiwalnej.
Podwyzszona kwota nie moze przekroczy¢ wartoéci bilansowej skiadnika aktywow, jaka zostalaby ustalona
(po uwzglednieniu umorzenia), gdyby w ubiegtych latach nie uj¢to odpisu aktualizujgcego z tytutu utraty
wartosci w odniesieniu do tego sktadnika aktywéw. Odwrécenie odpisu aktualizujacego z tytutu utraty wartosci
sktadnika aktywéw ujmuje si¢ niezwlocznie jako przychéd. Po odwrdceniu odpisu aktualizujacego, w kolejnych
okresach odpis amortyzacyjny dotyczacy danego skiadnika jest korygowany w spos6b, ktéry pozwala w ciagu
pozostalego okresu uzytkowania tego sktadnika aktywow dokonywaé systematycznego odpisania jego
zweryfikowanej wartosci bilansowej pomniejszonej o wartosé koficowa.

10.6. Udzialy i akcje w jednostkach zaleznych, stowarzyszonych i wspélnych
przedsi¢wzigciach

Udziaty i akcje w jednostkach zaleznych, stowarzyszonych i wspélnych przedsigwzieciach wykazywane sa

wedlug kosztu historycznego po uwzglednieniu odpiséw z tytutu utraty wartosci.

Szczeglty dotyczace dokonanych przez Spétke¢ w roku zakonczonych 31 grudnia 2013 toku odpisow
aktualizujgcych wartos¢ udzialtéw w jednostkach zaleznych w zwigzku z dokonanymi przez te podmioty
wyplatami dywidend, zaliczek na dywidendy i zaliczek na poczet udzialtéw w zyskach zostaly zaprezentowane
w Nocie 6.1

10.7. Aktywa finansowe

Aktywa finansowe dzielone sa na nastepujace kategorie:

e Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci,

*  Aktywa finansowe wyceniane w warto$ci godziwej przez wynik finansowy,
»  Pozyczki i naleznosci,

e  Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy.

Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnoéci sa to notowane na aktywnym rynku aktywa
finansowe niebgdace instrumentami pochodnymi, o okreslonych lub mozliwych do okreglenia platnosciach oraz
ustalonym terminie wymagalnosci, ktére Spotka zamierza i ma mozliwosé utrzymaé w posiadaniu do tego czasu,
inne niz:

® wyznaczone przy poczatkowym ujgciu jako wyceniane w wartoéci godziwe]j przez wynik finansowy,

# wyznaczone jako dostepne do sprzedazy,

»  spehniajgce definicje pozyczek i naleznosci.

Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci wyceniane s wediug zamortyzowanego kosztu przy
uzyciu metody efektywnej stopy procentowej. Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnoci

kwalifikowane sa jako aktywa diugoterminowe, jezeli ich zapadalno$¢ przekracza 12 miesigcy od dnia
bilansowego.

Skiadnikiem aktywéw finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy jest skiadnik
spelniajacy jeden z ponizszych warunkow:

a) jest klasyfikowany jako przeznaczony do obrotu. Skiadniki aktywow finansowych kwalifikuje si¢ jako
przeznaczone do obrotu, jesli sa:

= nabyte gléwnie w celu sprzedazy w krotkim terminie,

*  czgdcig portfela okreslonych instrumentéw finansowych zarzgdzanych igcznie i co do ktérych istnieje
prawdopodobieristwo uzyskania zysku w krotkim terminie,

* instrumentami pochodnymi, z wylgczeniem instrumentéw pochodnych bedacych elementem
rachunkowosci zabezpicczeri oraz uméw gwarancji finansowych,

b) zostal zgodnie z MSR 39 zakwalifikowany do tej kategorii w momencie poczatkowego ujecia.

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy s wyceniane w wartosci godziwej
uwzgledniajgc ich wartoé¢ rynkowa na dzien bilansowy bez uwzglednienia kosztéw transakcji sprzedazy.

18




ROBYG S.A.
Sprawozdanie finansowe za rok zakoriczony dnia 31 grudnia 2013 roku
Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace
{w tysigcach PLN)

Zmiany wartosci tych instrumentéw finansowych ujmowane sa w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw jako
przychody lub koszty finansowe. Jezeli kontrakt zawiera jeden lub wigcej wbudowanych instrumentéw
pochodnych, caly kontrakt moze zosta¢ zakwalifikowany do kategorii aktywéw finansowych wycenianych
w wartoéci godziwej przez wynik finansowy. Nie dotyczy to przypadkéw, gdy wbudowany instrument pochodny
nie wplywa istotnie na przeplywy pienigzne z kontraktu lub jest rzecza oczywista bez przeprowadzania lub po
pobieznej analizie, ze gdyby podobny hybrydowy instrument bytby najpierw rozwazany, to oddzielenie
wbudowanego instrumentu pochodnego byloby zabronione. Aktywa finansowe moga byé przy pierwotnym
ujeciu zakwalifikowane do kategorii wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy, jezeli ponizsze
kryteria sq spelione: (i) taka kwalifikacja eliminuje lub znaczaco obniza niesp6jno$¢ w zakresie ujmowania lub
wyceny (niedopasowanie ksiggowe); lub (ii) aktywa sg cz¢scia grupy aktywéw finansowych, ktére sg zarzadzane
i oceniane w oparciu o warto$¢ godziwa, zgodnie z udokumentowans strategia zarzadzania ryzykiem; lub (iii)
aktywa finansowe zawieraja wbudowane instrumenty pochodne, ktére powinny byé¢ oddzielnie ujmowane. Na
dzieri 31 grudnia 2013 roku ani na 31 grudnia 2012 roku zadne aktywa finansowe nie zostaty zakwalifikowane
do kategorii wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy.

Pozyczki i naleznodci to niezaliczane do instrumentéw pochodnych aktywa finansowe o ustalonych lub
mozliwych do ustalenia platnosciach, nienotowane na aktywnym rynku. Zalicza si¢ je do aktywéw obrotowych,
o ile termin ich wymagalnosci nie przekracza 12 miesigcy od dnia bilansowego. Pozyczki udzielone i naleznosci
o terminie wymagalnosci przekraczajagcym 12 miesiecy od dnia bilansowego zalicza si¢ do aktywéw trwatych.

Aktywa finansowe dostgpne do sprzedazy s3 to aktywa finansowe niebgdace instrumentami pochodnymi, ktére
zostaly zaklasyfikowane jako dostgpne do sprzedazy lub nienalezace do zadnej z wczeéniej wymienionych
trzech kategorii aktywdw. Aktywa finansowe dostgpne do sprzedazy sa ujmowane wedlug wartoéci godziwej,
powigkszonej o koszty transakcji, ktére mogg by¢ bezposrednio przypisane do nabycia lub emisji sktadnika
aktywéw finansowych. W przypadku braku notowari gieldowych na aktywnym rynku i braku mozliwosci
wiarygodnego okreSlenia ich warto$ci godziwej metodami alternatywnymi, aktywa finansowe dostepne do
sprzedazy wyceniane s w cenie nabycia skorygowanej o odpis z tytulu utraty wartoéci. Dodatnia i ujemng
roznice pomigdzy wartoscia godziwg aktywow dostepnych do sprzedazy (jesli istnieje cena rynkowa ustalona na
aktywnym rynku regulowanym albo ktoérych wartos¢ godziwa moze byé ustalona w inny wiarygodny sposéb)
a ich ceng nabycia, po pomniejszeniu o podatek odroczony ujmuje si¢ w innych catkowitych dochodach. Spadek
wartosci aktywow dostgpnych do sprzedazy spowodowany utratg wartosci ujmuje sig jako koszt finansowy.

Nabycie i sprzedaz aktywéw finansowych rozpoznawane sa na dzieri dokonania transakcji. W momencie
poczatkowego ujecia skiadnik aktywéw finansowych wycenia sig w wartosci godziwej, powigkszonej,
w przypadku skladnika aktywow niekwalifikowanego jako wyceniany w wartosci godziwej przez wynik
finansowy, o koszty transakeji, ktére moga byc bezposrednio przypisane do nabycia.

Skiadnik aktywéw finansowych zostaje usuniety ze sprawozdania z sytuacji finansowej, gdy Spoélka traci
kontrolg nad prawami umownymi skiadajgcymi si¢ na dany instrument finansowy; zazwyczaj ma to miejsce
w przypadku sprzedaZy instrumentu lub gdy wszystkie przeplywy srodkéw pienigznych przypisane danemu
instrumentowi przechodza na niezalezna strong trzecia

10.8. Utrata wartosci aktywoéw finansowych

Na kazdy dziefi bilansowy Spétka ocenia, czy istniejg obiektywne przestanki utraty wartosci sktadnika aktywow
finansowych lub grupy aktywéw finansowych.

10.8.1 Aktywa ujmowane wedlug zamortyzowanego kosztu

Jezeli istniejg obiektywne przestanki na to, Zze zostala poniesiona strata z tytulu utraty wartoéci pozyczek
udzielonych i naleznosci wycenianych wedhig zamortyzowanego kosztu, to kwota odpisu aktualizujacego
z fytulu utraty wartosci réwna si¢ réznicy pomigdzy wartoscia bilansowa skladnika aktywéw finansowych
a wartoscig biezgcg oszacowanych przyszlych przeptywéw pienigznych (z wylaczeniem przyszlych strat z tytutu
niesciggniecia naleznosci, ktére nie zostaly jeszcze poniesione), zdyskontowanych z zastosowaniem pierwotnej
(4. ustalonej przy poczatkowym ujeciu) efektywnej stopy procentowej. Warto$¢ bilansowa sktadnika aktywow
obniza si¢ bezposrednio. Kwote straty ujmuje sie w zysku lub stracie.

Spétka ocenia najpierw, czy istnieja obiektywne przeslanki utraty wartoéci poszczegdlnych aktywow
finansowych, ki6re indywidualnie sa znaczace, a takze przestanki utraty wartosci aktywow finansowych, ktore
indywidualnie nie sg znaczgce. Jezeli z przeprowadzonej analizy wynika, Ze nie istnieja obiektywne przestanki
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utraty wartosci indywidualnie ocenianego skiadnika aktywéw finansowych, niezaleznie od tego, czy jest on
znaczacy, czy tez nie, to Spotka wlacza ten skladnik do grupy aktywéw finansowych o podobnej charakterystyce
ryzyka kredytowego i tacznie ocenia pod katem utraty wartosci. Aktywa, ktére indywidualnie sa oceniane pod
katem utraty wartosci i dla ktérych ujeto odpis aktualizujacy z tytutu utraty wartosci lub uznano, ze
dotychczasowy odpis nie ulegnie zmianie, nie s3 brane pod uwagg przy iacznej ocenie grupy aktywéw pod
katem utraty wartosci.

Jezeli w nastepnym okresie odpis z tytutu utraty wartosci zmniejszyt si¢, a zmniejszenie to mozna w obiektywny
sposob powigza¢ ze zdarzeniem nastgpujacym po ujeciu odpisu, to uprzednio ujety odpis odwraca sig.
Pézniejsze odwrécenie odpisu aktualizujacego z tytulu utraty wartosci ujmuje si¢ w zysku lub stracie w zakresie,
w jakim na dzien odwrdcenia warto$¢ bilansowa skladnika aktywéw nie przewyzsza jego zamortyzowanego
kosztu.

Szczegély dotyczace dokonanego w roku zakoficzonych 31 grudnia 2013 roku przez Spélke odpisu
aktualizujgcego warto$é pozyczek udziclonych zostaty zaprezentowane w Nocie 6.1.

10.8.2  Aktywa finansowe wykazywane wedlug kosztu

Jezeli wystepuja obiektywne przestanki, ze nastgpila utrata wartosci nienotowanego instrumentu kapitatowego,
ktéry nie jest wykazywany wedlug wartodci godziwej, gdyz jego wartosci godziwej nie mozna wiarygodnie
ustali¢, albo instrumentu pochodnego, ktéry jest powigzany i musi zostaé rozliczony poprzez dostawe takiego
nienotowanego instrumentu kapitalowego, to kwotg odpisu ztytulu utraty wartosci ustala si¢ jako réznice
pomigdzy wartoscig bilansowa skladnika aktywéw finansowych oraz wartoscia biezaca oszacowanych
przyszlych przeptywéw pienigznych zdyskontowanych przy zastosowaniu biezacej rynkowej stopy zwrotu dla
podobnych aktywow finansowych.

10.8.3 Aktywa finansowe dostgpne do spriedaly

Jezeli wystgpuja obiektywne przestanki, Ze nastapita utrata wartoéci skladnika aktywow finansowych
dostepnego do sprzedazy, to kwota stanowigca réznicg pomiedzy ceng nabycia tego skfadnika aktywow
(pomniejszona o wszelkie splaty kapitalu i amortyzacje) i jego biezaca wartoscia godziwa, pomniejszona
o wszelkie odpisy z tytulu utraty wartodci tego skfadnika uprzednio ujete w zysku lub stracie, zostaje
wyksiggowana z kapitalu wlasnego poprzez inne catkowite dochody i przekwalifikowana do zysku lub straty.
Nie mozna ujmowac w zysku lub stracie odwrécenia odpisu z tytutu utraty wartoéci instrumentéw kapitatowych
kwalifikowanych jako dostgpne do sprzedazy. Jezeli w nastepnym okresie wartoéé godziwa instrumentu
dtuzmego dostgpnego do sprzedazy wzroénie, a wzrost ten moze by¢ obiektywnie laczony ze zdarzeniem
nastgpujgcym po uj¢ciu odpisu z tytutu utraty wartosci w zysku lub stracie, to kwotg odwracanego odpisu ujmuje
si¢ w zysku lub stracie.

10.9. Wbudowane instrumenty pochodne

Wbudowane instrumenty pochodne sg oddzielane od uméw i traktowane jak instrumenty pochodne, jezeli
wszystkie z nastgpujacych warunkdw sa spetnione:

*  charakter ekonomiczny i ryzyko wbudowanego instrumentu nie sa $cile zwigzane z ekonomicznym
charakterem i ryzykiem umowy, w ktdrg dany instrument jest wbudowany;

¢ samodzielny instrument z identycznymi warunkami realizacji jak instrument wbudowany spelniatby
definicj¢ instrumentu pochodnego;

* instrument hybrydowy (zlozony) nie jest wykazywany w wartosci godziwej, a zmiany jego wartosci
godziwej nie sa ujmowane w zysku lub stracie.

Wbudowane instrumenty pochodne s3 wykazywane w podobny sposéb jak samodzielne instrumenty pochodne,
ktore nie s3 uznane za instrumenty zabezpieczajace.

Zakres, w ktérym zgodnie z MSR 39 cechy ekonomiczne i ryzyko wlasciwe dla wbudowanego instrumentu
pochodnego w walucie obcej sg $ciSle powiagzane z cechami ekonomicznymi i ryzykiem wiasciwym dla umowy
zasadniczej (gléwnego kontraktu) obejmuje réwniez sytuacje gdy waluta umowy zasadniczej jest waluta
zwyczajowq dla kontrakiéw zakupu lub sprzedazy pozycji niefinansowych na rynku dla danej transakcji.

Oceny, czy dany wbudowany instrument pochodny podlega wydzieleniu Spétka dokonuje na moment jego
poczatkowego ujecia.
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10.10. Naleznosci z tytulu dostaw i ustug oraz pozostale naleznosci

Naleznosci z tytulu dostaw i ushug sa ujmowane i wykazywane wedhig kwot pierwotnie zafakturowanych,
zuwzglednieniem odpisu na watpliwe naleznoéci. Odpis na naleznosci oszacowywany jest wtedy, gdy
$ciggnigcie pelnej kwoty naleznosci przestato byé prawdopodobne.

W przypadku, gdy wplyw wartoéci pienigdza w czasie jest istotny, warto$é naleznosci jest ustalana poprzez
zdyskontowanie prognozowanych przyszlych przeptywéw pienieznych do wartosci biezacej. jezeli zastosowana
zostala metoda polegajgca ma dyskontowaniu, zwigkszenie naleznosci w zwigzku z uplywem czasu jest
ujmowane jako przychody finansowe.

Zaliczki s3 prezentowane zgodnie z charakterem aktywéw, do jakich si¢ odnosza — odpowiednio jako aktywa
trwate lub obrotowe. Jako aktywa niepienigzne zaliczki nie podlegaja dyskontowaniu.

Naleznodci budzetowe prezentowane sa w ramach naleznosci z tytulu dostaw i ustug oraz pozostatych
naleznosci, z wyjatkiem naleznodei z tytutu podatku dochodowego od oséb prawnych, ktére stanowia
w sprawozdaniu z sytuacji finansowej odrgbng pozycje.

10.11. Srodki pieni¢zne i ekwiwalenty $rodkéw pieni¢znych

Srodki pieniezne i lokaty krétkoterminowe wykazane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej obejmujg $rodki
pienigzne wbanku i w kasie oraz lokaty krotkoterminowe o pierwotnym okresie zapadalnosci
nieprzekraczajgcym trzech miesigcy.

Saldo $rodkéw pienigznych i ich ekwiwalentéw wykazane w sprawozdaniu z przeptywéw pienigznych skiada sig
Z okreslonych powyzej érodkow pienieinych i ich ekwiwalentow.

10.12. Oprocentowane kredyty bankowe, pozyczki i papiery dluzne

W momencie poczatkowego uj¢cia, wszystkie kredyty bankowe, pozyczki i papiery dhuzne sa ujmowane wedlug
wartosci godziwej, pomniejszonej o koszty zwiazane z uzyskaniem kredytu lub pozyczki.

Po poczatkowym ujeciu oprocentowanc kredyty, pozyczki i papiery dlume sa wyceniane wedhug
zamortyzowanego kosztu, przy zastosowanin metody efektywnej stopy procentowe;.

Przy ustalaniu zamortyzowanego kosztu uwzglednia si¢ koszty zwigzane z uzyskaniem kredytu lub pozyczki
oraz dyskonta lub premie uzyskane w zwiazku z zobowiazaniem.

Przychody i koszty sq ujmowane w zysku lub stracie z chwila usuni¢cia zobowigzania ze sprawozdania
z sytuacji finansowej, a takze w wyniku rozliczenia metoda efektywnej stopy procentowe;.

10.13. Umowy gwarancji finansowych

Umowg gwarancji finansowych jest umowa zobowiazujaca jej wystawce do dokonania okreslonych platmosci
rekompensujacych posiadaczowi stratg, jaka poniesie z powodu niedokonania przez okreslonego dluznika
platnosci w przypadajacym terminie zgodnie z pierwotnymi lub zmienionymi warunkami instrumentu dhuznego.
W momencie poczatkowego ujecia gwarancje finansowe wycenia si¢ wedtug wartoéci godziwej, powigkszonej
o koszty transakcji, ktére moga by¢ bezposrednio zwigzane z ich udzieleniem. Po poczatkowym ujeciu
gwarancje finansowe wycenia si¢ wedtug wartosci wyzszej z:

(i) wartosci ustalonej zgodnie z MSR 37; oraz

(ii) wartosci poczatkowej pomniejszonej, w odpowiednich przypadkach, o skumulowane odpisy amortyzacyjne
ujete zgodnie z MSR 18.

Udzielone przez Spotke gwarancje finansowe zostaly przedstawione w Nocie 26 niniejszego sprawozdania
finansowego.

10.14. Zobowiazania z tytulu dostaw i uslug oraz pozostale zobowiazania

Zobowigzania krétkoterminowe z tytutu dostaw i ustug wykazywane s3 w kwocie wymagajacej zaplaty.

Zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy obejmuja zobowigzania
finansowe przeznaczone do obrotu oraz zobowiazania finansowe pierwotnie zakwalifikowane do kategorii
wycenianych do wartosci godziwej przez wynik finansowy. Zobowiazania finansowe sa klasyfikowane jako
przeznaczone do obrotu, jezeli zostaly nabyte dla celéw sprzedazy w niedalekiej przyszlosci. Instrumenty
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pochodne, wlgczajac wydzielone instrumenty wbudowane, sg rowniez klasyfikowane jako przeznaczone do
obrotu, chyba ze sa uznane za efektywne instrumenty zabezpieczajace. Zobowigzania finansowe mogg byé przy
pierwotnym ujeciu zakwalifikowane do kategorii wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy,
jezeli ponizsze kryteria sa spetmione: (i) taka kwalifikacja eliminuje lub znaczaco obniza niespéjnosé
traktowania, gdy zaréwno wycena jak i zasady rozpoznawania strat lub zyskéw podlegaja innym regulacjom; tub
(i) zobowigzania sg czgécig grupy zobowigzafi finansowych, ktére sa zarzadzanie i oceniane w oparciu
o wartoé¢ godziwg, zgodnie z udokumentowang strategia zarzadzania ryzykiem; lub (iii} zobowiazania
finansowe zawieraja wbudowane instrumenty pochodne, ktére powinny byé oddzielnie ujmowane. Na dziefi
31 grudnia 2013 roku ani na 31 grudnia 2012 roku zadne zobowiazania finansowe nie zostaly zakwalifikowanie
do kategorii wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy.

Zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy s3 wyceniane w wartogci
godziwej, uwzgledniajac ich warto$¢ rynkowa na dziefi bilansowy bez uwzglednienia kosztéw transakcji
sprzedazy. Zmiany w wartoéci godziwej tych instrumentéw sa ujmowane w zysku lub stracie jako koszty lub
przychody finansowe.

Zobowigzania finansowe niebedace instrumentami finansowymi wycenianymi w wartoéci godziwej przez wynik
finansowy, sa wyceniane wedhig zamortyzowanego kosztu przy uzyciu metody efektywnej stopy procentowe;.

Spotka wylacza ze swojego sprawozdania z sytuacji finansowej zobowiazanie finansowe, gdy zobowigzanie
wygaslo — to znaczy, kiedy obowigzek okreslony w umowie zostal wypemiony, umorzony lub wygast.
Zastapienie dotychczasowego instrumentu diuznego przez instrument o zasadniczo réznych warunkach
dokonywane pomigdzy tymi samymi podmiotami Spétka ujmuje jako wygasniecie pierwotnego zobowiazania
finansowego i ujgcie nowego zobowigzania finansowego. Podobnie znaczace modyfikacje warunkéw umowy
dotyczace] istniejacego zobowigzania finansowego Spétka ujmuje jako wygasniecie pierwotnego i ujecie
nowego zobowigzania finansowego. Powstajgca z tytutu zamiany réznice odnosnych wartosci bilansowych
wykazuje si¢ w zysku lub stracie.

Pozostale zobowigzania obejmujg w szczeg6lnosci zobowiazania wobec urz¢du skarbowego z tytulu podatku od
towaréw i uslug oraz zobowiazania z tytutu otrzymanych zaliczek, ktére beda rozliczone poprzez dostawe
towardw, ustug lub srodkéw trwatych. Pozostale zobowiazania ujmowane sa w kwocie wymagajacej zaptaty,

10.15. Rezerwy

Rezerwy tworzone sa woéwczas, gdy na Spélce cigzy istniejacy obowiazek (prawny lub zwyczajowo
oczekiwany) wynikajacy ze zdarzef przesziych, i gdy prawdopodobne jest, Ze wypehienie tego obowiazku
spowoduje konieczno$¢ wyplywu korzysci ekonomicznych oraz mozna dokonaé wiarygodnego oszacowania
kwoty tego zobowigzania. Jezeli Spéltka spodziewa sig, ze koszty objete rezerwy zostang zwrécone, na przyklad
na mocy umowy ubezpieczenia, wéwczas zwrot ten jest uymowany jako odrgbny skladnik aktywoéw, ale tylko
wtedy, gdy jest rzeczg praktycznie pewng, ze zwrot ten rzeczywiscie nastgpi. Koszty dotyczace danej rezerwy sg
wykazane w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw po pomniejszeniu o wszelkie zwroty.

W przypadku, gdy wplyw wartoéci pienigdza w czasie jest istotny, wielkosé rezerwy jest ustalana poprzez
zdyskontowanie prognozowanych przyszlych przepltywéw pienigznych do wartoéci biezacej, przy zastosowaniu
stopy dyskontowej brutto odzwierciedlajacej akiualne oceny rynkowe wartosci pienigdza w czasie oraz
ewentualnego ryzyka zwiazanego z danym zobowigzaniem. Jezeli zastosowana zostala metoda polegajaca na
dyskontowaniu, zwigkszenie rezerwy w zwigzku z uplywem czasu jest ujmowane jako koszty finansowe.

10.16. Platnosci w formie akcji
Pracownicy (w tym czlonkowie zarzadu) Spétki otrzymuja nagrody w formie akcji.

10.16.1 Transakcje rozliczane w instrumentach kapitalowych

Koszt transakcji rozliczanych z pracownikami w instrumentach kapitalowych jest wyceniany przez odniesienie
do wartosci godziwej na dzien przyznania praw,

Koszt transakcji rozliczanych w instrumentach kapitatowych jest ujmowany wraz z odpowiadajagcym mu
wzrostem wartosci kapitalu wlasnego w okresie, w ktérym spelnione zostaly warunki dotyczace $wiadczenia
pracy badz ustug, koficzagcym si¢ w dniu, w ktorym okresleni pracownicy zdobedg pelne uprawnienia do
$wiadczen (,,dzieri nabycia praw™). Skumulowany koszt ujety z tytutu transakeji rozliczanych w instrumentach
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kapitalowych na kazdy dzief bilansowy do dnia nabycia praw odzwierciedla stopieni uplywu okresu nabywania
praw oraz liczbg nagréd, do ktérych prawa — w opinii Zarzadu Spélki na ten dzien, opartej na mozliwie
najlepszych szacunkach liczby instrumentow kapitalowych - zostana ostatecznie nabyte.

Zadne koszty nie sg ujmowane z tytutu nagréd, do ktorych prawa nie zostang ostatecznie nabyte, z wyjatkiem
nagrod, w przypadku ktérych nabycie praw zalezy od warunkéw rynkowych lub warunkéw innych niz warunki
nabycia uprawnien, ktére s3 traktowane jako nabyte bez wzgledu na fakt spelnienia warunkéw rynkowych lub
warunkéw innych niz warunki nabycia uprawnien, pod warunkiem spelienia wszystkich innych warunkéw
dotyczacych $wiadczenia pracy badz ushug,

W przypadku modyfikacji warunkéw przyznawania nagrod rozliczanych w instrumentach kapitatowych,
wramach spelnienia wymogu minimum ujmuje si¢ koszty, jak w przypadku gdyby warunki te nie ulegly
zmianie. Ponadto, ujmowane sg koszty z tytutu kazdego wzrostu wartosci transakeji w wyniku modyfikacii,
wycenione na dziefi zmiany.

W przypadku anulowania nagrody rozliczanej w instrumentach kapitatowych, jest ona traktowana w taki sposob,
Jjakby prawa do niej zostaly nabyte w dniu anulowania, a wszelkie jeszcze nieujete koszty z tytutu nagrody sa
niezwlocznie ujmowane. Dotyczy to réwniez nagréd w przypadku, ktérych warunki inne niz warunki nabycia
uprawnieni bedace pod kontrola Spétki lub pracownika nie s spetnione. Jednakze w przypadku zastapienia
anulowanej nagrody nowa nagroda — okreslong jako nagroda zastgpcza w dniu jej przyznania, nagroda
anulowana i nowa nagroda sa traktowane tak, jakby stanowity modyfikacje pierwotnej nagrody, tj. w sposdb
opisany w paragrafie powyzej.

10.17. Przychody

Przychody sg ujmowane w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze Spétka uzyska korzyici
ekonomiczne zwigzane z dang transakcjg oraz gdy kwotg przychodéw mozna wyceni¢ w wiarygodny sposéb.
Przychody sg rozpoznawane w wartosci godziwej zaplaty otrzymanej lub naleznej, po pomnigjszeniu o podatek
od towar6w i uslug (VAT) oraz rabaty. Przy ujmowaniu przychodéw obowigzuja réwniez kryteria
przedstawione ponizej.

10.17.1 Sprzedai towardw i produktow

Przychody sa ujmowane, jezeli znaczace ryzyko i Korzyéci wynikajgce z prawa wlasnosci do towarow
i produktéw zostaly przekazane nabywcy oraz gdy kwote przychodéw mozna wycenié w wiarygodny sposéb.

10.17.2 Swiadczenie ustug

Przychody z tytulu $wiadczenia ustug s3 ujmowane na podstawic stopnia zaawansowania ich realizacji.

Procentowy stan zaawansowania realizacji ushigi ustalany jest jako stosunek kosztéw poniesionych
do szacowanych kosztow niezbednych do zrealizowania zlecenia.

Jezeli wyniku koniraktu nie mozna wiarygodnie oszacowaé, wowczas przychody uzyskiwane z tytutu tego
kontraktu sa ujmowane tylko do wysokosci poniesionych kosztéw, ktore Spotka spodziewa sig odzyskag.

10.17.3 Odsetki

Przychody z tytulu odsetek sa ujmowane sukcesywnie w miarg ich naliczania (z uwzglednieniem metody
efektywnej stopy procentowej, stanowiacej stope dyskontujaca przyszie wplywy pienigzne przez szacowany
okres zycia instrument6w finansowych) w stosunku do wartoéci bilansowej netto danego sktadnika aktywow
finansowych.

10.17.4 Dywidendy, zaliczki na dywidendy, zaliczki na udzialy w zyskach

Dywidendy, zaliczki na dywidendy, zaliczki na udziaty w zyskach sa ujmowane w momencie ustalenia praw
akcjonariuszy lub udzialowcow do ich otrzymania.
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10.18. Podatki

10.18.1 Podatek biezgcy

Zobowigzania i naleznosci z tytulu biezacego podatku za okres biezacy i okresy poprzednie wycenia sie
w wysokosci kwot przewidywanej zaptaty na rzecz organéw podatkowych (podlegajacych zwrotowi od organéw
podatkowych) z zastosowaniem stawek podatkowych i przepiséw podatkowych, kidre prawnie lub faktycznie
Jjuz obowigzywaty na dzien bilansowy.

10.18.2 Podatek odroczony

Na potrzeby sprawozdawczosci finansowej, podatek odraczony jest obliczany metoda zobowigzan bilansowych
w stosunku do réznic przejéciowych wystgpujacych na dzier bilansowy miedzy wartoscia podatkowa aktywow
i zobowigzan a ich wartoscig bilansows wykazana w sprawozdaniu finansowym.

Rezerwa na podatek odroczony ujmowana jest w odniesieniu do wszystkich dodatnich réznic przejsciowych

*  z wyjatkiem sytuacji, gdy rezerwa na podatek odroczony powstaje w wyniku poczatkowego ujecia wartosci
firmy lub poczatkowego uj¢cia skiadnika aktywéw badz zobowigzania przy transakcji nie stanowigcej
polaczenia jednostek i w chwili jej zawierania nie majacej wptywu ani na wynik finansowy brutto, ani na
dochéd do opodatkowania czy strate podatkows oraz

¢ w przypadku dodatnich réznic przejéciowych wynikajacych z inwestycji w jednostkach zaleinych lub
stowarzyszonych i udzialéw we wspélnych przedsigwzigciach — z wyjatkiem sytuacji, gdy terminy
odwracania si¢ réznic przejéciowych podlegaja kontroli inwestora i gdy prawdopodobne jest, iz w dajacej
si¢ przewidzie¢ przysztosci réznice przejsciowe nie ulegng odwréceniu.

Aktywa z tytulu podatku odroczonego ujmowane sg w odniesieniu do wszystkich ujemnych rdznic

przejsciowych, jak réwniez niewykorzystanych ulg podatkowych i niewykorzystanych strat pedatkowych

przeniesionych na nastepne lata, w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze zostanie osiggniety doch6d

do opodatkowania, ktéry pozwoli wykorzystaé ww. réznice, aktywa i straty

*  z wyjgtkiem sytuacji, gdy aktywa z tytulu odroczonego podatku dotyczace ujemnych réznic przejéciowych
powstaja w wyniku poczgtkowego ujecia sktadnika aktywéw badz zobowiazania przy transakeji nie
stanowigcej polaczenia jednostek i w chwili jej zawierania nie maja wplywu ani na wynik finansowy brutto,
ani na dochdd do opodatkowania czy strate podatkows oraz

¢ w przypadku ujemnych réic przejéciowych z tytulu inwestycjii w jednostkach zaleznych lub
stowarzyszonych oraz udziatéw we wspdlnych przedsigwzigciach, skladnik aktywéw z tytutu odroczonego
podatku jest ujmowany w sprawozdaniu z sytuacji finansowej jedynie w takiej wysokosci, w jakiej jest
prawdopodobne, iz w dajacej si¢ przewidzieé przyszlosei ww. roznice przejéciowe ulegng odwrédceniu
iosiggniety =zostanie dochéd do opodatkowania, ktéry pozwoli na potracenie ujemnych réznic
przejsciowych.
Wartos¢ bilansowa skladnika aktywéw z tytulu odroczonego podatku jest weryfikowana na kazdy dzien
bilansowy i ulega stosownemu obnizeniu o tyle, o ile przestato byé prawdopodobne osiagnigcie dochodu do
opodatkowania wystarczajgcego do czgdciowego lub catkowitego zrealizowania sktadnika aktywéw z tytutu
odroczonego podatku dochodowego. Nieujety skladnik aktywéw z tytulu odroczonego podatku dochodowego
podlega ponownej ocenie na kazdy dzien bilansowy i jest ujmowany do wysokosci odzwierciedlajacej
prawdopodobiefistwo osiagnigcia w przyszlosci dochodéw do opodatkowania, ktére pozwola na odzyskanie tego
skladnika aktywoéw.

Aktywa z tytuhy odroczonego podatku dochodowego oraz rezerwy na podatek odroczony wyceniane sg
z zastosowaniem stawek podatkowych, ktére wedlug przewidywar: beda obowigzywac¢ w okresie, gdy skladnik
aktywOw zostanie zrealizowany lub rezerwa rozwigzana, przyjmujac za podstawg stawki podatkowe (i przepisy
podatkowe) obowigzujace na dzief bilansowy lub takie, ktérych obowiazywanie w przyszlosci jest pewne na
dzien bilansowy.

Podatek dochodowy dotyczacy pozycji ujmowanych poza zyskiem lub strata jest ujmowany poza zyskiem lub
stratg: w innych calkowitych dochedach dotyczacy pozycji ujetych w innych catkowitych dochodach lub
bezposrednio w kapitale wlasnym dotyczacy pozycji ujetych bezposrednio w kapitale whasnym.

Spotka kompensuje ze sobg aktywa z tytulu odroczomego podatku dochodowego z rezerwami z tytulu
odroczonego podatku dochodowego wtedy i tylko wtedy, gdy posiada mozliwy do wyegzekwowania tytu}

24




ROBYG S.A.
Sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2013 roku
Zasady (polityki) rachunkowoéci oraz dodatkowe noty objasniajace
(w tysigcach PLN)

prawny do przeprowadzenia kompensat naleznosci ze zobowiagzaniami z tytulu biezacego podatku i odroczony
podatek dochodowy ma zwiazek z tym samym podatnikiem i tym samym organem podatkowym.

10.18.3 Podatek od towarow i usiug

Przychody, koszty, aktywa i zobowigzania s3 ujmowane po pomniejszeniu o wartoéé podatku od towaréw
iustug, z wyjatkiem:

* gdy podatek od towaréw i ustug zaplacony przy zakupie aktywéw lub ustug nie jest mozliwy do odzyskania
od organéw podatkowych; wtedy jest on ujmowany odpowiednio jako czeéé ceny nabycia skladnika
aktywow lub jako czeéé pozycji kosztowej oraz

* naleznosci i zobowiazan, ktore s3 wykazywane z uwzglednieniem kwoty podatku od towaréw i ustug.

Kwota netto podatku od towaréw i ustug mozliwa do odzyskania lub nalezna do zaplaty na rzecz organéw
podatkowych jest ujeta w sprawozdaniu z sytuacji finansowej jako cz¢$é naleznosci lub zobowigzar.

10.19. Zysk netto na akcje

Zysk netto na akcje dla kazdego okresu jest obliczony poprzez podzielenie zysku netto za dany okres przez
$rednig wazong liczbe akcji w danym okresie sprawozdawezym.

11. Segmenty operacyjne

Spétka prowadzi dziatalnos¢ w ramach jednego segmentu operacyjnego (jakim jest dziatalno$é holdingowa).

12. Przychody i koszty

12.1. Przychody z podstawowej dzialalno$ci operacyjnej

Rolk zakoriczony Rok zakorviczony
31 grudnia 2013 31 grudnia 2012
Przychody z tytulu aranzacji finansowania i oplat licencyjnych vzyskane od
. : 3odl 2 605
Jjednostek powigzanych
Przychody z tytulu odsctek i prowizji za przedterminowa splate od pozyczek
. . . 23384 24 807
udzielonych jednostkom powigzanym
Przychody z tytutu dywidend, zaliczek na dywidendy lub udzialu w zyskach 90 439 50 088
otrzymanych lub zadeklarowanych przez jednostki zalezne i wspéizalezne
Zysk ze zbycia udziatéw w jednostkach zaleznych - 478
Przychody z tytutu amortyzacji wyceny gwarancji finansowych 621 265
Pozostale przychody ze sprzedazy 1296 851
Przychody z podstawowej dziatalnosci operacyjnej ogélem 119 381 88 994

Szczegoly dotyczace odpiséw aktualizujgcych warto$é odsetek od pozyczki udzielonej dla Jagodno Estates
Sp. z 0.0. Zostaly zaprezentowane w Nocie 6.1 niniejszego sprawozdania finansowego.

Dywidendy, zaliczki na dywidendy oraz zaliczki na poczet udzialu w zyskach otrzymane w roku zakoficzonym

dnia 31 grudnia 2013 roku obejmowaty:

¢ 12180 tys. PLN dywidend oraz zaliczek na dywidende zadeklarowanych przez jednostke zalezna

ROBYG Construction Sp. z 0.0.;

¢ 3000 tys. PLN zaliczki na dywidendg zadeklarowanej przez jednostke wspélzalezng — FORT Property

Sp. z 0.0.;

® 18000 tys. PLN zaliczki na dywidende zadeklarowanej przez jednostke zalezng — ROBYG City

Apartments Sp. z 0.0.;

® 43525 tys. PLN zaliczek na poczet udziatu w zyskach zadeklarowanych przez jednostkg zaleznag —
ROBYG Osiedle Zdrowa 1 Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia Sp. k.;

¢ 1750 tys. PLN dywidendy i zaliczki na dywidendg zadeklarowanej przez jednostkg wspdlzalezng

ROBYG Ogréd Jelonki Sp. z o. o.;

¢ 11984 tys. PLN zaliczki na poczet udzialu w zyskach zadeklarowanej przez jednostke zalezng —
ROBYG Development 1 Spotka z ograniczona odpowiedzialno$cia Sp. k.

25




ROBYG S.A.

Sprawozdanie finansowe za rok zakoniczony dnia 31 grudnia 2013 roku
Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace

(w tysigcach PLN)

12.2. Koszt wlasny dzialalnosci operacyjnej

Koszt wlasny swiadczenia uslug aranzacji finansowania i oplat licencyjnych

Odsetki od weks!i wyemitowanych do jednostek powigzanych
Ujemne réznice kursowe

Odsetki od obligacji wyemitowanych do jednostek niepowigzanych
Odpisy aktualizujace warto$é udzialow w jednostkach zaleznych
Odpisy aktualizujace wartosé pozyczek udzielonych

Odsetki od kredytu

Pozostale

Koszt wlasny dziatalnosci operacyjnej ogdtem

Rok zakoriczony Rok zakohczony
31 grudnia 2013 31 grudnia 2012

(793) (1438)

30 (294)

23 (12)

(17 657) (15 56%)

(58 810 (37 370)

- (3347

(270) (1127)

(419) (112)

(78 002) (59 269)

Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci udzialéw w jednostkach zaleznych tacznie wynoszace za 2013 rok
58 810 tys. PLN zostaly dokonane w zwigzku z zadeklarowanymi przez te spotki dywidendami, zaliczkami na
dywidendy oraz zaliczkami na poczet udziatu w zyskach, co spowodowalo spadek wartosci udziatéw w tych

spdtkach wykazywanych w ksiegach rachunkowych Spotki.

Szczegoly dotyczace odpiséw aktualizujacych warto$é pozyczek udzielonych zaprezentowanych w ramach
kosztu wlasnego dziatalnosci operacyjnej zostaly opisane w Nocie 6.1 niniejszego sprawozdania finansowego.

12.3. Przychody finansowe

Przychody z tytulu odsetek bankowych
Przychody finansowe ogélem

12.4. Koszty finansowe

Optaty zwigzane z notowaniem akcji i obligacji Spéiki na rynku publicznym

Koszty finansowe ogdlem

12.5. Koszty wedlug rodzajow

Amortyzacja

Zurycie materiatow i energii

Ustugi obce

Podatki i oplaty

Koszty $wiadezen pracowniczych

Odpisy aktualizujgce wartosé udzialéw w jednostkach zaleznych
Odpisy aktualizujgce warto$¢ pozyczek udziclonych

Odsetki od zobowigzan finansowych i pozostale koszty dziatalnosci
operacyjnej

Pozostale koszty rodzajowe

Koszty wedlug rodzajéw ogélem, w tym:

Pozycje ujgte w koszcie wlasnym sprzedazy

Pozycje ujete w kosztach sprzedazy

Pozycje ujete w kosztach ogdlnego zarzadu

Nota

12.6

12.7
12.2

Rok zakoriczony Rok zakoviczony
37 grudnia 2013 31 grudnia 2012
2444 3 506
2444 3 506
Rok zakodczony Rok zakoviczony
31 grudnia 2013 31 grudnia 2012
(362) (189)
(362) (189)
Rok zakohczony Rok zakoviczony
31 grudnia 2013 31 grudnia 2012
(240) (228)
(36) (54)
(3167) (3 489)
(191) (231)
(1567 (2 895)
(58 810) (37 370)
. (3347)
(18399 (17 114)
(523} (214)
(82 933) (64 942)
(78 002) (59 269)
(43D (392)
(4 500) (5281

26




ROBYG S A

Sprawozdanie finansowe za rok zakoriczony dnia 31 grudnia 2013 roku
Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace
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12.6. Koszty amortyzacji

Rok zakohezony Rok zakornczony
31 grudnia 2013 31 grudnia 2012
Pozycje ujgte w koszeie wlasnym sprzedazy:
Amortyzacja warto$ci niematerialnych (73) (73)
Pozycie ujete w kosztach ogélnego zarzadu:
Amortyzacja Srodkéw trwatych (161) (153)
Amortyzacja wartosci niematerialnych (6) @)
Koszty amortyzacji ogétem (240) (228)
12.7. Koszty §wiadczen pracowniczych
Rok zakoriczony Rok zakoriczony
31 grudnia 2013 31 grudnia 2012
Wynagrodzenia (1 075) (1417
Koszty ubezpieczen spolecznych (36) (11%)
Koszty z tytulu programu platnosci w formie akcji (434) (1 326)
Pozostale koszty $wiadczen pracowniczych (22} {33)
Koszty Swiadczen pracowniczych ogélem, w tym: (1 567) (2 895)
Pozycje ujgle w koszcie wiasnym sprzedazy (124) (432)
Pozycje njgte w kosztach ogolnego zarzadu (1443) (2 463)

13. Podatek dochodowy

13.1. Obciazenie podatkowe

Gtowne skiadniki obcigzenia podatkowego za rok zakoniczony dnia 31 grudnia 2013 roku i 31 grudnia 2012 roku

przedstawiaja si¢ nastepujgco:

Rok zakoficzony ~ Rok zakohiezony
31 grudnia 2013 31 grudnia 2012
Ujgte w zysku lub stracie
Biezqcy podatek dochodowy
Biezace obeigzenie z tytuhu podatku dochodowego (1 475) (2012)
Odroczony podatek dochodowy
Zwigzany z powstaniem i odwréceniem sig réznic przejsciowych (6217) (6611)
ObcigZenie podatkowe wykazane w zysku lub stracie (7 692) (8 623)

13.2. Uzgodnienie efektywnej stawki podatkowej

Uzgodnienie podatku dochodowego od wyniku finansowego brutto przed opodatkowaniem wedlug ustawowej
stawki podatkowe], z podatkiem dochodowym liczonym wedtug efektywnej stawki podatkowej Spétki za rok
zakoficzony dnia 31 grudnia 2013 roku i 31 grudnia 2012 roku przedstawia si¢ nastgpujaco:
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Rok zakoficzony ~ Rok zakoticzony
31 grudnia 2013 31 grudnia 2012
Zysk brutto przed opodatkowaniem 36336 27 341
Podatek wedtug ustawowej stawki podatkowej obowigzujgcej w Polsce,
wynoszgcej 19% (2012: 19%) (6 904) (5 195)
Koszty niestanowigce kosztéw uzyskania przychodéw — wynagrodzenie w formie
akeji wiasnych (8% (252)
Koszty niestanowigce kosztow uzyskania przychodéw — odpisy aktualizujace
warto$¢ udziatéw w spotkach celowych (11 174) (7 100)
Koszty niestanowigce kosztow uzyskania przychodéw — odpisy aktualizujace
wartos¢ kapitatu pozyczek udzielonych - (416)
Pozostale koszty niestanowiace kosztdw uzyskania przychodéw N (610
Przychody niebgdgce podstawa do opodatkowania — otrzymane i zadeklarowane
dywidendy, zaliczki na dywidendy i udziaty w zysku od jednostek zaleznych i
wspbtzaleznych 17 183 11 398
Pozostale przychody niebgdace podstawa do opodatkowania 18 17
Efekt rozliczenia podatku od zysku spotek komandytowych (6 856) (6 644)
Pozostale 201 (380)
Podatek wedlug efektywnej stawki podatkowej wynoszacej (21)% (2012: (32)%) {7 692) (8 623)
Podatek dochodowy (obciazenie) ujety w zysku lub stracie (7 692) (8 623)
13.3. Odroczony podatek dochodowy
Odroczony podatek dochodowy wynika z nastepujacych pozycji:
Sprawozdanie z sytuacyi Sprawozdanie z catkowitych
finansowef dochoddw za rok zakoficzomny
31 grudnia 31 grudnia 31 grudnia 31 grudnia
2013 2012 2013 2012
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego
Przyspieszona amortyzacja podatkowa 159 - {159) -
Roznice wynikajace z wyceny instrumentéw finansowych 486 414 (72) (63)
Naliczone a nie otrzymane odsetki od pozyczek
udzielonych 12 083 7841 (4 242) (4 097)
Zakup wierzytelnodci 1458 1458 . -
Pozostate 113 239 126 (145)
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego 14 299 9952 (4 347) (4 305)
Aktywa z tytutu podatku odroczonego
Przyspieszona amortyzacja podatkowa 88 105 (17 87
Naliczone odsetki od lokat bankowych - - (36)
Straty mozliwe do odliczenia od przysziych dochodéw do
opodatkowania 2469 (2 469) {2 469)
Odpis aktualizujacy 698 698 -
Pozostale 68 150 (82) 112
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 854 2724 (1 870) (2 306)
Obcigzenie z tytulu odroczonego podatku dochodowego {6217) (6 611)
Rezerwa netto z tytulu podatku odroczonego, w tym: (13 445) (7 228)
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 854 2724
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego (14 299) (9 952)
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14. Zysk przypadajacy na jedng akcje

Zysk podstawowy przypadajacy na jedng akcje oblicza si¢ poprzez podzielenie zysku netto za okres
przypadajacego na zwyklych akcjonariuszy Spélki przez srednig wazona liczbe wyemitowanych akcji zwyktych
wystepujacych w ciagu okresu.

W okresie migdzy dniem bilansowym a dniem sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie
wystgpily zadne inne transakcje dotyczace akcji zwyklych lub potencjalnych akcji zwyktych.

Ponizej przedstawione zostaly dane dotyczace zysku oraz akcji, ktére postuzyly do wyliczenia podstawowego
zysku na jedng akcje:

Rok zakonczony Rok zakoviczony

31 grudnia 2013 31 grudnia 2012
Zysk netto 28 644 18718
Sredm'a wazfona liczba wycm:towanych. akeji zw.yklych zastosowana 259277 819 257712816
do obliczenia pedstawowego zysku na jedng akcje
Zysk przypadajacy na jedng akejg 0,11 0,07

Z racji opisanej w Nocie 19 ninicjszego sprawozdania finansowego emisji warrantéw subskrypcyjnych,
dokonano wyliczenia rozwodnionego zysku na akcje.

Ponizej przedstawione zostaly dane dotyczace zysku oraz akcji, ktére poshuzyly do wyliczenia rozwodnionego
zysku na jedna akcje:

Rok zakonczony Rok zakoriczony

31 grudnia 2013 31 grudnia 2012
Zysk netto 28 644 18718
Srednia wazona liczba wyemitowanych akcji zwyktych zastosowana 260 238 765 259 065 693
do obliczenia rozwodnionego zysku na jedng akcje
Rozwodniony zysk przypadajgcy na jedng akcje 0,11 0,07

15. Dywidendy wyplacone i zaproponowane do wyplaty

Dywidendy wyptacane s3 zgodnie z przepisami Kodeksu Spélek Handlowych w oparciu o jednostkowe
sprawozdanie finansowe Spétki sporzadzone zgodnie z MSSF.

W dniu 23 kwietnia 2013 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spotki zatwierdzilo wyplate
dywidendy za 2012 rok w wysokosci 20 678 tys. PLN (0,08 PLN na jedng akcje zwykla). Dzien dywidendy
wyznaczono na 30 kwietnia 2013 roku za$ dywidendg wyplacono 17 maja 2013 roku.

W dniu 31 maja 2012 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spétki zatwierdzilo wyplate
dywidendy za 2011 rok w wysokosci 30 952 tys. PLN (0,12 PLN na jedng akcje zwykta). Dzien dywidendy
wyznaczono na 11 czerwca 2012 roku za$ dywidende wyplacono 25 czerwca 2012 roku.

Proponowana przez Zarzad do wyptaty dywidenda za 2013 rok wynosi 0,08 PLN na jedna akcje zwykla, co na
dat¢ niniejszego jednostkowego sprawozdania finansowego wyniosloby 20 967 tys. PLN.
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16. Rzeczowe aktywa trwale

. . . Maszyny i urzqdzenia oraz Srodki ,
Rok zakonczony dnia 31 grudnia 2013 pozostate Srodii trwate transportu Ogdlem
Wartos¢ brutto na dzien 1 stycznia 2013 roku 99 831 930
Nabycia 68 368 436
Wartosé brutto na dzien 31 grudnia 2013 roku 167 1199 1366
Umorzenie na dzien 1 stycznia 2013 roku 78 346 424
Odpis amortyzacyjny za okres 22 139 161
Umorzenie na dzief 31 grudnia 2013 roku 100 485 585
Wartoé¢ netto na dzien 1 stycznia 2013 rokn 21 485 506
Wartos¢ netto na dziefi 31 grudnia 2013 roku 67 714 781

} . . Maszyny i urzgdzenia oraz Srodki ,
Rok zakoniczony dnia 31 grudnia 2012 pozostale Srodki trwale P Ogolem
Wartos¢ brutto na dzien 1 stycznia 2012 roku 82 318 400
Nabycia 17 513 530
Wartod€ brutto na dzien 31 grudnia 2012 roku 99 831 930
Umorzenie na dzien 1 stycznia 2012 roku 60 211 271
Odpis amortyzacyjny za okres 18 135 153
Umorzenie na dziefi 31 grudnia 2012 roku 78 346 424
Warto$¢ netto na dzied 1 stycznia 2012 roku 22 107 129
Warto$¢ netto na dziefi 31 grudnia 2012 roku 21 485 506

Wartos¢ bilansowa maszyn i urzadzeft na dzien 31 grudnia 2013 roku uzytkowanych na mocy uméw leasingu
finansowego oraz uméw dzierzawy z opcja zakupu wynosi 692 tys. PLN. Na dzien 31 grudnia 2012 warto$é ta
wynosila 433 tys. PLN,

Spétka uzytkuje samochody na podstawie uméw leasingu finansowego. Podstawowe informacje zwiazane z tymi
umowami leasingu zostaly przedstawione ponizej:

» Iaczna poczatkowa wartos¢ aktywéw bedacych przedmiotem leasingu zgodnie z umowami leasingu
wynosi 881 tys. PLN,
e wszystkie umowy leasingu zostaty zawarte na okres 3 lat,

¢  wszystkie umowy leasingu na koniec okresu ich trwania zawieraja korzystng opcje wykupu przedmiotu
leasingu.

Na dzieri 31 grudnia 2013 roku oraz 31 grudnia 2012 roku warto$¢ przysztych minimalnych oplat leasingowych
z tytulu leasingu finansowego oraz warto$é biezaca netto minimalnych oplat leasingowych przedstawiajg sie
nastepujgco:

31 grudnia 2013 roku 31 grudnia 2012 roku
- Warto$é biezqea .- Wartosé biezgea
Mm:ma'lne oplaty minimalnych optar thmqlne optaty minimainych oplat
leasingowc . leasingowe X
leasingowych leasingowych
W okresie 1 roku 239 218 157 137
W okresie od 1 do 5 lat 262 246 179 174
Powyzej 5 lat - - -
Minimalne oplaty leasingowe ogdlem 501 464 336 31
Minus koszty finansowe 37 - _ 25
Warto$¢ biezgea minimalnych optat
leasingowych, w tym: 464 464 311 311
- krétkoterminowe 218 218 137 137
- dlugoterminowe 246 246 174 174

30




ROBYG 5. 4.
Sprawozdanie finansowe za rok zakoriczony dnia 31 grudnia 2013 roku
Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe nety objasniajace
{w tysigcach PLN)

W roku zakoficzonym 31 grudnia 2013 roku oraz w roku zakoficzonym 31 grudnia 2012 roku Grupa nie
dokonywata platnosci warunkowych na podstawie uméw leasingu finansowego.

17. Warto$ci niematerialne

Rok zakoficzony dnia 31 grudnia 2013 Znak towarowy Inne Ogdlem

Warto§¢ brutto na dziefi 1 stycznia 2013 roku 500 87 587
Nabycia - 392 392
Wartosé brutto na dzieri 31 grudnia 2013 roku 500 479 979
Umorzenie na dzien 1 stycznia 2013 roku 330 8 338
Odpis amortyzacyjny za okres 73 6 79
Umotzenie na dzieri 31 grudnia 2013 roku 403 14 417
Warto&¢ netto na dziesi 1 stycznia 2013 roku 170 79 249
Wartos¢ netto na dzien 31 grudnia 2013 roku 97 465 562
Rok zakonhczony dnia 31 grudnia 2012 Znak towarowy Inne Ogdlem

Wartos¢ brutto na dzief 1 stycznia 2012 roku 500 8 508
Nabycia - 79 79
Wartos¢ brutto na dzien 31 grudnia 2012 roku 500 87 587
Umorzenie na dziet 1 stycznia 2012 roku 257 6 263
Odpis amortyzacyjny za ckres 73 2 75
Umorzenie na dziefi 31 grudnia 2012 roku 330 8 338
Wartosé netto na dzied 1 stycznia 2012 roku 243 2 245
Wartod¢ netto na dzien 31 grudnia 2012 rokn 170 79 249

18. Pozostale aktywa

18.1. Pozostale aktywa finansowe

31 grudnia 2013 31 grudnia 2012
Pozyczki udziclone (szczegoly dotyczace warunkow, kwot i

pozyczkobioreéw zostaly przedstawione w tabelach ponizej) 382 061 331248
Udzialy w jednostkach zaleznych i wspélzaleznych (szczeg6lowa lista

Jedn.ostck.z?le.znych i wspolzalcz.nych ze Spodtka zostata zgpre,ze.ntowana w 275 075() 133 018(%)
Nocie 5 ninigjszego sprawozdania finansowego) oraz naleznosci

diugoterminowe z tytutu wynagrodzenia za udzielone gwarancje finansowe

Razem pozostale aktywa finansowe 657 136 664 266
- krétkoterminowe 104 278 265 565
- diugoterminowe 552 858 398 701

{*) Na dzien 31 grudnia 2013 naleinosci dlugoterminowe z tytulu wynagrodzenia za udzielone gwarancje finansowe wynosity 2 566 tys.
PLN (na dziefi 31 grudnia 2012: 2 156 tys. PLN)

Szczeg6ty dotyczace wartosci bilansowe] zaprezentowanych w sprawozdaniu z sytuacji finansowe] udziatow w
Jednostkach zaleznych zostaly przedstawione w ponizszej tabeli.

31 grudnia 2013 31 grudnia 2012

Udziaty w jednostkach zaleznych w wartosci brutto 445 514 445 057
Naleznosei diugoterminowe z tytulu wynagrodzenia za udzielone gwarancje

finansowe 2 566 2156
Odpisy aktualizujgce warto$é udzialow (173 005) (114 195)
Udzialy w jednostkach zaleznych wedlug wartosci bilansowej 275075 333018
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Zmiana wartosci brutto udzialéw w jednostkach zaleinych i wspétkontrolowanych w ciagu 2013 roku byla
wynikiem nastgpujacych transakciji:
¢ utworzenie sp6tki Krélewski Park Sp. z 0.0. wspdlnie z NCRE Investments Limited (51% udzialéw w
kwocie 26 tys. PLN przypada Spéice),

* utworzenie spétki ROBYG Wola Investment Sp. z 0.0. wspdlnie z NCRE Investments Limited (51%
udziatéw w kwocie 26 tys. PLN przypada Spélce),

= utworzenie spitki ROBYG Property Sp. z o.0. (warto$¢ udziatéw w kwocie 55 tys. PLN),

» nabycia udzialéw w spofce mkLegal Inwestycje MKLI spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia SPV
11 S.K.A (za ceng zakupu 57 tys. PLN),

* nabycia udzialéw w spoice mkLegal Inwestycje MKLI spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig SPV
12 8.K.A (za ceng zakupu 57 tys. PLN),

* nabycia udzialéw w spélce mkLegal Inwestycje MKLI spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia SPV
13 S.K.A (za ceng zakupu 57 tys. PLN),

*  sprzedazy 49% udzialéw (o wartosci ksiggowej 25 tys. PLN) w spbice ROBYG Osiedle Krélewskie Sp.
z 0.0. do NCRE Investments Limited,

* sprzedazy posiadanych udzialéw (o wartodci ksiggowej 26 tys. PLN} w spétce Krélewski Park Sp. z
0.0. do ROBYG Osiedle Zdrowa | spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia Sp. k.,
*  likwidacji spotki MZM Properties Sp. z 0.0. w likwidaciji (o wartosci ksiggowej 64 tys. PLN),
* wzostu wartofci udzialéw wynikajace ze skapitalizowanych kosztéw platnosci w formie akcji
wiasnych w odniesieniu do akcji przyznanych pracownikom spéfek zaleznych od Spélki w kwocie
294 tys. PLN,
Odpisy z tytulu utraty wartosci udziatéw w 2013 roku wyniosty 58 810 tys. PLN. Dodatkowe informacje
dotyczace tych odpiséw znajduja sie w Nocie nr 12.2 do niniejszego jednostkowego sprawozdania finansowego.

Ponadto zostaly ustanowione zastawy rejestrowe na posiadanych przez Spotke udziatach w spétkach zaleznych
i wspotzaleznych (ROBYG Morena Sp. z 0.0., ROBYG Marina Tower Sp. z 0.0, ROBYG Osiedle Krélewskie
Sp. z 0.0., ROBYG Kameralna Sp. z 0.0., ROBYG City Apartments Sp. z 0.0.) oraz na udziatach spotek
pofrednio zaleznych oraz posrednio wspéizaleznych od Spétki (ROBYG Development 2 Sp. z 0.0, ROBYG
City Apartments 2 Sp. z 0.0., ROBYG Jabloniowa 2 Sp. z 0.0., ROBYG Osiedle Kameralne $p. z 0.0.; ROBYG
Young City Sp. z 0.0.) na rzecz bankéw finansujacych inwestycje w poszczegdlnych spétkach celowych w
zwigzku z udzielonymi tym spétkom kredytami bankowymi. Na dziefi 31 grudnia 2013 roku warto$¢ bilansowa
udzialéw wykazanych w ksiggach Spéiki, na ktérych zostat ustanowiony zastaw rejestrowy wynosi 77 099 tys.
PLN.

Dodatkowo, w zwiazku ze sprawg sadows z powddztwa Wspélnoty Mieszkaniowej ,,Marysierika” przeciwko
ROBYG Development 1 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia Sp. k., ktéra jest spotka zalezna od Spoki,
Sad Okregowy zabezpieczyl powddztwo do kwoty 4208 tys. PLN poprzez zajecie 84 151 udzialéw
przystugujacych ROBYG Development 1 Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig Spk. w spélce ROBYG
Development 2 Sp. z 0.0. (co odpowiada 13% wszystkich udzialéw w kapitale zaktadowym ROBYG
Development 2 Sp. z 0.0.).

Ponadto, w zwiazku ze sprawa sadowa wszczeta przez Wspdlnote Mieszkaniows ,,Villa Nova” w Warszawie
przeciwko ROBYG Development 1 Spélka z ograniczong odpowiedzialnoscia Sp. k., ktéra jest spotky zalezng
od Spétki, Sad Okrggowy udzielit Wspélnocie zabezpieczenia do kwoty 2 705 tys. PLN poprzez zajgcie 54 103
udzialéw przystugujacych ROBYG Development 1 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoécia Sp. k. w spélce
ROBYG Development 2 Sp. z 0.0. (co odpowiada 8% wszystkich udziatow w kapitale zakladowym ROBYG
Development 2 Sp. z 0.0.). Jednak, w zwigzku ze ztozonym przez ROBYG Development 1 Spéika z ograniczong
odpowiedzialnoscig Sp. k. zazaleniem wykonanie postanowienia Sadu Okregowego zostato wstrzymane.
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ROBYG 5.A.
Sprawozdanie finansowe za rok zakoficzony dnia 31 grudnia 2013 roku
Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace
(w tysigcach PLN)

18.2. Rozliczenia miedzyokresowe
31 grudnia 20{3 31 grudnia 2012

Koszty emisji obligacji 20 1415
Koszty ubezpieczenia rozliczane w czasie 33 7
Inne 28 16
Razem 81 1438
- krotkoterminowe 81 1438
- dlugoterminowe - =

19. Platno$ci w formie akcji wlasnych

Pan Oscar Kazanelson, Przewodniczacy Rady Nadzorczej Spétki (za posrednictwem kontrolowanej przez siebie
spotki) oraz Pan Artur Ceglarz, Wiceprezes Zarzadu Spéiki byli akcjonariuszami mniejszo$ciowymi Spotki.

Na podstawie porozumieri zawartych w 2010 roku, przed planowana pierwszg publiczna emisjg akcji Spotki
(dalej ,,JPO™) na Gieldzie Papierow Wartosciowych w Warszawie (dalej ,,GPW™), miedzy wspomnianymi
akcjonariuszami mniejszosciowymi a pozostalymi akcjonariuszami Spéiki, tj.: Nanette Real Estate Group N.V.,
ROBYG B.V., LBREP 11 Europe 5.4 .1, SICAR?, LBREP III Europe S.3 1.1, SICAR oraz LBPOL William II
S.4 rl. (zwani dalej razem w treéci ninigjszej noty ,.Znaczgcymi Akcjonariuszami”) uzgodniono okre§lone
ograniczenia w odniesieniu do akcji posiadanych na moment TPO przez wspomnianych akcjonariuszy
mniejszo$ciowych. Wspomniane ograniczenia byly nastepujace:

¢ akcje posiadane na moment IPO przez Pana Oscara Kazanelsona (za posrednictwem kontrolowanej
przez niego jednostki) i Pana Artura Ceglarza zostaly objete zakazem zbywania przez okres 36
miesi¢cy od dnia IPO pod warunkiem, ze: w okresach 12, 24 i 36 miesigcy po wprowadzeniu akeji, 1/3
akcji, w réwnej mierze w przypadku kazdego z tych akcjonariuszy, zostanie zwolniona’;

* dodatkowo, Znaczni Akcjonariusze nabyli prawo odkupu akeji Spotki posiadanych przez Pana Artura
Ceglarza proporcjonalnie do posiadanych przez nich udzialéw w kapitale zakladowym Spokki,
w przypadku gdyby Pan Artur Ceglarz zakoniczyl swoja wspélprace (np. odpowiednio na podstawie
umowy o pracg, doradztwo lub zarzadzanie lub umowy o §wiadczenie ushig) z Grupg ROBYG lub
przestalby by¢ zatrudniony przez Grup¢ ROBYG (odpowiednio na podstawie umowy o prace,
doradztwo lub zarzadzanie lub umowy o $wiadczenie ustug) w chwili wygasniecia danego okresu
nabywania uprawnieti, chyba, ze wynikaloby to z trwatej niezdolnosci do pracy albo $mierci; lub gdyby
Pan Artur Ceglarz zostat zwolniony przez Grupe ROBYG z powodu oszustwa, razgcego niedbalstwa
lub winy umy§Inej).
Zgodnie z uchwaly Akcjonariuszy z dnia 21 czerwca 2011 roku, wybranym czlonkom Zarzadu i Rady
Nadzorczej Grupy oraz pracownikom Grupy Kapitalowej Spétki (w tym takze osobom wspdlpracujacym
zGrupg na podstawie uméw o wspolpracg) przyznano warranty subskrypcyjne w ramach programu
motywacyjnego wprowadzonego w Grupie. Na date niniejszego sprawozdania warranty subskrypcyjne serii
AlA2A3, B1B2B3, C1C2C3, D1, D2 i D3 zostaly przydzielone i wydane uprawnionym osobom. Jednoczesnie
warranty serii E zostang przydzielone i wydane uprawnionym osobom w terminach okreslonych przez Rade
Nadzorcza Spolki, przy czym wykonanie praw z nich wynikajacych nie moze nastapié pdznej niz w dniu
31 grudnia 2016 roku. Jeden warrant przyznaje osobie uprawnionej prawo do objecia jednej akcji serii G.
Spotka uznala wyzej wymieniong transakcje za platnosci w formie akcji whasnych rozliczane w instrumentach
kapitalowych.
Warto$¢ godziwa platnosci w formie akcji wlasnych rozliczanych w instrumentach kapitalowych zostata
okreslona w odniesieniu do wartosci godziwej akcji Spotki na dziei przyznania uprawnien, ktéry to dzien zostat
2 LBREF II Europe S.a r.l., SICAR oraz LBREP III Europe S.4 1.1, SICAR nie sa bezposrednimi akcjonariuszami ROBYG S.A,, ale
posiadaja udziat posredni w jej kapitale akcyjnym, za posrednictwem swoich jednostek zaleznych,

* Na 31 grudnia 2013 roku cafo$¢ akeji w posiadaniu Artura Ceglarza i Oscara Kazanelsona (i spélek przez niego kontrolowanych) zostata
juz zwolniona z zakazu zbywania.
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ROBYG S.4.
Sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2013 roku
Zasady (polityki) rachunkowoséci oraz dodatkowe noty objasniajace
{w tysigcach PLN)

okreslony w odniesieniu do poszczegolnych grup oséb uprawnionych w nastgpujacy sposéb:

* dla akeji przyznanych Panu Arturowi Ceglarzowi i Panu Oscarowi Kazanelsonowi (za poérednictwem
kontrolowanej przez niego spétki) — na dzie pierwszej oferty publicznej akcji Spotki na GPW (1j.
3 listopada 2010 roku),

o dla warrantéw serii A1A2A3, B1B2B3 i C1C2C3 przydzielonych wybranym czlonkom Zarzadu i Rady
Nadzorczej Spétki, z ktérych wynika prawo do objecia akcji serii G — na dziefi zatwierdzenia przez
Radg Nadzorcza programu motywacyjnego w Grupie (tj. 10 maja 2011 roku),

» dla warrantéw serii D przeznaczonych dla pracownikéw i 0sob wspélpracujacych z Grupa na podstawie
umoéw o wspdlprace — na dzieni poinformowania ich o istotnych warunkach programu (tj. 21 listopada
2011 roku).
Wartos¢ programu w zwigzku z akcjami posiadanymi na dzief IPO przez jednostke kontrolowans przez Pana
Oscara Kazanelsona zostala rozpoznana jako koszt jednorazowo, w dniu 1PO, poniewaz korzysci otrzymane
przez tego akcjonariusza zostaly uznane za w pehni przyznane w momencie IPO.
Warto$¢ programu w zwigzku z akcjami posiadanymi przez Pana Artura Ceglarza byla rozpoznawana przez
okres nabywania uprawnieti, czyli przez 3 lata od dnia IPO —tj. od 3 listopada 2010 roku (gdyz po uplywie tego
czasu Znaczacy Akcjonariusze przestali dysponowaé prawem odkupu posiadanych przez Pana Artura Ceglarza
akcji Spotki na warunkach opisanych powyzej).
Warto$¢ programu w odniesieniu do warrantéw przydzielonych wybranym czlonkom Zarzadu oraz Rady
Nadzorczej* oraz przeznaczonych dla pracownikéw i os6b wspolpracujacych z Grupa jest rozpoznawana przez
okres nabywania uprawniefi, czyli przez 3 lata od dnia IPO — tj. od 3 listopada 2010 roku.

Laczne koszty rozpoznane przez Spitke w zwiazku z platosciami w formie akeji wlasnych za rok zakoficzony
31 grudnia 2013 roku wyniosty 725 tysigcy PLN (za rok zakonczony 31 grudnia 2012 roku wyniosly 2 376
tysigcy PLN), z czego w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw Spétki wykazano 434 tysiecy PLN (za rok
zakoniczony 31 grudnia 2012: 1 326 tysiecy PLN).

20. Naleznosci z tytulu dostaw i uslug oraz pozostale naleznosci
31 grudnia 2013 31 grudnia 2012

Naleznodei z tytutu dostaw i ustug od jednostek niepowigzanych 360 238
Naleznosci z tytulu dostaw i ustug od jednostek powigzanych — szczegoly

. Lo . 3173 | 892
zaprezentowano w Nocie 27 niniejszego sprawozdania finansowego
Naleznosci budzetowe (z wyjatkiem naleznosci z tytutu podatku dochodowego) - 467
Pozostate naleznosci od podmiotéw powigzanych (z tytulu dywidend, zaliczek na
dywidendy i zaliczek na udziat w zysku) — szczegdly zaprezentowano w Nocie 27 9 000 11000
ninigjszego sprawozdania finansowego
Pozostate naleznosei 292 13
NaleznoSci ogolem (netto) 12 825 13 610
Odpis aktualizujaey naleznosci 3
Naleznosci brutto 12 825 13 610

Warunki transakcji z podmiotami powigzanymi przedstawione sa w Nocie 27 niniejszego sprawozdania
finansowego.

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug nie sa oprocentowane i maja zazwyczaj 14 dniowy termin ptatnosci.

* Aby umozliwi¢ w peini realizacjg celéw i zalozen programu motywacyjnego wprowadzonego w Grupie, 31 pazdziemnika 2012 roku
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spétki, w Uchwale nr 3 w sprawic zmiany uchwaly nr 21 Zwyczajnego Walnego
Zgromadzenia Spétki w sprawie emisji warrantéw subskrypcyjnych z wylgczeniem prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy oraz
w sprawie warunkowego podwyzszenia kapitatu zakiadowege ROBYG S.A. z wylaczeniem prawa poboru dotychezasowych akcjonariuszy
i w sprawie zmiany statutu Spotki, zadecydowato o wydluzeniu o jeden rok okresu, w ktorym posiadacze warrantow serii Al, B1 i C1 moga
wykonywac swoje prawa do objecia akeji serii G wynikajace ze wspomnianych warrantéw i w zwigzku z tym okres ten zostal wydluzony do
dwdoch lat poczgwszy od 4 listopada 2011 roku przez co stat sig taki sam jak okres, w ktorym mozliwe jest wykonanie praw do objecia akcji
serii G Spotki wnikajace z warrant6w serii A2, B2 i C2,
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Pozostate naleznosci dotycza gtéwnie naleznosci z tytutu dywidend (zaliczek na dywidendy lub zaliczek na
udzial w zysku), nie sa oprocentowane i sg ptatne w terminach zgodnych z uchwata Zgromadzenia Wspdlnikéw
spotek celowych (lub uchwatami Zarzadoéw spétek celowych), w ktérych dywidendy (zaliczki na dywidendy lub
zaliczki na udziat w zysku) zostaly zadeklarowane.

Dzigki temu, zdaniem kierownictwa, nic istnieje dodatkowe ryzyko kredytowe, ponad poziem okreélony
odpisem aktualizujacym niesciagalne naleznosci wlasciwym dla naleznosci handlowych Spoiki.

Na 31 grudnia 2013 roku ani na 31 grudnia 2012 roku nie bylo naleznoéci z tytutu dostaw i ustug, ktdre objete
bylyby odpisem aktualizujgcym.
Ponizej przedstawiono analizg naleznodci z tytulu dostaw i ustug i pozostalych naleznosci, ktére na dzief

31 grudnia 2013 roku i 31 grudnia 2012 roku byly przeterminowane, ale nie uznano ich za niedciaggalne i nie
objeto odpisem.

Nie- Przeterminowane, lecz $ciggalne
prretermi-
Razem nowane <30dni  30-60dni 60-90dni 90-120dni  >120dni

31 grudnia 2013 3533 1785 195 21 1358 6 168
31 grudnia 2012 2130 1403 139 578 - 2 8

21. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Lokaty krétkoterminowe otwierane sg na rézne okresy, od jednego dnia do kilku miesiecy, w zaleznosci od
aktualnego zapotrzebowania Spélki na srodki pieniezne i oprocentowane sa wedhg zmiennych stép
procentowych. Spélka indywidualnie negocjuje oprocentowanie dla lokat krétkoterminowych (nie dotyczy to
depozytéw O/N, ktérych oprocentowanie wyliczane jest wedhug stopy oprocentowania Jjednodniowych lokat
bankowych wyliczonych na podstawie WIBID),

Warto$¢ godziwa $rodkéw pienigznych i ich ekwiwalentéw na dzief 31 grudnia 2013 roku oraz na 31 grudnia
2012 roku jest réwna ich wartosci bilansowej.

Na dziefi 31 grudnia 2013 roku Spétka dysponowala niewykorzystang linig kredytowa w kwocie 10 000 tysiecy
PLN. Na dziefi 31 grudnia 2012 roku Spétka nie dysponowata kwotami niewykorzystanych linii kredytowych.
Saldo srodkéw pienigznych i ich ekwiwalentéw wykazane w sprawozdaniu z przeplywow pienieznych skiadato
sig¢ z nastgpujacych pozycji:

31 grudnia 2013 31 grudnia 2012
Srodki pienigzne w banku i w kasic 413 134

Lokaty krotkoterminowe 116 759 48912
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty wykazane sprawozdaniu z przeptywow

L 117172 49 046
pieni¢znych, razem
Srodki pieni¢zne o ograniczonej mozliwosci dysponowania 8033 492
Salde srodkow pieniginych i ich ekwiwalentow wykazane w sprawozdaniu z 125205 49 538

sytuacji finansowej

Kwota 8 033 tys. PLN odnosi si¢ do kwot zablokowanych na wezesniejszy wykup obligacji. Na 31 grudnia 2012
roku kwota 492 tys. PLN odnosi si¢ do kaucji na rachunkach bankowych, stanowiacych zabezpieczenie sptat
kredytéw bankowych udzielonych Spélce.
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22.

Kapital podstawowy i kapitaly zapasowe

22.1. Kapital zakladowy

Ponizsza tabela prezentuje akcjonariuszy posiadajacych bezposrednio lub posrednio przynajmniej 5% glos6w na
dzien 31 grudnia 2013:

Lqczna liezba akeji posiadana

Akcjonarinsz praez danego akcjonariusza(”) % udzial w kapitale zakiadowym (*")

LBPOL William I1 S.A.R.L. 113 889 106 43,72%
Nanette Real Estate Group N.V. 66075 821 25,36%
D oy Pt By | N0 raan
Pozostali akcjonariusze 61 168 488 23.48%
Razem 260 521 999 100,00%

(*) Liczba akeji posiadanych przez poszezegdlnych Akejonariuszy jest réwna liczbie glosow.
(**) Udzial w kapitale zakladowym jest rowny udziatowi w tgcznej liczbie glosow.
(**+) Informacje w oparciu 0 zawiadomienie otrzymane w dniu 28 marca 2013 roku.

W 2013 roku, mialy miejsce nastgpujace zmiany w strukturze akcjonariuszy posiadajacych przynajmniej 5%
gloséw na zgromadzenin akcjonariuszy Spétki:

W marcu 2013 roku, Nanette Real Estate Group N.V. sprzedala 933 500 akcji Spolki stanowigcych
wowcezas 0,36% jej kapitatu zakladowego oraz uprawniajacych do 933 500 gloséw i stanowiacych
0,36% ogdlnej liczby gloséw w Spoélce.

W marcu 2013 roku, ROBYG B.V. (spétka zalezna Nanette Real Estate Group N.V.) sprzedala
14 916 500 akcji Spotki stanowiacych wowczas 5,77% jej kapitatu zakladowego oraz uprawniajacych
do 14 916 500 gloséw i stanowiacych 5,77% ogélnej liczby gtoséw w Spélce.

W marcu 2013 roku, ING Otwarty Fundusz Emerytalny i ING Dobrowolny Fundusz Emerytalny
zawiadomily Spétke o nabyciu na Gieldzie Papieréw Wartosciowych w Warszawie tacznie 10 000 000
akcji Spolki stanowigcych woéwczas 3,87% jej kapitatu zakladowego oraz uprawniajacych do
10 000 000 gloséw i stanowiacych 3,87% ogdlnej liczby gloséw w Spélce.

W maju 2013 roku, ROBYG B.V. (spotka zalezna Nanette Real Estate Group N.V.) sprzedala
8 000 000 akcji Spétki stanowigcych wowcezas 3,10% jej kapitatu zakladowego oraz uprawniajacych do
8 000 000 glos6éw i stanowigeych 3,10% ogoinej liczby gloséw w Spolce.

W maju 2013 roku, ROBYG B.V. (spétka zalezna Nanette Real Estate Group N.V.) sprzedala spélce
Nanette Real Estatc Group N.V. 8 120 896 akeji Spotki stanowigcych wowczas 3,14% jej kapitatu
zaktadowego oraz uptawniajacych do 8 120 896 gloséw i stanowiacych 3,14% ogdlnej liczby glosdéw w
Spoélce.

We wrzesniu 2013 roku spétka Nanette Real Estate Group N.V. sprzedala 8 900 000 akcji Spéiki
stanowigcych 3,42% jej kapitatu zakladowego oraz uprawniajacych do 8900000 gloséw i
stanowigcych 3,42% ogdlnej liczby glosdéw w Spolce.

W pazdzierniku 2013 roku spétka Nanette Real Estate Group N.V. sprzedata 2 850 000 akcji Spétki
stanowigcych wéwcezas 1,09% jej kapitalu zaktadowego oraz uprawniajacych do 2 850 000 gloséw i
stanowiacych 1,09% ogélnej liczby glos6w w Spélce,

W grudniu 2013 roku spélka Nanette Real Estate Group N.V. sprzedala 320337 akcji Spotki

stanowigcych woéwczas 0,12% jej kapitatu zakladowego oraz uprawniajacych do 320 337 glosdw i
stanowigcych 0,12% ogélnej liczby gloséw w Spélce.
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W dniu 28 lutego 2013 roku nastapito podwyzszenie kapitalu zakladowego Spétki z kwoty 25 793 550 PLN do
kwoty 25 848 100 PLN poprzez emisj¢ 545 500 akcji zwyklych na okaziciela serii G Spotki w wartosci
nominalnej 0,10 PLN kazda. Akcje te wyemitowano w ramach warunkowego podwyzszenia kapitatu
zakladowego Spotki w wyniku wykonania czeéci warrantéw subskrypcyjnych przyznanych pracownikom i
wspitpracownikom Grupy.

W dniu 26 lipca 2013 roku kapital zakladowy Spotki podwyzszono z kwoty 25 848 100,00 PLN do
26 052199,90 PLN w drodze emisji 2040999 akcji zwyklych na okaziciela serii G Spétki o wartosci
nominalnej 0,10 PLN kazda. Akcje te wyemitowano w ramach warunkowego podwyzszenia kapitatu
zakladowego Spotki w wyniku wykonania czgsci warrantéw subskrypcyjnych przyznanych dwém cztonkom
Zarzadu Spotki (co opisano w nocie nr 27 do niniejszego sprawozdania finansowego) oraz jednej innej osobie®,
Po podwyzszeniu kapitalu zakladowego Spotki, catkowita liczba akcji oraz catkowita liczba glosow
przystugujacych ze wszystkich akeji wyemitowanych przez Spétke wynosi 260 521 999,

Ponadto, zgodnie z uchwalg nr 21 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 21 czerwca 2011 roku w sprawie
emisji warrantéw subskrypcyjnych z wylaczeniem prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy oraz w
sprawie warunkowego podwyZszenia kapitalu zakltadowego Spélki z wylaczeniem prawa poboru
dotychezasowych akcjonariuszy i w sprawie zmiany statutu Spotki z pozniejszymi zmianami (,,Uchwata™), a
takze stosownie do postanowiefi regulaminu programu motywacyjnego Grupy z pozniejszymi zmianami
uchwalonego przez Radg Nadzorcza Spéitki (,,Regulamin™),w dniu 24 pazdziernika 2013 roku Zarzad Spoiki
przydzielit warranty serii D3 osobom uprawnionym na podstawie Uchwaty i Regulaminu. Warranty serii D3
uprawniajg do objgcia 549 900 nowych akeji serii G Spétki wyemitowanych na podstawie Uchwaly za ceng
emisyjna w wysokosci 0,10 PLN za jedna akcjg¢ w terminie trzech miesigcy poczgwszy od dnia 4 listopada 2013
roku, z uwzglednieniem okreséw zastrzezonych obowigzujacych w ramach Spétki. Dodatkowo, w dniu
11 stycznia 2012 roku przydzielone zostaly warranty serii A3, B3 i C3, uprawniaja one do objecia 340 167
nowych akcji serii G Spétki wyemitowanych na podstawie Uchwaty za ceng emisyjna w wysokosci 1,00 PLN za
jedng akcje w terminie jednego roku poczawszy od dnia 4 listopada 2013 roku, z uwzgiednieniem okreséw
zastrzezonych obowigzujacych w ramach Spétki. Na dzien 31 grudnia 2013 roku prawa wynikajace z
przydzielonych warrantdw serii A3, B3, C3 zostaly wykonane przez uprawnione osoby.

Zmiany wysokosci kapitalu zakladowego dokonane po dniu bilansowym do dnia zatwierdzenia niniejszego
sprawozdania finansowego zostaly opisane w nocie 33 niniejszego sprawozdania finansowego.

22.2. Wartos¢ nominalna akcji

Na dziefi 31 grudnia 2013 roku oraz na dzief 31 grudnia 2012 roku wszystkie akcje wyemitowane przez Spotke
posiadaly warto$¢ nominalng wynoszaca 0,10 PLN i zostaly w pelni optacone.

22.3. Prawa akcjonariuszy

Nie istnieja akeje uprzywilejowane w zakresie praw glosu, podziatu dywidendy oraz wyptaty kapitahu.

22.4. Nadwyika z emisji akcji powyzej ich warto$ci nominalnej

Na dziefi 31 grudnia 2013 roku nadwyzka z emisji akcji powyzej ich wartoci nominalnej wyniosta 471 494
tysigcy PLN (na dzien 31 grudnia 2012 roku: 469 657 tysigcy PLN) i powstata z nadwyzki ceny emisyjnej nad
wartoscia nominalng wyemitowanych akeji pomniejszonej o koszty emisji tych akeji.

* ktora przestata byé czlonkiem Rady Nadzorczej Spotki w styczniu 2013 roku, lecz zostata czlonkiem Rady Nadzorczej jedne;j ze spéiek
zaleznych Grupy.
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22.5. Zyski zatrzymane oraz ograniczenia w zakresie wyplaty dywidendy

Zgodnie z postanowieniami Kodecksu Spotek Handlowych, ROBYG S.A. ma obowigzek tworzenia kapitaty
rezerwowego na prawdopodobne straty. W zwigzku z powyzszym do tej kategorii kapitalow odpisywana jest
kwota 8% zysku za dany rok obrotowy wykazanego w jednostkowym sprawozdaniu finansowym Spotki do
chwili osiggnigcia przez ten kapitat rezerwowy wysokosci co najmniej 1/3 jej kapitatu zakladowego. Podzial
kapitatu rezerwowego oraz innych rezerw kapitalowych jest uzalezniony od decyzji Walnego Zgromadzenia
Akcjonariuszy, przy ¢zym kapitat rezerwowy w wysokosci 1/3 kapitalu zakladowego moze by¢ przeznaczony
wylacznie na pokrycie strat wykazanych w sprawozdaniu finansowym Spdlki i nie moze zosta¢ wykorzystany na
inne cele.
Na dzieri 31 grudnia 2013 roku zyski zatrzymane skladaty sie z:

s obowiagzkowego kapitalu rezerwowego w wysokosci 5 277 tys. PLN,

e zysku za biezacy rok obrotowy 28 644 tys. PLN,

e pozostalych zyskéw zatrzymanych w wysokosci 2 307 tys. PLN w odniesieniu do ktérych nie istniaty
zadne ograniczenia w zakresie wyplaty dywidendy.

Na dzien 31 grudnia 2013 roku nie istnialy zadne inne ograniczenia w zakresie wyptaty dywidend.
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ROBYG S.A.
Sprawozdanie finansowe za rok zakoficzony dnia 31 grudnia 2013 roku
Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace
(w tysigcach PLN)

W dniu 23 stycznia 2013 roku Spétka podpisala umowe kredytu bankowego z Bankiem Millennium S.A.
Wartos¢ udzielonego kredytu wyniosta 14 950 tys. PLN i zostal on udzielony w celu finansowania biezacej
dziafalnosci Spotki, w szczegélnosei finansowania dziatalnoéci deweloperskiej podmiotu zaleznego Spotki —
ROBYG Osiedle Krolewskie Sp. z 0.0. Kredyt zostal udzielony do dnia 22 stycznia 2014 roku, Oprocentowanie
zostalo ustalone w oparciu o zmienng stope procentows WIBOR 1M powickszong o marig banku. Istotne
zabezpieczenia ustanowione w zwiazku z wyzej wymieniona umowa byly nastepujace:

o hipoteka taczna na dziatkach gruntu nalezacych do spétki ROBYG Osiedle Krélewskie Sp. z 0.0. do
kwoty 29 900 tys. PLN.

W dniu 18 lutego 2013 roku Spétka splacita kredyt na rzecz Getin Noble Bank S.A. w wysokosci 24 000 tys.
PLN.

W dniu 26 kwietnia 2013 roku Spdétka podpisata aneks do powyzszej Umowy kredytu bankowego z Bankiem
Millennium S.A. umozliwiajacy przediuzenie terminu splaty uzyskanego kredytu bankowego do dnia
25 kwietnia 2014 roku. Kwota dostgpnego kredytu odnawialnego ulegla zmianie z 14 950 tys. PLN na 10 000
tys. PLN. Na mocy powyzszego aneksu hipoteka kaucyjna na dziatkach nalezacych do sp6tki ROBYG Osiedle
Krélewskie Sp. z 0.0. Zostala zniesiona.

W okresie od dnia | stycznia 2013 roku do dnia 31 grudnia 2013 roku Spétka wyemitowala oraz wykupita
weksle inwestycyjne objete przez ROBYG Development 2 Sp. z 0.0. o wartosci nominalnej 5 000 tys. PLN.
Odsetki od opisanych weksli inwestycyjnych wyniosty 30 tys. PLN.

Obligacje Serii A

W dniu 15 stycznia 2013 roku Spétka podjgta uchwate dotyczaca wezesniejszego wykupu Obligacji Serii A,
ktéry to wykup zostal dokonany w lutym 2013 roku. Wartoé¢ nominalna wykupionych obligacji wyniosta
60 000 tys. PLN,

Obligacje Serii BiC

W dniu 20 czerwca 2013 roku Spétka podjeta uchwalg dotyczaca wezeénigjszego wykupu Obligacji Serii B i C,
ktéry zostal dokonany w lipcu 2013 roku. Laczna wartos¢ nominalna wykupionych obligacji wyniosla 42 751
tys. PLN. Obligacje Serii B i C zostaty umorzone 18 listopada 2013,

Obligacje Serii D

W dniu 9 pazdziernika 2013 roku. Spélka przyjeta uchwale dotyczaca przedterminowego wykupu czesici
obligacji serii D. Dziefi wyptaty wynagrodzenia ustalono na 18 stycznia 2014 roku. Warto$¢ nominalna obligacji
podlegajacych przedterminowemu wykupowi wynosi 20 000 tys. PLN. Wykup tych obligacji jest zwiazany z
zamiarem uwolnienia spod hipoteki stanowigcej zabezpieczenie tych obligacji wyodrebnionej czesci gruntu
bedacej przedmiotem prawa uzytkowania wieczystego przystugujacego Wilanéw Office Center Sp. z 0.0., spélce
zaleznej Spoiki, na kt6rej wykonano pierwszy etap inwestycji biurowo-komercyjnej ROBYG Business Center.

W dniu 18 grudnia 2013 roku, Spétka przyjeta uchwate dotyczaca przedterminowego wykupu pozostatej czesci
obligacji serii D o wartosci nominalnej 20 000 tys. PLN. Dziefi wyplaty wynagrodzenia z tego czeSciowego
wykupu takze ustalono na 18 stycznia 2014 roku.

Wykup zostal dokonany w dniu 18 stycznia 2014 roku w wartoci nominalnej 40 000 tys, PLN.
Obligacje Serii GiH

W styczniu 2013 roku, w ramach oferty prywatnej, Spétka wyemitowala niezabezpieczone obligacje serii H o
fgcznej wartosci 10000 tys. PLN. Ponadto w stycznin 2013 roku, wramach oferty publicznej, Spéika
wyemitowala obligacje serii G o tacznej wartosci 40 000 tys. PLN. Te dwie serie obligacji zostaly wyemitowane
z 36 miesigcznym okresem wykupu, z mozliwodcia wezesniejszego wykupu obligacji przez Spotke. Wykup
obligacji nastapi wedlug ich wartosci nominalnej. Oprocentowanie obligacji ustalono w oparciu o zmienng stope
procentows, a odsetki platne sg w okresach 6-miesigcznych. Pierwszy okres odsetkowy dla obligacji serii H
przypada na okres poczawszy od 14 stycznia 2013 roku, natomiast dla obligacji serii G, poczawszy od 15
stycznia 2013 roku. Obligacje serii G zabezpieczone sa hipotcka ustanowiong na prawie uzytkowania
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ROBYG S A.
Sprawozdanic finansowe za rok zakoriczony dnia 31 grudnia 2013 roku
Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgce
(w tysigcach PLN)

wieczystego spotki ROBYG Morena Sp. z 0.0. Warunki emisji obligacji okreslajg réwniez dodatkowe warunki,
ktére musza by¢ spelnione przez Spotke, opisane w sekcji ,, Warunki dotyczace wyemitowanych obligacji”.

Obligacje obu powyzszych serii zostaty wprowadzone do alternatywnego systemu obrotu na rynku Catalyst.

W dniu 2 pazdziernika 2013 roku. Spétka przyjeta uchwale dotyczaca przedterminowego wykupu czesci
obligacji serii G. Dzient wypfaty wynagrodzenia ustalono na 15 stycznia 2014 roku. Warto$¢ nominalna obligacii
podlegajacych przedterminowemu wykupowi wynosi 8 000 tys. PLN. Wykup tych obligacji jest zwigzany z
zamiarem uwolnienia spod hipoteki czesci gruntu (ok. 1,2 ha) be¢dacej przedmiotem prawa uzytkowania
wieczystego przystugujacego ROBYG Morena Sp. z 0.0., spolce zaleznej Spotki, w celu budowy na tej czesci
gruntu kolejnych etapéw inwestycji Stoneczna Morena.

Obligacje Serii I

W czerweu 2013 roku, w ramach oferty prywatnej, Spétka wyemitowala obligacje serii I o lacznej wartosci
nominalnej 40 000 tys. PLN. Ostateczny okres wykupu obligacji okreslono na 23 czerwca 2016 roku bez
mozliwosci wezesniejszego wykupu obligacji przez Spolkg. Wykup obligacji nastapi wedtug ich wartosci
nominalnej. Oprocentowanie Obligacji ustalono w oparciu o zmienng stopg procentowa, a odsetki platne sa w
okresach 6-miesigcznych. Pierwszy okres odsetkowy dla obligacji rozpoczyna sig od dnia emisji i koficzy w dniu
23 grudnia 2013 roku, natomiast kolejne uplywaja odpowiednio co szes¢ miesiecy od tej daty. Warunki emisji
obligacji okreslajg rowniez dodatkowe warunki, ktére musza byé spelnione przez Spétke, opisane w sekgji
»warunki dotyczace wyermitowanych obligacji”.

Obligacje te zostaly wprowadzone do alternatywnego systemu obrotu na rynku Catalyst.

W dniu 27 czerwea 2013 roku, w ramach oferty prywatnej, Spotka wyemitowala i przydzielita obligacije serii 12
0 Ygcznej wartosci nominalnej 50 000 tys. PLN. Ostateczng date wykupu obligacji okreslono na 23 czerwca 2016
roku bez mozliwosci wezedniejszego wykupu obligacji przez Spotke. Wykup obligacji nastapi wedtug ich
wartosci nominalnej. Oprocentowanie Obligacji ustalono w oparciu o zmienng stope procentowa, a odsetki
platne sa w okresach 6 miesigcznych. Pierwszy okres odsetkowy dla obligacji rozpoczyna sie od dnia emisji i
koficzy w dniu 23 grudnia 2013 roku, natomiast kolejne uptywaja odpowiednio co sze$é miesigcy od tej daty.
Warunki emisji obligacji okreslajg réwniez dodatkowe warunki, ktére musza byé spehione przez Spolke,
opisane w sekcji ,, Warunki dotyczace wyemitowanych obligacji™.

Obligacje te zostaly wprowadzone do alternatywnego systemu obrotu na rynku Catalyst.

W dniu 30 grudnia 2013 roku obligacje serii I oraz I2 zostaly zasymilowane. Od tego dnia prawa z obligacji serii
I oraz 12 staly si¢ tozsame.

Obligacje Serii J

W grudniu 2013 roku, w ramach oferty prywatnej, Spotka wyemitowata i przydzielita obligacje serii J o tacznej
wartosci nominalnej 35 000 tys. PLN. Ostateczng date¢ wykupu obligacji okreélono na 20 grudnia 2016 roku z
mozliwoscia wezedniejszego wykupu obligacji przez Spotkg. Wykup obligacji nastagpi wedtug ich wartodci
nominalnej. Oprocentowanie Obligacji ustalono w oparciu o zmienng stope procentowa, a odsetki platne sa w
okresach 6 miesigcznych. Pierwszy okres odsetkowy dla obligacji rozpoczyna si¢ od dnia emisji i koriczy w dniu
20 czerwca 2014 roku, natomiast kolejne uptywaja odpowiednio co szes¢ miesigcy od tej daty. Warunki emisji
obligacji okreslajg réwniez dodatkowe warunki, ktére musza byé spehione przez Spétke, opisane w rozdziale
»Warunki dotyczace wyemitowanych obligacji”.

Szczegdly dotyczace obligacji wyemitowanych oraz splaconych przez Spotke po dacie bilansowej znajduja sie w
nocie 33,

Warunki dotyczace wyemitowanych obligacji

Warunki emisji obligacji okreslajg réwniez dodatkowe warunki, ktére musza byé spemione przez Spétke.
Warunki te odnosza si¢ migdzy innymi do utrzymania okre$lonych wskaznikéw finansowych, w tym
zobowigzanie do utrzymywania wskainika zadluzenia Grupy kapitalowej Spétki obliczanego jako stosunek
skonsolidowanego zadluzenia netto (zdefiniowanego jako taczna wartosé bilansowa skonsolidowanych
oprocentowanych zobowiazaf Grupy pomniejszona o wykazane w sprawozdaniu zobowiazania spélek celowych
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ROBYG S.4.
Sprawozdanie finansowe za rok zakoficzony dnia 31 grudnia 2013 roku
Zasady (polityki} rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace
(w tysigcach PLN)

wobec ich udzialowcéw, komplementariuszy, komandytariuszy, akcjonariuszy i podmiotéw z nimi powigzanych
nienalezgcych do Grupy, pomniejszona o $rodki pienigzne i ich ekwiwalenty) do wysokosci skonsolidowanego
kapitatu wlasnego na poziomie nie wyzszym niz 1,3 oraz obowiazek ROBYG S.A. oraz podmiotéw z Grupy do
ograniczenia splat pozyczek dla swoich znaczacych akcjonariuszy lub ich podmiotéw powiazanych nie bgdacych
podmiotami z Grupy do 35 000 tys. PLN w roku 2014 dla obligacji serii G i H oraz do 35 000 tys. PLN w latach
2014, 2015 1 2016 dla obligacji serii I oraz J.

24. Zobowigzania z tytulu dostaw i uslug, pozostale zobowigzania
i rozliczenia mig¢dzyokresowe

24.1. Zobowiazania z tytulu dostaw i uslug oraz pozostale zobowigzania
31 grudnia 2013 3! grudnia 2012

Zobowigzania z tytutu dostaw i uslug

Wobec jednostek powigzanych 76 74
Wobec jednostek pozostatych 1 062 2 000
1138 2074
Zobowigzania z tytutu podatkéw, cet, ubezpieczen spolecznych i innych
Podatek od towaréw i ustug (VAT) 198 -
Podatek dochodowy od 0s6b fizycznych 38 15
Pozostale 20 12
256 27
Pozostale zobowigzania
Wplaty na podwyzszenie kapitaly akcyinego 1075 -
Inne zobowiazania 8 6
1 083 6
Razem 2477 2107
- krotkoterminowe 2477 2107

- dtugoterminowe -

Zasady i warunki platno$ci powyzszych zobowiazan finansowych:

Warunki transakcji z podmiotami powigzanymi przedstawione sa w nocie 27 niniejszego sprawozdania
finansowego.

Zobowigzania z tytutu dostaw i ushug sq nieoprocentowane i zazwyczaj rozliczane w terminach 30 dniowych.
Kwota wynikajaca z réznicy pomigdzy zobowiazaniami a naleznoéciami z tytutu podatku od towaréw i ushig

jest ptacona wlasciwym wiadzom podatkowym w okresach miesigcznych.
24.2. Rozliczenia miedzyokresowe

31 grudnia 2013 31 grudnia 2012
Rozliczenia migdzyokresowe kosztow z tytutu:

Rezerwa na koszty podatku VAT niepodlegajgcemu odliczeniu 144
Other 19 258
Razem 19 402
- krotkoterminowe 19 402
- dlugoterminowe - .
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25. Zobowigzania inwestycyjne

Na dzien 31 grudnia 2013 roku ani na 31 grudnia 2012 roku Spélka nie miata zadnych zobowiazan do
poniesienia naktadéw na rzeczowe aktywa trwale.

26. Zobowigzania warunkowe

26.1. Udzielone gwarancje i poreczenia

Na dziefi 31 grudnia 2013 roku gwarancje oraz porgczenia udzielone przez Spétke na rzecz jej jednostek
zaleznych, wspélzaleznych i stowarzyszonych w zwigzku z otrzymanymi przez te jednostki kredytami
bankowymi byty nastgpujace:

Kwota porgccenia/  Kwota porgczenia’

Jednostka powigzana  Bank finansujqcy Proedmiot porgccenia/gwarancii gwarancii na deiesi  gwarancji na d=ieft
31 grudnia 2013 31 grudnia 2012
SOBI{G ont?2 S Bank Millennium zobowiazania w odniesieniu do transzy inwestycyjnej 1245
o zve opm P-Z gaA. finansujacej projekt NRKM (etapy V i VII) 458
ROBYG . . zobowigzania w odniesieniu do transzy
Development 2 Sp. z SencManim rewolwingowej finansujacej projekt NRKM (etapy Vi 22 (00 24 000
0.0 SA. VII)
ROBYG City Nordea Bank zobowigzania w odniesieniu do transzy
Apartments 2 Sp, z Polska S.A rewolwingowej finansujacej projekt "City Apartments” 35000 35 000
0.0. o {etapy IIL - VI)
ROBYG City zobowigzania w odniesieniu do odsetek od transzy
Nordea Bank . P o .
Apartments 2 Sp. z Polska S.A inwestycyjngj finansujacej projekt "City Apartments" 10 000 10 000
0.0. o (etapy II1 - VI)
. zobowigzania w odniesieniu do transzy
2RCS)BZGO .(l)ablomowa E;i?SB:* rewolwingowej finansujacej projekt "Lawendowe 13 000 5000
P- Z 0.0. = Wzgbrza" (ctapy od VII-XIII)
. zobowigzania w odnicsieniu do transzy inwestycyjnej
ROBYG Jabloniowa Nordea Bank R
finansujacej projekt "Lawendowe Wzgorza” (ctapy od 35662 45 800
28p.zo.0. Polska 8.A. VIN)
. zobowigzania w odniesicniu do transzy
IR:OB;fmgg‘*dl:O . 1:;‘;‘1’(?53;“1‘ rewolwingowej finansujacej projekt "Osiedle 15 000 15000
P- 2 0.0. o Kameralne"
ROBYG Osiedle Nordea Bank zobowigzania w odniesieniu do transzy inwestycyjnej 15920 12 000
Kameralne Sp. zo.0.  Polska S.A. finansujgcej projekt "Osiedle Kameralne"
. zobowigzania w odniesieniu do transzy kredytu
GM 5 . . . .
ROSY orena Sp ?va;llc(zsa:hodm inwestycyjnego finansujacego projekt "Sloneczna - 15 000
200, - Morena"
ROBYG Morena S Bank Zachodni zobowigzanie w odniesieniu do sporu w sprawie oplat
oo P: WBK S.A uzytkowania wieczystego gruntu dot. projektu 1400
A o "Stoneczna Morena”
ROBYG Marina Bank Millennium zobowigzania w odniesieniu do transzy 20000
Tower Sp. z 0.0, S.A. rewolwingowej finansujacej projekt AT (etap 11}
ROBYG Porgczenie wierzytelnosci ikajgcych z kredytu
Construction Sp.z ~ BREBank S.A, 00X el 10 000 10 000
odnawialnego
0.0
ROBYG Kameralna  Bank Zachodni  Gwarancja Korporacyjna udzielona w celu § 400 8 400
Sp. zo.0. WBK S.A. zabezpieczenia wykonania umowy kredytowej
ROBYG Young City Getin Noble Porgezenie udzielone w celu zabezpieczenia splaty 21 000
Sp. z 0.0 Bank S.A. wierzytelnodei
ROBYG Osiedle mBank S.A. Gwarancja Korporacyjna udzielona w celu 18 000
Krélewskie Sp. z 0.0. o zabezpieczenia splaty wierzytelnosci
ING Lease zobowiazanie wynikajace z umowy leasingu lokali
ROBYG Zarzgdzanie (Polska) Sp. biurowych wynajetych przez spotke zalezng ROBYG 5 400 5 400
Sp. zo.0. 0.0 P- Zarzadzanie Sp. z 0.0. od ING Lease (Polska) Sp. z
T 0.0.
Razem 239 382 199 458
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Ponadto, w zwigzku z kredytami udzielonymi przez banki jednostkom zaleznym i wsp6lzaleznym od Spolki,
Spotka zawarla nastepujace umowy:

e umowa zobowigzujaca Spélke do udzielenia ROBYG City Apartments 2 Sp. z o0.0. pozyczki
podporzadkowanej do wysokoéci 5000 tys. PLN w przypadku przekroczenia kosztéw inwestycji
realizowanej przez spotkg¢ ROBYG City Apartments 2 Sp. z 0.0.,

¢ umowa zobowigzujgca Spétk¢ do udzielenia ROBYG Jabloniowa 2 Sp. z o0.0. pozyczki
podporzadkowanej do wysokosci 5000 tys. PLN w przypadku przekroczenia kosztéw inwestycji
realizowanej przez Spotks lub ROBY G Jabloniowa 2 Sp. z 0.0,

¢ umowa zobowigzujaca Spétk¢ do udzielenia ROBYG Jabloniowa 2 Sp. z 0.0, pozyczki
podporzadkowanej do wysokosci 10763 tys. PLN o ile wymagalny stanie si¢ dlug ROBYG
Jabloniowa 2 Sp. z 0.0. wynikajacy z pozyczek udzielonych ROBYG Jabloniowa 2 Sp. z o.0. przez
Nanette Real Estate Group N.V.

* umowa zobowiazujgca Spolke do zawarcia umowy pozyczki pomigdzy Spétka jako pozyczkodawcy
aROBYG Osiedle Kameralne Sp. z 0.0. jako pozyczkobiorca, zobowigzujace Spétke do udzielenia
pozyczki podporzadkowanej w kwocie do 5 000 tys. PLN spoice ROBYG Osiedle Kameralne Sp. z 0.0.
w celu zapewnienia srodkéw na finansowanic inwestycji w przypadkach okreSlonych w umowie
kredytu bankowego.

* umowa zobowigzujaca Spotke do zawarcia umowy pozyczki pomiedzy Spétka jako pozyczkodawcs a
ROBYG Osiedle Krélewskie Sp. z o.0. jako pozyczkobiorca, zobowigzujace Spétke do udzielenia
pozyczki podporzadkowanej w kwocie do 5000 tys. PLN spélce ROBYG Osiedle Krélewskie
Sp.zo.0. w celu zapewnienia $rodkéw na finansowanie inwestycji w przypadkach okrelonych
w umowie kredytu bankowego.

Dodatkowo, Spolka udzielila nastgpujgcych pozostatych porgezeni 1 gwarancji:

Kwota Kwota
poreczenia gwaranci porgczenia’gwarancyi
na doien 31 grudnia na d-ier 31 grudnia
2013 2012

Opis pozostafych porgczent | gwarancyi

Gwarancja udzielona przez Spolkg na rzecz ROBYG Development 1 spotka z
ograniczong odpowiedzialnoscia sp. k. gwarantujaca wykonanie wszelkich
zobowigzan pienigznych ROBYG Construction Sp. z 0.0., istniejacych jak i
przysztych, wymagalnych, wynikajacych z zawartej migdzy ROBYG Construction
Sp. z 0.0. a ROBYG Development 1 spéika z ograniczona odpowiedzialnoscia sp. k.
umowy o roboty budowlane

Poreczenia udzielone przez Spatke spéltce CEMEX Polska Sp. z o.0. tytutem
zahezpieczenia zobowiazafi ROBYG Construction Sp. z 0.0. z tytutu dostaw i ustug 1 600 3500
wobec CEMEX Polska Sp. z 0.0.

Razem 2670 4570

1070 1070

26.2. Sprawy sadowe

W dniu 22 lutego 2013 roku Spélka otrzymata zawiadomienie od Sekretariatu Miedzynarodowego Sgdu
Arbitrazowego przy Migdzynarodowej Izbie Gospodarczej, zgodnie z ktérym, EDR Real Estate (Eastern
Europe) Participations S.A.R.L. oraz EDR Real Estate (Eastern Europe) Participations S.C.A. SICAR. (dalgj
zwane Podmiotami EDR) zlozyly Zadanie o wszczgcie postgpowania arbitrazowego przeciw znacznym
akcjonariuszom Spoki, tj. przeciw Nanette Real Estate Group N.V., LBPOL William S.a.r.l. oraz przeciw
Spoice.

Wyzej wymieniony wniosek o wszczgeie postgpowania arbitrazowego dotyezy kilku roszczen Podmiotéw EDR
z roznych tytutow zwigzanych z projektem inwestycyjnym realizowanym przez jednostke zalezng Spélki, tj.
ROBYG City Apartments Sp. z o.0. - bgdaca spétka projektowa, w ktérej kapitale zakladowym Spélka posiada
75% udzialéw a EDR Real Estate (Eastern Europe) Participations S.A.R.L. posiada 25% udziatow.

Wartoéc roszezeri Podmiotéw EDR lacznie wobec Nanette, LBPOL i Spolki zwigzanych z Projektem zostata
oszacowana przez Podmioty EDR na kwotg okolo 5 800 tys. EUR.

W opinit Zarzadu Spéki, roszczenia Podmiotéw EDR wobec Spéki sg nienzasadnione, a Spétka przygotowala
wlasciwg odpowiedZ na te roszczenia. Postgpowanie w sadzie arbitrazowym jest obecnie na etapie
przygotowawczym i nie zapadly jeszcze zadne wigzace konkluzje.
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26.3. Rozliczenia podatkowe

Rozliczenia podatkowe oraz inne obszary dzialalnoscei podlegajace regulacjom (na przykiad sprawy celne czy
dewizowe) moga by¢ przedmiotem kontroli organéw administracyjnych, kidre uprawnione sa do nakladania
wysokich kar i sankcji. Brak odniesienia do utrwalonych regulacji prawnych w Polsce powoduje wystepowanie
w obowigzujacych przepisach niejasnosci iniespdjnosci. Czesto wystepujace réznice w opiniach, co do
interpretacji prawnej przepiséw podatkowych zaréwno wewnatrz organdéw panstwowych, jak 1 pomiedzy
organami panstwowymi i przedsigbiorstwami, powoduja powstawanie obszaréw niepewnosci i konflikiow.
Zjawiska te powoduja, Ze ryzyko podatkowe w Polsce jest znaczaco wyZsze niz istnigjagce zwykle w krajach
o bardziej rozwinigtym systemie podatkowym.

Rozliczenia podatkowe moga by¢ przedmiotem kontroli przez okres pigciu lat, poczawszy od konca roku,
w ktérym nastgpita zaplata podatku. W wyniku przeprowadzanych kontroli dotychczasowe rozliczenia
podatkowe Spétki moga zostaé powigkszone o dodatkowe zobowigzania podatkowe. Zdaniem Spoiki na dzien
31 grudnia 2013 roku nie bylo potrzeby tworzenia dodatkowych rezerw zwiazanych z rozpoznanymi i
policzalnymi ryzykami podatkowymi.

27. Informacje o podmiotach powigzanych

Nastgpujaca tabela przedstawia lgczne kwoty fransakcji zawartych z podmiotami powigzanymi za rok
zakoficzony dnia 31 grudnia 2013 oraz na dzien 31 grudnia 2013 roku byly nastepujace:

Zobowigzania 7
tytulu dostaw s s
rsdins | guupod | Tusugares (Ve dosos
Podmiot powigzany podatiotéw podiotéw amf!ﬂ;zm naletnosci od podmiotéw
powigzanych |  Powigzanych =w¢fbecpa{:tfnioféw powigranych
powigzanych

Jednostki zalezne:
ROBYG Development 1 Spdtka z ograniczona 102 _ } 3
odpowiedzialnoscia Sp. k.
ROBYG Osiedle Zdrowa 1 Spotka z ograniczong }
adpowiedzialnoscig Sp. k. 89 ) 2004 (4)
ROBYQG City Apartmenis Sp. z 0. 0. 89 - - 7
ROBYG Jabloniowa Sp. z 0. 0. 93 (3) - - 7
ROBYG Morena Sp. z 0. 0. 935(2,3) - - 692
ROBYG Zarzadzanie Sp. z 0. 0. 71(3) (259 70 -
ROBYG Marina Tower Sp. z 0. 0. 695 (3) - - 537
ROBYG Marketing i Sprzedaz Sp. z 0. 0. 41 (11 4 17
ROBYG Construction Sp. z 0. 0. 140 - - 4 000 (5)
Wilanéw Office Center Sp. z 0. 0. 17 - - -
ROBYG City Apartments 2 Sp. z 0. 0. 562 - - 255
ROBYG Development 2 Sp. z 0. 0. 307(2) - - 29
ROBYG Jabloniowa 2 Sp. z 0.0. 254 - - 153
M3 ROBYG Osiedle Zdrowa 1 Sp.z 0.0 SK
(poprzednia nazwa: ROBYG Osiedle Zdrowa 2 Sp. z 50 - - -
0.0.)
Jednostki wspbélkontrolowane:
FORT Property Sp. z 0. 0. - - - 3000 (6)
ROBYG Young City Sp. z 0.0. 626 (2,3) - - 312
ROBYG Osiedie Kameralne Sp. z o.0. 227 - - 48
ROBYG Osiedle Krélewskie Sp. z 0.0. 925 - - 1077
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Zobowigzania 1
tytulu dostaw s
riins | sobpod | Sitagors (Ve e d
Podmiot pewigzany SRy pm{mm"’wh mf;zfv"i‘::;:zm naleinosei od podmiotéw
i owigzanpce
powiqzanych powigzany wobec podntiotéw powigzanych
powigzanych
Krélewski Park Sp. z o.0. 1 2) 2 -
ROBYG Wola Investment Sp. z 0. 0. 60 - - 5
AKcjonariusze Spétki:
Nanette Real Estate Group N.V. g - - 15
LBPOL William II S.A.R.L. 9 - - 12
Razem 5302 (1) (272) 76 12173

{1) Kwoty te zawierafg proychody = tytulu refaktur, ktdre zostaly w sprawozdaniu finansowym Spotki  skompensowane = kostami
dotyczqeymi tych refaktur w igconej kwocie 810 tys. PLN ca rok zakoviczony 31 grudnia 2013.

(2) W ramach tef spreedazy kwota 71 tys. PLN dotyczqca ROBYG Development 2 Sp. - 0.0, kwota 37 tys. dotycsgea ROBYG Young City Sp.
z g.0. i kwota 154 tys. PLN dotyczqca ROBYG Morena Sp. = 0.0. dotyc=q wynagrod=enia wyplaconego przez te podmioty na r-ec- ROBYG
S.4. < tytulu ud-ielenia gwarancyi stanowigcych cabezpieccenie splaty kredytow bankowych udsielonych prre= banki tym spotkom celowym;
przychody te potrgeono - naleznosciami finansowymi, ujetymi w ramach aktywéw finansowych.

{3) W ramach tef sproedaZy kwota 48 tys. PLN dotyczqea ROBYG Jabloniowa Sp. = 0 .0, lwoia & tys. dotyezqea ROBYG Young City Sp. =
0.0, kwota 399 tys. PLN dotyczqca ROBYG; Morena Sp. = o.0., kwota 9 tys. PLN dotyczqea ROBYG Zarzadzanie Sp. 2 0. 0., i kwota 125 tys.
PLN dotyczgca ROBYG Marina Tower Sp. = 0.0, dotyczq wynagrod=enia wyplaconego pr-e: te podmioty na r-ecz ROBYG S.4. = tytulu
prowizfi za proedterminowq splate pozyczek.

(4) Saldo 2 000 tys. w ramach tej kwoty dotyezy niezaplaconej na d-iert 31 grudnia 2013 roku. zaliczki na poczet udsiafu w zyskach
zadekliarowanef przez spélle ROBYG Osiedle Zdrowa 1 Spotka = ograniczong odpowied-ialnoscig Sp. k. na rzecz ROBYG S.A.

(5) Kwota 4 000 tys. dotyczy niezapiaconej na doien 31 grudnia 2013 roku. zaliczhi na poczet dywidendy zadeklarowanej proe- spéike
ROBYG Construction Sp, z 0.0. na rzecz ROBYG S.A.

(6) Kwota 3 000 tys. dotyczy niezaplaconej na dzief 31 grudnia 2013 roku. zalic=ki na poc=et dywidendy -adeklarowanej pr-e= spétke FORT
Property Sp. z 0.0. na rzecz ROBYG S A.

Nastgpujgca tabela przedstawia laczne kwoty transakeji zawartych z podmiotami powigzanymi za rok
zakonczony dnia 31 grudnia 2012 oraz na dziefi 31 grudnia 2012 roku byly nastepujace:

Zobowigzania z
Sprzedat na Zakup od Wytutu dostaw i uslug |Naleinosci z tytutu dostaw
N rzect X oraz pozostale i uslug oraz pozostale
Podmiot powigzany podmiotéw -""‘{"’"’"jw zobowlgzania wobec | naleinosci od podmiotow
powigzanych powigzanych podmiotéw powigzanych
powigzanych

Jednostki zaleine:
ROBYG Development 1 8p. z 0.0. Sp. k.
(poprzednia nazwa: ROBYG Development Sp. z 238 {3 1 37
0.0.)
ROBYG Wilandw I Sp. z 0.0. 206 - - 39
ROBYG City Apartments Sp. z 0. 0. 524 (2) - - 8
ROBYG Jabloniowa Sp. z 0. 0. 761 (2) - - 593
ROBYG Morena Sp. z 0. 0. 306 - - 87
ROBYG Zarzadzanie Sp. z 0. 0. 257 (253) 71 50
ROBYG Marina Tower Sp. z 0. 0. 159 - - 53
ROBYG Marketing i Sprzedaz Sp. z 0. 0. 4 (2) 2 1000 (3)
ROBYG Construction Sp. z 0. o. 233(2) (10} - 10 042 (4)
Wilanéw Office Center Sp. z 0.0. 13 - - -
ROBYG City Apartments 2 Sp. z 0.0. 508 - - 152
ROBYG Development 2 Sp. z 0.0. 407 - - 149
ROBYG Jabloniewa 2 Sp. z 0.0. 54 - - 20
ROBYG Osiedle Zdrowa 2 Sp. z 0.0. 342 (2} - - 45
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Zpbowigzania 7
Sprzedat na Zakup od Wytuiu destaw | uslug |Naletnosci z tytulu dostaw
. . rIecs o oraz pozostale i uslug oraz pozostale
Podmiot powigzany podmiotow 4 m{""'m’w zobowigzania wobec | naletnosci od podmiotow
powigzanych |  Powigzanych podmiotiw powigzanyeh
powigzanych
ROBYG Kameralna Sp. z 0.0. 84 - - 104
Jednostki wspblkontrolowane:
FORT Property Sp. z o.c. 79 - - -
ROBYG Young City Sp. z 0,0. 417 - - 509
ROBYG Osiedle Kameralne Sp. z o.0. 57 - - -
Akcjonarinsze Spéiki:
| Nanette Real Estate Group N.V. I 2 | - | - | 4 |
Pozostale jednostki powigzane
| Razem | 4esin] ass) | 74| 12892 |

(1) Kwoty te cawierqlq proychody = tytulu refaktur, ktére costaly w sprawozdaniu finansowym Spothi  skompensowane = kosstami
dotyczqcymi tych refaktur w lgconej kwocie 907 tys. PLN za rok -akosiczony 31 grudnia 2012,

(2) Z tej sproedazy, kwoty 433 tys. PLN w odniesieniu do ROBYG City Apartments Sp. z 0.0., 50 tvs. PLN w odniesieniu do ROBYG
Construction Sp. = 0.0. 564 tys. PLN w odniesieniu do ROBYG Jabloniowa Sp. = v.o. i 92 tys. PLN w odniesieniu do ROBYG Osiedie
Zdrowa 2 Sp. z v.0. dotyczq wynagrodsenia zaplaconego proe te podmioty na rzecz spétki ROBYG S.A. = tytulu ud=ielenia porecmef na
zabezpieczenie splaty kredytéw udzielonych proes banki tym spotkom celowym; sproeda: ta zostala skompensowana z kwotami
wwzglednionymi w wartodci ud-iatow, od=wierciedlajgcymi wyceng tych poreczen..

(3} Kwota 1 000 tys. PLN dotyczy naleznosci = tytuty zadcklarowanych zaliczek na dywidendy niezaplaconych na d=ieri 31 grudnia 2012
roku.

(4) W ramach tef kwoty, kwota 42 tys. PLN dotyczy naleznofci = tytufu dostaw i usleg, natomiast kwota 10 000 tys. PLN dotycsy naleznosci =
tytulu —adeklarowanych zaliczek na dywidendy niezaplaconych na d-iefi 31 grudnia 2012 roku.

Kwoty i warunki pozyczek udzielonych i otrzymanych przez Spétke dla jednostek z nig powigzanych zostaly
przedstawione odpowiednio w Nocie 18 niniejszego sprawozdania finansowego.

27.1. Jednostka dominujgca calej Grupy

Z uwagi na fakt, ze Grupa nie posiada jednostki dominujacej (zaden z akcjonariuszy ROBYG S.A. nie posiada
kontroli nad Grupg), Grupa nie posiada nadrzgdnej jednostki dominujacej.

27.2. Akcjonarinsze Grupy

LBPOL William I 8.A.R.L. posiada 43,72% (na dzieri 31 grudnia 2012 roku: 44,15%) w kapitale zakladowym
ROBYG S.A.

Nanette Real Estate Group N.V. posiadala na dzien 31 grudnia 2013 roku bezposrednio 25,36% (na dzien
31 grudnia 2012 roku wraz ze swojg jednostka zalezng: 27,51%) w kapitale zakladowym ROBYG S.A.

ING Otwarty fundusz Emerytalny i ING Dobrowolny Fundusz Emerytalny posiada 7,44% w kapitale
zaktadowym ROBYG S.A. (na dzien 31 grudnia 2012 roku: brak informacji wskazujgcych o posiadaniu 5% lub
wiecej udziatu w kapitale zakladowym Spokki).

Pozostate 23,48% udzialéw w kapitale zakladowym ROBYG S.A. jest w posiadaniu prywatnych inwestoréw,
Jjednakze zgodnie ze stanem wiedzy Zarzadu Spétki zaden z nich nie posiada wigcej niz 5% udzialéw w kapitale
zakladowym Spélki.

27.3. Warunki transakeji z podmiotami powigzanymi

Transakeje zawarte z jednostkami powigzanymi dotyczyly przede wszystkim uslug aranzacji finansowania, optat
licencyjnych za korzystanie ze znaku towarowego, wynagrodzenia za udzielenie gwarancji i poreczen
finansowych a takze refaktur kosztéw ustug marketingu.

Wszystkie transakcje pomigdzy podmiotami Grupy zostaly zawarte na warunkach rynkowych.
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274. Wynagrodzenie kadry kierowniczej Spolki

27.4.1 Wynagrodzenie wyplacone lub naleine czlonkom Zarzqdu oraz czlonkom Rady Nadzorczej

Spotki
Rok zakokiczony Rok zakericzony
31 grudnia 2013 31 grudnia 2012
Zarzad
Krétkoterminowe §wiadczenia pracownicze (wynagrodzenia i narzuty) 658 806

Wynagrodzenia z tytulu $wiadczonych ustug = -
Koszt ptatnosci w formie akeji whasnych (Nota 19 ninicjszego sprawozdania

400 1220
finansowego)
Rada Nadzorcza
Krétkoterminowe $wiadczenia pracownicze (wynagrodzenia i narzuty) 563 205
Koszt platnosci w formie akeji whasnych (Nota 19 niniejszego sprawozdania } 320
finansowego)
Razem 1621 2551

27.4.2  Akcje Spotki posiadane przez czlonkéw Zarzgdu oraz cilonkéw Rady Nadzorczej Spotki

Ponizsza tabela przedstawia akcje Spétki znajdujace si¢ w posiadaniu cztonkéw Zarzgdu i Rady Nadzorczej
Spddki na dzien 31 grudnia 2013 roku:

Lgczna Hezba akefi tnajdujgcych sig w

Akcjonariusy posiadanin czlonkéw Zarzqdu | Rady %:ﬁ?f ¥ kqpif:r:le
Nadzorczef () akladowym (%)
Artur Ceglarz 100 000 0,04%
Razem 100 00¢ 0,04%

{*) Liczba akcji posiadanych prez pos=cegdlinych Akcjonariuscy jest réwna liczbie gloséw proystugujgcym im na Walnym Zgromad-eniu
Akcjonariuszy.

(**¥) Ud=ial w kapitale —akladovwym jest rowny ud=iatowi w lgcznef liczbie gloséw na Zgromad=eniu Akcjonariuszy.

W grudniu 2013 roku, przydzielone warranty subskrypcyjne serii B3 i C3 zostaly wykonane przez Pana
Zbigniewa Wojciecha Okofiskiego - Prezesa Zarzadu i przez Pana Eyala Keltsh — Wiceprezesa Zarzadu, W
wyniku wykonania tych warrantéw na dzieti 31 grudnia 2013 roku, te osoby miaty prawo do 340 167 Akcji Serii
G kazdy. Wydanie wspomnianych akcji mialo miejsce po dacie bilansowej w styczniu 2014,

W 2013 roku Pan Alex Goor zrezygnowat ze stanowiska Czlonka Rady Nadzorczej Spotki.

28. Informacje o wynagrodzeniu bieglego rewidenta lub podmiotu
uprawnionego do badania sprawozdan finansowych

Ponizsza tabela przedstawia wynagrodzenie podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych
wyplacone lub nalezne za rok zakoficzony dnia 31 grudnia 2013 roku i dnia 31 grudnia 2012 roku w podziale na
rodzaje ushug:

Rok zakoriczony Rok zakoriczony

Rodzaj uslugi 31 grudnia 2013 31 grudnia 2012+
Obowiazkowe badanie rocznego jednostkowego sprawozdania finansowego 60 50
Inne ustugi poéwiadczajace 523 530
Razem 583 580

* odnosi sig do Ernst & Young Audyt Polska sp. z 0.0. sp. k. {dawniej Ernst & Young Audit Sp. z 0.0.)
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29. Cele i zasady zarzadzania ryzykiem finansowym

Do gléwnych instrumentéw finansowych, z ktorych korzysta Spélka naleza pozyczki, kredyty, zobowigzania
z tytulu leasingu finansowego, obligacje, weksle, srodki pienigzne i lokaty krétkoterminowe. Gléwnym celem
tych instrumentéw finansowych jest pozyskanie $rodkéw finansowych na dziatalno$é Spétki. Spotka posiada tez
inne instrumenty finansowe, takie jak naleznosci izobowiazania z tytutu dostaw i ustug, ktére powstaja
bezposrednio w toku prowadzonej przez nig dziatalnosci.

Zasadg stosowang przez Spotke obecnie i przez caly okres objety niniejszym sprawozdaniem finansowym jest
nieprowadzenie obrotu instrumentami finansowymi.

Gtéwne rodzaje ryzyka wynikajacego z instrument6éw finansowych Spoétki obejmuja ryzyko stopy procentowej,
ryzyko walutowe oraz ryzyko zwiazane z plynnoscia. Zarzad weryfikuje i uzgadnia zasady zarzadzania kazdym
z tych rodzajéw ryzyka — zasady te zostaty w skrécie oméwione ponizej. Spétka monitoruje réwniez ryzyko cen
rynkowych dotyczgace wszystkich posiadanych przez nia instrumentéw finansowych,

29.1. Ryzyko stopy procentowej

Narazenic Spotki na ryzyko wywolane zmianami stép procentowych dotyczy przede wszystkim
dlugoterminowych aktywow i zobowigzaf. Istotna cze$é ryzyka stopy procentowej jest zwiazana z czeécia
pozyczek udzielonych przez Spétkg, ktérych oprocentowanie oparte jest o zmienng stope procentowa oraz
zobowigzaf z tytutu obligacji, ktdre sq oparte o zmienna stope procentowa (WIBOR) (na dzien 31 grudnia 2013
roku 84% salda udzielonych pozyczek oprocentowane jest w oparciu o zmienng stope procentowa WIBOR w
poréwnaniu do 5% na dzien 31 grudnia 2012 roku). Spétka posiada takze czg$¢ naleznosci z tytutu udzielonych
pozyczek jak réwniez zobowigzania z tytulu obligacji i innych dluznych papieréw wartosciowych, ktore
oprocentowane s3 w oparciu o stala stop¢ procentows. Szczeg6ly dotyczace oprocentowanych pozyczek
udzielonych przez Spéike zostaly zaprezentowane w Nocie 18 ninigjszego sprawozdania, zas oprocentowanych
kredytéw, obligacji oraz pozostalych zobowigzan finansowych Spétki zostaly zaprezentowane w Nocie 23
niniejszego sprawozdania finansowego.

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem finansowym Spdtka nie posiadata zadnych mstrumentéw
zabezpieczajacych.
Ryzyko stopy procentowej — wrazliwo$é na zmiany

Ponizsza tabela przedstawia wrazliwo$¢ wyniku finansowego brutto Spétki na racjonalnie mozliwe zmiany stép
procentowych przy zalozeniu niezmiennoéci innych czynnikéw:

Zwigkszenie / tmniejszenie Wplyw na wynik

o punkty bazowe Jinansowy brutto
Rok zakoriczony 31 grudnia 2013 roku
PLN + 100 b.p, 1009
PLN - 100 b.p. (1 009)
Rok zakonczony 31 grudnia 2012 roku
PLN + 100 b.p. (430)
PLN 100 b.p. 430

29.2. Ryzyko walutowe

Na 31 grudnia 2013 roku oraz 2012 roku Spéika nie posiada istotnych pozycji bilansowych wyrazonych
w walucie obcej.
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29.3. Ryzyko kredytowe

W odniesieniu do aktywéw finansowych Spolki, takich jak udzielone pozyczki, érodki pieniezne, naleznosci
z tytulu dostaw i ustug oraz pozostale naleznosci, ryzyko kredytowe Spétki powstaje w wyniku niemoznosci

dokonania zaplaty przez drugg stron¢ umowy, a maksymalna ekspozycja na to ryzyko réwna jest wartosci
bilansowej tych instrumentow.,

W Spélce nie wystgpujg istoine koncentracje ryzyka kredytowego.

29.4. Ryzyko zwigzane z plynnoscia

Celem Spdlki jest utrzymanie réwnowagi pomicdzy ciggloscia a elastycznodcia finansowania, poprzez
korzystanie z rozmaitych zrédet finansowania, takich jak obligacje, kredyty, pozyczki, weksle oraz kapitat
wiasny.

Tabela ponize] przedstawia zobowigzania finansowe Grupy na dziefi 31 grudnia 2013 roku oraz na 31 grudnia
2012 roku wg daty zapadalnosci na podstawie umownych niezdyskontowanych platnosci.

Ponizef Od3do 12 0d 1 roku Powyzef

31 grudnia 2013 roku Na zgdanie 3 miesigey miesigcy do 5 lat 5 Int Razem
Obligacje - 50 652 12175 216 570 - 279 397
Zobowigzania z tytulu dostaw i ustug
oraz pozostate zobowigzania
(krétkoterminowe) - 2221 - - - 2221
Zobowigzania z tytulu leasingu
finansowego 60 179 262 - 501
Krétkoterminowe rozliczenia
migdzyokresowe - 19 - - - 19

- 52 952 12 354 216 832 - 282 138
. . . Ponizef Od3de i2 Od 1 roku Powyzef

31 grudnia 2012 roku Na 2qdanie 3 miesigcy miesiecy do 5 lat 5 fat Razem
Oprocentowane kredyty bankowe 6398 1023 18753 - 26174
Obligacje 3670 112 266 75 853 - 191 791
Zobowigzania z tytulu dostaw i ustug
oraz pozostale zobowigzania
(krdtkoterminowe) - 2 107 - - 2107
Zobowigzania z tytulu leasingu
finansowego 39 118 179 - 336
Krétkoterminowe rozliczenia
migdzyokresowe - 258 - - . 258

- 12472 113 407 94 787 - 220 666
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30. Instrumenty finansowe

30.1. WartoSci godziwe poszczegélnych klas instrumentéw finansowych

Ponizsza tabela przedstawia poréwnanie wartosci bilansowych i wartosci godziwych wszystkich instrumentéw
finansowych Grupy, w podziale na poszczegdlne klasy i kategorie aktywow i zobowiazar.

Kategoria Wartosé bilansowa Wartosé¢ godziwa
zgodnie z 3 grudnia 31 grudnia 31 grudnia 31 grudnia
MSR 39 2013 2012 2013 2012

Aktywa finansowe
Pozostate aktywa finansowe
{udzielone pozyczki} PiN 382 061 331248 382 061 331 610
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug
oraz pozostale naleznosci PiN 12 825 13 143 12 825 13143
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 125 205 49 538 125 205 49 538
Zobowigzania finansowe
Oprocentowane kredyty bankowe, w

d PZFwgZK 23751 - 23751
- diugo- i krotkoterminowe
oprocentowane wg zmiennej stopy
procentowej PZFwgZK 23751 - 23751
Wycena gwarancji finansowych | 165 1113 1165 1113
Obligacje PZFwgZK 243 828 171 594 252399 172 999
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug
oraz pozostale zobowigzania PZFwgZK 2221 2107 2221 2107
Krétkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe PZFwgZK 19 402 19 402
Uzvte skroty:
PiN — Pozyczki i naleznosci,
PZFwgZK — Pozostate zobowigzania finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego koszty

Wartos¢ godziwa aktywow i zobowigzan finansowych podana jest w kwocie, za ktorg dany instrument moglby
by¢ wymieniony w aktualnej transakcji pomiedzy zainteresowanymi stronami, z wyjatkiem sprzedazy
przymusowej lub likwidacyjnej. Przy szacowaniu wartoci godziwej zastosowano nastgpujgce metody 1
Zatozenia:

*  srodki pienigzne i depozyty krétkoterminowe, naleznosci z tytutu dostaw i ustug, zobowigzania z tytutu
dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania krétkoterminowe wykazuja wartosci godziwe zblizone do
ich wartosci bilansowej, gléwnie ze wzgledu na krétkie terminy zapadalnosci i wymagalnosci tych
instrumentow,

e wartosC godziwa oprocentowanych instrumentéw dhuznych, z wyjatkiem obligacji, (wiaczajac w to
zobowigzania z tytulu leasingu finansowego, oprocentowane kredyty bankowe i pozyczki) oraz
udzielonych pozyczek jest zblizona do ich wartosci bilansowej gtéwnie ze wzgledu na fakt, ze stopy
procentowe oraz marze sg na poziomie rynkowym,

»  warto$¢ godziwa obligacji bazuje na notowaniach tych instrumentéw na rynku Catalyst.

Wszystkie instrumenty finansowe opisane powyzej zaklasyfikowano do Poziomu 3 hierarchii wartosci godziwej
zgodnie z MSSF 13 Wycena wartosci godziwej, z wyjatkiem obligacji ktére zaklasyfikowano do Poziomu 1.
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30.2. Ryzyko stopy procentowej

W poniZszej tabeli przedstawiona zostata warto$¢ bilansowa instrumentéw finansowych Spétki narazonych na
ryzyko stopy procentowej, w podziale na poszczegdlne kategorie wiekowe.

31 grudnia 2013- Oprocentowanie zmienne

<lrok -2 lai 2-3 lat 3-4 lat 4-5 lar >5lat Ogdtem

Srodki pieniezne i ich ckwiwalenty 125 205 - . : 125 205
Pozostate aktywa finansowe

(udzielone pozyczki) 94 466 16282 243191 - - 353939
Obligacje 9822 29322 163991 - - - 203135

31 grudnia 2013- Oprocentowanie stale

<lrok 1-2 lat 2-3 lat 34l 4-5 lar >3 lat Ogdlem

Obligacje 40 694 - - - - - 40 694
Pozostate aktywa finansowe (udzielone

pozyczki) 9 813 18 310 - - - 28123
Zobowigzania z tytulu leasingu

finansowego 218 99 76 70 463

31 grudnia 2012- Oprocentowanie zmienne

<lrok 1-2 lar 2-3 lat 3-4 lar 4-5 lat =5 lat Ogotem
Srodki pienigzne 1 ich ekwiwalenty 49 538 - - - 49 538
Pozostale aktywa finansowe
(udzielone pozyczki) 16 732 - . - - 16 732
Oprocentowane poZyczki 6051 8700 9 000 - - - 23 751
Obligacje 84 - 28 567 - 28 651

31 grudnia 2012- Oprocentowanie stale

<lrok 1-2 It 2-3 lat 3-4 lat 4-5 lat >5 lat Ogolem

Obligacje 102 994 - 39049 - - . 142 943
Pozostale aktywa finansowe (udzielone

pozyczki) 248 832 8247 57437 - . - 314 516
Zobowigzania z tytulu leasingu

finansowego 137 148 26 - . - 311

Oprocentowanie instrumentéw finansowych o zmiennym oprocentowaniu jest aktualizowane w okresach nie
diuzszych niz jeden rok. Pozostate instrumenty finansowe Spétki, ktére nie zostaly ujete w powyzszych tabelach,
nie s3 oprocentowane lub ich oprocentowanie jest nieistotne i w zwigzku z tym nie podlegaja ryzyku stopy
procentowej lub zwigzane z nimi ryzyko stopy procentowej jest nieistotne.

31. Zarzadzanie kapitalem

Glownym celem zarzadzania kapitalem Spotki jest utrzymanie dobrego ratingu kredytowego i bezpiecznych
wskaznikéw kapitalowych, kiére wspieralyby dziatalnos¢ operacyjng Spétki izwigkszaly wartosé dla jei
akcjonariuszy.

Spotka zarzadza struktura kapitatows i w wyniku zmian warunkéw ekonomicznych wprowadza do niej zmiany.
W celu utrzymania lub skorygowania struktury kapitatowej, Spotka moze zmieni¢ wyplate dywidendy dla
akcjonariuszy, zwrécié kapitat akcjonariuszom lub wyemitowaé nowe akcje. W roku zakoficzonym dnia
31 grudnia 2013 roku i 31 grudnia 2012 roku nie wprowadzono zadnych zmian do celéw, zasad i procesdw
obowigzujgcych w tym obszarze,
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Ponizej przedstawiono kalkulacj¢ wskaznika zadtuzenia, ktéry jest liczony jako stosunek zadhuzenia netto do
sumy kapitaldw wlasnych, Zadhuzenie netto obejmuje oprocentowane kredyty, obligacje oraz zobowiazania z
tytutu emisji innych papieréw diuznych pomniejszone o oprocentowane pozyczki i zobowiazania z tytutu emisji
innych papieréw diuznych od jednostek powiazanych, pomniejszone o Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty.
Spotka przewiduje, ze wskaZnik zadtuzenia bedzie utrzymywany na poziomie nie przekraczajgcym 1,3.

31 grudnia 2013 roku 31 grudnia 2012 roku

Oprocentowane kredyty, obligacje i zobowiazania z tytulu emisji

) . 245 459 196 769
innych papierdw dluznych

Minus oprocentowane pozyczki i zobowiazania z tytutu emisji innych (1167 a113)
papieréw dtuznych od jednostek powiazanych

Minus srodki pienigzne i ich ekwiwalenty (125 205) (49 538)
Zadluzenie netto 119 087 146 118
Kapitat wiasny 533774 522 988
Wskaznik zadluzenia 0,22 0,28

32. Struktura zatrudnienia

Przecigtne zatrudnienie w Spélce w roku zakoficzonym dnia 31 grudnia 2013 roku oraz 31 grudnia 2012 roku
ksztattowalo si¢ nastepujaco:

Rok zakosiczony ~ Rok zakoriczony 3]
31 grudnia 2013 grudnia 2012

Zarzad Spotki 3

3
Pozostali pracownicy oraz osoby wspélpracujace na podstawie umow o
wspdlprace 6 9
Razem 9 12

33. Zdarzenia nast¢pujace po dniu bilansowym

W dniu 7 stycznia 2014 roku, kapital zakladowy Spotki zostal podwyzszony z 26 052 199.90 PLN do
26 209 200,00 PLN w drodze emisji 1 570 001 akcji zwyklych na okaziciela Serii G, o warto$ci nominalnej 0,10
PLN kazda. Akcje te zostaly wyemitowane w ramach warunkowego podwyzszenia kapitatu zakladowego
Spétki, w wyniku wykonania praw z warrantéw subskrypeyjnych serii D, A3, B3 i C3 przyznanych w ramach
programu motywacyjnego obowiazujacego w Grupie.

Ponizsza tabela prezentuje akcjonariuszy posiadajacych bezposrednio lub posrednio co najmniej 5% gloséw na
dziefi publikacji niniejszego sprawozdania finansowego':

Lgczna liczha akeji posiadana

Akcjonariusz preez danego Akcionariusza(*) % udzial w kapitale zakltadowym (**)

LBPOL William II S.A.R.L. 113 889106 43,45%
Nanette Real Estate Group N.V. 52 057 921 19,86%
Pozostali akcjonariusze 96 144 973 36,69%
Razem 262 092 000 100,00%

(*} Liczba akeji posiadana przez poszczegdinych Akcjonarinszy jest réwna liczbie gloséw przez nich posiadaimch .
**) Udzial w kapitale zakiadowyn jest réwny udzialowi w Igeznef liczbie glosiw.
Po dniu 31 grudnia 2013 roku oraz do dnia publikacji niniejszego sprawozdania finansowego mialy miejsce

nastgpujgce zmiany w strukturze akcjonariatu posiadajacego conajmniej 5% gloséw na Walnym Zgromadzeniu
Akcjonariuszy Spoiki:

SInformacje dotyczace liczby posiadanych akgji przedstawione w niniejsze] tabeli sg oparte o ostatnie zawiadomienia otrzymane przez Spotke od
akcjonariuszy, na ktdrych spoczywa obowigzek zawiadamiania Spolki wynikajacy z okreslonych przepiséw prawa.
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* W styezniu 2014 roku, Nanette Real Estate Group N.V. sprzedato 14017900 akcji Spolki
stanowigcych wowcezas 5,35% jej kapitatu zakiadowego, reprezentujacych 14 017900 gloséw, tj.
3,35% w lacznej liczbie gloséw w Spotce.

* W styczniu 2014 roku, ING Otwarty Fundusz Emerytalny sprzedat 790 084 akcji Spétki stanowiacych
wowcezas 0,30% kapitatu zaktadowego, reprezentujacych 790 084 gloséw, tj. 0,30% w tacznej liczbie
gloséw w Spdlce. W oparciu o informacje otrzymane dnia 31 stycznia 2014 roku, na dzien 31 stycznia
2014, ING Otwarty Fundusz Emerytalny posiadal mniej niz 5% gloséw na Walnym Zgromadzeniu
Akcjonarinszy Spolki.

W dniu 7 stycznia 2014 roku, Pan Zbigniew Wojciech Okonski — Prezes Zarzadu oraz Pan Eyal Keltsh -
Wiceprezes Zarzadu, objgli po 340 167 akeji serii G, co zostalo opisane w Nocie 27.4.2 do ninigjszego
sprawozdania finansowego,

Ponizsza tabela prezentuje liczbe akcji posiadanych przez czlonkéw Zarzadu oraz Rady Nadzorczej na dzien
publikacji niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego:

Laczna liczba akeji posiadana przez % udzial w
Akcjonariusz czlonkéw Zarzgdu oraz Rady kapitale
Nadzorczej (*) zakladowym (**)
Oscar Kazanelson (***) 1020501 0,39%
Attur Ceglarz 100 000 0,04%
Razem 1120 501 0,43%

{*}Liczba akgji posiadana proez poszczegdlnych Akcjonariuscy jest réwna liczbie gloséw posiadanych pr=e= nich na Zgromad=eniu
Akcjonariuszy.
(**)Ud=ial w kapitale zakladowym jest réwny udzialowi w igconej lichie gloséw na Zgromad-eniu Alcjonariuszy.
(***} Akcje te posiadane sq pr-e= Oscara Kazanelsona bezposrednio lub posrednio preez spbiki przes niego kontrolowane.
W dniu 14 lutego 2014 roku, na stronie Urzgdu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw (dalej »UOKIK™), podano
informacjg o zlozeniu wniosku dotyczacego koncentracji w formie przejecia kontroli nad Spolka przez spotke
LBPOL William II 8.A R.L. (,,LBPOL") — ktéra jest glownym udzialowcem Spotki. Wniosek zostat zlozony ze
wzgledu na fakt, ze:
¢ istnieje potencjalna mozliwosé rozwigzania umowy z dnia 26 pazdziernika 2006 roku dotyczacej
kontroli nad Spotkg (z pdimiejszymi zmianami) zawartej przez LBPOL i Nanette Real Estate
Group N.V. (Umowa o Wspélne Przedsiewziecie); oraz

* istnieje potencjalna mozliwos¢ uzyskania przez LBPOL prawa do mianowania oraz odwolania czterech
z siedmiu czlonkéw Rady Nadzorczej Spotki.

Moze to doprowadzi¢ do sytuacji, w ktérej LBPOL uzyska wylaczna kontrole nad Spétka, co wymaga zlozenia
odpowiedniego wniosku dotyczacego koncentracji i ostatecznie zaleze¢ bedzie od uzyskania zgody Prezesa
Urzgdu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw na dokonanie planowanej koncentracji oraz przyjecie przez
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki zmian do statutu Spéiki zaproponowanych przez LBPOL.

W styczniu 2014 roku Spétka zakoficzyla proces wykupu 400000 obligacji serii D o lacznej wartodci
nominalnej 40 000 tys. PLN oraz 80 000 obligacji serii G o }3cznej wartoéci nominalnej 8 000 tys. PLN

W dniu 26 lutego 2014 roku, w ramach oferty prywatnej, zostaly wyemitowane obligacje serii K1 o tacznej
wartosci nominalnej 45 000 tys. PLN. Ostateczny okres wykupu obligacji okredlono na 26 lutego 2018 roku.
Wykup obligacji nastgpi wedlug ich wartosci nominalnej. Oprocentowanie obligacji ustalono w oparciu o
zmienng stopg procentows, a odsetki platne s3 w okresach 6-miesiecznych. Pierwszy okres odsetkowy dla
obligacji rozpoczyna si¢ od dnia wyemitowania obligacji i koriczy w dniu 26 sierpnia 2014 roku, natomiast
kolejne uplywaja odpowiednio co sze$¢ miesiccy od tej daty. Obligacje zostaly wyemitowane jako
niezabezpieczone. Warunki emisji obligacji okreélajg réwniez dodatkowe warunki, ktére muszg by¢ spelnione
przez Spolke, ki6re sg analogiczne do innych, dotychczasowych emisji obligacji Spéiki.

W dnin 28 lutego 2014 roku, w ramach oferty prywatnej, zostaly wyemitowane obligacje serii K2 o tacznej
wartosci nominalnej 15 000 tys. PLN. Ostateczny okres wykupu obligacji okreslono na 26 lutego 2018 roku.
Wykup obligacji nastapi wedlug ich wartosci nominalnej. Oprocentowanie obligacji ustalono w oparciu o
zmienng stopg procentows, a odsetki platne sa w okresach 3-miesigcznych. Pierwszy okres odsetkowy dla
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obligacji rozpoczyna si¢ od dnia wyemitowania obligacji i koficzy w dniu 26 maja 2014 roku, natomiast kolejne
uptywaja odpowiednio co trzy miesiace od tej daty. Obligacje zostaly wyemitowane jako niezabezpieczone.
Warunki emisji obligacji okreslaja rowniez dodatkowe warunki, ktére musza byé spelnione przez Spéitke, ktére
s analogiczne do innych, dotychczasowych emisji obligacji Spétki.

W dniu 12 lutego 2014 roku Zarzgd BondSpot S.A. podjat uchwalg dotyczaca wprowadzenia do alternatywnego
systemu obrotu na rynku Catalyst 350 000 obligacji na okaziciela serii J o warto$ci nominalnej 100,00 PLN
kazda. Jednoczesnie, w dniu 12 lutego 2014 roku Zarzad Gieldy Papieréw Wartosciowych w Warszawie podjat
uchwalg w sprawie wprowadzenia ich do alternatywnego systemu obrotu na rynku Catalyst. Pierwszym dniem
notowania obligacji serii ] w alternatywnym systemie obrotu na rynku Catalyst byt 26 lutego 2014 roku.

W dniu 11 lutego 2014 roku Spétka kupita od spotki zaleznej ROBYG Marina Tower Sp. z 0.0. 500 udzialéw w
spotce zaleznej P-Administracja Sp. z 0.0. o lacznej wartoéci nominalnej 25 tys. PLN. Po tej transakcji Spoika
weszla w posiadanie 100% udziatéw w spétce P-Administracja Sp. z 0.0.

Ponadto, 11 lutego 2014 roku w wyniku podniesienia kapitalu zakladowego przez spolke zalezng ROBYG
Marina Tower Sp. z 0.0. oraz objecia tych udzialéw przez inng spélke zaleing Spétki bezposredni udzial
ROBYG S.A. w kapitale zakladowym ROBYG Marina Tower Sp. z o0.0. spadt ze 100% do 68,73%. Posrednio
Spotka nadal posiada 100% udziatéw w ROBYG Marina Tower Sp. z 0.0.

W okresie od dnia 31 grudnia 2013 roku do dnia zatwicrdzenia niniejszego sprawozdania Spétka nie zaciagngla
zadnych pozyczek od jednostek powigzanych.

W okresie od dnia 31 grudnia 2013 do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania Spéika udzielita gwarancii
do kwoty 1900 tys. PLN tytulem zabezpieczenia zobowigzan handlowych dotyczacych inwestycji
deweloperskich Grupy.

W okresie od dnia 31 grudnia 2013 roku do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania ponizsze kwoty zostaty
przekazane przez Spétk¢ do podmiotéw powigzanych w ramach weze$niej podpisanych lub nowo zawartych
umoéw pozyczek pomiedzy Spotka a tymi podmiotamni,

Potyczkobiorca Lgczna kwota udzielonych polyczek

{w tys. PLN)
P-Administracja Sp. z 0.0. 25
ROBYG Osiedle Krdlewskie Sp. z 0.0. 500
ROBYG Kameralna Sp. z 0.0. 500
ROBYG Jabloniowa 2 Sp. z 0.0. 1000
Wilanéw Office Center Sp. z 0.0, 4 000
RAZEM 6025

W okresie od dnia 31 grudnia 2013 roku do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania ponizsze kwoty zostaty
sptacone do Spétki przez podmioty powigzane w ramach wczesniej podpisanych lub nowo zawartych uméw
pozyczek pomigdzy Spétka a tymi podmiotami:

Poyctkobiorca Lgczna kwota splaconych poiyczek

(tys. PLN)
ROBYG Morena Sp z o.0. 5000
ROBYG Young City Sp. zo.o. 5021
ROBYG Osiedle Krélewskie Sp. z 0.0. 1571
ROBYG Jabloniowa Sp. z 0.0. 1000
RAZEM 12592

W dniu 13 marca 2014 roku Spétka uzyskata informacj¢ od swojego peloemocnika, ze postepowanie Podmiotéw
EdR przeciw Spolce, Nanette Real Estate Group N.V. oraz LBPOL William S.A.R.L. zostale w dniu 5 lutego
2014 roku rozszerzone o dodatkowe roszczenie wynoszace 2 959 tys. EUR (11 836 tys. PLN).

Zdaniem Zarzadu Spéiki roszezenie to jest niezasadne i posiada alternatywny charakter w istocie pokrywajac si¢
z innymi, wezesniej przedstawionymi przez Podmioty EdR roszczeniami, co sprawia, ze na obecnym etapie nie
Jest mozliwe wiarygodne ustalenie catkowitej zasadnej wartosci tych roszezeri. Biorgc powyzsze pod uwage,
Zarzad Grupy nie objal rezerwa wspomnianej kwoty roszczenia.
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Poza wyzej wymienionymi, w okresie po dniu bilansowym do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania
finansowego nie mialy miejsca zadne istotne zdarzenia, ktére powinny byé ujgte w niniejszym sprawozdaniu
finansowym.

Zbigniew Wajciech Okoniski

Prezes Zarzgdu

Eyal Keltsh

Wiceprezes Zantgdu

Artur Ceglarz

Wiceprezes

Warszawa, 19 marca 2014
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