Raport biezgcy nr 12/2014 7 dnia 26.03.2014 r.
Zawarcie przez INPRO S.A. umowy znaczgcej 7 konsorcjum bankow.

Zarzad INPRO S.A. (,,Spotka”) z siedzibg w Gdansku informuje, iz w dniu 26 marca 2014
Spotka podpisata z:

Bankiem Polskiej Spotdzielczosci S.A z siedzibg w Warszawie przy ul. Grzybowskiej 81,
wpisanej pod numerem KRS 0000069229 do Rejestru Przedsigbiorcow prowadzonego przez
Sad Rejonowy dla Miasta Stolecznego Warszawa XII Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego (,,BPS”) oraz z Powislanskim Bankiem Spotdzielczym w Kwidzynie, z
siedzibg w Kwidzynie, przy ul. Kopernika 28, wpisanym pod numerem KRS 0000151783 do
Rejestru Przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy Gdansk — Poéinoc w Gdansku,
VII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego (,,PBS”) (BPS i PBS dalej tacznie
beda takze zwane ,,Bankiem”)

umowe kredytu obrotowego nr 4093208/1/K/Ob./K/14, na ponizszych warunkach:

1. Przedmiot umowy: czeSciowe finansowanie/refinansowanie kosztow budowy Osiedla
City Park budynki E i F zlokalizowanego w Gdansku, al. Rzeczypospolite;.

2. Istotne warunki umowy: Umowa, ktora zostata zawarta pomiedzy Spotka a BPS i PBS
posiada zapisy standardowe i jest umowa typowa zawierang w tego typu transakcjach.
Zawiera migdzy innymi nastgpujgce postanowienia:

1. Kwota kredytu: do kwoty 15.000.000,00zt.

2. Warunki finansowe nie odbiegaja od powszechnie stosowanych dla tego typu
umow: oprocentowanie kredytu oparte jest na stawce WIBOR 3M + marza Banku,
wystepuje prowizja za rozpatrzenie wniosku, za przyznanie kredytu, za gotowos¢
finansowa.

Wykorzystanie kredytu: do dnia 30.09.2015.

Okres transakcji kredytowej: do 30.09.2016.

5. Warunki sptaty: sptata kapitatu w 12 rownych ratach miesigcznych, poczawszy od

31.10.2015.; sptata odsetek w okresach miesigcznych.

6. Warunkiem uruchomienia kredytu, oprocz ustanowienia prawnych zabezpieczen
sptaty kredytu i zaptaty prowizji za przyznanie kredytu, jest miedzy innymi:
udokumentowanie poniesionych i oplaconych kosztéw stanowigcych o udziale
wilasnym w wysokosci 20% kosztow catkowitych, przedlozenie uchwaty Rady
Nadzorczej Spotki, zawierajacej zgode na ustanowienie hipoteki jako prawne
zabezpieczenie splaty. Je§li chodzi o ustanowienie hipoteki warunkiem
uruchomienia kredytu jest takze potwierdzenie ztozenia w Sadzie oplaconego
whniosku o wpis hipoteki oraz zaptata podatku PCC z tego tytutu.

3. Prawne zabezpieczenie sptaty kredytu:

a. Hipoteka umowna do kwoty 25.500.000,00zt z rownym pierwszenstwem praw

na rzecz BPS i PBS na prawie wlasnosci dzialek potozonych w Gdansku, przy
Al. Rzeczypospolitej, objetych ksiega wieczysta nr GD1G/00145988/0,
prowadzong przez Sad Rejonowy Gdansk — Polnoc w Gdansku III Wydziat
Ksigg Wieczystych — w celu zabezpieczenia zaptaty kwoty naleznosci gldwne;j
oraz nalezno$ci ubocznych: prowizji bankowych, odsetek oraz kosztow
windykacyjnych i egzekucyjnych.
Z uwagi na to, iz warto$¢ hipoteki bedzie miata warto$¢ wieksza niz wyrazona
w zlotych réwnowartos¢ kwoty 1.000.000 euro, przeliczonej wedtug kursu
sredniego oglaszanego przez Narodowy Bank Polski, obowigzujacego w dniu
powstania obowigzku informacyjnego, Spoitka przekaze odregbny raport o
ustanowieniu tej hipoteki.
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b. Globalna cesja na rzecz BPS wierzytelno$ci przysztych wynikajacych z umow
sprzedazy lokali wybudowanych w ramach realizacji  kredytowanego
przedsigwzigcia.

c. Cesja na rzecz BPS i PBS praw z polisy ubezpieczeniowej kredytowanej
nieruchomosci, tj. ubezpieczenia budowy od ryzyk, a po zakonczeniu inwestycji
- ubezpieczenie docelowe nieruchomosci o warto$ci minimalnej odpowiadajace;j
rynkowej warto$ci nieruchomosci;.

Przedmiotem umowy o przelew wierzytelnosci z dnia 26 marca 2014r. zawartej
pomiedzy INPRO S.A. a Bankiem jest przelew na rzecz BPS i PBS wierzytelnosci
pienigznej wynikajacej z zawartych umow ubezpieczenia w zakresie
ubezpieczenia ryzyk budowlanych trzeciego etapu budowy zespotu mieszkaniowo
— ustugowego w Gdansku, osiedle City Park, potwierdzonych polisa
ubezpieczeniowg wydang przez Sopockie Towarzystwo Ubezpieczen Ergo Hestia
S.A.:

— polisa nr 903006516192 z dnia 14-01-2014r. z p6zniejszymi zmianami,
opiewajacej w zakresie ubezpieczenia na kwote 17.790.092,00 zt., waznej
do 30-09-2015r.

— polisa nr 903005703377 z dnia 14-08-2013r., opiewajacej w zakresie
ubezpieczenia na kwote 17.785.000,00 zt., waznej do 30-06-2015r.

Umowa przelewu wierzytelnosci posiada zapisy standardowe i jest umowa typowa
zawierang w tego typu transakcjach.

Brak w umowie postanowien dotyczacych kar umownych, ktéorych maksymalna
wysoko$¢ moze przekroczy¢ rownowarto$¢ co najmniej 10 % wartosci tej umowy
lub co najmniej wyrazong w zlotych réwnowartos¢ kwoty 200.000 euro, brak
zastrzezenia warunku lub terminu.

Spotka uznaje w.w. umowe przelewu wierzytelnoSci za umowe znaczaca,
poniewaz jej warto$¢ przekracza 10% kapitalow wiasnych INPRO S.A.;

d. Blokada na rzecz banku BPS $rodkow zgromadzonych na rachunku

pomocniczym, na ktore wplacane begda srodki od nabywcdéw mieszkan;

Weksel wilasny in blanco wystawiony na rzecz banku BPS;

Weksel wlasny in blanco wystawiony na rzecz banku PBS;

Oswiadczenie o poddaniu si¢ egzekucji wystawione na rzecz banku BPS;

Oswiadczenie o poddaniu si¢ egzekucji wystawione na rzecz banku PBS;

Pelnomocnictwo dla banku BPS do rachunkow w banku BPS w tym do

rachunku biezacego oraz rachunku pomocniczego.

4. Dodatkowe warunki: od dnia zawarcia umowy kredytu $rodki uzyskane ze sprzedazy
mieszkan w budynkach E i F osiedla City Park majg by¢ kierowane na rachunek
wyodrebnionych wpltywdéw; obowigzek powiadomienia Banku o zaciggnigciu
zobowigzania o charakterze kredytowym np. kredytu, pozyczki, porgczenia, gwarancji,
weksla i innych zobowiazan bilansowych i pozabilansowych; obowigzek przedstawiania
kwartalnych raportow o stanie zaawansowania prac budowlanych i poziomie sprzedazy
mieszkan; catkowite rozliczenie inwestycji nastapi¢ ma do dnia 30.11.2015; Bank wyrazi
zgode na bezciezarowe odtgczenie lokali w ramach kredytowanego przedsiewzigcia pod
warunkiem wplaty przez nabywce 100% warto$ci mieszkania.

5. W przypadku opdznienia w sptacie kredytu, Bank pobierze odsetki od niesptaconej kwoty
za okres od dnia nastgpnego po terminie ptatnosci do dnia dokonania sptaty, wedtug stopy
procentowej przewidzianej dla kredytéw przeterminowanych.

6. Umowa zawiera o$wiadczenie Spotki o dobrowolnym poddaniu si¢ egzekucji na
podstawie bankowego tytutu egzekucyjnego co do wszelkich roszczen Banku
wynikajacych z umowy kredytu, przy czym zaréwno BPS jaki PBS moze wystawi¢
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bankowy tytut egzekucyjny do kwoty zadtuzenia wynoszacej nie wigcej niz 15.000.000,00
zt oraz wystgpi¢ o nadanie klauzuli wykonalno$ci temu tytutowi w terminie 24 miesiecy
od daty rozwigzania umowy lub wymagalnosci zobowigzania.

7. Umowa kredytowa nie zawiera innych specyficznych warunkéw odbiegajacych od
warunkow powszechnie stosowanych dla tego typu uméw oraz postanowien dotyczacych
kar umownych, ktérych warto$¢ przekraczataby 10% wartosci tej umowy lub wyrazong w
ztotych rownowarto$¢ kwoty 200 tys. euro, wedtug $redniego kursu ogloszonego dla danej
waluty przez Narodowy Bank Polski, obowigzujgcego na dzien zawarcia tej umowy.

8. Zarzad INPRO S.A. podjat decyzje o wyborze oferty kredytowej konsorcjum bankéw BPS
i PBS w dniu 24.03.2014.

9. Umowa konsorcjum bankowego zostata podpisana w dniu 24.03.2014. Udziat banku BPS
w udzieleniu kwoty kredytu wynosi 7.500.000,00 zt, natomiast udzial banku PBS w
udzieleniu kwoty kredytu wynosi 7.500.000,00 zi.

Jednoczes$nie spotka informuje, iz zatozenia do postanowien zawartych w umowie kredytowej,
byly raportowane raportem poufnym z dnia 25.03.2014 pod tytutem: Wybor oferty kredytowej
dotyczacej kredytu obrotowego.

Kryterium uznania uméw za znaczace jest laczna warto$¢ przedmiotu umoéw zawartych z
Bankiem w okresie ostatnich 12 miesigcy, ktora przekracza 10% wartos$ci kapitalow wlasnych
Spotki.

W ciggu ostatnich 12 miesiecy Grupa INPRO S.A. podpisata z ‘BPS umowy na taczng kwote
50.575.092zt.
W ciggu ostatnich 12 miesiecy Grupa INPRO S.A. podpisata z ’PBS umowy na taczng kwote
50.575.092zt.

Umowga o najwigkszej wartosci sposrod zawartych w okresie ostatnich 12 miesiecy jest umowa
cesji opisana w punkcie 3 ¢) niniejszego raportu biezacego.

Szczegotowa podstawa prawna: § 5 ust. 1 pkt 3 Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19
lutego 2009r. w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentow
papierdw wartosciowych oraz warunkéw uznawania za rownowazne informacji wymaganych
przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem cztonkowskim (Dz. U. 2009, Nr 33 , poz.
259 z dnia 28 lutego 2009r. z p6zn. zm.).



