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1. Podstawowe informacje o Emitencie

Nazwa (firma): POZBUD T&R Spétka Akcyjna

Kraj siedziby: Polska

Wojewddztwo siedziby: Wielkopolska

Siedziba: Wysogotowo

Adres siedziby: 62-081 Wysogotowo, ul. Bukowska 10a

Telefon +48 061 899 40 99

Telefaks +48 061 899 40 99

Adres e-mail biuro@pozbud.pl

Strona internetowa www.pozbud.pl

Sad Rejestrowy: Sad Rejonowy Poznan-Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu VIIT Wydzial Gospodarczy

Numer KRS: 0000284164

PKD: 16-23 Produkcja wyrobow stolarskich i ciesielskich dla budownictwa

REGON 634378466

NIP 777-26-68-150

Klasyfikacja przyjeta przez rynek GPW: Przemyst materialéw budowlanych
Rynek Podstawowy 5 PLUS

Zarzad

Tadeusz Andrzejak Prezes Zarzadu

Roman Andrzejak Wiceprezes Zarzadu

Rada Nadzorcza

Wojciech Prentki Przewodniczacy Rady Nadzorczej,

Wojciech Kowalski Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej

Bartosz Andrzejak Czlonek Rady Nadzorczej

Maciej Mizerka Czlonek Rady Nadzorczej

Marek Chaniewicz Cztonek Rady Nadzorczej

2. Informacje o Grupie Kapitatowe;j

W dniu 29 listopada 2012 roku Zarzad Emitenta podjal decyzje o zamiarze potaczenia spotki POZBUD T&R S.A. z siedziba
w Luboniu (Spélka Przejmujaca) z jej jednoosobows spotka zalezna, dziatajaca pod firma Pozbud Marketing Sp. z 0.0. z siedziba
w Luboniu (Spétka Przejmowana). Celem polaczenia spétek bylo ujednolicenie struktury biznesowej poprzez integracje,
wydzielonej czesci dziatalnosci Grupy zwiazanej z marketingiem oraz zarzadzaniem prawami do znakéw towarowych, w jednym
podmiocie. Uchwaly w sprawie polaczenia spélek zostaly podjete w dniu 13 grudnia 2012 roku przez Nadzwyczajne Walne
Zgromadzenie POZBUD T&R S.A i Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw Pozbud Marketing Sp. z o.0. Polaczenie
nastapito na podstawie art. 492 § 1 pkt 1 Kodeksu spotek handlowych (dalej ,,ksh”) w zwiazku z art. 515 § 1 ksh, poprzez
przeniesienie calego majatku spétki Pozbud Marketing Sp. z o.0. na spétke POZBUD T&R S.A. (laczenie si¢ przez przejecie),
bez podwyzszenia kapitalu zakladowego POZBUD T&R S.A, bez wymiany udzialéw Spélki Przejmowanej na akcje Spotki
Przejmujacej oraz bez zmiany Statutu Spétki Przejmujacej - POZBUD T&R S.A. Dniem potaczenia spélek byt dzier 31 grudnia
2012 roku, kiedy to stosownie do art. 493 § 21 § 5 ksh, nastapil wpis polaczenia do rejestru sadowego, wywolujac jednoczesnie
skutek wykreslenia z urzedu Spotki Przejmowanej - Pozbud Marketing Sp. z o0.0. z Krajowego Rejestru Sadowego. Ponadto,
zgodnie z art. 494 § 1 ksh z dniem 31 grudnia 2012 roku Emitent wstapil we wszystkie prawa i obowiazki Spétki Przejmowane;j -
Pozbud Marketing Sp. z 0.0.1 z tym dniem przestala funkcjonowaé Grupa Kapitatlowa POZBUD T&R S.A.

W zwigzku z polaczeniem, na dzien 31 grudnia 2012 roku Emitent nie tworzyl Grupy Kapitalowej.

W 2013 roku Emitent objal kontrole nad spétka EVER HOME S.A. Dnia 8 kwietnia 2013 roku zgodnie z Rep. A nr 1373/2013
roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy EVER HOME S.A. podjeto uchwale o podwyzszeniu kapitatu
zakladowego poprzez emisje akcji serii B i serii C w drodze subskrypcji prywatnej z pozbawieniem prawa poboru
dotychczasowych akcjonariuszy. Subskrypcja zostala w calosci skierowana i przyjeta przez POZBUD T&R S.A. Objete przez

Emitenta akcje serii B zostaly pokryte wkiadem pieni¢znym w wysokosci 2 007,0 tys. zt, natomiast akcje serii C zostaly objete
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w zamian za wklad niepieniezny w postaci zorganizowanej czesci przedsigbiorstwa POZBUD T&R S.A. obejmujaca przede
wszystkim linie technologiczne do produkcji podidg drewnianych. Podwyzszenie kapitalu EVER HOME S.A. zostalo
zarejestrowane przez Sad dnia 15 maja 2013 roku. W wyniku podwyzszenia kapitalu POZBUD T&R S.A. nabyl kontrole nad
EVE HOME S.A. Na dzien objecia kontroli udzial POZBUD T&R S.A. w kapitale podstawowym jednostki zaleznej wynosit

60%, natomiast udzial w gtosach na Walnym Zgromadzeniu wynosit 75%.

W pazdzierniku 2013 roku Emitent zwigkszyl zaangazowanie w jednostke zalezna EVER HOME S.A. obejmujac wszystkie nowo
wyemitowane akcje imienne serii D (346 000 akcji imiennych serii D o wartosci nominalnej 0,10 z1 kazda). Podwyzszenie kapitatu
zakladowego EVER HOME S.A. zostalo zarejestrowane przez sad w dniu 4 grudnia 2013 roku. Spétka EVER HOME S.A. jest

konsolidowana metoda pelna.
Na dziert 31 grudnia 2013 roku Emitent tworzyl Grupe Kapitalowa, w sktad ktérej wehodzily nastepujace Spotki:

— POZBUD T&R S.A. — Jednostka Dominujaca,
— EVER HOME S.A. — jednostka zalezna — (POZBUD T&R S.A. posiada 65% udziatu w kapitale oraz 79% w glosach na

Walnym Zgromadzeniu jednostki zaleznej).

Na koniec 2013 roku sktad Zarzadu i Rady Nadzorczej spélki zaleznej byl nastepujacy:

Zarzad

Radostaw Rossa Prezes Zarzadu

Pawel Stawniak Cztonek Zarzadu

Rada Nadzorcza

Roman Andrzejak Przewodniczacy Rady Nadzorczej,
Matgorzata Maikowska Czlonek Rady Nadzorczej
Krzysztof Kozik Czlonek Rady Nadzorczej

W zwigzku z rezygnacja Pana Krzysztofa Kozika z pelnienia funkcji Cztonka Rady Nadzorczej z dniem 15 kwietnia 2014 roku,
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie EVER HOME S.A. uchwatla nr 14 z dnia 24 kwietnia 2014 roku, w jego miejsce powolato
do Rady Nadzorczej Pana Roberta Pelec-Réttinger. Do dnia sporzadzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania

finansowego zmiana nie zostala zarejestrowana przez Sad.

3. Omowienie podstawowych wielkosci ekonomiczno-finansowych, ujawnionych w rocznym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym

Wybrane podstawowe wielkosci ekonomiczno-finansowe Grupy Kapitalowej POZBUD T&R S.A.:

Przychody netto ze sprzedazy produktéw, towaréw i materialow 148 642 35299 93224 22 337
Zysk (strata) na dzialalnosci operacyjnej 14 523 3449 9831 2356
Zysk (strata) brutto 12 954 3076 8702 2085
Zysk (strata) netto przypadajacy akcjonariuszom Jednostki

Dominujacej 10 754 2554 7747 1856
Zysk (strata) netto przypadajacy udzialom niekontrolujacym 598 142 - -
Aktywa razem 237 886 57 361 190 982 46 715
Rzeczowe aktywa trwale 104 844 25 281 103 395 24774
Naleznosci krétkoterminowe 29 334 7073 24 578 5889
Zobowiazania krétkoterminowe 76 288 18 395 55 669 13 338
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Zobowigzania dtugoterminowe 13 510 3258 15 852 3798
Kapital wlasny 148 088 35708 119 461 28 623
Kapital zakladowy 26 774 6 456 23 378 5601
Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalnosci operacyjnej 14 235 3380 1 845 442
Przeplywy pienigzne netto z dziatalnodci inwestycyjnej -15 426 -3 663 852 204
Przeplywy pieni¢zne netto z dziatalnosci finansowej 13 301 3159 -3 235 -775
Zmiana stanu §rodkéw pienigznych 12 110 2876 -538 -129
Liczba akeji (szt.) 26774179 | 26 774 179 23377 845 | 23377 845
Zysk (strata) na jedng akeje zwykla (z1/EUR) 0,45 0,10 0,33 0,08
Rozwodniony zysk (strata) na jedng akcje zwykla (w zt/EUR) 0,45 0,10 0,33 0,08
Warto$¢ ksiggowa na jedna akcje (w zt/EUR) 5,53 1,33 5,11 1,22
Rozwodniona warto§¢ ksiggowa na jedna akcje (w zt/EUR) 5,53 1,33 5,11 1,22

Rok 2013 byt okresem dynamicznego rozwoju Grupy, wzrost przychodéw ze sprzedazy w podstawowym segmencie stolarki

drewnianej wyniést niespelna 16%, natomiast wzrost w segmencie ustug budowalnych osiagnat poziom 78%. Istotny wplyw na

przychody Grupy mial takZze segment litych podlég drewnianych, ktéry wygenerowal przychody stanowiace 9% przychodow

Grupy ogélem. Zrealizowane wyniki sa zasluga wytezonej pracy w latach ubieglych nastawionych na stabilizacje oraz

wzmocnienie pozycji finansowej Spotki na tle niepewnego otoczenia gospodarczego. Poczynione wysitki przyniosly wymierne

efekty oraz zapewnily solidne podstawy do rozwoju Spétki w przysztosci. Wzrostowi sprzedazy towarzyszyl jednoczesnie proces

ustabilizowania poziomu rentownosci, ktéra ulegta nieznacznemu obnizeniu w poréwnaniu do roku ubieglego, na poziomie

rentownosci netto, o 1,1 punktu procentowego. W pozostalych obszarach Grupa odnotowata znaczng poprawe realizowanych

wynikéw finansowych: pozytywne tendencje zmian zaobserwowaé mozna w zakresie kapitalu obrotowego netto, gdzie istotnemu

skréceniu ulegl okres splywu naleznosci, natomiast w zakresie przeplywéw pieni¢znych Grupa zrealizowala ponadprzecigtnie

wysokie saldo przeplywéw z dzialalnosci operacyjnej.

4. Opis istotnych czynnikéw ryzyka i zagrozen z okresleniem, w jakim stopniu Emitent jest na nie

narazony

Ryzyko skali dzialania

Zarzad Jednostki Dominujacej w przyjetej strategii rozwoju zaklada wzrost skali prowadzonej dzialalnosci. Spowoduje to

konieczno$¢ dalszych zmian w wewnetrznej organizacji spotek z Grupy oraz delegowanie kompetencji menedzerskich, ktére do

tej pory lezaly wylacznie w gestii 0oséb z Zarzadu. Moze to doprowadzi¢ do sytuacji, w ktérej Zarzad Emitenta lub jednostki

zaleznej bedzie mial okresowe problemy z zarzadzaniem Spétka, a w skrajnym przypadku wplynaé w sposéb negatywny na

dziatalno$¢ Grupy oraz osiagane przez nia wyniki finansowe.

Dodatkowym elementem wplywajacym na opisywany rodzaj ryzyka jest koniecznos¢ pozyskania wysoko kwalifikowanej kadry

menedzerskiej. O ile Emitent nie widzi ograniczen w dostepie do oséb, ktére moga poszczyci¢ si¢ wysokimi kwalifikacjami

i referencjami i moglyby by¢ zainteresowane praca w spotkach z Grupy, o tyle zwraca uwage na niepewnosé, co do efektow

adaptacji nowo pozyskanej kadry do warunkéw i kultury organizacyjnej Spotki. Dla zredukowania tych ryzyk Emitent aktywnie

poszukuje pracownikéw sredniego i wyzszego szczebla.

W swoich dziataniach Grupa Kapitalowa w pelni korzysta z nowoczesnej infrastruktury oraz rozwiazan technologicznych.

Drzialania te maja skutkowa¢ w najblizszych latach poprawa rentownosci sprzedazy i wzrostem skali dziatania, co przetozy si¢ na

zwigkszenie atrakcyjnosci inwestycyjnej spétek z Grupy POZBUD T&R S.A.
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Ryzyko zwiazane z postepowaniami administracyjnymi

Wykonywanie rob6t budowlanych i innych prac przewidzianych umowami zawieranymi przez Grupe Kapitalowa POZBUD T&R
S.A. wymaga uzyskania pozwolen przewidzianych przepisami prawa budowlanego lub przepisami o ochronie zabytkéw. Grupa nie
moze zagwarantowaé, ze w kazdym przypadku procedury administracyjne zwiazane z uzyskaniem takich pozwolen lub uzgodnien
przebiegna w zakladanym przez niego terminie. Okolicznosé ta moze spowodowaé niemoznos¢ wszczecia prac lub ich znaczne
opéznienie. Grupa Kapitalowa POZBUD T&R S.A. doktada nalezytej starannosci przy planowaniu terminéw realizacji prac,
podkreslajac tym samym, ze w calej dotychczasowej jego dzialalnosci taka sytuacja nie miata miejsca. Ponadto, przy realizacji
uméw w budynkach objetych ochrona konserwatorska, cykl produkcyjny jest rozpoczynany po dokonaniu niezbednych
uzgodnien z konserwatorem zabytkdéw. Dzigki stosowaniu nowoczesnych technologii produkcji i urzadzen istnieje mozliwosé

dokonywania pewnych zmian projektow, jak i wykonanych juz produktéw.

Ryzyko dodatkowych prac

Emitent, jako lider konsorcjum wykonawcéw albo gtéwny wykonawca robét, os§wiadcza przy zawarciu umowy, iz znany jest mu
stan techniczny budynku i Ze uwzglednil w zwiazku z tym ewentualne dodatkowe prace. Emitent nie moze wykluczy¢ ujawnienia

si¢ niestwierdzonych wczesniej wad i powstania dodatkowych nieprzewidzianych kosztéw oraz opdznien w realizacji umowy.

Ryzyko zmniejszenia zakresu robét przez zamawiajacego

Zgodnie z przepisami o zamoéwieniach publicznych - w razie zaistnienia istotnej zmiany okolicznosci powodujacej, ze wykonanie
umowy nie lezy w interesie publicznym, czego nie mozna bylo przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy, zamawiajacy moze odstapi¢
od umowy w terminie 30 dni od powzigcia wiadomosci o tych okolicznosciach. W takim przypadku Wykonawca moze zadac
wylacznie wynagrodzenia naleznego z tytutu wykonania czesci umowy. W omawianym okresie dziatalnosci Emitenta nie wystapily
przypadki ograniczenia zakresu prac, ktére mialyby wplyw na wysoko$¢ wynagrodzenia Emitenta. W przypadku kontraktdw
o znacznej warto$ci lub rezygnacji z realizacji wickszej liczby przedsiewzigé, istnieje ryzyko, ze Wykonawca nie uzyska

przychod6w na poziomie zakladanym w prognozach finansowych.

Ryzyko powstania nieprzewidzianych kosztéw wywolanych dziataniami zewnetrznymi

Na spétkach z Grupy POZBUD T&R S.A. - jako Wykonawecy, ciazy obowiazek zabezpieczenia placu budowy, w zwiazku z czym
sg one narazone na ryzyka takie jak kradzieze, czy wypadki przy pracy. W ocenie Emitenta ryzyko to jest ograniczane odpowiednia
organizacjaq placu budowy oraz ubezpieczeniem prowadzonej dzialalnosci. Ponadto kazdy z wykonawcéw, z ktérymi Grupa
wspolpracuje przy realizacji uméw, zabezpiecza materialy wykorzystywane przy prowadzeniu prac we wlasnym zakresie, co

zmniejsza ryzyko ponoszone przez Emitenta i jednostke zalezna.

Ryzyko niewyptlacalnosci partneréw konsorcjum

Za zobowiazania konsorcjum Emitent jest odpowiedzialny solidarnie z innymi jego uczestnikami. W zwiazku z powyzszym
istnieje niebezpieczenistwo skierowania przez inwestora roszczenia jedynie do Emitenta jako lidera lub jako podmiotu
najsilniejszego ekonomicznie, niezaleznie od tego, kto faktycznie jest odpowiedzialny za okreslony zakres robét. Skutecznosé
przewidzianego w umowach konsorcjum prawa regresu wobec pozostalych uczestnikéw bedzie uzalezniona od wyplacalnosci
konkretnego wykonawcy. Powyzsze ryzyko dotyczy takze uméw, w ktérych Spotka nie uczestniczy w konsorcjum, ale zatrudnia
podwykonawcéw. Emitent ogranicza przedmiotowe ryzyko poprzez wspdlprace ze sprawdzonymi partnerami o ugruntowanej

pozycji.
Ryzyko zwiazane ze wspdlpraca z przedstawicielami handlowymi, podwykonawcami i uczestnikami konsorcjow

Do najblizszego otoczenia, w ktérym dziataja spotki z Grupy POZBUD T&R S.A., naleza dostawcy ustug i materiatow. Jakos§¢
wspolpracy miedzy Grupa oraz dostawcami materialéw oraz podwykonawcami wplywa bezposrednio na poziom jakosci

realizowanych przez Grupe zlecen oraz renome spolek z Grupy.

Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej POZBUD T&R S.A. w roku obrotowym 2013
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Realizacja ryzyka niezgodnego z umowsa dostarczenia materialéw odnosi sie do sfery produkeyjnej i moze mieé przelozenie na
wymierne straty finansowe Emitenta i spotki zaleznej, wynikajace z koniecznosci wykonywania napraw gwarancyjnych lub zaplaty
odszkodowania umownego na rzecz klientéw z tytutu opdznien w dostarczeniu i montazu produktéw stolarki otworowej. Z tego
wlasnie wzgledu wazne jest, aby wspotpraca z dostawcami materialéw ukladala sie jak najlepiej, a jej zasady gwarantowaly

bezpieczefistwo w zakresie dziatalnosci spotek z Grupy.

Realizacja ryzyka zlego wykonania pracy przez podwykonawcow odnosi sie do sfery zwiazanej z realizacja przez Grupe
kontraktow dla klientéw instytucjonalnych, w ktérych Emitent czesto wystgpuje w konsorcjach i moglaby si¢ przetozy¢ na
wymierne straty finansowe Emitenta, bedacych konsekwencja kar koniecznych do zaplacenia w przypadku niesolidnego lub

nieterminowego wykonania kontraktow.
Ryzyko niesolidnych dostawcow lub podwykonawcéw jest ograniczane poprzez:
—  wspolprace z dostawcami materialéw i podwykonawcami, z ktérymi Grupa ma kilkuletnie do$wiadczenie w kontaktach

biznesowych;
—  wspOlprace z firmami dostawczymi i ustugowymi o ugruntowanej pozycji na rynku;

—  dywersyfikacje dostawcow materialdw.

W zwiazku z faktem, iz w ramach prowadzonej dziatalnosci gospodarczej Grupa dokonuje sprzedazy swoich produktdw, istnieje
mozliwosé, iz w wypadku wystepowania wad sprzedawanych produktéw lub ich nienalezytej jakosci, wobec spélek z Grupy beda
podnoszone roszczenia zwiazane z odpowiedzialnodcia z tytulu rekojmi oraz gwarancii jakosci. Tres¢ i zakres potencjalnych

roszczen reguluja przepisy Kodeksu Cywilnego i innych obowiazujacych przepiséw prawa.

W dotychczasowej dzialalno$ci Grupy roszczenia zwiazane z odpowiedzialnoscia z tytutu rekojmi za wady fizyczne i jako$é

towaréw dotyczyly znikomej czgsci sprzedanych produktow.

Ryzyko niewyptacalnosci odbiorcéw

Grupa stara si¢ przede wszystkim opiera¢ swoja dziatalnos¢ o sprawdzonych dealeréw oraz klientéw instytucjonalnych. Ponadto
Grupa prowadzi polityke zabezpieczania ryzyka niewyplacalnosci klientéw. W przypadku sprzedazy o duzej wartosci dla klientow
nieubezpieczonych badZ w przypadku nowych, nieznanych wczesniej Emitentowi lub jednostce zaleznej klientéw, stosuje sig
przedplate lub inng forme finansowego zabezpieczenia naleznosci. Grupa posiada wypracowany wewnetrzny system monitoringu
naleznosci. W strukturze organizacyjnej Grupy wyrdznia sie stanowisko ds. windykacji, gdzie odbywa sie kontrola i nadzér nad
splywem biezacych naleznosci. Osoba zatrudniona na tym stanowisku sporzadza monity dla odbiorcéw, ktérzy nie wywiazuja sie
z okreslonych terminéw platnosci. Emitent nawiagzal wspolprace z kancelaria prawng Skoczyniski Kolanczyk i Partnerzy
Kancelaria Radcéw Prawnych na kompleksowa obstuge wymagalnych i bezspornych naleznosci pieni¢znych w zakresie windykacji
przedsadowej, sadowej i egzekucyjnej dla naleznosci krajowych. Z kolei naleznosci zagraniczne sa ubezpieczone w calosci

w Towarzystwie Ubezpieczeniowym Euler Hermes.

Ryzyko zwiazane z uzaleznieniem od kluczowych dostawcéw lub odbiorcédw

W 2013 roku mozna wyszczegolni¢ 5 dostawcow, ktérych wartosé dostaw dla Emitenta przekraczata 5% udzial w kosztach
wytworzenia sprzedanych produktéw oraz 5 odbiorcéw, dla ktérych wartos¢ sprzedazy przekroczyla 5% udzial w przychodach ze
sprzedazy. W zwigzku z powyzszym mozna stwierdzi¢, iz nie wystepuje koncentracja ryzyka uzaleznienia od kluczowych

kontrahentow

Sytuacja ta w ocenie Zarzadu Emitenta jest wynikiem miedzy innymi specyfiki branzy producentéw podstawowych komponentéow
potrzebnych Emitentowi do produkowanych wyrobéw. Jest to typowy rynek podazowy, a zmiana dostawcy nie pociaga za soba
zadnych istotnych kosztéw zmiany. Technologie stosowane w Grupie sa wlasnoscia spélek do niej nalezacych, badz sa

dostarczane przez réznych, konkurujacych ze soba dostawcéw (obrébka, laczenie, pokrywy lakiernicze, transport wewnetrzny,
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oprogramowanie) i nie wystepuja sytuacje dominacji dostawcow. Ponadto w krétkim czasie mozliwe jest dostosowanie produkeji
Grupy - zmiana oprogramowania maszyn i urzadzen przez pracownikéw — do innych profili, oku¢ i szyb oferowanych przez
innych dostawcow. W przypadku sktadania ofert dla klientéw instytucjonalnych, w ktérych konieczne jest skorzystanie z ustug
podwykonawcéw, za kazdym razem kalkulowana jest oplacalno$¢ zlecenia, a nastepnie dokonuje si¢ kazdorazowej weryfikacji

podwykonawcéw pod katem ich doswiadczenia, wiarygodnosci i wartosci oferty.

Grupa zamierza ograniczaé ryzyko uzaleznienia od niewielkiej ilo$ci dostawcéw i odbiorcéw poprzez dywersyfikacje Zrodet
dostaw oraz dywersyfikacje Zrédel przychodéw i kanaléw dystrybucji, w tym rozszerzanie dzialalnosci na rynki zagraniczne.

Efektem tej strategii jest dynamiczny wzrost sprzedazy eksportowej, jak i prowadzonej przez sie¢ przedstawicieli (dealeréw).

Ryzyko prawne

Jednym z powazniejszych zagrozen dla podmiotéw prowadzacych dziatalnosé¢ gospodarcza jest niestabilno$¢ polskiego systemu
prawnego. Czeste zmiany przepiséw odnoszacych si¢ do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, a takze systemu podatkowego
moga utrudni¢ prowadzenie dzialalnosci przez spétki z Grupy. W skrajnym przypadku ryzyko prawne (na przyktad poprzez
niekorzystne zmiany przepisow podatkowych) moze doprowadzi¢ do znacznego pogorszenia oplacalnosci prowadzenia
dziatalno$ci. Zmniejszenie tego ryzyka Grupa uzyskuje poprzez biezace Sledzenie zapowiadanych zmian przepiséw oraz

wspolprace z firmami specjalizujacymi si¢ w doradztwie podatkowym i prawnym.

Ryzyko spadku marzy

Gléwnym rodzajem ryzyka, na jakie narazona jest Grupa w zakresie segmentéw swojej dziatalnosci (w tym gltéwnie w zakresie
produkeji okien drewnianych, drewniano — aluminiowych, ustlug budowlano — montazowych, jak réwniez produkgji litych podtég
drewnianych) jest obniZenie poziomu marzy do poziomu czyniacego te dziatalno$¢ nieoplacalna. Silne wahania cen moga
spowodowaé przejsciowe klopoty z utrzymaniem marzy. Dziatania zabezpieczajace przed tym ryzykiem podjete przez Grupe to:
dazenie do poszerzenia oferty produktéw, umocnienie pozycji na rynku, powodujace dostep do korzystniejszych cen od

dostawcow.

Ryzyko zwiazane z sezonowoscia sprzedazy

Zaréwno rynek stolarki otworowej, jak i rynek ustug budowlanych jest narazony na niebezpieczefstwa wynikajace z czynnikdw
sezonowych, takich jak warunki pogodowe (szczegélnie okres od stycznia do marca), ktére moga spowodowaé koniecznosé
zmiany harmonogramu prac (op6znienia), a tym samym wplynaé na przychody Spotki. Rynek produkeji i sprzedazy deski
podlogowej jest nie jest narazony na niebezpieczenstwa wynikajace z czynnikéw sezonowych, aczkolwiek obserwuje si¢ spadek
wartosci produkeyjnych i sprzedazowych w okresie zimowym (przedswiatecznym oraz w pierwszych miesiacach I kwartatu), ktére
moga spowodowaé koniecznos$¢ zmiany harmonogramu prac (op6znienia), a tym samym wplynaé na przychody tego segmentu
dziatalno$ci Grupy. Ten czynnik ryzyka ograniczany jest poprzez dzialania akwizycyjne pozwalajace budowaé wyprzedzajacy
portfel zamoéwient — jesienia pozyskuje si¢ nowe kontrakty, ktére zapewniaja w miesiacach zimowych ptynnosé finansowa. Ryzyko
to ograniczane jest takze poprzez stosowanie w oktresie zimowym promocyjnych cen na wyroby Spo6tki. Dodatkowo w okresie

zimowym pracownicy wykorzystuja czesciowo swoje urlopy.

Ryzyko zwiazane z karami za niewykonanie lub nieterminowe wykonanie zleced

Drzialalno$¢ prowadzona przez Grupe wiaze si¢ z ryzykiem narazenia na kary za niewykonanie i nieterminowe wykonanie zlecer,
mogacych mie¢ istotny wplyw na sytuacje finansowa i uzyskiwane wyniki. W umowach kontraktowych zawartych z kluczowymi
partnerami znajduja si¢ zapisy dotyczace kar za nieterminowe wywiazanie si¢ z zawartych uméw. Dotychczas Grupa nie byla
zmuszona do zaplaty kar za nieterminowe wywiazanie si¢ z zawartych uméw. Ryzyko to jest ograniczane poprzez staly

monitoring stopnia realizacji poszczegdlnych kontraktow.

Ryzyko zmiany kursu walutowego

Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej POZBUD T&R S.A. w roku obrotowym 2013
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Podstawowym rynkiem zbytu produktéw i ustug spétek z Grupy POZBUD T&R S.A. jest rynek krajowy, ale dynamicznie
zwigksza si¢ ilos¢ stolarki otworowej oraz podlég litych wykoniczonych (finish) sprzedawanej poza granice kraju i realizowanej

przede wszystkim w walucie euro.

Przy obecnej skali obrotu realizowanego w walutach obcych, na poziomie ok. 7% obrotu ogdétem, Grupa wykorzystuje

mechanizm hedgingu naturalnego poprzez réwnowazenie wplywéw i wydatkéw w danej walucie obcej.

Ryzyko zwiazane z koniunkturg gospodarcza w Polsce i koniunktura branzy budowlanej

Na sytuacje finansowa Grupy maja wplyw miedzy innymi czynniki makroeckonomiczne. Do czynnikéw tych zaliczy¢ nalezy
w szczegolnosci: poziom wielkosci produktu krajowego brutto i jego zmienno$é, poziom inflacji i jego zmiennosé, poziom
bezrobocia i jego zmiennos¢, poziom nakladéw inwestycyjnych w gospodarce i jego zmiennosé, jak rowniez ogélne postrzeganie

kondycji gospodarki przez uczestnikéw zycia gospodarczego.

Majac na uwadze, iz dzialalno$¢ spélek z Grupy zwiazana jest bezposrednio z budownictwem, istnieje ryzyko pogorszenia sytuacii
finansowej Grupy w przypadku pogorszenia sie koniunktury w branzy budowlanej. Poza parametrami makroekonomicznymi,
wiréd parametréw obrazujacych stan branzy budowlanej mozna dodatkowo wymieni¢ poziom optymizmu wsréd inwestorow
indywidualnych i instytucjonalnych angazujacych $rodki w budowe lub modernizacje obiektéw budowlanych. Do czynnikéw

majacych wplyw na koniunkture w budownictwie zaliczy¢é mozna:

—  stopien zamoznosci spoleczeristwa;

—  mozliwosci inwestycyjne podmiotéw gospodarczych i jednostek samorzadu terytorialnego;

—  oprocentowanie i dostgpnosé kredytow;

—  polityke panistwa w zakresie rozwoju rynku budowlanego, a w szczegdlnosci budownictwa mieszkaniowego.

5. Wskazanie postgpowan toczacych si¢ przed sadem, organem wilasciwym dla postgpowania
arbitrazowego lub organem administracji publicznej

Nie wystapily postepowania dotyczace zobowiazani albo wierzytelnosci Grupy, ktérych wartosé jednostkowa badz laczna

stanowilaby co najmniej 10 % kapitaléw wlasnych Grupy.

6. Informacje o podstawowych produktach i ustugach Grupy

Okna drewniane i drewniano-aluminiowe to najstarsza, podstawowa gataZ dzialalnosci Spotki o znaczacym udziale w strukturze
przychod6w. Dzigki stosowaniu nowoczesnych technologii Grupa POZBUD T&R S.A. oferuje okna spelniajace wysokie wymogi
w zakresie wzornictwa, trwalosci, mozliwosci barwnych, jakosci okué, parametréw termicznych. Wysokie parametry sa

uzyskiwane dzigki:

—  stosowaniu wysokiej klasy surowca — wielowarstwowo klejonej kantéwki drewnianej (tzw. klejonki);

—  uzyciu nowoczesnych maszyn (m.in. w pelni zautomatyzowana linia do produkcji drewnianych ramiakéw okiennych
Weinig, linia do impregnacji Venjacob, automatyczne lakiernie);

—  montowaniu wysokiej jakosci okué, uszczelek, zestawéw szyb oraz okapnikow.

Grupa w swej ofercie posiada takze szeroki wybér drewnianych drzwi zewnetrznych i tarasowych, przy produkeji ktérych
wykorzystuje podobne technologie, ktére stosuje przy wykonywaniu okien drewnianych. Surowce wykorzystane do produkeji
drzwi pochodza od sprawdzonych dostawcéw zagranicznych - zaréwno drewno, jak i lakiery oraz zawiasy, zamki, klamki, ostonki
daja w konficowym efekcie wyroby spetniajace odpowiednie standardy rynkowe. Spétka produkuje drzwi na indywidualne

zamoéwienie, zapewniajac przy tym produkt o odpowiednich parametrach uzytkowych i jakosciowych.
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Wsréd produktéw o znaczeniu komplementarnym wobec podstawowego segmentu okien i drzwi zewnetrznych od 2011 roku
Grupa rozwija réwniez grupe produktowa w postaci wysokiej jakosci litych podlég drewnianych oraz linie produktowa drzwi

wewnetrznych.

Ustugi ogdlnobudowlane (w tym ustugi generalnego wykonawstwa) wiazq si¢ z realizowanymi przez Grupe kontraktami dla

klientéw instytucjonalnych. Ich zakres skupia si¢ gléwnie na nastepujacych obszarach:

— termomodernizacji obiektéw uzytecznosci publicznej oraz obiektéw mieszkalnych, ktéra w szczegdlnosci obejmuje
kompleksowe opracowanie dokumentacji technicznej, dostawe oraz montaz stolarki otworowej oraz wykonanie prac
budowlanych;

—  rewitalizacji budynkéw, ktéra w szczegdlnosci obejmuje prowadzenie kompleksowych budowlanych prac remontowych,
w tym wymiang stolarki otworowej;
—  budowie od podstaw nowych budynkéw uzytecznosci publicznej oraz obiektéw mieszkalnych.

Grupa oferuje ustugi budowlane w sytuacji, gdy konieczne jest stworzenie kompleksowej oferty dla klienta szukajacego jednego
kontrahenta — dostawcy, ktéry w calosci przejmie odpowiedzialno$¢ za rewitalizacje, remont lub budowe obiektéw, w tym
réwniez dostawe i montaz stolarki otworowej. Poszerzenie swojej oferty o ustugi budowlane pozwolito Emitentowi, jako

dostawcy kompleksowej ustugi, na pozyskanie nowych klientéw na stolarke otworowa.

Stolarka aluminiowa obejmuje m.in. fasady oraz okna, ktére znajduja zastosowanie zaréwno w nowych, jak i modernizowanych
obiektach. W chwili obecnej Grupa podzleca wykonywanie stolarki aluminiowej podmiotom zewnetrznym — sprzedaz dotyczy
gloéwnie kontraktéw realizowanych w budynkach uzytecznosci publicznej oraz duzych inwestycjach, np. apartamentowcach. Do
glownych atutéw zwigzanych z rozwojem tego rodzaju sprzedazy zaliczy¢ nalezy dywersyfikacje produktowa oraz budowe

portfela referencji Emitenta.

W zakresie nowych grup produktéw Jednostka Dominujaca wprowadzita do oferty, po zakoniczonym pozytywnie procesie
certyfikacji, okna pasywne oraz drzwi wewnetrzne ognioodporne i dymoszczelne (EI 60 oraz EI 30). Spotka zalezna EVER
HOME S.A. planuje uruchomienie w pelni zautomatyzowanej suszarni materiatu drzewnego w zakladzie produkcyjnym
w Grzywnie k/Torunia. Umozliwi to uniezaleznienie si¢ od ewentualnych opdzniert w dostawach surowca suchego, dodatkowo

przystuzy si¢ do zwigkszenia kontroli nad jakoscia uzywanego materiatu.

Pozostaly asortyment produktéw i ustug oferowanych przez Emitenta obejmuje przede wszystkim ogrody zimowe, bramy

garazowe, rolety, zaluzje, réznego rodzaju akcesoria do okien oraz artykuly komplementarne do oferowanych produktdw.

Yaczna wartos¢ przychodow ze sprzedazy wygenerowanych przez Grupe Kapitalowa POZBUD T&R S.A. w 2013 roku wyniosta

148 642 tys. zt. Udzial w sprzedazy podstawowych segmentéw produktéw zaprezentowano w ponizszej tabeli:

Stolarka Stolarka bﬁ“ﬁ;zgvz?;];e Lite podtogi
Wyszczegodlnienie drewniana aluminiowa us{ugi budowlane drewniane
*
(SEGMENTI) | (SEGMENT II) (SEGMENTT III) (SEGMENT 1V)

PRZYCHODY ZE SPRZEDAZY 42 237 929 92 158 13 318
KOSZT WYTWORZENIA 29 882 790 85 843 10 274
ZYSK BRUTTO ZE SPRZEDAZY 12 355 139 6315 3 044
PRZYCHODY ZE SPRZEDAZY 36 486 5012 51726 0
KOSZT WYTWORZENIA 27 603 4110 47 258 0
ZYSK BRUTTO ZE SPRZEDAZY 8 883 902 4 468 0

* segment litych podtég drewnianych obejmuje okres od objecia kontroli nad EVER HOME S.A. (tj. 01.04.2013) do dnia bilansowego (31.12.2013)
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7. Informacje o rynkach zbytu produktéw i ustug Grupy Kapitatowej POZBUD T&R S.A.

Dominujaca wartos¢ sprzedazy Grupy realizowana jest na rynku krajowym (91% w roku 2013 i 94% w roku 2012).

Swoje produkty Grupa POZBUD T&R S.A. sprzedaje w takich krajach jak: Wtochy, Niemcy, Wielka Brytania, Belgia, Holandia
i USA.

Grupa prowadzi sprzedaz poprzez 3 gléwne kanaly dystrybucji. Pierwszy z nich to wlasne biura handlowe Emitenta, oferujace
produkty Spétki bezposrednio dla klientéw indywidualnych. Drugi kanal sprzedazy to sie¢ niezaleznych przedstawicieli
(dealeréw), poprzez ktoérych produkty Spoltki trafiaja przede wszystkim do klientéw indywidualnych na terenie catego kraju.
Ostatni kanal dystrybucji to tak zwani klienci instytucjonalni, czyli duze podmioty realizujace kompleksowe ustugi budowlano-
montazowe, wlaczajac w to wymiane lub instalacje stolarki otworowej. Najwigksze przychody ze sprzedazy Spétka uzyskuje
z dzialalno$ci budowlanej realizowanej w konsorcjach oraz dzigki zaméwieniom na stolatke otworowa ze strony odbiorcédw
instytucjonalnych. Przychody osiagane ze wspélpracy z klientami instytucjonalnymi w kazdym prezentowanym roku stanowily

powyzej 50% przychodéw ze sprzedazy ogdlem.

W 2013 roku Grupa posiadata 5 odbiorcéw, ktérych udzial w sprzedazy przekroczyl 5% w obrotach netto ze sprzedazy Grupy,
z czego przychody ze sprzedazy do trzech nabywcdw przekroczyly 10% ogélnej kwoty przychoddw zrealizowanych przez Grupe.
Najwigksi odbiorcy POZBUD T&R S.A. zakupili stolarke otworowa drewniang lub drewniano-aluminiows z ewentualnym

montazem, stolarke aluminiowa z montazem oraz uslugi budowlane.

Strukture procentowa przychodéw ze sprzedazy od gléwnych odbiorcéw (majacych udzial powyzej 10% w przychodach ze

sprzedazy) prezentuje ponizsza tabela.

Obrotv netto Udziat sprzedazy
Nazwa odbiorcy Przedmiot umowy Y w obrotach netto ze
(tys. z1) .
sprzedazy Grupy
Torpol S.A. ustugi budowlane 44 744 29,7%
NLF Torpol ustugi budowlane 31114 20,9%
ALUSTA S.A* ustugi budowlane 28 028 18,9%

*wartos$¢ przychodéw przed wylaczeniem kwot zbieranych w imieniu zleceniodawecy.

Wsréd dostaweow Emitenta mozna wyrézni¢ dwie podstawowe grupy:

—  dostawcoéw materialéw i surowcoéw do produkeii stolarki otworowe;j
] Js
—  podwykonawcéw ustug w zakresie realizowanych kontraktdw.

W 2013 roku Grupa miata 5 dostawcdw, od ktérych dostawy przekroczyly 5% wartosci zakupéw w kosztach wytworzenia

sprzedanych produktéw, w tym 3 z udziatem 10%.

Strukture procentows gléwnych dostawcow prezentuje ponizsza tabela:

Obrotv netto Udziat warto$ci zakupow
Nazwa Dostawcy Przedmiot dostaw ZYZI w kosztach wytworzenia
(tys. z1) sprzedanych produktéw
ALUSTA S.A. ustugi budowlane 43 883 34,6%
REMAXBUD ustugi budowlane 31 064 24,5%
TORPOL S.A* ustugi budowlane 29 409 23.2%

*warto§¢ kosztow przed wylaczeniem przychodow zbieranych w imieniu zleceniodawcy.
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Zaden 7z wymienionych wyzej dostawcéw nie jest formalnie powiazany ze spétkami z Grupy.

8. Informacje o zawartych umowach znaczacych dla dziatalnosci Emitenta, w tym znanych Emitentowi

umowach zawartych pomiedzy akcjonariuszami, umowach ubezpieczenia, wspoétpracy lub kooperacji

Wykaz uméw, ktére Emitent zakwalifikowal jako znaczace dla jego dziatalnosci w 2013 roku i ktére szerzej opisane zostaly

w raportach biezacych, przekazanych do publicznej wiadomosci i zamieszczonych na stronie internetowej Emitenta

http://www.pozbud.pl, przedstawia ponizsze zestawienie:

Data Raport
Lp. Kontrahent zawarcia/ Przedmiot umowy Wartos¢ bie}z’)a‘cy
otrzymania
Powszechna Kasa
Oszczednosci Bank Polski Aneks nr 2 do Umowy kredytu w formie limitu
SA. - chiQnalny Oddzia%' krcdytowcgo 'wigloccloxvego - udz'iclenic do kwoty 7/2013 2
1 | Korporacyjnym w Poznaniu | 13.02.2013 r. | Emitentowi limitu kredytowego wielocelowego 40.700.000.00 zt 13.02.2013 ¢
Aneks nr 2 do Umowy na okres od 22.04.2011 r. do dnia 13.02.2016 T o ’
kredytu w formie limitu r.,
kredytowego wielocelowego
Udzielenie Emitentowi gwarancji kontraktowej
Nr 10/014453/2013-10/014454/2013 w
zakresie nalezytego wykonania Umowy (
. , Zaprojektowanie i wykonania robot
Towarzystwo UbCZplCF wen bug()\x]llanvch w rarr“gch projektu "Polepszenie | do wysokosci 8/2013 z
2 | Euler Hermes S.A. z siedziba | 01.03.2013 ¢. | ., .7
W Warszawic jakosci uslug przewr%z?\wch‘ poprzez poprawe 11.393.619,56 zt 01.03.2013 1.
stanu technicznego linii kolejowej Nr 143 na
odcinku Kalety - Kluczbork™ ) i wlasciwego
usuniecia wad na rzecz PKP Polskie Linie
Kolejowe S.A.
PKP Polskie Linie Kolejowe
S.A. z siedziba w
Warszawie (Zamawiajacy), Umowa na ,,zaprojektowanie i wykonanie 298.809.849,38 zt
Konsorcjum: POZBUD robo6t budowlanych w ramach projektu netto, z czego 31
3 T&R S.A., Torpol Sp. z o.0., 06.03.2013 ¢ "Polepszenie jakosci ustug przewozowych % to szacunkowa | 9/2013 z
Przedsi¢biorstwo Uslug o " | poprzez poprawe stanu technicznego linii warto§é 06.03.2013 1.
Technicznych kolejowej Nr 143 na odcinku Kalety - przypadajaca dla
"INTERCOR" Sp. z 0.0. z Kluczbork" (Nt projektu: POTIS 7.1-70). Emitenta
siedziba w Zawierciu
(Wykonawca)
Przedwstepna umowa o roboty budowlane -
zobowiazanie si¢ Stron do zawarcia umowy o
roboty budowlane obejmujace wykonanie
rob6t w ramach projektu "Polepszenie jakosci nie nizsea nis
4 ALUSTA S.A. z siedziba w 19.03.2013 ¢ ustug przewozowych poprzez poprawe stanu 30 000‘000 00 2t 10/2013 2
Poznaniu. (Podwykonawca) o " | technicznego linii kolejowej Nt 143 na odcinku e 20.03.2013 r.
Kalety - Kluczbork", po podpisaniu przez netto
POZBUD T&R S.A. umowy wykonawczej w
Liderem Konsorcjum tj. ze spotka Torpol
S.A.z siedziba w Poznaniu
DOORS FOR BUILDERS wartos€ spraedazy
INC 7 siedziba w IlTinois . . , na okres trzech lat
5| 60007 ( Dystrybutor 20.03.2013 . Urnpwa dystrybucp wylacznej produktow tj. do 20 marca 11/2013 2
. .. . Emitenta na terenie 13 stanéw USA 2016 1. ustalono na | 21.03.2013 r.
i przedstawiciel Emitenta na I
. wote 4.500.000
terytorium USA) USD
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Data Raport
Lp. Kontrahent zawarcia/ Przedmiot umowy Wartos¢ bieIz') c
otrzymania acy
Przeniesienie na spotke Ever Home S.A
zorganizowanej
czesci przedsiebiorstwa Emitenta, wktad
6 Ever Home S.A. z siedziba w 30.03.2013 ¢ przeznaczonej do prowadzenia dziatalnosci niepieni¢zny o 12/2013 2
Wysogotowie o " | gospodarczej w zakresie niezbednym do wartosci 08.04.2013 r.
produkcji podtég drewnianych w zamian za 6.693.200,00 zt
objecie akcji w podwyzszonym kapitale
zakladowym
Aneks do umowy o roboty budowlane,
polegajace na wykonaniu, dostawie i montazu
stolarki otworowej drewnianej oraz wykonanie
. . robot budowlano - wykonczeniowych dwoch wynagrodzenie
i\zfj;{)}i(z)ilizczecm Spotka budynkéw mieszkalnych apartamentowych, ryczaltowe
7| odpowiedzialnoscia Spotka 15.04.2013 £ Wielo'rodz?nnych w zabuflowie bli'z'ni'aczej, na 7.520.000,00 2zt ) 13/2013 z
komandytowo - akeyjna z o " | terenie dziatki pg%oionC} w Skarblmlcrz;*cach netto (poprzednie | 15.04.2013 r.
siedziba w Luboniu ’ gm. Dobra - zmiana wynagrodzenia 8.493.000,00 zt
spowodowana zmniejszeniem kubatury netto)
projektowanych budynkéw poprzez rezygnacje
z budowy garazy podziemnych pod tymi
budynkami.
Akcjonariusze Baumal Urx;owg mwcsty;cymg okrcsvlzé]acca \x(;zapmnc objecie akeji
g | Group S.A. 2 sicdziba w 25042015 5. | Ay o Dol Emitenta o 18/2013 2
Luboniu - Adrianem Baum i | 22042013 £~ | dzialad majacych na celu umozliwienie wartosci 25.04.2013 1.
. Akcjonariuszom dokonania inwestycji
Monika Szeszula 10 ¥ 32.400.000,00 1
w Spolke
objecie akcji
26.08.2013 ¢ Aneks nr 1 - zmieniono ilo§¢ akcji Emitentai | Emitenta o 44/2013
o " | ceng emisyjna akcji Baumal Group S.A. warto$ci 27.08.2013 r.
24.840.000,00 zt
NLF Torpol Astaldi s.c. z
siedziba w F.odzi,
reprezentujace Konsorcjum
;ps?iztlbz O;Pg(l)if:ﬁiu Umowa na wykonanie rob6t budowlanych
. Y w ramach przedsigwzigcia inwestycyjnego
z\s}t{a Idi S.'p'I[)\' Zglédg.l ba ,,Modcmizicja linii kolejowej \Warszziwz.g 1.6dz,
& ﬁ”%fc’hnrffmsfhm‘swo etap 11, Lot B2 - odcinek L.édz Widzew Lodz
"Ihte?cor” Sp. 2 (Z.O. Fabryczna ze tstacjthédi Eabryczna oraz
2 siedziba w Zawierciu budowa czesci podziemnej dworca Lodz 31/2013
915 S 03.06.2013 r. | Fabryczna przeznaczonej dla odprawy i przyje¢ | Wynagrodzenie
i Przedsiebiorstwo Budowy o . . 04.06.2013 r.
Drég i Mostéw z siedziba pociagdw i obstugi podréznych, polaczonego
w Mirisku Mazowieckim 'z'przcbudowat uklad}l droggwcgo
(Konsorcjum Wykonawey) i 1{1fr,astruktury wokot mulnrpodalncgo dworca
POZBUD T&R S.A. ? 1.6dz Fabry;zna - budowa zintegrowanego
2 siedziba w Wysogotowie wezla przesmqkow?go nad i pod ul. Weglowg
i Remaxbud Spl. o, oraz wykonanie zwigzanych z tym robot”
z siedzibg w Suchym Lesie
jako (Konsorcjum
Podwykonawcy)
06.11.2013 ¢ Aneks nr 1 - uaktualnienie szacunkowe;j iitiil:’fgc’zz 23}2 64/2013
o " | wartosci umowy dla catego Konsorcjum ’ 07.11.2013 r.

% dla Emitenta

24.782.182,58 z1,
czego 32 % dla
Emitenta
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Data Raport
Lp Kontrahent zawarcia/ Przedmiot umowy Wartos$¢ bieIz') c
otrzymania acy
Umowa podwykonawcza nr 1/140/2013 na
wykonanie I etapu rob6t budowlano -
montazowych dla przebudowy stacji Koszecin
i odcinka Sowczyce - Olesno Slaskie (dalej
"Roboty”) w ramach realizacji etapu : dyeni
I Zamoéwienia pn. Zaprojektowanie wr}naf;ro eme
ALUSTA S.A. z siedziba i wykonanie robét budowlanych w ramach fycaaltowe 33/2013 z
10 . 06.06.2013 r. . " S 28.937.263,93 zt
w Poznaniu (Podwykonawca) projektu "Polepszenie jakosci ustug netto, z czego 5 % 06.06.2013 r.
przewozowych poptzez poprawe stanu -
technicznego linii kolejowej nr 143 na odcinku dla Emitenta
Kalety-Kluczbork” w ramach Projektu: POIIS
7.1-70, zawarta w wykonaniu umowy
przedwstepnej o roboty budowlane z dnia 19
marca 2013 r.
wynagrodzenie
Umowa podwykonawcza nr 2/140/2013 na ryczaltowe
wykonanie IT etapu rob6t budowlanych w 32.994.229,01 zt
ramach w/w zamdwienia netto, z czego 5 %
dla Emitenta
Umowa podwykonawcza nr 3/140/2013 na i .
wykonanie III etapu rob6t budowlano - Wynafrodzeme
1 ALUSTA S.A. z siedziba w 13.09.2013 montazowych dla przebudowy stacji Koszecin fyczattowe 51/2013
. . .09. [ S . 32.876.872,23 z1
Poznaniu. (Podwykonawca) i odcinka Sowczyce - Olesno Slaskie (dalej netto. 7 cze00 5 Y 13.09.2013 1.
"Roboty”) w ramach realizacji kontraktu, o dia E’mitcn i
ktérym mowa w poz. 10.
EVER HOME S.A. z Umowa sprzedazy czedci nieruchomosci -
12. | siedziba w Wysogotowie 07.10.2013 r | polozonej w Grzywnie, gmina Chelmza, 222307'300'00’00 2l 82/1200;81 3y
(Kupujacy) powiat torufiski. T )
SGB - Bank S.A. z siedzibg w Umowa o kredyt w rachunku biezacym nr do kwoty
13 Poznaniu 21102015 . PO/23/111/RB/2013 15.900.000,00 zt 58/2013
Umowa o kredyt inwestycyjny nr w kwocie
PO/07/111/KI 4.000.000,00 zt 22102013 .
AKROPOL Inwestycje wynagrodzenic
Spolka z ograniczona Umowa o roboty budowlane — budowa . :czai owe 61/2013
14. | odpowiedzialno$cia z 29.10.2013 r. | budynkéw mieszkalnych w zabudowie 15 840.000.00 z1 29.10.2013
siedziba w Luboniu blizniaczej w Wirach, gmina Komorniki n.etto. i o ’
(Zamawiajacy)
Umowa o dofinansowanie projektu lworta ,
Polska Agencja Rozwoju ,»Wdrazanie innowacyjnych technologii . 63/2013
15 Przcdsigliorc}zos’ci ! OSAL2013 w1 2 dukei w pakiadsic POZBUD T&R S.A. f;gggnggg”ggm 06.11.2013 1.
w Stonawach” -805.965,00 1
Umowa przedwstepna zobowiazujaca do wynagrodzenie
TORPOL Spélka Akeyjna z lz)a\xzarcia Umowy Podwytkonawgzc'j o'roboty ryczaho'wc za
16. | siedziba w Poznaniu 21112013 £, udolvlanc, pod warunkiem wniesienia przez wszystkie zlecone | 66/2013
* PPOZBUD T&R S.A. (Podwykonawca) roboty 21.11.2013 r.
(Wykonawea) gwarancji w kwocie 9.500.000,00 zI - do 10 95.000.000,00 z1
stycznia 2014 1. brutto
Aneks do Umowy przedwstepnej - zmiana 5/2014
17.02.2014 1. | terminu do wniesienia gwarancji - do 14 marca 17.02.2014 £
2014 r. o ’
Aneks do Umowy przedwstepnej - zmiana 8/2014
10.03.2014 1. | terminu do wniesienia gwarancji - do 30 10.03.2014
czerwea 2014 1. T ’
BAUMAL GROUP Spétka e
17. | Akcyjna z siedziba w 12.12.2013 1. | Umowa pozyczki (pozyczka warunkowa) T]%k;igc%lz 6.00 2t 13/1220;3 1r3.
Luboniu (Pozyczkobiorca) 2209-020,00 7 o -
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Data Raport
Lp Kontrahent zawarcia/ Przedmiot umowy Wartos$¢ biezac
otrzymania acy
maksymalny limit
i zaangazowania —
18, E%Y;;fgiili;gﬁi Akeyjna | 17.12.20153 ¢, Umowa zlecenia o okresowe udzielanie kwota 80/2013
2 siedziba w Warszawie ’ gwarancji ubezpieczeniowych kontraktowych | 20.000.000,00 zt 17.12.2013 1.
na okres do
16.12.2014 1.
Umowa na dostawe materialéw budowlanych,
w ramach realizacji zaméwienia publicznego na
. Zaprojektowanie i wykonanie robét na linii
M AL kolejowej nr 143, odcinek Kalety - Kluczbork™
o IZ?;I;(;\I; ?}:;ﬂjnikq}na z 1912.2013 ¢, | 022 12 »Zaprojektowanie 1 wykonanie robot cena 23.702.652,78 | 81/2013
’ kDostaW'ca) o " | budowlanych dla modernizacji linii kolejowej zt netto 20.12.2013 r.
E75 Rail Baltica Warszawa - Bialystok -
granica panistwa z Litwa etap I, odcinek
Warszawa Rembertow - Zielonka - Thuszcz
(Sadowne)”

Po okresie sprawozdawczym, tj. od 1 stycznia 2014 roku do dnia publikacji raportu rocznego za 2014 rok, Emitent zawart

nastepujace umowy, znaczace dla jego dziatalnosci:

Data’ . . Raport
Lp. Kontrahent zawarcia/ Przedmiot umowy Warto$¢ biezac
otrzymania Ay
1 2 3 4 5 6
REMAXBUD Spotka Umowa o wykonanie robét budowlanych w dzeni
ograpiczona ramach zadania inwestycyjnego pn. ,, Budowa wynagrodzenie 3/2014
1. | odpowiedzialnoscig z 22.01.2014 r. budvnku produkevine - masazvnoweeo 2 ryczaltowe 22.01.2014 ¢
siedziba w Suchym Lesic udyniu p YIRo - MAGAZyNowego : 13.600.400,00 zt o :
czgscia biurowo - socjalna w Stonawach
(Generalny Wykonaweca)
Intch%sk T([)War,z ystwo Aneks do Umowy generalnej o udzielenie ZWIQkSZCr.uC limitu
Ubezpieczen spétka Akeyjna ] . . gwarancyjnego do | 4/2014
2. . 17.02.2014 1. | ubezpieczeniowych gwarancji kontraktowych
Vienna Insurance Group z Nr GG07/283 7 dnia 15.03.2010 t kwoty 17.02.2014 1.
siedzibg w Warszawie o : 20.000.000,00 zt
L | wsaechng Ko | 0050014 5. | Umowa nr 46 1020 4027 00001296 0224 3939 | kwota kredyru | 7/2014
o ze p o " | kredytu inwestycyjnego 25.828.960,00 zt 04.03.2014 r.
Akcyjna
Umowe nr PPa/02/B104/2014 ( pierwsza
umowa podwykonawca zawarta w wykonaniu
umowy przedwstepnej z dnia 21.11.2013 r.) o | wynagrodzenie
roboty budowlano-montazowe dla ryczattowe
przebudowy odcinka 3b w km 24,450 do w wysokosci
36,300 w ramach realizacji zamdwienia 62.280.000,00 zt
TORPOL Spétka Akeyjna z publicznego na "Zaprojektowanie i wykonanie | netto, kolejne 9/2014
4. | siedziba w Poznaniu 10.03.2014 1. | rob6t budowlanych dla Modernizacji linii umowy na laczna 10.03.2014
(Wykonawca) kolejowej E75 Rail Baltica Warszawa - kwote o ’
Bialystok - granica z Litwa etap 1, odcinek 18.395.600,00 zt
Warszawa Rembertow - Zielonka - Thuszcz brutto zawarte
(Sadowne)” (Kontrakt Gléwny), numer zostang do
IRZRB-216-2/1/11/POLS 7.1.- 22.1. 30.06.2014 .
Umowa wejdzie w zycie pod warunkiem
whiesienia przez Emitenta gwarancii.

Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej POZBUD T&R S.A. w roku obrotowym 2013
16




POZBUD T&R S.A.

ul. Bukowska 10a
62-081 Wysogotowo
tel./fax +48 61 8994099
fax +48 61 8102192

www.pozbud.pl

NIP: 777-26-68-150 REGON: 634378466

KRS: 0000284164

Sad Rejonowy Poznan-Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu VIII Wydziat
Gospodarczy

Kapitat zaktadowy:

26 774 179,00 PLN wptacony w catosci

Data Raport
Lp. Kontrahent zawarcia/ Przedmiot umowy Warto$¢ biezac
otrzymania acy
NLF Torpol Astaldi s.c. z
siedziba w F.odzi,
reprezentujace Konsorcjum
spolek: Torpol S.A.
7z siedzibg w Poznaniu,
Astaldi S.p.A. z siedziba o
w Rzymie, Przedsigbiorstwo Iél;gséczgrgi\;?
Ustug Technicznych nétto 'lztcz;a
"Intercor” Sp. z 0.0. . ‘2
2 siedziba w Zawierciu Urpowa na roboty budowlanff - lrnontazowe warto§é
5. | i Praedsicbiorstwo Budowy | 20.03.2014 1. zwiazane z budowg dworca‘Lodz - Fabryczna | dodatkowo 11/2104
Drég i Mostéw  siedziba ’ zawarta w ramach Konsorcjum zawartych uméw w | 20.03.2014 r.
w Midsku Mazowieckim Podwykonawcow okrcsi(? 12 miesiecy
(Konsorcjum Wykonawecy), ;ng?c;zl 962.77 41
POZBUD T&R S.A. e
z siedziba w Wysogotowie netto
i Remaxbud Sp. z o.o.
z siedzibg w Suchym Lesie
oraz POZBUD i AGNES
jako (Konsorcjum
Podwykonawcy)
warto$¢ umowy
2.850.000,00 zt
netto, taczna
1 " " sz ’
6 ilrrr?a Hkanglgwa .A(?EES 24.03.2014 Umowa na wykonanie skrzydet drzwiowych WartoscT ;mow 12/2014
. gnieszka Fojt z siedziba .03. f. drewnianych zawartych w 24.03.2014 £.
w Rogoznie (Zleceniodawca) okresie 12 miesigcy
wynosi
14.497.983,59 zt
netto
Firma PANTO POLAND Umowa dostawy i montazu linii do Wynax}grodzeme
7 JANUSZ LEWALSKI 25.03.2014 ¢ lakierowania oraz linii do automatycznego fz;cz%stook\z Cs'ci 13/2014,
" | z siedziba w Szczytnie o " | okuwania i szklenia dla potrzeb zakltadu 17\?96 000.00 21 25.03.2014 1.
(Dostawca) Emitenta w Stonawach, gmina Oborniki ne.tto B

9. Informacje o powigzaniach organizacyjnych lub kapitatowych Emitenta z innymi podmiotami,
okreslenie gtéwnych inwestycji, w tym inwestycji kapitatowych

Na przestrzeni 2013 roku Emitent nabyl kontrole nad sp6tka EVER HOME S.A.

Dnia 8 kwietnia 2013 roku zgodnie z Rep. A nr 1373/2013 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonatriuszy EVER
HOME S.A. podjeto uchwale o podwyzszeniu kapitatu zakltadowego poprzez Emisje akeji serii B i serii C w drodze subskrypcji
prywatnej z pozbawieniem prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy. Subskrypcja zostala w calosci skierowana i przyjeta
przez POZBUD T&R S.A. Objete przez Emitenta akcje serii B zostaly pokryte wktadem pieni¢znym w wysokosci 2 007,0 tys. z1,
natomiast akcje serii C zostaly objete w zamian za wklad niepieni¢zny w postaci zorganizowanej czesci przedsigbiorstwa
POZBUD T&R S.A. obejmujaca przede wszystkim linie technologiczne do produkcji podlég drewnianych. Wartos¢ wkladu
niepieni¢znego wyniosta 6 693,0 tys. zt. Cena emisyjna akcji serii B i C zostata ustalona na poziomie 5,8 z1 za akcje. Podwyzszenie
kapitatu zostalo zarejestrowane przez Sad dnia 15 maja 2013 roku. W wyniku podwyzszenia kapitalu POZBUD T&R S.A. nabyt
kontrole nad EVE HOME S.A. Na dziei objecia kontroli udzial POZBUD T&R S.A. w kapitale podstawowym jednostki

zaleznej wynosit 60%, natomiast udzial w glosach na Walnym Zgromadzeniu wynosit 75%.

Ponadto na podstawie uchwaly nr 3 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia EVER HOME S.A. z dnia 7 pazdziernika 2013
roku (rep. A nr 4977/2013) nastapito podwyzszenie kapitatu zaktadowego spotki zaleznej EVER HOME S.A. o kwotg 34 600 zt

poprzez emisje 346 000 akcji imiennych serii D o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda. Nowo wyemitowane akcje zostaly objete
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w drodze subskrypcji prywatnej jednostke dominujaca POZBUD T&R S.A. Podwyzszenie kapitatu zakladowego EVER HOME
S.A. zostalo zarejestrowane przez sad w dniu 4 grudnia 2013 roku. Spétka EVER HOME S.A. jest konsolidowana metoda pelna.

W wyniku powyzszych transakgji, na dzien 31 grudnia 2013 roku Emitent tworzyl Grupe Kapitalowa w sklad ktérej wchodzily
nastepujace Spolki:

— POZBUD T&R S.A. — Jednostka Dominujaca,
— EVER HOME S.A. — jednostka zalezna — (POZBUD T&R S.A. posiada 65% udziatlu w kapitale oraz 79% w glosach na

walnym zgromadzeniu jednostki zaleznej).

W roku 2013 Emitent ani jednostka zalezna nie dokonywaly znaczacych inwestycji w papiery warto$ciowe, instrumenty finansowe

oraz warto$ci niematerialne.

Dokonane w 2013 roku inwestycje w nieruchomosci obejmowaly gltéwnie rozbudowe i modernizacje pierwszej czesci zakladu

produkeyjnego w miejscowosci Grzywna (gm. Chelmza, powiat torunski).

Ponadto w pazdzierniku 2013 roku POZBUD T&R S.A. nabyta nieruchomosé gruntowa potozona w Srodzie Wielkopolskicj za
faczna cene 4 130,9 tys. z1, ktéra do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania zostala w calosci splacona. Zarzad Emitenta

rozwaza wykorzystanie nieruchomosci pod przyszly projekt inwestycyjny.

10. Informacje o istotnych transakcjach zawartych przez Emitenta lub jednostk¢ od niego zaleing
z podmiotami powigzanymi na innych warunkach niz rynkowe

Informacja o transakcjach zawartych przez Grupe z podmiotami powiazanymi zmieszczona zostala w informacji dodatkowej do

skonsolidowanego sprawozdania finansowego za 2013 rok w notach nr 37 i 45. Transakcje zostaly zawarte na warunkach

rynkowych.
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11. Informacje o zaciagnigtych i wypowiedzianych w danym roku obrotowym umowach dotyczacych kredytéw i pozyczek

W ponizszej tabeli zaprezentowano informacje na temat zobowiazan Emitenta z tytulu zaciagnietych kredytéw na dzien 31 grudnia 2013 roku.

PKO BP Hinoteka 1. Hipoteka na uzytkowaniu wieczystym nieruchomosci Stonawy dziatka 57, KW nr
1 SA ' inwestycyjny 3380000 | 2722720 | PLN 2026-04-21 | W 3M +1,2 % Sl(?na PO10/00014067/1 oraz dzialce 59/3, KW nr PO10/00014041/3
o vy 2. Cesja z polisy ubezpieczenia nieruchomosci (do kwoty 3 380,0 tys. z1)
PKO BP. . . EUR/ o Zastaw - Lokata . .
2 SA inwestycyjny 700 000 55 480 PIN 2014-04-30 | E 3M +2,7% bankowa 1. Zastaw na lokacie bankowej (w wys. 1 800,0 tys. zt)
1. Hipoteka na uzytkowaniu wieczystym nieruchomosci Stonawy dziatka 57, KW nr
PO10/00014067/1 oraz dziatka 59/3, KW nr PO10/00014041/3,
obrotowy 2. Cesja z polisy ubezpieczenia nieruchomosci (do kwoty 23 800,0 tys. z1);
PKO BP (limit o, | Hipoteka 3. Blokada lokaty terminowej (do wysokosci 4 100,0 tys. zt);
31 sA. kredytowy 407000001 8701978 | PLN 2016-02-28 | W 3M +1,35 % Stonawy 4. Hipoteka Grzywna na ksiegach wieczystych nr TO1T/00039487/9, TO1T/00067216/4,
wielocelowy) TO1T/00050973/6 (do kwoty 17 500,0 tys. z});
5. Zastaw na 2,5 mln akcji serii A POZBUD T&R S.A.;
6. Zastaw na zapasach (do kwoty 4 000,0 tys. z)
1. Zastaw rejestrowy na maszynach (Stonawy): Kociol wodny Multimiser 20, Linia do
Bank v impregnacji elementéw okiennych, Wentylacja strézyn cyklofiltr AV200, Laserprojekt
4| Millennium | obrotowy 10980000 | 9916585 | PLN | 2015:08-19 | W 1W +1,05% | Maszyny/Hipotek \1;1221;2 1}63‘;};? lt);sc h;g Centrum Obrobeze CNC Reichenbacher Typ VISION 2 (0 laczncj
SA a Mrowino 2. Hipoteka na nieruchomosci Mrowino, dziatki 201/12, 201/19, 201/21, KW nr
PO1A/00054975/7 (do kwoty 8 750,0 tys. z})

Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej POZBUD T&R S.A. w roku obrotowym 2013
19




POZBUD T&R S.A.
ul. Bukowska 10a
62-081 Wysogotowo
tel./fax +48 61 8994099
fax +48 61 8102192

www.pozbud.pl

NIP: 777-26-68-150 REGON: 634378466

KRS: 0000284164
Sad Rejonowy Poznan-Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu VIII Wydziat

Gospodarczy

Kapitat zaktadowy:

26 774 179,00 PLN wptacony w catosci

1. Weksel wtasny in blanco

2. Pelnomocnictwo do rachunku biezacego

3. Hipoteka taczna do kwoty 5 000,0 tys. zt na: uzytkowaniu wieczystym nieruchomosci
Stonawy dziatka 57, KW nr PO10/00014067/1 oraz prawie wlasnosci dziatki nr 59/3, KW
ar PO10/00014041/3,

4. Cesja z polisy ubezpieczenia nieruchomosci,

SGB Bank fifﬁilfu 15900 000 | 11821269 | PLN 2016-10-25 | W 3M +1,5% | Lipoteka 5. Zastaw ejestrowy na zapasach do kwoty 3 0000 tys. 2
S.A. biczacym Stonawy 6. Cesja z polisy ubezpieczenia zapaséw,
7. Cesja wierzytelnosci z umowy handlowej;
8. Zastaw rejestrowy na akcjach EVER HOME S.A. setia B (do kwoty 15 900,0 tys. z);
9. Zastaw rejestrowy na akcjach EVER HOME S.A. serii C (ustanowiony po zatwierdzeniu
przez WZA EVER HOME S.A. sprawozdania finansowego za 2013 rok)
10. Zastaw rejestrowy na linii pordukcyjnej CNC Conturex WEINIG(do 2 980,0 tys. z1)
11. Cesja z polisy ubezpieczenia w/w linii
1. Weksel whasny in blanco
2. Pelnomocnictwo do rachunku biezacego
SGB Bank . . Hipoteka 3. Hipoteka taczna do kwoty 6 000,0 tys. zt na uzytkowaniu wieczystym nieruchomosci
SA. inwestyeyjny | 4000000 3796870 PLN 2025-08-25 | WM +1,5 % SI(I):)nawy Slon’fwy dzialka 57, KW nryPO10/Og014067/1}Z)raz i drialce nr é9/3, KW nr
PO10/00014041/3,
4. Cesja z polisy ubezpieczenia nieruchomosci (do kwoty 6 000,0 tys. z})
Zastaw na
maszynach/ 1. Gwarancja de minimis (do kwoty 3 000,0 tys. z1),
ING S.A. obrotowy 5000 000 481261 PLN 2014-09-30 | WM +1,05 % Gwag;ncja de 2. Zastaw n]a maszynach I_(,inia do ;yrodukcji grzwi )(do kwoty 2 000,0 tys. zt)
minimis
1. Pelnomocnictwo do rachunkéw biezacych,
2. Weksel wlasny in blanco wystawiony przez Kredytobiorce (EVER HOME S.A.)
Deutsche . poreezony pracx POZBUD T&B SAx . L ..
Bank PBC | inwestycyiny | 6000000 | 5951686| PLN 2018-10-02 | W 3M + 2,1 % g‘p"tek"‘ 3. Oswiadezenie Kredytoblorey i Porgezycicla o poddaniu si¢ egzekucii -
SA. rzywna 4. Hipoteka na: prawie wieczystego uzytkowania nieruchomosci polozonej w miejscowosci

Grzywna (KW nr TO1T/00113384/0) oraz na prawie wlasnosci budynku i innych urzadzeri
posadowionych na tej nieruchomosci (do kwoty 9 000,0 tys. zt)
5. Cesja praw z polisy ubezpieczenia w/w nieruchomosci
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1. Pelnomocnictwo do rachunkéw biezacych,
2. Weksel wlasny in blanco wystawiony przez Kredytobiorce
Hipoteka 3. Oswiadczenie o poddaniu si¢ egzekucji
Deutsche obrotowy Grzywna/ Zastaw | 4. Hipoteka na: prawie wieczystego uzytkowania nieruchomosci potozone;j w miejscowosci
9 | Bank PBC nicodnawialn 1725000 1725000| PIN 2014-03-31 | W 1M + 2.61% rejestrowy na Grzywna (KW nr TO1T/00113384/0) oraz na prawie wlasnosci budynku i innych urzadzed
SA ? wierzytelnosciach | posadowionych na tej nieruchomosci (do 2 587,5 tys. zt)
o ¥ z rachunku 5. Cesja praw z polisy ubezpieczenia w/w nieruchomosci
biezacego 6. Zastaw rejestrowy na wietzytelno$ciach z rachunku biezacego EVER HOME S.A., na
kt6ry maja by¢ dokonywane przez Urzad Skarbowy zwroty podatku VAT (do kwoty 1 725
tys. z1)
Bank 1. Poreczenie udzielone przez Poreczyciela (POZBUD T&R S.A.) w wysokosci stanowiacej
10 | Zachodni | ODFOTOWY 2000000 1845823 | PIN | 2014-0621 | W IM + 200 |CSvarancade | 40% kwoty kredyuu™
achodni ) ,0 % . . . L TP
WBK S.A. odnawialny minimis 2. Gwarancja de minimis udzielona przez BGK w Warszawie w wysokosci stanowiacej 60%
kwoty kredytu
Razem 46 585 536

Grupa na biezaco monitoruje wykorzystanie posiadanych linii kredytowych.

Ponadto na dzien 31 grudnia 2013 roku Grupa posiadata zobowiazania z tytutu pozyczek w kwocie 607 tys. zt wynikaly z umowy pozyczki zawartej dnia 28 czerwca 2011 roku. Kwota otrzymanej

pozyczki wyniosta 500,0 tys. z}. Pozyczka zostata udzielona do 31 grudnia 2014 roku i jest oprocentowanie stala stopa procentowa 9% w skali roku.
Zobowiazania z tytutu zawartych uméw kredytéw u pozyczek sa terminowo splacane. Zadna umowa kredytowa ani umowa pozyczki nie zostala wypowiedziana.

W 2013 roku Zarzad Jednostki Dominujacej POZBUD T&R S.A. podjal decyzje o rozpoczeciu procesu restrukturyzacji posiadanego finansowania i dostosowania go w mozliwie jak
najelastyczniejszy sposob do potrzeb Spotki i stojacych przed nig oczekiwanl. W ramach podjetych dziatan nawiazano wspotprace ze Spotdzielcza Grupa Bankows, a takze dokonano przedterminowej

splaty wybranych kredytéw. Szczegélowe informacje na temat procesu restrukturyzacji finansowania zawarto w nocie nr 22 skonsolidowanego sprawozdania finansowego.
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12. Informacje o udzielonych w roku obrotowym pozyczkach, ze szczegélnym uwzglednieniem pozyczek
udzielonych jednostkom powigzanym

W 2013 roku Grupa udzielita dwoéch krétkoterminowych pozyczek o tacznej wartosci 1 626 tys. zi. Ponizej zaprezentowano

warunki dotyczace udzielonych pozyczek:

- "MIR-BUD" Mirostaw Klause - umowa z dnia 12 wrzesnia 2013 roku, kwota pozyczki 500,0 tys. zt, oprocentowanie 5% w skali
roku, w dniu 30 grudnia 2013 roku strony umowy podpisaty Aneks nr 2 do w/w umowy pozyczki, na mocy ktérego termin splaty

zostal wydtuzony do 31 maja 2014 roku,

- Baumal Group S.A. - umowa z dnia 20 maja 2013 roku, kwota pozyczki 1 126 tys. zl, oprocentowanie 5% w skali roku, w dniu
5 marca 2014 roku strony umowy podpisaty Ancks nr 2 do w/w umowy pozyczki, na mocy ktorego termin splaty zostal

wydtuzony do 31 maja 2014 roku. Do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego Baumal Group S.A. splacita 750

tys. z1
Wszystkie opisane wyzej pozyczki nie zostaly rozliczone do dnia bilansowego.
Ponadto na dzien 31 grudnia 2013 roku Grupa posiadata naleznosci z tytulu nastepujacych pozyczek:

- Akropol Inwestycje Sp. z 0.0. - umowa z dnia 4 pazdziernika 2011 roku, kwota 1 000,0 tys. zl, oprocentowanie 10% w skali
roku, pierwotnie pozyczka udzielona zostata na okres 2 lat z mozliwoscia wydtuzenia terminu splaty; na mocy Ancksu nr 1 z dnia

6 czerwca 2013 termin splaty wydluzono do dnia 4 pazdziernika 2014 roku,

- Akropol Inwestycje Sp. z 0.0. - umowa pozyczki z dnia 6 czerwca 2011 roku, kwota pozyczki 1 000,0 tys. z1, oprocentowanie

9% w skali roku, termin splaty 8 czerwca 2014 roku.

Pozyczki udzielone Akropol Inwestycje Sp. z o.0. zabezpieczone sa na nieruchomosci nalezacej do pozyczkobiorcy. Ponadto
pozyczki udzielone dla Akropol Inwestycje Sp. z 0.0., Baumal Group S.A. oraz ,,MIR-BUD” Mirostaw Klause sa zabezpieczone

wekslami in blanco.

W 2013 roku pozyczkobiorcy splacili Emitentowi 391 tys. zt odsetek. Na dzieni 31 grudnia 2013 roku taczna warto$¢ naliczonych
odsetek od wszystkich udzielonych pozyczek wyniosta 34 tys. z1.

13. Informacje o udzielonych i otrzymanych w danym roku obrotowym porgczeniach i gwarancjach

W zwiazku z prowadzona dziatalnoscia, Grupa udzielita gwarancji z tytulu nalezytego wykonania kontraktéw, usuniecia wad

i usterek oraz oplacenia wadium. Lacznie na dzied 31 grudnia 2013 roku wartos¢ udzielonych gwarancji wyniosta 17 952 tys. zt.

Dnia 17 grudnia 2013 roku Emitent zawarl umowe zlecenia o okresowe udzielenie gwarancji ubezpieczeniowych kontraktowych
z Powszechnym Zakladem Ubezpieczent S.A. (dalej PZU S.A.). Przedmiotem umowy jest udzielanie przez PZU S.A. na zlecenie
POZBUD T&R S.A. gwarancji ubezpieczeniowych kontraktowych w ramach ustalonego limitu zaangazowania. Maksymalny limit
zaangazowania w ramach opisywanej umowy zostal ustalony na kwote 20 000,0 tys. zt i obowiazuje do dnia 16 grudnia 2014 roku

z mozliwoscig jego przedluzenia.

Ponadto dnia 17 lutego 2014 roku Emitent podpisal drugostronnie ancks z dnia 24 stycznia 2014 r. do Umowy generalnej
o udzielanie ubezpieczeniowych gwarancji kontraktowych nr GG07/283 z dnia 15 matca 2010 roku zawattej z InterRisk
Towarzystwo Ubezpieczen S.A. Vienna Insurance Group (dalej InterRisk TU S.A.). W ramach opisywanego aneksu zwickszona
zostala gérna granica limitu gwarancyjnego InterRisk TU S.A. z tytulu wszystkich wydanych gwarancji umownych z poziomu
3500,0 tys. zt do 20 000,0 tys. zl.
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Uzyskane kontraktowe gwarancje ubezpieczeniowe potwierdzaja konsekwentne dziatania Emitenta majace na celu pozyskanie

limitéw gwarancyjnych pozwalajacych Emitentowi na swobodne przystepowanie do przetargéw.

Ponadto w 2013 roku POZBUD T&R S.A. udzielita poreczenia kredytéw otrzymanych przez Jednostke zalezna EVER HOME
S.A. w Banku Zachodnim WBK S.A. (wczesniej Kredyt Bank S.A.) w wysokosci 1 500 tys. zt. Zgodnie z umowa Jednostka
Dominujaca miata mozliwo$¢ konwersji poreczenia udzielonego Jednostce zaleznej na zabezpieczenie w postaci zastawu

rejestrowego na zapasach nalezacych do EVER HOME S.A. Konwersja zabezpieczenia nastapita w dniu 15 stycznia 2014 roku.

Oproécz tego Emitent udzielil poreczenia weksla wlasnego in blanco wystawionego przez EVER HOME S.A. i stanowiacego
zabezpieczenie kredytu w ramach zawartej przez Spétke zalezna umowy kredytu inwestycyjnego w Deutsche Bank PBC S.A.
Zgodnie z trescia umowy kredytowej opisywane zabezpieczenie zostanie zwolnione po przedlozeniu i pozytywnej ocenie przez
Bank zaudytowanych danych finansowych EVER HOME S.A. za 2013 rok. Na dziei sporzadzenia niniejszego sprawozdania

powyzsze dokumenty zostaly przekazane do Deutsche Banku PBC S.A. i podlegaja stosownej ocenie.

14. Opis wykorzystania przez Emitenta wplywow z przeprowadzonej emisji papier6w wartoSciowych

W 2013 roku mialy miejsce nastgpujace zmiany w wysokosci kapitatlu zakladowego Emitenta. Dnia 29 maja 2013 roku
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie POZBUD T&R S.A. podjeto uchwale nr 5 dotyczaca podwyzszenia kapitatu podstawowego
z wylaczeniem prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy. Walne Zgromadzenie sp6tki POZBUD T&R S.A. postanowilo
podwyzszy¢ kapital zakladowy o kwote nie wicksza niz 13 296 334 zt zlote. Podwyzszenie kapitalu mialo nastapi¢ poprzez

emisje:

*  nie wigcej niz 1 948 384 akcji zwyklych serii F na okaziciela o wartosci nominalnej 1,0 zt kazda akcja oraz
*  nie wigcej niz 1 447 950 akcji zwyklych serii G na okaziciela o warto$ci nominalnej 1,0 z1 kazda akcja oraz

*  nie wigcej niz 9 900 000 akeji zwyklych serii H na okaziciela o wartosci nominalnej 1,0 zt kazda akcja.

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem POZBUD T&R S.A. przeprowadzil subskrypcje akeji serii F i G, ktéra miata
charakter subskrypcji prywatnej. Oznaczonym inwestorom zaoferowano 1 948 384 akcji serii F oraz 1 447 950 akcji serii G. Cena
emisyjna akcji obu serii wyniosta 4,00 zt. W ramach subskrypcji prywatnej akcje serii F objelo 23 inwestoréw, a akcje serii G
objeto 2 inwestoréw. Warto$¢ przeprowadzonej subskrypcji akcji serii F wyniosta 7 793 5306,0 z1, a warto$¢ subskrypcji akcji serii
G wyniosta 5 791 800,0 z1.

W dniu 24 pazdziernika 2013 roku Sad Rejonowy Poznan - Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu, VIII Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego dokonal rejestracji i podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spétki o kwote 1 948 384,0 21 poprzez

emisje 1 948 384 akcji zwyklych na okaziciela Serii F o wartosci nominalnej 1,0 zt kazda.

Rejestracja 1447 950 akeji serii G zostala dokonana przez Sad Rejonowy Poznan - Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu, VIII
Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, w dniu 9 grudnia 2013 roku.

W dniu 29 listopada 2013 roku uplynat termin na zgloszenie do sadu tejestrowego uchwaly nr 5/2013 Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia Spétki z 29 maja 2013 roku w zakresie, w jakim ta uchwala dotyczyla podwyzszenia kapitalu zakltadowego poprzez
emisje¢ akgji serii H, ktéra ma by¢ objeta przez akcjonariuszy Baumal Group S.A. zgodnie z Umowa Inwestycyjna z dnia 25
kwietnia 2013 roku, o czym Emitent poinformowal raportem biezacym nr 18/2013 z 25 kwietnia 2013 roku, a o podpisaniu
Ancksu Nt 1 do Umowy inwestycyjnej poinformowal raportem biezacym nr 44/2013 z 29 maja 2013 roku. Powodem wygasniecia
powyzszej uchwaly byl uplyw czasu, spowodowany wydluzeniem procedury formalnej zwiazanej z rejestracja w sadzie
rejestrowym wezesniejszych emisji akcji Emitenta, tj. akgji serii F i G. Celem ponownego podjecia uchwaly w sprawie emisji Akcji
Serii H na warunkach zasadniczo zgodnych z warunkami okreslonymi wyzej wskazana Uchwala nr 5/2013, Zarzad Spo6tki zwota

Walne Zgromadzenie Spétki w celu podjecia uchwaly w sprawie podwyzszenia kapitatu zakladowego poprzez emisje akcji serii H
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oraz pozbawienia dotychczasowych akcjonariuszy prawa poboru tych akcji w calosci. Do dnia sporzadzenia niniejszego

sprawozdania powyzsza uchwala nie zostala jeszcze powzigta.
Po rejestracji opisanych wyzej zmian struktura kapitatu zakladowego przedstawia si¢ nastgpujaco:

- 3 894 000 akgji serii A, co stanowi 14,54 % kapitatu zaktadowego Spélki, 7 788 000 gloséw, co stanowi 25,39 % ogdlnej liczby

gloséw na Walnym Zgromadzeniu Spotki,

- 3 408 500 akcji serii B, co stanowi 12,73 % kapitatu zakladowego Spétki, 3 408 500 gloséw, co stanowi 11,11 % ogdlnej liczby

gloséw na Walnym Zgromadzeniu Spétki,

- 5500 000 akgji serii C, co stanowi 20,54 % kapitatu zaktadowego Spoétki, 5 500 000 gltoséw, co stanowi 17,53 % ogdlnej liczby

gloséw na Walnym Zgromadzeniu Spétki,

- 5 575 345 akgji serii D, co stanowi 20,82 % kapitatu zaktadowego Spoétki, 5 575 345 gloséw, co stanowi 18,18 % ogdlnej liczby

gloséw na Walnym Zgromadzeniu Spotki,

- 5000 000 akgji serii E, co stanowi 18,67% kapitatu zakladowego Spotki, 5 000 000 gloséw, co stanowi 16,30% ogdlnej liczby

gloséw na Walnym Zgromadzeniu Spétki,

- 1 948 384 akgji serii F, co stanowi 7,28% kapitatu zakladowego Spotki, 1 948 384 gloséw, co stanowi 6,35% ogdlnej liczby

gloséw na Walnym Zgromadzeniu Spotki,

- 1 447 950 akcji serii G, co stanowi 5,41% kapitatu zakladowego Spotki, 1 447 950 gloséw, co stanowi 4,72% ogdlnej liczby

gloséw na Walnym Zgromadzeniu Spoétki.

Z tytutu dokonanych w 2013 roku emisji POZBUD T&R S.A. pozyskal lacznie srodki w wysokosci 13 585 tys. zt. Wplywy
z przeprowadzonej emisji zostana wykorzystane na cele planowanego rozwoju produkcji segmentu okien PCV w Grupie
Kapitalowej POZBUD T&R S.A.

Do dnia wydania niniejszego sprawozdania nie dokonywano innych emisji papieréw wartosciowych.

15. Objasnienie réznic pomiedzy wynikami finansowymi wykazanymi w raporcie rocznym, a wczesniej
publikowanymi prognozami wynikéw na dany rok

Wyszczegolnienie Prognozy 2013 rok - realizacja Wykonanie (%)
Dane skonsolidowane
I. Przychody ze sprzedazy 148 947 148 642 100%
II. EBIDTA 17 817 17 676 99%

III. Zysk netto przypadajacy

. . T 107 0
akcjonariuszom Jednostki Dominujace;j 1777 074 100%
Dane jednostkowe
I. Przychody ze sprzedazy 135 969 135 663 100%
II. EBIDTA 15182 15163 100%
III. Zysk netto 9713 9803 101%

Gloéwnymi czynnikami, ktére wplynely na podwyzszenie prognozy wynikéw Emitenta oraz Grupy Kapitalowej sa:
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— przekroczenie zakladanych w prognozie przychodéw ze sprzedazy,
— terminowa realizacja kontraktow,

—  sprzyjajace warunki atmosferyczne.

16. Ocena dotyczaca zarzadzania zasobami finansowymi

W 2013 roku Grupa posiadata zasoby finansowe — $rodki wlasne oraz kredyty inwestycyjne, jak réowniez pozyskane dotacje do
inwestycji, umozliwiajace w pelni wywiazywanie si¢ z zaciagnietych zobowigzan finansowych, bez zagrozenia utraty plynnosci
finansowej. Grupa zachowuje plynnosé finansowa i reguluje na biezaco swoje zobowiazania. Zarzad Jednostki Dominujacej

pozytywnie ocenia plynno$¢ i nie widzi dla niej zagrozen.

17. Ocena mozliwosci realizacji zamierzen inwestycyjnych, w tym inwestycji kapitatowych (w poréwnaniu
do wielkoéci posiadanych $rodkéw, z uwzglednieniem mozliwych zmian w strukturze finansowania tej
dziatalnosci)

Do najistotniejszych zamierzed inwestycyjnych Emitenta nalezy inwestycja dotyczaca budowy nowej hali produkeyjnej
w Slonawach lacznie z wdrozeniem nowej zautomatyzowanej linii do lakierowania, okuwania i szklenia. Emitent w celu
zabezpieczenia mozliwosci realizacji niemniejszego zadania zawarl w dniu 5 listopada 2013 r. umowe o dofinansowanie w ramach
dziatania 4.4 Nowe inwestycje o wysokim potencjale innowacyjnym osi priorytetowej 4 Inwestycje w innowacyjne przedsiewzigcia
Programu Operacyjnego Innowacyjna Gospodarka 2007-2013. Przedmiotem Umowy jest udzielenie Beneficjentowi (Emitentowri)
dofinansowania na realizacje projektu "Wdrazanie innowacyjnych technologii produkeji w zakladzie POZBUD T&R S.A.
w Stonawach”. Catkowity koszt realizacji Projektu wynosi 39.712.100,00 zi. Calkowita maksymalna kwota wydatkéw
kwalifikujacych si¢ do objecia wsparciem, zwiazanych z realizacja Projektu wynosi 28.457.700,00 zt. Kwota dofinansowania na
cze$¢ inwestycyjna Projektu stanowi 45 % kwoty wydatkéw zwiazanych z realizacja Projektu, tj. 12.805.965,00 z1.

Jednoczes$nie w zwiazku z powyzszym projektem Emitent w dniu 4 marca 2014 roku zawarl z bankiem Powszechna Kasa
Oszczednosci z siedziba w Warszawie umowe kredytu inwestycyjnego w walucie polskiej. Kwota kredytu wynosi 25.828.960,00 z1
i zostanie przeznaczona na finansowanie lub refinansowanie do 80 % ponoszonych nakladéw netto, zwiazanych z w/w

projektem.

18. Ocena czynnikoéw i nietypowych zdarzen majacych wptyw na wynik z dziatalno$ci za rok obrotowy

W ocenie Zatrzadu Jednostki Dominujacej POZBUD T&R S.A. nie wystapily czynniki i zdarzenia nadzwyczajne, w szczegdlnosci
o nietypowym charakterze, majace wplyw na dziatalno$¢ podstawowa Emitenta i jego spolki zaleznej, ich rynku oraz na wyniki

osiagniete przez Grupe w 2013 roku.

19. Charakterystyka zewnetrznych i wewnetrznych czynnikéw istotnych dla rozwoju przedsigbiorstwa
Emitenta oraz opis perspektyw rozwoju dziatalnosci Emitenta, co najmniej do konica nastepnego roku
obrotowego

Czynniki zewnetrzne istotne dla rozwoju przedsigbiorstwa Emitenta i jego Grupy Kapitalowej:

— koniunktura na rynku budowlanym i deweloperskim w Polsce w kolejnych latach,
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— wielkos¢ popytu krajowego w zwiazku z ciagle niezaspokojonymi potrzebami lokalowymi oraz zlym stanem technicznym
istniejacej stolarki otworowej,

— poziom stép procentowych, ktéry wplywa na koszt kapitatu,

— koszty zatrudnienia oraz dostepno$¢ wykwalifikowanych pracownikéw,

— ksztaltowanie si¢ kursow walut,

— kondycja finansowa konkurencyjnych przedsi¢biorstw,

— dostepnosé dofinansowania w ramach funduszy europejskich.
Czynniki wewnetrzne:

— jako$¢ i stabilno$¢ kadry zarzadzajacej oraz pracownikow,

— jako$¢ wyrobow, atrakcyjnosé ksztattow i kolorystyki produktéw,

— wlasciwa polityka cenowa,

— jako$¢ obstugi klienta zaréwno przy sprzedazy, jak i posprzedazowa,
— stabilno$¢ kanatéw dystrybucji,

— skutecznosé¢ zalozonej strategii rozwoju.

Jesli chodzi o perspektywy rozwoju dzialalnosci Emitenta w kolejnym roku obrotowym, to zasadnicze znaczenie beda mialy

nastepujace czynniki:

— rozwdj wykorzystywanych przez Emitenta kanaléw dystrybucji,

— rozszerzenie sprzedazy na rynkach zagranicznych,

— uczestnictwo w targach oraz wydarzeniach branzowych,

— aktywne uczestnictwo w przetargach dotyczacych kontaktéw infrastrukturalnych oraz rewitalizacyjnych,

— dostepnoscé linii finansowej na gwarancje wadialne, nalezytego wykonania kontraktu, usunigcia wad i rekojmi.

20. Zmiany w podstawowych zasadach zarzadzania przedsigbiorstwem Emitenta i jego Grupa Kapitatowa

W roku 2013 nie nastapily zmiany w podstawowych zasadach zarzadzania przedsigbiorstwem Emitenta ani jego Grupy

Kapitatowej.

21. Wszelkie umowy zawarte miedzy Emitentem a osobami zarzadzajacymi, przewidujace rekompensate
w przypadku ich rezygnacji lub zwolnienia z zajmowanego stanowiska bez waznej przyczyny, lub gdy ich
odwolanie lub zwolnienie nastepuje z powodu potaczenia Emitenta przez przejecie

Umowy zawarte miedzy POZBUD T&R S.A. oraz EVER HOME S.A., a osobami zarzadzajacymi, przewidujace rekompensate
w przypadku ich rezygnacji lub zwolnienia z zajmowanego stanowiska bez waznej przyczyny lub gdy ich odwotanie lub zwolnienie

nastepuje z powodu potaczenia Spotki przez przejecie - nie wystapily.

22. Warto$¢ wynagrodzen, nagréod lub korzysci, w tym wynikajacych z programéw motywacyjnych lub
premiowych opartych na kapitale Emitenta dla oséb zarzadzajacych i nadzorujacych

Powyzsze informacje zostaly zamieszczone w nocie nr 39 do skonsolidowanego sprawozdania finansowego.
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23. Okre$lenie Yacznej liczby i warto$ci nominalnej wszystkich akcji Emitenta oraz akcji i udzialéw
w jednostkach powigzanych Emitenta, bedacych w posiadaniu os6b zarzadzajacych i nadzorujacych
Emitenta (dla kazdej osoby oddzielnie)

Na dzien 31 grudnia 2013 roku posiadaczami akcji Jednostki Dominujacej POZBUD T&R S.A. byly nastepujace osoby

nadzorujace i zarzadzajace:

Zarzad
. . . . Liczba Liczba Warto$¢ nominalna
Lp. Akcjonariusz Petniona funkcja akcji gtoséw akcji ()
. Andrzejak Tadeusz | Prezes Zarzadu 2.369.100 | 4.316.100 2.369.100
2. Andrzejak Roman | Wiceprezes Zarzadu 2.573.142 | 4.056.142 2.573.142
Rada Nadzorcza
. . . . Liczba Liczba Warto$¢ nominalna
Lp. Akcjonariusz Pelniona funkcja akcji gtoséw akeji ()
1. Prentki Wojciech Przewodniczacy Rady Nadzorczej 4.606 4.606 4.606
Mizerka Maciej Czlonek Rady Nadzorczej 16.000 16.000 16.000

Wedtug informacji posiadanych przez Emitenta, od dnia 31 grudnia 2013 roku do dnia sporzadzenia sprawozdania z dzialalnosci
Spoétki za 2013 rok, nie odnotowano zadnych zmian w stanie posiadania akcji, bedacych w posiadaniu oséb zarzadzajacych

i nadzorujacych Emitenta.

24. Informacje o znanych Emitentowi umowach (w tym réwniez zawartych pod dniu bilansowym),
w wyniku ktérych moga w przysztoSci nastapi¢ zmiany w proporcjach posiadanych akcji przez
dotychczasowych akcjonariuszy

Zarzad Emitenta nie posiada informacji o istnieniu uméw (w tym réwniez zawartych po dniu bilansowym), w wyniku ktérych

moga w przysztosci nastapi¢ zmiany w proporcjach posiadanych akcji przez dotychczasowych akcjonariuszy.

25. Wskazanie posiadaczy wszelkich papieréw warto§ciowych, ktore daja specjalne uprawnienia kontrolne
w stosunku do Emitenta, wraz z opisem tych uprawnien

Jednostka Dominujaca ani jednostka zalezna nie emitowaly papieréw wartosciowych dajacych specjalne uprawnienia kontrolne w

stosunku do spotki.

26. Informacje o systemie kontroli programéw akcji pracowniczych

W 2013 roku Emitent nie wdrazal programéw akeji pracowniczych.

W dniu 28 czerwca 2011 roku uchwala nr 13 Walnego Zgromadzenia POZBUD T&R S.A. zostal wprowadzony program

motywacyjny w formie programu akcji pracowniczych, jednakze program ten nigdy nie wszedl w Zycie.
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27. Os$wiadczenie Zarzadu i stosowaniu zasad fadu korporacyjnego

Oswiadczenie o stosowaniu zasad ladu korporacyjnego stanowi zalacznik do Sprawozdania Zarzadu z dzialalnosci POZBUD

T&R S.A. z siedziba w Wysogotowie, bedacego czescia raportu rocznego Emitenta za rok obrotowy 2013. Informacje na temat

gléwnych cech stosowanych w przedsigbiorstwie emitenta systemow kontroli wewnetrznej i zarzadzania ryzykiem w odniesieniu

do procesu sporzadzania sprawozdan finansowych, zasad dotyczacych powolywania i odwolywania oséb zarzadzajacych oraz ich

uprawnien, zasad zmiany statutu Spétki oraz sposobu dziatania walnego zgromadzenia i jego zasadnicze uprawnienia oraz opis

praw akcjonariuszy i sposobu ich wykonywania zamieszczono w raporcie dotyczacym stosowania zasad tadu korporacyjnego

w Spélce w roku obrotowym 2013.

28. Informacje o umowach zawartych z podmiotem uprawnionym do badania sprawozdan finansowych

Powyzsze informacje zostaly zamieszczone w nocie nr 40 dodatkowych informacji i objasniet do skonsolidowanego

sprawozdania finansowego.

Prezes Zarzadu
Tadeusz Andrzejak

Wysogotowo, dnia 30 kwietnia 2014 roku

Wiceprezes Zarzadu
Roman Andrzejak
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