UZASADNIENIE ZARZADU

Celtic Property Developments S. A. z siedzibaq w Warszawie
w sprawie planowanych uchwat Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotki

Zarzad spotki Celtic Property Developments Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie,
adres: ul. Cybernetyki 7b, 02-677 Warszawa, wpisanej do rejestru przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sqdowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w
Warszawie, XIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS
0000277147 (dalej: ,Spotka"), w zwigzku ze zwotaniem na 29 maja 2014 roku
Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotki, w ktdrego porzadku obrad przewidziane sg
nastepujace uchwaty:

1) w sprawie wyboru Przewodniczacego Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia
(Uchwata nr 1);

2) w sprawie przyjecia porzadku obrad (Uchwata nr 2);

3) w sprawie zatwierdzenia Sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Celtic Property
Developments S.A. za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2013 roku
(Uchwata nr 3);

4) w sprawie zatwierdzenia Sprawozdania Finansowego Celtic Property
Developments S.A. za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2013 roku
(Uchwata nr 4);

5) w sprawie pokrycia straty Celtic Property Developments S.A. za rok 2013
(Uchwata nr 5);

6) Podjecie uchwaty w sprawie zatwierdzenia Sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci
Grupy Kapitatowej Celtic Property Developments S.A. za rok obrotowy 2013
(Uchwata nr 6);

7) w sprawie zatwierdzenia Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego Grupy
Kapitatowej Celtic Property Developments S.A. za rok obrotowy 2013
(Uchwata nr 7);

8) w sprawie udzielenia Cztonkom Zarzadu Celtic Property Developments S.A.

absolutorium z wykonania przez nich obowigzkéw w roku 2013 (Uchwaty nr 8-
14);

9) w sprawie udzielenia Cztonkom Rady Nadzorczej Celtic Property Developments
S.A. absolutorium z wykonania przez nich obowigzkow w 2013 roku
(Uchwaty nr 15-20);

10) w sprawie umorzenia akcji wlasnych Celtic Property Developments S.A.
(Uchwata nr 21);

11) w sprawie obnizenia kapitatu zaktadowego Celtic Property Developments S.A. i
zmiany Statutu Spétki (Uchwata nr 22);

12) w sprawie zmiany Statutu Spotki (Uchwata nr 23);
przedstawia swoja opinie w sprawie planowanych w/w uchwat.

Uchwatly nr1i2

Uchwaty nr 1 i 2 sg uchwatami zwigzanymi z formalnym przebiegiem obrad, ktorych
podjecie jest obligatoryjne dla zachowania prawidtowosci przebiegu Walnego
Zgromadzenia: (i) podjecie uchwaty nr 1 jest wymagane przez art. 409 § 1 Kodeksu



spotek handlowych; (ii) podjecie uchwaty nr 2 jest wymagane przez art. 4022 pkt 1)
Kodeksu spotek handlowych.

Uchwaty nr 3-4 i 6-7

Uchwaty nr 3, 4, 6 i 7 zgodnie z art. 395 § 2 ust 1 Kodeksu spoétek handlowych oraz § 6
ust.2 pkt 2 Statutu Spotki dotyczg kwestii obligatoryjnie rozpatrywanych i zatwierdzanych
przez Zwyczajne Walne Zgromadzenie Celtic Property Developments S.A. po zakonczeniu
roku obrotowego tj.: sprawozdania zarzadu z dziatalnosci Spétki i jej Grupy oraz
sprawozdania finansowego Spétki i jej Grupy.

Uchwata nr 5

Uchwata nr 5 zgodnie z art. 395 § 2 ust 2 Kodeksu spétek handlowych oraz § 6 ust.2 pkt
2 Statutu Spotki dotyczg kwestii obligatoryjnie rozpatrywanej i zatwierdzanej przez
Zwyczajne Walne Zgromadzenie Celtic Property Developments S.A. po zakonczeniu roku
obrotowego tj.: pokrycia straty. Zarzad rekomenduje pokrycie straty netto w wysokosci
wynoszacej 48 267 tys. (stownie: czterdziesci osiem miliondw dwiescie szesédziesigt
siedem tysiecy) ztotych z zysku z przysztych lat.

W roku 2013 Spotka Celtic Property Developments S.A. zmniejszyta strate netto w
poréwnaniu z rokiem poprzednim o 127,4 min PLN, zamykajac rok wynikiem ujemnym w
kwocie 48,3 min PLN. Czynnikiem, ktéry miat najwiekszy wptyw na ostateczng wysokos¢
straty netto w roku 2013 byt wzrost odpisu z tytutu utraty wartosci inwestycji w spofki
zalezne w wysokosci 67,6 min PLN. Na wzrost odpisu z tytutu utraty wartosci inwestycji w
spotki zalezne sktadaty sie wzrost odpisu z tytutu utraty wartosci udziatdw w spoice
zaleznej Lakia Enterprises Ltd w kwocie 9,8 min PLN, wzrost odpisu z tytutu utraty
wartosci pozyczek w kwocie 44,7 mln PLN oraz umorzenie odsetek od pozyczek w kwocie
13 miIn PLN. Utrata wartosci udziatow w Lakii Enterprises Ltd wynikata z przeprowadzonej
analizy aktywow netto spotek od niej zaleznych.

Uchwaty nr 8-20

Uchwaty nr 8-20 zgodnie z art. 395 § 2 ust 3 Kodeksu spétek handlowych oraz § 6 ust.2
pkt 2 Statutu Spotki dotyczg kwestii obligatoryjnie rozpatrywanych i zatwierdzanych
przez Zwyczajne Walne Zgromadzenie Celtic Property Developments S.A. po zakonczeniu
roku obrotowego tj.: udzielenia cztonkom Zarzadu i Rady Nadzorczej Celtic Property
Developments S.A. absolutorium z wykonania przez nich obowigzkéw w 2013 roku.

Uchwata nr 21-22

Uchwata nr 21 jest podejmowana w zwigzku z nabyciem przez Spoétke w wyniku
ogtoszonego przez Spoétke w dniu 27 marca 2013 r. zaproszenia do sktadania ofert
sprzedazy akcji Spotki prowadzonego na podstawie upowaznienia udzielonego w uchwale
nr 3 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotki z 10 sierpnia 2012 roku. Zgodnie ze
wskazang uchwatg z dnia 10 sierpnia 2012 r., Spotka zostata upowazniona do nabycia
akcji wiasnych celem umorzenia zgodnie z 362 § 1 pkt 5) Kodeksu spétek handlowych
Umorzenie akcji wymaga zgodnie z art. 359 § 2 zdanie pierwsze Kodeksu spoétek
handlowych uchwaty Walnego Zgromadzenia. Z tego wzgledu, Zarzad zostat w § 2 ust. 2
przywotanej uchwaty z dnia 10 sierpnia 2012 r. zobowigzany do zwotania po nabyciu
wszystkich lub czesci akcji Walnego Zgromadzenia Spétki z porzadkiem obrad
obejmujacym co najmniej podjecie uchwat w sprawie umorzenia akcji wtasnych oraz
obnizenia kapitatu zaktadowego Spoétki i zmiany Statutu Spotki.

Podjecie uchwaty nr 22 jest Scisle zwigzane z podjeciem uchwaty nr 21. Zgodnie bowiem
z art. 360 § 1 Kodeksu spotek handlowych, umorzenie akcji wymaga obnizenia kapitatu
zaktadowego, a uchwata taka powinna by¢ podjeta na Walnym Zgromadzeniu, na ktérym
powzieto uchwate o umorzeniu akcji.



Uchwaty te zostang podjete ponownie z uwagi na niezarejestrowanie w sadzie
rejestrowym uchwat podjetych w tych sprawach przez Zwyczajne Walne Zgromadzenie z
dnia 1 lipca 2013 roku.

Uchwata nr 23

Uchwata nr 23 w sprawie zmiany Statutu Spétki jest podejmowana w zwigzku ze zmiang
firmy Spotki. Dziatanie to pozwoli na przeprowadzenie zmian wizerunkowych Spotki
poprzez uproszczenie nazwy firmy. Nowa firma ,CPD S.A.” stanowi w istocie skrot
dotychczasowej firmy Spotki, pozwalajac na zachowanie ciggtosci identyfikacyjnej Spotki
i korzystanie z wypracowanej na rynku marki. Zgodnie z art. 430 § 1 Kodeksu spotek
handlowych zmiana tresci Statutu Spoétki wymaga uchwaty walnego zgromadzenia.

UZASADNENIE RADY NADZORCZE)]

Celtic Property Developments S. A. z siedziba w Warszawie
w sprawie planowanych uchwat Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotki

Rada Nadzorcza Celtic Property Developments S.A. pozytywnie zaopiniowata projekty
uchwat Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spétki, podejmujac stosowang uchwate
przyjmujac projekty uchwat Walnego Zgromadzenia 17 kwietnia 2014 roku.



