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Informacje ogolne

Grupa Kapitatowa Rank Progress (,Grupa”, ,Grupa Kapitatowa”) skfada sie z jednostki dominujacej
Rank Progress S.A. i jej spotek zaleznych.

Rank Progress S.A. (dalej: ,Emitent”, ,Spotka”, ,jednostka/podmiot dominujacy”) to firma
inwestycyjno-deweloperska z siedzibq w Legnicy, dziatajgca na polskim rynku nieruchomosci.
Spotka powstata w wyniku podjetej uchwaty wspdlnikow spoétki Bartnicki, Mroczka E.F. RANK
PROGRESS Spétka jawna w dniu 1 pazdziernika 2007 poprzez przeksztatcenie ze spotki jawnej w
spotke akcyjna. Spoétka akcyjna zostata zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sadowym dnia 10
pazdziernika 2007 roku. Siedziba Spdtki znajduje sie w Legnicy (59-220), przy ulicy Ztotoryjskiej
63. Spotka prowadzi dziatalno$¢ w formie spotki akcyjnej zarejestrowanej w Polsce i aktualnie
wpisanej do rejestru przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy we Wroctawiu pod
numerem KRS 0000290520.

Na dzienn 31 marca 2014 r. oraz na dzien przekazania raportu Rank Progress S.A. nie jest jednostkg
zalezng od innej jednostki, jest jednostkg dominujaca najwyzszego szczebla Grupy.

Czas trwania jednostki dominujgcej oraz jednostek wchodzacych w sktad Grupy jest nieoznaczony,
za wyjatkiem E.F. Progress IV Sp. z o. o. Dnia 30 wrzesnia 2010 roku Sad wiasciwy odrzucit
zazalenie spodtki zaleznej E.F. Progress IV Sp. z 0. 0. 0 ogtoszeniu upadtosci z mozliwoscig uktadu.
W opinii Zarzadu zagrozenie kontynuacji dziatalnosci jednostki zaleznej E.F. Progress IV Sp. z o. o.
jest aktualne.

Emitent specjalizuje sie w przygotowaniu i realizacji projektédw obejmujacych pozyskiwanie
atrakcyjnie zlokalizowanych gruntéw, a nastepnie w ich zabudowie obiektami handlowymi z
przeznaczeniem na wynajem lub sprzedaz. Rank Progress tworzy Grupe Kapitatowg obejmujacq
spotki celowe, poprzez ktore realizowane sg poszczegolne projekty. Istotnym atutem Grupy
Kapitatowej Rank Progress jest rdznorodno$¢ posiadanych terendw, na ktore sktadajg sie
atrakcyjnie zlokalizowane grunty w obszarze catego kraju.

Do gtéwnych inwestycji realizowanych przez Rank Progress S.A. i jej Grupe Kapitatowg nalezg
wielkopowierzchniowe centra handlowo-ustugowe, parki handlowe oraz galerie handlowe
ulokowane w $redniej wielkosci miastach. Po ukonczeniu obiekty te s odsprzedawane lub
oddawane w najem.

Podstawowym przedmiotem dziatania jednostki dominujacej jest:
» zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek,
» wynajem nieruchomosci na wtasny rachunek.

Grupa Kapitatowa koncentruje swojg obecng i przyszig dziatalnos$¢ na realizowaniu pieciu kategorii
projektow z zakresu rynku nieruchomosci:

wielkopowierzchniowe centra handlowo-ustugowe,

srodmiejskie galerie handlowe,

obiekty o funkcji mieszanej tj. mieszkaniowo-ustugowo-biurowej,

wysoko rentowne krdotkoterminowe projekty inwestycyjne,

budowa zaktaddéw utylizacji odpadéw komunalnych i przemystowych.

VVVYVYY

Od dnia 16 listopada 2012 r. Grupa Kapitalowa Rank Progress, poprzez zakup udziatdw w spotce
Rank Recycling Energy i podpisanie w styczniu 2013 r. umowy joint venture z Waste to Energy
Canada Inc. rozszerzyta swojg dziatalno$¢ o mozliwo$¢ inwestowania w projekty z zakresu ochrony
$rodowiska i pozyskiwania nowych technologii ze szczegdlnym uwzglednieniem termicznego
przeksztatcenia odpaddéw. Dziatalno$¢ ta bedzie prowadzona ostatecznie przez podmiot, ktéry
bedzie wspotkontrolowany przez Grupe Kapitatowa.

Najwiekszym akcjonariuszem Emitenta (bezposrednio i posrednio) jest Jan Mroczka, petnigcy
réwnoczesnie funkcje Prezesa Zarzadu Emitenta. Liczba akcji oraz procentowy udziat w gtosach na
Walnym Zgromadzeniu Spotki zostaty przedstawione w tabeli ponizej.

Istotnymi akcjonariuszami spoétki Rank Progress S.A. sg takze: Noble Funds Towarzystwo Funduszy
Inwestycyjnych S.A., Silver Coast Investment Sp. z 0.0. SKA, Elsoria Trading Limited oraz Pioneer
Pekao Investment Management SA.
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Rank Progress SA

Akcjonariat na dzien przekazania niniejszego raportu przedstawia sie nastepujaco:

Wartosé

Udziat

- . Liczba . . . Udziat %
Akcjonariusz osiadanych akcii nominalna Liczba gltosow % w toséw
P 4 M akdji (zh) kapitale g

Jan Mroczka bezposrednio i posrednio, w tym: 11 925 043 1192 504 23 850 086 32,07% 44,63%

Colin Holdings Limited 2124 426 212 443 4 248 852 5,71% 7,95%

Clarriford Limited 8 746 103 874 610 17 492 206 23,52% 32,74%
Silver Coast Investment Sp. z 0.0. SKA 2 799 563 279 956 5599 126 7,53% 10,48%
Elsoria Trading Limited 1 526 354 152 635 3 052 708 4,10% 5,71%
Noble Funds TFI S.A. 2932434 293 243 2932434 7,89% 5,49%
Pioneer Pekao Investment Management SA 2 753 005 275 300 2 753 005 7,40% 5,15%
Pozostali 15 247 151 1524 715 15 247 151 41,01% 28,54%
Razem 37 183 550 3718 355 53 434 510 100,00% 100,00%

2,84%

‘ 5,71%
/(4,10%

7,40%  7,89%

i Jan Mroczka

i Clarriford Limited (Cypr)

H Colin Holdings Limited (Cypr)

H Silver Coast Investment Sp. z 0.0. SKA

L1 Elsoria Trading Limited

i Noble Funds TFI S.A.

i Pioneer Pekao Investment Management SA

i Pozostali

W roku 2010 Rank Progress S.A. pozytywnie przeszta postepowanie przed KNF i zadebiutowata na
Gieldzie Papieréw Wartosciowych w Warszawie. Pierwsze notowanie PDA miato miejsce w dniu
8 lipca 2010 r. Spotka pozyskata netto 47,5 min zt na dalsze inwestycje.

Ponizsze wykresy przedstawiajg ksztattowanie sie zmian zaréwno WIG- DEWEL, jak i akcji Rank

Progress S.A. w1 kw. 2014 r.
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Notowania Rank Progress SA vs.

WIG-Deweloperzy w I kwartale 2014 r.

Notowania Rank Progress SA vs. WIG-Deweloperzy
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1. Komentarz do osiagnietych wynikoéw w I kwartale 2014 r.

W I kwartale 2014 r. Grupa Kapitalowa Rank Progress wypracowata 14,97 min zt przychoddéw ze
sprzedazy produktéw i ustug, czyli o 46,4 proc. wiecej niz w I kwartale 2013 r., kiedy byto to 10,2
min zt. Zysk z dziatalnosci operacyjnej wyniost w pierwszych trzech miesigcach obecnego roku 2,3
min zi, podczas gdy przed rokiem w tym okresie uksztattowat sie na poziomie 10,3. Grupa
zanotowata jednoczesnie 5,7 min zt skonsolidowanej straty, wobec 0,2 min zt straty w I kwartale
2013 roku.

Warto podkresli¢, ze wynik ten jest w duzej mierze skutkiem obnizenia wyceny nieruchomosci
inwestycyjnych w zwigzku ze zmiang prognozowanych stawek czynszu najmu, wykorzystywanych
przez niezaleznych rzeczoznawcéw do wyceny nieruchomosci. Wptyw obnizonych wycen nie zostat
w wystarczajagcym stopniu zrekompensowany przez przeszacowania do wartosci godziwej
nieruchomosci w budowie oraz réznice kursowe od kredytéw, ktére miaty w tym kwartale
nieznacznie negatywny wptyw na wynik.

Jednoczesnie nalezy zaznaczy¢, ze Grupa wygenerowata 5,35 min zt cashflow operacyjnego oraz
4,9 min cashflow netto. Dzieki temu poziom gotowki na kontach Grupy Kapitatowej Rank Progress
zwiekszyt sie do niemal 20 min zi.

W raportowanym kwartale trwaty intensywne prace nad realizacjq projektéw inwestycyjnych w
Olesnicy, Pile, Mielcu i Kroénie. Centrum Pogodne w Olesnicy zostanie oddane do uzytku po dniu
bilansowym. Na trwajacy rok zaplanowano rozpoczecie budowy Galerii Aviator w Mielcu oraz parku
handlowego w Krosnie.

Realizacja projektu w Pile przebiegata bardzo sprawnie, czego efektem bedzie oddanie obiektu do
uzytku najprawdopodobniej juz w IV kwartale tego roku. Do projektu tego Zarzad GK Rank
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Progress pozyskat partnera - austriacka Grupe IMMOFINANZ - jedng z najwiekszych spdtek
inwestujacych w nieruchomosci w Europie.

Zgodnie z podpisang umowa przedwstepng IMMOFINANZ Group zrefinansuje GK Rank Progress
naktady poniesione do tej pory na realizacje Galerii Pita. GK Rank Progress bedzie dalej prowadzi¢
projekt i zarzadzac¢ jego komercjalizacjg. Za prace te otrzyma dodatkowe wynagrodzenie, ktérego
wysokos$¢ bedzie uzalezniona od efektow. Po dwoch latach, jesli inwestycja osiggnie zatozone w
umowie cele, Rank Progress bedzie uczestniczy¢ w zyskach z projektu na ustalonych z gory
zasadach (tzw. earn-out). Obie strony zadeklarowaly jednoczesénie, ze mozliwa jest dalsza
wspotpraca na ustalanych kazdorazowo zasadach.

2. Kwartalne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej
Rank Progress za okres 3 miesiecy zakonczony dnia 31 marca 2014 r. oraz
kwartalna informacja finansowa Rank Progress S.A. za okres 3 miesiecy
zakonczony 31 marca 2014 r.

Kwartalne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Rank Progress za
okres 3 miesiecy zakonczony 31 marca 2014 r. oraz kwartalna informacja finansowa Rank Progress
S.A. za okres 3 miesiecy zakonczony 31 marca 2014 r. stanowig odrebny dokument zataczony do
niniejszego raportu kwartalnego.

3. Wybrane dane finansowe, zawierajace podstawowe pozycje kwartalnego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego (réwniez przeliczone na euro)
przedstawiajace dane narastajaco za wszystkie kwartaly biezacego i
poprzedniego roku obrotowego, a w przypadku bilansu - na koniec biezacego
kwartatu i koniec poprzedniego roku obrotowego.

WYBRANE SKONSOLIDOW ANE w tys. PLN w tys. EUR

DANE FINANSOW E 01.01.2014- 01.01.2013- 01.01.2014-  01.01.2013-

31.03.2014 31.03.2013 31.03.2014 31.03.2013

Przychody ze sprzedazy i zrdbwnane z nimi 18 898 13693 4511 3281
Zysk/strata na sprzedazy 3142 984 750 236
Zysk/strata na dziatalno$ci operacyjnej 2272 10 280 542 2463
Zysk/strata brutto (6 004) 796 (1433) 191
Zysk/strata netto (5697) (176) (1360) (42)
Przeptywy pieniezne z dziatalnoéci operacyjnej 5351 (8 857) 1277 (2122)
Przeptywy pieniezne z dziatalno$ci inwestycyjnej (12501) (19 246) (2 984) (4611)
Przeptywy pieniezne z dziatalnoéci finansowej 12034 25999 2872 6229
4 884 (2 104) 1166 (504)

Przeptywy pieniezne razem

31.03.2014 31.12.2013 31.03.2014 31.12.2013

Nieruchomos$ci inwestycyjne 780 555 769 169 187 125 185 467
Aktywa razem 1 054 840 1018 955 252 880 245 697
Zobowigzania dtugoterminowe 320499 301725 76 834 72 754
Zobowigzania krétkoterminowe 294 699 271 890 70 649 65560
Kapitat wtasny 439 642 445 340 105 397 107 383
Kapitat zaktadowy 3718 3718 891 897
Liczba akcji 37183 550 37183550 37183550 37183550

Przeliczenia na euro dokonano na podstawie nastepujacych zasad:
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» pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej wg sredniego kursu NBP obowigzujgcego na
dzien bilansowy tj. na dzien 31 marca 2014 r. kurs 1 EUR = 4,1713 PLN, a na 31 grudnia
2013 r. kurs 1 EUR = 4,1472 PLN.

> pozycje sprawozdania z catkowitych dochoddéw oraz sprawozdania z przeptywu Srodkow
pienieznych wg s$redniego kursu stanowigcego $rednig arytmetyczng $rednich kurséw
ogtaszanych przez NBP na koniec kazdego miesigca kalendarzowego danego okresu tj. za
okres od 1 stycznia 2014 r. do 31 marca 2014 kurs 1 EUR = 4,1894 PLN, a za okres
1 stycznia 2013 r. do 31 marca 2013 r. kurs 1 EUR = 4,1738 PLN.

4, Opis organizacji Grupy Kapitatlowej Emitenta, ze wskazaniem jednostek
podlegajacych konsolidacji.

Na dzien 31 marca 2014 r. oraz na dzien przekazania raportu Rank Progress S.A. jest jednostkag
dominujacq Grupy Kapitalowej Rank Progress S.A. jest podmiotem dominujgcym wobec 48
podmiotow — spotek celowych oraz sprawujacym wspoétkontrole nad dwoma ustaleniami umownymi
stanowiacymi wspolne przedsigwzigcia, w ktérych posiada po 50% udziatéw i gtosow: NCT
Inwestycje Swietokrzyskie I Sp. z 0.0. oraz Progress XVII Sp. z 0.0.

Poszczegdlne projekty inwestycyjne sprowadzajace sie do wybudowania, a nastepnie
administrowania obiektami komercyjnymi (centra handlowe, srodmiejskie galerii handlowe, parki
handlowe) realizowane sa przez jednostki zalezne, co zapewnia przejrzystos¢ procesu i
minimalizuje ryzyko inwestycyjne.

Oprocz podmiotéw, o ktorych mowa powyzej oraz podmiotow posiadajacych akcje w kapitale
akcyjnym Emitenta, Emitent nie jest powigzany kapitatowo z zadnymi innymi podmiotami.

Schemat Grupy Kapitatowej Rank Progress na dzien 31 marca 2014 r. przedstawia sie nastepujaco:

Data sporzadzenia - 15.05.2014 r. Strona 7 z 20



Rank Progress SA

Sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitatowej Emitenta za I kw. 2014 r.

RANK PROGRESS S.A.

E.F. ProgressV Sp.zo.0.

E.F. Progress |l Sp. zo.0.

E.F. Progress|Sp.zo0.0.
100% udziatéw

100% udziatéw

E.F. Progress|ll Sp.zo.o0.
99,93% udziatéw; 0,07% udziatow
posiada Progress X Sp. zo.o.

98,78% udziatéw; 1,22% udziatéw

posiada Progress X Sp. zo.o.

Progress |l Sp. zo.o.

Rank Miiller Jelenia Géra Sp. zo.o.

Progress X Sp. zo.o.
100% udziatéw

100% udziatéw

Progress IX Sp. zo.0.
100% udziatow

100% udziatow

E.F. Progress XII Sp. z0.0. (dawniej

E.F. Progress VI Sp. zo.0. E.F. ProgressVII Sp. zo.o.
99,78% udziatow; 0,22% udziatéw

48,45% udziatdw; 51,55% udziatéow

posiada Progress X Sp. zo.o. posiada Progress X Sp. zo.o.

Progress X1 Sp. zo.o0. Progress|ll Sp. zo.o.
100% udziatow

100% udziatéw

E.F. Progress X Sp. z o0.0.
100% udziatéw

Rank-Pellene Sp. zo.0.)
100% udziatow

Progress XVII Sp. zo.o.
50% udziatow

Progress XIV Sp.zo.0.

Progress VIl Sp. zo.o.

E.F. Progress XI Sp. z 0.0. (dawniej
100% udziatow

Garissa Investments)
100% udziatow

Progress VIII Sp. zo.o.
100% udziatéw

100% udziatéw

Progress XVIII Sp. zo.0.

Progress XVISp.zo.0.
100% udziatow

100% udziatéw

Progress XIXSp.zo.0.
100% udziatow

Progress XXISp.zo.0.
100% udziatéw

Progress Xll Sp. zo.o.

Progress |V Sp. zo.o.
100% udziatéw

100% udziatéw

Gemar Umech Sp.zo.o.
100% udziatow

NCT Inwestycje Swigtokrzyskie I Sp.
zZ0.0.
50% udziatow

Progress XIll Sp.zo.0.
100% udziatéw

Progress XXII Sp. zo.o0.
100% udziatéw

Progress XXIll Sp. zo.o. Progress XXIV Sp. zo.0.
100% udziatéw

100% udziatéw

Progress XXV Sp. zo.0.
100% udziatow

Progress XXVISp. zo.0.
100% udziatow

Progress XXIX Sp. zo.0.

Progress XXVII Sp. zo.o.
100% udziatéw

100% udziatow

Rank Prosper Skarzysko Kamienna
Sp.zo.0.
100% udziatéw

Rank Recycling Scotland Ltd.

Rank Recycling Dtugoszyn Sp.zo0.0.

Progress XIX Sp. zo.0. spétka
100% udziatéw

komandytowo-akcyjna 99,9% akdji,
0,1% akcjiProgress XIX Sp.zo.0.

Rank Recycling Energy Sp. zo.o.
100% udziatow

100% udziatéw

Progress XVIII Sp. z0.0. spétka

Progress XIV Sp. zo.0. spétka
komandytowo-akcyjna
99,95% akgji, 0,05 % akgji Progress
XIVSp. zo.o.

E.F. Progress Xl Sp. zo.0. spétka
komandytowo-akcyjna
99,94% akcji, 0,06% akdji E.F.
Progress Xl Sp.zo.o.

Progress XV Sp. zo.0. spétka
komandytowo-akcyjna
99,9% akdji, 0,1% akcji Progress XV
Sp.zo.0.

komandytowo-akcyjna
99,9% akdji, 0,1% akcji Progress X VIl
Sp.zo.0.

——

Progress XXI Sp. zo.0. Grudzigdz
SKA Progress XV Sp. zo.o.
99,9 % akcji,0,1% akcji Progress XXI 100% udziatéw

ProgressV Sp. zo.o.

99,9998% udziatéw, 0,0002%
udziatéw ProgressXIV Sp.zo. o.

Sp.zo.0

Progress XIV Sp. zo.o. Galeria SKA
99,9 % akcji,0,1% akcji Progress XIV
Sp.zo.0

Progress XIV Sp. zo.o. Miejsce
Piastowe SKA 99,91 % akcji, 0,09%

akcji Progress XIV Sp.zo.o.

SKA 99,95% akcji, 0,05% akeji
Progress XXlll Sp.zo.o.

Progress XXIIl Sp. zo.o. Chojnice
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Podstawowym przedmiotem dziatalnosci spotek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej jest
budowa i wynajem nieruchomosci oraz handel nieruchomosciami. Jedynie spo6tki Rank Recycling
Energy Sp. z 0.0., Rank Recycling Dtugoszyn Sp. z o0.0. oraz Rank Recycling Scotland Limited
zajmuja sie dziatalnoscig polegajacq na rozwoju projektéw z zakresu budowy zaktadow utylizacji
odpadéw komunalnych i przemystowych.

Wszystkie sprawozdania finansowe spotek zaleznych zostaty skonsolidowane metodq petng. Nie
wystapity udziaty niekontrolujgce. Grupa Kapitatowa sprawuje kontrole nad wszystkimi jednostkami
zaleznymi na podstawie posiadanych udziatdow i gtoséw w tych jednostkach. Wszystkie spotki
zalezne sg w 100%-owym posiadaniu bezposrednim i posrednim jednostki dominujacej.

Grupa sprawuje takze wspotkontrole nad dwoma ustaleniami umownymi stanowigcymi wspéine
przedsiewziecia, w ktorych posiada po 50% udziatow i gtoséw: NCT Inwestycje Swietokrzyskie I Sp.
Z 0.0. oraz Progress XVII Sp. z o0.0., ktére w $rédrocznym skroconym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym zostaty skonsolidowane metodg praw wtasnosci, natomiast w roku 2013
zostaty skonsolidowane metodg proporcjonalna.

Wykaz spotek wchodzacych w sktad Grupy Kapitalowej Emitenta wraz z okresleniem metody
konsolidacji:

Lp. Nazwa jednostki Siedziba korse:ﬁg:cji
1 E.F. Progress I Sp. z o.0. Warszawa petna
2 E.F. Progress II Sp. z o.0. Legnica petna
3 E.F. Progress III Sp. z o0.0. Warszawa petna
4 E.F. Progress V Sp. z o0.0. Warszawa petna
5 E.F. Progress VI Sp. z 0.0. Warszawa petna
6 E.F. Progress VII Sp. z 0.0. Warszawa petna
7 E.F. Progress X Sp. z 0.0. Legnica petna
8 E.F. Progress XI Sp. z 0.0. Legnica petna
9 E.F. Progress XII Sp. z o.0. Legnica petna
10 Progress II Sp. z o.0. Legnica petna
11 Progress III Sp. z o.0. Warszawa petna
12 Progress IV Sp. z 0.0. Legnica petna
13 Progress V Sp. z o.0. Warszawa petna
14 Progress VII Sp. z o0.0. Legnica petna
15 Progress VIII Sp. z o.0. Legnica petna
16 Progress IX Sp. z 0.0. Legnica petna
17 Progress X Sp. z o.0. Warszawa petna
18 Progress XI Sp. z 0.0. Warszawa petna
19 Progress XII Sp. z o.0. Warszawa petna
20 Progress XIII Sp. z o.0. Warszawa petna
21 Progress XIV Sp. z o.0. Warszawa petna
22 Progress XV Sp. z o.0. Warszawa petna
23 Progress XVI Sp. z o.0. Legnica petna
24 Progress XVIII Sp. z o0.0. Legnica petna
25 Progress XIX Sp. z 0.0. Legnica petna
26 Progress XXI Sp. z o.0. Legnica petna
27 Progress XXII Sp. z o0.0. Legnica petna
28 Progress XXIII Sp. z 0.0. Legnica petna
29 Progress XXIV Sp. z o.0. Legnica petna
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30 Progress XXV Sp. z o.0. Legnica petna
31 Progress XXVI Sp. z o.0. Legnica petna
32 Progress XXVII Sp. z o.0. Legnica petna
33 Progress XXIX Sp. z o.0. Legnica petna
34 Rank Miller Jelenia Géra Sp. z o0.0. Legnica petna
35 Rank Prosper Skarzysko Kamienna Sp. z 0.0. Legnica petna
36 Gemar Umech Sp. z o.0. Legnica petna
37 Rank Recycling Energy Sp. z 0.0. Legnica petna
38 Rank Recycling Dtugoszyn Sp. z o.0. Legnica petna
39 Rank Recycling Scotland Limited E‘g;ﬁ:‘:?ah’ petna
40 E.F. Progress XI Sp. z 0.0. - S.K.A. Warszawa petna
41 Progress XIV Sp. z 0.0. - S.K.A. Warszawa petna
42 Progress XV Sp. z 0.0. - S.K.A. Warszawa petna
43 Progress XVIII Sp. z 0.0. - S.K.A. Legnica petna
44 Progress XIX Sp. z 0.0. - S.K.A. Legnica petna
45 Progress XIV Sp. z 0.0. Galeria S.K.A. Legnica petna
46 Progress XXI Sp. z 0.0. Grudziqdz S.K.A. Legnica petna
47 Progress XXIII Sp. z 0.0. Chojnice S.K.A. Warszawa petna
48 Progress XIV Sp. z 0.0. Miejsce Piastowe S.K.A. Warszawa petna
49 Progress XVII Sp. z o.0. Legnica praw wiasnosci
50 NCT Inwestycje Swietokrzyskie I Sp. z 0.0. Legnica praw witasnosci
5. Wskazanie skutkéw zmian w strukturze jednostki gospodarczej, w tym w wyniku

potaczenia jednostek gospodarczych, przejecia lub sprzedazy jednostek Grupy
Kapitatowej Emitenta, inwestycji dlugoterminowych, podziatu, restrukturyzacji i
zaniechania dziatalnosci.

W I kwartale 2014 roku jedynym zdarzeniem majacym wptyw na strukture Grupy Kapitatowej byto
pofaczenie spotek zaleznych Gemar-Umech Sp. z 0.0. i Progress XX Sp. z 0.0. W dniu 28 stycznia
2014 r. nastgpito zarejestrowanie przez sad wymienionego potaczenia poprzez przejecie spotki
Progress XX Sp. z 0.0., jako spoétki przejmowanej przez Gemar-Umech Sp. z 0.0., jako spotki
przejmujacej. Potaczenie obu podmiotéw ma na celu scalenie gruntéw pod realizowanym obiektem
handlowym Galeria Pita w Pile.

Dodatkowo od 01 stycznia 2014 roku dwie spotki NCT Inwestycje Swietokrzyskie I Sp. z 0.0. oraz
Progress XVII Sp. z 0.0. sg konsolidowane metodg praw witasnosci, zamiast dotychczas stosowanej
metody proporcjonalnej.

W okresie objetym przedmiotowym sprawozdaniem nie miato miejsca potaczenie jednostki
dominujacej z innym podmiotem gospodarczym.

Poza zdarzeniem opisanym powyzej nie wystgpity jakiekolwiek inne zdarzenia majace wptyw na
strukture Grupy Kapitatowej Emitenta.

6. Stanowisko zarzadu odnos$nie do mozliwosci zrealizowania wczes$niej
publikowanych prognoz wynikbw na dany rok, w sSwietle wynikéw
zaprezentowanych w raporcie kwartalnym w stosunku do wynikéw
prognozowanych.

Emitent nie opublikowat prognoz na rok 2014.
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7. Wskazanie akcjonariuszy posiadajacych bezposrednio lub posrednio przez
podmioty zalezne co najmniej 5% ogolnej liczby glosé6w na walnym zgromadzeniu
Emitenta na dzien przekazania raportu kwartalnego wraz ze wskazaniem liczby
posiadanych przez te podmioty akcji, ich procentowego udzialu w kapitale
zakladowym, liczby gtoséw z nich wynikajacych i ich procentowego udzialu w
ogolnej liczbie glosow na walnhym zgromadzeniu oraz wskazanie zmian w
strukturze wilasnosci znacznych pakietéw akcji Emitenta w okresie od przekazania
poprzedniego raportu okresowego za rok 2013 r.

Akcjonariuszami posiadajgcymi bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne co najmniej 5%
ogdlnej liczby gloséw na walnym zgromadzeniu Rank Progress S.A. na dzien przekazania
niniejszego raportu kwartalnego sg:

Liczba Wartosc Udziat Udziat %
Akcjonariusz osiadanvch akcii nominalna Liczba gtosow % w toséw
P Yy W akeji (zh) kapitale g

Jan Mroczka bezposrednio i posrednio, w tym: 11 925 043 1192 504 23 850 086 32,07% 44,63%

Colin Holdings Limited 2 124 426 212 443 4 248 852 5,71% 7,95%

Clarriford Limited 8746 103 874 610 17 492 206 23,52% 32,74%
Silver Coast Investment Sp. z 0.0. SKA 2 799 563 279 956 5599 126 7,53% 10,48%
Elsoria Trading Limited 1 526 354 152 635 3052 708 4,10% 5,71%
Noble Funds TFI S.A. 2932434 293 243 2932434 7,89% 5,49%
Pioneer Pekao Investment Management SA 2 753 005 275 300 2 753 005 7,40% 5,15%
Pozostali 15247 151 1524 715 15 247 151 41,01% 28,54%
Razem 37 183 550 3718 355 53 434 510 100,00% 100,00%

Pan Jan Mroczka, Prezes Zarzadu Rank Progress S.A. jest wiascicielem 100% udziatdw w spotkach
Clarriford Limited oraz Colin Holdings Limited. Wymienione spo6tki majg siedzibe w Nikozji na
Cyprze. Dodatkowo Prezes Zarzgdu Rank Progress S.A. pan Jan Mroczka jest takze bezposrednim
wiascicielem akcji Emitenta.

W pordédwnaniu do poprzedniego raportu okresowego przekazanego dnia 21 marca 2014 r., ujawnit
sie nowy akcjonariusz Pioneer Pekao Investment Management SA posiadajacy wg stanu na dzien
24 kwietnia 2014 r. akcje Emitenta uprawniajace do 5,15% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu.

Akcjonariat (wg liczby gtoséw) na dzien przekazania niniejszego raportu przedstawia sie
nastepujqco:

E Jan Mroczka (bezposrednio)

28,54% i Clarriford Limited (Cypr)

32,74% H Colin Holdings Limited (Cypr)

H Silver Coast Investment Sp. z 0.0. SKA

L1 Elsoria Trading Limited

5,15% /

5,49% i Noble Funds TFI S.A.

s

5,71% 7,95% i Pioneer Pekao Investment Management SA

10,48%
i Pozostali
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8. Zestawienie stanu posiadania akcji Emitenta lub uprawnien do nich przez osoby
zarzadzajace i nadzorujace Emitenta na dzien przekazania raportu kwartalnego,
wraz ze wskazaniem zmian w stanie posiadania, w okresie od przekazania
poprzedniego raportu okresowego, odrebnie dla kazdej z osob.

Stan posiadania bezposrednio akcji Rank Progress S.A. przez osoby zarzadzajace i nadzorujace na
dzien przekazania raportu kwartalnego przedstawia ponizsza tabela i nie zmienit sie on wg
najlepszej wiedzy Emitenta w stosunku do ostatniego raportu okresowego przygotowanego za rok
2013.

. . Liczba posiadanych \{Vartosc . Liczba Udziat % w Udziat %
Akcjonariusz i nominalna akgcji P . L
akcji (zh) glosow kapitale glosow
Zarzad Rank Progress S.A.
Jan Mroczka 1054 514 105 451 2109 028 2,84% 3,95%
Dariusz Domszy 5000 500 5000 0,01% 0,01%
Mariusz Kaczmarek 5000 500 5000 0,01% 0,01%

Rada Nadzorcza Rank Progress S.A.
Marcin Gutowski - - - - -

Tomasz Janicki - - - - -
Pawet Puterko - - - - -
Andrzej Chetchowski - - - - _
Piotr Kowalski 3 000 300 3000 0,01% 0,01%
Leszek Styputkowski - - - - -
Mariusz Sawoniewski - - - - -

Pan Jan Mroczka jest takze posrednio wtascicielem akcji Rank Progress S.A., co zostato opisane w
poprzednim punkcie niniejszego raportu.

Dariusz Domszy, Wiceprezes Zarzadu Rank Progress S.A. jest rowniez posrednim akcjonariuszem
Rank Progress S.A., poprzez spotke Dermsten Trade Limited z siedzibg na Cyprze, nad ktérg
sprawuje kontrole. Ilos¢ akcji Rank Progress S.A. bedacych w posiadaniu Dermsten Trade Limited
nie zmienita sie od dnia przekazania ostatniego raportu okresowego i na dzien przekazania
niniejszego raportu kwartalnego spétka ta posiada 259.840 sztuk akcji serii B Emitenta, ktére
stanowig 0,70% kapitatu zaktadowego i 0,49% gtosow na WZA.

9. Wskazanie postepowan toczacych sie przed sadem, organem wilasciwym dla
postepowania arbitrazowego Iub organem administracji publicznej, =z
uwzglednieniem wymaganych informaciji.

W zakresie postepowan dotyczacych zobowigzan lub wierzytelnosci Emitenta lub jednostki od niego
zaleznej, ktérych warto$¢ odrebnie lub tacznie wynosi co najmniej 10% kapitatdw wiasnych
Emitenta, na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania toczyty sie nastepujace sprawy.

Sprawy podatkowe

Postepowanie w sprawie interpretacji podatkowych dot. sprzedazy obiektow handlowych
W poprzednich sprawozdaniach finansowych Emitent informowat o postepowaniu w sprawie
interpretacji podatkowych dotyczacych opodatkowania podatkiem VAT transakcji sprzedazy

obiektéow handlowych przez spoétki zalezne Progress III Sp. z o.0. oraz Progress IX Sp. z o.o0.
Wszystkie te postepowania zakonczyty sie pozytywnie dla spoétek zaleznych.
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E.F. Progress V sp. z 0.0. - “przewalutowanie”

W roku 2011 rozliczenia podatku CIT za rok 2009 spétki zaleznej od Emitenta E.F. Progress V Sp. z
0.0. podlegaty kontroli przeprowadzonej przez Urzad Kontroli Skarbowej we Wroctawiu, ktory
stwierdzit iz zastgpienie kredytu budowlanego w PLN stuzacego budowie Galerii Twierdza w Ktodzku
przez kredyt inwestycyjny w EUR nastgpito na podstawie powszechnie rozumianego
przewalutowania (tj. zmiany waluty kredytu). Spotka zalezna nie zgodzita sie ze stanowiskiem UKS,
przede wszystkim opierajac sie na tresci umowy z bankiem, gdzie wskazano, ze nastgpita sptata
kredytu w PLN (a konsekwencji nie mogto dojs¢ do powszechnie rozumianego przewalutowania)
oraz na fakcie zawarcia kontraktu terminowego typu forward na sprzedaz waluty EUR otrzymanej z
uzyskanego kredytu inwestycyjnego, w wyniku realizacji ktérego, spdtka otrzymata Srodki w PLN,
ktére postuzyty sptacie kredytu budowlanego w PLN. Argumenty przedstawione przez spotke
zalezng w postepowaniu przed organami skarbowymi zostaty wpierw odrzucone przez UKS a
nastepnie przez Dyrektora Izby Skarbowej, wobec czego spoétka zalezna zaskarzyta w grudniu 2012
r. decyzje Dyrektora Izby Skarbowej do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego we Wroctawiu. W
listopadzie 2012 r., po otrzymaniu wykonywalnej decyzji Dyrektora Izby Skarbowej, spotka zalezna
uregulowata zalegto$¢ podatkowag za rok 2009 w wysokosci 640 tys. zt plus odsetki.

W dniu 6 listopada 2013 roku WSA we Wroctawiu wydat wyrok, w ktorym sad uwzglednit skarge
spotki zaleznej i uchylit decyzje Izby Skarbowej oraz stwierdzit, iz decyzja nie podlega wykonaniu.
W ustnym uzasadnieniu motywdw rozstrzygniecia sad wskazat, iz organ podatkowy w sposdb
wadliwy przeprowadzit postepowanie dowodowe w sprawie. W szczegolnosci sad wskazat, iz organ
nie uwzglednit dowoddw sktadanych przez spdtke zalezng, opierajac swoje rozstrzygniecie na
wybidrczym materiale dowodowym. Pisemne uzasadnienie wyroku WSA we Wroctawiu spdtka
zalezna otrzymata dnia 14 stycznia 2014 roku. W uzasadnieniu tym sad powtdrzyt tezy przywotane
w ustnym uzasadnieniu.

Dyrektor Izby Skarbowej ztozyt, dnia 21 stycznia 2014 roku, skarge kasacyjna. W swojej skardze
organ wskazal, ze zaskarzony wyrok nie odpowiada prawu, poniewaz WSA we Wroctawiu
nieprawidtowo ustalit istote sporu - WSA wskazat mianowicie, ze nalezy ustali¢, czy doszto do
sprzedazy waluty, bowiem organ nie udowodnit ze nie doszto do sprzedazy waluty, lecz doszto do
przewalutowania. Zdaniem za$ organu podatkowego, w sprawie nie doszto do sprzedazy waluty,
wiec rozwazania Sadu, wskazujace, ze do sprzedazy mogto dojs$¢, sq bezprzedmiotowe. Organ nie
odnidst sie wiec w skardze kasacyjnym do meritum sporu, a stwierdzit tylko, ze Sad nie zrozumiat o
co chodzi w sprawie, co w $wietle logicznego i spdéjnego uzasadnienia wyroku jest dziataniem
majacym mate szanse sukcesu.

W zwiazku z powyzszym, Zarzad negatywnie ocenia mozliwo$¢ skutecznego podwazenia ww.
wyroku przez Dyrektora Izby Skarbowej, z uwagi na zawarte w wyroku WSA we Wroctawiu logiczne
i precyzyjne wnioskowanie, z ktéorym Dyrektorowi Izby Skarbowej nie byt w stanie merytorycznie
polemizowac.

Jednoczesnie, w przedmiotowej sprawie, ryzyko dla spotki zaleznej nie wystepuje, bowiem uiscita
ona juz cato$¢ potencjalnej zalegtosci wraz z odsetkami.

Rank Progress S.A. - ,przewalutowanie”

Dodatkowo Emitent wskazuje, ze podobna transakcja zastgpienia kredytu budowlanego w PLN
zaciggnietego przez Emitenta i stuzacego budowie Galerii Piastow w Legnicy przez kredyt
inwestycyjny w EUR przy wykorzystaniu kontraktéw terminowych typu forward na sprzedaz waluty
EUR miata miejsce w roku 2009. Rozliczenie dla celdw podatku CIT transakcji zastgpienia kredytu
budowlanego przez kredyt inwestycyjny zostato przeprowadzone tak samo jak w przypadku wyzej
wymienionej spotki zaleznej.

W grudniu 2012 r. UKS we Wroctawiu wszczat u Emitenta m.in. kontrole rozliczenia podatku CIT za
rok 2009. W lutym 2013 r. Emitent otrzymat protokdt z kontroli UKS, ktéry wyrazat stanowisko
kontrolujacych tozsame do stanowiska wyrazonego w przypadku kontroli wyzej wspomnianej spotki
zaleznej EF Progress V. Emitent w lutym 2013 r. ztozyt zastrzezenia do protokotu UKS. Emitent nie
zgodzit sie ze stanowiskiem UKS, przede wszystkim opierajac sie na tresci umowy z bankiem, gdzie
wskazano, ze nastgpita sptata kredytu w PLN (a konsekwencji nie mogto dojs¢ do powszechnie
rozumianego przewalutowania) oraz na fakcie zawarcia kontraktu terminowego typu forward na
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sprzedaz waluty EUR otrzymanej z uzyskanego kredytu inwestycyjnego, w wyniku realizacji
ktorego, spotka otrzymata srodki w PLN, ktore postuzyly sptacie kredytu budowlanego w PLN.
Dodatkowo Emitent nie zgodzit sie ze stanowiskiem organu, ktoéry zakwestionowat sposdb
rozliczenia przez Emitenta dofinansowania dla kontrahenta wynajmujacego lokal w Galerii Piastow.
Organ wskazat bowiem, iz dofinansowanie udzielone Kontrahentowi powinno zwiekszaé¢ wartosé
poczatkowq $rodka trwatego (tj. Galerii), z czym Emitent sie nie zgadza. Argumenty przedstawione
przez spotke w postepowaniu przed organami skarbowymi zostaty odrzucone przez UKS wobec
czego Emitent wnidst odwotanie od tej decyzji w lipcu 2013 roku.

W dniu 20 listopada 2013 roku Dyrektor Izby Skarbowej we Wroctawiu wydat decyzje utrzymujacq
w mocy decyzje UKS, w ktérej stwierdzit, iz uwzgledniajac materiat dowodowy zgromadzony w
postepowaniu, po rozpoznaniu stanu faktycznego i prawnego sprawy, nie znalazt podstaw do
zmiany stanowiska i okresélit zobowigzanie podatkowe w wysokosci ok. 5 min zt, przy czym
catkowita kwota do zaptaty dla Emitenta (naleznos$¢ gtdwna wraz z naleznosciami ubocznymi)
wynosi 7,8 min.

Zdaniem organu podatkowego, w sprawie doszio do przewalutowania kredytu, a nie do sprzedazy
waluty. Tym samym - w opinii organu podatkowego, UKS zasadnie nie uznat kosztéw poniesionych
przez Emitenta réznic kursowych z tytutu sprzedazy waluty za koszty uzyskania przychodéw. Organ
podatkowy stwierdzit rowniez, iz wydatki poczynione na dofinansowanie najemcy lokalu w Galerii
Piastow powinny zwieksza¢ warto$¢ poczatkowg budynku, mimo iz jak wskazywat Emitent w swoich
poprzednich pismach w sprawie, nie mozna doktadnie wskaza¢, na co zostata przeznaczona kwota
dofinansowania wypfacona najemcy. Emitent nie zgodzit sie z rozstrzygnieciem organu
podatkowego i wnidst, dnia 7 stycznia 2014 roku, skarge do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego we Wroctawiu.

Zarzad Emitenta stoi na stanowisku, iz rozliczenie dla celdow podatku CIT transakcji zastgpienia
kredytu budowlanego przez kredyt inwestycyjny przy wykorzystaniu kontraktu terminowego na
sprzedaz waluty EUR w roku 2009 zostato przeprowadzone zgodnie z przepisami podatkowymi.
Majac na wzgledzie pozytywne zakonczenie sporu w podobnej sprawie dotyczacej spotki EF
Progress V, w ktérej sad uchylit decyzje organu, Zarzad zywi przekonanie, ze w powyzszej sprawie
rozstrzygniecie rowniez bedzie korzystne dla Spoétki. W zwiazku z tym, Zarzad Emitenta podjat
decyzje o nie tworzeniu zadnej rezerwy na przedmiotowg zalegto$¢ podatkowa.

Zgodnie ze standardowg procedurg, wobec uprawomocnienia sie decyzji organu podatkowego,
Naczelnik Dolnoslaskiego Urzedu Skarbowego, dziatajac jako organ egzekucyjny, wszczat u
Emitenta egzekucje majacq na celu przymusowgq zaptate podatku. Pod koniec grudnia 2013 roku
organ egzekucyjny zawiadomit Emitenta o zablokowaniu jego rachunkéw bankowych i rozpoczat
czynnosci egzekucyjne, sciaggajac z rachunku bankowego ponad 100 tysiecy zt. Organ egzekucyjny
ponawia swoje czynnosci, wobec niewyegzekwowania catej kwoty zalegtosci podatkowej.

Emitent, negocjuje obecnie z organem egzekucyjnym czesciowe wstrzymanie wykonania decyzji
ostatecznej (poprzez zwolnienie czesci wptywdéw na rachunek bankowy Emitenta). Zarzad Emitenta
stoi na stanowisku, ze wniosek Emitenta zostanie rozpatrzony pozytywnie i wykonanie decyzji
zostanie czesciowo wstrzymane.

Nalezy przy tym wskazaé, ze postepowanie sadowe w pierwszej instancji moze potrwac¢ ok. 6
miesiecy, a nastepnie — w przypadku ztozenia skargi kasacyjnej do NSA, nawet o ok. 2 lata dtuzej.

Biorgc pod uwage przewidywany okres trwania postepowania, Spétka ma zamiar w najblizszym
mozliwym czasie uregulowac, nienalezng zdaniem Zarzgadu Emitenta, ptatnos$¢ na poczet podatku, o
ktorym mowa wyzej, a nastepnie, po zaktadanym korzystnym dla siebie wyroku sadu, domagac sie
jej zwrotu.

W dniu 28 marca 2014 roku dokonano wpisu hipoteki przymusowej, korzystajacego z
pierwszenstwa zaspokojenia, na nieruchomosci nalezacej do jednostki dominujacej, znajdujacej sie
w Brzegu na kwote 11.617 tys. zt. dotyczacej wierzytelnosci jednostki dominujacej z tytutu podatku
dochodowego od 0s6b prawnych za rok 2009 wraz z odsetkami, kosztami egzekucyjnymi i kosztami
upomnien. Na podstawie operatu szacunkowego przedtozonego przez jednostke dominujacg
oszacowana wartos¢ lokalu uzytkowego dla celdw rynkowych, znajdujacego sie na nieruchomosci w
Brzegu, wynosi 1,9 min zt.
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W dniu 9 maja 2014 roku jednostka dominujgca otrzymata postanowienie z dnia 5 maja 2014 roku
o wstrzymaniu wykonania decyzji Dyrektora Izby Skarbowej we Wroctawiu z dnia 20 listopada
2013 roku z kwoty zobowigzania podatkowego 5 min zt do 1,9 min zt, co wynika z wniesienia skargi
na ww. decyzje do Wojewoddzkiego Sadu Administracyjnego we Wroctawiu.

Rank Progress S.A. - Podatek od nieruchomosci

W latach 2007-2011 Emitent korzystat z pomocy horyzontalnej Prezydenta Miasta Legnica w
postaci zwolnienia z podatku od nieruchomosci, przyznanej na podstawie uchwaty nr XL/409/05
Rady Miejskiej w Legnicy z dnia 18 listopada 2005 roku. W 2009 roku Emitent dokonat sprzedazy
lokalu wchodzacego w sktad nieruchomosci bedacych podstawg przyznania pomocy horyzontalnej,
a w konsekwencji zwolnienia z podatku od nieruchomosci.

W zwigzku z tg sprzedaza, Prezydent Miasta Legnica wszczagt postepowania dotyczace okreslenia
wysokosci zobowigzania podatkowego Emitenta w podatku od nieruchomosci za lata 2009, 2010 i
2011, a takze postepowanie w sprawie stwierdzenia wygasniecia decyzji z 2008 roku zwalniajacej
Emitenta z podatku od nieruchomosci.

Z przedmiotowymi postepowaniami wigze sie ryzyko koniecznosci zwrotu pomocy horyzontalnej
otrzymanej przez Emitenta w tych latach, tj. kwoty ok. 3,5 min zt wraz z odsetkami od zalegtosci
podatkowych. taczna kwota ewentualnej zalegtosci nie powinna przekroczy¢ 5 min zt. Do tej pory
W sprawie nie zostata wydana zadna decyzja.

Zarzad ocenia pozytywnie szanse wygrania przedmiotowej sprawy, z uwagi na fakt, iz w opinii
Zarzadu organ nieprawidlowo interpretuje tres¢ przepisow warunkujacych uzyskanie przez
Emitenta pomocy horyzontalnej. W szczegdlnosci organ swoje stanowisko opiera na zatozeniu, ze
Emitent zbywajac jeden lokal zaprzestat prowadzenia dziatalnosci gospodarczej warunkujacej
uzyskanie pomocy horyzontalnej w postaci zwolnienia, w sytuacji gdy Emitent nadal prowadzit te
dziatalnos¢ gospodarcza. Nadto wskazac nalezy, iz Emitent prowadzit w Legnicy az 4 inwestycje, a
wiec nawet gdyby uznaé, iz Emitent straci pomoc dla jednej z inwestycji, w pozostatych trzech
inwestycjach Emitent nie przekroczyt limitu pomocy horyzontalnej warunkujacej prawo do
zwolnienia z podatku od nieruchomosci, a wiec nie powinien by¢ zobowigzany do zwrotu podatku
od nieruchomosci. Zarzad nie jest w stanie jednoznacznie okresli¢ ostatecznego terminu
rozstrzygniecia tej sprawy.

Progress X - CIT

Dyrektor Urzedu Kontroli Skarbowej we Wroctawiu dnia 9 stycznia 2013 roku wszczat w stosunku
do spotki Progress X Sp. z o.0. kontrole podatkowa, majacg na celu sprawdzenie rzetelnosci
deklarowanych podstaw opodatkowania oraz prawidtowos$¢ obliczania i wptacania podatku
dochodowego od o0s6b prawnych za okres od 1 grudnia 2010 roku do 30 listopada 2011 roku.

W dniu 30 kwietnia 2013 roku Dyrektor Urzedu Kontroli Skarbowej we Wroctawiu wydat decyzje, w
ktorej okreslit zobowigzanie podatkowe Spotki zaleznej w podatku dochodowym od osdb prawnych
za okres od 1 grudnia 2010 roku do 30 listopada 2011 roku w kwocie 113 718 zt. Powyzsza kwota
podatku jest efektem zakwestionowania Spoétce zaleznej kwoty ok. 8 min zt kosztéw uzyskania
przychodu, obejmujacych kwoty udzielonego przez Spétke dofinansowania.

Organ zakwestionowat sposéb w jaki Spétka zalezna dokonywata rozliczenia dofinansowania dla
najemcow Galerii. Organ wskazat bowiem, iz dofinansowanie stanowi koszt bezposrednio zwigzany
z przychodem z najmu lokalu i powinien by¢ rozliczony w czasie, proporcjonalnie do uzyskiwanych
dochoddéw z najmu. Spoétka zalezna stoi natomiast na stanowisku, iz dofinansowanie stanowito
koszt posrednio zwigzany z prowadzong przez Spétke zalezng dziatalnoscig gospodarczg, wobec
czego Spoétka zalezna miata prawo do jednorazowego odliczenia kosztéw udzielonego
dofinansowania. Spdtka w tym zakresie przytoczyta liczne wyroki NSA potwierdzajace jej
stanowisko, a takze przedstawita obszerng argumentacje dotyczacq powigzania ww. kosztow z
innymi rodzajami przychodow niz najem lokali.

Spétka zalezna wniosta odwotanie od przedmiotowej decyzji. Ryzyko zwigzane z przedmiotowaq
sprawe obejmuje kwote 113 718 z, tj. kwote okreslonego zobowigzania podatkowego Spodtki
zaleznej, ktéra wraz z odsetkami nie powinna przekroczy¢ kwoty 125 000 zt. Jednoczes$nie, z uwagi
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na liczne orzecznictwo NSA, Zarzad pozytywnie ocenia szanse Spoétki na wygranie sporu, jednakze
dopiero przed sadem.

Progress III - VAT

W zwigzku z postepowaniem interpretacyjnym dotyczacym sprzedazy Twierdzy Ktodzko i wydang
na rzecz Spotki zaleznej interpretacjg indywidualng, zgodnie z ktorg transakcja realizowana przez
Spotke zalezng powinna by¢ w czesci zwolniona z podatku VAT, Spdtka zalezna skorygowata fakture
VAT, w ktérej pierwotnie wykazata catos¢ sprzedazy jako opodatkowang i zgodnie z trescig
interpretacji transakcje wykazata jg jako zwolniong z opodatkowania VAT. W 2011 roku organ
wszczat kontrole podatkowg w Spoéice zaleznej majacag na celu weryfikacje wywigzywania sie przez
Spoétke zalezng z obowigzkdéw wynikajacych z przepisow o podatku VAT za II kwartat 2011 roku.

W wyniku kontroli organ stwierdzit, iz Spotka zalezna zanizyta podatek VAT nalezny, bowiem nie
uiscita na rachunek organu podatku, ktéry zostat wykazany na fakturze VAT wystawionej przez
Spotke zalezna.

Spoétka zalezna wskazata, iz w przedmiotowej sprawie, wystawita fakture VAT wykazujaca catos$c
transakcji jako opodatkowanga. Jednoczesnie w zwigzku z otrzymaniem negatywnej interpretacji
indywidualnej, z ktdérej wynikato, iz cze$¢ dostawy powinna by¢ zwolniona z opodatkowania
przedmiotowa faktura VAT zostata przez Spoétke zalezng skorygowana, a podatek VAT zostat
zmniejszony - bowiem transakcje ujeto jako zwolniong z opodatkowania podatkiem VAT, zgodnie z
otrzymang przez Spoétke zalezng interpretacjg indywidualng. Organ zas$ uznat, iz faktura VAT
zostata skorygowana za podzno przez Spoétke zalezng i niezaleznie od jednoznacznej tresci
interpretacji, Spdtka zalezna powinna byta uisci¢ podatek zgodnie z trescig pierwotnej faktury VAT.

Wobec powyzszego Spotka zalezna, ktdra od poczatku stata na stanowisku, iz transakcja w catosci
powinna by¢ opodatkowana, przed wydaniem decyzji uiécita na rachunek organu kwote
zabezpieczenia w wysokosci 11 248 175 PLN, odpowiadajacej kwocie zobowigzania podatkowego
wraz z naleznymi odsetkami. Stanowisko Spotki zaleznej zostato potwierdzone przez Ministra
Finanséw w indywidualnej interpretacji z dnia 27 stycznia 2014 roku, ktéry wskazat, ze sprzedaz
Twierdzy Ktodzko powinna zosta¢ opodatkowana w catosci podatkiem VAT.

Jednoczesnie, do dnia dzisiejszego, nie zostata wydana decyzja wymiarowa w sprawie.
Postepowanie wymiarowe, zostato bowiem w 2012 roku zawieszone, z uwagi na toczace sie
postepowanie w sprawie interpretacji indywidualnej Spoétki zaleznej i do tej pory nie zostato, przez
Organ, podjete. Jednoczesnie nalezy wskazaé, iz decyzja wymiarowa zapewne zostanie w sprawie
wydana i wskaze, ze Spotka zalezna powinna zaptaci¢ podatek VAT, zgodnie z wydang w sprawie
ww. interpretacjg Ministra Finansow.

Niemniej jednak z uwagi na uregulowanie przez Spotke zalezna podatku, wydanie tej decyzji nie
rodzi istotnego ryzyka po stronie Spoétki zaleznej. Jedyne ryzyko zwigzane z wydaniem decyzji
dotyczy ewentualnego naliczania przez organ odsetek za caty okres wystepowania zalegtosci.

Zarzad pozytywnie ocenia szanse Spotki zaleznej w przypadku naliczenia przez organ odsetek od
zalegtosci, bowiem za okres zabezpieczenia zobowigzania podatkowego odsetki nie sg naliczane,
za$ za pozostaty okres Spotka zalezna juz uiscita odsetki.

Postepowania inne
Postepowanie w sprawie powdédztwa o zaptate

Powdéd - Dariusz Obuchowicz wystgpit w roku 2011 z zezwoleniem do proby ugodowej, ktéra
rozpatrywana jest przez Sad Rejonowy w Legnicy oraz w roku 2012 z powddztwem o zaptate (m.in.
tytutem odszkodowania) przed Sadem Okregowym w Zamosciu. Powdéd domaga sie kwoty 15 min.
zt. Obie sprawy sq w toku. W ocenie Zarzadu Emitenta roszczenia powoda sg w peini bezzasadne,
wysoko$¢ dochodzonego odszkodowania catkowicie oderwana od realiow oraz jakichkolwiek
podstaw prawnych i faktycznych. Ponadto w toku postepowania przed Sadem Okregowym w
Zamosciu pozwany wytoczyt powddztwo wzajemne o zaptate kwoty 242.187 zi. Tytutem
niezaptaconego czynszu najmu. Sprawa jest w toku.
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Poza powyzej wymienionymi sprawami zaréwno Rank Progress S.A. jak i zadna z jej spotek
zaleznych nie prowadza postepowan spetniajacych wymagane warunki.

Whniosek o upadtos¢ spotki zaleznej Progress XXI Sp. z 0.0. Grudziagdz SKA

W dniu 8 maja 2014 Zarzad Rank Progress SA powziat informacje od Sqdu Rejonowego w Legnicy o
ztozeniu dnia 20 marca 2014 roku do Sadu Rejonowego w Legnicy wniosku wierzyciela
Przedsiebiorstwa Produkcyjno-Ustugowo-Handlowego "FAMIBEX" Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie
0 ogtoszenie upadtosci spotki zaleznej Emitenta, Progress XXI Sp. z 0.0. Grudzigdz SKA z siedzibg
w Legnicy. W opinii Zarzadu Emitenta wniosek jest bezzasadny.

10. Informacje o zawarciu przez Emitenta lub jednostke zalezna jednej lub wielu
transakcji z podmiotami powigzanymi, jezeli pojedynczo lub tacznie sq one istotne
i zostaty zawarte na innych warunkach niz rynkowe.

W I kwartale 2014 r. do dnia sporzadzenia niniejszego raportu kwartalnego Emitent, jak réwniez
zadna z jego jednostek zaleznych nie zawieraty transakcji z jednostkami powigzanymi, ktérych
wartos¢ pojedynczg lub tgaczng mozna uznac¢ za istotng i jednoczesnie zostatyby zawarte na
warunkach innych niz rynkowe.

11. Informacje o udzieleniu przez Emitenta lub przez jednostke od niego zaleznag
poreczen kredytu lub pozyczki lub udzieleniu gwarancji - tacznie jednemu
podmiotowi lub jednostce zaleznej od tego podmiotu, jezeli taczna wartos¢é
istniejacych poreczen lub gwarancji stanowi réwnowartos¢ co najmniej 10%
kapitatlow witasnych Emitenta.

W I kwartale 2014 roku Rank Progress SA i jednostki od niego zalezne nie udzielaty zadnych
poreczen, ani gwarancji.

12, Inne informacje, ktére zdaniem Emitenta s3 istotne dla oceny jego sytuacji
kadrowej, majatkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich zmian, oraz
informacje, ktére sa istotne dla oceny mozliwosci realizacji zobowiazan przez
Grupe Kapitatlowa Emitenta.

Warunkiem dalszego rozwoju Rank Progress S.A. i jej Grupy Kapitatowej jest realizacja
strategicznego planu budowy i najmu, odpowiadajacych potrzebom rynku powierzchni handlowych,
w oparciu o profesjonalne projekty wielkopowierzchniowych centréw handlowych, jak réwniez
srodmiejskich galerii, ktore sg budowane z materiatdw wysokiej jakosci, bezpieczne i zapewniajace
wysoki komfort osobom w nich zatrudnionym i odwiedzajacym. Dlatego gtdwnym kierunkiem
prowadzonych przez Spotke prac rozwojowych jest pozyskiwanie najlepszych lokalizacji,
gromadzenie banku ziemi i przebudowa istniejacych obiektéw zmieniajac ich dotychczasowy
charakter w nowoczesne centra handlu i rozrywki z zachowaniem architektury miejsca, w ktérym
sie znajduja.
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W najblizszej przysztosci Grupa Kapitatowa planuje realizacje centréw handlowych do ktérych m.
in. naleza:

Obiekt Planowany termin oddania do
uzytkowania

Mini Galeria Handlowa w Olesnicy 16 maja 2014

Galeria Handlowa w Pile IV kwartat 2014
Park Handlowy w Krosnie IV kwartat 2014
Galeria Handlowa w Wejherowie III kwartat 2015
Galeria Handlowa w Mielcu ITT kwartat 2015
Centrum Handlowe w Olsztynie IT kwartat 2016
Centrum Handlowe w Terespolu IT kwartat 2016
Centrum Handlowe w Kielcach III kwartat 2016
Centrum Handlowe w Kotobrzegu ITT kwartat 2016
Centrum Handlowe w Duchnowie pod Warszawa IV kwartat 2016

W zwigzku z nabyciem instalacji do utylizacji odpaddéw komunalnych i przemystowych przez spétke
zalezng Rank Recycling Scotland Ltd. z siedzibg w Szkocji, planuje sie uzyskanie zezwolenia na
prowadzenie tam dziatalnosci polegajacej na utylizacji odpaddéw, modernizacje instalacji i jego
uruchomienie w terminie ok. 6 miesiecy do 9 miesiecy. W roku 2014 planowane jest takze
rozpoczecie budowy zaktadu termicznej utylizacji odpaddéw komunalnych w miejscowosci Dtugoszyn
k. Sulecina w wojewddztwie lubuskim. Inwestycja bedzie prowadzona przez spotke zalezng Rank
Recycling Dtugoszyn Sp. z o0.0. Planowane ukonczenie i uruchomienie zaktadu przewidziane w IV
kwartale 2015 roku.

Spoétka Rank Recycling Energy Sp. z 0.0. rozpocznie inwestowanie w projekty z zakresu ochrony
srodowiska ze szczegdlnym uwzglednieniem termicznego przeksztatcenia odpadéw. Rank Recycling
Energy Sp. z 0.0. obecnie wspdtpracuje z Waste to Energy Canada Inc. (,WtEC”) dostawcq
technologii i rozwigzan wykorzystywanych w obrdbce cieplnej odpadéw, umozliwiajacej utylizacje
odpadéw komunalnych i przemystowych, w ramach ktérych odpady sg przetwarzane do postaci
popiotu oraz energii cieplnej i elektrycznej. Pozwala to lokalizowac¢ tego typu zaktady na terenach o
populacji nie przekraczajacej 150 tys. mieszkancdéw. W roku ubiegtym Rank Progress S.A. podpisat
z WtEC umowe joint venture okreslajacq forme wspotpracy, a takze dziatania spoétki holdingowej
oraz spoétek celowych kazdorazowo powotywanych do realizacji pojedynczych projektéw
obejmujacych projektowanie i budowanie zaktadéw energetycznych, a w dalszym etapie -
zarzadzanie nimi.

W ocenie Zarzadu Rank Progress S.A. gospodarka odpadami na rynku polskim stwarza mozliwos¢
efektywnego rozwoju spdétkom, stad decyzja Emitenta o wejsciu w nowy obszar dziatalnosci.
Zgodnie z obowigzujacymi od niedawna przepisami lokalne wiadze sa zobowigzane przerabiac
odpady zamiast jest sktadowaé. W praktyce oznacza to konieczno$¢ budowy zaktaddw utylizacji w
catym kraju, w czym Emitent ma zamiar wspotuczestniczyc.

Réwnoczesnie Rank Progress dywersyfikuje dziatalno$é, rozpoczynajac inwestycje w miastach
ponizej 50 tys. mieszkancéw. Firma wytypowata ok. 80 miejsc pod matoformatowe centra
handlowe zlokalizowane w starannie wyselekcjonowanych miejscowosciach o populacji mieszczacej
sie w przedziale miedzy 20, a 50 tys. mieszkancow. Mini centra handlowe taczy¢ bedg funkcje retail
parku i galerii handlowej. Zarzad deklaruje, iz rocznie Grupa Kapitatowa Rank Progress moze
otwiera¢ od 4 do 10 takich obiektow. Skala projektu i jego potencjat sprawiaja, iz bedzie to jeden z
priorytetédw w nadchodzacych latach. Pierwszy z tego typu obiektoéw jest juz realizowany w Olesnicy
k. Wroctawia. Jego oddanie do uzytkowania bedzie miato miejsce 16 maja 2014 roku.

W latach przysztych Grupa Kapitatowa nadal zamierza realizowa¢ swojg dotychczasowg strategie
inwestycyjng zaréwno przez siebie jak i spétki celowe. Wraz z partnerami biznesowymi, jednostka
dominujaca bedzie realizowata wysoko rentowne krétkoterminowe projekty inwestycyjne, ktoére
zapewniaja wprawdzie jednorazowe wptywy s$rodkéw, ale o znacznej wielkosci, ktére bedg
przeznaczane na dalsze inwestycje prowadzone w ramach spotek celowych jako wktad wtasny.
Natomiast spotki celowe bedq realizowaty budowy, a nastepnie zarzadzaty dtugoterminowymi
inwestycjami w nieruchomosci tj. centrami i galeriami handlowymi.

Dodatkowo w ramach inwestycji w Pile, Rank Progress SA nawigzat wspotprace z austriacka grupg
deweloperska Immofinanz Group, ktéra zrefinansuje dotychczas poniesione naktady inwestycyjne i
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przejmie finansowanie budowy obiektu, az do momentu oddania do uzytkowania. Emitent
natomiast wcigz bedzie zarzadzac projektem oraz prowadzi¢ jego komercjalizacje. Analizowane sg
obecnie przez Zarzad Emitenta mozliwosci rozszerzenia wspoétpracy z tym partnerem na inne
projekty planowane przez Spoétke, jak réwniez na nowe projekty o duzym potencjale rozwoju
mogace sie pojawi¢ w przysztosci.

Bioragc pod uwage stabilng sytuacje ptynnosciowa Emitenta i zamierzone w najblizszej przysztosci
plany, Emitent nie spodziewa sie istotnych problemdéw zwigzanych z mozliwoscig realizacji
zobowigzan przez Grupe Kapitatowg Rank Progress. Strategia inwestycyjna bedzie realizowana z
poszanowaniem dostepnych $rodkéw finansowych oraz zrédet finansowania zewnetrznego.

13. Wskazanie czynnikéw, ktore w ocenie emitenta beda miaty wptyw na osiagniete
przez niego wyniki w perspektywie co najmniej kolejnego kwartatu.

W ocenie Emitenta, wptyw na wynik finansowy w perspektywie co najmniej kolejnego kwartatu
beda miaty zdarzenia i czynniki przedstawione ponizej.

>  tatwos$c¢ pozyskiwania, struktura oraz koszt finansowania diuznego. W ciggu 2014 r. Grupa
planuje rozpoczecie budowy co najmniej 3 obiektéow handlowych, a takze zamierza w ramach
jednostki joint venture otrzymac wszystkie zezwolenia wymagane do budowy zaktadu utylizacji
odpadéw komunalnych. Inwestycje te zamierza finansowac przy udziale kredytéw bankowych
oraz S$rodkéw pochodzacych ze sprzedazy przynajmniej jednego obiektu handlowego.
Dostepnos$¢ finansowania bankowego oraz jego koszt uzalezniony jest w duzej mierze od
kosztéw pozyskania przez banki waluty euro, postrzegania ryzyka w branzy deweloperskiej
oraz budowlanej, a przede wszystkim od jakosci danego projektu inwestycyjnego i oceny
ryzyka sptaty kredytu. Pogtebiajaca sie zapas¢ na rynku budowlanym, przedtuzajacy sie kryzys
dtuzny strefy euro oraz oczekiwane spadki wydatkéw gospodarstw indywidualnych mogg
znaczaco utrudnic¢ pozyskanie kredytdw bankowych o strukturze i kosztach planowanych przez
Grupe, co moze negatywnie wptyngé na zyski realizowane na poszczegdlnych
przedsiewzieciach jak i na terminowosci ich realizacji.

» Tendencje kryzysowe w budownictwie. W przeciggu ostatnich kilkudziesieciu miesiecy szereg
firm budowlanych, w tym powaznych graczy na rynku polskim, byto zmuszonych ogtosi¢
upadtosc¢ lub boryka sie z ktopotami finansowymi. Dalsza, negatywna tendencja, szczegdlnie w
kontekscie planowanego zakonczenia szeregu powaznych projektéw infrastrukturalnych, moze
negatywnie wptyna¢ na mozliwos¢ utrzymania ptynnosci przez generalnych wykonawcow oraz
ich podwykonawcdéw. W konsekwencji Grupa jest narazona na ryzyko niewywigzania sie przez
generalnych wykonawcédw z umoéw budowlanych, w tym przede wszystkim na ryzyko
opdznienia prac budowlanych mogace z kolei wptyna¢ negatywne na terminy oddania
poszczegdlnych obiektéw do uzytkowania i w konsekwencji narazi¢ Grupe na ewentualng
utrate najemcow lub kary.

» Popyt ze strony inwestoréow. Wzrost popytu na nieruchomosci moze umozliwi¢ sprzedaz
niektérych aktywow posiadanych przez Spotke wczesniej niz zaplanowano i z wiekszym
zyskiem oraz pozytywnie wptyna¢ na stopy kapitalizacji, a co za tym idzie na wyzsze zyski z
przeszacowania nieruchomosci inwestycyjnych. Z drugiej strony, wzmozony popyt moze
negatywnie wptyna¢ na cene zakupu gruntdéw, ktére sg skupowane zaréwno pod przyszte
inwestycje, jak i do obrotu, oraz na nasilenie dziatan konkurencji w lokalizacjach
zabezpieczonych przez Grupe Kapitatowa.

>  Wozrost inflacji. Moze to znalez¢ odzwierciedlenie w stopach procentowych, ktérych wzrost
moze negatywnie wptyna¢ na obcigzenia odsetkowe.

Wewnetrzne czynniki istotne dla rozwoju Grupy Kapitatowej, mogace mie¢ wptyw na osiggany
wynik finansowy:

> Sciéle okredlona strategia rozwoju i kategoria produktowa. Grupa stara sie wykorzysta¢ swoje
doswiadczenie na rynku nieruchomosci komercyjnych. Dywersyfikacja produktowa w postaci
inwestycji w mini centra handlowe, a takze w zaklady utylizacji odpaddéw poparta zostata
szeregiem analiz i Zarzad nie spodziewa sie zadnych komplikacji w realizacji tych inwestycji.
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Sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitatowej Emitenta za I kw. 2014 r.

» Okreslona strategia rozwoju dziatalnosci nowej spotki zaleznej Emitenta Rank Recycling Energy
polegajacej na inwestowaniu w projekty z zakresu ochrony srodowiska i pozyskiwaniu nowych
technologii ze szczegdlnym uwzglednieniem termicznego przeksztatcenia odpadow.

> Doswiadczenie kadry wiascicielskiej i zarzadzajacej. Grupa zatrudnia wysokiej rangi
specjalistbw w zakresie ekspansji, prowadzenia procedur administracyjnych zwigzanych z
nieruchomosciami, z zakresu nadzorowania budéw, pozyskiwania finansowania, komercjalizacji
obiektéw i kilku innych. W zwiazku z dywersyfikacjg dziatalnosci zostali zatrudnieni
wyspecjalizowani pracownicy. Ich odejScie z Grupy moze wigza¢ sie z tymczasowym
negatywnym wptywem na jej dziatalnosc.

> Wspotpraca z silnymi i stabilnymi sieciami detalicznymi. Sieci te dajq podstawe do dalszego
rozwoju Spotki. Zaniedbania Spotki w tej wspotpracy moga spowodowac, ze wysoko rentowne,
krotkoterminowe projekty przestang by¢ realizowane i w konsekwencji Spotka moze nie
pozyskac¢ odpowiedniego finansowania niezbednego do zrealizowania projektow inwestycyjnych
o dtugoterminowej charakterystyce.

» Terminowe rozpoczecie budow zaplanowanych obiektow handlowych. Ewentualny brak
zakonczenia procedur administracyjnych w odniesieniu do planowanych obiektow handlowych,
skutkuje brak mozliwosci rozpoczecia budowy w zaplanowanym terminie spowoduje
koniecznos¢ odroczenia rozpoznawania zyskdéw z przeszacowania. Ewentualne opdznienia w
procedurach administracyjnych, ze wzgledu na przyjete zasady rachunkowosci, moga
odpowiednio opdzni¢ moment rozpoznawania przez Grupe Kapitatowg zyskoéw z przeszacowania
nieruchomosci inwestycyjnych.

» Ugruntowana pozycja w branzy, poparta wieloma realizacjami oraz dobra ocena kredytowa,
ktorej nadwatlenie moze negatywnie odbi¢ sie na zaufaniu partneréw biznesowych, instytucji
finansowych, najemcéw i inwestordow.

> Tendencje cenowe w budownictwie. Wzrost cen ustug i materiatdw budowlanych moze
negatywnie wptyna¢ na optacalno$¢ inwestycji, ktére Grupa Kapitatowa zamierza wkrotce
rozpoczaé, a co za tym idzie na mniejsze zyski wynikajace z przeszacowania do wartosci

godziwej.
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