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PISMO ZARZADU

Warszawa, 12 czerwca 2014 r.
Szanowni Panstwo,

Zarzad ALTERCO S.A. przedstawia Paistwu Raport Roczny podsumowujacy dziatalno$¢ gospodarczg
Spoétki w roku 2013. Prezentujemy w nim wyniki finansowe, stan majatkowy oraz informacje na temat
istotnych zmian zachodzacych w Spotce i jej otoczeniu rynkowym.

Rok 2013 byt czwartym, petnym rokiem dziatalnosci Alterco S.A. (,Spétka”, ,Emitent”) po tym, jak
grupa inwestoréw zaproponowata nowa formute dziatalnosci spétki Srubex S.A. W ciagu dwunastu
miesiecy roku 2013, wystgpity zdarzenia, ktére miaty wptyw na sytuacje Spotki odzwierciedlong w
niniejszym sprawozdaniu.

W pierwszej potowie 2013 miata miejsce kontynuacja negatywnego nastawienia rynkow finansowych
do podmiotéw dziatajgcych na szeroko rozumianym rynku nieruchomosci. Podstawowe Zrédto
finansowania branzy — obligacje korporacyjne - w zasadzie przestaty funkcjonowac na rynku. Takze
stanowisko bankdéw wobec projektow w tym obszarze rynku nie ulegto zmianie i charakteryzowato sie
duza awersjg do ryzyka.

Powyzej opisana sytuacja w dalszym ciggu uniemozliwiata Alterco S.A. sfinalizowanie przygotowanych
i zaplanowanych szeregu transakcji zbycia nieruchomosci. Skutki finansowe takiego stanu rzeczy
zostaty ujawnione juz w sporzgdzonych na dzien 30 czerwca 2013 r. sprawozdaniach finansowych
(jednostkowym i skonsolidowanym) Sprawozdania te zostaty poddane procedurom przegladu przez
uprawnionych audytoréw, a nastepnie wraz z raportem z przeglagdu przekazane do publicznej
wiadomosci w dniu 28 wrzesnia 2013 r.

Zarzad kontynuuje dziatania majace na celu doprowadzenie do zawarcia uktadu z wierzycielami i
umozliwienie dalszego funkcjonowania Spétki. Dlatego tez, zaprezentowane jednostkowe
sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej
przez Spétke w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci, obejmujacej okres co najmniej 12 kolejnych
miesiecy od daty zakonczenia okresu niniejszego sprawozdania.

W celu poprawy zaistniatej sytuacji Zarzad Spotki ALTERCO S.A. prowadzi intensywne dziatania majgce
na celu:

1. reorganizacje Grupy ALTERCO;
2. pozyskanie alternatywnego finansowania;
3. redukcje zadtuzenia;

W ocenie Zarzadu Alterco S.A., proponowane dziatania restrukturyzacyjne oraz renegocjacje
zobowigzan Spoftki z jej wierzycielami majgce na celu doprowadzenie do skutecznego zawarcia uktadu,
najpetniej ochronig interesy wszystkich interesariuszy tj. wierzycieli, obligatariuszy, kredytodawcow,
zamawiajacych, podwykonawcdéw, dostawcdw oraz pracownikdw i akcjonariuszy.
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Szczegbtowe informacje na temat plandéw Zarzadu w kwestii kontynuacji dziatalnosci zawarto w nocie
nr 2 wprowadzenia do zatgczonego sprawozdania finansowego.

Zarzad niezmiennie stoi na stanowisku, ze po zakoriczonym roku 2014, bedzie mdgt poinformowa¢é
Akcjonariuszy o konkretnych pozytywnych wynikach dziatan podjetych zgodnie z przyjetymi
zatozeniami restrukturyzacji Spotki i Grupy.

Z powazaniem,

Mariusz Wojciech Lewandowski — Wiceprezes Zarzadu
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. OSWIADCZENIA KIEROWNICTWA

Oswiadczenie Zarzadu
w sprawie sporzadzenia rocznego jednostkowego sprawozdania finansowego
i danych poréwnywalnych

Stosownie do artykutu 52 ustawy o rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994 roku z pdzniejszymi
zmianami, Zarzad Spotki ALTERCO S.A. przedstawia sprawozdanie finansowe za rok konczacy sie
31.12.2013 r., na ktére sktada sie :

e  Bilans sporzadzony na dzien 31.12.2013 r.,

e Rachunek zyskéw i strat za okres 01.01.2013 r. —31.12.2013 r,,

e Rachunek przeptywdw pienieznych za okres 01.01.2013 r. —31.12.2013 r,,

e Zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wtasnym za okres 01.01.2013 r. —31.12.2013 r,,

e Informacja dodatkowa, obejmujgca wprowadzenie do sprawozdania finansowego oraz dodatkowe

informacje i objasnienia.

Do sprawozdania finansowego dofacza sie sprawozdanie z dziatalnosci Emitenta za okres objety

sprawozdaniem finansowym.

Zarzad ALTERCO S.A. oswiadcza, ze wedle jego najlepszej wiedzy, roczne sprawozdanie finansowe i
dane poréwnywalne sporzgdzone zostaty zgodnie z obowigzujgcymi zasadami rachunkowosci.

Sprawozdanie finansowe i dane poréwnywalne odzwierciedlajg w sposdb prawdziwy, rzetelny i jasny
sytuacje majgtkowq i finansowag Emitenta oraz jego wynik finansowy. Natomiast sprawozdanie z
dziatalnosci Emitenta zawiera prawdziwy obraz funkcjonowania oraz sytuacje Emitenta, w tym opis

podstawowych ryzyk i zagrozen.

Warszawa, 12 czerwca 2014 r.

Mariusz Wojciech Lewandowski — Wiceprezes Zarzgdu e

Joanna Kienig (osoba odpowiedzialna za prowadzenie ksigg€) @ e



‘ ALTERCO S.A.

' l te rco Sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2013 roku
Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

Oswiadczenie Zarzadu Spotki
w sprawie podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych

Zarzad ALTERCO S.A. oswiadcza, ze podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych,

dokonujgcy badania rocznego sprawozdania finansowego zostat wybrany zgodnie z przepisami prawa.

Podmiot ten oraz biegli rewidenci dokonujgcy tego badania spetniali warunki do wydania bezstronnej i
niezaleznej opinii i raportu z badania, zgodnie z wtasciwymi przepisami prawa krajowego.

Warszawa, 12 czerwca 2014 r.

Mariusz Wojciech Lewandowski — Wiceprezes Zarzgdu
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1. INFORMACJA O PUBLIKACJI RAPORTU

ALTERCO R
O sorygowany

KOMISJA NADZORU FINANSOWEGO

Raportroczny R 2013

(rok)

{zgodnie z § 82 ust. 1 pkt 3 Rozporzdzenia Minisra Finanséw 2 dnia 18 lutego 2009 r.— Dz. U. Nr 33, poz. 250, = poén. zm.}

dla emitentdw papierow wartosciowych prowadzacych dzialalnos wytworcza, budowlana, handlowg lub udugows

za mkobrotowy 2013 obejmujacy okes od 20130101 do 2013-12-31
zawierajacy sprawczdanie finansowe wedlug Ustawa o Rachunkowosc

wwalucie =

data przekazania: 2014-08-15

ALTERCO SA
(pefna nazwa emitenta)
ALTERCO Developerska (dev)
{skdeona nazwa emitenta) {==kior wg Hasyfikacji GPW w Warszawie)
01-526 Warszawa
(kod pocziowy) {misjscowos)
Smiala 591
{ulica) {[numer)
+48 730 054 682 22203 5955
{telefon) (fax)
alterco@alterco.eu www alterco.eu
(e-mail) [weerw)
8§15-00-02-909 690026663
(MIP) (REGON])
Avanta Auditors & Advisors Witeld Cayz
| {podmict upmwniony do badania)
. . wiys = wiys EUR
WYBRANE DANE FINANSOWE 2012 2012 2013 2012
L VI LG Y NEwe DE PECUSLY proud 53 7 GhE i3 i 202
|. Zysk (grata) z dzizfalnosci operacyjnej -14 837 -156 812 3523 -7 285
Il. Zysk (strata ) brutio 62 247 -366 870 -14 782 -37 203
V. Zysk (dirata) netto -2 247 -367 533 -14 782 -88 061
W Preeptywy pisnicine netto z dzistalnossi operacyjnej 5 1770 1 -4 241
V1. Przeplywy pieniezne netto z dziatalnodi inwestycyjnej 1] -38 728 1] 08279
WIl. Przepywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 1] 50 208 1] 12218
VIl Pzeptywy pienieine nette mzem 5 -5 433 1 -11302
¥ Zysk (strata) na jedng akcje zwyMa (wzli ELR) -10,87 45,15 253 -15,61
¥_Rozwodniony zysk (grata) na jedna akcje awykl3 (w zl/EUR) -10,87 5827 253 -13.08
X, Aktywa razem () 69 830 08 553 18 802 24 108
Xl Zobowizzania | rezerwy na zobowizzania (7} 242 210 208 B50 58 405 51088
Xlll. Zobowiazania diugoteminowe (*) - - -
XIV. Zobowiazania katkoterminowe () 224 420 202 288 54 118 49 855
XV, Kapital wiasny ") -172 538 -110 282 41 604 -26 978
XV Kapital zakadowy () 14 085 4 D65 3301 3440
XV Liczba aksji (w st ) () 5 B35 952 5 835 952 5 B35 852 5 B35 962
KV, WartosE ksizgowa na jedng akeje (w2/EUR) ) -29 .56 -18.80 702 -4 53
¥I¥_Rozwodniona warost ksiegowa na jedng akcje (w=l/EUR) (") -28,56 -16.88 -T.02 -4.08
i.?dEEIE.TT;-una lub wyptacona dywidenda na jedng akcje (w WD WD WD ND
*# - stanma 31122013 .
PODPISY WSZVSTKICH CZLONKOW ZARZADU
Data |rr & | Nazwisko Funcwga:.fFu'kcja Pndp B
P01405-15 MJI‘i.E Lewandowsk rﬂ'lcepreaesl'z'za_du |

PODPIS OSOBY, KTOREJ POWIERZONO PROW ADZENTE ESIAG RACHUNKOWYCH

Cata mig i Mazwisko [Gtanowisko/Funksja

Podpis

0140515 tloanna Kienig

ksiag

[Oseba odpowiedzialna za prowadzenie

Komigja Nadzoru Finansowego
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V. ZATWIERDZENIE SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Zgodnie z przepisami Ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (Dz. U. z 2013 r., poz. 330
z pozn. zm.), Zarzad jednostki oraz cztonkowie rady nadzorczej lub innego organu nadzorujgcego
jednostki sg zobowigzani do zapewnienia, aby sprawozdanie finansowe oraz sprawozdanie z
dziatalnosci spetniaty wymagania przewidziane w niniejszej ustawie.

Niniejsze sprawozdanie finansowe Spotki ALTERCO S.A. za rok zakonczony 31 grudnia 2013 roku
zostato sporzgdzone zgodnie z cytowang Ustawg z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (Dz. U.
22013 r., poz. 330 z pézn. zm.) i zatwierdzone przez zarzad w sktadzie:

e  Mariusz Wojciech Lewandowski — Wiceprezes Zarzadu

Zataczone sprawozdanie finansowe obejmuje:

Zatwierdzenie sprawozdania finansowego
Wprowadzenie do sprawozdania finansowego
Bilans

Rachunek zyskéw i strat

Zestawienie zmian w kapitale wtasnym
Sprawozdanie z przeptywow srodkéw pienieznych

Dodatkowe informacje i objasnienia

Mariusz Wojciech Lewandowski

Wiceprezes Zarzadu

Warszawa, dnia 12 czerwca 2014 roku
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V.

1.

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

INFORMACJE OGOLNE

ALTERCO S.A. (,Spétka”; ,,Emitent”) zostata utworzona Aktem Notarialnym REP. A. NR 11666/91 z dnia
13 grudnia 1991 roku. Spétka ma swojg siedzibe przy ul. Smiatej 59, 01-526 Warszawa.

ALTERCO S.A. (,Spdtka”; ,,Emitent”) zostata utworzona Aktem Notarialnym REP. A. NR 11666/91 z dnia
13 grudnia 1991 roku. Spétka ma swoja siedzibe przy ul. Smiatej 59/1, 01-526 Warszawa.

W dniu 31 grudnia 2002 roku Spétka zostata wpisana do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru
ALTERCO S.A. (dalej jako ,Spétka” lub ,Emitent”) jest spdtka akcyjng prawa handlowego. Na dzien
sporzgdzenia niniejszego sprawozdania finansowego siedzibg Emitenta jest Warszawa.

Adres siedziby: Smiata 59/1, 01-526 Warszawa.

Emitent zostat zarejestrowany przez Sad Rejonowy w Rzeszowie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego. Wpis do rejestru nastgpit w dniu 31.12.2002 r. pod numerem KRS: 0000145478. W
dniu 27 stycznia 2010 r. Sgd Rejonowy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego wydat postanowienie o wpisie do rejestru przedsiebiorcow zmiany nazwy i siedziby
Emitenta na m. st. Warszawa. Natomiast po dniu bilansowym, tj. dnia 08.01.2014 r., Sgd Rejonowy w
Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego wydat postanowienie o zmianie
adresu Emitenta na ul. Smiata 59/1, 01-526 Warszawa.

Spoétce nadano numer statystyczny REGON 690026663 oraz numer NIP 815 0002909.

Czas trwania Spétki jest nieoznaczony.

Okres objety sprawozdaniem finansowym obejmuje okres od 1 stycznia 2013 roku do 31 grudnia 2013
roku oraz okres poréwnywalny od 1 stycznia 2012 roku do 31 grudnia 2012 roku.

W skfad Spotki nie wchodza wewnetrzne jednostki organizacyjne sporzadzajgce samodzielnie
sprawozdania finansowe.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Emitenta na dzien opublikowania niniejszego sprawozdania
jest dziatalno$¢ holdingdw finansowych zakwalifikowana wedtug dziatéw Polskiej Klasyfikacji
Dziatalnosci pod numerem PKD 64.20.Z. Wedtug klasyfikacji przyjetej przez Gietde Papieréw
Wartosciowych w Warszawie Emitent jest zaliczany do sektora: deweloperzy.

Dane przedstawione w sprawozdaniu finansowym prezentowane sg w tysigcach ztotych w walucie
polskiej (PLN). Niektére dane finansowe i operacyjne, zawarte w niniejszym sprawozdaniu finansowym
zostaty zaokraglone. Z tego powodu w niektérych przedstawionych w sprawozdaniu tabelach suma
kwot w danej kolumnie lub wierszu moze rézni¢ sie nieznacznie od wartosci tgcznej podanej dla danej
kolumny lub wiersza.

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z wymogami Rozporzadzenia Ministra Finansow
z dnia 18 pazdziernika 2005 r. w sprawie informacji wykazywanych w sprawozdaniach finansowych i
skonsolidowanych sprawozdaniach finansowych, wymaganych w prospekcie emisyjnym dla emitentow
z siedzibg na terytorium Rzeczpospolitej Polskiej, dla ktérych wtasciwe sg polskie zasady
rachunkowosci (DZ. U. z 2005 nr 209 poz. 1743 z pdzniejszymi zmianami) z pominieciem tych
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informacji lub poszczegdlnych pozycji, ktére nie wystapity w okresie objetym odpowiednio
sprawozdaniem finansowym i danymi poréwnywalnymi.

Emitent jest jednostkg dominujacg w grupie kapitatowej ALTERCO i sporzadza skonsolidowane
sprawozdanie finansowe zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej,
ktére zostaty zatwierdzone przez Unie Europejska.

2. ZALOZENIE KONTYNUACII DZIALALNOSCI GOSPODARCZE)

W potowie 2012 roku w grupie kapitatowej ALTERCO (,,Grupa ALTERCO"”) pojawity sie problemy z

zapewnieniem finansowania prowadzonych projektow. W ocenie Zarzgdu, bezposrednimi przyczynami

zaistniatej sytuacji byt cigg nastepujacych, powigzanych ze sobg zdarzen, dotyczacych szeroko

rozumianego rynku nieruchomosci:

1. Ogtoszenie upadtosci kilku wiodacych spoétek z sektora dewelopersko-budowlanego.

2. Zatamanie sie rynku obligacji korporacyjnych, ktéry to instrument miat w zatozeniach stanowic
zrédto finansowania zakupow projektow od podmiotéw Grupy ALTERCO.

3.  Woycofanie sie funduszy inwestycyjnych z wczesniejszych deklaracji finansowania nabywcéw
projektéw Grupy ALTERCO.

4. Rezygnacja kontrahentow ALTERCO z realizacji przygotowanych transakcji nabycia projektow o
tacznej wartosci okoto 100 miliondw ztotych.

Biorac pod uwage aktualng sytuacje spétki ALTERCO oraz jej Grupy Kapitatowej, Zarzad Spotki wskazuje
na istnienie istotnych zagrozen co do mozliwosci kontynuowania dziatalnosci.

Niemniej, zaprezentowane sprawozdanie finansowe zostatlo sporzadzone przy zatozeniu
kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez Spotke w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci,
obejmujacej okres co najmniej 12 kolejnych miesiecy od daty zakonczenia okresu niniejszego
sprawozdania finansowego. Zatozenie takie przyjeto uwzgledniajgc decyzje Sadu o umorzeniu
postepowania upadtosciowego z mozliwoscig zawarcia uktadu z wierzycielami w Spodfce, ze wzgledu na
brak srodkéw na jego sfinansowanie.

Zarzad prowadzi intensywne negocjacje z wierzycielami dotyczgce restrukturyzacji wierzytelnosci
Spotki , w zakresie okresu ich sptaty, wysokosci oraz formy.

Dziatania te majg na celu doprowadzenia do zawarcia uktadu i umozliwienia dalszego funkcjonowania
Spotki. Rdwnoczesnie Zarzad podjat dziatania zmierzajace do pozyskania inwestoréw zainteresowanych
dofinansowaniem Spétki pod warunkiem pomysinego zakorczenia uktadu z wierzycielami.

W celu poprawy zaistniatej sytuacji Zarzad Spoétki prowadzi dziatania majgce na celu:
1. Pozyskanie dodatkowego kapitatu oraz finansowania;
2. Redukcje zadtuzenia;
3. Reorganizacje Grupy ALTERCO.

Proces zwigzany z pozyskaniem dodatkowego kapitatu oraz finansowania, przewiduje:
1. Emisje warrantéw subskrypcyjnych zamiennych na akcje serii H w celu przekazania ich

inwestorom zainteresowanym objeciem akcji.

2. Pozyskanie inwestora lub grupy inwestoréw zainteresowanych przejeciem kontroli nad Grupa
Kapitatowg ALTERCO S.A. i zaproponowanie Walnemu Zgromadzeniu Akcjonariuszy podjecie
uchwaty o dodatkowej emisji akcji.

Uchwatg Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy, Zarzad Spotki uprawniony zostat do
wyemitowania 8 000 000 sztuk warrantdw subskrypcyjnych Serii A zamiennych na akcje Serii H Spotki
oraz zaoferowanie ich zainteresowanym inwestorom. Zarzad zostat takze upowazniony do wyboru
inwestoréw oraz do okresSlenia ceny emisyjnej akcji Serii H obejmowanych w zamian za warranty

10
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subskrypcyjne. Wykorzystujac przyznane przez WZA prawo, Zarzad wyemitowat 1236 832 sztuk
warrantow a nastepnie wydat za nie 1 236 832 sztuk akcji Serii H. Oznacza to, ze w dyspozycji Zarzadu
pozostaje jeszcze 6 763 168 sztuk warrantow, ktére moga by¢ wydane inwestorom, co pozwoli im
obja¢ akcje po cenie nie nizszej niz 2,41 ztotych za kazdg z nich. Oznacza to, ze taczna wartos¢ emisyjna
tych papieréw wartosciowych mogtaby wynies¢ 16 299 234,88 ztotych.

Zatamanie sie rynku finansujgcego przedsiewziecia w branzy nieruchomosci, oraz przedtuzajace sie
negocjacje z instytucjami finansowymi, skutkujgce brakiem mozliwosci terminowego regulowania
zobowigzan Spoétki spowodowaty, ze w dniu 25 wrzesnia 2012 roku Zarzagd ALTERCO S.A. ztozyt wniosek
o ogtoszenie upadtosci z mozliwoscig zawarcia uktadu, dajacy wierzycielom mozliwos$¢ optymalnego
zaspokojenia ich wierzytelnosci w wyniku przyjecia i realizacji uktadu. W dniu 27 listopada 2012 roku
Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy, X Wydziat Gospodarczy dla spraw upadfosciowych i naprawczych
wydat postanowienie o ogtoszeniu upadtosci z mozliwoscig zawarcia uktadu z wierzycielami odbierajgc
jednoczesnie Spotce zarzad wtasny. Sad wyznaczyt zarzagdce masy upadtosci w osobie Lechostawa
Kochanskiego. Decyzja ta spowodowata, iz deklarowane wczesniej, przez dwdch dominujgcych
akcjonariuszy, wsparcie finansowe dla Spoétki zostato wstrzymane, co uniemozliwito na tym etapie
zawarcie porozumien majacych na celu zawarcie uktadu z wierzycielami. Sad wezwat wierzycieli Spétki
do zgtaszania swoich wierzytelnosci w terminie 3 miesiecy od dnia podania postanowienia do
publicznej wiadomosci. Nastepnie, Sad wezwat 3 gtéwnych wierzycieli do wptaty zaliczek na koszty
postepowania upadtosciowego. Wobec braku zaufania wierzycieli co do skutecznosci dziatania
Zarzadcy, zaden z nich nie zdecydowat sie na taka wptate. W efekcie wyzej przedstawionych zdarzen
Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy, X Wydziat Gospodarczy dla spraw upadtosciowych i naprawczych,
w dniu 18 stycznia 2013 r. wydat postanowienie o umorzeniu postepowania upadtosciowego.
Postanowienie to stato sie prawomocne w dniu 13 lutego 2013 r.

W ocenie Zarzadu Spodtki, stan negocjacji z gtéwnymi wierzycielami Spétki uprawdopodobnia
mozliwo$¢ zawarcia uktadu, ktéry umozliwi kontynuowanie biezacej dziatalnosci. To z kolei przetozy
sie na ochrone intereséw wierzycieli (w szczegdlnosci posiadajgcych mniejsze wierzytelnosci).

Kluczowa kwestig z perspektywy mozliwosci kontynuowania dziatalnosci Grupy Kapitatowej jest
ptynnos$¢ finansowa. W zwigzku z powyzszym, Zarzad Spotki podejmuje dziatania, w oparciu o
nastepujace kluczowe zatozenia:

e Zarzad konstruujac koncepcje uktadu z wierzycielami, zaktada zaspokojenie roszczen ze srodkow,
ktorych gtéwnym, cho¢ nie jednym, zrédtem bedzie sprzedaz aktywow. Biorgc jednak pod uwage
fakt, ze obrét aktywami nieruchomosciowymi w sposdb bezposredni lub posredni (obrot
udziatami i akcjami spotek posiadajgcych nieruchomosci) jest podstawowym przedmiotem
dziatalnosci ALTERCO S.A, Zarzad uznaje, ze realizowany w ten sposéb uktad nalezy traktowacd
jako kontynuacje dziatalnosci Spotki. Ponadto, zaktada sie, ze zaspokojenie wierzycieli w stopniu
przedstawionym powyzej pozwoli na utrzymanie w portfelu projektéw, ktérych realizacja i
sfinalizowanie bedzie podstawa kontynuacji regularnej dziatalnosci operacyjne;j.

e Zarzad planuje zmodyfikowa¢ model biznesowy, w taki sposdb, by nie utraci¢ korzysci ptynacych z
kompetencji i doswiadczen zespotu managerskiego tworzgcego Grupe ALTERCO. Modyfikacja ta
zaktada rezygnacje z zakupu nieruchomosci ,,na portfel wtasny”. Dostrzegajac zapotrzebowanie
wtascicieli tak zwanych ,,trudnych nieruchomosci” na pomoc w zakresie ich sanacji, ALTERCO S.A.
zamierza wystgpic z ofertq zarzgdzania takimi aktywami w zamian za wynagrodzenie bedace
pochodng stopnia wzrostu ich wartosci.

Powyzej wskazana strategia, zdaniem Zarzadu, pozwoli na zaspokojenie wierzycieli w znacznym
stopniu, natomiast samej Spotce umozliwi wyjscie z trudnej sytuacji bedacej wynikiem wielu wyzej
przedstawionych splotéw niekorzystnych dla Spoétki, lecz w duzej mierze niezaleznych od niej
okolicznosci.
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5.1

5.2.

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

W oparciu o powyzsze, ALTERCO S.A. uwzgledniajgce zarédwno ryzyka zwigzane z opdznieniem
kluczowych kontraktow jak i szanse w postaci mozliwych efektéw dziatan podjetych przez ALTERCO
S.A., Zarzad Spotki przygotowat sprawozdanie finansowe przy zatozeniu kontynuacji dziatalnosci.

POROWNYWALNOSC DANYCH

Niniejsze sprawozdanie finansowe zawiera dane finansowe za rok obrotowy od 1 stycznia 2013 roku
do 31 grudnia 2013 roku oraz poréwnywalne dane finansowe za rok obrotowy 2012. Dane za rok
poprzedzajacy okres sprawozdawczy wykazane w sprawozdaniu nie podlegaty przeksztatceniu.

WSKAZANIE, CZY W PRZEDSTAWIONYM SPRAWOZDANIU FINANSOWYM LUB DANYCH
POROWNYWALNYCH DOKONANO KOREKT WYNIKAJACYCH Z ZASTRZEZEN W
OPINIACH PODMIOTOW UPRAWNIONYCH DO BADANIA O SPRAWOZDANIACH
FINANSOWYCH ZA LATA, ZA KTORE SPRAWOZDANIE FINANSOWE LUB DANE
POROWNYWALNE ZOSTALY ZAMIESZCZONE W RAPORCIE

Podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych wydat na temat sprawozdania finansowego
Spoétki za rok obrotowy zakonczony w dniu 31 grudnia 2012 roku stanowisko z badania. W
przestawionym sprawozdaniu finansowym jak réwniez w danych poréwnywalnych nie dokonano
korekt wynikajgcych z kwestii ujetych w stanowisku podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan
finansowych.

PRZYJETE ZASADY (POLITYKA) RACHUNKOWOSCI
Format oraz podstawa sporzgdzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe zostato przygotowane zgodnie z przepisami ustawy z dnia 29 wrzes$nia 1994
roku o rachunkowosci (Dz. U. z 2013 r. poz. 330 z pdzn. zm.).

Sprawozdanie finansowe zostato przygotowane zgodnie z konwencjg kosztu historycznego, ktéra
zostata zmodyfikowana w przypadkach opisanych w poszczegdlnych punktach wprowadzenia do
sprawozdania finansowego.

Rachunek zyskéw i strat Spétka sporzadzita w wariancie poréwnawczym. Rachunek przeptywéw
pienieznych sporzgdzono metodg posrednia.

Wartosci niematerialne i prawne

Wartosci niematerialne i prawne sg rozpoznawane, jezeli jest prawdopodobne, ze w przysztosci
spowodujg one wptyw do Spotki korzysci ekonomicznych, ktére mogg by¢ bezposrednio powigzane z
tymi aktywami. Poczatkowe ujecie wartosci niematerialnych i prawnych nastepuje wedtug cen nabycia
lub kosztu wytworzenia. Po ujeciu poczatkowym wartosci niematerialne i prawne sg wyceniane
wedtug cen nabycia lub kosztu wytworzenia pomniejszonych o umorzenie i odpisy z tytutu utraty
wartosci. Wartosci niematerialne i prawne sg amortyzowane liniowo w okresie odpowiadajgcym
szacowanemu okresowi ich ekonomicznej uzytecznosci.

Przewidywany okres ekonomicznej uzytecznosci ksztattuje sie nastepujgco:
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5.3.

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

Oprogramowanie komputerowe 20%-50%

Inne wartosci niematerialne i prawne 20%

Rozpoczecie amortyzacji nastepuje w miesigcu nastepujagcym po przyjeciu do uzywania wartosci
niematerialnych i prawnych. Szacunki dotyczace okresu ekonomicznej uzytecznosci oraz metoda
amortyzacji s3 przedmiotem okresowego przegladu w celu weryfikacji, czy zastosowane metody i
okres amortyzacji sa zgodne z przewidywanym rozktadem czasowym korzysci ekonomicznych
przynoszonych przez dane wartosci niematerialne i prawne. Na dzien bilansowy Spétka kazdorazowo
ocenia, czy warto$¢ bilansowa wykazanych aktywdow nie przekracza wartosci przewidywanych
przysztych korzysci ekonomicznych. Jesli istniejg przestanki, ktére by na to wskazywaty, wartosé
bilansowa aktywow jest odpowiednio obnizana. Odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci sg ujmowane w
pozostatych kosztach operacyjnych.

Srodki trwate

Srodki trwate sg wyceniane w cenie nabycia, koszcie wytworzenia lub wartosci przeszacowanej
(zgodnie z odrebnymi przepisami), pomniejszonej o umorzenie oraz o odpisy z tytutu trwatej utraty
wartosci.

Koszty poniesione po wprowadzeniu $rodka trwatego do uzytkowania, jak koszty napraw, przeglagdéw,
optaty eksploatacyjne, wptywajg na wynik finansowy roku obrotowego, w ktérym zostaty poniesione.
Jezeli mozliwe jednakze jest wykazanie, ze koszty te spowodowaty zwiekszenie oczekiwanych
przysztych korzysci ekonomicznych z tytutu posiadania danego Srodka trwatego ponad korzysci
przyjmowane pierwotnie, w takim przypadku zwiekszaja one wartosé poczatkowa srodka trwatego.
Srodki trwate, z wyjatkiem gruntéw, sa amortyzowane liniowo w okresie odpowiadajacym
szacowanemu okresowi ich ekonomicznej uzytecznosdci, lub przez krétszy z dwodch okreséw:
ekonomicznej uzytecznosci lub prawa do uzywania, ktdry ksztattuje sie nastepujgco:

Budynki, lokale i obiekty inzynierii lgdowej i wodnej od 2,5% do 10%
Urzadzenia techniczne i maszyny od 4,5% do 30%
Srodki transportu od 12,5% do 20%
Inne Srodki trwate od 8,5% do 20%

Rozpoczecie amortyzacji Srodkdw trwatych nastepuje w miesigcu nastepnym po miesigcu, w
ktérym przyjeto $rodek trwaty do uzytkowania. Srodki trwate o niskiej jednostkowej wartosci
poczatkowej to znaczy ponizej 3.500 ztotych odnoszone s3g jednorazowo w koszty.

Szacunki dotyczace okresu ekonomicznej uzytecznosci oraz metoda amortyzacji s3
przedmiotem okresowego w celu weryfikacji, czy zastosowane metody i okres amortyzacji sg
zgodne z przewidywanym rozktadem czasowym korzysci ekonomicznych przynoszonych przez
ten Srodek trwaty.

Na dzien bilansowy Spétka kazdorazowo ocenia, czy wartos¢ bilansowa wykazanych aktywow
nie przekracza wartosci przewidywanych przysztych korzysci ekonomicznych. Jedli istniejg
przestanki, ktére by na to wskazywaty, wartos¢ bilansowa aktywow jest odpowiednio
obnizana. Odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci s3 ujmowane w pozostatych kosztach
operacyjnych.
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5.4.

5.5.

5.6.

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

Srodki trwate w budowie

Srodki trwate w budowie s3 wyceniane w wysokoéci ogétu kosztéw pozostajgcych w
bezposrednim zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem, w tym kosztéw finansowych,
pomniejszonych o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci. Srodki trwate w budowie nie s
amortyzowane do momentu zakornczenia ich budowy i oddania do uzytkowania.

Zaliczki na srodki trwate w budowie wyceniane sg w wartosci przekazanych s$rodkéw
pienieznych po pomniejszeniu o ewentualne odpisy z tytutu utraty wartosci.

Leasing

Leasing jest klasyfikowany jako leasing finansowy, gdy warunki umowy przenosza zasadniczo
cate potencjalne korzysci oraz ryzyko wynikajace z uzytkowania przedmiotu leasingu na
leasingobiorce. Wszystkie pozostate rodzaje leasingu sg traktowane jako leasing operacyjny.

Aktywa uzytkowane na podstawie umowy leasingu finansowego sg traktowane jak aktywa
Spotki i sg wyceniane w wartosci godziwej w momencie ich nabycia, nie wyzszej jednak niz
wartos¢ biezgca minimalnych optat leasingowych. Ptatnosci leasingowe sg dzielone na czesc
odsetkowaq oraz czes¢ kapitatowa, tak, by stopa odsetek od pozostajgcego zobowigzania byta
wielkoscig statg. Koszty odsetkowe sg odnoszone do rachunku zyskdéw i strat jako koszty
finansowe.

Ptatnosci z tytutu leasingu operacyjnego sg odnoszone w rachunek zyskéw i strat przy
zastosowaniu metody liniowej w okresie wynikajagcym z umowy leasingu. Korzysci otrzymane
i nalezne jako zacheta do zawarcia umowy leasingu operacyjnego odnoszone sg w rachunek
zyskoéw i strat przy zastosowaniu metody liniowej w okresie wynikajgcym z umowy leasingu.

Aktywa finansowe

Aktywa finansowe w momencie wprowadzenia do ksigg rachunkowych sg wyceniane wedtug
kosztu (ceny nabycia), stanowigcego wartos¢ godziwg uiszczonej zaptaty. Koszty transakcji sg
ujmowane w wartosci poczgtkowej instrumentéw finansowych, za wyjatkiem instrumentéw
wycenianych w wartosci godziwej przez rachunek zyskéw i strat.

Po poczgtkowym ujeciu aktywa finansowe sg zaliczane do jednej z czterech kategorii
i wyceniane w nastepujacy sposdb:

Kategoria Sposdéb wyceny
1. Aktywa finansowe Wedtug skorygowanej ceny nabycia (zamortyzowanego kosztu)
utrzymywane do terminu ustalanej przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowe;j.

wymagalnosci

2. Pozyczki udzielone i Wedtug skorygowanej ceny nabycia (zamortyzowanego kosztu)
naleznosci wtasne ustalanej przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej.
Naleznosci o krétkim terminie wymagalnosci, dla ktorych nie

okreslono stopy procentowej, wyceniane s3 w kwocie wymagane;j

zapfaty.
3. Aktywa finansowe Wedtug wartosci godziwej z odniesieniem skutkow wyceny w
przeznaczone do obrotu rachunek zyskéw i strat.
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5.7.

5.8.

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

4. Aktywa finansowe Wedtug wartosci godziwej z odniesieniem skutkéw wyceny na
dostepne do sprzedazy kapitaty wtasne.

Utrata wartosci aktywow finansowych

Na kazdy dzien bilansowy Spétka ocenia, czy istniejg obiektywne dowody wskazujgce na
utrate wartosci sktadnika badz grupy aktywdw finansowych. Jesli dowody takie istniejg,
Spoétka ustala szacowang mozliwg do odzyskania wartos¢ sktadnika aktywéw i dokonuje
odpisu aktualizujgcego z tytutu utraty wartosci, w kwocie réwnej réznicy miedzy wartoscig
mozliwg do odzyskania i wartoscig bilansowa.

Odpisy aktualizujgce wartos¢ skfadnika aktywoéw finansowych ustala sie w przypadku
aktywow finansowych wycenianych w wysokosci skorygowanej ceny nabycia - jako rdznice
miedzy wartoscig tych aktywdéw wynikajaca z ksigg rachunkowych na dzieh wyceny i mozliwg
do odzyskania kwotg. Kwote mozliwg do odzyskania stanowi biezgca wartosé¢ przysztych
przeptywéw pienieznych oczekiwanych przez jednostke, zdyskontowana za pomocg
efektywnej stopy procentowej, ktorg jednostka stosowata dotychczas, wyceniajac
przeszacowywany sktadnik aktywéw finansowych Iub portfel podobnych sktadnikéw
aktywow finansowych.

Zapasy

Zapasy sg wyceniane wedtug nizszej z dwdch wartosci: ceny nabycia lub kosztu wytworzenia i
ceny sprzedazy netto.

Koszty poniesione w celu doprowadzenia sktadnikéw zapaséw do ich aktualnego miejsca i
stanu ujmowane sg w rachunku zyskéw i strat metoda pierwsze przyszto - pierwsze wyszto.

Cena sprzedazy netto jest to mozliwa do uzyskania na dzien bilansowy cena sprzedazy bez
podatku od towardw i ustug i podatku akcyzowego, pomniejszona o rabaty, opusty i tym
podobne oraz koszty zwigzane z przystosowaniem sktadnika aktywéw do sprzedazy i
dokonaniem tej sprzedazy, powiekszona o nalezng dotacje przedmiotowsa.

Na dzien bilansowy Spdtka kazdorazowo ocenia, czy wartosc bilansowa wykazanych aktywoéw
nie przekracza wartosci przewidywanych przysztych korzysci ekonomicznych. Jedli istniejg
przestanki, ktére by na to wskazywaty, wartos¢ bilansowa aktywéw jest odpowiednio
obnizana. Odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci s3 ujmowane w pozostatych kosztach
operacyjnych.

Naleznosci krétko- i dfugoterminowe

Naleznosci handlowe sg wykazywane w kwocie wymaganej zaptaty pomniejszonej o odpisy
aktualizujace.

Warto$¢ naleznosci aktualizuje sie uwzgledniajgc stopiet prawdopodobiefstwa ich zapfaty
poprzez dokonanie odpisu aktualizujgcego. Odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci zalicza
sie odpowiednio do pozostatych kosztéw operacyjnych lub do kosztéw finansowych - zaleznie
od rodzaju naleznosci, ktérej dotyczy odpis aktualizujacy.

Naleznosci umorzone, przedawnione lub niesciggalne zmniejszajg dokonane uprzednio
odpisy aktualizujgce ich wartosé.
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5.9.

5.10.

5.11.

5.12.

5.13.

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

Naleznosci umorzone, przedawnione lub niesciggalne, od ktdrych nie dokonano odpiséw
aktualizujgcych ich warto$¢ lub dokonano odpiséw w niepetnej wysokosci, zalicza sie
odpowiednio do pozostatych kosztédw operacyjnych lub kosztéw finansowych.

Transakcje w walucie obcej

Transakcje wyrazone w walutach innych niz polski ztoty sg przeliczane na ztote polskie przy
zastosowaniu kursu obowigzujgcego w dniu zawarcia transakgji.

Na dzien bilansowy aktywa i pasywa wyrazone w walutach innych niz polski ztoty sg
przeliczane na ztote polskie przy zastosowaniu obowigzujgcego na ten dzien sredniego kursu
ustalonego dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski. Powstate z przeliczenia rdéznice
kursowe ujmowane sg odpowiednio w pozycji przychodéw lub kosztéw finansowych lub, w
przypadkach okreslonych przepisami, kapitalizowane w wartosci aktywoéw.

W niniejszym sprawozdaniu finansowym dla potrzeb wyceny przyjeto nastepujace kursy
wymiany:

31.12.2013 31.12.2012
EUR/PLN 4,1472 4,0882

Srodki pieniezne i ekwiwalenty $rodkéw pienieznych

Srodki pieniezne w banku i w kasie wyceniane sg wedtug wartoéci nominalnej. Wykazana w
rachunku przeptywow pienieznych pozycja srodki pieniezne sktada sie z gotéwki w kasie oraz
lokat bankowych o terminie zapadalnosci nie dtuzszym niz 3 miesigce, ktdre nie zostaty
potraktowane jako dziatalnos¢ lokacyjna.

Rozliczenia miedzyokresowe

Spétka dokonuje czynnych rozliczen miedzyokresowych kosztéw, jezeli dotyczg one przysztych
okreséw sprawozdawczych. Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw dokonywane sg w wysokosci
prawdopodobnych zobowigzan przypadajacych na biezgcy okres sprawozdawczy.

Kapitat podstawowy

Kapitat podstawowy jest ujmowany w wysokosci okreslonej w statucie i wpisanej w rejestrze
sadowym. Rdéznice miedzy wartoscig godziwg uzyskanej zapfaty i wartoscia nominalng udziatéw s3
ujmowane w kapitale zapasowym.

Rezerwy

Rezerwy ujmowane sg wowczas, gdy na Spétce cigzy istniejgcy obowigzek (prawny lub zwyczajowy)
wynikajacy ze zdarzen przesztych i gdy jest pewne lub wysoce prawdopodobne, ze wypetnienie tego
obowigzku spowoduje koniecznos¢ wyptywu srodkdw uosabiajgcych korzysci ekonomiczne, oraz gdy
mozna dokonac¢ wiarygodnego oszacowania kwoty tego zobowigzania.

Rezerwa na naprawy gwarancyjne ujmowana jest na dzien bilansowy w odniesieniu do wszystkich
produktéw objetych gwarancjag w wysokosci ustalonej na podstawie przesztych doswiadczen w
zakresie dokonanych napraw gwarancyjnych oraz zwrotow objetych gwarancja.

Spétka prowadzi program wyptaty odpraw emerytalnych. Wyptaty z tytutu powyzszego programu
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5.14.

5.15.

5.16.

5.17.

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

odpisywane sg w koszty rachunku zyskéw i strat w sposéb umozliwiajgcy roztozenie kosztéw odpraw
emerytalnych na caty okres zatrudnienia pracownikéw w Spétce. Koszty z tytutu ww. Swiadczen s3
ustalane metodg narostych Swiadczen i uymowane zgodnie z zasadg istotnosci.

Kredyty bankowe i pozyczki

W momencie poczgtkowego ujecia, kredyty bankowe i pozyczki s3 ujmowane wedtug kosztu,
stanowigcego wartos¢ otrzymanych srodkéw pienieznych i obejmujacego koszty uzyskania
kredytu/pozyczki (koszty transakcyjne). Nastepnie, wszystkie kredyty bankowe i pozyczki sg wyceniane
wedtug skorygowanej ceny nabycia (zamortyzowanego kosztu), przy zastosowaniu efektywnej stopy
procentowej. Zobowigzania finansowe wycenia sie nie pdzniej niz na koniec okresu sprawozdawczego
w wysokosci skorygowanej ceny nabycia.

Zobowigzania warunkowe - pozabilansowe

Za zobowigzania warunkowe Spétka uznaje potencjalny przyszty obowigzek wykonania swiadczen,
ktorych powstanie jest uzaleznione od zaistnienia okreslonych zdarzen. Zobowigzania warunkowe
ujmowane sg w ewidencji pozabilansowej.

Koszty finansowania zewnetrznego

Koszty finansowania zewnetrznego dotyczace budowy, przystosowania, montazu lub ulepszenia
srodkéw trwatych lub wartosci niematerialnych i prawnych, przez okres budowy, przystosowania,
montazu lub ulepszenia sg ujmowane w wartosci tych aktywodw, jesli zobowigzania te zostaty
zaciggniete w tym celu.

Pozostate koszty finansowania zewnetrznego ujmowane sg w rachunku zyskow i strat.
Podatek odroczony

Odroczony podatek dochodowy jest ustalany metoda zobowigzan bilansowych w stosunku do
wszystkich rdznic przejsciowych wystepujacych na dzien bilansowy miedzy wartoscig podatkowg
aktywow i pasywow a ich wartoscig bilansowa wykazang w sprawozdaniu finansowym.

Rezerwa na odroczony podatek dochodowy tworzona jest w odniesieniu do wszystkich dodatnich
réznic przejsciowych chyba, ze rezerwa na odroczony podatek dochodowy powstaje w wyniku
amortyzacji wartosci firmy.

Sktadnik aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego ujmowany jest w odniesieniu do
wszystkich ujemnych réznic przejsciowych i niewykorzystanych strat podatkowych przeniesionych na
nastepne lata, w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze zostanie osiggniety dochdéd do
opodatkowania, ktéry pozwoli wykorzysta¢ ww. rdznice i straty.

Wartos¢ bilansowa sktadnika aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego jest weryfikowana
na kazdy dzien bilansowy i ulega stosownemu obnizeniu o tyle, o ile przestato by¢ prawdopodobne
osiggniecie dochodu do opodatkowania wystarczajgcego do czesciowego lub catkowitego
zrealizowania sktadnika aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego oraz rezerwy na odroczony podatek dochodowy
wyceniane s3 z zastosowaniem stawek podatkowych, ktére wedtug uchwalonych do dnia bilansowego
przepisow bedg obowigzywaé w okresie, gdy sktadnik aktywdow zostanie zrealizowany lub rezerwa
rozwigzana.
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5.18.

5.19.

5.19.1.

5.19.2.

5.19.3.

5.19.4.

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

Utrata wartosci aktywdéw

Na kazdy dzien bilansowy Spétka ocenia, czy istniejg obiektywne dowody wskazujgce na trwatg utrate
wartosci sktadnika badz grupy aktywow. Jesli dowody takie istniejg, Spotka ustala szacowang, mozliwa
do odzyskania wartos$¢ sktadnika aktywdw i dokonuje odpisu aktualizujgcego z tytutu utraty wartosci,
w kwocie réwnej réznicy miedzy wartoscig mozliwg do odzyskania i wartoscig bilansowa. Strata
wynikajaca z utraty wartosci jest uyjmowana w rachunku zyskow i strat za biezgcy okres. W przypadku
gdy uprzednio dokonano przeszacowania aktywdéw to strata pomniejsza wysokos¢ kapitatow z
przeszacowania, a nastepnie jest odnoszona na rachunek zyskdéw i strat biezgcego okresu.

Uznawanie przychodow

Przychody uznawane sg w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze Spétka uzyska korzysci
ekonomiczne, ktére mozna wiarygodnie wycenic.

Sprzedaz towardw i produktow

Przychody sg ujmowane w momencie, gdy znaczace ryzyko i korzysci wynikajgce z prawa wtasnosci
towardow badz produktéw zostaty przekazane nabywcy. Przychody obejmujg nalezne lub uzyskane
kwoty ze sprzedazy, pomniejszone o podatek od towardw i ustug (VAT).

Spoétka prezentuje rowniez sprzedaz spétek celowych jako sprzedaz towaréw i produktdw, poniewaz
Zarzad jest zdania, ze tworzenie, kupowanie i sprzedawanie spotek celowych przeznaczonych do
realizacji projektéw deweloperskich nie jest dziatalnoscig inwestycyjng grupy, lecz stanowi forme
organizacyjng prowadzenia podstawowe] dziatalnosci operacyjnej tj. realizacji przedsiewzie¢ o
charakterze deweloperskim. Wynik na sprzedazy spétek celowych prezentowany jest w informacji
dodatkowej.

Swiadczenie ustug

Przychody ze swiadczenia ustug sa rozpoznawane proporcjonalnie do stopnia zakoriczenia ustugi pod
warunkiem, iz jest mozliwe jego wiarygodne oszacowanie. Jezeli nie mozna wiarygodnie ustali¢
efektow transakcji zwigzanej ze $wiadczeniem ustug, przychody ze s$wiadczenia tych ustug sa
rozpoznawane tylko do wysokosci poniesionych kosztéw z tego tytutu.

Odsetki

Przychody z tytutu odsetek s3 rozpoznawane w momencie ich naliczenia (przy zastosowaniu
efektywnej stopy procentowej), jezeli ich otrzymanie nie jest watpliwe.

Dotacje i subwencje

Dotacje i subwencje sg ujmowane wedtug wartosci godziwej w sytuacji, gdy istnieje wystarczajgca
pewnos¢, iz dotacja zostanie otrzymana oraz spetnione zostang wszystkie warunki zwigzane z
uzyskaniem dotacji. Jezeli dotacja lub subwencja dotyczy pozycji kosztowej, wowczas jest ona
odraczana w bilansie i systematycznie ujmowana w pozycji przychodéw w sposéb zapewniajacy
wspotmiernosc z kosztami, ktdre dotacja ta ma w zamierzeniu kompensowac.

Jezeli dotacja lub subwencja ma na celu sfinansowanie nabycia lub wytworzenia srodka trwatego,
woéwczas jest ona odraczana w bilansie i uznawana jako przychdd przez okres amortyzacji srodka
trwatego.

18



A
V= lterco

ALTERCO S.A.
Sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2013 roku
Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

5.20. Majgtek socjalny oraz zobowigzania ZFSS

Ustawa z dnia 4 marca 1994 r. (z pdzniejszymi zmianami) o Zaktadowym Funduszu Swiadczer
Socjalnych stanowi, ze Zaktadowy Fundusz Swiadczen Socjalnych tworza pracodawcy zatrudniajacy co
najmniej 20 pracownikéw w przeliczeniu na petne etaty. Spétka tworzy taki fundusz i dokonuje
okresowych odpiséw w minimalnej wymaganej kwocie. Celem Funduszu jest finansowanie dziatalnosci
socjalnej. Saldo bilansowe Funduszu to zakumulowane przychody Funduszu pomniejszone o nie
podlegajace zwrotowi wydatki z Funduszu. Spétka wykazuje w bilansie oddzielnie saldo Funduszu i
aktywa Funduszu.

6. ZMIANY ZASAD RACHUNKOWOSCI W OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM

W okresie sprawozdawczym, za ktéry sporzagdzono sprawozdanie finansowe Spétka nie dokonywata
zmian zasad rachunkowosci, ktére miatyby wptyw na odmienng wycene aktywow i pasywdéw i na
sposob ustalenia wyniku finansowego w poréwnaniu z poprzednim rokiem obrotowym.

1. WSKAZANIE SREDNICH KURSOW WYMIANY ZtOTEGO, W OKRESACH OBIJETYCH
SPRAWOZDANIEM FINANSOWYM | DANYMI POROWNYWALNYMI, W STOSUNKU DO EURO,
USTALONYCH PRZEZ NBP

Sredni kurs w Minimalny Maksymalny Kurs na ostatni
Okres R . . .y
okresie kurs w okresie | kurs w okresie dzien roku

01.01.2013r. -

31.12.2013 1. 4,2110 4,0671 4,3432 4,1472
01.01.2012r. -

31122012 1. 4,1736 4,0465 4,5135 4,0882

8. WSKAZANIE CO NAJMNIEJ PODSTAWOWYCH POZYCJI BILANSU, RACHUNKU ZYSKOW | STRAT

ORAZ RACHUNKU PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH ZE SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO | DANYCH
POROWNYWALNYCH, PRZELICZONYCH NA EURO, ZE WSKAZANIEM ZASAD PRZYJETYCH DO
TEGO PRZELICZENIA

. Podstawowe pozycje bilansu w przeliczeniu na EURO

Stan na ostatni dzien okresu (31 grudnia) w tysigcach zt

w tys. PLN w tys. EUR
POZYCJA BILANSU
2013 2012 2013 2012
Aktywa razem 69 680 98 558 16 801 24108
Aktywa trwate 29990 45 376 7231 11 099
Aktywa obrotowe 39690 53182 9570 13 009
Pasywa razem 69 680 98 558 16 801 24108
Kapitat wtasny -172 539 -110 292 -41 604 -26 978
Zobowigzania i rezerwy na
. . 242219 208 850 58405| 51086
zobowigzania

Do przeliczenia danych bilansu na ostatni dzier okresu 1 stycznia 2013 — 31 grudnia 2013 roku, przyjeto kurs
euro ustalony przez NBP na ten dzien, tj. kurs 4,1472 zt/euro.
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Do przeliczenia danych bilansu na ostatni dzien okresu 1 stycznia 2012 — 31 grudnia 2012 roku, przyjeto kurs
euro ustalony przez NBP na ten dzien, tj. kurs 4,0882 zt/euro.

. Podstawowe pozycje rachunku zyskow i strat w przeliczeniu na EURO

POZYCJA RACHUNKU ZYSKOW | w tys. PLN w tys. EUR

STRAT 2013 2012 2013 2012
Przychody netto ze sprzedazy 53 47 002 13 11 262
Koszty sprzedazy 1096 40928 260 9 806
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej -14 837 -155 612 -3523 - 155612
Zysk (strata) brutto -62 247 -366 870 -14 782 -87 903
Zysk (strata) netto -62 247 -367 533 -14 782 -88 061

Do przeliczenia danych rachunku zyskéw i strat za okres 2013 — 1.01.2013 r. - 31.12.2013 r., przyjeto
kurs $redni euro, obliczony jako $rednia arytmetyczna kurséw obowigzujacych na ostatni dzien
kazdego miesigca w danym okresie, ustalonych przez NBP na ten dzien, tj. kurs 4,2110 zt/euro.

Do przeliczenia danych rachunku zyskéw i strat za okres 2012 — 1.01.2012 r. - 31.12.2012 r., przyjeto
kurs sredni euro, obliczony jako $rednia arytmetyczna kursdw obowigzujacych na ostatni dzien
kazdego miesigca w danym okresie, ustalonych przez NBP na ten dzien, tj. kurs 4,1736 zt/euro.

. Podstawowe pozycje rachunku przeptywow pienieznych w przeliczeniu na EURO

Stan na ostatni dzien okresu (31 grudnia) w tysigcach zt

POZYCJA PRZEPLYWOW w tys. PLN w tys. EUR
PIENIEZNYCH 2013 2012 2013 2012
A. Przeptywy pieniezne netto z

. pY .yp Q. . 5 -17 701 1 -4 241
dziatalnosci operacyjnej
B. Przeptywy pieniezne netto z

. P y y prenie L 0 -38728 0 -9279
dziatalnosci inwestycyjne;j
C. Przeptywy pieniezne netto z

PIVWY PIEnIG 0 50996 0 12219

dziatalnosci finansowej

D. Razem przeptywy pieniezne netto 5 -5433 -1 -1302

E. Srodki pieniezne na poczatek

5 5438 1 1231
okresu

F. Srodki pieniezne na koniec okresu 10 5 2 1

Do przeliczenia danych rachunku przeptywéw pienieznych za okres 2013 —1.01.2013 r. - 31.12.2013r.,
przyjeto nizej opisane kursy euro:

. do obliczenia danych z pozycji A, B, C, D — kurs sredni obliczony jako $rednia arytmetyczna kursow
obowigzujacych na ostatni dzien kazdego miesigca w danym okresie, ustalonych przez NBP na ten
dzien, tj. kurs 4,2110 zt/euro,

. do obliczenia danych z pozycji E — kurs ustalony przez NBP na dzier 31 grudnia 2012 roku, tj. kurs
4,0882 zt/euro.

. do obliczenia danych z pozycji F — kurs ustalony przez NBP na dzieri 31 grudnia 2013 roku, tj. kurs
4,1472 zt/euro.

Do przeliczenia danych rachunku przeptywoéw pienieznych za okres 2012 — 1.01.2012 r. 31.12.2012 r,,

przyjeto nizej opisane kursy euro:

. do obliczenia danych z pozycji A, B, C, D — kurs sredni obliczony jako $rednia arytmetyczna kursow
obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego miesigca w danym okresie, ustalonych przez NBP na ten
dzien, tj. kurs 4,1736 zt/euro,

. do obliczenia danych z pozycji E — kurs ustalony przez NBP na dzien 31 grudnia 2011 roku, tj. kurs
4,4168 zt/euro,
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do obliczenia danych z pozycji F — kurs ustalony przez NBP na dzien 31 grudnia 2012 roku, tj. kurs
4,0882 zt/euro.

INFORMACJE DOTYCZACE SKLADU OSOBOWEGO ZARZADU ORAZ RADY
NADZORCZEJ EMITENTA

ZARZAD

W sktad Zarzadu Spotki na dzien 31 grudnia 2013 r. wchodzity nastepujace osoby:
v" Mariusz Lewandowski — Wiceprezes Zarzgdu Spotki.

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym, tj. od 1 stycznia 2013 r. do 31 grudnia 2013 r. miaty
miejsce nastepujgce zmiany w sktadzie Zarzadu:

v

v

W dniu 13 lutego 2013 r., wskutek uprawomocnienia sie postanowienia Sgdu o umorzeniu
postepowania uktadowego, wygast mandat Zarzgdcy masy upadtosci Pana L. Kochanskiego.
W dniu 22 lutego 2013 r. Zarzad odzyskat zarzad nad Spétka, oraz odebrat przejetg wczesniej
przez Zarzadce dokumentacje Emitenta i spotek zaleznych.

w dniu 14 maja 2013 r. Pan Adam Jabtonski ztozyt na rece Przewodniczacego Rady
Nadzorczej rezygnacje z petnienia funkcji Prezesa Zarzadu Alterco S.A.

Z dniem odbycia Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy, z koricem dnia 30
sierpnia 2013 r., wygast mandat Pana Zbigniewa Zuzelskiego, jako Cztonka Zarzgdu Emitenta.

W dniu 21.08.2013 r. Zarzad Emitenta powotat prokurenta w osobie Pana Adama
Jabtonskiego.

Po dniu bilansowym tj. 31 grudnia 2013 roku nie byto zmian w sktadzie Zarzagdu Emitenta.

RADA NADZORCZA

W sktad Rady Nadzorczej Spétki, wedtug stanu na 31 grudnia2013 r., wchodzity nastepujgce osoby:

ANENENENAN

Tomasz Gromek,
Sanjay Kantaria,
Tomasz Cwizewicz,
Andrzej Bilski,
Grzegorz Gatek.

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem finansowym , tj. od 1 stycznia 2013 roku do 31 grudnia
2013 roku miaty miejsce nastepujace zmiany w sktadzie Rady Nadzorczej:

10.

W dniu 31.07.2013 r. Pan Witold Anyszkiewicz ztozyt na rece Przewodniczgcego Rady
Nadzorczej rezygnacje z funkcji Cztonka Rady Nadzorczej ze skutkiem na dzien 30 sierpnia
2013 r.

W dniu 30.08.2013 r. Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Alterco S.A. powotato w

sktad Rady Nadzorczej Pandw Tomasza Gromka i Sanjay Chandulal Kantaria na kolejng kadencje

oraz Pana Andrzeja Bilskiego.

Po dniu bilansowym nie byto zmian w sktadzie Rady Nadzorczej Spoétki.

WSKAZANIE | OBJASNIENIE ROZNIC W WARTOSCI UJAWNIONYCH DANYCH WEDLUG
PRZYJETYCH ZASAD (POLITYKI) RACHUNKOWOSCI A ANALOGICZNYMI DANYMI
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PRZEDSTAWIONYMI WEDtUG ZASAD WYNIKAJACYCH Z MIEDZYNARODOWYCH STANDARDOW
RACHUNKOWOSCI

Spoétka prowadzi ksiegi rachunkowe zgodnie z zasadami rachunkowosci okreslonymi w ustawie o
rachunkowosci. Wynik finansowy oraz pozycje aktywow i pasywow nie rdznityby sie istotnie od
wielkosci, ktore wykazane bylyby w sprawozdaniach finansowych sporzadzonych zgodnie z
Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej, ktére zostaty zatwierdzone przez
Unie Europejska (MSSF).

Roéznice miedzy zasadami rachunkowosci i sposobem sporzgdzania sprawozdan finansowych przez
Spoétke a MSSF wynikajg gtdwnie z szerszego zakresu ujawnien zalecanych przez niektére MSR’y oraz
MSSF’y oraz odmiennego sposobu prezentacji danych, a takze innej struktury sprawozdan finansowych
wedtug MSSF.
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V1. BILANS

AKTYWA Stan na Stan na

Nota 31.12.2013 31.12.2012
AKTYWA TRWALE 29 990,00 45 376,00
Wartosci niematerialne i prawne 4 - -

Koszty zakoriczonych prac rozwojowych - -
Wartosé firmy - -
Inne wartosci niematerialne i prawne - -

Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne - -

Rzeczowe aktywa trwate - -

Srodki trwate 5 - R
Grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) - -
Budynki, lokale i obiekty inzynierii lagdowej i wodnej - -
Urzadzenia techniczne i maszyny - -
Srodki transportu i _
Inne $rodki trwate - -

Srodki trwate w budowie - -

Zaliczki na srodki trwate w budowie - -

Naleznosci dtugoterminowe 8 - -

Od jednostek powigzanych - -
Od jednostek pozostatych - -

Inwestycje dtugoterminowe 6 29 990,00 45 376,00

Nieruchomosci - -

Wartosci niematerialne i prawne - -

Dtugoterminowe aktywa finansowe 29 990,00 45 376,00
W jednostkach powigzanych 29 990,00 45 376,00
- udziaty lub akcje 29 990,00 45 376,00

- inne papiery wartosciowe - -
- udzielone pozyczki - -
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe - -
W pozostatych jednostkach - -
- udziaty lub akcje - -
- inne papiery wartosciowe - -
- udzielone pozyczki - -
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe - -

Inne inwestycje dtugoterminowe - -

Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe - -

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 25 - -

Inne rozliczenia miedzyokresowe 9 - -
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Stan na Stan na
Nota 31.12.2013 31.12.2012
AKTYWA OBROTOWE 39 690,00 53 182,00
Zapasy 7 - -
Materiaty - -
Pétprodukty i produkty w toku - -
Produkty gotowe - -
Towary - -
Zaliczki na dostawy - -
Naleznosci krétkoterminowe 8 15 794,00 18 648,00
Naleznosci od jednostek powigzanych 938,00 871,00
Z tytutu dostaw i ustug, o okresie spfaty: 474,00 420,00
- do 12 miesigcy 474,00 420,00
- powyzej 12 miesiecy - -
Inne 464,00 451,00
Naleznosci od pozostatych jednostek 14 856,00 17 777,00
Z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 87,00 71,00
- do 12 miesiecy 87,00 71,00
- powyzej 12 miesiecy - -
Z tytutu podatkow, dotacji, cet, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych oraz innych
Swiadczen 14,00 468,00
Inne 14 755,00 17 238,00
Dochodzone na drodze sagdowej
Inwestycje krétkoterminowe 23 855,00 34 501,00
Krétkoterminowe aktywa finansowe 23 855,00 34 501,00
W jednostkach powigzanych 6 23 845,00 34 496,00
- udziaty lub akcje 289,00 289,00
- inne papiery wartosciowe - 850,00
- udzielone pozyczki 23 556,00 33 357,00
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe
W pozostatych jednostkach 6 - -
- udziaty lub akcje - -
- inne papiery wartosciowe - -
- udzielone pozyczki - -
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe - -
Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 10,00 5,00
- $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach 10,00 5,00
- inne $rodki pieniezne - -
- inne aktywa pieniezne - -
Inne inwestycje krétkoterminowe 6 - -
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 9 41,00 33,00
AKTYWA RAZEM 69 680,00 98 558,00
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PASYWA Stan na Stan na
Nota 31.12.2013 31.12.2012
KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY (172 539,00) (110 292,00)
Kapitat (fundusz) podstawowy 10 14 065,00 14 065,00
Nalezne wptaty na kapitat podstawowy (wielko$¢ ujemna) - -
Udziaty (akcje) wiasne (wielko$¢ ujemna) - -
Kapitat (fundusz) zapasowy - 241 059,00
Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny
Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe 2 117,00 2 117,00
Zysk (strata) z lat ubiegtych (126 473,00)
Zysk (strata) netto 1 (62 247,00) (367 533,00)
Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego (wielkos¢ ujemna)
ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 242 219,00 208 850,00
Rezerwy na zobowigzania 17 300,00 5 300,00
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 25
Rezerwa na Swiadczenia emerytalne i podobne 12 - -
- dtugoterminowa - -
- krétkoterminowa - -
Pozostate rezerwy 17 300,00 5300,00
- dtugoterminowe
- kréotkoterminowe 17 300,00 5 300,00
Zobowiazania dtugoterminowe 13 - -
Zobowigzania krétkoterminowe 13 224 429,00 202 999,00
Wobec jednostek powigzanych 10 583,00 10 023,00
Z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 1 255,00 1149,00
- do 12 miesiecy 1 255,00 1149,00
- powyzej 12 miesiecy - -
Inne 9 328,00 8 874,00
Wobec pozostatych jednostek 213 846,00 192 976,00
Kredyty i pozyczki 4330,00 3 641,00
Z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 176 433,00 157 388,00
Inne zobowigzania finansowe - -
Z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 1 948,00 1729,00
- do 12 miesigcy 1948,00 1729,00
- powyzej 12 miesiecy - -
Zaliczki otrzymane na dostawy - -
Zobowigzania wekslowe 488,00 488,00
Z tytutu podatkdw, cet, ubezpieczen i innych swiadczen 356,00 152,00
Z tytutu wynagrodzen 539,00 269,00
Inne 29 752,00 29 309,00
Fundusze specjalne 13 - -
Rozliczenia miedzyokresowe 15 490,00 551,00
Ujemna wartos¢ firmy - -
Inne rozliczenia miedzyokresowe 490,00 551,00
- dtugoterminowe - -
- krotkoterminowe 490,00 551,00
PASYWA RAZEM 69 680,00 98 558,00
Wartos¢ ksiegowa (172 539,00) (110 292,00)
Liczba akcji zwyktych 5835952 5835952
Warto$¢ ksiegowa na jedna akcje zwykta (w PLN) (29,56) (18,90)
Rozwodniona liczba akcji 5835952 6502 619
Rozwodniona warto$¢ ksiegowa na jedna akcje (w PLN) (29,56) (16,96)
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VII. RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

Nota Za okres Za okres
1.01-31.12.2013 1.01-31.12.2012
Przychody netto ze sprzedazy produktow, towaréw i materiatéw, w tym: 17 53,00 47 002,00
od jednostek powigzanych 53,00 44 638,00
Przychody netto ze sprzedazy produktéw 118,00
Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatéw 53,00 46 884,00
Koszty sprzedanych produktéw, towaréw i materiatow, w tym: 17 - 40 928,00
Jjednostkom powigzanym - 38 559,00
Koszt wytworzenia sprzedanych produktow
Warto$¢ sprzedanych towaréw i materiatéw - 40 928,00
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 53,00 6 074,00
Koszty sprzedazy
Koszty ogdlnego zarzadu 1 096,00 3 167,00
Zysk (strata) ze sprzedazy (1043,00) 2 907,00
Pozostate przychody operacyjne 21 296,00 6 033,00
Zysk ze zbycia niefinansowych aktywdw trwatych
Dotacje
Inne przychody operacyjne 296,00 6 033,00
Pozostate koszty operacyjne 21 14 090,00 164 552,00
Strata ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych
Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 2 506,00 142 066,00
Inne koszty operacyjne 11 584,00 22 486,00
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (14 837,00) (155 612,00)
Przychody finansowe 22 6 215,00 12 370,00
Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym:
od jednostek powigzanych
Odsetki, w tym: 5 778,00 7 816,00
od jednostek powigzanych 5 778,00 6 859,00
Zysk ze zbycia inwestycji 838,00
Aktualizacja wartosci inwestycji
Inne 437,00 3 716,00
Koszty finansowe 22 53 625,00 223 628,00
Odsetki, w tym: 20 558,00 26 880,00
dla jednostek powiqzanych 446,00 2 662,00
Strata ze zbycia inwestycji
Aktualizacja wartosci inwestycji 32 285,00 193 263,00
Inne 782,00 3 485,00
Zysk (strata) z dziatalnosci gospodarczej (62 247,00) (366 870,00)
Wynik zdarzen nadzwyczajnych 23 - -
Zyski nadzwyczajne
Straty nadzwyczajne
Zysk (strata) brutto (62 247,00) (366 870,00)
Podatek dochodowy 24 663,00
Pozostate obowigzkowe zmniejszenie zysku (zwiekszenia straty)
Zysk (strata) netto (62 247,00) (367 533,00)
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ALTERCO S.A.

Zysk (strata) netto (62 247,00) (367 533,00)
Srednia wazona liczba akcji zwyktych 5835 952,00 5641033
Zysk (strata) netto na jedng akcje zwyktg (w PLN) (10,67) (65,15)
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych 5835 952,00 6 307 700
Rozwodniony zysk (strata) na jedna akcje zwykta (w PLN) (10,67) (58,27)
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VIII.

Zestawienie zmian w kapitale wtasnym (w tys. zi)

ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM
Za okres Za okres
Nota 1.01-31.12.2013 1.01-31.12.2012

Kapitat (fundusz) wtasny na poczatek okresu (BO) (110 292,00) 238 836,00
zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci - -
korekty btedow - -

Kapitat (fundusz) wiasny na poczatek okresu (BO), po korektach (110 292,00) 238 836,00

Kapitat (fundusz) podstawowy na poczatek okresu 14 065,00 11 807,00

Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego - 2 258,00
zwiekszenie (z tytutu) - 2 258,00

rejestracji emisji akcji serii H 2 258,00
zmniejszenie (z tytutu) - -

Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu 10 14 065,00 14 065,00

Nalezne wptaty na kapitat podstawowy na poczatek okresu -

Zmiana naleznych wpfat na kapitat podstawowy - -
zwiekszenie (z tytutu) - -
zmniejszenie (z tytutu) - -

Nalezne wptaty na kapitat podstawowy na koniec okresu - -

Udziaty (akcje) wtasne na poczatek okresu -

Zwiekszenie
Zmniejszenie
Udziaty (akcje) wtasne na koniec okresu - -
Kapitat (fundusz) zapasowy na poczatek okresu 241 059,00 208 512,00
Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego 241 059,00 32 547,00
zwiekszenie (z tytutu) - 32 547,00
emisji akcji powyzej wartosci nominalnej, 28 813,00
z podziatu zysku (ustawowo) 3734,00

zmniejszenie (z tytutu) (241 059,00) -
pokrycia straty (241 059,00)

Stan kapitatu (funduszu) zapasowego na koniec okresu - 241 059,00

Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek okresu - zmiany przyjetych zasad

(polityki) rachunkowosci -

Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny - -
Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu - -
Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na poczatek okresu 2117,00 18 517,00
Zmiany pozostatych kapitatow (funduszy) rezerwowych - 16 400,00
zwiekszenie (z tytutu) - 14 671,00
optaconej w catosci emisji akcji serii H zarejestrowanej w styczniu 2012 14 671,00
zmniejszenie (z tytutu) - 31 071,00
rozliczenie emisji akcji serii H 31 071,00
Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na koniec okresu 2117,00 2117,00

Zysk (strata) z lat ubiegtych na poczatek okresu (367 533,00) -

Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu -

zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci

korekty btedow

Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach -

Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu -
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Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu (-) (367 533,00)

Za okres Za okres

Nota 1.01-31.12.2013 1.01-31.12.2012

zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci

korekty btedow

Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach (367 533,00) -

zwiekszenie (z tytutu) - -

przeniesienie straty z lat ubiegtych do pokrycia

zmniejszenie (z tytutu) 241 059,00 -
pokrycie straty z kapitatu zapasowego 241 059,00
Strata z lat ubiegtych na koniec okresu (126 474,00) -
Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu (126 474,00) -
Wynik netto (62 247,00) (367 533,00)
zysk netto
strata netto (wielko$¢ ujemna) (62 247,00) (367 533,00)

odpisy z zysku (wielkos$¢ ujemna)

Kapitat (fundusz) wtasny na koniec okresu (BZ) (172 539,00) (110 292,00)

Kapitat (fundusz) wtasny, po uwzglednieniu proponowanego podziatu zysku (pokrycia
straty) (172 539,00) (110 292,00)
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IX. RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Za okres

Nota 1.01-31.12.2013
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej

Za okres

1.01-31.12.2012

Zysk (strata) netto (62 247,00) (367 533,00)
Korekty razem 62 252,00 349 832,00
Amortyzacja - 18,00
Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 345,00
Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 19 280,00 17 020,00
Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej - -
Zmiana stanu rezerw 12 000,00 4 291,00
Zmiana stanu zapaséw - -
Zmiana stanu naleznosci 371,00 10 123,00
Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i kredytow 1 696,00 19 084,00
Zmiana stanu rozliczerh miedzyokresowych 69,00 3 215,00
Zmiana stanu odpiséw aktualizujacych wartos¢ aktywow 28 520,00 299 059,00
Inne korekty 109,00 2 978,00
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 5,00 17 701,00
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
Wptywy - 9 583,00
Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywéw trwatych - -
Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne - -
Z aktywow finansowych, w tym: - 7 586,00
w jednostkach powigzanych 7 586,00
w pozostatych jednostkach - -
zbycie aktywow finansowych - -
dywidendy i udziaty w zyskach - -
sptata udzielonych pozyczek dtugoterminowych - -
Odsetki - -
inne wptywy z aktywéw finansowych - -
Inne wptywy inwestycyjne 1 997,00
Wydatki - 48 311,00
Nabycie warto$ci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow trwatych - -
Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne - -
Na aktywa finansowe, w tym: - 46 491,00
w jednostkach powigzanych 44 500,00
w pozostatych jednostkach - 1991,00
nabycie aktywéw finansowych 1991,00
udzielone pozyczki dtugoterminowe
Inne wydatki inwestycyjne - 1 820,00
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej - -38 728,00

Noty informacji dodatkowej, stanowig integralng czesé sprawozdania finansowego

30



‘ ALTERCO S.A.

A
' | te rco Sprawozdanie finansowe za rok zakoniczony dnia 31 grudnia 2013 roku

Rachunek przeptywow pienieznych (w tys. zt)

Za okres Za okres
Nota 1.01-31.12.2013 1.01-31.12.2012
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej
Wptywy - 54 235,00
Wptywy netto z wydania udziatéw (emisji akcji) i innych instrumentéw kapitatowych
oraz doptat do kapitatu R ;
Kredyty i pozyczki 2 735,00
Emisja dtuznych papieréw wartosciowych 51 500,00
Inne wptywy finansowe
Wydatki - 3239,00
Nabycie udziatéw (akcji) wtasnych - -
Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wiascicieli - -
Inne, niz wyptaty na rzecz wtascicieli, wydatki z tytutu podziatu zysku
Sptaty kredytow i pozyczek 636,00
Wykup dtuznych papieréw wartosciowych 2 603,00
Z tytutu innych zobowigzan finansowych - N
Ptatnosci zobowigzan z tytutu umoéw leasingu finansowego - -
Odsetki - -
Inne wydatki finansowe - -
Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci finansowej - 50 996,00
Przeptywy pieniezne netto, razem 5,00 5 433,00
Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych, w tym: 5 433,00
zmiana stanu $rodkow pienieznych z tytutu réznic kursowych
Srodki pieniezne na poczatek okresu 5,00 5 438,00
Srodki pienigzne na koniec okresu, w tym: 27 10,00 5,00

Noty informacji dodatkowej, stanowig integralng czesé sprawozdania finansowego
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X.

1.

Dodatkowe informacje i objasnienia

DODATKOWE INFORMACJE | OBJASNIENIA

INFORMACIE O ZNACZACYCH ZDARZENIACH DOTYCZACYCH LAT UBIEGLYCH UJETYCH
W SPRAWOZDANIU FINANSOWYM ROKU OBROTOWEGO

Do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego za rok obrotowy nie wystgpity zdarzenia dotyczace
lat ubiegtych, ktore nie zostaty, a powinny by¢ ujete w sprawozdaniu finansowym roku obrotowego.

INFORMACIE O ZNACZACYCH ZDARZENIACH, JAKIE NASTAPILY PO DNIU
BILANSOWYM, A NIE UWZGLEDNIONYCH W SPRAWOZDANIU FINANSOWYM

Po dniu bilansowym do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego za rok obrotowy nie wystgpity
istotne zdarzenia, ktére nie zostaty, a powinny by¢ ujete w sprawozdaniu finansowym roku
obrotowego.

POROWNYWALNOSC DANYCH FINANSOWYCH ZA ROK POPRZEDZAJACY Z DANYMI
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA BIEZACY ROK OBROTOWY

Sprawozdania finansowe za biezacy i poprzedni rok obrotowy sporzadzono stosujgc identyczne
zarowno zasady (polityke) rachunkowosci, jak i metody prezentacji danych w sprawozdaniu
finansowym.
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4. WARTOSCI NIEMATERIALNE | PRAWNE (W TYS. Zt)

Rok zakoniczony dnia 31 grudnia 2013 roku

Koszty Wartos¢ firmy Oprogramowanie i Zaliczki Razem
zakonczonych prac licencje na
rozwojowych oprogramowanie
Wartos¢ brutto
Bilans otwarcia 41,00 41,00
Zwiekszenia - - - - -
Zmniejszenia - - - - -
Bilans zamknigcia - - 41,00 - 41,00
Umorzenie
Bilans otwarcia 41,00 41,00
Zwiekszenia - - - -
Zmniejszenia - - - -
Bilans zamknigcia - - 41,00 41,00
Wartos¢ netto na poczatek okresu - - - - -
Wartos¢ netto na koniec okresu - - - - -
Rok zakorczony dnia 31 grudnia 2012 roku
Koszty Wartos¢ firmy Oprogramowanie i Zaliczki Razem
zakoriczonych prac licencje na
rozwojowych oprogramowanie
Wartos¢ brutto
Bilans otwarcia 41,00 41,00
Zwiekszenia - - - - -
Zmniejszenia - - - - -
Bilans zamkniecia - - 41,00 - 41,00
Umorzenie
Bilans otwarcia 41,00 41,00

Zwiekszenia
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Zmniejszenia - - - -

Bilans zamknigcia - - 41,00 41,00

Wartos¢ netto na poczatek okresu - - - - -

Wartos¢ netto na koniec okresu - - - - -
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5. RZECZOWE AKTYWA TRWALE (W TYS. Zt)
Rok zakoriczony dnia 31 grudnia 2013 roku

Grunty (w tym Budynki, lokale i Urzadzenia Srodki  Inne $rodki trwate Razem
prawo wieczystego obiekty inzynierii techniczne transportu
uzytkowania ladowej i wodnej i maszyny
gruntéw)

Wartos¢ brutto
Bilans otwarcia - -
Zwigkszenia - - - - - -

Zmniejszenia - - - - - -

Bilans zamkniecia - - - - - -

Skumulowana amortyzacja (umorzenie)
Bilans otwarcia -
Zwigkszenia - - - - - -

Zmniejszenia - - - - - -

Bilans zamkniecia - - - - - -

Wartos¢ netto na poczatek okresu - - - - - -

Wartos¢ netto na koniec okresu - - - - - -

Rok zakonczony dnia 31 grudnia 2012 roku

Grunty (w tym Budynki, lokale i Urzadzenia Srodki  Inne srodki trwate Razem
prawo wieczystego  obiekty inzynierii techniczne transportu
uzytkowania ladowej i wodnej i maszyny
gruntéw)

Wartos¢ brutto

Bilans otwarcia 89,00 89,00

Zwiekszenia - - - - - -

Zmniejszenia - - - 89,00 - 89,00
Sprzedaz 89,00 89,00

Bilans zamkniecia - - - - - -

Skumulowana amortyzacja (umorzenie)
Bilans otwarcia 15,00 15,00
Zwiekszenia - - - 18,00 - 18,00
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amortyzacja za okres 18,00 18,00
Zmniejszenia - - - 33,00 33,00
Sprzedaz 33,00 33,00
Bilans zamkniegcia - - - - -
Wartos¢ netto na poczatek okresu - - - 74,00 74,00

Wartos¢ netto na koniec okresu - - - -

Emitent nie posiada sSrodkéw trwatych wykazywanych pozabilansowo.
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Przyczyny odpisow aktualizujacych wartosc srodkow trwatych i wartosci niematerialnych

W roku obrotowym zakoriczonym w dniu 31 grudnia 2013 roku oraz 31 grudnia 2012 Spétka nie dokonata
odpisdw aktualizujgcych wartosé srodkow trwatych i wartosci niematerialnych i prawnych.

Wartosc¢ gruntow uzytkowanych wieczyscie

Nie wystgpity grunty uzytkowane wieczyscie na dzien koniec biezgcego i poprzedniego roku.

Srodki trwate nieamortyzowane

Spoétka nie wykorzystuje Srodkéw trwatych ktére uzytkuje na mocy uméw nie rodzacych koniecznosci ich
amortyzacji.

Naktady inwestycyjne na niefinansowe aktywa trwate

W roku obrotowym zakoriczonym w dniu 31 grudnia 2013 roku oraz 31 grudnia 2012 Spoétka nie ponosita
naktaddéw inwestycyjnych na niefinansowe aktywa trwate.

Zobowigzania Spotki wobec budzetu panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego z tytutu uzyskania
prawa wtasnosci budynkow i budowli

Zobowigzania Spoétki wobec budzetu panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego z tytutu uzyskania prawa
wtasnosci budynkéw i budowli nie wystapity na koniec biezacego i poprzedniego roku obrotowego.

6. INWESTYCJE, POZYCZKI

Inwestycje w nieruchomosci i wartosci niematerialne

Spétka nie posiada inwestycji w nieruchomosci i wartosci niematerialne.

Inwestycje finansowe

Inwestycje finansowe z podziatem na dtugo- i krotkoterminowe przedstawiaty sie nastepujgco:

Stan na 31.12.2013 Stan na 31.12.2012
dtugoterminowe krotkoterminowe dtugoterminowe krétkoterminowe

W jednostkach zaleznych: 29 990 45 376 34 207
udziaty i akcje 29990 45 376
inne papiery wartosciowe - 850
udzielone pozyczki 23 556 - 33357
inne aktywa finansowe -

W jednostkach pozostatych - 289 - 289
udziaty i akcje 289 289
inne papiery wartosciowe
udzielone pozyczki
inne aktywa finansowe

29990 23 845 45 376 34 496

Na dzien 31 grudnia 2013 roku dfugoterminowe inwestycje finansowe w jednostkach powigzanych stanowity
akcje Tiga Investment S.A. Tiga Investment S.A. jest wifascicielem nieruchomosci o powierzchni 51,612 ha
potozonej w miejscowosci Sztynort Duzy, Gmina Wegorzewo. W roku obrotowym 2013 wartos$¢ inwestycji
Emitenta w Tiga Investment S.A. zostata objeta dodatkowym odpisem aktualizujagcym w wysokosci 7 449 tys. zt.
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(na dzien 31 grudnia 2013 roku faczny odpis aktualizujgcy wartos¢ tej inwestycji wynosit 13 723 tys. zt).
Podstawg do dokonania odpisu aktualizujgcego byta wycena posiadanych przez Tiga Investment S.A.
nieruchomosci. Wycena ta zostata dokonana przez Biegtego Sadowego z zakresu szacowania nieruchomosci
przy Sadzie Okregowym w Olsztynie dla potrzeb egzekucji naleznosci pienieznej w lutym 2014 r.

Jednoczesnie na dzien 31 grudnia 2013 roku Spotka objeta odpisem aktualizujgcym, w wysokosci 7 937 tys. zt
wartos$¢ posiadanych udziatéw i akcji w pozostatych podmiotach powigzanych. Udziaty i akcje posiadane w tych
podmiotach jak réwniez aktywa tych podmiotéw stanowig zabezpieczenie zobowigzan Emitenta. Z uwagi na
obecng sytuacje finansowg Emitent przewiduje, iz aktywa te nie spowodujg wptywu korzysci ekonomicznych do
Emitenta a raczej postuzg do rozliczenia zalegtych zobowigzan z tytutu wyemitowanych przez Emitenta w
poprzednich latach obrotowych obligacji. Z tego powodu wartos$¢ pozostatych posiadanych udziatéw i akcji w
jednostkach zaleznych zostata objeta catkowitym odpisem aktualizujgcym.

Na saldo udzielonych pozyczek na dzier 31 grudnia 2013 roku sktadaja sie udzielone podmiotom powigzanych
pozyczki, ktérych celem byto nabycie lub zabezpieczenie nabycia gruntéw (w wyniku zawarcia umow

przedwstepnych).
Pozyczkobiorca Saldo pozyczki wraz z | oprocentowanie Termin sptaty
naleznymi odsetkami na
31.12.2013r.
Podmioty powigzane 22 540
Projekt 12 Sp. z o.0. 118 WIBOR 1M+ 6,5% 31.12.2012
Business Square Sp. z 0.0. 159 WIBOR 1M+6,5% 31.12.2012
Emir 6 Sp. z 0.0. 22263 WIBOR 1m +2,5% i 31.12.2012
WIBOR 1 M +6,5%
Pozostate podmioty 1016
CF Panorama Sp. z 0.0. 1016 WIBOR +6,5% 31.12.2012
Razem 23 556

W roku obrotowym zakonczonym w dniu 31 grudnia 2013 r. z powodow przedstawionych powyzej (brak
mozliwosci uzyskania przez Emitenta korzysSci ekonomicznych uwagi na fakt, iz aktywa jednostek z Grupy
Kapitatowej Alterco stanowig zabezpieczenie sptaty zobowigzan z tytutu obligacji) dokonano odpisu
aktualizujacego wartosc udzielonych pozyczek w kwocie 9 801 tys. zt.

Zmiany w stanie inwestycji finansowych

Zmiany w stanie inwestycji o charakterze finansowym przedstawiaty sie w biezgcym okresie nastepujgco:

Udziaty i akcje Inne papiery Udzielone Inne aktywa Razem
wartosciowe pozyczki finansowe

Bilans otwarcia 45 665 850 33357 79 872
Zwiekszenia - - - - -
Zmniejszenia (15 386) (850) 9 801 - (26 037)
aktualizacja wartosci (15 386) (850) (9 801) - (26 037)
Bilans zamkniecia 30279 0,00 23,556 - 53 835

w tym:

dtugoterminowe 29 990
krétkoterminowe 23 845
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Wszystkie krétkoterminowe aktywa finansowe sg wyrazone w walucie polskiej i nie sg notowane na rynkach
regulowanych. Na aktywa watpliwe utworzono odpisy aktualizujgce ich wartosé.

Udziaty w jednostkach zaleznych

Jednostka posiada nastepujace udziaty w podmiotach zaleznych:
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Akcje (udziaty) w jednostkach zaleznych wedtug stanu na 31.12.2013 r.

dane w tys. PLN

AKCJE (UDZIALY) W JEDNOSTKACH ZALEZNYCH
a b c d e F g h i j k |
nazwa (firma) s . . wartos¢ . . udziat w wskazanie
. . siedziba przedmiot charakter zastosowana | data objecia . odpisy wartosc procent o .
jednostki akcji/ ogolnej innej
. I powigzania kontroli / s - . . . , niz okreslona
Lp. ze wskazaniem przedsiebiorstwa kapitatowego metoda data udziatow wg | aktualizujgce | bilansowa posiadanego | liczbie gtoséw pod
od ktdrej y } . lit. ) lub k),
. ., .. | wywierany . wartosc akcji/ kapitatu na walnym
formy prawnej konsolidacji | . ceny nabycia s . podstawy
jest znaczny (razem) udziatow zaktadowego | zgromadzeniu L
dominacji
wptyw
Dziatalnos¢ .
. jednostka
1 |SPV1Sp.zo.0. Warszawa holdingéw Jalena petna 19.08.20009r. 84 035 84 035 - 100,00 100,00 n/d
finansowych
Larnaka Dziatalnos¢ jednostka
2 | Grandecassius Ltd holdingéw ) . petna 09.11.2010r. 9 9 - 100,00 100,00 n/d
(Cypr) . zalezna
finansowych
. Dziatalnos$¢ jednostka
3 |Emir4Sp.zo.o. Warszawa . petna 23.11.2010r. 4 4 - 60,00 60,00 n/d
deweloperska zalezna
4 |Emir7Sp.zo.o. | Warszawa Dziatalnos¢ Jednostka petna 23.11.2010r. 6 6 - 100,00 100,00 n/d
deweloperska zalezna
5 |TIGAInvestment |\, @ awa Dziatalnosc Jednostka petna 23.05.2011r. | 43 713 13723 29990 90,00 90,00 n/d
S.A. turystyczna zalezna
g |ProjektHutnicza |\ G awa Dziatalnos¢ Jednostka petna 3.01.2011r. 8655 8 655 - 100,00 100,00 n/d
Sp.zo.0. deweloperska zalezna
7 |EMIR28Sp.z0.0. | Warszawa Dziatalnos¢ jednostka petna 4.10.2011r. 10 10 - 100,00 100,00 n/d
deweloperska zalezna
8 |EMIR27Sp.z0.0. | Warszawa Dziatalnosc Jednostka petna 26.10.2011r. 10 10 ; 100,00 100,00 n/d
deweloperska zalezna
Dai » -
9 |EMIR25Sp.z0.0. | Warszawa ziatalnos¢ Jednostka petna 28.12.2011r. 5051 5051 - 100,00 100,00 n/d
deweloperska zalezna
10 | ARWENY LASSe- |\ rszawa Dziatalnosc Jednostka petna 27.10.2011r. 18 18 - 100,00 100,00 n/d
z0.0. deweloperska zalezna
17 |Manduk Consulting | Larnaka Dziatalnos¢ jednostka petna 29.12.2011r. | 19 694 19 694 - 100,00 100,00 n/d
Ltd (Cypr) holdingéw zalezna
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finansowych

- Zagospodarowanie -
12 | ALTERCO Trade Cluj i sprzedaz Jednostka petna 21.05.2012 . ; ; : 100,00 100,00 n/d
SLR (Rumunia) nieruchomosci zalezna

*Poprzednio Polnord Baltic Center Sp. z o.0.

Na dzier 31 grudnia 2013 roku zwigzku z postgpowaniami komorniczymi przeciwko Emitentowi zostaty zajete udziaty lub wszczete postepowania egzekucyjne z udziatéw w
nastepujacych spoétkach nalezacych do Emitenta: Arwena 1 Sp. z 0.0., Arwena 4 Sp. z 0.0., Arwena 5 Sp. z 0.0., Emir 7 Sp. z 0.0., Emir 4 Sp. z 0.0., Emir 28 Sp. z 0.0., Emir 25 Sp. z
0.0., Emir 27 Sp. z 0.0., Projekt Hutnicza Sp. z 0.0., TIGA Investment S.A., SPV 1 Sp. z 0.0., Sfoneczny Horyzont Sp. z 0.0. w upadtosci likwidacyjnej.

Poniewaz Emitent nie sprawuje kontroli nad Stoneczny Horyzont Sp. z 0.0. z uwagi na prowadzony proces upadtosci likwidacyjnej jednostka ta nie zostata zaprezentowana w
powyzszej tabeli.

dane w tys. PLN

AKCJE (UDZIALY) W JEDNOSTKACH PODPORZADKOWANYCH - cd
a m N o p r s t
kapitat
wiasny . . s ) otrzymane
jednostki w zobowigzania naleznosci aktywa przychody nieoptacona lub
tym:
Lp. nazwa jednostki kapitat r\]lj;l:;:?: kapitat pozostaty jednostki, jednostki ze przez emitenta nalezne

na poczet . niepodzielony dyw@iendy/

) kapitat X - dtugo- L, udziaty w

zaktadow kapitatu Zapasow! wtasny, w zysk (niepokryta | zysk (strata) w tym: termino w tym: - diugo- razem sprzedaz wartosc zyskach za

v (wielko$¢ P v v strata) z lat netto ym: ym: terminowe P ¥ akcji/udziatéw ¥ R

ujemna) tym: ubiegtvch we ostatni rok

. g obrotowy
1 |SPV1Sp.zo.o. 84 035 - 1675 -54 870 -55285 -15 3765 - 3838 - 34 180 - - -

. Brak Brak Brak Brak danych | Brak Brak danych
2 | Grandecassius Ltd 4 - 4 - danych Brak danych | Brak danych Brak danych danych Brak danych danych danych -
3 | Emir4Sp.zo.o. 5 - - - 51 -48 -3 56 - 9 - 10 - - -
4 | Emir7 Sp.zo.0. 5 - - -974 -737 -2237 5504 - 10 - 4535 - - -
5 l'iA Investment 1130 - 47505 -49 964 -49323 -641 20877 - 1079 - 19549 318 - -
- ——

6 :;mfgto““t”'cza 50 - 4280 -2889 218 3107 11525 - 3794 - 12 966 9295 - -
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7 | EMIR 28 Sp. z0.0. 5 - -31 -27 -4 33 - 5 - 7 - -
8 | EMIR 27 Sp.zo.0. 5 - 12 6 1 19 - 1 - 44 - -
9 |EMIR25Sp.zo0.0. 5 - -2192 -2124 -68 2230 - 43 - 44 - -
10 | ARWENY 1,4 5p. 2 10 ] 19 14 = 1 ] ; ) 2 ) ;
0.0.

1 QEYVENA >5p-2 5 - -4 462 -4385 -77 6018 - 1109 - 1560 - -

dane w tys. EUR
12 rtz:\jnduk Consulting 19 dar?;i:: da:\:z: Brak danych Brak danych Brak danych da:;::: Brak danych dar?;i: Brak danych 2zl;?1l;ch Brak danych -
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Akcje (udziaty) w jednostkach zaleznych wedtug stanu na 31.12.2012r.

dane w tys. PLN

AKCJE (UDZIALY) W JEDNOSTKACH ZALEZNYCH
a b c d e F g h i j k I
na.zwa (f'm."a) siedziba przedmiot charakter zastosowan data objecia wart?sc odpisy wartos¢ procent Udz,laf W ws.kaza.nle
jednostki a akcji/ ogolnej innej
. —_ powigzania kontroli / udziatéw | aktualizujac | | . . liczbie niz okreslona
ze wskazaniem przedsiebiorstwa . metoda bilansowa | posiadanego .
Lp. kapitatowego data wg e gtosow pod
Ktorei
od ktore] ., ) . nawalnym | lit.j) lub k),
. wywierany ceny wartos$¢ akcji/ kapitatu .
formy prawnej ] . o zgromadzeni | podstawy
konsolidacji | jest znaczny | nabycia (razem) udziatéw | zaktadowego L
u dominacji
wptyw
Dziatanost jednostka 19.08.2009r
1 |SPV1Sp.zo.0. Warszawa holdingéw ] Jalezna petna o 84 035 80651 3384 100,00 100,00 n/d
finansowych
. Dziatalnos¢ .
) Grandecassius Larnaka holdingow Jednqstka petna 09.11.2010r 9 9 i 100,00 100,00 n/d
Ltd (Cypr) . zalezna
finansowych
3 |Emir4Sp.zo.0. |Warszawa Dziatalnosc Jednqstka petna 23.11.2010r 4 - 4 60,00 60,00 n/d
deweloperska zalezna .
4 |Emir7sp.zoo. |Warszawa| DZaInost Jednostka peina | 23:11:2010r 6 - 6 100,00 100,00 n/d
deweloperska zalezna .
5 TIGA Investment Warszawa Dziatalnos¢ Jednqstka petna 23.05.2011r 43 713 6274 37439 90,00 90,00 n/d
S.A. turystyczna zalezna
Pol Balti Dziatalnos$¢ j k
g |PolnordBaltic 1, @ awa zlatainosc Jednostka petna | 3.01.2011r. | 8655 4155 4500 100,00 100,00 n/d
Center Sp. z o.0. deweloperska zalezna
£ 5 ' Dai » -
7 [EMIR285p.2 1\ awa ziatalnose Jednostka petna | 4.10.2011r. 7 - 7 100,00 100,00 n/d
0.0. deweloperska zalezna
E 2 . Dzi $¢ j 26.10.2011
g [EMIR275p.2 1\ awa ziatalnose Jednostka petna 6.10.2011r 10 - 10 100,00 100,00 n/d
0.0. deweloperska zalezna
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EMIR 25 Sp. z Dziatalnos¢ jednostka 28.12.2011r
9 P Warszawa Jeano petna 5051 5051 - 100,00 100,00 n/d
0.0. deweloperska zalezna .
ARWENY 1,4,5 Dziatalnos¢ jednostka 27.10.2011r
10 Warszawa ) . petna 17 - 17 100,00 100,00 n/d
Sp. zo.0. deweloperska zalezna
Dziatalnos¢
Handuk Larnaka o, jednostka 29.12.2011r
11 . holdingéw J . petna 19 694 19 694 - 100,00 100,00 n/d
Consulting Ltd (Cypr) ! zalezna
finansowych
Stoneczny Zagospodarowan
Horyzont Sp. z . . jednostka 26.03.2012r
12 | 7o P2 | Wroctaw | ieisprzedaz jedno petna 2 000 2 000 - 100,00 100,00 n/d
0.0. w upadtosci . , zalezna
L o nieruchomosci
likwidacyjnej
dane w tys. PLN
AKCJE (UDZIALY) W JEDNOSTKACH PODPORZADKOWANYCH - cd
a m N o p r s t
kapitat
wiasny Zobowigzania naleznosci aktywa rzychod nieoptacona | otrzymane lub
jednostki 3 ¥ przy ¥ P ¥
w tym:
Lp. nazwa jednostki kapitat r;?;:?; kapitat pozostaty jednostki, jednostki ze przez emitenta nalezne
na poczet ' niepodzielony dyw@iendy/ud
X kapitat zysk - dtugo- /s ziaty w
kapitatu . zysk (strata) A - dtugo- . wartosé
zaktadowy ) .. | zapasowy | wtasny, w (niepokryta w tym: termino w tym: . razem sprzedazy " s zyskach za
(wielkos¢ netto terminowe akcji/udziatéw R
. tym: strata) z lat we ostatni rok
ujemna) R
ubiegtych obrotowy
1 |SPV1Sp.zo.o. 84 035 - 355 - 54 855 1320 -56 175 3691 - 3621 - 34 525 - - -
2 | Grandecassius Ltd 4 - 4 - Brak Brak danych | Brak danych Brak danych Brak Brak danych Brak Brak danych Brak danych Brak danych -
danych danych danych
3 | Emir4Sp.zo.o. 5 - - - 37 =23 - 14 44 - 8 - 17 - - -
4 | Emir 7 Sp. zo.0. 5 - - -312 -578 - 266 5241 - 9 - 4669 - - -
5 | TIGA Investment S.A. 1130 - 18 588 -1186 - 603 -583 1317 - 562 - 19 854 371 - -
g | Polnord Baltic Center 50 - 4184 927 989 -62 183 - 80 - 4793 - - -
Sp. zo.0.
7 | EMIR 28 Sp. zo.0. 5 - - -19 -15 -4 25 - 5 - 11 - - -
8 | EMIR 27 Sp. z 0.0. 5 - - 12 34 -22 15 - 1 - 45 - - -
9 | EMIR 25 Sp. z 0.0. 5 - - -2104 -7 -2 097 2142 - 42 - 43 - - -
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10 ARWENY 1,4 Sp. z

10

- -13 -13 6 - - - 3 - -
0.0.
11 | ARWENAS5 Sp. zo.0. 5 - 3 3 6013 - 1220 - 6021 - -
dane w tys. EUR
Handuk Consulting Brak Brak Brak Brak Brak danych Brak danych
12 Ltd 19 danych danych Brak danych Brak danych Brak danych danych Brak danych danych Brak danych
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Udziaty w jednostkach wspétzaleznych i stowarzyszonych

Jednostka posiada nastepujace udziaty w podmiotach stowarzyszonych:

Procentowy udziat w kapitale

L.p. Nazwa jednostki Siedziba Zakres dziatalnosci
na dzien na dzien
31.12.2013 31.12.2012
Z d iei daz
1. CF Pabianicka Sp.z0.0. Gdarisk agospocarowanie | sprzedaz 50% 50%
nieruchomosci
2. Business Square Sp. z 0. o. Warszawa Z.agospodaro’m{anle | sprzedaz 50% 50%
nieruchomosci
Z d iei daz
3. Emir 19 Sp. z 0.0. w upadtosci Warszawa fagospo aro’v\{ame ! sprzecaz 50% 50%
nieruchomosci
4. Emir 20 Sp. z o0.0. Warszawa Zagospodarowanie i sprzedaz 40% 40%

nieruchomosci

W dniu 12 lipca 2013 roku Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, X Wydziat Gospodarczy do
spraw upadtosciowych i naprawczych w zwigzku ze zgtoszonym przez Polski Bank Przedsiebiorczosci S.A.
wnioskiem o ogtoszenie upadtosci Emir 19 Sp. z o.0., wydat postanowienie w przedmiocie
zabezpieczenia majgtku Spotki poprzez ustanowienie tymczasowego nadzorcy sgdowego w osobie Pani
Barbary Oginskiej — Kisaty. W dniu 20 sierpnia 2013 roku Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w
Warszawie, X Wydziat Gospodarczy do spraw upadtosciowych i naprawczych wydat postanowienie o
powotaniu zarzadcy przymusowego Spoétki Emir 19 Sp. z 0.0. w osobie Pani Barbary Oginskiej — Kisaty,
zmieniajac tym samym postanowienie z dnia 12 lipca 2013 roku w sprawie zabezpieczenia majatku
Spoétki poprzez ustanowienie tymczasowego nadzorcy sgdowego w osobie Pani Barbary Oginskiej —
Kisaty. Sad Rejonowy dl m. St. Warszawy Sad Gospodarczy X wydziat Gospodarczy dla Spraw
Upadtosciowych i naprawczych w dniu 1 pazdziernika 20103 roku ogtosit upadtosé Emir 19 Sp. z o.0. i
powotat syndyka masy upadtosciowej.

Na dzien 31 grudnia 2013 roku zwigzku z postepowaniami komorniczymi przeciwko Emitentowi zostaty
zajete udziaty lub wszczete postepowania egzekucyjne z udziatébw w nastepujacych spotkach Business
Square Sp. z 0.0., CF Pabianicka Sp. z 0.0., Emir 19 Sp. z 0.0. w upadtosci likwidacyjnej.

Inne papiery wartosciowe

Inwestycje w papiery wartosciowe obejmowaty:

Stan na 31.12.2013 Stan na 31.12.2012

dtugoterminowe krotkoterminowe dtugoterminowe krétkoterminowe

W jednostkach powigzanych: - - - -
W jednostkach pozostatych - - - -
Certyfikaty Harenda TFI S.A. 13769 (13 769)
Utrata wartosci (13 769) (13 769)

Na dzien 31 grudnia 2013 roku i 2012 roku Certyfikaty Harenda TFI S.A. byty zajete jako zabezpieczenie
roszczen. Wycena posiadanych przez Emitenta certyfikatdw Harenda TFl S.A. zostata dokonana w
oparciu o informacje o wartosci aktywéw netto na certyfikat inwestycyjny Harenda 2 Fundusz
Inwestycyjny Zamkniety  Aktywow Niepublicznych z dnia 27 maja 2013 r.
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Udzielone pozyczki

Udzielone przez jednostke pozyczki obejmowaty:

Stan na 31.12.2013 Stan na 31.12.2012
dtugoterminowe krétkoterminowe dtugoterminowe krotkoterminowe
W jednostkach powigzanych: - 83434 - 77778
jednostki konsolidowane 20908 20503
pozostate jednostki powigzane 62 526 57 275
Utrata wartosci (59 878) (44 421)
jednostki konsolidowane - (20 615) - (13 459)
pozostate jednostki (39 263) (30962)
- 23556 - 33357

w tym ptatne:
powyzej 1 roku do 3 lat - 23 556 - 33357
powyzej 3 do 5 lat - -
powyzej 5 lat - -

Saldo odpisow aktualizujgcych wartos¢ udzielonych pozyczek obejmuje réwniez naliczone lecz niezaptacone
odsetki.

W roku obrotowym zakonczonym w dniu 31 grudnia 2013 r. warto$¢ odpiséw aktualizujagcych udzielone
pozyczki wyniosta 15457 tys. w tym kwota 5 776 tys. ztotych dotyczy naliczonych odsetek za rok 2013.
Wszystkie udzielone pozyczki denominowane sg w PLN. Podstawg dokonania odpiséw aktualizujgcych wartos¢
udzielonych pozyczek byta obecna sytuacja finansowa Grupy Kapitatowej, ktérej jednostkg dominujaca jest
Emitent.

Z uwagi na brak ptynnych srodkéw finansowych nie mozliwe stato sie dokonczenie planowanych przez Emitenta
projektow na rynku nieruchomosci a tym samym wypracowanie srodkow pienieznych, ktore pozwolityby na
zwrot udzielonych pozyczek.

7. ZAPASY

Na dzier 31 grudnia 2013 roku i 31 grudnia 2012 roku Spoétka nie posiadata zapaséw.

8. NALEZNOSCI

Naleznosci z tytutu dostaw

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz ich wiekowanie przedstawiaty sie nastepujgco:

Stan na Stan na
31.12.2013 31.12.2012
0Od jednostek powigzanych 474 420
Nieprzeterminowane - 420
przeterminowane w okresie: 474 -
do 1 miesigca
od 1 do 3 miesiecy
od 3 do 12 miesiecy 65
powyzej 12 miesiecy 409
(-) odpis aktualizujacy (46) (46)
Naleznosci brutto 520 466
0d pozostatych jednostek 87 71
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Nieprzeterminowane 71
przeterminowane w okresie: 87 -
do 1 miesigca
od 1 do 3 miesiecy 16
od 3 do 12 miesiecy
powyzej 12 miesiecy 71
(-) odpis aktualizujgcy -

Naleznosci brutto 87 71
Razem naleznosci netto, w tym: 561 491
o okresie sptaty do 12 miesiecy 561 491

o okresie sptaty powyzej 12 miesiecy

Pozostate naleznosci

Pozostate naleznosci przedstawiaty sie nastepujgco:

Stan na Stan na
31.12.2013 31.12.2012
0d jednostek powigzanych 464 451
Inne 23 049 23036
(-) odpis aktualizujgcy (22 585) (22 585)
0d pozostatych jednostek 14769 17 704
z tytutu podatkdw, dotacji i ubezpieczen spotecznych 14 467
dochodzone na drodze sgdowe;j
pozostate 117583 117 562
(-) odpis aktualizujacy (102 828) (100 325)
Razem, w tym: 15233 18 695
Dtugoterminowe 0 0
Krétkoterminowe 15233 18 695

Na pozostate naleznosci sktadajg sie rozrachunki z tytutu wniesionych kaucji oraz zaliczek na zakup i
zabezpieczenie zakupu nieruchomosci gruntowych oraz naleznosci z tytutu sprzedazy aktywow.

Na naleznosci watpliwe utworzono odpisy aktualizujgce ich wartos¢. Nie wystepujg naleznosci dochodzone
na drodze sgdowe;.

Zmiany w odpisach aktualizujacych

Zmiany w odpisach aktualizujgcych naleznosci przedstawiaty sie nastepujgco:

Za okres Za okres
1.01-31.12.2013 1.01-31.12.2012
Bilans otwarcia 122 956 -
Zwigkszenia: 2 503,00 122 956,00
utworzenie odpisow aktualizujgcych 2 503,00 122 956,00
Zmniejszenia - -
rozwigzanie odpiséw aktualizujacych
wykorzystanie odpiséw aktualizujgcych
Stan koncowy 125 459,00 122 956,00
w tym dotyczace:
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 46,00 46,00
Pozostatych naleznosci 125 413,00 122 910,00

W 2012 roku Spétka dokonata analizy posiadanych naleznosci w wyniku, ktérej zostaty utworzone odpisy
aktualizujace wartosé, gtéwnie naleznosci z tytutu rozliczen zwigzanych z nabyciem i zabezpieczeniem nabycia
gruntow.
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9. ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE CZYNNE

Rozliczenia miedzyokresowe przedstawiaty sie nastepujgco:

Stan na Stan na

31.12.2013 31.12.2012

Czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztow 41 33

koszty rozliczane w czasie 41 33
Pozostate rozliczenia miedzyokresowe -

Razem, w tym: 41 33

Dtugoterminowe 0 0

Krétkoterminowe 41 33

Rozliczenia miedzyokresowe kosztéw dotyczg rozliczanych w czasie kosztow z tytutu ubezpieczen.

10. KAPITALY

Kapitat podstawowy

Struktura kapitatu podstawowego przedstawiata sig nastepujaco:

Struktura kapitatu podstawowego na dzien 31 grudnia 2013 r.
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. . .. | Wartos¢ serii/emisji Ograniczeni Prawo do
. .. L Rodzaj Liczba akgji . . . . Data .
Seria/ emisja | Rodzaj akgcji uprzvwileiowania (w szt.) wg wartosci Sposdb pokrycia kapitatu reiestracii a praw do dywidendy (od
przywile) ) nominalnej (tys. PLN) J ) akcji daty)
aport catego
N przedsiebiorstwa w_zquku 23.03.1992r . )
A na okaziciela n/d 1283070 3092 z przeksztatceniem n/d od daty rejestracji
przedsiebiorstwa
panstwowego
. . 03.03.2005 . ..
B na okaziciela n/d 500 000 1205 gotoéwka r n/d od daty rejestracji
. . 20.09.2005 . ..
C na okaziciela n/d 15 000 36 gotéwka ' n/d od daty rejestracji
D na okaziciela n/d 196 050 472 umowne potracenia | g 4, 5093 n/d od daty rejestracji
wzajemnych wierzytelnosci
imi i 27.01.2011
D imienne n/d 2 605 000 6279 umowne potracenia | 27.01.2011r n/d od daty rejestracji
wzajemnych wierzytelnosci .
i .12.2011
H na okaziciela n/d 300 000 723 gmowne pc?tracenla , . 30 01lr n/d od daty rejestracji
wzajemnych wierzytelnosci
. umowne potracenia - 19 1 501, o
H na okaziciela n/d 170 000 410 wzajemnych wierzytelnosci n/d od daty rejestracji
pienieznych
. umowne potracenia - i, o, 501 . y
H na okaziciela n/d 290 000 699 wzajemnych wierzytelnosci n/d od daty rejestracji
pienieznych
. l'Jmowne pc?trqcenla , . |15.05.2012r . .
H na okaziciela n/d 185 832 448 wzajemnych wierzytelnosci n/d od daty rejestracji
pienieznych
. umowne potracenia - i, ¢ o 501 o
H na okaziciela n/d 291 000 701 wzajemnych wierzytelnosci n/d od daty rejestracji
pienieznych
Liczba akgji 5 835952
razem 14 065
Kapitat zaktadowy razem
Warto$¢ nominalna 1 akcji = 2,41 PLN
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Struktura kapitatu zaktadowego wedtug stanu na dzier 31 grudnia 2012 roku

. . .. | Wartosé serii/emisji Ograniczeni Prawo do
. .. . .. Rodzaj Liczba akgji . . . . Data .
Seria/ emisja | Rodzaj akcji uprzvwileiowania (w szt.) wg wartosci Sposdb pokrycia kapitatu reiestracii a praw do dywidendy (od
przywile] ) nominalnej (tys. PLN) J ) akgji daty)
aport catego
N przedsiebiorstwa w'ZW|azku 23.03.1992r . )
A na okaziciela n/d 1283070 3092 z przeksztatceniem n/d od daty rejestracji
przedsiebiorstwa
panstwowego
B na okaziciela n/d 500 000 1205 gotéwka 03.03.2005r n/d od daty rejestracji
20.09.2
C na okaziciela n/d 15 000 36 gotéwka 0.09.2005r n/d od daty rejestracji
imi i 27.01.2011
D imienne n/d 2 801 050 6751 umowne potracenia | 27.01.2011r n/d od daty rejestracji
wzajemnych wierzytelnosci .
i .12.2011
H na okaziciela n/d 300 000 723 %lmowne pc?tracenla , . 30 01lr n/d od daty rejestracji
wzajemnych wierzytelnosci
N L'lmowne p(?tracenla 119.01.2012r . )
H na okaziciela n/d 170000 410 wzajemnych wierzytelno$ci n/d od daty rejestracji
pienieznych
s umowne potracenia |, 5 5012 -
H na okaziciela n/d 290 000 699 wzajemnych wierzytelnosci n/d od daty rejestracji
pienieznych
s umowne potracenia 5 o5 5012r _
H na okaziciela n/d 185 832 448 wzajemnych wierzytelnosci n/d od daty rejestracji
pienieznych
s umowne potracenia ¢ g 2012r _
H na okaziciela n/d 291 000 701 wzajemnych wierzytelnosci n/d od daty rejestracji
pienieznych
Liczba akgji 5835952
razem 14 065

Kapitat zaktadowy razem

Warto$¢ nominalna 1 akcji = 2,41 PLN
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Struktura wtasnosciowa kapitatu i procent posiadanych akcji (udziatow)

Akcjonariusze posiadajacy bezposrednio i posrednio ponad 5% akcji wg stanu na 31 grudnia 2013 r.

Akcjonariusz Liczba akgji % kapitatu % gtosow na WZA
STONESHORE CONSULTANTS LIMITED 922219 15,80 % 15,80 %
TIGA International Holding S.A. 400 000 6,85 % 6,85 %
Best Assets Sp. z 0.0. 370632 6,35 % 6,35 %
Pozostali akcjonariusze 4143101 71% 71%
Razem: 5 835 952 100,00% 100,00%

Akcjonariusze posiadajacy bezposrednio i posrednio ponad 5% akcji wg stanu na 31 grudnia 2012 r.

Akcjonariusz Liczba akgji % kapitatu % gtosow na WZA
STONESHORE CONSULTANTS LIMITED 922 219 15,80 % 15,80 %
TIGA International Holding S.A. 400 000 6,85 % 6,85 %
Best Assets Sp. z 0.0. 370632 6,35 % 6,35 %
Pozostali akcjonariusze 4143101 71% 71 %
Razem: 5 835 952 100,00% 100,00%

52




‘ ALTERCO S.A.

' | te rco Sprawozdanie finansowe za rok zakornczony dnia 31 grudnia 2013 roku
Dodatkowe informacje i objasnienia

Kapitat rezerwowy

Kapitat rezerwowy wynosit:

Stan na Stan na

31.12.2013 31.12.2012

instrumenty kapitatowe 2117,00 2117,00
2117,00 2117,00

11. POKRYCIE STRATY
11.1. Pokrycie straty za rok biezgcy

Decyzje o sposobie rozdysponowania wyniku finansowego podejmuje organ zatwierdzajacy sprawozdanie
finansowe, po uprzednim podjeciu uchwaty o jego zatwierdzeniu. Propozycje podziatu zysku lub pokrycia straty
za rok obrotowy opracowuje i przedstawia organowi zatwierdzajgcemu zarzad danej jednostki Zarzad Spotki
proponuje pokry¢ straty za rok obrotowy 2013 z planowanego zysku w latach przysztych i z podniesienia
kapitatu akcyjnego.

12. REZERWY

Pozostate rezerwy

Pozostate rezerwy obejmowaty:

Stan na Stan na

31.12.2013 31.12.2012

rezerwa na roszczenia sporne 17 300 5300
Razem, w tym: 17 300 5300
Dtugoterminowe 0 0
Krétkoterminowe 17 300 5300

Utworzone na dzien 31 grudnia 2013 roku rezerwy dotycza:

e Poreczenia udzielonego w dniu 10 paZzdziernika 2011 roku za zobowigzania Sky Club Sp. z 0.0. z tytutu emisji
przez tg jednostke obligacji;

e Zobowigzah umownych wynikajgcych z zawarcia uméw na zakup nieruchomosci lub zabezpieczenie zakupu
nieruchomosci, ktore mogg skutkowaé powstaniem zobowigzan po stronie Emitenta z uwagi na zaniechanie
realizacji tych umoéw spowodowane trudng sytuacjg finansowa.

Spétka jest strong postepowan sgdowych, administracyjnych jak rdéwniez postepowarn komorniczych
i egzekucyjnych z tytutu niewykonania zobowigzan, dla ktérych Spétka otrzymata nakazy zaptaty. Spoétka
utworzyta odpowiednie rezerwy na rozpoznane i policzalne ryzyko zwigzane z prowadzonymi postepowaniami,
ktéore zdaniem Spotki stanowig najlepszy szacunek kwot, ktorych zaptata jest prawdopodobna. W przypadku
natozenia jakichkolwiek kar, ich wysokos$¢ uzalezniona jest od przysztych zdarzen, ktorych wynik jest réwniez
niepewny, zatem w konsekwencji wysokos$¢ rezerw moze ulec zmianie w okresach przysztych. Nie ujawniono
informacji o wysokosci rezerw, gdyz zdaniem Zarzadu Spotki mogtoby to ostabi¢ pozycje Spoétki w kontekscie
rozstrzygniecia toczgcych sie spraw.
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13.
FINANSOWE

ZOBOWIAZANIA Z TYTUtU KREDYTOW, POZYCZEK ORAZ INNE ZOBOWIAZANIA

Zobowigzania z tytutu kredytéw, pozyczek oraz inne zobowigzania wynosity:

Wobec jednostek powigzanych
kredyty i pozyczki
z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych

zobowigzania finansowe z tytutu leasingu finansowego

Inne
Wobec pozostatych jednostek
kredyty i pozyczki
z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych

zobowigzania finansowe z tytutu leasingu finansowego

Inne

Razem, w tym:
Dtugoterminowe
Krétkoterminowe

Wymagalnos¢ zobowiazan finansowych

Stan na Stan na
31.12.2013 31.12.2012
9328 8874
5643 5189
3685 3685
180 763 161 029
4330 3641
176 433 157 388
190 091 169 903
0 0

190 091 169 903

Wymagalnos¢ zobowigzan finansowych istniejgcych na koniec biezgcego okresu ksztattowata sie nastepujaco:

Wobec jednostek powigzanych
kredyty i pozyczki

z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych

Stan na 31.12.2013
dolroku 1rok-3lata 3-5lat
9328

5643

powyzej 5 lat

zobowigzania finansowe z tytutu leasingu finansowego

Inne
Wobec pozostatych jednostek
kredyty i pozyczki

z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych

3685

4330
176 433

zobowigzania finansowe z tytutu leasingu finansowego

Inne

Wymagalnos$¢ zobowigzan finansowych
nastepujaco:

Wobec jednostek powigzanych
kredyty i pozyczki

z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych

190 091

istniejagcych na koniec poprzedniego okresu ksztattowata sie

Stan na 31.12.2012
do 1 roku 1rok-3lata 3-5lat
8874

5189

powyzej 5 lat

inne zobowigzania finansowe, w tym z tytutu leasingu finansowego

Inne
Wobec pozostatych jednostek
kredyty i pozyczki

z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych

3685
161 029
3641
157 388

inne zobowigzania finansowe, w tym z tytutu leasingu finansowego

Inne

161 029
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Specyfikacja kredytow i pozyczek

Zadtuzenie z tytutu kredytdéw i pozyczek na koniec biezgcego okresu obejmowato:

Waluta Wartos¢ kredytu na dzien
Podmiot finansujacy kredytu/ kre‘x:.llll(l?rs’:itu bilansowy Warunki oprocentowania
pozyczki w walucie w ztotych
Proexim Sp. z 0.0. PLN 199 - 236 oprocentowanie zmienne
CF Sowiriskiego Sp. z 0.0. PLN 1808 - 2198 oprocentowanie zmienne
Doradus PLN 100 - 109 oprocentowanie zmienne
Satelit 1 Sp. z 0.0. PLN 152 - 160 oprocentowanie zmienne
Eteron Sp. z o.0. PLN 3000 - 4330 23%
Razem kredyty i pozyczki od jednostek niepowigzanych 5259 - 7033
Arwena 5 Sp. z o.0. PLN 340 - 381 oprocentowanie zmienne
SPV1Sp.zo.0. PLN 2183 - 2559 oprocentowanie zmienne
Razem kredyty i pozyczki od jednostek powigzanych 2523 - 2940
Razem kredyty i pozyczki 7782 - 9973

Zadtuzenie z tytutu kredytéw pozyczek na koniec okresu poprzedniego obejmowato:

Waluta Wartosc kredytu na dzien
Podmiot finansujacy kredytu/ kre‘gc:l.lll/(l?rs:i tu bilansowy Warunki oprocentowania
pozyczki w walucie w ztotych
Proexim Sp. z 0.0. PLN 199 - 218 oprocentowanie zmienne
CF Sowinskiego Sp. z 0.0. PLN 1724 - 1949 oprocentowanie zmienne
Doradus PLN 100 - 100 oprocentowanie zmienne
Eteron Sp. z 0.0. PLN 3000 - 3641 23%
Razem kredyty i pozyczki od jednostek niepowigzanych 5023 - 5908
Arwena 5 Sp. z o.0. PLN 340 - 349 oprocentowanie zmienne
SPV1Sp.zo.o0. PLN 2412 - 2573 oprocentowanie zmienne
Razem kredyty i pozyczki od jednostek powigzanych 2752 - 2922
Razem kredyty i pozyczki 7775 - 8830
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Specyfikacja dtuznych papieréow wartosciowych

Zadtuzenie z tytutu dtuznych papieréw wartosciowych na koniec biezgcego okresu obejmowato:

Instrument dtuzny

Obligacje seria F
Obligacje seria C1
Obligacje seria C2
Obligacje seria C3
Obligacje seria H
Obligacje seria |
Obligacje seria J
Obligacje seria K

Zadtuzenie z tytutu dtuznych papieréw wartosciowych na koniec okresu poprzedniego obejmowato:

Instrument dtuzny

Obligacje seria F
Obligacje seria C1
Obligacje seria C2
Obligacje seria C3
Obligacje seria H
Obligacje seria |
Obligacje seria J
Obligacje seria K

Stan na 31.12.2013

Zadtuzenie Zadtuzenie

Wartos¢ dtugoterminowe krétkoterminowe
instrumentu (TPLN) (TPLN) Termin sptaty Oprocentowanie Forma zabezpieczenia
50 000 - 58 114 19 kwietnia 2013 r. WIBOR 3M + 7pp hipoteka i blokada autonomiczna na akcjach
20000 24006 20 maj2013r. WIBOR + 450 p.b.p.a. hipoteka
8500 10 088 18 pazdziernika 2013r.  WIBOR + 450 p.b.p.a. hipoteka
1500 1793 20 grudnia 2013 . WIBOR + 450 p.b.p.a. hipoteka
10 000 12083 17 maja 2014r. 8,5% blokada autonomiczna na akcjach
5 000 6414 27 czerwca 2012r. 10,0% hipoteka
45000 55866 28 stycznia 2013 . 12,0% hipoteka
6 500 8069 25 stycznia 2013 . 12,0%
146 500 - 176 433

Stan na 31.12.2012

Zadtuzenie Zadtuzenie

Warto$¢ dtugoterminowe krétkoterminowe
instrumentu (TPLN) (TPLN) Termin sptaty Oprocentowanie Forma zabezpieczenia
50 000 - 51614 19 kwietnia 2013 r. WIBOR 3M + 7pp hipoteka i blokada autonomiczna na akcjach
20 000 21406 20 maj2013r. WIBOR + 450 p.b.p.a. hipoteka
8 500 8983 18 pazdziernika 2013 r.  WIBOR + 450 p.b.p.a. hipoteka
1500 1598 20 grudnia 2013 . WIBOR + 450 p.b.p.a. hipoteka
10 000 10783 17 maja 2014r. 8,5% blokada autonomiczna na akcjach
5000 5764 27 czerwca2012r. 10,0% hipoteka
45000 50016 28 stycznia 2013 . 12,0% hipoteka
6 500 7 224 25 stycznia 2013 r. 12,0%
146 500 - 157 388
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Zabezpieczenia obligacji:

Opis

Zabezpieczenie

Obligacje seria F

1. Hipoteka na nieruchomosci w Sztynort Duzy, gmina Wegorzewo, KW OL2G/00014019/9, dz. 37,38,39/2, 13/2i6/2
2. Blokada autonomiczna na akcjach spétki TRION S.A. 60 000 000 sztuk (IDMSA)

Obligacje seria C1

. Nieruchomo$¢ w todzi ul. Pabianicka, KW LD1M/00113402/7, dz. 126/10, 114/57
. Nieruchomo$é w todzi ul. Pabianicka, KW LD1M/00120600/7

. Nieruchomo$¢é w todzi ul. Pabianicka, KW LD1M/00113394/7, dz. 126/9, 114/56

. Nieruchomos¢ Kiekrz, ul. Biwakowa/Bojerowa, KW PO1A/00027602/4, dz. 744/2

. Nieruchomos$¢ Gdansk, ul. Wielkopolska, KW GD1G/00235204/9 dz. 242/9

s WN P

Obligacje seria C2

1. Hipoteka do kwoty 20 000 000 zt na nieruchomosci potozonej we wsi Gruszczyn gm. Swarzedz, PO2P/00241967/8, PO2P/00026656/2, PO2P/00026655/5,
dziatki nr 285/1, 285/2, 284, 286 nalezgca do podmiotu trzeciego.

Obligacje seria C3

1. Hipoteka do kwoty 3 000 000 zt na nieruchomosci gruntowej potozonej w Kotobrzegu przy ul. Kolumba i Sw. Wojciecha, dziatka nr 205/15, powierzchnia 9
811,00 m?, KW nr KO1L/00030220/2 nalezaca do Progres Marbella Sp. z 0.0. S.K.A.

Obligacje seria H

1. Blokada autonomiczna na akcjach TRION S.A. 30 000 000 sztuk akcji (TRIGON Dom Maklerski)

Obligacje seria |

1. Hipoteka do kwoty 8 000 000 zt na nieruchomosci w topusznie gmina Nowy Targ, KW NS1T/00137135/8, dziatki o nr 14/5, 15/4, 17/1, 18/2, 112/13, 113/10,
4117

Obligacje seria J

1.Hipoteka na nieruchomosci niezabudowanej potozonej w gminie Zielonki, miejscowo$¢ Wegrzce, dziatka nr 305/148, powierzchnia 21,86 ha, KW nr
KR1P/00430762/7 nalezaca do Emir 29 Sp. z 0.0. (zostat ztozony wniosek o ustanowienie hipoteki).

Obligacje seria K

1. Hipoteka na nieruchomosci niezabudowanej potozonej w gminie Zielonki, miejscowos$é Wegrzce, dziatka nr 305/148, powierzchnia 21,86 ha, KW nr
KR1P/00430762/7 nalezaca do Emir 29 Sp. z 0.0. (zostat ztozony wniosek o ustanowienie hipoteki)

2. Blokada autonomiczna na 788 542 akcjach serii A sp6tki Air Market S.A.

3. Zastaw rejestrowy na 3 403 udziatach spétki SKY CLUB oraz dodatkowa blokada na 15 500 000 akcjach Trion S.A.
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14. ZOBOWIAZANIA Z TYTULU DOSTAW | POZOSTALE ZOBOWIAZANIA

Zobowigzania z tytutu dostaw

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz ich wiekowanie przedstawiaty sie nastepujgco:

Stan na Stan na
31.12.2013 31.12.2012
Do jednostek powigzanych 1225 1149
Nieprzeterminowane
przeterminowane w okresie: 1225 1149
do 1 miesigca
od 1 do 3 miesiecy
od 3 do 12 miesiecy 1225 1149
powyzej 12 miesiecy
Do pozostatych jednostek 1948 1729
Nieprzeterminowane
przeterminowane w okresie: 1948 1729
do 1 miesigca
od 1 do 3 miesiecy
od 3 do 12 miesiecy 1948 1729
powyzej 12 miesiecy
Razem, w tym: 3173 2878
o okresie sptaty do 12 miesiecy 3173 2878
o okresie sptaty powyzej 12 miesiecy
Pozostate zobowigzania
Pozostate zobowigzania przedstawiaty sie nastepujaco:
Stan na Stan na
31.12.2013 31.12.2012
Do jednostek powigzanych 3685 3685
Inne 3685 3685
Do pozostatych jednostek 31135 30218
zobowigzania wekslowe 488 488
z tytutu podatkow, dotacji i ubezpieczen spotecznych 356 152
z tytutu wynagrodzen 539 269
Inne 29752 29 309
34 820 33 903

Wszystkie zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania wyrazone sg w PLN.

W pozycji inne zobowigzania ujete sg gtdéwne zobowigzania z tytutu udzielonych poreczen ktére staty sie
wymagalne z uwagi na brak wykonania swiadczen przez podmioty, ktérym udzielono poreczen.

15. WYKAZ ZOBOWIAZAN ZABEZPIECZONYCH NA MAJATKU SPOKI

Zabezpieczenia zwigzane z kredytami i pozyczkami przedstawionymi w nocie 13.

16. ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE BIERNE

Rozliczenia miedzyokresowe przedstawiaty sie nastepujgco:

Stan na Stan na

31.12.2013 31.12.2012

Dtugoterminowe - -
Krétkoterminowe 490 551
Rozliczenia miedzyokresowe kosztéw ustug obcych 490 551
490 551
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17. DANE O POZYCJACH POZABILANSOWYCH, W SZCZEGOLNOSCI ZOBOWIAZANIACH
WARUNKOWYCH, W TYM ROWNIEZ UDZIELONYCH PRZEZ EMITENTA GWARANCJACH |
PORECZENIACH (TAKZE WEKSLOWYCH)

17.1. Poreczenia

W dniu 15 wrzesnia 2011 r. Emitent poreczyt cztery weksle wtasne o wartosci 1 min zt kazdy i weksel in blanco
wystawione przez Sky Club Sp. z o0.0. Weksle stanowity zabezpieczenie roszczen Towarzystwa
Ubezpieczeniowego EUROPA S.A. o zwrot potencjalnych kosztéw odszkodowan na rzecz Marszatka
Wojewddztwa Mazowieckiego z tytutu gwarancji ubezpieczeniowej. taczna wartos¢ poreczenia nie moze
przekroczy¢ 17,5 min zt. W zwigzku z ogtoszeniem upadtosci Sky Club Sp. z 0.0. w czerwcu 2012 roku, z tytutu
udzielonego poreczenia w bilansie Emitenta wykazano zobowigzanie w wysokosci 4 min zt.

W dniu 3 pazdziernika 2011 r. Emitent poreczyt do kwoty 1,5 min euro sptate przez BEiDE Proexim Sp. z o.0.
zobowigzan wynikajacych z umowy najmu lokalu przy Rondo ONZ 1, od ktdrej to firmy podnajmowat
pomieszczenia. W lipcu 2012 r. Emitent otrzymat wezwanie do zaptaty na kwote 207 602 euro z terminem
pfatnosci do dnia 06.08.2012 r. w zwigzku z wypowiedzeniem przez wynajmujgcego umowy najmu firmie
BEiDE Proexim Sp. z 0.0. Emitent wykazat zobowigzanie z tego tytutu w bilansie.

W dniu 10 pazdziernika 2011 r. Alterco S.A. poreczyta do kwoty 5,3 min zt za Sky Club Sp. z o0.0. z tytutu
wykupu obligacji wyemitowanych przez te spétke. W dniu 07.08.2012 r. Dom Maklerski IDM S.A. wezwat
Emitenta do wykonania zobowigzan Sky Club Sp. z o.0. z tytutu wykupu obligacji serii B, C i D do dnia
14.08.2012 r. Zobowigzanie zostato wykazane w bilansie na dzien 31 grudnia 2012 roku. Na dzien publikacji
niniejszego sprawozdania finansowego zobowigzanie to nie zostato uregulowane.

W dniu 28 pazdziernika 2011 r. Alterco S.A. udzielita spétce zaleznej Emir 27 Sp. z 0.0. poreczenia do kwoty 76
min zt. Poreczenie Emitenta dotyczy odpowiedzialnosci Spétki z tytutu rekojmi za wady prawne i fizyczne
nieruchomosci, sprzedanej przez Emir 7 Sp. z o.0. firmie Canal +, w przypadku gdyby dochodzenie
naprawienia szkody z tego tytutu od wykonawcy inwestycji - Hochtief Polska S.A. byto bezskuteczne.
Poreczenie zostato udzielone na 10 lat od daty zawarcia umowy sprzedazy. Na dzien publikacji sprawozdania
kwota poreczenia nie ulegta zmianie.

W dniu 26 stycznia 2012 r. Emitent poreczyt za Derwent Sp. z 0.0. Marseille S.K.A. kare umowng na rzecz
Calatrava Capital S.A. do kwoty 1,5 min zt. Poreczenie udzielone zostatlo w zwigzku z udzieleniem
zabezpieczenia przez Calatrava Capital S.A. emisji obligacji Emitenta. W bilansie sporzgdzonym na dzien 31
grudnia 2012 roku wykazano zobowigzanie z tego tytutu w wysokosci 600 tys. zt. Na dzien publikacji
niniejszego sprawozdania finansowego zobowigzanie to nie zostato uregulowane.

17.2. Zobowigzaniainwestycyjne

W dniu 7 czerwca 2011 r. ALTERCO S.A. zawarta umowe przedwstepng warunkowg zakupu nieruchomosci w
Lubinie. Pierwotna warto$¢ zobowigzania inwestycyjnego z tytutu zawartej umowy wynosita 12,3 min zt. Do
dnia 31.12.2011 r. sptacono 2,2 min zt, w zwigzku z tym zobowigzanie wynosito 10,1 min zt. W dniu 8 lutego
2012 roku zawarto aneks do umowy z dnia 7.06.2011 roku, zmieniajacy strukture transakcji, w wyniku
ktorego nieruchomos¢ zostata nabyta przez spdtke EMIR 26 Sp. z 0.0. W wyniku zawartego aneksu wartos¢
zobowigzania inwestycyjnego Emitenta nie zmienita sie.

W dniu 30 marca 2012 r. pomiedzy Alterco S.A. oraz Projekt Jankowo Sp. z 0.0. zostata zawarta umowa
inwestycyjna. Alterco S.A. zlecita spotce Projekt Jankowo Sp. z 0.0. przeprowadzenie prac majacych na celu
powstanie funduszu inwestycyjnego zamknietego. W zwigzku z zawartg umowg inwestycyjng Alterco S.A.
przeniosto na rzecz Projekt Jankowo Sp. z o.0., tytutem zaliczki, aktywa finansowe o wartosci 44,5 min zt (RB
36/2012). Transakcja zostata zabezpieczona wekslem in blanco ztozonym na rzecz Alterco S.A.
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W dniu 27 kwietnia 2011 r. zostato podpisane porozumienie w sprawie objecia przez Gospodarczy Bank
Wielkopolski S.A. akcji serii T1 KB Dom S.A. (dawniej TRION S.A.). Z porozumienia wynikato zobowigzanie
ALTERCO S.A. do odkupienia od Gospodarczego Banku Wielkopolskiego S.A. akcji. Wartos¢ zobowigzania
inwestycyjnego na dzien publikacji niniejszego raportu wynosi 9,3 min zt.

W dniu 4 kwietnia 2013 roku podpisane zostato porozumienie pomiedzy spotkg Asekuracja Sp. z o.o.

(Wierzycielem), a EMIR 7 Sp. z 0.0., SPV 1 Sp. z 0.0. oraz osobg fizyczng (Dtuznikiem osobistym), na mocy

ktérego:

o Dtuznik osobisty zobowigzat sie do przeniesienia na rzecz EMIR 7 Sp. z o0.0. wiasnosci nieruchomosci
potozonych w miejscowosci Komorze, gmina Borne Sulinowo, dziatki nr 70, 92/2, 96/4, 61/4, 43/2, 38/1
oraz 84/2 o tacznej powierzchni ponad 29 ha (Nieruchomosg);

o EMIR 7 przystgpit do dtugu Dtuznika osobistego wobec Wierzyciela w wysokosci 2,4min zt plus odsetki i
zobowigzan sie do jego sptaty w terminach wynikajgcych z porozumienia;

. SPV1 sp. z 0.0. poreczyta za EMIR 7 zobowigzanie do spfaty wierzytelnosci naleznej spétce Asekuracja Sp.
z0.0,;

o Po rozliczeniu wierzytelnosci naleznej Wierzycielowi, Asekuracja Sp. z o0.0. zobowigzata sie do

wykreslenia wpiséw hipotecznych obcigzajgcych Nieruchomos¢.
Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego rozliczenie tej transakcji nie zostato zakonczone.

17.3. Pozostate zobowigzania warunkowe

W zwigzku z bezskutecznym uptywem terminu, wynikajgcego z umowy z 28 grudnia 2010 r.
i zabezpieczonej wekslem in blanco wraz z deklaracja wekslowa (aneksowanej 28.11.2011 r.) dotyczacej
zobowigzania Emitenta do wprowadzenia akcji serii D objetych przez POLNORD S.A. do publicznego obrotu do
dnia 30.06.2012 r. i naktadajgcego na Emitenta obowigzek zaptacenia kary umownej w wysokosci 5SMPLN,
wartos¢ potencjalnego zobowigzania zostata wykazana w bilansie.

W dniu 27 kwietnia 2011 r. zostato podpisane porozumienie w sprawie objecia przez Gospodarczy Bank
Wielkopolski S.A. akcji serii T1 KB Dom S.A. (dawniej TRION S.A.). Z porozumienia wynikato zobowigzanie
ALTERCO S.A. do odkupienia od Gospodarczego Banku Wielkopolskiego S.A. akcji. Warto$¢ zobowigzania
inwestycyjnego na dzien bilansowy wynosi 9,3 min zt. Zobowigzanie zostato rozliczone poprzez przeniesienie na
rzecz podmiotu wskazanego przez Gospodarczy Bank Wielkopolski SA prawa wtasnosci nieruchomosci
potozonej w Gdyni przy ul. Hutnicze;j.

W dniu 27 czerwca 2011 r. Alterco S.A. podpisata umowe przystgpienia do dtugu Grupy Reinhold. Wartos¢
zobowigzania warunkowego wynikajgcego z tej umowy na dzien bilansowy wynosi 300 tys. Euro. W zwigzku z
nieuregulowaniem 1 i Il raty do Union Investment Real Estate GmbH w wysokosci 200 tys. euro toczy sie
postepowanie komornicze. Na dzien bilansowy Emitent ujat w bilansie wartosé¢ zobowigzania z tytutu obu rat
wraz z kosztami komorniczymi w wysokosci 954 tys. zt. Kwota zobowigzania warunkowego z tytutu umowy
przystapienia do dtugu na dzien publikacji niniejszego sprawozdania finansowego wynosi 100 tys. euro.

W dniu 23 sierpnia 2011 r. Emitent podpisat przedwstepng umowe zakupu udziatéw w dwdch spoétkach
celowych, ktére zostang utworzone w celu przeprowadzenia procesu inwestycyjnego na nieruchomosci o
powierzchni ok. 10 ha potozonej we Wroctawiu, ktorej jedynym uzytkownikiem wieczystym jest Odratrans S.A.
Umowa zostata zawarta z Odratrans S.A. z siedzibg w Szczecinie (Odratrans) oraz jej spotka zalezng Odra Rhein
Lloyd Sp. z o. 0., z siedzibg we Wroctawiu (ORL). W dniu 12.03.2012 r. zostat podpisany aneks okreslajacy
zmiany warunkéow umowy. Na dzien bilansowy Alterco S.A. nie wpfacita zadatku za nieruchomos¢, terminy
zaptaty nie zostaty ustalone pomiedzy stronami umowy.

W dniu 28 czerwca 2012 r. zostata podpisana przedwstepna umowa sprzedazy pomiedzy Korporacja
Budowlana DOM S.A., a Emitentem. W przedmiotowej umowie Korporacja Budowlana DOM S.A. zobowigzata
sie wobec ALTERCO do zawarcia transakcji poprzez zawarcie umowy przyrzeczonej - pod warunkiem
zawieszajgcym doreczenia do Korporacja Budowlana DOM S.A. przez Emitenta oswiadczenia o spetnieniu
okreslonych warunkéw - na mocy ktdérej ALTERCO kupi od Korporacja Budowlana DOM S.A. posiadane
Certyfikaty FIZAN lub obligacje wyemitowane przez ,Projekt Jankowo” Spdtka z 0.0. z siedzibg w Gdarnsku o
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wartosci nie wiekszej niz 32 min zt. Do dnia publikacji niniejszego sprawozdania finansowego rozliczenie tej
transakcji nie zostato zakonczone.

17.4. Zabezpieczenia

W dniu 18 maja 2011 r. ALTERCO S.A. udzielita spotce TMB S.A. pozyczki w kwocie 2,4 min zt. W wyniku
czesciowego rozliczenia pozyczki poprzez przekazanie udziatdow w Stoneczny Horyzont Sp. z o0.0., na dzien
publikacji niniejszego sprawozdania finansowego zobowigzanie wynosi 1,3 min zt.

W dniu 21 czerwca 2011 r. TMB S.A. dokonata na rzecz Alterco S.A. przewtaszczenia na zabezpieczenie spfaty
pozyczki nieruchomosci Wroctawiu. Na dzief publikacji sprawozdania nie nastgpito zwrotne przewtaszczenie
nieruchomosci.

W dniu 3 pazdziernika 2011 r. zostaty zawarte umowy zastawu do kredytu zaciggnietego przez Emir 19 Sp. z
0.0. przez Emitenta i SPV 1 Sp. z o.0. oraz Polski Bank Przedsiebiorczosci S.A. W dniu 02.07.2012 r.
przedstawiciele obu spotek otrzymali zawiadomienie o naruszeniu umowy kredytow. Powodem naruszenia
umowy byto m.in. opdinienie w sptacie kwartalnej raty kapitatowo-odsetkowej kredytu. W dniu 5
pazdziernika 2011 r. Alterco S.A. poreczyto do kwoty 6 min zt sptate pozyczek przez Derwent Sp. z o.0.
Marseille S.K.A. Do poreczenia zostata ustanowiona hipoteka na wierzytelnosci hipotecznej w wysokosci 1,8
min zt zabezpieczona wpisem hipotecznym na nieruchomosci potozonej w Kotobrzegu, Na dzierr publikacji
niniejszego raportu zobowigzanie z tytutu pozyczki spadto do kwoty 1,7 min zt.

W dniu 18 pazdziernika 2011 r. pomiedzy Eteron Sp. z 0.0. (Pozyczkodawca), a Alterco S.A. (Pozyczkobiorcg)
zostata zawarta umowa pozyczki na kwote 3 min zt, ktérej zabezpieczeniem byt weksel in blanco. W dniu
19.02.2012 r. pozyczka zostata sptacona i jednoczesnie zostata zaciggnieta kolejna pozyczka na kwote 3 min
zt. Weksel in blanco z dn. 18.10.2011 r. zostat przekazany na zabezpieczenie pozyczki zaciggnietej w dn.
19.02.2012 r. Dodatkowym zabezpieczeniem pozyczki zaciggnietej w dn. 19.02.2012 r. jest wpis hipoteki do
ksigg wieczystych, obejmujgcych nieruchomos¢ potozong w Krakowie, do kwoty 3,5 min zt. Na dzien publikacji
niniejszego sprawozdania finansowego zobowigzanie wynosi okoto 4 min.

W dniu 21 grudnia 2011 r. Polnord S.A. zawarta umowe inwestycyjng z Emitentem, na podstawie ktorej
Polnord S.A. wptacita kaucje zabezpieczajacg w wysokosci 2,8 min zt. W dn. 15.03.2012 r. uptynat termin
zwrotu kaucji. W zwigzku z tym w dniu 30.04.2012 r. Polnord S.A. wezwata Alterco do zwrotu kaucji. W dniu
28.05.2012 r. zostato podpisane porozumienie tréjstronne pomiedzy Polnord S.A., Emitentem oraz AERO 4
Sp. z 0.0. Porozumienie przewidywato m.in. ustanowienie zabezpieczenia zwrotu kaucji w postaci hipoteki do
kwoty 5,6 min zt na nieruchomosci potozonej w Obrebie Stubica. Przed dniem bilansowym Emitent rozliczyt
zwrot kaucji.

W dniu 12 lipca 2012 r. Emitent ustanowit na rzecz ATTIS Development Sp. z 0.0. Spétka komandytowa zastaw
rejestrowy na 4.684 imiennych certyfikatach funduszu Harenda 2 FIZAN, zarzadzany przez TFl Harenda S.A.
Zastaw stanowi zabezpieczenie wykonania przez Emitenta zobowigzan wynikajacych z podpisanej w dniu
11.07.2012 r. umowy przelewu wierzytelnosci. W skutek uptywu terminu zaptaty z tytutu ww. umowy
przelewu wierzytelnosci ATTIS Development Sp. z 0.0. Sk odstgpita od tej umowy.

W dniu 12 lipca 2012 r. Emitent ustanowit na rzecz Fasolowa - ATTIS Development Sp. z o.0. Spodtka
komandytowo-akcyjna zastaw rejestrowy na 11.376 imiennych certyfikatach funduszu Harenda 2 FIZAN,
zarzadzany przez TFlI Harenda S.A. Zastaw stanowi zabezpieczenie wykonania przez Emitenta zobowigzan
wynikajgcych z podpisanej w dniu 11.07.2012 r. umowy przelewu wierzytelnosci.

Inne umowy nieuwzglednione w bilansie

Spétka nie byta strong na dzien 31 grudnia 2013 r. istotnych umoéw, ktdrych skutki nie s ujmowane w bilansie.
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Struktura rzeczowa przychodéw ze sprzedazy

STRUKTURA RZECZOWA | TERYTORIALNA SPRZEDAZY

Struktura rzeczowa przychodow ze sprzedazy przedstawiata sie nastepujgco:

Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatow

1.1.2013r.- 1.1.2012 .-
31.12.2103 . 31.12.2012vr.
1. Sprzedaz ustug 53 118
2. Sprzedaz spoétek celowych - 46 884
3. Sprzedaz towaréw - -
4. Sprzedaz produktow - -
5. Inne przychody ze sprzedazy - -
RAZEM 53 47 002
w tvm:
Sprzedaz dla odbiorcéw krajowvch, w tym: 53 47 002
Sorzedaz ustug, w tvm: 53 118
- powiazanvch 53 118
- pozostatvch - -
Sprzedaz towardw i materiatéw, w tym: - 46 884
- powiazanvch - 44 520
- pozostatvch - 2364
Sprzedaz dla odbiorcéw zagranicznych - -

W dniu 31 marca 2012 roku Spdtka podpisata z Projekt Jankowo Sp. z o.0. (jednostkg powigzang) umowe
sprzedazy posiadanych akcji i udziatéw. W ramach umowy datio in solutum na Projekt Jankowo przeniesiona
zostata wtasnos¢ akcji TRION S.A. (obecnie KB DOM S.A.) oraz udziatéw Biopax, EMCCO Energy, Sky Club, Air
Market i Dormberg.

Koszty wedtug rodzaju przedstawiaty sie nastepujaco:

1.01.2013r.- |1.01.2012r.-

31.12.2013r. |31.12.2012r.
A. Koszty wg rodzajow 1096 44 095
1. Amortyzacja 0 18
2. Zuzycie materiatéw i energii 3 46
3. Ustugi obce 368 1978
4. Podatki i optaty, w tym: 139 350
- podatek akcyzowy - -
5. Wynagrodzenia 509 498
6. Ubezpieczenia spoteczne i inne swiadczenia 27 129
7. Pozostate koszty rodzajowe 50 148
8. Koszt zbytych spotek, w tym: - 40928
- odpisy aktualizujgce wartos$¢ udziatow netto - -
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19. INFORMACJE O PRZYCHODACH, KOSZTACH | WYNIKACH DZIAtALNOSCI ZANIECHANE)
W ROKU OBROTOWYM LUB PRZEWIDZIANEJ DO ZANIECHANIA W ROKU NASTEPNYM

W roku obrotowym Spdtka nie zaniechata i w kolejnym roku nie planuje zaniechania zadnego rodzaju

dziatalnosci.

20. POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYJNE, POZOSTALE KOSZTY OPERACYJNE

Pozostate przychody operacyjne

Pozostate przychody operacyjne przedstawiaty sie nastepujgco:

1.01.2013r. - 1.01.2012r. -
31.12.2013 . 31.12.2012r.
I. Przychody ze sprzedazy niefinansowych aktywdw trwatych - -
Il. Dotacje - -
Ill. Inne przychody operacyjne, w tym: 296 6 033
1) rozwigzanie odpisdéw aktualizujgcych wartos¢ naleznosci - -
2) rozwigzane rezerw - 2033
3) zwrdcone, umorzone podatki - -
4) otrzymane zwroty kosztdw postepowania spornego - -
5) z tytutu réznic inwentaryzacyjnych - -
6) przedawnione zobowigzania 241 4 000
7) odpis aktualizujacy wartos$¢ nieruchomosci zaliczanych do
inwestycji - -
8) wynagrodzenie za ustanowienie zabezpieczen i i
9) inne 55 -
RAZEM 296 6 033
Pozostate koszty operacyjne
Pozostate koszty operacyjne przedstawiaty sie nastepujgco:
dane w tys. PLN
1.01.2013r. - 1.01.2012v. -
31.12.2013r. 31.12.2012r.
I. Wartos¢ zbycia niefinansowych aktywdw trwatych - -
1. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 2090 142 066
Ill. Inne koszty operacyjne, w tym: 12 000 22 486
1) odpis kosztéw zaniechanego projektu 1290
2) utworzone rezerwy na roszczenia 12 000 -
3) koszty udzielonych poreczen - 11 400
4) odszkodowania i koszty komornicze - 175
5) koszty uzyskanych zabezpieczen majgtkowych - 2125
6) kary umowne - 5837
7) inne 1659
RAZEM 14 090 164 552
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21.

Przychody finansowe

Przychody finansowe - Odsetki

PRZYCHODY FINANSOWE, KOSZTY FINANSOWE

Przychody finansowe z tytutu odsetek uzyskane w biezgcym okresie obejmowaty:

Rodzaj aktywu

Dtuzne instrumenty finansowe
Udzielone pozyczki

Naleznosci

Srodki pieniezne

Inne aktywa

Catos¢ naliczonych

Przychody z odsetek w okresie 1.01-31.12.2013

Odsetki Odsetki naliczone lecz nie zrealizowane
naliczone i 4 — 43d T s
zrealizowane o 3 miesiecy o 3 ? 12 posze.j 12

miesiecy miesiecy
5777 5777
5777 - 5777 -

aktualizujgcym z uwagi na niskie prawdopodobienistwo odzyskania tych kwot.

Przychody finansowe z tytutu odsetek uzyskane w poprzednim okresie obejmowaty:

Rodzaj aktywu

Dtuzne instrumenty finansowe

Udzielone pozyczki
Naleznosci
Srodki pieniezne

Inne aktywa

w roku obrotowym odsetek od udzielonych pozyczek zostata objeta odpisem

Przychody z odsetek w okresie 1.01-31.12.2012

Odsetki Odsetki naliczone lecz nie zrealizowane
naliczone i 403 miesi YT -0
zrealizowane 0 3 miesigey od 3do powyzej
miesiecy miesiecy
7 816 7 816
7 816 7 816 - -

Cata kwota odsetek dotyczy pozyczek udzielonych jednostkom zaleznym i powigzanym.

Aktualizacja wartosci inwestycji

W roku obrotowym zakoriczonym w dniu 31 grudnia 2012 roku przychody finansowe z tytutu aktualizacji

inwestycji nie wystapity.

Inne przychody finansowe

Inne przychody finansowe obejmowaty:

Odwrécenie wyceny opcji z roku 2011
Zysk ze zbycia inwestycji w instrumenty finansowe
Inne

Za okres
1.01-31.12.2013

Za okres

1.01-31.12.2012

3716

- 838
437

437 4554
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Koszty finansowe

Koszty finansowe — Odsetki

Koszty finansowe z tytutu odsetek w biezgcym okresie obejmowaty:

Rodzaj zobowigzania

Koszty z tytutu odsetek w okresie 1.01-31.12.2013

Zobowigzania przeznaczone do obrotu

Pozostate zobowigzania krétkoterminowe, w tym:
kredyty i pozyczki
dtuzne papiery wartosciowe
zobowigzania finansowe inne
zobowigzania z tytutu dostaw i ustug

inne zobowigzania krétkoterminowe

Odsetki Odsetki naliczone lecz nie zaptacone
naliczone i 3 — YT 0
zaptacone 0 3 miesigcy od3dol powyzej 1

miesigcy miesigcy

20558 - 20558 -
1135 1135
19423 19 423

20558 - 20558 -

Koszty finansowe z tytutu odsetek w okresie poprzednim obejmowaty:

Rodzaj zobowigzania

Koszty z tytutu odsetek w okresie 1.01-31.12.2012

Zobowigzania przeznaczone do obrotu

Pozostate zobowigzania krétkoterminowe, w tym:
kredyty i pozyczki
dtuzne papiery wartosciowe
inne zobowigzania krétkoterminowe
Dtugoterminowe zobowigzania finansowe, w tym:
kredyty i pozyczki
dtuzne papiery wartosciowe
zobowigzania finansowe inne

inne zobowigzania krétkoterminowe

Aktualizacja wartosci inwestycji

Koszty finansowe z tytutu wartosci inwestycji wynosity:

Odpisy aktualizujace:
udziaty i akcje w jednostkach powigzanych
inne aktywa finansowe

Inne koszty finansowe

Inne koszty finansowe obejmowaty:

Utworzenie rezerw, z tytutu:

Pozostate, w tym:
odpisy aktualizujace odsetki od naleznosci

Odsetki Odsetki naliczone lecz nie zaptacone
naliczone i 403 miesi YT 0
zaptacone 0 3 miesiecy od3do powyzej

miesigcy miesigcy
1166 1166
22716 22 716
2998 2998
26 880 26 880 - _
Za okres Za okres

1.01-31.12.2013

1.01-31.12.2012

15 386 117 835
16 899 75428
32285 193 263
Za okres Za okres

1.01-31.12.2013

1.01-31.12.2012
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nadwyzka ujemnych réznic kursowych nad dodatnimi
Pozostate koszty finansowe

22. ZYSKI | STRATY NADZWYCZAJNE

782

3485

782

3485

W roku obrotowym zakoniczonym w dniu 31 grudnia 2013 roku i 31 grudnia 2012 roku zyski i straty

nadzwyczajne nie wystgpity.

23. PODATEK DOCHODOWY BIEZACY

Za okres Za okres
1.01-31.12.2013 1.01-31.12.2012
Podatek dochodowy za biezacy okres 0 0
Odroczony podatek dochodowy 0 (662)
Korekty podatku z lat poprzednich 0 0
0 (662)
Uzgodnienie zysku brutto do podstawy opodatkowania
dane w tys. PLN
1.01- 1.01.-

31.12.2013 | 31.12.2012

1. Zysk (strata) brutto -62247 -367 533
+ Koszty nie stanowigce kosztéw uzyskania przychoddéw 61 368 375 005
- Koszty podatkowe dodane 0 389
- Przychody niepodlegajgce opodatkowaniu 0 9340
+ Przychody podatkowe 0 +186

Odliczane straty - -
2. Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym - -
3. Strata podatkowa -879 -2071
4. Podatek dochodowy wedtug stawki 19% - -
5. Zwiekszenia, zaniechania, zwolnienia, odliczenia i obnizki podatku - -
6. Podatek dochodowy biezgcy ujety (wykazany) w deklaracji podatkowej okresu - -

Przepisy dotyczace podatku od towardw i ustug, podatku dochodowego od osdb prawnych, fizycznych czy
sktadek na ubezpieczenia spoteczne podlegajg czestym zmianom, wskutek czego niejednokrotnie brak jest
odniesienia do utrwalonych regulacji badz precedenséw prawnych. Obowigzujgce przepisy zawierajg rowniez
niejasnosci, ktdre powodujg réznice w opiniach co do interpretacji prawnej przepisow podatkowych zaréwno
miedzy organami panstwowymi, jak i miedzy organami panstwowymi i przedsiebiorstwami. Rozliczenia
podatkowe oraz inne (na przyktad celne czy dewizowe) mogg by¢ przedmiotem kontroli organdéw, ktére
uprawnione sg do naktadania wysokich kar, a ustalone w wyniku kontroli dodatkowe kwoty zobowigzan
muszg zostac¢ wptacone wraz z wysokimi odsetkami. Zjawiska te powoduja, ze ryzyko podatkowe w Polsce jest
wyzsze niz istniejgce zwykle w krajach o rozwinietym systemie podatkowym. Rozliczenia podatkowe mogg
zosta¢ poddane kontroli przez okres pieciu lat. W efekcie kwoty wykazane w sprawozdaniu finansowym moga
ulec zmianie w pdZniejszym terminie po ostatecznym ustaleniu ich wysokosci przez organa skarbowe.
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24. PODATEK DOCHODOWY ODROCZONY

Aktywa z tytutu podatku odroczonego

Z uwagi na brak mozliwosci realizacji aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego (gtownie z tytutu
dokonanych odpisow aktualizujgcych wartos¢ aktywow) w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci Spétka nie
rozpoznata aktywa z tego tytutu na dzien 31 grudnia 2013 roku i 31 grudnia 2012 roku. W rachunku zyskow i
strat za rok obrotowy zakoriczony w dniu 31 grudnia 2012 roku ujeto zmniejszenie aktywoéw netto z tytutu

podatku odroczonego w kwocie 662 tys. zt, wynikajgce z braku mozliwosci wykorzystania aktywéw w
przysztosci.
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25. INSTRUMENTY FINANSOWE
31.12. 2013 .
Wartoéé Zwiekszenia z tytutu Zmniejszenia z tytutu Wartoéé
Opis bilansowa na udzielenia / naliczenia | sptaty /wykupu sptaty bilansowa na
dzien zaciggniecia / wyceny | odsetekw | /sprzedazyw |wyceny | odsetekw dzien
31.12.2012r. | zakupu w 2013, 2013r. 2013r. 2013r. 31.12.2013r.
Aktywa finansowe przeznaczone do obrotu 289 - - - - - - 289
Pozyczki udzielone i naleznosci wtasne 34 299 (9719) 24 580
Aktywa flna['ls.owe utrzymywane do terminu 850 i i i i (850) i 0
wymagalnosci
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy - - - - - - - -
Pozostate zobowigzania finansowe, w tym: 167 006 - 19 888 - - - 186 894
- weksle ptatnicze 488 - - - - - - 488
- obligacje 157 388 - 19 045 - - - 176 433
- pozyczki 9130 843 9973
31.12.2012r.
Wartoéé Zwigkszenia z tytutu Zmniejszenia z tytutu Wartoéé
Opis bilansowa na udzielenia / naliczenia | sptaty /wykupu sptaty bilansowa na
dzieri zaciggniecia / wyceny | odsetekw | /sprzedazyw |wyceny | odsetekw dzieri
31.12.2011r. | zakupuw 2012r. 2012, 2012, 2012r. | 31.12.2012r.
Aktywa finansowe przeznaczone do obrotu 3713 3513 - - 2359 | 4578 - 289
Pozyczki udzielone i naleznosci wtasne 85088 28 372 - 7 401 38118 | 65961 1231 15551
Aktywa f|naln§owe utrzymywane do terminu 14 682 49025 ) ) 55548 | 7309 ) 850
wymagalnosci
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy 12 823 - - - - | 12823 - -
Pozostate zobowigzania finansowe, w tym: 103 725 57 867 - 20776 10014 - 5347 167 006
- weksle ptatnicze 488 - - - - - - 488
- obligacje 92 903 51500 - 19482 2043 - 4 454 157 388
- pozyczki 10333 6367 - 1294 7971 - 893 9130
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Wartos¢ bilansowa instrumentow finansowych wycenianych w wartosci godziwej

Spétka nie posiada instrumentéw finansowych notowanych na aktywnym regulowanym rynku. Aktywa finansowe stanowig gtdwnie naleznosci wtasne oraz udzielone w duzej
mierze podmiotom powigzanym pozyczki. Zdaniem Emitenta wartos¢ godziwa tych instrumentow nie odbiega istotnie od wartosci bilansowej. Na dzien 31 grudnia 2013 r.

watpliwe naleznosci oraz salda udzielonych pozyczek zostaty objete odpisami aktualizujgcych ich wartosé. Odpisy aktualizujgce zostaty oszacowane na podstawie przeprowadzonej
przez Emitenta analizy mozliwosci wywigzania sie pozyczkobiorcéw z zawartych umow biorgc pod uwage ich obecng sytuacje ptynnosciowa.

Wartosc¢ godziwa innych instrumentow

Wartosc godziwa aktywdw i zobowigzan finansowych spétki nie odbiega istotnie od wartosci bilansowe;.
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26. STRUKTURA SRODKOW PIENIEZNYCH DO RACHUNKU PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Struktura srodkéw pienieznych ksztattowata sie nastepujaco:

Stan na Stan na
31.12.2013 31.12.2012
Srodki pieniezne w banku 10 5
Srodki pieniezne w kasie
Lokaty bankowe
Inne $rodki pieniezne
10 5

27. INFORMACIE O PRZECIETNYM ZATRUDNIENIU, Z PODZIALEM NA GRUPY ZAWODOWE

Przecietne zatrudnienie, z podziatem na grupy zawodowe wynosito:

Za okres Za okres

1.01-31.12.2013 1.01-31.12.2012

Pracownicy umystowi 4 5
4 5

28. INFORMACIE O WYNAGRODZENIACH, tACZNIE Z WYNAGRODZENIEM Z ZYSKU,
WYPLACONYCH LUB NALEZNYCH OSOBOM WCHODZACYM W SKLAD ORGANOW
ZARZADZAJACYCH | NADZORUJACYCH

Za okres Za okres

1.01-31.12.2013 1.01-31.12.2012

Zarzad Spotki 296 107
Rada Nadzorcza Spotki 33,6 51
329,6- 158

29. INFORMACJE O POZYCZKACH | SWIADCZENIACH O PODOBNYM CHARAKTERZE
UDZIELONYCH OSOBOM WCHODZACYM W SKLAD ORGANOW ZARZADZAJACYCH |
NADZORUJACYCH

Zarowno w biezgcym roku obrotowym jak i w okresie poprzednim Spétka nie udzielita osobom wchodzgcym w
sktad organdw zarzadzajacych i nadzorujgcych zadnych pozyczek i Swiadczen o podobnym charakterze.
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30. INFORMACIE O WYNAGRODZENIU BIEGLEGO REWIDENTA LUB PODMIOTU
UPRAWNIONEGO DO BADANIA SPRAWOZDAN FINANSOWYCH

Wynagrodzenie dotyczace rocznego badania sprawozdania finansowego wyniosto w roku biezagcym 25 000
ztotych, (w poprzednim roku obrotowym wynosito 40 000 ztotych).

Spotka zawarta w dniu 23 kwietnia 2014 roku umowe na ustugi audytorskie z Avanta Auditors & Advisors
Witold Czyz, dotyczgca przeprowadzenia badania sprawozdania finansowego sporzgdzonego za okres od 1
stycznia 2013 roku do 31 grudnia 2013 roku, wyrazenia o nim opinii i sporzadzenia raportu z badania oraz
przeprowadzenie badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej sporzadzonego za
okres od 1 stycznia 2013 roku do 31 grudnia 2013 roku, wyrazeniu o nim opinii i sporzadzenia raportu z
badania. tgczna wysokos¢ wynagrodzenia netto wynikajgcego z umowy wynosi 25,0 tys. zt. (netto).

Spoétka zawarta w dniu 19 kwietnia 2013 roku umowe na ustugi audytorskie z ADVANTIM Sp. z o.0., dotyczaca
przeprowadzenia badania sprawozdania finansowego sporzadzonego za okres od 1 stycznia 2012 roku do 31
grudnia 2012 roku, wyrazenia o nim opinii i sporzadzenia raportu z badania oraz przeprowadzenie badania
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej sporzgdzonego za okres od 1 stycznia 2012
roku do 31 grudnia 2012 roku, wyrazeniu o nim opinii i sporzadzenia raportu z badania. tgczna wysokosé
wynagrodzenia netto wynikajgcego z umowy wynosi 40,0 tys. zt. (netto). Przy czym warto$¢ wynagrodzenia za
badanie sprawozdania finansowego sporzadzonego za okres od 1 stycznia 2012 roku do 31 grudnia 2012 roku,
wyrazeniu o nim opinii i sporzadzenie raportu z badania wynosi 15,0 tys. zt (netto), a warto$¢ wynagrodzenia za
badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego sporzgdzonego za okres od 1 stycznia 2012 roku do 31
grudnia 2012 roku wyrazeniu o nim opinii i sporzgdzenie raportu z badania wyniosta 25,0 tys. zt. (netto).

31.  tACZENIE SIE SPOLEK

W okresie sprawozdawczym za ktéry sporzadzono sprawozdanie finansowe Spétka nie potgczyta sie z zadnag
inng jednostka.

32. INFORMACJE O WSPOLNYCH PRZEDSIEWZIECIACH, KTORE NIE PODLEGAJA
KONSOLIDACII

Spétka nie podejmowata wspdlnych przedsiewziec, ktdre nie podlegaja konsolidacji.

33.  ZYSK/(STRATA) NA AKCIE

Zysk/(strata) na jedng akcje zwyktg obliczony jest jako iloraz kwoty zysku/(straty) netto oraz sredniej liczby
akgcji, ktéra w roku 2013 wynosita 5 835 952 sztuk akcji oraz w roku 2012 wynosita 5 641 033 sztuk akgji.

Nie wystepujg akcje zwykte, ktére rdznig sie miedzy sobg prawem udziatu w zysku netto.

Rozwodniony zysk/(strata) na jedng akcje w roku 2012 obliczona jest jako iloraz kwoty zysku/(straty) netto
skorygowanego o koszty zwigzane z obstugg obligacji zamiennych na akcje oraz liczby akcji uwzgledniajgcej
wptyw zamiany na akcje zwykte wszystkich wyemitowanych przez ALTERCO S.A. instrumentéw finansowych,
ktére w przysztosci mogg uprawniac ich posiadaczy do konwersji na akcje zwykte, ktéora w roku 2012 wynosita 6
307 700 sztuk akcji.
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34. INFORMACIJE O SKONSOLIDOWANYM SPRAWOZDANIU FINANSOWYM

Alterco S.A. jest podmiotem dominujagcym w Grupie Kapitatowej Alteracjo S.A. i sporzadza skonsolidowane
sprawozdanie finansowe zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej, ktére
zostatly zatwierdzone przez Unie Europejska.

35. INFORMACIJE O TRANSAKCIACH Z JEDNOSTKAMI POWIAZANYMI

W biezagcym roku obrotowym miaty miejsce nastepujace transakcje z jednostkami powigzanymi:

Obroty w okresie 01.01- 31.12.2013 r.

Pozostate

Podmiot :;Z::;j?; opt::z;}lne :;?:::\:: finK;s:ct)Le kOSZtY

operacyjne
SPV1 Sp. z o.0. 4 60 215 -
Arwena 2 Sp. z 0.0. 2 - - -
Emir 7 Sp.zo.0. 2 - 232 - -
CF Panorama Sp. z 0.0. 2 - 84 - -
Tiga Investment S.A. 3 - 32 - _
Business Square Sp. z 0.0. 2 - 14 - -
CF Bocianie Gniazdo Sp. z 0.0. 2 - 9 - -
Emir 19 Sp. z 0.0. 2 - - -
Emir 25 Sp. z 0.0. 2 - 65 - -
Projekt Hutnicza Sp. z 0.0. 2 - 3 - R
CF Kapitaniska Sp. z o.0. 2 - 19 -
CF Projekt 12 Sp. z o.0. 3 - 10 - -
CF Pabianicka Sp. z 0.0. 2 - 14 - R
Arena 1Sp. zo.0. 1 - - - -
Arena 4 Sp.zo.o. 2 - - - -
Arena 5 Sp. zo.0. 1 - - 32 -
Emir 27 Sp. z 0.0. 2 - - - -
Emir 4 Sp. z o.0. 2 - - -
Emir 28 Sp. z 0.0. 2 - 2 - -
Grandecassus - - 611 - -
Marina Sztynort Sp. z 0.0. 2 - - -
Stoneczny Horyzont Sp. z o0.0. 426
Alterco Trade 32
Arwena 3 Sp. z 0.0. 1 - - -
Razem podmioty konsolidowane 43 - 1553 247 -
Tara Sp. zo.0. - 205 - -
Emir 20 Sp. z 0.0. 3 - - -
Emir 6 Sp. z 0.0. 3 - 1448 - -
CF Plus (Polska) Sp. z 0.0. - 391 - -
TMB S.A. - 283 - -
Projekt Gdansk Kokoszki Sp. z o.0. 2 - - -
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CF Sowinskiego Sp. z o.0. - 164 -
Zadora - - -
Pro- Rental - - -
Cogilco Polonia Sp. z o0.0. - - 2132
Doradus Holdings Limited - 37 9 -
Stoneshore Consultants Limited - - 358 - -
E:ﬁ’gg::”tafe podmioty 10 - 2722 164 2132
Razem podmioty powigzane 53 60 4275 411 2132
Stan na dzien 31.12.2013 r.

Podmiot Udz.ielon'e Naleznosci In'ne B Otrz.ymarfe Zobowigzania Inf1e .

pozyczki handlowe naleznosci pozyczki handlowe zobowigzania
Marina Sztynort Sp. z 0.0. 21
Emir 19 Sp. z 0.0. - 20 - - - -
Grandecassius Limited - - 35 - - -
Emir 7 Sp.zo.o. - 10 - - - -
CF Panorama Sp. z 0.0. 1016 46 - - 104 -
CF Kapitaniska Sp. z o.0. - 10 - - - -
Projekt 12 Sp. z 0.0. 118 10 - - - -
CF Pabianicka Sp. z 0.0. - 9 - - - -
Business Square Sp. z 0.0. 158 10 - - 11 -
CF Bocianie Gniazdo Sp. z 0.0. - 10 - - - -
SPV1 Sp.zo.o0. - 21 - 2559 - -
Tiga Investment S.A. - 46 - - 143 -
Emir 4 Sp. z 0.0. - 37 - - - -
Projekt Hutnicza Sp. z 0.0. - 18 - - - -
Emir 28 Sp. z 0.0. - 12 - - - -
Emir 25 Sp. z 0.0. - 16 - - - -
Emir 27 Sp. z 0.0. - 12 - - - -
Arwena 5 Sp. z 0.0. - - - 381 - -
Razem podmioty konsolidowane 1292 307 35 2940 258 -
Emir 6 Sp. z o.0. 22 263 8 - - - -
Arwena 2 Sp. z 0.0. 3
Arwena 3 Sp. z 0.0.
Aero 4 Sp. zo.o. 12
Tara Sp. zo.0. 27 49
Absolut Plus Sp. z 0.0. - 11 26 - - -
Projekt Gruszczyn Sp. z 0.0. - 4 26 - - -
Projekt Gdansk Kokoszki Sp. z o.0. - 4 50 - - -
CF Plus (Polska) Sp. z 0.0. - 17 - - 185 -
Green Park Apartments Sp. z 0.0. - 5 - - - -
Chajec, Don-Siemion & Zyto - - 50 - 249 -
Berg Polska Sp. z 0.0. - - 4 - - -
AG Sp. z o.0. - - 14 - - -
Derwent Sp. z 0.0. Marseille SKA - - - - -
Stoneczny Horyzont Sp. z o.0. - - 5 - - -
Projekt Jankowo Sp. z 0.0. - - - 99 3643
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Cogilco Polonia Sp. z 0.0. 40
Pro-Rental Sp. z 0.0. 4

Gromek i Partnerzy 18

Emir 29 Sp. z 0.0. - 19 - - -
Stoneshore Consultants Lts - - 104 - - -
Doradus - - - 109 -
Westix Holdings Limited - - 42 - - -
CF Sowinskiego Sp. z o.0. - - - 2 198 - -

Razem pozostate podmioty

powigzane 22 263 113 370 2307 555 3683

Zarzad - - - - - 101
Rada Nadzorcza - - - - - 113

Razem osoby wchodzace w skiad

, . - - - - - 214
organow Emitenta

Razem podmioty powigzane 24 848 420 405 5247 813 3897

*Naliczone w roku obrotowym zakonczonym w dniu 31 grudnia 2013 roku odsetki od udzielonych pozyczek
zostaty objete odpisem aktualizujgcym.

Przedstawione powyzej salda uwzgledniajg odpisy aktualizujgce ujete w ksiegach rachunkowych wedtug stanu
na dzien 31 grudnia 2013 roku.

W roku obrotowym zakoriczonym w dniu 31 grudnia 2012 roku miaty miejsce nastepujace transakcje z
jednostkami powigzanymi:

Obroty w okresie 01.01- 31.12.2012 .

Pozostate

Podmiot :;:Z::;ji‘; oplc(e?:z:/\j’ne :;?:::;Z finKaZS:;:ve kOSZtY

operacyjne
SPV1 Sp. zo.0. 20 - 107 161 -
Grandecassius Limited - - 741 - -
Emir 7 Sp.zo.o. 12 - 326 - -
CF Panorama Sp. z 0.0. 13 40 102 - -
Tiga Investment S.A. 2 105 39 - -
Business Square Sp. z 0.0. 13 9 14 - -
CF Bocianie Gniazdo Sp. z 0.0. 13 - 8 - -
Emir 19 Sp. z 0.0. 8 - 379 - -
Emir 25 Sp. z 0.0. 11 - 73 - -
Polnord Baltic Center Sp. z 0.0. 13 - 3 - -
CF Kapitanska Sp. z o.0. 13 - 20 -
CF Projekt 12 Sp. z o.0. 13 - 10 - -
CF Pabianicka Sp. z 0.0. 11 - 14 - -
Arena 1Sp. zo.0. 2 - - - -

Arena 4 Sp. zo.0. ) ) ) ) )
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Arena 5Sp.zo.0. 2 - - 9 -
White Coruscant - - 2 - R
Emir 27 Sp. z 0.0. - - - - -

Emir 4 Sp. z o.0. - 1 - -
Emir 28 Sp. z 0.0. - 2 - -
Stoneczny Horyzont Sp. z 0.0. - 461 - -
ALTRCO TRADE - - 16 - -
Razem podmioty konsolidowane 148 154 2318 -
TMB S.A. - - 392 - -
Emir 20 Sp. z 0.0. - - 26 - -
Emir 6 Sp. z o.0. 1 - 1916 - -
Projekt Gruszczyn Sp. z o.0. 1 - - - -
CF Plus (Polska) Sp. z 0.0. 11 2 476 - -
Chajec, Don-Siemion & Zyto - 116 - - -
Projekt Gdansk Kokoszki Sp. z 0.0. 1 - 251 - -
BEIDE Proexim Sp. z 0.0. - 201 1 18 -
AG Sp. zo.o. - - 108 - -
CF Sowinskiego Sp. z o.0. - - - 183 -
Zadora - 23 - - -
KB DOM S.A. - - 108 - -
Aero 4 Sp. zo.o. 5 - 150 - -
Pro- Rental - - - - -
Cogilco Polonia Sp. z 0.0. - - 232 - 2132
Doradus Holdings Limited - - 45 - -

Berg Polska Sp. z o.0. - - - - -
D&K Investment Tomasz Kaptun - - - - -

Green Park Apartments Sp. z 0.0. - - - - -

Derwent 1009 - 3600
Stoneshore Consultants Limited - - 438 - -
Egﬁ:’z:::”ta*e podmioty 19 342 5152 201 5732
Razem podmioty powigzane 167 496 7470 371 5732
Stan na dzier 31.12.2012r.

Podmiot Udz.ielon.e Naleznosci In.ne B Otrz.ymarfe Zobowigzania InT\e -

pozyczki handlowe naleznosci pozyczki handlowe zobowigzania
Emir 19 Sp. z 0.0. - 16 - - - -
Grandecassius Limited 7 582 - 21 - - -
Emir 7 Sp.zo.0. 5224 7 - - - -
CF Panorama Sp. z 0.0. 1065 44 - - 104 -
CF Kapitanska Sp. z o.0. 238 8 - - - -
Projekt 12 Sp. z 0.0. 124 7 - - - -
CF Pabianicka Sp. z 0.0. 175 6 - - - -
Business Square Sp. z 0.0. 166 8 - - 11 -
CF Bocianie Gniazdo Sp. z o0.0. 108 8 - - - -
SPV1 Sp. z o.0. - 16 1 2573 - -
Tiga Investment S.A. 424 43 - - 142 -
Emir 4 Sp. z 0.0. 9 35 - - - -
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Polnord Baltic Center Sp. z 0.0. 39 16 - - - -
Emir 28 Sp. z 0.0. 19 9 - - - -
Emir 25 Sp. z 0.0. 787 14 - - - -
White Koruscant Limited 25 - - - - -
Emir 27 Sp. z 0.0. 1 12 - - - -
Marina Sztynort Sp. z 0.0. - 53 - - - -
Arwena 1 Sp. zo.0. - 2 - - -
Arwena 4 Sp.zo.o0. - 2 - - - -
Arwena 5 Sp. z 0.0. - 2 - 349 - -
Razem podmioty konsolidowane 15 986 308 22 2922 2579 -
Aero 4 Sp.zo.o. 1290 10 - - - -
Emir 20 Sp. z 0.0. - - - - - -
Emir 6 Sp. z o.0. 25769 5 - - - -
KB DOM S.A. 2 340 34 18 - -
Projekt Gruszczyn Sp. z 0.0. - 14 26 - - -
Projekt Gdansk Kokoszki Sp. z o.0. 2615 2 50 - - -
CF Plus (Polska) Sp. z 0.0. 4442 17 - - 182 -
Green Park Apartments Sp. z 0.0. - 5 - - - -
AG Finanse Sp. z o.0. 1 1 - - - -
BEIDE Proexim Sp. z 0.0. - 18 885 - 473 3
Chajec, Don-Siemion & Zyto - - 50 - 249 -
TMB S.A. 2928 - - - - -
Berg Polska Sp. z o.0. 1 - 4 - - -
Doradus Holdings Limited 482 - - - - -
AG Sp. zo.o. - - 14 - - -
Derwent Sp. z 0.0. Marseille SKA 12 345 - - - - 3600
Stoneczny Horyzont Sp. z o.0. 4173 - 5 - - -
Cogilco Polonia Sp. z 0.0. - 55 7970 - - 88
Emir 29 Sp. z 0.0. - 19 1 - - -
Stoneshore Consultants Lts 4 666 - 204 - - -
Pro-Rental Sp. z 0.0. - - - - 3 -
Stan na dzier 31.12.2012r.
Podmiot —c.d. Udz.ielon.e Naleznosci In.ne B Otrz.ymar?e Zobowigzania InT\e -
pozyczki handlowe naleznosci pozyczki handlowe zobowigzania
Westix Holdings Limited - - 42 - - -
CF Sowinskiego Sp. z o.0. - - - 1949 - -
Karol Paluch - - 4000 - - -
Ezﬁ:zg::“ta'e podmioty 61052 180 13 269 1949 907 3691
Zarzad - - - - - 61
Rada Nadzorcza - - - - - 87
Razem osoby wchodzace w skiad ) i i ) ) 148
organéw Emitenta
Razem podmioty powigzane 77 038 488 13 2916 4871 3486 3839
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Transakcje zawarte na warunkach nierynkowych

Warunki transakcji zawieranych przez Spétke ze stronami powigzanymi w roku obrotowym i okresie
poréwnywalnym nie odbiegaty od warunkdw rynkowych.

36. INFORMACJE O RELACJACH MIEDZY PRAWNYM POPRZEDNIKIEM A
EMITENTEM ORAZ O SPOSOBIE | ZAKRESIE PRZEJECIA AKTYWOW |
PASYWOW

Spétka powstata z przeksztatcenia przedsiebiorstwa paristwowego pod nazwa taricucka Fabryka Srub w
jednoosobowa spdtke Skarbu Parstwa pod firma Fabryka Srub w taricucie ,SRUBEX” Spétka Akcyjna, na
podstawie aktu notarialnego z dnia 13 grudnia 1991 r. Repertorium nr 11666/91. Bilans zamkniecia
przedsiebiorstwa stat sie bilansem otwarcia spotki, przy czym kapitat wtasny spotki zostat utworzony z funduszu
zatozycielskiego i funduszu przedsiebiorstwa. Z chwilg przeksztatcenia przedsiebiorstwa panstwowego w
spotke, wstgpita ona we wszystkie prawa i obowigzki, ktérych podmiotem byto przedsiebiorstwo panstwowe.

Dnia 23 marca 1992 r. Rejonowy Sgd Gospodarczy w Rzeszowie wydat postanowienie o wpisaniu do rejestru
handlowego pod pozycja RHB 914 jednoosobowej spétki Skarbu Paristwa pod firma Fabryka Srub w taricucie
,SRUBEX” S.A.

Na mocy Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 18 sierpnia 1993 r. w sprawie okreslenia jednoosobowych
spotek Skarbu Panstwa w celu wniesienia ich akcji lub udziatéw do narodowych funduszy inwestycyjnych (Dz. U.
z 1993 r. nr 78 poz. 368 ze zm.) Spodtka znalazta sie w wykazie (pod poz. 68) jednoosobowych spotek Skarbu
Panstwa ktdrych akcje lub udziaty zostang wniesione do narodowych funduszy inwestycyjnych.

Na podstawie ustawy z dnia 30 kwietnia 1993 r. o narodowych funduszach inwestycyjnych i ich prywatyzacji
(Dz. U. z 1993 r. nr 44 poz. 202 ze zm.) w dniu 12 wrzesnia 1995 r. akcje spétki zostaty wniesione do
Narodowych Funduszy Inwestycyjnych. Zgodnie z w/w ustawg akcje spétki zostaty rozdzielone w sposdb

nastepujacy:

o 33% akcji otrzymat fundusz wiodacy, tj. NFl im. E. Kwiatkowskiego S.A.,
o 27% akcji otrzymaty fundusze mniejszosciowe,

. 25% akcji otrzymat Skarb Panstwa,

. 15% akcji otrzymali uprawnieni pracownicy.

37. ZMIANY ZASAD RACHUNKOWOSCI / KOREKTA BLEDU

W okresie sprawozdawczym za ktory sporzgdzono sprawozdanie finansowe Spétka nie dokonata zmian zasad
rachunkowosci jak réwniez nie dokonata korekty btedu.

38. ZESTAWIENIE | OBJASNIENIE ROZNIC POMIEDZY DANYMI UJAWNIONYMI W
SPRAWOZDANIU FINANSOWYM | POROWNYWALNYCH DANYCH FINANSOWYCH A
UPRZEDNIO SPORZADZONYM | OPUBLIKOWANYM SPRAWOZDANIEM ZA 2012 ROK

Dane za rok poprzedzajgcy okres sprawozdawczy nie podlegaty przeksztatceniu.
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39. ZDARZENIA PO DNIU BILANSOWYM

Po dniu 31 grudnia 2013 roku do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie wystgpity
istotne zdarzenia majgce wplyw na sytuacje finansowa i wynik dziatalnosci Spétki w roku obrotowym
zakoniczonym w dniu 31 grudnia 2013 roku.

Mariusz Lewandowski

Wiceprezes Zarzadu

Warszawa, dnia 12 czerwca 2014 roku

Joanna Kienig

(osoba odpowiedzialna za prowadzenie ksiag)

Warszawa, dnia 12 czerwca 2014 r.
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XI. SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI EMITENTA

A. STAN PRAWNY | WtADZE JEDNOSTKI

Adres siedziby: ul. Smiata 59/1, 01-526 Warszawa
Petna nazwa podmiotu: ALTERCO Spétka Akcyjna

Spoétka jest wpisana do rejestru sadowego w Sadzie Rejonowym w Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sqgdowego pod nr KRS: 0000145478

Data utworzenia spéftki:

23.03.1992 r. - jednoosobowa spotka Skarbu Panstwa,

12.09.1995 r. - spétka akcyjna, ktérej wiekszosciowy pakiet (33%) zostat wniesiony do IX NFI im. E.
Kwiatkowskiego.

Spoétka zostata zarejestrowana przez Sad Rejonowy w Rzeszowie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego. Wpis do rejestru nastgpit w dniu 31.12.2002 r. pod numerem KRS: 0000145478. W dniu 27 stycznia
2010 r. Sad Rejonowy w Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego wydat
postanowienie o wpisie do rejestru przedsiebiorcow zmiany nazwy i siedziby Spétki na m. st. Warszawa.
Natomiast po dniu bilansowym, tj. dnia 08.01.2014 r., S3d Rejonowy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego wydat postanowienie o zmianie adresu Spétki na ul. Smiata 59/1, 01-526
Warszawa.

Spétce nadano numer statystyczny REGON 690026663 oraz numer NIP 815 0002909.

Czas trwania Spotki jest nieoznaczony.

Podstawowy przedmiot dziatalnosci:

PKD 64.20 Z: Dziatalnos¢ holdingdéw finansowych

Wtadze Spotki:

ZARZAD

W sktad Zarzadu Spoétki na dzien 31 grudnia 2013 r. wchodzity nastepujace osoby:
v" Mariusz Lewandowski — Wiceprezes Zarzadu Spofki.

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym, tj. od 1 stycznia 2013 r. do 31 grudnia 2013 r. miaty miejsce
nastepujgce zmiany w sktadzie Zarzadu:

v" W dniu 13 lutego 2013 r., wskutek uprawomocnienia sie postanowienia Sadu o umorzeniu
postepowania uktadowego, wygast mandat Zarzgdcy masy upadtosci Pana L. Kochanskiego.
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v" W dniu 22 lutego 2013 r. Zarzad odzyskat zarzad nad Spétka, oraz odebrat przejetg wczesniej przez
Zarzadce dokumentacje Emitenta i spotek zaleznych.

v" wdniu 14 maja 2013 r. Pan Adam Jabtoriski ztozyt na rece Przewodniczacego Rady Nadzorczej
rezygnacje z petnienia funkcji Prezesa Zarzadu Alterco S.A.

v' Z dniem odbycia Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy, z koricem dnia 30 sierpnia 2013
r., wygast mandat Pana Zbigniewa Zuzelskiego, jako Cztonka Zarzagdu Emitenta.

v' W dniu 21.08.2013 r. Zarzad Emitenta powotat prokurenta w osobie Pana Adama Jabtoriskiego.

Po dniu bilansowym tj. 31 grudnia 2013 roku nie byto zmian w skfadzie Zarzadu Emitenta.

RADA NADZORCZA

W sktad Rady Nadzorczej Spétki, wedtug stanu na 31 grudnia2013 r., wchodzity nastepujace osoby:

Tomasz Gromek,
Sanjay Kantaria,
Tomasz Cwizewicz,
Andrzej Bilski,
Grzegorz Gatek.

AVANE N NN

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem finansowym , tj. od 1 stycznia 2013 roku do 31 grudnia 2013
roku miaty miejsce nastepujace zmiany w sktadzie Rady Nadzorczej:

e W dniu 31.07.2013 r. Pan Witold Anyszkiewicz ztozyt na rece Przewodniczacego Rady Nadzorczej
rezygnacje z funkcji Cztonka Rady Nadzorczej ze skutkiem na dzier 30 sierpnia 2013 r.

. W dniu 30.08.2013 r. Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Alterco S.A. powotato w skfad
Rady Nadzorczej Panéw Tomasza Gromka i Sanjay Chandulal Kantaria na kolejng kadencje oraz Pana Andrzeja
Bilskiego.

Po dniu bilansowym nie byto zmian w sktadzie Rady Nadzorczej Spotki.

Zasady powotywania i odwotywania oséb zarzgdzajgcych oraz nadzorujgcych okresla statut Spétki. Zgodnie z
nim, zmian w skfadzie Rady Nadzorczej dokonuje Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy, natomiast zmian w
sktadzie Zarzadu dokonuje Rada Nadzorcza.

Wedtug stanu na 31.12.2013 r. osoby zarzadzajace i nadzorujace nie posiadaty bezposrednio akcji Emitenta.

Na dzien 31.12.2013 r. osoby zarzgdzajgce i nadzorujgce nie posiadaty akcji w jednostkach powigzanych
Emitenta.

Akcjonariusze posiadajgcy bezposrednio i posrednio ponad 5% akcji - wg stanu na 31 grudnia 2013 r.

Akcjonariusz Liczba akgji % kapitatu % gtosow na WZA
STONESHORE CONSULTANTS LIMITED 922 219 15,80 % 15,80 %
TIGA International Holding S.A. 400 000 6,85 % 6,85 %
Best Assets Sp. z 0.0. 370632 6,35 % 6,35%
Free float 4143101 71% 71%
Razem: 5 835952 100,00% 100,00%
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POSTEPOWANIA TOCZACE SIE PRZED SADEM, ORGANEM WHASCIWYM DLA POSTEPOWANIA
ARBITRAZOWEGO LUB ORGANEM ADMINISTRACJI PUBLICZNEJ

W dniu 25 wrzesnia 2012 roku Zarzad ztozyt wniosek o ogtoszenie upadtosci z mozliwoscig zawarcia

ukftadu z wierzycielami. W dniu 28 wrzesnia 2012 r. zostato wydane przez Sad Rejonowy w Warszawie
postanowienie o zabezpieczeniu majatku spétki poprzez ustanowienie nadzorcy sagdowego w osobie L.
Kochanskiego. W dniu 8 paZdziernika 2012 r. zostato wydane przez Sad Rejonowy w Warszawie
postanowienie o zabezpieczeniu majatku spotki poprzez zawieszenie postepowan i egzekucji. W dniu
27 listopada 2012 r. Sad Rejonowy w Warszawie wydat Postanowienie o ogtoszeniu upadtosci Alterco
S.A z mozliwoscig zawarcia uktadu, odebraniu zarzadu wtasnego i ustanowieniu Zarzadcy w osobie L.
Kochanskiego. W dniu 3 grudnia 2012 r., Zarzad Emitenta ztozyt zazalenie na postanowienie Sadu w
punkcie stanowigcym o odebraniu zarzgdu wtasnego.

W dniu 18 stycznia 2013 r. zostato wydane postanowienie przez Sad Rejonowy o umorzeniu
postepowania upadtosciowego, ktédrego uprawomocnienie nastgpito z dniem 13 lutego 2013 r.
Ponadto Spétka jest lub byta strong w nastepujgcych sprawach sgdowych:

Jako pozwany:

e  Powddztwo IDM SA, postepowanie toczy sie przed Sgdem Okregowym w Krakowie.

e  Powddztwo TNT Express Sp. z 0.0., postepowanie toczy sie przed Sgdem Rejonowym dla m. st.
Warszawy w Warszawie.

e  Powddztwo TU Europa S.A., postepowanie toczy sie przed Sgdem Okregowym we Wroctawiu.

e  Powddztwo James Condon, postepowanie toczy sie przed Sgdem Okregowym w Warszawie.

e Powddztwo DM BPS SA, postepowanie toczy sie przed Sgdem Okregowym w Warszawie.

e  Powddztwo BPS SA, postepowanie toczy sie przed Sagdem Okregowym w Warszawie.

e Powddztwo Raport SA, postepowanie toczy sie przed Sagdem Rejonowym Lublin — Zachod w
Lublinie.

Jako powdd:

- Pozwany Karol Paluch, postepowanie toczy sie przed Sagdem Okregowym Warszawa Praga, llI

Wydziat Cywilny.

- Pozwany Karol Paluch, postepowanie toczy sie przed Sgdem Okregowym w Nowym S3aczu, |

Wydziat Cywilny.

- Pozwany Eskord SA, postepowanie toczy sie przed Sgdem Okregowym w Warszawie, XVI

Wydziat Gospodarczy.

Ponadto, w dniu 12 czerwca 2014 roku Spétka otrzymata nakaz zaptaty wydany w postepowaniu
nakazowym prowadzonym na wniosek GPW S.A.

B. CHARAKTERYSTYKA DZIALALNOSCI SPOtKI

W okresie sprawozdawczym dziatalnos¢ Spotki koncentrowata sie na przygotowaniu i przeprowadzeniu
procesu restrukturyzacji Spoétki, ktérego celem jest zapewnienie Spodfce mozliwosci dalszego
funkcjonowania na rynku.

C. OSIAGNIECIA W DZIEDZINIE BADAN | ROZWOJU

Spédtka nie prowadzita w okresie sprawozdawczym prac badawczych.
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D. SYTUACJA FINANSOWA | STAN MAJATKOWY SPOtKI

Wszystkie dane liczbowe podane sg w tys. PLN o ile nie zaznaczono inaczej.

L . w tys. PLN
Analiza finansowa - rachunek zyskow i strat
2013r. 2012r.

Przychody netto ze sprzedazy 53,00 47 002
Koszty sprzedazy - 40928
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej -14 837,00 -155612
Zysk (strata) brutto - 62 247,00 - 366 870
Zysk (strata) netto - 62 247,00 -367533

W 2013 roku Spétka uzyskata przychody ze sprzedazy produktow, towardéw i materiatéw w kwocie 53 tys.
ztotych. Wynik ten jest efektem biezacej sytuacji ekonomicznej i koncentracji dziatan na restrukturyzacji
zadtuzenia Spétki oraz reorganizacji Grupy kapitatowej. Spétka rok obrotowy zamkneta stratg w kwocie 62 247
tys. ztotych. Powodem straty byty gtdwnie odpisy aktualizujgce wartos¢ posiadanych aktywow.

dane w tys.

PLN

AKTYWA 31.12.2013r. | 31.12.2012r.
I. AKTYWA TRWALE 29 990,00 45 376

1. Wartosci niematerialne i prawne - -
2. Rzeczowe aktywa trwate - -
3. Naleznosci dtugoterminowe - -
4. Inwestycje dtugoterminowe 29 990,00 45 376
4.1. Nieruchomosci - -
4.2. Wartosci niematerialne i prawne - -

4.3. Dtugoterminowe aktywa finansowe 29 990,00 45 376
a) w jednostkach powigzanych 29 990,00 45376
- udziaty lub akcje 29 990,00 45 376

- udzielone pozyczki - -
b) w pozostatych jednostkach - -
- inne papiery wartosciowe - -
4.4. Inne inwestycje dtugoterminowe - -
5. Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe - -
5.1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego - -
5.2. Inne rozliczenia miedzyokresowe - -

Il. AKTYWA OBROTOWE 39 690,00 53 182
1. Zapasy - -
2. Naleznosci krotkoterminowe 15 794,00 18 648
2.1. Naleznosci od jednostek powigzanych 938,00 871
a) z tytutu dostaw i ustug, w okresie sptaty: 474,00 420
- do 12 miesiecy 474,00 420
- powyzej 12 miesiecy - -
b) inne 464,00 451
2.2. Naleznosci od pozostatych jednostek 14 856,00 17777
a) z tytutu dostaw i ustug, w okresie sptaty: 87,00 71
- do 12 miesiecy 87,00 71

- powyzej 12 miesiecy - -
b) z tytutu podatkéw, dotacji, cet, ubezpieczen spotecznych i
zdrowotnych oraz innych swiadczen

c)inne 14 755,00 17 238

14,00 468
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d) dochodzone na drodze sgdowej - -
3. Inwestycje krétkoterminowe 23 855,00 34 501
3.1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 23 855,00 34 501
a) w jednostkach powigzanych 23 855,00 34 496
- udziaty lub akcje 289,00 289
- inne papiery wartosciowe - 850
- udzielone pozyczki 23 556,00 33 357
b) w pozostatych jednostkach - -
- udzielone pozyczki - -
c) srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 10,00 5
- Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach 10,00 5
- inne Srodki pieniezne - -
3.2. Inne inwestycje krétkoterminowe - -
4. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 41,00 33
AKTYWA RAZEM 69 680,00 98 558

dane w tys. PLN
PASYWA 31.12.2013r. | 31.12.2012r.
I. KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY -172 539,00 -110 292
1. Kapitat (fundusz) podstawowy 14 064,00 14 065
2. Nalezne wptaty na kapitat podstawowy (wielkos¢ ujemna) - -
3. Udziaty (akcje) wtasne (wielko$¢ ujemna) - -
4. Kapitat (fundusz) zapasowy - 241 059
5. Kapitat (fundusz) rezerwowy z aktualizacji wyceny - -
6. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe, w tym: 2117
wktady na poczet kapitatu zaktadowego niezarejestrowane na dzien 2117,00
sprawozdania finansowego -
7. Zysk (strata) z lat ubiegtych -126 473,00 -
8. Wynik finansowy netto roku obrachunkowego -62 247,00 -367 533
9. Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego (wielko$¢ ujemna) - -
Il.ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 242 219,00 208 850
1. Rezerwy na zobowigzania 17 300,00 5300
1.1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego - -
1.2. Rezerwa na $Swiadczenia emerytalne i podobne - -
1.3. Pozostate rezerwy 17 300 5300
2. Zobowigzania dtugoterminowe - -
2.1. Wobec jednostek powigzanych - -
2.2. Wobec pozostatych jednostek - -
3. Zobowigzania krétkoterminowe 224 429,00 202999
3.1. Wobec jednostek powigzanych 10 583,00 10023
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 1 255,00 1149
- do 12 miesiecy 1 255,00 1149
- powyzej 12 miesiecy - -
b) inne 9 328,00 8 874
3.2. Wobec pozostatych jednostek 213 846,00 192 976
a) kredyty i pozyczki 4 330,00 3641
b) z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 176 433,00 157 388
¢) inne zobowigzania finansowe - -
d) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 1948,00 1729
- do 12 miesiecy 1 948,00 1729
- powyzej 12 miesiecy - -
e) zaliczki otrzymane na dostawy - -
f) zobowigzania wekslowe 488,00 488
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g) z tytutu podatkdw, cet, ubezpieczen i innych swiadczen 356,00 152
h) z tytutu wynagrodzen 539,00 269
i) inne 29 752,00 29309
3.3. Fundusze specjalne - -
4. Rozliczenia miedzyokresowe 490,00 551
4.1. Ujemna wartos¢ firmy - -
4.2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 490,00 551
- dtugoterminowe - -
- krotkoterminowe 490,00 551
PASYWA RAZEM 69 680,00 98 558
Wartosc ksiegowa -172 539,00 -110 292
Liczba akcji zwyktych 5835952 5835952
Zysk (strata) na jedna akcje zwyktg (w PLN) -29,56 -18,90
Rozwodniona liczba akgji 5835952 6 502 619
Rozwodniona wartos¢ ksiegowa na jedng akcje (w PLN) - 29,56 -16,96

W biezgcym okresie nie wystgpity nietypowe zdarzenia gospodarcze majgce wptyw na wynik finansowy poza

dokonanymi odpisami aktualizujgcymi wartos¢ posiadanych przez Spotke aktywow.

Spdétka nie zawarta z osobami zarzadzajacymi zadnych umow przewidujgcych rekompensate w przypadku ich

rezygnacji lub zwolnienia. Wynagrodzenie wyptacone osobom zarzadzajgcym Emitentem opisane jest w

punkcie 9 informacji dodatkowej, stanowigcej element sprawozdania finansowego Spoétki za rok 2013.

INSTRUMENTY FINANSOWE

W zwigzku ze strukturg majgtkowgq i charakterem prowadzonej dziatalnosci Spétka nie wykorzystuje
instrumentow finansowych innych niz opcje, pozyczki i obligacje o oprocentowaniu statym i zmiennym,
a co za tym idzie nie jest narazona na istotne ryzyka zwigzane z ich posiadaniem. Charakterystyka
instrumentow finansowych przedstawiona jest w punkcie 1 Informacji dodatkowej do sprawozdania
finansowego.

INFORMACIA O UMOWACH ZAWARTYCH Z PODMIOTEM UPRAWNIONYM DO BADANIA
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Spoétka zawarta w dniu 23 kwietnia 2014 roku umowe na ustugi audytorskie z Avanta Auditors &
Advisors Witold Czyz, dotyczgcg przeprowadzenia badania sprawozdania finansowego sporzadzonego
za okres od 1 stycznia 2013 roku do 31 grudnia 2013 roku, wyrazenia o nim opinii i sporzadzenia
raportu z badania oraz przeprowadzenie badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
Kapitatowej sporzadzonego za okres od 1 stycznia 2013 roku do 31 grudnia 2013 roku, wyrazeniu o
nim opinii i sporzadzenia raportu z badania.

E. ANALIZA WSKAZNIKOWA

Ze wzgledu na odnotowang przez Spotke strate oraz ujemng wartos$¢ kapitatéw Spoétki, wskazniki
rentownosci dla roku 2013 nie zostaty policzone.
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F. INFORMACJE O ZAWARTYCH UMOWACH ZNACZACYCH DLA DZIALALNOSCI EMITENTA

W okresie objetym sprawozdaniem Emitent nie zawart umoéw znaczacych.

G. ZDARZENIA ISTOTNIE WP+YWAJACE NA DZIALALNOSC SPOKI

Ze wzgledu na zatamanie sie rynku finansujgcego przedsiewziecia w branzy nieruchomosci, oraz
przedtuzajace sie negocjacje z instytucjami finansowymi, skutkujgce brakiem mozliwosci terminowego
regulowania zobowigzan Spétki, w dniu 25 wrzesnia 2012 roku Zarzad ALTERCO SA ztozyt wniosek o
ogtoszenie upadtosci z mozliwoscig zawarcia uktadu, dajgcy wierzycielom mozliwos¢ optymalnego
zaspokojenia ich wierzytelnosci w wyniku przyjecia i realizacji uktadu. W dniu 27 listopada 2012 roku
Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy, X Wydziat Gospodarczy dla spraw upadtosciowych i naprawczych
wydat postanowienie o ogtoszeniu upadtosci z mozliwoscig zawarcia uktadu z wierzycielami odbierajac
jednoczesnie Spotce zarzad wtasny. Sad wyznaczyt zarzadce masy upadfosci w osobie Lechostawa
Kochanskiego. Decyzja ta spowodowata, iz deklarowane wczesniej, przez dwdch dominujgcych
akcjonariuszy, wsparcie finansowe dla Spétki zostato wstrzymane, co uniemozliwito na tym etapie
zawarcie porozumien majacych na celu zawarcie uktadu z wierzycielami. Sad wezwat wierzycieli Spotki
do zgtaszania swoich wierzytelnosci w terminie 3 miesiecy od dnia podania postanowienia do
publicznej wiadomosci. Nastepnie, Sad wezwat 3 gtdwnych wierzycieli do wptaty zaliczek na koszty
postepowania upadfosciowego. Wobec braku zaufania wierzycieli co do skutecznosci dziatania
Zarzadcy, zaden z nich nie zdecydowat sie na taka wptate. W efekcie wyzej przedstawionych zdarzen
Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy, X Wydziat Gospodarczy dla spraw upadtosciowych i naprawczych,
w dniu 18 stycznia 2013 r. wydat postanowienie o umorzeniu postepowania upadtosciowego.
Postanowienie to stato sie prawomocne w dniu 13 lutego 2013 r. -

Informacja o podstawowych produktach, towarach i ustugach oraz rynkach zbytu

2013r. 2012r.
Sprzedaz ustug 53 118
Sprzedaz spoétek celowych - 46 884
RAZEM 53 47 002

W roku 2013 Emitent osiggnat przychody ze realizowat sprzedaz ustug z tytutu wynajmu infrastruktury
biurowej oraz posrednictwa finansowego. Cata sprzedaz zrealizowana byta na rynku krajowym.

Emitent zaopatruje sie w materiaty i ustugi gtéwnie na rynku krajowym. Udziat zadnego z dostawcow
nie osiggnat 10% przychodow ze sprzedazy.

Informacje o znanych Emitentowi umowach zawartych pomiedzy akcjonariuszami, a znaczacych dla
dziatalnosci Emitenta

Emitentowi nie sg znane zadne umowy zawarte pomiedzy akcjonariuszami, ktdre miatyby znaczacy
wptyw na jego dziatalnosc.
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Informacje o powigzaniach organizacyjnych lub kapitatowych Emitenta

Na dzierr 31.12.2013 r. w sktad Grupy Emitenta wchodzi ALTERCO S.A. oraz n/w spoéfki zalezne:

Procentowy udziat w kapitale

L.p. Nazwa jednostki Siedziba Zakres dziatalnosci
na dzien na dzien
31.12.2013 31.12.2012
1. SPV1Sp.zo.o. Warszawa Dziatalnos¢ holdingow 100% 100%
finansowych
2. Emir 7 Sp. z 0.0. Warszawa Z?gospodarqu{anle i sprzedaz 100% 100%
nieruchomosci
. . Dziatalnosé holdingéw
3. Grandecassius Limited Larnaka (Cypr) ! 100% 100%
finansowych
4. Projekt Hutnicza Sp. z 0.0. Warszawa Z?gospodarqu{anle I sprzedaz 100% 100%
nieruchomosci
5. CF Kapitariska Sp. z 0.0. Warszawa Z?gospodarolvs{anle I sprzedaz 100% 100%
nieruchomosci
6. CF Bocianie Gniazdo Sp. z 0.0. Warszawa Z.agospodarctv\{ame i sprzedaz 100% 100%
nieruchomosci
7. Emir 27 Sp. z 0.0. Warszawa Z?gospodarolvs{ame i sprzedaz 100% 100%
nieruchomosci
8. Arwena 1 Sp. zo.o. Warszawa Z?gospodarolvs{anle I sprzedaz 100% 100%
nieruchomosci
9. Arwena 4 Sp. zo.0. Warszawa Z.agospodarctv\{ame i sprzedaz 100% 100%
nieruchomosci
10. Arwena5Sp.zo.o. Warszawa Z?gospodarolvs{ame i sprzedaz 100% 100%
nieruchomosci
11.  Emir25Sp. zo.0. Warszawa Zagospodarowanie | sprzedaz 100% 100%
nieruchomosci
12.  Handuk Cosulting Ltd. Nikozja Dziatalnos¢ holdingow 100% 100%
(Cypr) finansowych
13. CF Panorama Sp. z 0.0. Warszawa Z?gospodarolm{ame i sprzedaz 0% 99%
nieruchomosci
14.  TIGA Investment S.A. Warszawa Dziatalnos¢ holdingow 90% 90%
finansowych
. Dziatalnos¢ holdingéw
15. White Koruscant Ltd Larnaka (Cypr) ! 90% 90%
finansowych
16. Marina Sztynort Sp. z 0.0. Warszawa Wynajem e zarzadzanie 90% 90%
nieruchomosciami
17. CF Projekt 12 Sp. z o0.0. Warszawa Zégospodarqwanle I sprzedaz 70% 70%
nieruchomosci
18. Emir 28 Sp. z 0.0. Warszawa Zggospodaro'm{ame i sprzedaz 100% 70%
nieruchomosci
19. Emir 4 Sp. z 0.0. Warszawa Zggospodaro]m{anle i sprzedaz 60% 60%
nieruchomosci
20. CF Pabianicka Sp. z 0.0. Gdansk Zégospodarqwanle I sprzedaz 50% 50%
nieruchomosci
Z — ;
21. Business Square Sp. z 0. 0. Warszawa ?gOSPOdaro,wame i sprzedaz 50% 50%
nieruchomosci
22. Emir 19 Sp. z 0.0. Warszawa Zggospodaro]m{ame i sprzedaz 50% 50%
nieruchomosci
23. Emir 20 Sp. z o.0. Warszawa Operator hotelowy 40% 40%
Z — ;
24, Globalia Management Sp. z 0.0. Warszawa ggospodarqufame i sprzedaz 100% 100%
nieruchomosci
25.  Alterco Trade SLR Cluj (Rumunia) Zagospodarowanie | sprzedat 100% 100%
nieruchomosci
26. Stoneczny Horyzont Wroctaw Zagospodarowanie | sprzedaz 100% 100%

nieruchomosci

Na dzien 31.12.2013 r. udziat w ogdlnej liczbie gtoséw posiadany przez Spotke w podmiotach zaleznych byt
rowny posredniemu lub bezposredniemu udziatowi Spétki w kapitatach tych jednostek.

W roku 2013 Emitent nie przeprowadzat inwestycji kapitatowych
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Informacje o transakcjach z podmiotami powigzanymi

Emitent nie zawierat w roku 2013 z podmiotami powigzanymi istotnych transakcji na warunkach
innych niz rynkowe. Specyfikacja obrotéw i sald w transakcjach z podmiotami powigzanymi
zamieszczona jest w punkcie 6 Informacji dodatkowej do sprawozdania finansowego.

Informacje o udzielonych i zaciggnietych pozyczkach, wyemitowanych obligacjach i zaciggnietych
kredytach

Informacja o udzielonych i zaciggnietych pozyczkach, wyemitowanych obligacjach i zaciggnigtych
kredytach przedstawiona jest w punkcie 6 informacji dodatkowej do jednostkowego sprawozdania
finansowego.

Informacje o wykorzystaniu sSrodkow z emisji akcji

Nie dotyczy.

Ocena czynnikéw i nietypowych zdarzen majacych wptyw na wynik z dziatalnosci za rok
obrotowy

Ponizej Zarzad Spoétki przedstawit okolicznosci wskazujgce na zagrozenie kontynuacji dziatalnosci przez
Spoétke oraz podejmowane dziatania w celu ograniczenia wystepujacego ryzyka co do mozliwosci
dalszego jej funkcjonowania.

Od potowy 2012 roku w Spotce wystepujg problemy z zapewnieniem finansowania prowadzonych
projektéw. W ocenie Zarzadu, bezposrednimi przyczynami zaistniatej sytuacji byt cigg nastepujacych,
powigzanych ze sobg zdarzen, dotyczacych szeroko rozumianego rynku nieruchomosci:

e Ogtoszenie upadtosci kilku wiodgcych spoétek sektora dewelopersko-budowlanego.
e Zatamanie sie rynku obligacji korporacyjnych, ktéry to instrument miat w zatozeniach stanowic¢ Zrédto
finansowania zakupdéw projektéw od podmiotéw Grupy ALTERCO.

e  Wycofanie sie funduszy inwestycyjnych z wczesniejszych deklaracji finansowania nabywcow projektow
Grupy ALTERCO.

e Rezygnacja kontrahentdw ALTERCO z realizacji przygotowanych transakcji nabycia projektéw o tacznej
wartosci okoto 100 milionéw ztotych.

Najistotniejszym czynnikiem ryzyka dla dziatalnosci Spoétki jest uzaleznienie jej kondycji finansowej od
wynikéw spétek, ktérymi zarzadza.

Zarzad ocenia, ze wystepuje ryzyko zagrozenia kontynuacji dziatalnosci, ktore zostato szczegétowo
przedstawione we wprowadzeniu do sprawozdania finansowego za rok zakoriczony w dniu 31 grudnia
2013 roku oraz w nocie nr 2 dotyczgcej zatozenia kontynuacji dziatalnosci gospodarcze;.
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Informacja o wynagrodzeniach oséb zarzadzajacych oraz o akcjach Emitenta i jednostek zaleznych
Emitenta bedacych w posiadaniu oséb zarzadzajacych i nadzorujacych Emitenta

Wskazanie wynagrodzen oséb zarzadzajacych oraz nadzorujgcych Emitenta zamieszczona jest w punkcie 28
Informacji dodatkowej do sprawozdania finansowego.

Osoby zarzadzajace Emitentem nie posiadajg akcji Emitenta ani akcji i udziatéw w zadnej z jednostek zaleznych
od Emitenta.

W dniu 30.08.2013 r. Pan Sanjay Kantaria zostat powotany do sktadu Rady Nadzorczej Alterco S.A. na kolejng
kadencje.

Na dzien opublikowania niniejszego sprawozdania Pan Sanjay Kantaria jest posrednio, poprzez kontrolowane
przez siebie podmioty, wtascicielem 1 057 190 akcji Emitenta, co stanowi 15,80 % kapitatu i ogdlnej liczby
gtoséw na walnym zgromadzeniu Spétki.

Pozostate osoby nadzorujgce Emitenta nie posiadaja akcji Emitenta ani akcji i udziatdw w zadnej z jednostek
zaleznych od Emitenta.

Informacje o znanych Emitentowi umowach, w wyniku ktérych moga w przysztosci nastgpi¢ zmiany
w proporcjach posiadanych akcji przez dotychczasowych akcjonariuszy i obligatariuszy

Emitentowi nie sg znane zadne tego typu umowy.

H. CZYNNIKI RYZYKA | ZAGROZEN

. CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z EMITENETEM | JEGO BRANZA

1.1 RYZYKO ZWIAZANE Z KROTKA HISTORIA DZIALALNOSCI SPOtKI W ZAKRESIE REALIZACII
PROJEKTOW DEWELOPERSKICH

W zwigzku z krotka historig dziatalnosci Spotki brakuje wystarczajgcych historycznych informacji
finansowych i informacji operacyjnych do dokonania kompleksowej oceny dziatalnosci i
perspektyw finansowych.

1.2 RYZYKA ZWIAZANE Z REALIZACJA MIESZKANIOWYCH PROJEKTOW DEWELOPERSKICH
Z uwagi na wysokie zapotrzebowanie kapitatowe, takie projekty sa obarczone okreslonymi
ryzykami.
W celu ograniczenia powyzszych ryzyk Spétki korzysta i zamierza korzystac z ustug swiadczonych
przez renomowane firmy.

1.3 RYZYKO ZWIAZANE Z NIESOLIDNO§CIA PARTNEROW BIZNESOWYCH
Przy realizacji niektorych projektow na rynku nieruchomosci Spoétki, zgodnie z zatozong strategia,
tworzy spoétki celowe wraz innymi przedsiebiorcami. Brak wywigzywania sie partnerow
biznesowych z przyjetych zobowigzan inwestycyjnych w zakresie wspélnej realizacji projektu w
wyniku zaniechania lub tez wycofania sie ze wspdtpracy moze spowodowad opdznienia w
realizacji projektéw a tym samych moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢ Spotki i jej wyniki
finansowe.
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1.4 RYZYKO ZWIAZANE Z KONKURENCJA

Dziatalnos¢ operacyjna Spodtki jest prowadzona w branzy charakteryzujacej sie znaczng
konkurencjg ze strony innych firm deweloperskich. Konkurencja moze prowadzi¢, miedzy innymi,
do nadwyzki podazy nieruchomosci mieszkalnych lub komercyjnych wywotanej zbyt duzg liczbg
dostepnych obiektéw lub do wzrostu cen gruntéw. Wzrost liczby przedsiebiorstw prowadzacych
dziatalnos¢ w branzy deweloperskiej moze miec istotny negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje
finansowa lub wyniki Spotki.

1.5 RYZYKO ZWIAZANE ZE STRUKTURA FINANSOWANIA DZIALtALNOSCI SPOLEK CELOWYCH

Spoétki prowadzi dziatalnos¢ na rynku nieruchomosci za posrednictwem spoétek celowych.
Strategia Emitenta zaktada, ze finansowanie dziatalnosci tych jednostek bedzie przebiega¢ na
zasadzie odrebnego finansowania poszczegélnych projektéw (project finance). Wykorzystanie
takiej struktury finansowania znacznie ogranicza ryzyko inwestycyjne, poniewaz poszczegolne
przeptywy pieniezne sg od siebie niezalezne, cho¢ istnieje ryzyko, iz spétka celowa nie zrealizuje
danego projektu w zaktadanym terminie, co mozie wptyngé na opdzinienie w wystgpieniu
przeptywow pienieznych.

1.6 RYZYKO ZWIAZANE Z UZALEZNIENIEM OD KLUCZOWEGO PERSONELU KIEROWNICZEGO

1.7

Dziatalnos¢ Spotki jest zalezna od cztonkdéw jej kadry kierowniczej wysokiego szczebla, a w
szczegblnosci oséb odpowiedzialnych za podejmowanie decyzji inwestycyjnych i realizacje
projektow inwestycyjnych. Odejscie jakiejkolwiek z oséb z kluczowego kierownictwa Spétki moze
mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowg lub wyniki Spétki.

RYZYKO  ZWIAZANE Z POZYSKANIEM | ZATRZYMANIEM  ODPOWIEDNIO

WYKWALOIFIKOWANEGO PERSONELU

Kadra kierownicza Spétki posiada doswiadczenie w zakresie projektéw deweloperskich. Przyszte
powodzenie dziatalnosci Spoétki zalezy w szczegdlnosci od jej zdolnosci do zatrudnienia i
utrzymania personelu kierowniczego posiadajgcego doswiadczenie w zakresie wyszukiwania,
pozyskiwania, finansowania, budowy, marketingu i zarzgdzania projektami deweloperskimi. Jezeli
Spétka nie bedzie w stanie zatrudnié¢ i zatrzymac odpowiedniego personelu kierowniczego, moze
to miec istotny negatywny wptyw na dziatalnosé, sytuacje finansowg lub wyniki Spotki.

1.8 RYZYKO ZWIAZANE Z LOKALIZACJA NIERUCHOMOSCI | CENAMI GRUNTOW

Wartos¢ nieruchomosci zalezy w duzej mierze od jej lokalizacji oraz przeznaczenia. Jezeli Spotki
niewtasciwie oceni zalety lokalizacji nieruchomosci lub jej przeznaczenia, wéwczas moze miec
trudnosci ze sprzedazg nieruchomosci za zaktadang cene lub w wynajmie po zaktadanych
stawkach. W celu ograniczenia tego ryzyka Spotki rozszerza swojg dziatalnos¢ na rézne rejony
kraju.

1.9 RYZYKO BRAKU PLYNNOSCI INWESTYCJI W NIERUCHOMOSCI

Inwestycje w nieruchomosci cechuje niska ptynnos$¢ w poréwnaniu z innymi rodzajami inwestycji.
Zbycie nieruchomosci moze trwac dtuzej, niz bytoby to pozadane z handlowego punktu widzenia,
co moze mie¢ wptyw na termin zbycia lub wysoko$¢ s$rodkéw uzyskanych ze zbycia
nieruchomosci., sytuacje finansowg lub wyniki Spéfki.
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1.10 RYZYKO BRAKU MOZLIWOSCI OBStUZENIA ZOBOWIAZAN WYMAGALNYCH

Spotke cechuje bardzo niska ptynnosé finansowa i brak mozliwosci obstugi wiekszosci zobowigzan
wymagalnych. Jednym rozwigzaniem dla aktualnej sytuacji finansowej jest porozumienie sie z
wierzycielami w celu ustalenia warunkow rozliczenia zobowigzan oraz istotnej redukcji dtugow
lub konwersji ich na akcje Spotki. Zarzad Spétki prowadzi w tej sprawie rozmowy z wierzycielami,
ale dotychczas nie przyniosty one satysfakcjonujacych ustalen.

1.11 RYZYKO NIEPOZYSKANIA INWESTORA

Aktualna sytuacja finansowo-prawna Spétki praktycznie uniemozliwia porozumienie sie z
inwestorami na temat ewentualnego dokapitalizowania Spotki i rozpoczecia nowej dziatalnosci.
Inwestorzy zainteresowani tematem wskazujg na koniecznos¢ wczesniejszego rozwigzania kwestii
zobowigzan wymagalnych Spétki oraz uregulowania spraw prawnych. Istnieje ryzyko przedtuzania
sie tych proceséw i wycofania sig inwestoréw z rozmoéw.

1.12 RYZYKO BRAKU BIEZACYCH ZRODEt PRZYCHODOW

Z uwagi na aktualng sytuacje majgtkowa, Spdétka nie osigga przychoddw, ktére umozliwiatyby jej
pokrywanie kosztéw biezgcych oraz stopniowga obstuge zobowigzan przeterminowanych. Powrét
Spoétki do prowadzenia biezgcej dziatalnosci gospodarczej mozliwy bedzie po przeprowadzeniu
procesu restrukturyzacji, oddtuzenia i dokapitalizowania Spétki.

2. CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z OTOCZENIEM EMITENTA

2.1 RYZYKO EKONOMICZNE | POLITYCZNE

2.2 RY

Spoétka prowadzi swojg dziatalnos¢ w Polsce. Sytuacja finansowa Spétki, jest Scisle zwigzana z
wieloma czynnikami ekonomicznymi, takimi jak zmiany PKB, inflacja, bezrobocie, kursy walutowe
czy wysokos$¢ stdép procentowych. Wszelkie przyszte niekorzystne zmiany jednego lub wiecej z
powyzszych czynnikdw mogg doprowadzi¢ do spadku popytu na nowe mieszkania i domy.

ZYKO ZWIAZANE Z DECYZJAMI ADMINISTRACYINYMI

Emitent nie moze zapewnié¢, ze poszczegdlne zezwolenia, zgody lub pozwolenia wymagane w
zwigzku z obecnie prowadzonymi lub nowymi projektami i zostang uzyskane przez spotki z Grupy
w terminie lub zostang w ogdle uzyskane, lub ze istniejgce lub przyszte zezwolenia, zgody lub
pozwolenia nie zostang wzruszone. Nieuzyskanie takich zezwolen, zgdd lub pozwolen lub ich
wzruszenie moze mieé niekorzystny wptyw na zdolnos¢ do realizacji lub ukoriczenia biezacych lub
nowych projektéw co moze wptyngc negatywnie na wyniki Spétki.

2.3 RYZYKO ZWIAZANE Z DOSTEPEM POTENCJALNYCH KLIENTOW SPOtKI DO FINANSOWANIA

Jakie

Ewentualne podwyzszenie stép procentowych, pogorszenie sie sytuacji ekonomicznej w Polsce
lub ograniczenia administracyjne dotyczgce mozliwosci udzielania przez banki kredytow
i pozyczek mogg spowodowac spadek popytu na mieszkania i domy, a w zwigzku z tym spadek
zainteresowania projektami deweloperskimi.

kolwiek powyzsze okolicznosci i zdarzenia mogg mieé istotny negatywny wptyw na dziatalnosé,

sytuacje finansowg lub wyniki Spatki.
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|. PRZEWIDYWANY ROZWQJ SPOKI

Biorgc pod uwage aktualng sytuacje spotki ALTERCO SA, Zarzad wskazuje na istnienie zagrozenia co do
mozliwosci kontynuowania dziatalnosci. W celu poprawy zaistniatej sytuacji Zarzad Spotki ALTERCO SA
zamierza podjac dziatania majace na celu:

Pozyskanie dodatkowego kapitatu oraz finansowania;

Porozumienie sie z gtéwnymi wierzycielami w celu ustalenia warunkéw sptaty zobowigzan
wymagalnych i redukcje zadtuzenia;

Reorganizacje ALTERCO.

Proces zwigzany z pozyskaniem dodatkowego kapitatu oraz finansowania, przewiduje:

Emisje warrantéw subskrypcyjnych zamiennych na akcje serii H w celu przekazania ich inwestorom
zainteresowanym objeciem akgji.

Pozyskanie inwestora lub grupy inwestoréw zainteresowanych przejeciem kontroli nad ALTERCO SA i
zaproponowanie Walnemu Zgromadzeniu Akcjonariuszy podjecie uchwaty o dodatkowej emisji akcji.

Uchwatg Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy, Zarzad spotki ALTERCO SA uprawniony zostat
do wyemitowania 8 000 000 sztuk warrantéw subskrypcyjnych Serii A zamiennych na akcje Serii H Spétki oraz
zaoferowanie ich zainteresowanym inwestorom. Zarzad zostat takze upowazniony do wyboru inwestoréw oraz
okreslenia ceny emisyjnej akcji Serii H obejmowanych w zamian za warranty subskrypcyjne. Wykorzystujgc
przyznane przez WZA prawo, Zarzagd wyemitowat 1236 832 sztuk warrantéw a nastepnie wydat za nie
1 236 832 sztuk akgcji Serii H. Oznacza to, ze w dyspozycji Zarzadu pozostaje jeszcze 6 763 168 sztuk warrantow,
ktore moga by¢ wydane inwestorom, co pozwoli im objg¢ akcje po cenie nie nizszej niz 2,41 ztotych za kazda z
nich. Oznacza to, ze taczna warto$¢ emisyjna tych papierdw wartosciowych mogtaby wyniesé¢ 16 299 234,88

ztotych.

W ocenie Zarzadu ALTERCO SA, zaproponowane dziatania restrukturyzacyjne, zwigzane ze ztozeniem
whniosku o ogtoszenie upadtosci z mozliwoscig zawarcia uktadu, najpetniej ochronig interesy wszystkich
interesariuszy tj. wierzycieli, obligatariuszy, kredytodawcéw, zamawiajgcych, podwykonawcéw,
dostawcow oraz pracownikdw i akcjonariuszy.

Zdaniem Zarzadu ALTERCO gwaranc;ja realizacji uktadu Spofce jest:

Restrukturyzacja majatku trwatego Spotek, ktorego sprzedaz miataby stanowi¢ jedno ze Zzrddet sptaty
ukfadu;

Sprzedaz udziatéw i akcji w spétkach, ktore nie s3 zwigzane ze strategicznymi obszarami dziatalnosci
ALTERCO

De-inwestycja projektdw deweloperskich i inwestycyjnych, prowadzonych przez Grupe ALTERCO;

Zarzad Spotki aktywnie eksploruje mozliwosci pozyskania dodatkowego finansowania dla spétki
ALTERCO oraz jej Grupy, ktére miatyby umozliwi¢ kontynuacje dziatalnosci operacyjnej Spotki oraz
Grupy. Ponadto, Zarzad Spétki bierze aktywny udziat w rozmowach z jej Wierzycielami. Prowadzone sg
negocjacje dotyczgce sptaty wierzytelnosci, miedzy innymi w zakresie okresu sptaty, jej wysokosci oraz
formy.

Powyzej wskazana strategia, zdaniem Zarzadu, pozwoli na zaspokojenie wierzycieli w znacznym
stopniu, natomiast samej Spotce umozliwi wyjscie z trudnej sytuacji bedgcej wynikiem wielu wyzej
przedstawionych splotéw niekorzystnych dla Spoétki, lecz w duzej mierze niezaleznych od niej,
okolicznosci. Zarzad dysponujgc wtasciwymi kompetencjami oraz znacznym doswiadczeniem w
operacjach majacych stanowi¢ podstawe planu kontynuacji dziatalnosci Spétki, jest rekojmia
powodzenia przeprowadzenia wnioskowanego procesu uktadowego.
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XIl. OSWIADCZENIE O STOSOWANIU tADU KORPORACYJNEGO

Spoétka podlega zasadom tadu korporacyjnego okreslonym w dokumencie ,,Dobre Praktyki Spotek Notowanych

na GPW”. Spétka corocznie publikuje raport o przestrzeganiu w danym roku zasad tadu korporacyjnego

zawartych w zbiorze ,Dobre Praktyki Spotek Notowanych na GPW” sporzgdzany zgodnie z Uchwatg Rady

Nadzorczej GPW nr 19/1307/2013 z dnia 21.11.2012 r. Raport ten zamieszczany jest na stronie internetowej

Spotki - www.alterco.eu .

1)

W roku 2013 Spétka nie przestrzegata nastepujacych zasad tadu korporacyjnego lub stosowata je tylko
czesciowo:

Czes¢ | ust. 9 - GPW rekomenduje spdtkom publicznym i ich akcjonariuszom, by zapewniafy one
zrownowazony udziat kobiet i mezczyzn w wykonywaniu funkcji zarzqdu i nadzoru w przedsiebiorstwach,
wzmacniajgc w ten sposob kreatywnos¢ i innowacyjnos¢ w prowadzonej przez spdtki dziatalnosci
gospodarczej.

W roku 2013 cztonkami zarzadu oraz rady nadzorczej byli jedynie mezczyzni

Czesc | ust. 12 - Spdtka powinna zapewnic¢ akcjonariuszom mozliwos¢ udziatu w walnym zgromadzeniu przy
wykorzystaniu srodkow komunikacji elektronicznej

Ze wzgledu na konieczno$¢ poniesienia dodatkowych kosztéw zwigzanych z zapewnieniem
akcjonariuszom mozliwosci udziatu w walnym zgromadzeniu przy wykorzystaniu srodkéw komunikacji
elektronicznej Spotka nie zdecydowata sie na wprowadzenie takiego przedsiewziecia.

Czesc Il ust. 1 - Spdtka prowadzi korporacyjng strone internetowq i zamieszcza na niej, oprocz informacji
wymaganych przez przepisy prawa:
2a) corocznie, w czwartym kwartale - informacje o udziale kobiet i mezczyzn odpowiednio
w zarzqdzie i w radzie nadzorczej spotki w okresie ostatnich dwdch lat
6) roczne sprawozdania z dziatalnosci rady nadzorczej, z uwzglednieniem pracy jej komitetéow, wraz z
przekazanq przez rade nadzorczq oceng systemu kontroli wewnetrznej i systemu zarzqdzania ryzykiem
istotnym dla spotki,

9a) zapis przebiegu obrad walnego zgromadzenia, w formie audio lub wideo,

14) informacje o tresci obowiqzujgcej w spofce reguty dotyczqcej zmieniania podmiotu uprawnionego

do badania sprawozdarn finansowych lub informacje o braku takiej reguty.

Wyboru podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych Spoétki dokonuje Rada Nadzorcza,
zgodnie z postanowieniami Art. 21 ust. 2 pkt 4 Statutu oraz Regulaminu Rady.
Jednoczesnie, zgodnie z Art. 89 Ustawy o biegtych rewidentach i ich samorzadzie, podmiotach
uprawnionych do badania sprawozdan finansowych oraz o nadzorze publicznym z dnia 7 maja 2009 r.,
stosowang regutg w Spodtce jest zmiana kluczowego biegtego rewidenta w okresie nie dtuzszym niz 5 lat.
Poza powyzszymi zasadami nie istniejg w Spodtfce inne reguty dotyczace zmiany podmiotu uprawnionego
do badania sprawozdan finansowych.

Czes¢ Il _ust. 2 - Spotka zapewnia funkcjonowanie swojej strony internetowej w jezyku angielskim
przynajmniej w zakresie wskazanym w czesci ll. pkt 1.

W 2013 roku Spoétka prowadzita strone internetowg w jezyku angielskim jedynie w zakresie podstawowym
z powodu braku mozliwosci poniesienia kosztéw ttumaczenia wszystkich materiatéw wymienionych w tej
czesci.

Czesc Il ust. 7 - Spotka ustala miejsce i termin walnego zgromadzenia tak, aby umozliwi¢ udziat w obradach
jak najwiekszej liczbie akcjonariuszy.
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Od roku 2012, w ramach daleko posunietego programu ograniczania wydatkéw Spdtka zaprzestata
wynajmowania duzych sal poza siedzibg firmy.

Czesc Ill ust.8 — W zakresie zadan i funkcjonowania komitetow dziatajqcych w radzie nadzorczej powinien
by¢ stosowany Zatgcznik | do Zalecenia Komisji Europejskiej z dnia 15 lutego 2005 r. dotyczqcego roli
dyrektoréw niewykonawczych (...).

Spétka nie przewiduje, w chwili obecnej, zastosowania szczegétowych regut okreslajacych funkcjonowanie
Komitetu Audytu. Jezeli zwerbalizowanie takich regut okaze sie uzasadnione w przysztosci — Spodtka
opracuje odpowiedni katalog dotyczacy dziatann Komitetu.

Czesc Il ust.9 — Zawarcie przez spétke umowy/transakcji z podmiotem powigzanym, spetniajgcej warunki o
ktorej mowa w czesci Il pkt 3, wymaga aprobaty Rady Nadzorczej

Zarzad zwraca sie do Rady Nadzorczej o aprobate istotnych transakcji i umow jedynie w przypadkach gdy
taki obowigzek wynika ze Statutu Spodtki lub Kodeksu spotek handlowych.

Spétka sporzadza sprawozdania finansowe i raporty okresowe przestrzegajac ustaw o rachunkowosci oraz
przepiséw i wymogow odnoszgcych sie do sprawozdawczosci gietdowe;.

Zarzad Spotki jest odpowiedzialny za system kontroli wewnetrznej w Spodfce i skuteczno$¢ jego
funkcjonowania w procesie sporzadzania sprawozdan finansowych.

Nadzor merytoryczny nad procesem przygotowywania sprawozdan finansowych i raportéw okresowych
Spotki sprawuje wyspecjalizowany podmiot zewnetrzny posiadajgcy kwalifikacje oraz uprawnienia zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami. Podmiot sprawujgcy nadzér dziata na podstawie umdéw zawartych z
Emitentem.

Dane finansowe bedace podstawg sprawozdan finansowych i raportéw okresowych pochodzg z systemu
ksiegowo-finansowego, w ktdrym rejestrowane sg transakcje zgodnie z przyjetg przez Zarzad polityka
rachunkowosci Spofki.

Sporzadzone sprawozdanie finansowe, po zweryfikowaniu przez podmiot swiadczacy ustuge prowadzenia
ksiag spoftki jest przekazywane Zarzgdowi do ostatecznej weryfikacji.

Roczne i podtroczne sprawozdania finansowe podlegajg niezaleznemu badaniu oraz przeglagdowi przez
biegtego rewidenta. Wyniki badania i przeglgdu prezentowane sg stuzbom finansowym i Zarzagdowi Spotki
na spotkaniach podsumowujgcych.

Rada Nadzorcza dokonuje corocznej oceny sprawozdania finansowego Spétki za poprzedni rok obrotowy i
rekomenduje Walnemu Zgromadzeniu jego zatwierdzenie.

W Walnym Zgromadzeniu, ktérego przedmiotem jest zatwierdzenie sprawozdan Spoétki uczestniczy biegty
rewident badajacy sprawozdanie za rok dany obrotowy.

Akcjonariusze posiadajacy bezposrednio lub posrednio znaczne pakiety akcji oraz liczba posiadanych przez
te podmioty akcji, ich procentowy udziat w kapitale zaktadowym, liczba gtoséw z nich wynikajacych i ich
procentowy udziat w ogdlne;j liczbie gtoséw na walnym zgromadzeniu:

Akcjonariusz Liczba akgji % kapitatu % gix;i:v na
STONESHORE CONSULTANTS LIMITED 922219 15,80 % 15,80 %
TIGA International Holding S.A. 400 000 6,85 % 6,85 %
Best Assets Sp. z 0.0. 370632 6,35% 6,35%
Free float 4143101 71% 71%
Razem: 5 835952 100,00% 100,00%
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Wskazanie posiadaczy wszelkich papierow wartosciowych, ktore dajq specjalne uprawnienia kontrolne,
wraz z opisem tych uprawnien - BRAK

Wskazanie wszelkich ograniczeri odnosnie do wykonywania prawa gtosu, takich jak ograniczenie
wykonywania prawa gtosu przez posiadaczy okreslonej czesci lub liczby gfoséw, ograniczenia czasowe
dotyczqgce wykonywania prawa gfosu lub zapisy, zgodnie z ktorymi, przy wspdtpracy spotki, prawa
kapitatowe zwigzane z papierami wartosciowymi sq oddzielone od posiadania papierow wartosciowych -
W okresie sprawozdawczym, a takie po dniu bilansowym, nie nastgpity zdarzenia powodujgce
ograniczenia odnosnie do wykonywania prawa gtosu w zadnym zakresie.

Wskazanie wszelkich ograniczen dotyczqcych przenoszenia prawa wtasnosci papierow wartosciowych
Emitenta -
Emitentowi nie sg znane ograniczenia dotyczace przenoszenia prawa wtasnosci papieréw wartosciowych
Emitenta.

Statut: W zakresie zmiany statutu Spoétka stosuje przepisy Kodeksu spétek handlowych.

Walne Zgromadzenie: dziata w oparciu o przepisy Kodeksu spétek handlowych oraz Statutu. Organizacje
obrad Walnego Zgromadzenia okresla szczegétowo Regulamin Walnego Zgromadzenia uchwalony przez to
Zgromadzenie. Regulamin ten znajduje sie na stronie www.alterco.eu

Zgodnie ze Statutem, Walne Zgromadzenia mogg odbywac sie w siedzibie Spdétki, w Warszawie lub we
Wroctawiu. Na najblizsze Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy wprowadzono do porzadku obrad projekt
uchwaty w sprawie zmiany Statutu, m. in. w czesci dotyczacej miejsca odbywania Zgromadzen.
Zaproponowano: Gdansk lub Gdynie lub Sopot lub Warszawe.

Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad Spotki.

Zwyczajne Walne Zgromadzenie powinno odby¢ sie w terminie szesciu miesiecy po uptywie kazdego roku
obrotowego.

Rada Nadzorcza ma prawo zwotania Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia, jezeli Zarzad nie zwota go w
tym terminie oraz Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia, jezeli zwotanie go uzna za wskazane, a Zarzad
nie zwota Walnego Zgromadzenia w terminie dwdéch tygodni od dnia zgtoszenia odpowiedniego zgdania
przez Rade Nadzorcza.

Akcjonariusz lub akcjonariusze reprezentujacy co najmniej jedng dziesigtg kapitatu zaktadowego moga
zadac zwotania Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia, jak réwniez umieszczenia okreslonych spraw w
porzadku obrad najblizszego Walnego Zgromadzenia. Zadanie takie nalezy ztozy¢ na piémie do Zarzadu
najpozniej na miesigc przed proponowanym terminem walnego zgromadzenia. Na najblizsze Walne
Zgromadzenie Akcjonariuszy wprowadzono do porzadku obrad projekt uchwaty w sprawie zmiany Statutu,
m. in. projekt uchwaty przewiduje, ze taki przywilej majg akcjonariusze reprezentujgcy co najmniej jedng
dwudziesta kapitatu zaktadowego.

Walne Zgromadzenie zwotywane jest poprzez ogtoszenie w systemie ESPI oraz na stronie internetowej
Spotki: www. alterco.eu .

Projekty uchwat Walnego Zgromadzenia przedstawione sg akcjonariuszom z zachowaniem termindw
okreslonych przez przepisy ustawy o obrocie instrumentami finansowymi, Kodeks spdtek handlowych i
inne wiasciwe przepisy prawa.

Do uczestnictwa w Walnym Zgromadzeniu i wykonywania prawa gtosu uprawnieni sg akcjonariusze,
ktérzy byli akcjonariuszami Spotki w Dniu Rejestracji oraz otrzymaty we wtasciwym terminie imienne
zaswiadczenia o prawie uczestnictwa.

Akcjonariusze mogg uczestniczy¢é w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez petnomocnikéw.
Petnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci.
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Do podstawowych praw i obowigzkéw akcjonariuszy uprawnionych do uczestniczenia w Walnym
Zgromadzeniu nalezy w szczegdlnosci:
a) wykonywanie prawa gtosu, sktadanie wnioskow,
b) Zadanie przeprowadzenia tajnego gtosowania,
c) prawo do sprzeciwu i zgdania jego zaprotokotowania,
d) zadawanie pytan i zadanie od obecnych na posiedzeniu cztonkdw organdéw Spétki wyjasnier w
sprawach zwigzanych z przyjetym porzgdkiem obrad,
e) przestrzeganie ustalonego porzadku obrad, przepiséw prawa, postanowien Statutu Spofki,
Regulaminu Walnego Zgromadzenia oraz dobrych obyczajow.

Kazdy akcjonariusz uczestniczagcy w Walnym Zgromadzeniu ma prawo zgtasza¢ kandydatury na kazdj z

obieralnych funkcji.

Zasady wyboru przez Walne Zgromadzenie Rady Nadzorczej okresla Statut Spotki.

Walne Zgromadzenie jest wazne bez wzgledu na reprezentowang na nim liczbe akgji.

Uchwaty Walnego Zgromadzenia zapadajg bezwzgledng wiekszoscig gtosdw, o ile przepisy Kodeksu spotek

handlowych lub Statutu Spétki nie stanowig inacze;j.

Gtosowanie moze by¢ prowadzone z uzyciem elektronicznego systemu do gtosowania i liczenia gtoséw

badz bez uzycia takiego systemu.

W sprawach nieobjetych porzadkiem obrad nie mozna powzig¢ uchwaty, chyba ze caty kapitat akcyjny jest

reprezentowany na Walnym Zgromadzeniu, a nikt z obecnych nie zgtosit sprzeciwu dotyczgcego powziecia

uchwaty.

Uchwaty Walnego Zgromadzenia, poza innymi sprawami wskazanymi w Kodeksie spotek handlowych

wymaga:

e rozpatrzenie i zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci spotki oraz sprawozdania
finansowego za ubiegly rok obrotowy oraz udzielenie absolutorium cztonkom organdw spoétki z
wykonania przez nich obowigzkdw,

e postanowienie dotyczace roszczern o naprawienie szkody wyrzadzonej przy zawigzaniu spotki lub
sprawowaniu zarzgdu albo nadzoru,

e zbycie i wydzierzawienie przedsiebiorstwa lub jego zorganizowanej czesci oraz ustanowienie na nich
ograniczonego prawa rzeczowego,

Uchwaty Walnego Zgromadzenia s umieszczone w protokole sporzgdzonym przez notariusza.

opis dziatania organdéw zarzqdzajgcych, nadzorujgcych lub administrujgcych Emitenta oraz ich komitetow:

ZARZAD:

Zarzad Spotki dziata w oparciu o przepisy Kodeksu spoétek handlowych oraz Statutu. Organizacje i tryb

dziatania Zarzadu okresla szczegétowo Regulamin Zarzadu zatwierdzony przez Rade Nadzorcza, ktory

znajduje sie na stronie www.alterco.eu

Zgodnie ze Statutem Zarzad Spotki moze sktadac sie z jednej lub kilku oséb. Liczbe cztonkéw Zarzadu

okresla Rada Nadzorcza. Powotuje ona Prezesa Zarzgdu oraz na wniosek Prezesa Zarzadu, pozostatych

cztonkdéw Zarzadu.

Kadencja Zarzadu trwa trzy lata. Rada Nadzorcza moze odwotaé poszczegdlnych cztonkdéw Zarzadu lub caty

Zarzad przed uptywem kadencji.

Do sktadania oswiadczen i podpisywania w imieniu Spdétki uprawniony jest kazdy cztonek Zarzadu

samodzielnie.

Zarzad wykonuje wszelkie uprawnienia w zakresie zarzadzania Spdtka z wyjgtkiem uprawnien

zastrzezonych przez prawo lub Statut dla pozostatych wtadz Spoétki.

Posiedzenia Zarzagdu odbywaja sie co najmniej 1 raz w miesigcu, s3 one protokotowane.

Uchwaty Zarzadu sg wazine, jezeli o posiedzeniu zostali zawiadomieni wszyscy cztonkowie Zarzadu, a
obecnych jest przynajmniej 2/3 sktadu Zarzgdu. Uchwaty zapadajg zwyktg wiekszoscig gtoséw oddanych.

Uchwaty Zarzgdu wymaga:
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1. kierowanie wszelkich wnioskéw w sprawach nalezgcych do kompetencji Walnego Zgromadzenia
lub Rady Nadzorczej,
uchwalenie regulaminu podziatu akcji,

w N

zwotanie Walnego Zgromadzenia i ustalenie jego porzadku obrad w porozumieniu z Rada
Nadzorcza,

uchwalenie regulaminu Zarzadu i regulaminu organizacyjnego Spétki,

udzielanie i odwotywanie prokury oraz petnomocnictw ogdlnych,

ustalenie regulaminu pracy Spoéfki,

4

5

6

7. ustalanie plandéw i programdw dziatalnosci Spotki,

8. zawarcie lub zmiana zaktadowego uktadu zbiorowego pracy,

9. utworzenie spotki, przystgpienie lub wystapienie ze spétek prawa handlowego,
10. zaciagniecie kredytu oraz pozyczki dtugoterminowe;j,

11. ustanowienie hipoteki, zastawu lub udzielenie poreczenia,

12. dokonanie darowizny powyzej 1 tys. zi,

13. zawarcie, rozwigzanie lub zmiana umowy wieloletniej,

14. zakup Srodkéw trwatych o wartosci przekraczajgcej 30.000 ECU w dacie transakcji,
15. zbycie maszyn, urzadzen i nieruchomosci,

16. przystgpienie do stowarzyszen i innych organizacji.

RADA NADZORCZA

Rada Nadzorcza dziata w oparciu o przepisy Kodeksu spotek handlowych oraz Statutu.
Organizacje i tryb dziatania Rady Nadzorczej oraz sposdb podejmowania przez nig uchwat
okresla szczegétowo Regulamin Rady Nadzorczej uchwalony przez te Rade. Regulamin ten
znajduje sie na stronie www.alterco.eu

Rada Nadzorcza sktada sie z pieciu do dziewieciu cztonkdw powotywanych na okres kadencji
trwajgcej trzy lata. Cztonkéw Rady Nadzorczej powotuje i odwotuje Walne Zgromadzenie.
Okresla ono réwniez liczbe cztonkdédw Rady i ich wynagrodzenie.

Co najmniej potowa cztonkéw Rady Nadzorczej powinna sktadaé sie z oséb spetniajgcych
kryterium niezaleznosci wskazane w Statucie Spotki. Zgodnie z nim za niezaleznego uznaje sie
cztonka Rady Nadzorczej, ktdry spetnia facznie nastepujace kryteria:

. nie jest Podmiotem Powigzanym,

° w okresie petnienia funkcji w Radzie Nadzorczej nie pobiera od Spétki lub Podmiotu
Powigzanego wynagrodzenia z jakiegokolwiek innego tytutu niz z tytutu zasiadania w Radzie
Nadzorczej Spotki.

W rozumieniu Statutu ,,Podmiotem Powigzanym” jest:

1. Znaczacy Akcjonariusz,

N

Wspdlnik (udziatowiec, akcjonariusz), pracownik lub cztonek organéw zarzadzajgcych lub
nadzorujgcych Znaczgcego Akcjonariusza,

3. Krewny lub powinowaty w stopniu drugim lub blizszym w stosunku do Znaczacego
Akcjonariusza lub oséb wskazanych w pkt. 2,

4. Wspdlnik (udziatowiec, akcjonariusz), pracownik lub cztonek organéw zarzadzajacych lub
nadzorujgcych spétki handlowej, w ktérej Spotka posiada wiecej niz 33% ogdlnej liczby
gtoséw w organie stanowigcym (np.: Walne Zgromadzenie, Zgromadzenie Wspodlnikow) tej
spotki,

5. Krewny lub powinowaty w stopniu drugim lub blizszym w stosunku do oséb wskazanych w

pkt. 4.
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W rozumieniu Statutu ,Znaczacym Akcjonariuszem” jest osoba fizyczna lub osoba prawna
posiadajgca bezposrednio lub za posrednictwem innej osoby prawnej, w ktérej posiada
wiekszos¢ gltosow w organie stanowigcym (Walne Zgromadzenie, Zgromadzenie Wspdlnikow),
wiecej niz 25% ogolnej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spoéfki.

Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona przewodniczgcego oraz jednego lub dwdch zastepcow
przewodniczacego i sekretarza. Przewodniczgcy zwotuje posiedzenia Rady i przewodniczy im.

Posiedzenie Rady powinno odbywac sie przynajmniej raz na kwartat. Z posiedzenia sporzadza sie
protokaot.

Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaty jezeli na posiedzeniu jest obecnych co najmniej
potowa jej cztonkdw, a wszyscy cztonkowie zostali pisemnie zawiadomieni o posiedzeniu na
7 dni przed wyznaczong datg posiedzenia. Zawiadomienie powinno okresla¢ termin, miejsce
posiedzenia oraz szczegdtowy porzadek obrad.

Rada Nadzorcza moze odby¢ posiedzenie bez formalnego zwotania, jezeli wszyscy jej cztonkowie
sg obecni i nikt nie wniesie sprzeciwu.

Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaty bez odbycia posiedzenia tj.: w trybie pisemnym lub
przy wykorzystaniu srodkéw bezposredniego porozumiewania sie na odlegtos¢ (uchwaty w
trybie obiegowym). Uchwata podjeta trybie obiegowym jest wazna gdy wszyscy zostali
powiadomieni o tresci projektu uchwaty i wyrazili zgode na pismie na gtosowanie w tym trybie.
Uchwaty Rady Nadzorczej zapadajg bezwzgledng wiekszoscig gtosow.

Rada Nadzorcza sprawuje staty nadzér nad dziatalnoscig Spoétki. W szczegdlnosci do jej

kompetencji nalezy:

- ocena sprawozdan Zarzadu z dziatalnosci spétki oraz sprawozdania finansowego za ubiegty
rok obrotowy — w zakresie ich zgodnosci z ksiegami i dokumentami oraz ze stanem
faktycznym;

- ocena wnioskéw Zarzgdu dotyczacych podziatu zysku lub pokrycia straty;

- sktadanie Walnemu Zgromadzeniu rocznego pisemnego sprawozdania z wynikéw czynnosci,
o ktérych mowa w pkt. 1-2;

- dokonywanie wyboru biegtych rewidentow;

- zatwierdzanie rocznych plandw dziatalnosci gospodarczej Spoétki;

- wyrazanie zgody na transakcje obejmujace zbycie lub nabycie akcji lub innego mienia albo
zaciagniecie pozyczki pienieznej, jezeli wartos¢ danej transakcji przewyzszy 15% wartosci
aktywow netto wg ostatniego bilansu;

- zawieszanie, z waznych powoddw, w czynnosciach poszczegdlnych lub wszystkich cztonkéw
Zarzadu;

- delegowanie cztonkéw Rady Nadzorczej do wykonywania czynnosci cztonkdw Zarzadu nie
mogacych sprawowad swoich czynnosci;

- wyrazanie zgody na zbywanie, nabywanie i obcigzanie nieruchomosci lub ich czesci
utamkowych;

Uchwatg Rady Nadzorczej nr 1/2010 z dnia 26.01.2010 r., zadania komitetu audytu zostaty
powierzone Radzie Nadzorczej Spoéfki.

Zgodnie z art. 17 Statutu Spotki Alterco S.A., uchwatg nr 20/2010 z dnia 19 pazdziernika 2010
roku Rada Nadzorcza Alterco S.A. powofata Komitet Inwestycyjny. Do zadan Komitetu
Inwestycyjnego nalezy w szczegdlnosci:
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b) opiniowanie transakcji obejmujgcych nabycie lub zbycie akcji lub innego mienia albo
zaciagniecie pozyczki pienieznej, jezeli warto$¢ danej transakcji przewyzszy 50 000 000,00
(piec¢dziesigt milionéw) ztotych,

c) opiniowanie transakcji, ktérych strong jest Spotka, dotyczacych zbycia, nabycia i obcigzenia
nieruchomosci lub ich utamkowych czesci, jezeli wartos¢ danej transakcji przewyiszy
50 000 000,00 (pieédziesigt miliondw) ztotych,

d) opiniowanie przystgpienia Spoétki do innych spdétek prawa cywilnego, handlowego czy innych
organizacji spotecznych, jezeli warto$¢ danej transakcji przewyzszy 50 000 000,00
(piec¢dziesigt miliondw) ztotych,

e) przygotowywanie w trybie roboczym propozycji decyzji Rady Nadzorczej dotyczacych wyzej

wymienionych spraw.

Podpisy Cztonkéw Zarzadu

Mariusz Lewandowski — Wiceprezes Zarzgdu  ....cccovevecereeieisriseesese e e s

Warszawa, 12 czerwca 2014 r.
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