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Stanowisko Niezaleznego Biegtego Rewidenta

Dla Zgromadzenia Akcjonariuszy i Rady Nadzorczej ALTERCO S.A.

1. Przeprowadzilismy badanie zataczonego sprawozdania finansowego spotki ALTERCO S.A.
(,Spotka”) z siedzibg w Warszawie, przy ul. Smiatej 59, na ktére sktada sie wprowadzenie do
sprawozdania finansowego, bilans sporzgdzony na dzieri 31 grudnia 2013 roku, rachunek
zyskow i strat, zestawienie zmian w kapitale wtasnym, rachunek przeptywéw pienieznych za
rok obrotowy od 1 stycznia 2013 roku do 31 grudnia 2013 roku oraz informacja dodatkowa w
postaci not objasniajacych i dodatkowych informacji i objasniert (,zatagczone sprawozdanie
finansowe”).

2. Za rzetelnoSC i jasnos¢ zataczonego sprawozdania finansowego, jak réwniez za jego
sporzadzenie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, wymagajacymi zastosowania zasadami
(polityka) rachunkowosci oraz za prawidtowos$¢ ksigg rachunkowych odpowiedzialny jest
Zarzad Spotki. Ponadto Zarzad Spétki oraz cztonkowie Rady Nadzorczej sa zobowigzani do
zapewnienia, aby zataczone sprawozdanie finansowe oraz sprawozdanie z dziatalnosci Spotki
spetniaty wymagania przewidziane w ustawie z dnia 29 wrzeénia 1994 roku o rachunkowosci
(Dz.U.z 2013 r., poz. 330, z p6in. zm. — ,ustawa o rachunkowosci”).

3. Naszym zadaniem bylo zbadanie zataczonego sprawozdania oraz wyrazenie, na podstawie
badania, opinii o tym, czy jest ono we wszystkich istotnych aspektach zgodne z wymagajacymi
zastosowania zasadami (politykg) rachunkowosci oraz czy rzetelnie i jasno przedstawia, we
wszystkich istotnych aspektach, sytuacje majatkowa ifinansowa, jak tez wynik finansowy
Spotki oraz czy ksiegi rachunkowe stanowigce podstawe jego sporzadzenia sa prowadzone, we
wszystkich istotnych aspektach, w sposéb prawidtowy.

4. Badanie sprawozdania finansowego przeprowadziliémy stosownie do:
a) rozdziatu 7 ustawy o rachunkowosci,

b) Krajowych Standardéw Rewizji Finansowej wydanych przez Krajowa Rade Biegltych
Rewidentéw w Polsce.

5. Sprawozdanie finansowe Spétki za poprzedni rok obrotowy zakoriczony w dniu 31 grudnia
2012 roku byfo przedmiotem badania przez kluczowego biegtego rewidenta dziatajacego w
imieniu innego podmiotu uprawnionego, ktory z datg 12 lipca 2013 roku wydat o tym
sprawozdaniu finansowym stanowisko z badania.
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6. Jak szerzej opisano w nocie nr 2 wprowadzenia do zataczonego sprawozdania finansowego
intencjq Zarzgdu Spotki jest kontynuowanie dziatalnosci Spétki.

Zarzad Spotki w dniu 25 wrzesnia 2012 roku, zfoizyt do Sadu Rejonowego dla Miasta
Stotecznego Warszawy w Warszawie, X Wydziat Gospodarczy ds. Upadtosciowych i
Naprawczych (,Sad”) wniosek o ogtoszenie upadtosci Spétki z mozliwoscig zawarcia uktadu. Na
posiedzeniu w dniu 27 listopada 2012 roku Sad ogtosit upadto$¢ Spétki z mozliwoscig zawarcia
uktadu. Jednoczesnie Sad wydat postanowienie, na mocy ktérego odebrat upadtemu zarzad
nad cafoscia przedsigbiorstwa, a takze powotat Sedziego Komisarza oraz Zarzadce.

W dniu 18 stycznia 2013 roku Sad wydat postanowienie, mocg ktérego postepowanie
upadtosciowe Spoétki zostato umorzone. Postanowienie o umorzeniu zostato wydane na
podstawie art. 361 pkt. 2 Ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku Prawo upadtosciowe i naprawcze
(Dz.U. Nr 60, poz. 535 z p6in. zm.).

W roku obrotowym zakoriczonym w dniu 31 grudnia 2013 roku Spétka poniosta strate w
wysokosci 62 247 tysiecy ztotych. Na dzien 31 grudnia 2013 roku zobowigzania
krotkoterminowe przekraczaja wartos¢ aktywow Spétki a wartosé jej kapitatéw wiasnych jest
ujemna i wynosi minus 172 539 tys. ztotych.

Powyzsze fakty wskazujg na istnienie powaznych zagrozer dla kontynuacji dziatalnosci przez
Spotke w dajgcej sie przewidzie¢ przysziosci.

Sprawozdanie finansowe za rok obrotowy zakoriczony w dniu 31 grudnia 2013 roku nie zawiera
korekt, jakie mogtyby by¢ konieczne, gdyby Spétka nie byta w stanie kontynuowaé swojej
dziatalnoéci. Podczas badania nie uzyskaliSmy wystarczajgcych dowodéw z badania, ze
przedstawione w nocie nr 2 wprowadzenia do zataczonego sprawozdania finansowego plany
i zamierzenia Spotki - w Swietle sytuacji opisanej w powyzszych akapitach — zapewnig jej
mozliwos¢ kontynuowania dziatalnosci w dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci. W szczegdlnosci,
nie otrzymalismy wystarczajacych dowodéw z badania dotyczacych mozliwosci zawarcia
uktadu z wierzycielami i obligatariuszami Spotki, badz restrukturyzacji przeterminowanego
zadtuzenia oraz planéw Spotki dotyczacych mozliwosci uzyskania dodatkowych zrédet
finansowania, ktére umozliwityby Spétce kontynuacje dziatalnosci.

7. Bilans sporzadzony przez Zarzad Spotki wykazat strate przewyiszajgcq warto$é kapitatu
zapasowego ijedng trzecig kapitatu zaktadowego. Zgodnie z art. 397 Kodeksu Spotek
Handlowych, Zarzad Spotki jest obowigzany zwota¢ Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy w celu
powzigcia uchwaty dotyczacej dalszego istnienia Spétki. Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy
odbyte w dniu 30 sierpnia 2013 roku powzieto uchwate odnos$nie kontynuacji dziatalnosci
Spotki.

8. Istotng czes¢ aktywow Spdtki stanowiag udziaty/akcje w jednostkach zaangazowanych w
projekty narynku nieruchomosci, jak réwniez naleznosci z tytutu udzielonych poiyczek
i zaliczek na zakup lub zabezpieczenie zakupu gruntéw. Zarzad Spétki sporzadzajgc zataczone
sprawozdanie finansowe za rok obrotowy zakoriczony w dniu 31 grudnia 2013 roku dokonat
oszacowania wartosci odzyskiwalnej tych aktywdéw i rozpoznat odpisy aktualizujgce ich
wartosc.

Z uwagi na zfoiong sytuacje prawng czesci tych aktywow, jak réwniez istniejace zajecia
komornicze i sadowe, naszym zdaniem istnieje istotna niepewnos¢ dotyczaca wyceny tych
aktywow, ktora zalezy od przysztych zdarzen, co do wystapienia ktérych nie ma wystarczajacej

pewnosci. O s
\

Strona | 2



AVANTA

auditors & advisors

9. W trakcie badania zwroécilismy sig z proshg do kontrahentéw Spétki o potwierdzenie wysokosci
sald zobowigzan na dzieri 31 grudnia 2013 roku. Do dnia zakofczenia badania nie otrzymalismy
odpowiedzi na znaczacy ich czes¢. W odniesieniu do otrzymanych potwierdzer sald nie byli$my
W stanie uzgodnic réznic pomigdzy danymi Spotki a wartoscig zobowigzar w nich wykazana.

Poniewaz nie byto moiliwe wykonanie wystarczajgcych, alternatywnych procedur badania,
w zwigzku z powyzszym nie mozemy sie wypowiedzie¢ na temat kompletnosci i prawidtowosci
wyceny zobowigzan i rezerw ujetych w zataczonym sprawozdaniu finansowym, jak réwniez na
temat kompletnosci ujawnieri odnosnie zobowigzari warunkowych zawartych w nocie nr 17
dodatkowych informacji i objasnieri zataczonego sprawozdania finansowego.

10.Spotka, w oparciu o stosowane zasady rachunkowosci oraz forme prawna transakcji, ujeta
w rachunku zyskéw i strat za rok obrotowy zakoriczony w dniu 31 grudnia 2012 roku przychody
i odpowiadajgce im koszty dwdch transakcji wymiany posiadanych aktywéw finansowych na
wierzytelnosci kontrahentéw (przede wszystkim jednostki powigzanej) Spoétki. Naszym
zdaniem, biorgc pod uwage tres¢ ekonomiczng tych transakcji Spotka powinna ujaé w rachunku
zyskow i strat jedynie wynik na tych transakcjach wymiany.

Gdyby Spétka ujeta w zataczonym sprawozdaniu finansowym jedynie wynik powyzszych
transakcji warto$¢ przychoddw ze sprzedazy w sprawozdaniu finansowym za rok 2012 bytaby
nizsza o 46 859 tysiecy ztotych, a wartos¢ sprzedanych towaréw i materiatéw bytaby nizsza o
40 906 tysigcy ztotych. Ujecie w rachunku zyskéw i strat jedynie wyniku powyzszych transakgji
nie miatoby wptywu na wysokos$¢ straty netto w roku obrotowym zakoriczonym w dniu 31
grudnia 2012 roku oraz na wartos¢ kapitatéw wtasnych na dzier 31 grudnia 2012 roku.

11.Uwzgledniajagc wage kwestii przedstawionych w punktach 6-10 powyzej, w szczegdlnosci
dotyczacych mozliwosci kontynuowania dziatalnosci przez Spoétke, wyceny posiadanych
aktywow oraz kompletnosci i wyceny zobowigzan na dzien 31 grudnia 2013 roku nie mozemy
wyrazi¢ opinii o zatgczonym sprawozdaniu finansowym.

12.W przedstawionej sytuacji za bezprzedmiotowe uznaliSmy rozpatrywanie sprawozdania z
dziatalnosci Spotki w roku obrotowym zakoriczonym w dniu 31 grudnia 2013 roku.
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