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Stanowisko Niezaleznego Biegtego Rewidenta

Dla Zgromadzenia Akcjonariuszy i Rady Nadzorczej ALTERCO S.A.

1. Przeprowadzilismy badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego grupy kapitatowej
Alterco S.A. (,Grupa”), w ktérej jednostka dominujaca jest Alterco S.A. (,Spotka”, ,jednostka
dominujaca”) z siedziba w Warszawie, przy ul. Smiatej 59/1, na ktére skiada sie
skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzadzone na dzier 31 grudnia 2013
roku, skonsolidowane sprawozdanie z zyskéw lub strat i innych catkowitych dochodéw, oraz
sprawozdanie ze zmian w skonsolidowanym kapitale wtasnym, skonsolidowane sprawozdanie
z przeptywow pienieznych za rok obrotowy od 1 stycznia 2013 roku do 31 grudnia 2013 roku
oraz dodatkowe informacje i objasnienia (,zataczone skonsolidowane sprawozdanie
finansowe”).

2. Zarzetelno$c i jasnos¢ zataczonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego, jak réwnie:
za jego sporzadzenie zgodnie zobowigzujacymi przepisami, wymagajacymi zastosowania
zasadami (polityka) rachunkowosci oraz za prawidtowo$¢ ksiag rachunkowych odpowiedzialny
jest Zarzad Spotki. Ponadto Zarzad Spotki oraz cztonkowie Rady Nadzorczej sa zobowiazani do
zapewnienia, aby zafgczone sprawozdanie finansowe oraz sprawozdanie z dziatalnosci Spotki
spefnialy wymagania przewidziane w ustawie z dnia 29 wrzeénia 1994 roku o rachunkowosci
(Dz.U.z 2013 r., poz. 330, z pdzn. zm. -, ustawa o rachunkowosci”).

3. Naszym zadaniem byfo zbadanie zataczonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
oraz wyrazenie, na podstawie badania, opinii o tym, czy jest ono we wszystkich istotnych
aspektach zgodne z wymagajacymi zastosowania zasadami (polityka) rachunkowosci oraz czy
rzetelnie i jasno przedstawia, we wszystkich istotnych aspektach, sytuacje majatkowa
i finansowga, jak tez wynik finansowy Grupy.

4. Badanie sprawozdania finansowego przeprowadzilismy stosownie do:
a) rozdziatu 7 ustawy o rachunkowosci,

b) Krajowych Standardéw Rewizji Finansowej wydanych przez Krajowg Rade Biegtych
Rewidentéw w Polsce.

5. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Spétki za poprzedni rok obrotowy zakoriczony w dniu
31 grudnia 2012 roku bylo przedmiotem badania przez kluczowego biegtego rewidenta
dziatajacego w imieniu innego podmiotu uprawnionego, ktéry z datg 19 lipca 2013 roku wydat
o tym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym stanowisko z badania.
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6. Jak szerzej opisano w nocie 5 zataczonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
intencjg Zarzadu jednostki dominujacej jest kontynuowanie dziatalnosci Spétki i Grupy.

Zarzad Spotki w dniu 25 wrzesnia 2012 roku, ztozyt do Sadu Rejonowego dla Miasta
Stofecznego Warszawy w Warszawie, X Wydziat Gospodarczy ds. Upadtosciowych i
Naprawczych (,Sad”) wniosek o ogtoszenie upadtosci Spétki z mozliwoscia zawarcia uktadu. Na
posiedzeniu w dniu 27 listopada 2012 roku Sad ogtosit upadtosé Spotki z mozliwoscia zawarcia
uktadu. Jednoczesnie Sad wydat postanowienie, na mocy ktérego odebrat upadtemu zarzad
nad catoscia przedsigbiorstwa, a takze powotat Sedziego Komisarza oraz Zarzadce.

W dniu 18 stycznia 2013 roku Sad wydat postanowienie, mocg ktérego postepowanie
upadfosciowe Spotki zostato umorzone. Postanowienie o umorzeniu zostato wydane na
podstawie art. 361 pkt. 2 Ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku Prawo upadtosciowe i naprawcze
(Dz.U. Nr 60, poz. 535 z péin. zm.).

Skonsolidowane sprawozdanie z zyskow lub strat i innych catkowitych dochodéw za rok
obrotowy zakorczony w dniu 31 grudnia 2013 roku wykazuje ujemne catkowite dochody w
wysokosci 69 162 tys. ztotych. Na dzien 31 grudnia 2013 roku zobowigzania krétkoterminowe
przekraczajg wartos¢ aktywow Grupy a wartosc jej kapitatéw wiasnych jest ujemna.

Powyzsze fakty wskazujg na istnienie powaznych zagrozen dla kontynuacji dziatalnosci przez
jednostke dominujgcg w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci.

Zataczone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok obrotowy zakonczony w dniu
31 grudnia 2013 roku nie zawiera korekt, jakie mogtyby by¢ konieczne, gdyby Spétka nie byta w
stanie kontynuowac swojej dziatalnosci. Podczas badania nie uzyskaliémy wystarczajacych
dowodow z badania, ze przedstawione w nocie 5 zataczonego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego plany i zamierzenia Zarzadu jednostki dominujacej - w swietle sytuacji opisanej w
powyzszych akapitach — zapewniag jej mozliwos¢ kontynuowania dziatalnosci w dajacej sie
przewidzieC przysztosci. W szczegdlnosci, nie otrzymaliSmy wystarczajagcych dowodéw z
badania dotyczacych mozliwosci zawarcia uktadu z wierzycielami i obligatariuszami Spétki,
badz restrukturyzacji przeterminowanego zadtuzenia oraz planéw Spétki dotyczacych
mozliwosci uzyskania dodatkowych zrédet finansowania, ktére umozliwityby jej kontynuacje
dziatalnosci.

7. Istotng czes¢ aktywdw Grupy stanowig zapasy w postaci nabytych nieruchomosci gruntowych,
jak réwniez naleznosci z tytutu udzielonych pozyczek izaliczek na zakup lub zabezpieczenie
zakupu gruntéw. Zarzad jednostki dominujacej sporzadzajac zataczone skonsolidowane
sprawozdanie finansowe za rok obrotowy zakonczony w dniu 31 grudnia 2013 roku dokonat
oszacowania wartosci odzyskiwalnej tych aktywdéw i rozpoznat odpisy aktualizujgce ich
wartos¢. Z uwagi na ztozong sytuacje prawng czesci tych aktywow, jak réwniez istniejace
zajecia komornicze i sagdowe, naszym zdaniem istnieje istotna niepewnos¢ dotyczaca wyceny
tych aktywow, ktora zalezy od przysztych zdarzen, co do wystapienia ktorych nie ma
wystarczajgcej pewnosci.

8. Jak przedstawiono w nocie 2 zataczonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
konsolidacjg za rok obrotowy zakoriczony w dniu 31 grudnia 2013 roku nie zostata objeta czes¢
jednostek zaleznych z uwagi na brak mozliwosci uzyskania danych finansowych tych jednostek.
W zwigzku z powyiszym nie mozemy sie wypowiedzie¢ na temat wptywu braku ujecia
wszystkich jednostek Grupy konsolidacjg na prezentowane w zataczonym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym wartosci aktywdw, zobowigzar i kapitatow wtasnych na dzier 31
grudnia 2013 roku oraz przychodow, kosztow i przeptywéw pienieznych za rok obrotowy
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zakoriczony w dniu 31 grudnia 2013 roku jak réwniez na dane poréwnawcze prezentowane w
zataczonym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

9. W trakcie badania zwrdciliémy sie z prosbg do kontrahentéw jednostki dominujacej o
potwierdzenie wysokosci sald zobowigzan na dzien 31 grudnia 2013 roku. Do dnia zakoriczenia
badania nie otrzymali$my odpowiedzi na znaczacy ich cze$é. W odniesieniu do otrzymanych
potwierdzer sald nie bylismy w stanie uzgodni¢ réznic pomigdzy danymi jednostki dominujacej
a wartoscig zobowigzan wykazang w otrzymanych potwierdzeniach.

Poniewaz nie byto mozliwe wykonanie wystarczajgcych, alternatywnych procedur badania,
w zwigzku z powyzszym nie mozemy sie wypowiedzie¢ na temat kompletnosci i prawidtowosci
wyceny zobowigzan irezerw ujetych w zatagczonym skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym, jak réwniez na temat kompletnosci ujawnien odnosénie zobowigzan warunkowych
zawartych w nocie nr 29 zatgczonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

10.Grupa, w oparciu o stosowane zasady rachunkowosci oraz forme prawng transakcji, ujeta w
skonsolidowanym sprawozdaniu z zyskdw lub strat i innych catkowitych dochodéw za rok 2012
przychody i odpowiadajagce im koszty dwdch transakcji wymiany posiadanych aktywow
finansowych na wierzytelnosci kontrahentéw (przede wszystkim jednostki powiazanej)
jednostki dominujgcej. Naszym zdaniem, biorgc pod uwage tre$¢ ekonomiczng tych transakcji
Grupa powinna ujg¢ w skonsolidowanym sprawozdaniu z zyskéw lub strat i innych catkowitych
dochoddéw za rok 2012 jedynie wynik na tych transakcjach wymiany.

Gdyby Grupa ujeta w zataczonym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym jedynie wynik
powyzszych transakcji wartos¢ przychodow ze sprzedazy za rok 2012 bytaby nizsza o 46 859
tysiecy ztotych, a wartosc¢ sprzedanych towaréw i materiatéw bytaby nizsza o 40 906 tysiecy
ztotych. Ujecie w skonsolidowanym sprawozdaniu z zyskéw lub strat i innych catkowitych
dochoddéw za rok 2012 jedynie wyniku powyzszych transakcji nie miatoby wptywu na wysokos¢
straty netto w roku obrotowym zakonczonym w dniu 31 grudnia 2012 roku oraz na wartosc¢
kapitatoéw wtasnych Grupy na dzien 31 grudnia 2012 roku.

11.Grupa zaprezentowata w notach dodatkowych informacji i objasniern zatgczonego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego informacje wymagane przez Miedzynarodowe
Standardy Sprawozdawczosci Finansowej zatwierdzone przez Unie Europejska (,MSSF”).
Informacje przedstawione w notach nie spetniajg istotnej czesci wymogdw nastepujacych
standardow: MSSF 7 Instrumenty Finansowe: ujawnianie informacji, MSR 24 Ujawnianie
informacji na temat podmiotéw powigzanych, MSR 36 Utrata wartosci aktywéw, MSR 37
Rezerwy, zobowigzania warunkowe i aktywa warunkowe oraz MSR 40 Nieruchomosci
inwestycyjne.

12.Uwzgledniajac wage kwestii przedstawionych w punktach 6-11 powyzej, w szczegdlnosci
dotyczacych mozliwosci kontynuowania dziatalnoéci przez Spétke, wyceny posiadanych
aktywow, kompletnosci i wyceny zobowigzan na dzien 31grudnia 2013 roku oraz
kompletnosci ujawniern wymaganych przez MSSF nie mozemy wyrazi¢ opinii o zatagczonym
sprawozdaniu finansowym.
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13.W przedstawionej sytuacji za bezprzedmiotowe uznaliémy rozpatrywanie sprawozdania z
dziatalnosci Spétki w roku obrotowym zakoriczonym w dniu 31 grudnia 2013 roku.
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