Raport bieigcy nr 25/2014 7 dnia 24.06.2014 r.
Zawarcie przez INPRO S.A. umowy znaczgcej 7 Alior Bankiem S.A.

Zarzad INPRO S.A. (,,Spotka”) z siedzibg w Gdansku informuje, iz w dniu 23 czerwca 2014
Spotka podpisata z Alior Bankiem S.A z siedzibg w Warszawie przy ul. Lopuszanskiej 38D,
wpisanym pod numerem KRS 0000305178 do Rejestru Przedsiebiorcéw prowadzonego przez
Sad Rejonowy dla Miasta Stotecznego Warszawa XIII Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego (,,Bank™) umowe¢ kredytu nieodnawialnego na finansowanie biezacej
dziatalnoséci nr U0002570638990, na ponizszych warunkach:

1. Przedmiot umowy: refinansowanie czg¢sci naktadow poniesionych na budowe 6 lokali
ustlugowych oraz 3 lokali mieszkalnych projektu Kwartat Kamienic zlokalizowanego w
Gdansku.

2. Istotne warunki umowy: Umowa, ktdra zostata zawarta pomi¢dzy Spotka a Alior Bankiem
S.A. posiada zapisy standardowe i jest umowa typowa zawierang w tego typu
transakcjach. Zawiera migdzy innymi nastepujace postanowienia:

1. Kwota kredytu: do kwoty 8.200.000,00 zt.

2. Warunki finansowe nie odbiegaja od powszechnie stosowanych dla tego typu

umow: oprocentowanie kredytu oparte jest na stawce WIBOR 3M + marza Banku,

wystepuja prowizje: przygotowawcza, za strukturyzacje transakcji.

Wykorzystanie kredytu: do dnia 27.06.2014.

Okres transakcji kredytowej: do 28.04.2017.

5. Warunki splaty: sptata kapitatu w rownych ratach miesi¢cznych, poczawszy od
30.06.2014; sptata odsetek w okresach miesiecznych. Kazdy wplyw $rodkoéw z
tytutu sprzedazy lokali wymienionych w punkcie 1 na rachunek cesyjny /
wyodrgbnionych wplywdw przeznaczony bedzie w nastgpujacy sposob: 60%
wptlaty na poczet przedterminowej sptaty kredytu (sptata pierwszych w kolejnosci
rat kapitatowych), 40% wptaty na rachunek biezacy Spotki prowadzony przez
Bank.

6. Warunkiem uruchomienia kredytu, oprocz ustanowienia prawnych zabezpieczen
splaty kredytu i zaptaty prowizji, jest miedzy innymi: dostarczenie aktualnych
zaswiadczen ZUS 1 US, otwarcie rachunku cesyjnego, na ktory beda wptywac
zaliczki na poczet zakupu lokali. Jesli chodzi o ustanowienie hipoteki warunkiem
uruchomienia kredytu jest tez potwierdzenie ztozenia w Sadzie oplaconego
wniosku o wpis hipoteki oraz zaptata podatku PCC z tego tytutu.

How

3. Prawne zabezpieczenie sptaty kredytu:

a)

b)

Hipoteka umowna do kwoty 12.300.000,00 zt na rzecz Alior Bank S.A. na udziale
INPRO S.A. w prawie uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci oraz w prawie
wlasnosci budynku potozonych w Gdansku, przy ul. Tandeta 1 obejmujacej dziatke nr
148/1 oraz 148/2, objetych ksiega wieczysta nr GD1G/00084697/7, prowadzong przez
Sad Rejonowy Gdansk — Poéinoc w Gdansku I1I Wydziat Ksiag Wieczystych — w celu
zabezpieczenia zaplaty kwoty naleznosci gltoéwnej oraz nalezno$ci ubocznych:
prowizji bankowych, odsetek oraz kosztow windykacyjnych i egzekucyjnych.

Z uwagi na to, iz warto$¢ hipoteki begdzie miala wartos¢ wigkszg niz wyrazona w
ztotych réwnowarto$¢ kwoty 1.000.000 euro, przeliczonej wedtug kursu $Sredniego
oglaszanego przez Narodowy Bank Polski, obowigzujacego w dniu powstania
obowigzku informacyjnego, Spotka przekaze odrebny raport o ustanowieniu tej
hipoteki.

Cesja wierzytelnosci (cesja cicha) na rzecz Banku z zawieranych uméw sprzedazy
lokali wymienionych w punkcie 1.



¢) Cesja na rzecz Banku praw z polisy ubezpieczeniowej kredytowanej nieruchomosci -
o warto$ci minimalnej odpowiadajacej rynkowej wartosci nieruchomosci, tj.
12.720.000 zt. Cesja ta dotyczy polisy ubezpieczenia Allianz Biznes Plus Wspdlnoty
Mieszkaniowej nr 000-13-067-00123151 z dnia 31.10.2013 z pdZniejszymi zmianami,
zawartej przez Wspolnote Mieszkaniowa ,,Kwartat Kamienic” w Gdansku i dotyczy
udziatu w umowie ubezpieczenia przystugujacego INPRO S.A.

d) Oswiadczenie o dobrowolnym poddaniu si¢ egzekucji.

e) Pelomocnictwo dla Banku do rachunkow prowadzonych w Banku.

f) Pelnomocnictwo notarialne dla Banku umocowujgce Bank do sprzedazy lokali
realizowanych w ramach finansowanej inwestycji, w przypadku braku sptaty catosci
lub czgéci minimum 2 rat kapitalowych w terminie zgodnym z ustalonym
harmonogramem kredytu, lokale mogg by¢ sprzedane po cenie nie nizszej niz 5.500
zt/m2. Srodki pozyskane ze sprzedazy zostana przeznaczone na splate kredytu.

Dodatkowe warunki: od dnia zawarcia umowy kredytu $rodki uzyskane ze sprzedazy
lokali opisanych w punkcie 1 maja by¢ kierowane na rachunek wyodrebnionych
wplywow; utrzymywanie wptywow na rachunki w Banku z tytulu podpisanej umowy
kredytowej na poziomie 300.000 zt miesigcznie; obowigzek uzyskania w okresie
obowigzywania umowy uprzedniej pisemnej zgody Banku na wyplacanie lub
przekazywanie w jakiejkolwiek innej formie akcjonariuszom lub innym uprawnionym
osobom kwot pienieznych tytutem dywidend lub innych wyptat zwigzanych z udzialem w
kapitale zaktadowym Spoiki, jak réwniez przekazywanie tym osobom innych $wiadczen
majatkowych wynikajacych z posiadanych przez nich akcji w kwocie przekraczajacej
50% wypracowanego w kazdym kolejnym roku obrotowym zysku netto; zakaz
ograniczania oraz obcigzania praw Spotki do jej ruchomych sktadnikow majatku
stanowigcego zabezpieczenie kredytu na rzecz podmiotow innych niz Bank w czasie
trwania Umowy; obowigzek powiadomienia Banku o zaciggnigciu zobowigzania o
charakterze kredytowym np. kredytu, pozyczki, poreczenia, gwarancji, weksla i innych
zobowigzan bilansowych i pozabilansowych; bezciezarowe odlgczenie lokali bedzie sig
odbywa¢ pod warunkiem zaptaty calej wartosci lokalu przez nabywce na rachunek
wyodrgbnionych wplywow.
. W przypadku op6znienia w sptacie kredytu, Bank pobierze odsetki od niesptaconej kwoty
za okres od dnia nast¢pnego po terminie ptatnosci do dnia dokonania sptaty, wedtug stopy
procentowe] przewidzianej dla kredytow przeterminowanych.
. Umowa zawiera o$wiadczenie Spotki o dobrowolnym poddaniu si¢ egzekucji na
podstawie bankowego tytutu egzekucyjnego co do wszelkich roszczen Banku
wynikajacych z umowy kredytu, przy czym Bank moze wystawi¢ bankowy tytul
egzekucyjny do kwoty zadluzenia wynoszacej nie wigcej niz 16.400.000,00 zt oraz
wystapi¢ o nadanie klauzuli wykonalno$ci temu tytutowi w terminie 24 miesi¢cy od daty
rozwigzania umowy lub wymagalnos$ci zobowigzania.

. Umowa kredytowa nie zawiera innych specyficznych warunkéw odbiegajacych od

warunkow powszechnie stosowanych dla tego typu umow oraz postanowien dotyczacych

kar umownych, ktdrych warto$¢ przekraczataby 10% wartosci tej umowy lub wyrazong w

ztotych rownowarto$¢ kwoty 200 tys. euro, wedtug sredniego kursu ogloszonego dla dane;j

waluty przez Narodowy Bank Polski, obowigzujacego na dzien zawarcia tej umowy.

. Zarzad INPRO S.A. podjat decyzje o wyborze oferty kredytowej Alior Banku S.A. w dniu

21.05.2014.



Jednoczesnie Spotka informuje, iz zatozenia do postanowien zawartych w umowie kredytowe;j,
byly raportowane raportem poufnym z dnia 22.05.2014 pod tytutem: Wybor oferty kredytowe;j
dotyczacej kredytu obrotowego.

Kryterium uznania uméw za znaczace jest tgczna warto§¢ przedmiotu uméw zawartych z
Bankiem w okresie ostatnich 12 miesiecy, ktora przekracza 10% wartos$ci kapitalow wlasnych
Spofki.

W ciagu ostatnich 12 miesigcy INPRO S.A. podpisata z Alior Bankiem umowy na taczng kwote
33.039.821,98 zt.

Umowa o najwigkszej wartosci sposrod zawartych w okresie ostatnich 12 miesigcy jest umowa
cesji opisana w punkcie 3 b) raportu biezacego nr 37/2013 z dnia 20.09.2013, dotyczaca
przelewu wierzytelnosci pieni¢znej z umowy ubezpieczenia budynkow mieszkalnych od
wszystkich ryzyk.

Przedmiotem umowy o przelew wierzytelnosci jest: przelew na rzecz Alior Bank S.A.
wierzytelno$ci pieni¢znej wynikajacej z zawartej umowy generalnej nr 903005265791 w
zakresie ubezpieczenia (mienia od ognia i innych zdarzen losowych) nowowybudowanych
budynkéw jednorodzinnych (cesja dotyczy wskazanych budynkow na osiedlu Wrobla Staw),
po zakonczeniu okresu ubezpieczenia ryzyk budowlano — montazowych do dnia sprzedazy
nowemu wlascicielowi na podstawie aktu notarialnego. Umowa Generalna zostata podpisana z
Sopockim Towarzystwem Ubezpieczen Ergo Hestia S.A. w dniu 10-06-2013, opiewa w
zakresie ubezpieczenia na maksymalng kwote 2.000.000,00 zt na kazdy dom, wazna jest do 09-
06-2014r. Cesja dotyczy¢ bedzie kazdej nastgpnej umowy ubezpieczenia, bedacej kontynuacja
umowy 903005265791.

Umowa przelewu wierzytelnos$ci posiada zapisy standardowe i jest umowa typowa zawierang
w tego typu transakcjach. Zgodnie z zapisami umowy kredytowej, suma ubezpieczenia domow
jednorodzinnych musi by¢ nie nizsza niz 100% kwoty zadtuzenia z tytutu kredytu. Brak w
umowie postanowien dotyczacych kar umownych, ktérych maksymalna wysoko$¢ moze
przekroczy¢ rownowarto$¢ co najmniej 10 % warto$ci tej umowy lub co najmniej wyrazonga w
zlotych rownowartos¢ kwoty 200.000 euro, brak zastrzezenia warunku lub terminu.

Spotka uznaje w.w umowe cesji za umowe¢ znaczacg, poniewaz jej wartos¢ przekracza 10%
kapitatow wtasnych INPRO.

Szczegotowa podstawa prawna: § 5 ust. 1 pkt 3 Rozporzadzenia Ministra Finansow z dnia 19
lutego 2009r. w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw
papieréw wartosciowych oraz warunkéw uznawania za rownowazne informacji wymaganych
przepisami prawa panstwa niebgdacego panstwem cztonkowskim (Dz. U. 2009, Nr 33 , poz.
259 z dnia 28 lutego 2009r. z p6zn. zm.).



