Raport bieigcy nr 28/2014 7 dnia 30.07.2014r.
Podpisanie przez spotke zaleing listu intencyjnego dotyczqcego leasingu finansowego.

Zarzad INPRO S.A. z siedzibg w Gdansku (,,Emitent”) informuje, iz w dniu 29 lipca 2014
Zarzad Hotelu Mikotajki Sp. z 0.0. (,,Spdtka”) z siedzibg w Gdansku — spotki powigzanej z
INPRO S.A. — podpisat list intencyjny dotyczacy oferty udzielenia leasingu zwrotnego
nieruchomosci przygotowanej przez mLeasing Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie (,,mLeasing”,
,Leasingodawca”). Przedmiotowy list przygotowany zostal na ponizszych warunkach:

1. Przedmiot umowy: leasing zwrotny nieruchomosci (leasing finansowy) — kompleksu
wyodrebnionych lokali oraz nieruchomosci gruntowych bedacych wiasnoscig spotki
Hotel Mikotajki Sp. z o.0. sktadajacych si¢ na ,,Hotel Mikotajki” 5* (z wylaczeniem
apartamentow na sprzedaz oraz wyposazenia hotelu), potozonego w Mikotajkach na
Wyspie Ptasiej (Al. Spacerowa).

2. lIstotne warunki umowy: Umowa, ktora ma zosta¢ zawarta pomigdzy Spotka i
Leasingodawca posiada¢ bedzie zapisy standardowe 1 bgdzie umowa typowa zawierang
w tego typu transakcjach. Zawiera¢ bedzie migdzy innymi nastgpujace postanowienia:

a)
b)

c)

d)
e)

Calkowita wartos¢ transakcji: 59.384.000 zt.

Kwota finansowania: do kwoty 47.507.200 zt.

Warunki finansowe nie beda odbiega¢ od powszechnie stosowanych dla tego typu
umoOw: oprocentowanie oparte bedzie na stawce WIBOR 1M + marza
Leasingodawcy, wystgpi optata aranzacyjna, oplata za wczesniejszg splate
leasingu, optata za wykup koncowy 1 zt.

Okres transakcji: 180 miesiecy od dnia podpisania umowy.

Warunki sptaty: optata wstepna w wysokosci 20% catkowitej warto$ci transakcji,
180 réwnych miesigcznych rat kapitatowo — odsetkowych oraz sptata balonowa na
zakonczenie trwania umowy leasingu w wysokosci 30% catkowitej wartosci
transakc;ji.

3. Prawne zabezpieczenie transakcji leasingowe;j:

a)
b)

c)
d)
e)
f)

9)
h)

i)

Cesja z polisy ubezpieczeniowej nieruchomo$ci (réwniez w zakresie
ubezpieczenia od utraty zyskow),

Cesja z umow najmu i innych podobnych umoéw dotyczacych lokali Hotelu ((w
tym cesja roszczen w zakresie czynszu z umowy dzierzawy przystani) oraz cesja
z umoOw najmu zawartych z wilascicielami apartamentow,

Porgczenie INPRO S.A.

Zastaw finansowy 1 rejestrowy na wyposazeniu hotelowym,

Zastaw finansowy 1 rejestrowy na udziatach Spoiki,

Zastaw finansowy i rejestrowy na rachunkach bankowych Spotki w mBank SA
wraz z pelnomocnictwem,

Kaucja gwarancyjna w wys. 2 platnosci leasingowych,

2 weksle in blanco wraz z deklaracja wekslowa

Poddanie si¢ egzekucji §777 kpc co do wydania nieruchomos$ci oraz platnosci
leasingowych.

4. Dodatkowe warunki:

a)

w zwiazku z konieczno$cig zaptaty przez Spotke podatku VAT z gory od sumy rat
leasingowych, mLeasing udzieli Hotelowi Mikotajki Sp. z o0.0. pozyczki na
sfinansowanie podatku na okres do 6 miesigcy w kwocie maksymalnej 6,5 mln zt.
Warunki finansowe nie bedg odbiega¢ od powszechnie stosowanych dla tego typu
umoOw: oprocentowanie oparte bedzie na stawce WIBOR 1M + marza



Leasingodawcy. Prawnym zabezpieczeniem splaty pozyczki ma by¢:
Pelnomocnictwo dla mLeasing lub wskazanego przez mLeasing radcy prawnego do
podejmowania w imieniu Spotki czynnosci niezbednych do uzyskania zwrotu VAT, na
warunkach okreslonych w umowie pozyczki; Poddanie si¢ egzekucji zgodnie z §777
kpc co do zwrotu przez Spolke na rzecz Leasingodawcy kwoty pozyczki wraz
z odsetkami; Pierwszorzedny zastaw rejestrowy i1 finansowy na rachunku bankowym
Spotki w mBanku S.A., na ktéry bedzie dokonany zwrot VAT, wraz
z pelnomocnictwem do tego rachunku.

b) Wyptata dywidendy w Spotce bedzie mogta nastgpi¢ po uzyskaniu pisemnej
zgody mLeasing, przy czym mLeasing nie odméwi zgody w przypadku spetnienia
warunku DSCR 1l (Wskaznik DSCR II = (zysk netto + amortyzacja + odsetki z
tyt. kredytéw, pozyczek, leasingu) / (suma przypadajagcych w danym roku
obrachunkowym do sptat rat kapitalowych i odsetkowych z tyt. kredytow,
pozyczek, leasingu) na poziomie minimum 1,2.

c) Wszelkie pozyczki i inne zobowigzania o podobnym charakterze od udziatowcow
oraz innych podmiotow, udzielone Spoélce, zostang podporzadkowane w stosunku
do zobowigzan z tytutu transakcji leasingowej i beda mogly by¢ sptacone w
terminach i kwotach uzgodnionych z Leasingodawca, pod warunkiem spetnienia
warunku DS\CR na poziomie minimum 1,2. Wyjatek stanowily beda pozyczki
udziatowca w wysokosci do 20 min PLN, przeznaczone na sptate zobowigzan
wobec generalnego wykonawcy. Sptata tych pozyczek dozwolona jest jedynie ze
srodkdw uzyskanych przez Spolke ze sprzedazy nieruchomosci w ramach
leasingu, sprzedazy apartamentéw nie bedacych przedmiotem leasingu, zwrotu
podatku VAT (z wylaczeniem zwrotu podatku VAT zwigzanego z pozyczka VAT
udzielong przez mLeasing), pod warunkiem braku zalegtosci w regulowaniu optat
leasingowych oraz innych ptatnosci wobec mLeasing. Szczegdlowe
postanowienia w zakresie sptaty zobowigzan oraz pozyczek podporzadkowanych
zostang zawarte w umowie leasingu, przy czym zawsze zobowigzania wobec
mLeasing powinny by¢ regulowane priorytetowo przed innymi zobowigzaniami.

Termin wazno$ci listu intencyjnego wynosi 6 miesigcy, z mozliwoscig dalszego
przedtuzenia na podstawie aneksu.

. W przypadku, gdy nie dojdzie do podpisania umowy leasingu w terminie waznosci
niniejszego listu intencyjnego z przyczyn nielezacych po stronie mlLeasing, w
szczegdlnosci w wyniku rezygnacji Spotki z realizacji transakcji leasingu, wowczas
mlLeasing bedzie mial prawo zatrzymaé wplacong przez HM pierwsza czgs¢ prowizji
aranzacyjnej. W przypadku, gdy nie dojdzie do podpisania umowy leasingu w terminie
wazno$ci niniejszego Listu Intencyjnego, w wyniku negatywnych decyzji korporacyjnych
mLeasing na finansowanie transakcji, pierwsza cze$¢ oplaty aranzacyjnej zostanie
zwrocona Spolce.

Spotka zobowigzana bedzie takze ponosi¢ koszty zwigzane z przygotowaniem, zawarciem
i wykonywaniem transakcji leasingowej, w tym koszty ewentualnych doradcow prawnych
I podatkowych Leasingodawcy, koszty badania stanu prawnego nieruchomosci, koszty
ustanowienia zabezpieczen, koszty wycen, koszty raportow technicznych zlecanych przez
Leasingodawceg, przy czym Leasingodawca jest zobowigzany do informowania Spotki o
planowanych i przewidywanych kosztach dodatkowych zwigzanych z przygotowaniem i
zawarciem transakcji, ktore beda wymagaty uprzedniego pisemnego zatwierdzenia przez
Spotke.

. Zarzad Hotelu Mikotajki Sp. z 0.0. podjat decyzj¢ o wyborze oferty leasingowej mLeasing
Sp. z 0.0. w dniu 26.06.2014.



Jednoczesnie INPRO S.A. informuje, iz zatozenia do postanowien zawartych w liscie
intencyjnym, byly raportowane raportem poufnym z dnia 27.06.2014 pod tytulem: Wybor
oferty leasingowej dotyczacej Hotelu Mikotajki Sp. z o.0.

Kryterium uznania umow za znaczgce jest wartos¢ zamierzonej umowy, ktora przekraczaé
bedzie 10% wartosci kapitatow whasnych Spotki.

W wypadku zawarcia umowy leasingu opisanej w liScie intencyjnym bedacym przedmiotem
niniejszego raportu biezacego Emitent poinformuje o tym zdarzeniu w odrebnym raporcie.

Emitent uznat niniejszg informacj¢ za wazng dla Akcjonariuszy, gdyz realizacja zatozen Listu
Intencyjnego o ktorym mowa powyzej, istotnie wptynie na dziatalno$¢ spotki Hotel Mikotajki
— spotki powigzanej z Emitentem.

Szczegotowa podstawa prawna: § 5 ust. 1 pkt 3 Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19
lutego 2009r. w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentow
papierdw wartosciowych oraz warunkéw uznawania za rownowazne informacji wymaganych
przepisami prawa panstwa niebedgcego panstwem cztonkowskim (Dz. U. 2009, Nr 33 , poz.
259 z dnia 28 lutego 2009r. z p6zn. zm.).



