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A. OSWIADCZENIE ZARZADU

Na podstawie rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie informacji biezgcych
i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw wartosciowych, Zarzad Spétki dominujacej oswiadcza, ze
wedle swojej najlepszej wiedzy, niniejsze srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe i dane
poréwnywalne sporzadzone zostaty zgodnie z obowigzujgcymi Grupe zasadami rachunkowosci oraz ze odzwierciedlajg
w sposéb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majgtkowa i finansowa Spétki oraz jej wynik finansowy.

Niniejsze srédroczne skrdocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato przygotowane przy zastosowaniu
zasad rachunkowosci, zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej, ktdre zostaty
zatwierdzone przez Unie Europejska oraz w zakresie wymaganym przez rozporzadzenie Ministra Finansow z dnia 19
lutego 2009 roku w sprawie informacji biezgcych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papierow
wartosciowych (Dz. U. Nr 33, poz. 259, z pdzn. zm.). Sprawozdanie to obejmuje okres od 1 stycznia do 30 wrzesnia
2014 roku.

Zarzad os$wiadcza, ze dane za okres 9 miesiecy zakoriczony dnia 30 wrze$nia 2014 roku oraz dane poréwnawcze za
okres 9 miesiecy zakonczony dnia 30 wrzesnia 2013 roku nie byty przedmiotem przeglgdu przez biegtego rewidenta.
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B. WYBRANE DANE FINANSOWE

dane w tys. zt

Wyszczego6lnienie 01.01.2014 - 30.09.2014 01.01.2013 - 30.09.2013
PLN EUR PLN EUR
RACHUNEK ZYSKOW | STRAT
Przychody netto ze sprzedazy
prOdUktéW, towaréw i materiatéw 16 026 3834 19 087 4 520
Koszt wiasny sprzedazy 14 040 3359 18 445 4 368
Zysk (strata) na dziatalnosci
operacyjnej -1779 -426 -512 -121
Zysk (strata) brutto -53 964 -12 909 -9 200 -2178
Zysk (strata) netto -58 474 -13 988 -9 200 -2178
Liczba udziatow/akcji w sztukach 14 660 000 14 660 000 14 660 000 14 660 000
Zysk (strata) netto na akcje zwykt
(zileuro) ¢ 4 -3,99 -0,95 -0,63 -0,15
30.09.2014 31.12.2013
BILANS
Aktywa trwate 117 184 28 065 160 906 38 799
Aktywa obrotowe 4137 991 5830 1406
Kapitat wtasny -20 094 -4 812 18 318 4417
Zobowigzania dtugoterminowe 67 236 16 103 92 822 22 382
Zobowigzania krétkoterminowe 74 179 17765 55 596 13 406
Wartosc¢ ksiegowa na akcje (zt/euro) -1,37 -0,33 1,25 0,30
01.01.2014 - 30.09.2014 01.01.2013 - 30.09.2013
RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENI EZNYCH
Przeptywy pieniezne netto z
dziatalnosci operacyjnej 1321 316 8641 2046
Przeptywy pieniezne netto z
dziatalnosci inwestycyjnej 139 33 -15 -4
Przeptywy pieniezne netto z
dziatalnosci finansowej -1 565 -374 -11523 2729
Kurs EUR/PLN 2014 2013
- dla danych bilansowych 4,1755 4,1472
- dla danych rachunku zyskéw i strat 4,1803 4,2231

Do przeliczenia danych bilansowych uzyto kursu sredniego NBP na dzien bilansowy.
Do przeliczenia pozycji rachunku zyskéw i strat oraz rachunku przeptywéw pienieznych uzyto kursu bedacego $rednig arytmetyczng
kurséw NBP obowigzujgcych na ostatni dzien poszczegdinych miesiecy danego okresu.
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C. SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE
ZA OKRES OD 1 STYCZNIA 2014 R. DO 30 WRZESNIA 2014 R.

INFORMACJE OGOLNE
|. DANE JEDNOSTKI DOMINUJACEJ:

Grupa Kapitatowa Europejskiego Funduszu Hipotecznego (,,Grupa”) sktada sie z Europejskiego Funduszu Hipotecznego
S.A. (,jednostka dominujgca”, ,Spdétka”, ,Emitent”, ,EFH S.A.”) i jej spdtek zaleznych. Jednostka dominujgca jest
wpisana do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy w Warszawie,
XIll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000134613. Siedziba Spétki miesci sie
przy ul. Wiertniczej 107, 02-952 Warszawa.
Podstawowym przedmiotem dziatania Grupy jest dziatalnos¢ inwestycyjna w sektorze nieruchomosci. Grupa inwestuje
w:

Q nieruchomosci hotelowe,

Q nieruchomosci biurowe,

Q sektor projektowy,

Podmiotem dominujgcym jest spotka Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. z siedzibg w Warszawie.
Il. CZAS TRWANIA GRUPY KAPITALOWE)

Spétka dominujaca Europejski Fundusz Hipoteczny i pozostate jednostki Grupy Kapitatowej zostaty utworzone na czas
nieoznaczony.

Ill. OKRESY PREZENTOWANE

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera dane za okres od 1 stycznia 2014 roku do 30
wrzesnia 2014 roku. Dane poréwnawcze prezentowane sg wedtug stanu na dzien 31 marca 2014 roku, 31 grudnia
2013 roku oraz 30 wrzesnia 2013 roku dla $rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji
finansowej, za okres od 1 stycznia 2013 roku do 30 wrzesnia 2013 roku dla $rdédrocznego skrdéconego
skonsolidowanego sprawozdania z catkowitych dochoddw, srodrocznego skréconego skonsolidowanego
sprawozdania z przeptywow pienieznych oraz srédrocznego skréoconego sprawozdania ze zmian w skonsolidowanym
kapitale wtasnym.

IV. SKLAD ORGANOW JEDNOSTKI DOMINUJACEJ WEDtUG STANU NA DZIEN 30.09.2014 R.
Zarzad:

Stawomir Karaszewski — Prezes Zarzadu

Zmiany w sktadzie Zarzadu Spétki:

W dniu 3 kwietnia 2014 r. z funkcji Wiceprezesa Zarzadu zrezygnowat Pan Michat Tober. Tego dnia z funkcji Prezesa
Zarzadu zrezygnowat Pan Leszek Celuch.

W dniu 3 kwietnia 2014 r. Rada Nadzorcza podjeta uchwate o powotaniu nowego Zarzadu w sktadzie: Jan Karaszewski
— Prezes Zarzadu, Stawomir Karaszewski — Wiceprezes Zarzadu.

W dniu 12 maja 2014 r. Pan Jan Karaszewski ztozyt rezygnacje z petnienia funkcji w Zarzadzie.

W dniu 16 maja 2014 r. odbyto sie pierwsze posiedzenie nowej Rady Nadzorczej, na ktdrym zmieniona zostata funkcja
Pana Stawomira Karaszewskiego jako Prezesa Zarzadu.

W dniu 7 pazdziernika 2014 r. Pan Stawomir Karaszewski, dotychczasowy Prezes Zarzadu Spotki ztozyt rezygnacje z
petnienia funkcji w Zarzadzie Spotki.

W dniu 7 paidziernika 2014 r. Rada Nadzorcza podjeta uchwate o powotaniu nowego Zarzadu w sktadzie:
Pan Pawet Paluchowski — Prezes Zarzadu , Pan Radostaw Steplewski — Wiceprezes Zarzadu.
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Rada Nadzorcza:

1. Jan Karaszewski - Przewodniczgcy Rady Nadzorczej,

2. lzabela Karaszewska — Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej,
3. Tomasz Gutowski — Sekretarz Rady Nadzorczej,

4. Przemystaw Marczak — Cztonek Rady Nadzorczej,

5. Michat Tymczyszyn — Cztonek Rady Nadzorczej.

Pan Stanistaw Duleba ztozyt rezygnacje z petnienia funkcji Cztonka Rady Nadzorczej — rezygnacja przyjeta zostata z
dniem odbycia Walnego Zgromadzenia 22 sierpnia 2014 r.. W jego miejsce, na mocy uchwaty Walnego Zgromadzenia,
powotano Pana Michata Tymczyszyna.

Zmiany w sktadzie Rady Nadzorczej Spoétki:

W dniu 15 maja 2014 r. NWZA EFH podjeto uchwate w sprawie odwotania catego dotychczasowego sktadu Rady
Nadzorczej. Do sktadu Rady Nadzorczej powotano nowych Cztonkéw w osobach:

1. Jana Karaszewskiego,

2. lzabeli Karaszewskiej,
3. Stanistawa Duleby,

4. Przemystawa Marczaka,
5. Tomasza Gutowskiego.

W dniu 16 maja 2014 r. odbyto sie pierwsze posiedzenie nowej Rady Nadzorczej EFH, na ktdrym zmieniona zostata
funkcja dotychczasowa Wiceprezesa Zarzadu Pana Stawomira Karaszewskiego na funkcje Prezesa Zarzadu. W dniu
16 maja 2014 r. Rada Nadzorcza powotata Komitet Audytu w osobach: Jana Karaszewskiego, Stanistawa Duleby oraz
Przemystawa Marczaka oraz Komitet Wynagrodzen w osobach: Jana Karaszewskiego, lzabeli Karaszewskiej oraz
Tomasza Gutowskiego. Rada Nadzorcza podjeta takze uchwale o przydzieleniu funkcji wewnatrz tego organu tj. Pan
Jan Karaszewski — Przewodniczacy Rady Nadzorczej, Pani Izabela Karaszewska Wiceprzewodniczgca Rady Nadzorczej,
Pan Tomasz Gutowski — Sekretarz Rady Nadzorczej.

W dniu 14 pazdziernika 2014 r. ztozona zostata rezygnacja przez wszystkich dotychczasowych cztonkéw Rady
Nadzorczej ze skutkiem na dzien najblizszego Walnego Zgromadzenia spétki, z tym, ze nie pdzniej niz na dzien
14 stycznia 2015 .

V. BIEGLI REWIDENCI

Talar Sp. z o.0.

ul. Nowogrodzka 56a
00-695 Warszawa

V1. ZNACZACY AKCJONARIUSZE JEDNOSTKI DOMINUJACEJ NA DZIEN SPORZADZENIA SPRAWOZDANIA

Wedtug stanu na dzien sporzadzenia sprawozdania brak znaczacych akcjonariuszy jednostki dominujgcej
posiadajacych ponad 5% gtosdw na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy .
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VII. SPOLKI POWIAZANE

o .
.'6 ud2|ahf % udziatu jednostki
jednostki A
. L dominujacej
Kapitat dominujacej "
Nazwa jednostki zaleznej zaktadowy Siedziba Zakres dziatalnosci w kapitale
zaktadowym
zaktadowym
stan na stan na
(w tys. PLN) 30.09.2014 30.09.2013
EFH -1 Sp. z 0.0. 100 Warszawa nieruchomos¢ inwestycyjna 100% 100%
Hotel Malbork Sp. z 0.0. 9 645 Warszawa nieruchomos¢ inwestycyjna 100% 100%
Mazury Lakes Resort Sp. z 0.0. 21209 Warszawa nieruchomos¢ inwestycyjna 100% 100%
. Worliny . .
Masuria Hotel Sp. z 0.0. 2503 tukta dziatalno$¢ hotelarska 100% 100%
TALTY S.A. 1000 Warszawa nieruchomos¢ inwestycyjna 100% 100%
Kazimi
Hotel Krél Kazimierz Sp. z 0.0. 1300 aSIOTr:er dziatalnos¢ hotelarska 100% 100%
YONA Sp. zo.0. 10 600 Warszawa dziatalno$¢ komercyjna 100% 100%
Andros Sp. z 0.0. 4046 Warszawa brak d2|a’fallno.sm 100% 100%
operacyjnej
H(_)tel I<ro.I Kazimierz BIS Sp. z o.o. 5 Warszawa brak dZIaJ[a.|I’10.SCI 100%
(niekonsolidowane) operacyjnej
EF}H Hosp|tlal|ty Management Sp. z o.0. 5 Warszawa brak dZIaJ[al|I’10lSCI 100%
(niekonsolidowane) operacyjnej
HWl Sp. z.o.o. 50 | Warszawa brak d2|a{a.lno.sm 100%
(niekonsolidowane) operacyjnej
H(?tel Krol lI<aZ|m|erz Catering Sp. z 0.0. 50 | Warszawa brak dZIaJ[al|I’10lSCI 100%
(niekonsolidowane) operacyjnej
|—_|W—.2 Sp. S poee upadiosci BD Warszawa dziatalno$¢ hotelarska 100% 100%
likwidacyjnej

EFH-1 Sp. z 0.0.
EFH-1 Sp. z 0.0. powstata w grudniu 2001 roku z kapitatem zaktadowym 50 000 zt, objetym w catosci przez EFH S.A.

Jest to spétka celowa, bedgca witascicielem nieruchomosci potozonej w Konstancinie — Jeziornej przy ul. Gtowackiego 3

HOTEL KROL KAZIMIERZ Sp. z 0.0.
Spodtka powstata w grudniu 2003 roku pod pierwotng nazwg Alliance — Holding Sp. z 0.0. Podstawowym obiektem,

w ktérym Spétka prowadzi dziatalnos¢ operacyjng jest Hotel Krdl Kazimierz w Kazimierzu Dolnym nad Wistg
(www.krolkazimierz.pl), ktéry zbudowany zostat w 2006 roku. Hotel oferuje 230 miejsc noclegowych w 115 pokojach,
sale konferencyjne na facznie 800 oséb oraz ustugi zwigzane z rekreacjg i SPA. Hotel dysponuje takze restauracjq oraz
klubem nocnym.

MASURIA HOTEL Sp. z 0.0.
Spétka pod pierwotng nazwg WARMIA LIVE Sp. z o.0. zostata zawigzana w czerwcu 2003 roku. Przedmiotem

dziatalnosci Spétki jest dziatalnos¢ hotelarska. Podstawowym obiektem, w ktérym Spdtka prowadzi dziatalnos$¢ jest
Hotel Masuria (www.hotelmasuria.pl) potozony w miejscowosci o charakterze rekreacyjnym - Worliny
w wojewddztwie warminsko — mazurskim. Hotel dysponuje 150 catorocznymi miejscami noclegowymi w eleganckich
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pokojach oraz apartamentach, restauracjg oraz klubem nocnym. Na skutek przeprowadzonej w 2008 roku rozbudowy
hotelu, obiekt dostosowany zostat do potrzeb wynikajgcych z oczekiwania klientow w zakresie pojemnosci
i funkcjonalnosci sal konferencyjnych.

HOTEL MALBORK Sp. z 0. o.
Spoétka pod pierwotng nazwg EFH-9 Sp. z 0.0. zostata zawigzana w sierpniu 2006 roku. Spotka miata realizowad

przedsiewziecie inwestycyjne o nazwie Budowa Hotelu Malbork. Przedsiewziecie to nie bedzie realizowane.

MAZURY LAKES RESORT Sp. z 0.0.
Spdtka pod pierwotng nazwa Mazury — Non Stop Sp. z 0.0. powstata w grudniu 2007 roku z kapitatem zaktadowym

w wysokosci 16 330 000 zt. W dniu 18 stycznia 2011 roku Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy zarejestrowat zmiane
nazwy spotki. Obecna nazwa: Mazury Lakes Resort Sp. z 0.0. Spétka miata realizowac przedsiewziecie inwestycyjne o
nazwie Budowa Hotelu Sheraton Mazury Lakes Resort. Przedsiewziecie to nie bedzie realizowane.

TALTY S.A.
Spotka celowa z kapitatem zaktadowym w wysokosci 1 000 000 zt, w catosci objetym przez EEFH S.A. TALTY S.A. to

spotka bedaca wtascicielem nieruchomosci potozonej w miejscowosci Tatty koto Mikotajek (sgsiadujacej z
nieruchomoscia nalezagcg do Mazury Lakes Resort Sp. zo0.0.), na ktérej planowana byta budowa kompleksu
apartamentow wakacyjnych. Przedsiewziecie to nie bedzie realizowane.

YONA Sp. z 0.0.
Spotka celowa nabyta przez EFH S.A w styczniu 2010 roku. Spotka YONA Sp. z 0.0. prowadzi dziatalno$¢ polegajaca na

obstudze i wynajmie nieruchomosci na wtasny rachunek. Jest wtascicielem budynku biurowego przy ul. Wyczétki 71 o
powierzchni uzytkowej 2 841 m?. Budynek sktada sie z czterech kondygnacji nadziemnych oraz jednej kondygnacji
podziemne;j.

ANDROS Sp. z 0.0.
Andros Sp. z 0.0. zostata zawigzana przez 4C TOTAL GROUP S.A. aktem zatozycielskim z dnia 27 sierpnia 2010 r. i

zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sgdowym w dniu 4 pazdziernika 2010 r. Kapitat zaktadowy spétki wynosit 5 000
zt. Na mocy umowy z dnia 31 marca 2011 r. pomiedzy 4C TORAL GROUP S.A. oraz National Trust S.A., National Trust
S.A. nabyta od 4C TOTAL GROUP S.A. 100 udziatéw o wartosci nominalnej 50 zt kazdy w Andros Sp. z 0.0. Na mocy
uchwaty Zgromadzenia Wspdlnikéw Spétki pod firmg Andros Sp. z 0.0. z dnia 20 kwietnia 2011 r. podwyzszony zostat
kapitat zaktadowy Andros Sp. z 0.0. do kwoty 4 045 750 zt poprzez ustanowienie nowych 80 815 udziatéw Andros Sp. z
0.0. 0 wartosci nominalnej 50 zt kazdy. Nowe udziaty w podwyzszonym kapitale zaktadowym zostaty objete przez
spotki zalezne z Grupy EFH S.A. w taki sposéb, ze:

O YonaSp.zo.0.objeta 43 105 udziatéw,

QO TALTY S.A. objeta 31 417 udziatéw,

O Mazury Lakes Resort Sp. z 0.0. objeta 4 148 udziatow,
QO Hotel Malbork Sp. z 0.0. objeta 2.145 udziatéw

24 pazdziernika 2013 r. Spétki: Yona Sp. z 0.0., Talty S.A., Mazury Lakes Resort Sp. z 0.0. oraz Hotel Malbork Sp. z 0.0.
sprzedaty wszystkie posiadane udziaty w spotce Andros Sp. z 0.0. bezposrednio do EFH.
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Zmiany w strukturze grupy:

QO w dniu 26 czerwca 2014 r. Emitent dokonat zbycia wszystkich posiadanych udziatéw w Spoétce Hotel teba
Sp. z 0.0. i w wyniku powyzszej transakcji utracit kontrole nad Spétka zalezng,

QO w dniu 30 czerwca 2014 r. Emitent dokonat zbycia wszystkich posiadanych udziatéw w Spdtce DLKF Sp. z o.0.
i w wyniku powyzszej transakcji utracit kontrole nad Spotka zalezng,

Q wdniu 30 czerwca 2014 r. Emitent dokonat zbycia wszystkich posiadanych udziatéw w Spétce EFH Hospitality
Management Sp. z 0.0. i w wyniku powyzszej transakcji utracit kontrole nad Spétka zalezng,

Q wdniu 30 czerwca 2014 r. Emitent dokonat zbycia wszystkich posiadanych udziatéw w Spétce HW1 Sp. z 0.0. i
w wyniku powyzszej transakcji utracit kontrole nad Spotkg zalezng,

Q w dniu 30 czerwca 2014 r. Emitent dokonat zbycia wszystkich posiadanych udziatéw w Spétce Hotel Krél
Kazimerz Catering Sp. z 0.0. i w wyniku powyzszej transakcji utracit kontrole nad Spotkg zalezng,

Q wdniu 30 czerwca 2014 r. Emitent dokonat zbycia wszystkich posiadanych akcji w Spdtce National Trust S.A.
iw wyniku powyzszej transakcji utracit kontrole nad National Trust S.A. oraz jednostkami zaleznymi
National Trust S.A. tj.: EFH P1 Sp. z 0.0., EFH P2 Sp. z 0.0. oraz EFH P3 Sp. z 0.0.

Q w dniu 24 wrzesnia 2014 r. Spétka Hotel Malbork Sp. z o.0. dokonata nabycia udziatéow w Spédice
EFH Hospitality Management Sp. z 0.0.

Q w dniu 24 wrzesnia 2014 r. Spétka Hotel Malbork Sp. z o.0. dokonata nabycia udziatéow w Spédice
HW1 Sp. z o0.0.

Q w dniu 24 wrzesnia 2014 r. Spétka Hotel Malbork Sp. z o.0. dokonata nabycia udziatéow w Spédice
Hotel Krél Kazimerz Catering Sp. z 0.0.
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VIIl. GRAFICZNA PREZENTACJA GRUPY KAPITALOWEJ
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IX. ZATWIERDZENIE SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Niniejsze srdodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikacji przez
Zarzad w dniu 10 listopada 2014 roku.
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SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ EUROPEJSKIEGO

FUNDUSZU HIPOTECZNEGO

Srédroczny skrécony skonsolidowany rachunek zyskéw i strat

01.07- 01.01 - 01.07- 01.01 -
30.09.2014 | 30.09.2014 | 30.09.2013 | 30.09.2013
Przychody ze sprzeda zy 4529 16 026 8 646 19 087
Przychody ze sprzedazy towardéw i ustug 4529 16 026 8 646 19 087
Koszt wlasny sprzedazy 3645 14 040 6 384 18 445
Zysk (strata) brutto na sprzeda zy 884 1986 2262 642
Koszty sprzedazy i ogdlnego zarzadu 128 928 428 1535
Réznica z tytutu przekazania aktywéw niegotéwkowych witascicielom
Pozostate przychody operacyjne 19 18 961 151 1177
Pozostate koszty operacyjne 66 21798 82 796
Zysk (strata) na dziatalno $ci operacyjnej 709 -1779 1903 -512
Przychody finansowe 935 24 835 2 5
Koszty finansowe 3061 77 020 2579 8 693
Udziat w zyskach netto jednostek wycenianych metoda praw wiasnosci
Zysk (strata) przed opodatkowaniem -1417 -53 964 -674 -9 200
Podatek dochodowy -3 4510
Zysk (strata) netto z dziatalno  $ci kontynuowanej -1414 -58 474 -674 -9 200
Zysk (strata) z dziatalno $ci zaniechanej
Zysk (strata) netto -1414 -58 474 -674 -9 200
Zysk (strata) netto na jedn g akcje (w zt)
Podstawowy za okres obrotowy -3,99 -0,63
Rozwodniony za okres obrotowy -3,99 -0,63
Zysk (strata) netto na jedn g akcje z dziatalno $ci kontynuowanej (w
zt)
Podstawowy za okres obrotowy -3,99 -0,63
Rozwodniony za okres obrotowy -3,99 -0,63
Zysk (strata) netto na jedn g akcje z dziatalno sci zaniechanej (w zt)
Pawet Paluchowski Sprawozdanie sporzadzit:
Prezes Zarzadu Kamila Matolepsza
Gtéwny ksiegowy
Radostaw Steplewski
Wiceprezes Zarzadu
Zalaczone informacje stanowig integralng czes¢ niniejszego sprawozdania finansowego 12
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Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw

01.01 -30.09.2014

01.01 -30.09.2013

Zysk (strata) netto

-58 474

-9 200

R6znice kursowe z przeliczenia jednostek dziatajgcych za granicg

Roznice kursowe z przeliczenia jednostek wycenianych metoda praw
whasnosci

Strata netto z zabezpieczenia udziatu w aktywach netto w jednostkach
dziatajgcych za granicg

Przeszacownie rzeczowego majatku trwatego

Zmiana netto wartosci godziwej aktywow finansowych dostepnych do
sprzedazy

Zmiana netto wartosci godziwej aktywow finansowych dostepnych do
sprzedazy przeklasyfikowana do zysku lub straty biezgcego okresu

Efektywna cze$¢é zmian warto$ci godziwej instrumentéw zabezpieczajgcych
przeptywy srodkéw pienieznych

Zmiana netto wartosci godziwej instrumentéw zabezpieczajgcych przeptywy
pieniezne przeklasyfikowana do zysku lub straty biezagcego okresu

Zyski (straty) aktuarialne z programow okreslonych swiadczen

Podatek dochodowy zwigzany z elementami pozostatych catkowitych
dochodéw

Suma dochodéw catkowitych

-58 474

-9 200

Pawet Paluchowski
Prezes Zarzadu

Radostaw Steplewski
Wiceprezes Zarzadu

Sprawozdanie sporzadzit:
Kamila Matolepsza
Gtowny Ksiegowy

Zalaczone informacje stanowig integralng czes¢ niniejszego sprawozdania finansowego
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Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej

stan na stan na
stan na 31.03.2014 r. | 31.12.2013r. stan na
30.09.2014 r. | po korekcie po korekcie 30.09.2013 r.
btedu btedu
Aktywa trwate 117 184 159 778 160 906 290 587
Rzeczowe aktywa trwate 69 346 106 306 107 460 187 042
Nieruchomosci inwestycyjne 47 500 31500 31500 49 642
Wartosc firmy 0 0 0 28 757
Wartosci niematerialne 328 7 387 7428 7432
Naleznosci dtugoterminowe 0 11 036 11036 11 236
Pozostate aktywa finansowe 5 293 293 2373
Pozostate rozliczenia dtugoterminowe 2 203 212 886
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 3 3053 2977 3219
Aktywa obrotowe 4137 6831 5830 8 245
Zapasy 214 263 309 566
Naleznosci handlowe | pozostate naleznosci 3184 5041 4730 6 486
Naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodowego 0 0 0
Pozostate naleznosci 0 0 0
Pozostate rozliczenia krétkoterminowe 266 915 212 587
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 473 612 579 606
AKTYWA RAZEM 121 321 166 609 166 736 298 832
Aktywa przeznaczone do sprzedazy 16 009 52 661 52548 0
stan na stan na
PASYWA 300020541, | pokorekcie | pokorekcie | 30.00.2013r.
btedu btedu
Kapitat wiasny -20 094 14 462 18 318 141 054
Kapitat zaktadowy 146 600 146 600 146 600 146 600
Akcje wtasne (wielko$¢ ujemna) -2 256 -22318 -22 318 -22318
Kapitaty zapasowy ze sprzedazy akcji powyzej ceny nominalnej 68 610 68 610 68 610 67 726
Kapitat rezerwowy 14 584 14 584 14 584 14 584
Niepodzielony wynik finansowy -247 632 -193 014 -189 158 -65 538
w tym wynik finansowy biezgcego okresu -58 474 -3 857 -131 936 -9 200
Zobowi gzanie diugoterminowe 67 236 91 751 92 822 104 161
Zobowigzania dtugoterminowe 65 015 91010 92 081 91511
Rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego 2221 430 430 12 275
Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw 0 311 311 375
Zobowi gzania krotkoterminowe 74179 60 396 55 596 53 617
Zobow'iqza n'ia z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 13 405 15 966 14083 13 395
zobowigzania
Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku dochodowego 0 0 0 0
Krotkoterminowe zobowigzania finansowe 60 133 43 726 41 061 39 974
Inne rozliczenia miedzyokresowe 641 704 452 318
PASYWA RAZEM 121 321 166 609 166 736 298 832
Zobowiqzania b(lez.poérednio zZwigzane z aktywami 3323 19 262 18571
klasyfikowanymi jako przeznaczone do sprzedazy
Pawet Paluchowski Sprawozdanie sporzadzit:
Prezes Zarzadu Kamila Matolepsza
Gtowny Ksiegowy
Radostaw Steplewski
Wiceprezes Zarzadu
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Srédroczne skrécone sprawozdanie ze zmian w skonsolidowanym kapitale wiasnym

Niepodzielony Wynik
wynik finansowy w finansowy Kapitat
Kapitat Kapitat Kapitat tym wynik biezacego wiasny ogotem
zaktadowy Akcje wiasne zapasowy rezerwowy finansowy okresu
dziewi ¢ miesi ecy zako nczonych 30.09.2014 r.
Kapitat wasny na dzie h 01.01.2014 r. (sprawozdanie 146 600 22318 67 726 14 584 143 113 0 63 479
opublikowane)
Korekty z tyt. btedéw podstawowych 884 -46 045 -45 161
Kapitat wiasny po korektach 146 600 -22 318 68 610 14 584 -189 158 0 18 318
Utrata kontroli nad podmiotami kontrolujacymi akcje wlasne 20 062 20 062
Suma dochodoéw catkowitych -58 474 -58 474 -58 474
Kapitat wtasny na dzie n 30.09.2014r. 146 600 -2 256 68 610 14 584 -247 632 -58 474 -20 094
dziewi ¢ miesi ecy zako nczonych 30.09.2013 r.
Kapitat wtasny na dzie n 01.01.2013r. 146 600 -22 318 67 726 14584 -56 338 0 150 254
Korekty z tyt. bledéw podstawowych 0
Kapitat wtasny po korektach 146 600 -22 318 67 726 14 584 -56 338 0 150 254
Suma dochodéw catkowitych -9 200 -9 200 -9 200
Kapitat wtasny na dzie n 30.09.2013r. 146 600 -22 318 67 726 14584 -65 538 -9 200 141 054
Pawet Paluchowski
Prezes Zarzadu
Radostaw Steplewski
Wiceprezes Zarzadu
Sprawozdanie sporzadzit:
Kamila Matolepsza
Gtowny Ksiegowy
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Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie z przeptywéw pienieznych

za okres za okres
01.01.2014 - 01.01.2013 -
30.09.2014 30.09.2013
DZIALALNO SC OPERACYJINA
Zysk / Strata netto -58 474 -9 200
Korekty razem: 54 918 17 841
Amortyzacja 1751 3407
Zyski (straty) z tytutu roznic kursowych 1
Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 7019 8 698
Zysk (strata) z dziatalno$ci inwestycyjnej 343
Zmiana stanu rezerw -2 101 -1 893
Zmiana stanu zapaséw 58 a7
Zmiana stanu naleznosci 14 245 961
Zmiana stanu zobowigzan, z wyjgtkiem pozyczek i kredytow 2648 4701
Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych 1750 1920
Aktualizacja wartos$ci aktywow finansowych 29 205 0
Gotéwka z dziatalno $ci operacyjnej -3 556 8 641
Podatek dochodowy (zaptacony) / zwr6cony 4877
A. Przeplywy pieni ezne netto z dziatalno $ci operacyjnej 1321 8641
DZIALALNO S€ INWESTYCYJINA
Wplywy 145 0
Zbycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywow trwatych 145
Zbycie inwestycji w nieruchomosci
Wydatki 6 15
Nabycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywow trwatych 6 15
Nabycie inwestycji w nieruchomosci
B. Przeplywy pieni ezne netto z dziatalno $ci inwestycyjnej 139 -15
DZIALALNO SC€ FINANSOWA
Wptywy 50 290
Wplywy netto z wydania udziatéw (emisji akcji) i innych instrumentéw kapitatowych
oraz doptat do kapitatu
Kredyty i pozyczki 50 290
Wydatki 1615 11 813
Sptaty kredytow i pozyczek 622 3560
Wykup dtuznych papieréw warto$ciowych 0 480
Z tytutu innych zobowigzan finansowych 0 56
Ptatnosci zobowigzan z tytutu uméw leasingu finansowego 160
Odsetki 512 7717
Inne wydatki finansowe 321 0
C. Przeptywy pieni ezne netto z dziatalno s$ci finansowej -1 565 -11 523
D. Przeptywy pieni ezne netto razem -105 -2 897
E. Bilansowa zmiana stanu srodkéw pieni eznych, w tym -105 -2 897
- zmiana stanu $rodkow pienigznych z tytutu réznic kursowych
F. Srodki pieni ezne na pocz atek okresu 578 3503
G. Srodki pieni ezne na koniec okresu 473 606
Pawet Paluchowski Sprawozdanie sporzadzit:
Prezes Zarzadu Kamila Matolepsza
Gtowny Ksiegowy
Radostaw Steplewski
Wiceprezes Zarzadu
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INFORMACJE OBJASNIAJACE DO SRODROCZNEGO SKROCONEO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO

I. ZGODNOSC Z MIEDZYNARODOWYMI STANDARDAMI SPRAWOZDAWCZOSCI FINANSOWE)

Niniejsze $rddroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z
Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci nr 34 ,Srédroczna sprawozdawczoéé finansowa” oraz zgodnie z
odpowiednimi Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF), majgcymi zastosowanie do
srédrocznej sprawozdawczosci finansowej, zaakceptowanymi przez Rade Miedzynarodowych Standardéw
Rachunkowosci (RMSR) i Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci, w ksztatcie
zatwierdzonym przez Unie Europejskg i obowigzujacym na dzien 30 wrzesnia 2014 roku.

Poréwnywalne dane finansowe za okres 9 miesiecy konczacy sie 30 wrzesnia 2013 zostaty przygotowane w oparciu o
te same podstawy sporzgdzenia sprawozdania finansowego.

Sporzadzajac srdédroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe jednostka stosuje takie same zasady
rachunkowosci jak przy sporzadzaniu rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego, z wyjatkiem zmian do
standarddéw i nowych standarddéw i interpretacji zatwierdzonych przez Unie Europejskg, ktére obowigzujg dla okresow
sprawozdawczych rozpoczynajgcych sie w dniu lub po 1 stycznia 2014 roku:

a) MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdania finansowe”

b) MSSF 11, Wspdlne ustalenia umowne”

c) MSSF 12 , Ujawnianie informacji na temat udziatéw w innych jednostkach”

d) Zmieniony MSR 27 ,, Jednostkowe Sprawozdania Finansowe”

e) Zmieniony MSR 28 ,, Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspdlnych przedsiewzieciach”

f)  Zmiana do MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdania finansowe”, MSSF 12 ,, Ujawnianie informacji na temat
udziatéw w innych jednostkach” i MSR 27 ,, Jednostkowe Sprawozdania Finansowe” — Spétki inwestycyjne

g) Zmiana do MSR 32 ,Instrumenty finansowe: prezentacja” — Kompensowanie aktywéw finansowych i
zobowigzan finansowych

h) Zmiana do MSR 36 ,Utrata wartosci aktywow” - Ujawnienie wartoSci odzyskiwalnej w odniesieniu do
aktywoéw niefinansowych

i) Zmiana do MSR 39 ,Instrumenty finansowe: ujmowanie i wycena” — Nowacja instrumentéw pochodnych i
kontynuacja rachunkowosci zabezpieczen

i) KIMSF 21: Optaty

W 2014 roku Grupa przyjeta wszystkie nowe i zatwierdzone standardy i interpretacje wydane przez Rade
Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci i Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowych Standardéow
Rachunkowosci i zatwierdzone do stosowania w UE, majgce zastosowanie do prowadzonej przez nig dziatalnosci i
obowigzujace w okresach sprawozdawczych od 1 stycznia 2014 r.

Przyjecie powyzszych zmian standardow nie spowodowato zmian w polityce rachunkowosci Grupy ani w prezentacji
danych w sprawozdaniu finansowym.

Standardy i interpretacje przyjete przez RMSR, ktére nie zostaty jeszcze zatwierdzone przez UE do stosowania:

a) MSSF 9, Instrumenty finansowe” (z 12 listopada 2009 r. wraz z pdzniejszymi zmianami do MSSF 9 i MSSF 7 z 16
grudnia 2011 r.)

Nowy standard zastepuje wytyczne zawarte w MSR 39 Instrumenty Finansowe: ujmowanie i wycena, na temat
klasyfikacji oraz wyceny aktywéw finansowych. Standard eliminuje istniejgce w MSR 39 kategorie utrzymywane
do terminu wymagalnosci, dostepne do sprzedazy oraz pozyczki i naleznosci. W momencie poczatkowego ujecia
aktywa finansowe bedg klasyfikowane do jednej z dwéch kategorii:

- aktywa finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu; lub

- aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej.
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Sktadnik aktywéw finansowych jest wyceniany wedtug zamortyzowanego kosztu jezeli spetnione sg nastepujace dwa
warunki: aktywa utrzymywane sg w ramach modelu biznesowego, ktdrego celem jest utrzymywanie aktywéw w celu
uzyskiwania przeptywéw wynikajacych z kontraktu; oraz, jego warunki umowne powodujg powstanie w okreslonych
momentach przeptywdéw pienieznych stanowigcych wytacznie sptate kapitatu oraz odsetek od niesptaconej czesci
kapitatu.

Zyski i straty z wyceny aktywow finansowych wycenianych w wartosci godziwej ujmowane sg w wyniku finansowym
biezgcego okresu, z wyjatkiem sytuacji, gdy inwestycja w instrument kapitatowy nie jest przeznaczona do obrotu.
MSSF 9 daje mozliwos$¢ decyzji o wycenie takich instrumentéw finansowych, w momencie ich poczatkowego ujecia, w
wartosci godziwej przez inne catkowite dochody. Decyzja taka jest nieodwracalna. Wyboru takiego mozna dokona¢ dla
kazdego instrumentu osobno. Wartosci ujete w innych catkowitych dochodach nie moga w pdzniejszych okresach
zostac przekwalifikowane do rachunku zyskéw i strat.

b) Zmiany do MSR 19 ,,Swiadczenia pracownicze” — Skfadki pracownicze - obowigzujgce w odniesieniu do okreséw
sprawozdawczych rozpoczynajgcych sie w dniu lub po 1 lipca 2014 r.

Projekt zawiera propozycje, by sktadki wptacone przez pracownikéw lub strony trzecie, powigzane wytgcznie z
pracy swiadczong przez pracownikdw w tym samym okresie, w ktérym zostaty wptacone, traktowaé jako
zmniejszenie kosztow zatrudnienia i rozliczaé przez ten sam okres.

Pozostate sktadki pracownicze bytyby przypisywane do okresu zatrudnienia w ten sam sposdb, w jaki rozlicza
sie $wiadczenia brutto objete programem.

c) ,Poprawki do MSSF (2010-2012) — zmiany w ramach procedury wprowadzania dorocznych poprawek do MSSF -
obowigzujace w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych rozpoczynajgcych sie w dniu lub po 1 lipca 2014 r. —
opdzniony

d) ,Poprawki do MSSF (2011-2013) — zmiany w ramach procedury wprowadzania dorocznych poprawek do MSSF -
obowigzujgce w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 lipca 2014 r. -
opdzniony

e) MSSF 14: Dziatalnos¢ objeta regulacjg cen; salda pozycji odroczonych — obowigzujacy w odniesieniu do okreséw
sprawozdawczych rozpoczynajgcych sie w dniu lub po 1 stycznia 2016 roku

Standard ten zostat opublikowany w ramach wiekszego projektu Dziatalnos¢ o regulowanych cenach,
poswieconego poréwnywalnosci sprawozdan finansowych jednostek dziatajgcych w obszarach, w ktérych ceny
podlegajg regulacji przez okreslone organy regulacyjne bgdz nadzorcze (w zaleznosSci od jurysdykcji do takich
obszaréw nalezg czesto dystrybucja energii elektrycznej i ciepta, sprzedaz energii i gazu, ustugi
telekomunikacyjne itp.).

MSSF 14 nie odnosi sie w szerszym zakresie do zasad rachunkowosci dla dziatalnosci o regulowanych cenach, a
jedynie okresla zasady wykazywania pozycji stanowigcych przychody bgdz koszty kwalifikujgce do ujecia ich w
wyniku obowigzujgcych przepisdw w zakresie regulacji cen, a ktére w Swietle innych MSSF nie spetniajg
warunkow ujecia jako sktadniki aktywow lub zobowigzania.

Zastosowanie MSSF 14 jest dozwolone wtedy, gdy jednostka prowadzi dziatalno$¢ objetg regulacjami cen i w
sprawozdaniach finansowych sporzadzanych zgodnie z wczes$niej stosowanymi zasadami rachunkowosci
ujmowata kwoty kwalifikujace sie do uznania za ,,salda pozycji odroczonych”.

Zgodnie z opublikowanym MSSF 14 takie pozycje powinny natomiast podlegaé prezentacji w odrebnej pozycji
sprawozdania z pozycji finansowej (bilansu) odpowiednio w aktywach oraz w pasywach. Pozycje te nie
podlegajg podziatowi na obrotowe i trwate i nie sg okreslane mianem aktywow czy zobowigzan. Dlatego
,pozycje odroczone” wykazywane w ramach aktywdw sg okreslane jako ,salda debetowe pozycji odroczonych”,
natomiast te, ktére s wykazywane w ramach pasywéw — jako ,salda kredytowe pozycji odroczonych”.

W sprawozdaniu z zyskéw lub strat i innych catkowitych dochoddw jednostki powinny wykazywaé zmiany netto
w ,,pozycjach odroczonych” odpowiednio w sekcji pozostatych dochodéw catkowitych oraz w sekcji zyskéw lub
strat (lub w jednostkowym sprawozdaniu z zyskéw lub strat).
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f)

g)

h)

MSSF 15 Przychody z uméw z kontrahentami - — obowigzujgcy w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych
rozpoczynajgcych sie w dniu lub po 1 stycznia 2017 roku

MSSF 15 okresla, w jaki sposéb i kiedy nalezy rozpoznawac przychody, jak réwniez wymaga od podmiotow
stosujgcych MSSF istotnych ujawnien. Standard wprowadza jednolity modelu pieciu krokéw, oparty na
zasadach, ktéry ma by¢ stosowany dla wszystkich umow z klientami przy rozpoznawaniu przychodu.

Poprawka do MSR 16 Rzeczowe aktywa trwate i MSR 41 Rolnictwo — Rosliny produkcyjne — obowigzujgca w
odniesieniu do okresdw sprawozdawczych rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2016

Zmiana wnosi, aby rosliny produkcyjne, obecnie w zakresie standardu MSR 41 Rolnictwo, ujmowane byty w
oparciu o zapisy MSR 16 Rzeczowe aktywa trwate, tj. przy zastosowaniu modelu ceny nabycia (kosztu
wytworzenia) bgdZ modelu opartego na wartosci przeszacowanej. Zgodnie z MSR 41 wszelkie aktywa
biologiczne wykorzystywane w dziatalnosci rolniczej wycenia sie w wartosci godziwej pomniejszonej o
szacunkowe koszty zwigzane ze sprzedaza.

Poprawka do MSR 16 Rzeczowe aktywa trwate i MSR 38 Wartosci niematerialne: Wyjasnienia dotyczace
akceptowalnych metod amortyzacji (rzeczowych aktywow trwatych i wartosci niematerialnych) — obowigzujaca
w odniesieniu do okresdw sprawozdawczych rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2016

W odniesieniu do amortyzacji Srodkéw trwatych przypomniano, ze metoda amortyzacja powinna
odzwierciedlaé tryb konsumowania przez jednostke gospodarczg korzysci ekonomicznych ze sktadnika
aktywow. W zmianie do MSR 16 dodano jednak, iz metoda oparta na przychodach (odpisy amortyzacyjne
dokonywane proporcjonalnie do przychodow generowanych przez jednostke z tytutu dziatalnosci, w ktorej
wykorzystywane sg okreslone sktadniki aktywéw trwatych) nie jest wtasciwa. RMSR wskazata, ze wptyw na
wysokos¢ przychodéw ma szereg innych czynnikdw, w tym takich jak np. inflacja, ktora nie ma absolutnie nic
wspblnego ze sposobem konsumowania korzysci ekonomicznych ze sktadnikéw rzeczowych aktywéw trwatych.

W odniesieniu do sktadnikéw aktywoéw niematerialnych (czyli w ramach poprawki do MSR 38) uznano jednak,
ze w pewnych okolicznosciach mozna uzna¢, iz zastosowanie metody amortyzacji opartej na przychodach
bedzie wiasciwe. Sytuacja taka wystapi, jezeli jednostka wykaze, ze istnieje Scisty zwigzek miedzy przychodami a
konsumpcjg korzysci ekonomicznych ze sktadnika aktywdw niematerialnych oraz dany sktadnik aktywow
niematerialnych jest wyrazony jako prawo do uzyskania okreslonej kwoty przychodéw (kiedy jednostka
osiggnie okreslong kwote przychodéw dany sktadnik aktywow niematerialnych wygasnie) — przyktad moze
stanowi¢ prawo do wydobywania ztota ze ztoza, az osiggniety zostanie okreslony przychdéd.

Poprawka do MSSF 11 Wspdlne ustalenia umowne: Ujmowanie udziatdow we wspdlnych dziataniach —
obowigzujaca w odniesieniu do okresdw sprawozdawczych rozpoczynajgcych sie w dniu lub po 1 stycznia 2016

Poprawka wprowadza dodatkowe wytyczne dla transakcji nabycia (przejecia) udziatéw we wspdlnym dziataniu,
ktore stanowi przedsiewziecie zgodnie z definicjg MSSF 3.

MSSF 11 wskazuje zatem obecnie, ze w takiej sytuacji jednostka powinna, w zakresie wynikajagcym ze swojego
udziatu we wspdlnym dziataniu, zastosowa¢ zasady wynikajgce z MSSF 3 Potgczenia przedsiewziec¢ (jak réwniez
inne MSSF niestojgce w sprzecznosci z wytycznymi MSSF 11) oraz ujawnic¢ informacje, ktdre sg wymagane w
odniesieniu do potgczen. W czesci B standardu przedstawiono bardziej szczegétowe wskazéwki dotyczace
sposobu ujecia m.in. wartosci firmy, testdw na utrate wartosci.

Wedtug szacunkdéw Grupy, wymienione wyzej standardy, interpretacje i zmiany do standardéw nie miatyby istotnego
wptywu na sprawozdanie finansowe, jezeli zostatyby zastosowane przez Grupe na koniec okresu sprawozdawczego.

Il. PODSTAWA SPORZADZENIA SKROCONEGO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Dane w niniejszym skréoconym s$rédrocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym zostaty podane w ztotych
polskich (zt), ktére sg walutg funkcjonalna i prezentacji Spotki, po zaokragleniu do petnych tysiecy. Sprawozdanie
finansowe zostato sporzadzone w oparciu o zasade kosztu historycznego, za wyjatkiem kapitatéw wtasnych ktére
zostaty przeszacowane zgodnie z MSR 29 oraz za wyjatkiem aktywéw i zobowigzan wycenianych wedtug wartosci
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godziwej: instrumentéw pochodnych, instrumentéw finansowych dostepnych do sprzedazy, instrumentéw
finansowych wycenianych w wartosci godziwej z odniesieniem wptywu na wynik finansowy.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informacji oraz ujawnien
wymaganych w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym i nalezy je czyta¢ tgcznie z rocznym
skorygowanym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy za 2013 r. obejmujgcym noty, za okres 12
miesiecy zakoriczony 31 grudnia 2013 roku sporzgdzonym wedtug MSSF zatwierdzonych przez UE.

Niniejsze skrécone srddroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie podlegato badaniu przez niezaleznego
biegtego rewidenta. Ostatnie skonsolidowane sprawozdanie finansowe, ktére podlegato badaniu przez niezaleznego
biegtego rewidenta to skorygowane skonsolidowane sprawozdanie finansowe za 2013 rok.

Niniejsze skrocone srddroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe podlegato przeglgdowi. Raport z przegladu
publikowany jest wraz z niniejszym sprawozdaniem.

. ZASADY KONSOLIDACII

a) Jednostki zalezne

Jednostki zalezne to wszelkie jednostki, w odniesieniu do ktérych Grupa sprawuje kontrole. Przy dokonywaniu
oceny, czy Grupa kontroluje dang jednostke, uwzglednia sie czy z tytutu zaangazowania w te jednostke podlega
ekspozycji na zmienne wyniki finansowe, lub czy ma prawa do zmiennych wynikéw finansowych oraz czy ma
mozliwos¢ wywierania wptywu na wysokos¢ tych wynikéw finansowych poprzez sprawowanie wiadzy nad ta
jednostka.

Jednostki zalezne podlegajg petnej konsolidacji od dnia przejecia nad nimi kontroli przez Grupe. Przestaje sie je
konsolidowac¢ z dniem ustania kontroli. Przejecie jednostek zaleznych przez Grupe rozlicza sie metodg przejecia.
Przekazang zaptate w ramach potaczenia jednostek wycenia sie w wartosci godziwej obliczanej jako ustalong na
dzien przejecia sume wartosci godziwych aktywdéw przeniesionych przez jednostke przejmujgca, zobowigzan
zaciggnietych przez jednostke przejmujacg wobec poprzednich wiascicieli jednostki przejmowanej oraz udziatéw
kapitatowych wyemitowanych przez jednostke przejmujaca.

Koszty powigzane z przejeciem sg to koszty, ktore jednostka przejmujgca ponosi, aby doprowadzi¢ do potaczenia
jednostek, np. koszty te obejmujg wynagrodzenie za znalezienie, optaty z tytutu ustug doradczych, prawnych,
rachunkowosci, wyceny oraz optaty za inne ustugi profesjonalne lub doradcze, koszty ogdlnej administracji, w tym
koszty utrzymania wewnetrznego departamentu ds. przejeé oraz koszty rejestracji i emisji dtuznych i kapitatowych
papieréw wartosciowych. Jednostka przejmujgca rozlicza zwigzane z przejeciem koszty jako koszt okresu, w ktorym
koszty te sg ponoszone w zamian za otrzymane ustugi.

Nadwyzke kosztu przejecia nad wartoscig godziwg udziatu Grupy w mozliwych do zidentyfikowania przejetych
aktywach netto ujmuje sie jako wartos¢ firmy. Jezeli koszt przejecia jest nizszy od wartosci godziwej aktywow netto
przejetej jednostki zaleznej, réznice ujmuje sie bezposrednio w rachunku zyskéw i strat.

Przychody i koszty, rozrachunki i niezrealizowane zyski na transakcjach pomiedzy spétkami Grupy sg eliminowane.
Niezrealizowane straty réwniez podlegajg eliminacji, chyba, ze transakcja dostarcza dowoddw na utrate wartosci
przez przekazany sktadnik aktywow. Zasady rachunkowosci stosowane przez jednostki zalezne zostaty zmienione,
tam gdzie byto to konieczne, dla zapewnienia zgodnosci z zasadami rachunkowosci stosowanymi przez Grupe.

b) Udziaty/akcje niekontrolujqce oraz transakcje z udziatowcami / akcjonariuszami niekontrolujgcymi

Udziaty niekontrolujgce obejmujg nie nalezgce do Grupy udziaty w spdtkach objetych konsolidacja. Udziaty
niekontrolujgce ustala sie jako wartos¢ aktywéw netto jednostki powigzanej, przypadajgcych na dzien nabycia,
akcjonariuszom spoza Grupy kapitatowej. Zidentyfikowane udziaty niekontrolujgce w aktywach netto
skonsolidowanych jednostek zaleznych ujmuje sie oddzielnie od udziatu wtasnosciowego jednostki dominujgcej w
tych aktywach netto. Udziaty niekontrolujgce w aktywach netto obejmuija:

(i) wartosc¢ udziatéw niekontrolujgcych z dnia pierwotnego potaczenia, obliczong zgodnie z MSSF 3, oraz
(ii) zmiany w kapitale wtasnym przypadajgce na udziat niekontrolujacy poczagwszy od dnia potgczenia.

Zyski i straty oraz kazdy sktadnik innych catkowitych dochoddw przypisuje sie do wtascicieli jednostki dominujgce;j
oraz udziatéw niekontrolujgcych. taczne catkowite dochody przypisuje sie do wtascicieli jednostki dominujacej oraz
udziatéw niekontrolujacych nawet wtedy, gdy w rezultacie udziaty niekontrolujgce przybierajg wartos¢ ujemna.

c) Jednostki stowarzyszone

Jednostki stowarzyszone to jednostki, na ktére Grupa wywiera znaczacy wptyw, lecz ktérych nie kontroluje.
Znaczacy wptyw jest to wtadza pozwalajgca na uczestniczenie w podejmowaniu decyzji na temat polityki finansowej
i operacyjnej jednostki, w ktérej dokonano inwestycji, niepolegajacej jednak na sprawowaniu kontroli lub
wspotkontroli nad polityky tej jednostki, co zwykle towarzyszy posiadaniu od 20 do 50% ogdlnej liczby gtosow w
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organach stanowigcych. Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych sg rozliczana metodg praw witasnosci, a ujecie
poczatkowe nastepuje wedtug kosztu.

Udziat Grupy w wyniku finansowym jednostki stowarzyszonej od dnia nabycia ujmuje sie w rachunku zyskow i strat,
zas jej udziat w zmianach stanu innych kapitatéw od dnia nabycia — w pozostatych kapitatach. Wartos¢ bilansowa
koryguje sie o taczne zmiany stanu od dnia nabycia.

d) Spotki objete skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym

Niniejsze $rédroczne skonsolidowane sprawozdania finansowe za okresy konczgce sie 30 wrzesnia 2014 roku
obejmujg nastepujace jednostki wchodzgce w sktad Grupy:

Kapitat podstawowy
Wyszczegolnienie
30.09.2014 31.12.2013

Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. Jednostka dominujaca
EFH-1Sp.zo.0. 100 100
Hotel Malbork Sp. z 0.0. 9 645 9 645
Mazury Lakes Resort Sp. z 0.0. 21209 21209
Masuria Hotel Sp. z 0.0. 2503 2503
TALTY S.A. 1000 1000
Hotel Krol Kazimierz Sp. z 0.0. 1300 1300
YONA Sp. z 0.0. 10 600 10 600
Andros Sp. z 0.0. 4046 4046

e) Spotki nie objete skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym

Niniejsze spodtki nie zostaty objete skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym za okres koriczacy sie 30 wrzesnia
2014 roku:

Wyszczegélinienie Udziat w ogdlnej liczbie Podstawa prawna nie objecia
¥ g gtosow (w %) Spoétki konsolidacja
brak istotnego wptywu na
Hotel Krél Kazimierz BIS Sp. z 0.0. 100% sprawozdanie
EFH Hospitality Management Sp. z 0.0. 100% brak istotnego wptywu na

sprawozdanie
brak istotnego wptywu na

HW1 Sp. z 0.0. 100% .
sprawozdanie
Hotel Krdl Kazimierz Catering Sp. z 0.0. 100% brak istotnego wptywu na
sprawozdanie
HW 2 Sp. z 0.0. w upadtosci likwidacyjnej 100% brak istotnego wplywu na
sprawozdanie
V. OPIS PRZYJETYCH ZASAD RACHUNKOWOSCI

IV.1 Rzeczowe aktywa trwate

Rzeczowe aktywa trwate wykazywane sg wedtug ceny nabycia/kosztu wytworzenia pomniejszonych o umorzenie oraz
wszelkie odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci. Wartos¢ poczatkowa srodkéw trwatych obejmuje ich cene
nabycia powiekszong o wszystkie koszty bezposrednio zwigzane z zakupem i przystosowaniem sktadnika majatku do
stanu zdatnego do uzywania. W sktad kosztu wchodzi rowniez koszt wymiany czesci sktadowych maszyn i urzagdzen w
momencie poniesienia, jesli spetnione sg kryteria rozpoznania. Koszty poniesione po dacie oddania srodka trwatego do
uzywania, takie jak koszty konserwacji i napraw, obcigzajg rachunek zyskéw i strat w momencie ich poniesienia.

W wartosci bilansowej sSrodka trwatego ujmuje sie koszty regularnych, znaczgcych przegladow, ktorych
przeprowadzenie jest niezbedne w celu zapobiezenia wystgpienia usterek oraz ktérych warto$¢ w poszczegdlnych
okresach sprawozdawczych rdzni sie istotnie. Wartos¢ przegladu podlega amortyzacji w okresie do nastepnego
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przegladu lub do kornica okresu uzytkowania danego srodka trwatego w zaleznosci od tego, ktéry moment wystgpi
wczesniej. Ewentualna pozostata wartos¢ bilansowa kosztdw poprzedniego przegladu jest usuwana z wartosci
bilansowej srodka trwatego.

Amortyzacja jest naliczana metodg liniowa przez szacowany okres uzytkowania danego sktadnika aktywow,

Wynoszacy:
Typ Okres
Budynki i budowle 10-40 lat
Maszyny i urzgdzenia techniczne 3-7 lat
Urzadzenia biurowe 5 lat
Srodki transportu 5 lat

Inwestycje w obcych srodkach trwatych ~ 5-40 lat

Jezeli przy sporzgdzaniu sprawozdania finansowego zaistniaty okolicznosci, ktére wskazuja na to, ze wartos¢ bilansowa
rzeczowych aktywow trwatych moze nie by¢ mozliwa do odzyskania, dokonywany jest przeglad tych aktywdéw pod
katem ewentualnej utraty wartosci. Jezeli istniejg przestanki wskazujace na to, ze mogta nastgpic¢ utrata wartosci, a
wartos¢ bilansowa przekracza szacowang wartos¢ odzyskiwalng, wowczas wartos¢ tych aktywow badz osrodkow
wypracowujgcych Srodki pieniezne, do ktérych te aktywa nalezg jest obnizana do poziomu wartosci odzyskiwalne;j.
Wartos¢ odzyskiwalna odpowiada wyzszej z nastepujgcych dwdch wartosci: wartosci godziwej pomniejszonej o koszty
sprzedazy lub wartosci uzytkowej. Przy ustalaniu wartosci uzytkowej, szacowane przyszte przeptywy pieniezne sg
dyskontowane do wartosci biezgcej przy zastosowaniu stopy dyskontowej brutto odzwierciedlajgcej aktualne oceny
rynkowe wartosci pienigdza w czasie oraz ryzyka zwigzanego z danym sktadnikiem aktywow. W przypadku sktadnika
aktywow, ktoéry nie generuje wptywdw pienieznych w sposéb znaczgco samodzielny, wartos¢ odzyskiwalna jest
ustalana dla osrodka wypracowujgcego srodki pieniezne, do ktérego ten sktadnik nalezy. Odpisy aktualizujgce z tytutu
utraty wartosci s ujmowane w rachunku zyskow i strat w pozycji pozostate koszty operacyjne.

Dana pozycja rzeczowych aktywow trwatych moze zostac usunieta z bilansu po dokonaniu jej zbycia lub w przypadku,
gdy nie sg spodziewane zadne ekonomiczne korzysci wynikajgce z dalszego uzytkowania takiego sktadnika aktywow.
Wszelkie zyski lub straty wynikajgce z usuniecia danego sktadnika aktywodw z bilansu (obliczone jako rdznica pomiedzy
ewentualnymi wptywami ze sprzedazy netto a wartoscig bilansowa danej pozycji) s3 ujmowane w rachunku zyskow i
strat w okresie, w ktérym dokonano takiego usuniecia.

Inwestycje rozpoczete dotyczg srodkow trwatych bedgcych w toku budowy lub montazu i sg wykazywane wedtug cen
nabycia lub kosztu wytworzenia. Srodki trwate w budowie nie podlegajg amortyzacji do czasu zakoriczenia budowy i
przekazania Srodka trwatego do uzywania.

Wartos¢ koncowg, okres uzytkowania oraz metode amortyzacji sktadnikow aktywoéw weryfikuje sie, i w razie
koniecznosci — koryguje, na koniec kazdego roku obrotowego.

Koszty finansowania zewnetrznego

Koszty finansowania zewnetrznego bezposrednio zwigzane z nabyciem lub wytworzeniem sktadnikdw majgtku
wymagajacych znacznego okresu w celu doprowadzenia ich do uzytkowania sg kapitalizowane jako czes¢ kosztu
nabycia lub wytworzenia do momentu, w ktérym aktywa te sg gotowe do uzytkowania lub sprzedazy . Na koszty
finansowania zewnetrznego sktadajg sie odsetki oraz zyski lub straty z tytutu rdéznic kursowych do wysokosci
odpowiadajacej korekcie kosztu odsetek.

Pozostate koszty finansowania zewnetrznego ujmowane sg jako koszty w momencie ich poniesienia.
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IV.2 Nieruchomosci inwestycyjne

Poczgtkowe ujecie nieruchomosci inwestycyjnych nastepuje wedtug ceny nabycia z uwzglednieniem kosztow
transakcji. Warto$¢ bilansowa sktadnika aktywéw obejmuje koszt zastgpienia czesci nieruchomosci inwestycyjnej w
chwili jego poniesienia, o ile spetnione sg kryteria ujmowania, i nie obejmuje kosztéw biezgcego utrzymania tych
nieruchomosci. Po poczatkowym ujeciu nieruchomosci inwestycyjne s3 wykazywane wedtug wartosci godziwej. Zyski
lub straty wynikajgce ze zmian wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych sg ujmowane w rachunku zyskow i
strat w tym okresie, w ktérym powstaty.

Nieruchomosci inwestycyjne sg usuwane z bilansu w przypadku ich zbycia lub w przypadku statego wycofania dane;j
nieruchomosci inwestycyjnej z uzytkowania, gdy nie sg spodziewane zadne przyszte korzysci z jej sprzedazy. Wszelkie
zyski lub straty wynikajace z usuniecia nieruchomosci inwestycyjnej z bilansu sg ujmowane w rachunku zyskéw i strat
w tym okresie, w ktérym dokonano takiego usuniecia.

Przeniesienia aktywdéw do nieruchomosci inwestycyjnych dokonuje sie tylko wowczas, gdy nastepuje zmiana sposobu
ich uzytkowania potwierdzona przez zakonczenie uzytkowania sktadnika aktywow przez wtasciciela, zawarcie umowy
leasingu operacyjnego lub zakonczenie budowy/ wytworzenia nieruchomosci inwestycyjnej.

W przypadku przeniesienia nieruchomosci inwestycyjnej do aktywdédw wykorzystywanych przez witasciciela lub do
zapasow, domniemany koszt takiego sktadnika aktywéw, ktory zostanie przyjety dla celow jego ujecia w innej kategorii
jest réwny wartosci godziwej nieruchomosci ustalonej na dzien zmiany jej sposobu uzytkowania. Jezeli skfadnik
aktywow wykorzystywany przez wiasciciela - Grupe staje sie nieruchomoscig inwestycyjng, Grupa stosuje zasady
opisane w czesci Rzeczowy majgtek trwaty az do dnia zmiany sposobu uzytkowania tej nieruchomosci. W przypadku
przeniesienia aktywow z zapaséw do nieruchomosci inwestycyjnych, réznice miedzy wartoscig godziwa nieruchomosci
ustalong na ten dzien przeniesienia a jej poprzednig wartoscig bilansowg ujmuje sie w zysku lub stracie. Gdy Grupa
koniczy budowe lub wytworzenie nieruchomosci inwestycyjnej, roznice miedzy ustalong na ten dzien wartoscig
godziwag tej nieruchomosci a jej poprzednig wartoscig bilansowg ujmuje sie w zysku lub stracie.

IV.3 Leasing i prawo wieczystego uzytkowania gruntu

Umowy leasingu finansowego, ktdre przenoszg na Grupe zasadniczo cate ryzyko i wszystkie pozytki wynikajgce
z posiadania przedmiotu leasingu, s3 ujmowane w bilansie na dzien rozpoczecia leasingu wedtug nizszej z
nastepujgcych dwdoch wartosci: wartosci godziwej srodka trwatego stanowigcego przedmiot leasingu lub wartosci
biezgcej minimalnych optat leasingowych. Optaty leasingowe s3 rozdzielane pomiedzy koszty finansowe i zmniejszenie
salda zobowigzania z tytutu leasingu w sposéb umozliwiajgcy uzyskanie statej stopy odsetek od pozostatego do sptaty
zobowigzania. Koszty finansowe sg ujmowane bezposrednio w ciezar rachunku zyskéw i strat.

Srodki trwate uzytkowane na mocy uméw leasingu finansowego sa amortyzowane zgodnie z szacowanym okresem
uzytkowania srodka trwatego.

Umowy leasingowe, zgodnie z ktdrymi leasingodawca zachowuje zasadniczo cate ryzyko i wszystkie pozytki wynikajgce
z posiadania przedmiotu leasingu, zaliczane s3 do uméw leasingu operacyjnego. Optaty leasingowe z tytutu leasingu
operacyjnego ujmowane sg jako koszty w rachunku zyskéw i strat metoda liniowg przez okres trwania leasingu.

Jezeli umowag leasingu objety jest zardwno grunt, jak i budynki, jednostka odrebnie klasyfikuje kazdy z tych elementéw
jako leasing finansowy lub operacyjny. Ustalajgc, czy grunt nalezy zaklasyfikowaé do leasingu operacyjnego lub
finansowego uwzglednia fakt, iz grunt ma zwykle nieograniczony ekonomiczny okres uzytkowania.

IV.4 Wartosci niematerialne

Wartosci niematerialne nabyte w oddzielnej transakcji poczatkowo wycenia sie w cenie nabycia lub koszcie
wytworzenia. Cena nabycia wartosci niematerialnych nabytych w transakcji potaczenia jednostek gospodarczych jest
rowna ich wartosci godziwej na dzien potgczenia. Po ujeciu poczatkowym wartosci niematerialne s3 wykazywane w
cenie nabycia lub koszcie wytworzenia pomniejszonym o umorzenie i/lub odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci.
Naktady poniesione na wartosci niematerialne wytworzone we witasnym zakresie, z wyjatkiem aktywowanych
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naktadéw poniesionych na prace rozwojowe, nie sg aktywowane i sg ujmowane w kosztach okresu, w ktérym zostaty
poniesione.

Grupa ustala, czy okres uzytkowania wartosci niematerialnych jest ograniczony czy nieokre$lony. Wartosci
niematerialne o ograniczonym okresie uzytkowania sg amortyzowane przez okres uzytkowania oraz poddawane
testom na utrate wartosci kazdorazowo, gdy istniejg przestanki wskazujgce na utrate ich wartosci. Okres i metoda
amortyzacji wartosci niematerialnych o ograniczonym okresie uzytkowania sg weryfikowane przynajmniej na koniec
kazdego roku obrotowego. Zmiany w oczekiwanym okresie uzytkowania lub oczekiwanym sposobie konsumowania
korzysci ekonomicznych pochodzacych z danego skfadnika aktywéw sg ujmowane poprzez zmiane odpowiednio
okresu lub metody amortyzacji, i traktowane jak zmiany wartosci szacunkowych. Odpis amortyzacyjny sktadnikéw
wartosci niematerialnych o ograniczonym okresie uzytkowania ujmuje sie w rachunku zyskow i strat w ciezar tej
kategorii, ktdra odpowiada funkcji danego sktadnika wartosci niematerialnych.

Wartosci niematerialne o nieokreslonym okresie uzytkowania oraz te, ktére nie sg uzytkowane s3g corocznie
poddawane weryfikacji pod katem ewentualnej utraty wartosci, w odniesieniu do poszczegdlnych aktywdéw lub na
poziomie osrodka wypracowujgcego srodki pieniezne. W przypadku pozostatych wartosci niematerialnych ocenia sie
co roku, czy wystapity przestanki, ktére moga swiadczyé o utracie ich wartosci.

Koszty prac badawczych sg odpisywane do rachunku zyskdéw i strat w momencie poniesienia. Naktady poniesione na
prace rozwojowe wykonane w ramach danego przedsiewziecia sg przenoszone na kolejny okres, jezeli mozna uznag,
ze zostang one w przysztosci odzyskane. Po poczatkowym ujeciu naktaddw na prace rozwojowe, stosuje sie model
kosztu historycznego wymagajacy, aby sktadniki aktywéw byty ujmowane wedtug cen nabycia pomniejszonych o
skumulowang amortyzacje i skumulowane odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci. Wszelkie naktady przeniesione
na kolejny okres sg amortyzowane przez przewidywany okres uzyskiwania przychodéw ze sprzedazy z danego
przedsiewziecia.

Koszty prac rozwojowych sg poddawane ocenie pod katem ewentualnej utraty wartosci corocznie — jesli sktadnik
aktywow nie zostat jeszcze oddany do uzytkowania, lub czesciej — gdy w ciggu okresu sprawozdawczego pojawi sie
przestanka utraty wartosci wskazujgca na to, ze ich wartos¢ bilansowa moze nie by¢ mozliwa do odzyskania.

Amortyzacja naliczana jest metodga liniowg przez szacowany okres uzytkowania danego sktadnika aktywow wynoszacy:
Oprogramowanie komputerowe 2-5 lat
Licencje i prawa 2-10 lat

Zyski lub straty wynikajace z usuniecia wartosci niematerialnych z bilansu sg wyceniane wedtug réznicy pomiedzy
wptywami ze sprzedazy netto a wartoscig bilansowg danego sktadnika aktywodw i sg ujmowane w rachunku zyskow i
strat w momencie jego wyksiegowania.

IV.5 Wartos¢ firmy

Wartos¢ firmy z tytutu przejecia jednostki gospodarczej jest poczgtkowo ujmowana wedtug ceny nabycia stanowigcej
nadwyzke kosztéw potgczenia jednostek gospodarczych nad udziatem jednostki przejmujacej w wartosci godziwe;j
netto mozliwych do zidentyfikowania aktywdw, zobowigzan i zobowigzah warunkowych. Po poczatkowym ujeciu,
wartos¢ firmy jest wykazywana wedtug ceny nabycia pomniejszonej o wszelkie skumulowane odpisy aktualizujgce z
tytutu utraty wartosci. Test na utrate wartosci przeprowadza sie raz na rok lub czesciej, jesli wystepujg przestanki
wskazujgce na utrate wartosci. Wartos¢ firmy nie podlega amortyzacji.

Na dzien przejecia nabyta wartos¢ firmy jest alokowana do kazdego z osrodkédw wypracowujgcych srodki pieniezne,
ktore moga skorzystac z synergii potgczenia. Utrata wartosci ustalana jest poprzez oszacowanie odzyskiwalnej wartosci
osrodka wypracowujgcego $rodki pieniezne, ktérego dotyczy dana warto$é firmy. W przypadku, gdy odzyskiwalna
wartos¢ osrodka wypracowujgcego srodki pieniezne jest nizsza niz wartos¢ bilansowa, ujety zostaje odpis z tytutu
utraty wartosci. Strata z tytutu utraty wartosci nie podlega odwrdceniu w nastepnym okresie. W przypadku, gdy
wartos¢ firmy stanowi cze$¢ osrodka wypracowujgcego srodki pieniezne i dokonana zostanie sprzedaz czesci
dziatalnosci w ramach tego osrodka, przy ustalaniu zyskéw lub strat ze sprzedazy takiej dziatalnosci wartos$¢ firmy
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zwigzana ze sprzedang dziatalnoscig zostaje wtgczona do jej wartosci bilansowej. W takich okolicznosciach sprzedana
wartos¢ firmy jest ustalana na podstawie wzglednej wartosci sprzedanej dziatalnosci i wartosci zachowanej czesci
osrodka wypracowujgcego srodki pieniezne.

IV.6 Odzyskiwalna wartos¢ aktywow dtugoterminowych

Na kazdy dzien bilansowy Grupa dokonuje oceny aktywow pod katem istnienia przestanek wskazujgcych na utrate ich
wartosci. W przypadku istnienia takiej przestanki, Grupa dokonuje formalnego oszacowania wartosci odzyskiwalnej.
W przypadku, gdy wartosé bilansowa danego sktadnika aktywow lub osrodka wypracowujgcego srodki pieniezne
przewyzsza jego wartos¢ odzyskiwang, uznaje sie utrate jego wartosci i dokonuje odpisu aktualizujgcego jego wartosé
do poziomu wartosci odzyskiwalnej. Warto$¢ odzyskiwalna jest jedng z dwdch wartosci w zaleznosci od tego, ktéra z
nich jest wyzsza: wartoscig godziwg pomniejszong o koszty zbycia lub wartoscig uzytkowa danego sktadnika aktywow
lub osrodka wypracowujacego srodki pieniezne.

IV.7 Instrumenty finansowe

Instrumenty finansowe

Instrumentem finansowym jest kazda umowa, ktdora powoduje powstanie aktywa finansowego u jednej strony
i zobowigzania finansowego lub instrumentu kapitatowego u drugiej strony.

Grupa klasyfikuje instrumenty finansowe hierarchicznie, zgodnie z trzema gtdwnymi poziomami wyceny wedtug
wartosci godziwej, odzwierciedlajgcymi podstawe przyjeta do wyceny kazdego z instrumentéw.

Hierarchia wartosci godziwej ksztattuje sie nastepujaco:

Poziom 1 - ceny notowan rynkowych z aktywnych rynkéw dla identycznych aktywéw i zobowigzan (np. notowane
akcje i obligacje);

Poziom 2 - ceny z aktywnych rynkdw, lecz inne niz ceny notowan rynkowych - ustalane bezposrednio (poprzez
porownanie z faktycznymi transakcjami) lub posrednio (poprzez techniki wyceny bazujace na faktycznych
transakcjach) - np. wiekszo$¢ instrumentdw pochodnych;

Poziom 3 - ceny nie pochodzgce z aktywnych rynkow.

Pozycja instrumentu finansowego w hierarchii wartosci godziwej jest uzalezniona od najnizszej podstawy wyceny
wptywajgcej na ustalenie jego wartosci godziwe;.

Aktywa finansowe Spotka klasyfikuje do nastepujacych kategorii:

O aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy,

Q pozyczkiinaleznosci,

O aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci,

Q aktywa finansowe dostepne do sprzedazy.

Zobowigzania finansowe dzielone s3 na:

O zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy,

O zobowigzania finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie.

Podstawe dokonania klasyfikacji stanowi cel nabycia aktywoéw finansowych oraz ich charakter.
Aktywa finansowe

Aktywa finansowe wycenia sie na moment ich ujecia w ksiegach w wartosci godziwej. Poczatkowa wycena
powiekszana jest o koszty transakcji z wyjatkiem aktywéw finansowych zaliczonych do kategorii wycenianych
w wartosci godziwej przez wynik finansowy. Koszty transakcyjne ewentualnego zbycia sktadnika aktywdw nie s3
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uwzgledniane przy pdziniejszej wycenie aktywoéw finansowych. Sktadnik aktywéw finansowych jest wykazywany
w bilansie, gdy Grupa staje sie strong umowy (kontraktu), z ktérej to aktywo finansowe wynika.

Na kazdy dzien bilansowy Spétka ocenia, czy istniejg przestanki wskazujgce na utrate wartosci sktadnika aktywow
finansowych (lub grupy aktywow finansowych). W przypadku instrumentow zaliczonych do dostepnych do sprzedazy,
przy ustalaniu, czy nastgpita utrata wartosci, bierze sie pod uwage miedzy innymi znaczacy lub przedtuzajgcy sie
spadek wartosci godziwej papieru wartosciowego ponizej kosztu. Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwe;j
przez wynik finansowy obejmujg dwie grupy aktywéw: aktywa finansowe przeznaczone do obrotu oraz aktywa
finansowe wyznaczone w momencie ich poczatkowego jako wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy.
Sktadnik aktywow finansowych zalicza sie do kategorii przeznaczonych do obrotu jezeli nabyty zostat w celu sprzedazy
w krotkim terminie, jezeli stanowi czes¢ portfela, ktory generuje krétkoterminowe zyski lub tez jest instrumentem
pochodnym o dodatniej wartosci godziwe;.

Wbudowane instrumenty pochodne sg oddzielane od uméw i traktowane jak instrumenty pochodne, jezeli wszystkie z
nastepujgcych warunkdéw sg spetnione:

Q charakter ekonomiczny i ryzyko wbudowanego instrumentu nie sg Scisle zwigzane z ekonomicznym charakterem i
ryzykiem umowy, w ktérg dany instrument jest wbudowany,

O samodzielny instrument z identycznymi warunkami realizacji jak instrument wbudowany spetniatby definicje
instrumentu pochodnego,

Q instrument hybrydowy (ztozony) nie jest wykazywany w wartosci godziwej, a zmiany jego wartosci godziwej nie sg
odnoszone w zysk/strate netto ( tj. instrument pochodny, ktéry jest wobudowany w sktadnik aktywow finansowych
lub zobowigzanie finansowe wyceniane wedtug wartosci godziwej przez wynik finansowy, nie jest wydzielony).

Wbudowane instrumenty pochodne sg wykazywane w analogiczny sposéb jak samodzielne instrumenty pochodne.

Aktywa zaliczone do aktywodw finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy wyceniane sg na
kazdy dzied sprawozdawczy w wartosci godziwej a wszelkie zyski lub straty odnoszone sg w przychody lub koszty
finansowe. Wyceny instrumentéw pochodnych w wartosci godziwej dokonuje sie na dzien bilansowy oraz na kazdy
koniec okresu sprawozdawczego w oparciu o wyceny przeprowadzone przez banki realizujgce transakcje. Pozostate
aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy wycenia sie stosujgc notowania gietdowe, a
w przypadku ich braku odpowiednie techniki wyceny, ktére obejmujg: wykorzystanie cen niedawno zawartych
transakcji lub cen ofertowych, poréwnanie do podobnych instrumentéw, modele wyceny opcji. Wartos¢ godziwg
instrumentéw dtuznych stanowig przyszte przeptywy pieniezne zdyskontowane biezgca rynkowa stopg procentowa
wtasciwg dla podobnych instrumentow

Pozyczki i naleznosci

Pozyczki i naleznosci to niezaliczane do instrumentdéw pochodnych aktywa finansowe o ustalonych lub mozliwych do
ustalenia ptatnosciach, nienotowane na aktywnym rynku. W zaleznosci od ich terminu wymagalnosci zalicza sie je do
aktywow trwatych (aktywa wymagalne w terminie powyzej 1 roku od dnia sprawozdawczego) lub obrotowych (aktywa
wymagalne w terminie do 1 roku od dnia sprawozdawczego). Pozyczki i naleznosci sg wyceniane na dzien bilansowy
wedtug zamortyzowanego kosztu. Do grupy tej Spotka zalicza gtdwnie naleznosci handlowe oraz depozyty bankowe i
inne $rodki pieniezne jak réwniez pozyczki i nabyte, nienotowane instrumenty dtuzne, niezaliczone do pozostatych
kategorii aktywdéw finansowych.

Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci

Aktywa finansowe utrzymywane do uptywu terminu wymagalnosci sg to inwestycje o okreslonych lub mozliwych do
okreslenia ptatnosciach oraz ustalonym terminie zapadalnosci, co do ktérych Spétka posiada zamiar i mozliwosé
utrzymywania do uptywu zapadalnosci. Spétka zalicza do tej kategorii wytagcznie notowane instrumenty dtuzne o ile nie
zostaty uprzednio zakwalifikowane do kategorii aktywow finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez wynik
finansowy lub do aktywdw finansowych dostepnych do sprzedazy. Aktywa finansowe utrzymywane do terminu
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wymagalnosci wyceniane sg na kazdy dzierh sprawozdawczy w zamortyzowanym koszcie z zastosowaniem efektywnej
stopy procentowe;j.

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy s to instrumenty finansowe, inne niz instrumenty pochodne, wyznaczone
jako ,dostepne do sprzedazy” albo niezaliczone do zadnej z pozostatych kategorii. Do aktywéw dostepnych do
sprzedazy Spotka zalicza gtdwnie instrumenty diuine nabyte w celu lokowania nadwyzek finansowych o ile
instrumenty te nie zostaty zakwalifikowane do aktywow finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez wynik
finansowy z uwagi na zamiar krétkiego ich utrzymywania w Spétce. Ponadto Spétka kwalifikuje do tej kategorii
inwestycje kapitatowe nie objete obowigzkiem konsolidacji.

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy zalicza sie do aktywow trwatych, o ile nie istnieje zamiar zbycia inwestycji w
ciggu 1 roku od dnia bilansowego lub do aktywdw obrotowych — w przeciwnym wypadku. Aktywa finansowe dostepne
do sprzedazy wyceniane sg na kazdy dzien sprawozdawczy w wartosci godziwej, a zyski i straty (za wyjgtkiem strat z
tytutu utraty wartosci) uymowane sg w kapitale wtasnym.

Zobowigzania finansowe

Zobowigzania finansowe wycenia sie na moment ich ujecia w ksiegach w wartosci godziwej. W poczgtkowej wycenie
uwzgledniane sg koszty transakcji z wyjgtkiem zobowigzan finansowych zaliczonych do kategorii wycenianych
w wartosci godziwej przez wynik finansowy. Koszty transakcyjne wyzbycia sie sktadnika zobowigzan finansowych nie
s3 uwzgledniane przy pdiniejszej wycenie tych zobowigzan. Sktadnik zobowigzan finansowych jest wykazywany
w bilansie gdy Spdtka staje sie strong umowy (kontraktu), z ktérej to zobowigzanie finansowe wynika.

Zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy

Kategoria ta obejmuje dwie grupy zobowigzan: zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu oraz zobowigzania
finansowe wyznaczone w momencie ich poczgtkowego ujecia jako wyceniane w wartosci godziwe] przez wynik
finansowy. Zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu sg to zobowigzania, ktére zostaty zaciggniete gtéwnie w
celu sprzedazy lub odkupienia w bliskim terminie lub sg czescig portfela okreslonych instrumentow finansowych,
ktédrymi zarzadza sie tacznie i dla ktérych mozna potwierdzi¢ generowanie krétkoterminowych zyskéw lub tez
stanowig instrumenty pochodne.

W Spoétce do zobowigzan finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy nalezg przede
wszystkim instrumenty pochodne (Spdétka nie stosuje rachunkowosci zabezpieczen) o ujemnej wartosci godziwej.
Zobowigzania zaliczone do zobowigzan finansowych wycenianych w wartosci godziwej wyceniane sg na kazdy dzien
sprawozdawczy w wartosci godziwej a wszelkie zyski lub straty odnoszone sg w przychody lub koszty finansowe.
Wyceny instrumentéw pochodnych w wartosci godziwej dokonuje sie na dzien bilansowy oraz na kazdy koniec okresu
sprawozdawczego w oparciu o wyceny przeprowadzone przez banki realizujgce transakcje. Wartos¢ godziwg
instrumentéw dtuznych stanowig przyszte przeptywy pieniezne zdyskontowane biezgcy rynkowa stopg procentowa
wtasciwa dla podobnych instrumentow.

Zobowigzania finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie

Pozostate zobowigzania finansowe, niezaliczone do zobowigzan finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez
wynik finansowy, zalicza sie do zobowigzan finansowych wycenianych w zamortyzowanym koszcie. Do kategorii tej
Spdtka zalicza gtéwnie zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz zaciggniete kredyty i pozyczki. Zobowigzania zaliczone
do tej kategorii wycenia sie w zamortyzowanym koszcie z zastosowaniem efektywnej stopy procentowe;j.

IV.7 Instrumenty pochodne

Instrumenty pochodne

Instrumenty pochodne ujmuje sie w wartosci godziwej na dzien zawarcia kontraktu, a nastepnie przeszacowuje do
wartosci godziwej na kazdy dzien bilansowy. Wynikowy zysk lub strate ujmuje sie niezwtocznie w rachunku zyskow i
strat, chyba ze dany instrument pochodny petni funkcje zabezpieczenia. W takim przypadku moment wykazania zysku
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lub straty zalezy od charakteru powigzania zabezpieczajgcego. Grupa definiuje okreslone instrumenty pochodne jako
zabezpieczenia wartosci godziwej wykazanych aktywow i zobowigzan lub uprawdopodobnionych przysztych
zobowigzan (zabezpieczenia wartosci godziwej), zabezpieczenia wysoce prawdopodobnych transakcji
prognozowanych, zabezpieczenia od ryzyka rdznic kursowych uprawdopodobnionych przysztych zobowigzan
(zabezpieczenia przeptywdow pienieznych) lub tez jako zabezpieczenia inwestycji netto w jednostki dziatajgce za
granica. Instrumenty prezentuje sie jako aktywa trwate lub zobowigzania dtugoterminowe, jesli okres pozostaty do
wymagalnosci instrumentu przekracza 12 miesiecy i nie przewiduje sie, ze zostanie on zrealizowany lub rozliczcony w
ciggu 12 miesiecy. Pozostate instrumenty pochodne wykazuje sie jako aktywa obrotowe lub zobowigzania
krétkoterminowe.

Wbudowane instrumenty pochodne

Wbudowane instrumenty pochodne sg oddzielane od uméw i traktowane jak instrumenty pochodne, jezeli wszystkie z
nastepujgcych warunkow sg spetnione:

Q charakter ekonomiczny i ryzyko wbudowanego instrumentu nie sg scisle zwigzane z ekonomicznym charakterem i
ryzykiem umowy, w ktérg dany instrument jest wbudowany;

O samodzielny instrument z identycznymi warunkami realizacji jak instrument wbudowany spetniatby definicje
instrumentu pochodnego;

Q instrument hybrydowy (ztozony) nie jest wykazywany w wartosci godziwej, a zmiany jego wartosci godziwej nie
sg odnoszone do rachunku zyskéw i strat.

O wbudowane instrumenty pochodne sg wykazywane w podobny sposdb jak samodzielne instrumenty pochodne,
ktore nie sg uznane za instrumenty zabezpieczajace.

Zakres, w ktorym zgodnie z MSR 39 cechy ekonomiczne i ryzyko witasciwe dla wbudowanego instrumentu pochodnego

w walucie obcej sg Scisle powigzane z cechami ekonomicznymi i ryzykiem wiasciwym dla umowy zasadniczej
(gtéwnego kontraktu) obejmuje rowniez sytuacje gdy waluta umowy zasadniczej jest walutg zwyczajowg dla
kontraktow zakupu lub sprzedazy pozycji niefinansowych na rynku dla danej transakcji.

IV.8 Zapasy

Zapasy s wyceniane wedtug nizszej z dwdch wartosci: ceny nabycia/kosztu wytworzenia i mozliwej do uzyskania ceny
sprzedazy netto.

Koszty poniesione na doprowadzenie kazdego sktadnika zapaséw do jego aktualnego miejsca i stanu — zarowno w
odniesieniu do biezgcego, jak i poprzedniego roku — s3 ujmowane w nastepujacy sposob:

Materiaty — w cenie nabycia ustalonej metodg sredniej wazonej
Produkty gotowe i produkty w — koszt bezposrednich materiatéw i robocizny oraz odpowiedni narzut
toku posrednich kosztéw produkcji ustalony przy zatozeniu normalnego

wykorzystania mocy produkcyjnych, z  wytgczeniem  kosztéw
finansowania zewnetrznego.

Towary — w cenie nabycia ustalonej metodg Sredniej wazonej

Na cene nabycia lub koszt wytworzenia zapaséw sktadajg sie wszystkie koszty zakupu; koszty przetworzenia oraz inne
koszty poniesione w trakcie doprowadzenia zapaséw do ich aktualnego miejsca i stanu.

Koszty zakupu zapaséw sktadajg sie z ceny zakupu, cet importowych i pozostatych podatkéw (inne niz te mozliwe do
odzyskania w okresie pdzniejszym przez jednostke gospodarczg od urzedéw skarbowych) oraz kosztéw transportu,
zatadunku, wytadunku oraz innych kosztédw dajgcych sie bezposrednio przyporzadkowaé do pozyskania wyrobdw,
materiatéw i ustug. Przy okreslaniu kosztow zakupu odejmuje sie opusty, rabaty handlowe i inne podobne pozycje.

Ceng sprzedazy netto mozliwg do uzyskania jest szacowana cena sprzedazy dokonywana w toku zwyktej dziatalnosci
gospodarczej, pomniejszona o koszty wykonczenia i szacowane koszty niezbedne do doprowadzenia sprzedazy do
skutku.
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Zapasy s3 wykazywane w wartosci netto (pomniejszonej o odpisy aktualizujgce). Odpisy aktualizujgce wartos$é
zapasow tworzy sie w zwigzku z utratg ich wartosci, celem doprowadzenia wartosci zapasdw do poziomu wartosci
netto mozliwej do odzyskania. Odpisy aktualizujgce ujmowane sg w rachunku zyskéw i strat w pozycji pozostate koszty
operacyjne, natomiast odwrdcenie odpisu aktualizujgcego wartos¢ zapasdw ujmowane jest jako pozostate przychody
operacyjne. Wartos$¢ odpisu pomniejsza warto$¢ bilansowg zapaséw objetych odpisem aktualizujgcym.

IV.9 Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci finansowe wycenia sie na dzien bilansowy wedtug
zamortyzowanego kosztu (tj. zdyskontowane przy uzyciu efektywnej stopy procentowej) pomniejszonego o odpisy z
tytutu utraty wartosci. W przypadku naleznosci krétkoterminowych o terminie ptatnosci do 360 dni wycena ta
odpowiada kwocie naleznej zaptaty.

W przypadku, gdy wptyw wartosci pienigdza w czasie jest istotny, wartos¢ naleznosci jest ustalana poprzez
zdyskontowanie prognozowanych przysztych przeptywdéw pienieznych do wartosci biezacej, przy zastosowaniu stopy
dyskontowe]j brutto odzwierciedlajgcej aktualne oceny rynkowe wartosci pienigdza w czasie. Jezeli zastosowana
zostata metoda polegajgca na dyskontowaniu, zwiekszenie naleznosci w zwigzku z uptywem czasu jest ujmowane jako
przychody finansowe.

Naleznosci nie stanowigce aktywdw finansowych ujmuje sie poczagtkowo w wartosci nominalnej i wycenia na dzien
bilansowy w kwocie wymagajacej zaptaty.

Wartos¢ naleznosci jest aktualizowana przy uwzglednieniu stopnia prawdopodobienstwa ich zaptaty poprzez
dokonanie odpisu aktualizujgcego. Odpis z tytutu utraty wartosci naleznosci z tytutu dostaw i ustug tworzy sie, gdy
istniejg obiektywne dowody na to, ze nie bedzie mozna otrzymaé wszystkich naleznych kwot wynikajacych z
pierwotnych warunkéw umownych. Ocena, czy istniejg obiektywne dowody utraty wartosci naleznosci
przeprowadzana jest na biezgco, po powzieciu informacji o wystgpieniu obiektywnego dowodu, ktéry moze
determinowac utrate wartosci, nie rzadziej niz na dzien bilansowy.

Jezeli istniejg obiektywne dowody, ze nastgpita utrata wartosci naleznosci wykazywanych wedtug zamortyzowanego
kosztu, kwota straty z tytutu utraty wartosci ustalana jest jako rdznica pomiedzy wartoscig bilansowg aktywa i
wartoscig biezgcg przysztych strumieni pienieznych zdyskontowanych w oparciu o efektywng stope procentowa.
Prawdopodobienstwa uzyskania przysztych strumieni pienieznych ustalone jest w oparciu o analize danych
historycznych.

W szczegdlnosci dokonuje sie odpisu aktualizujgcego w wysokosci 100% w odniesieniu do naleznosci:

O od dtuznikéw postawionych w stan likwidacji lub upadtosci, do wysokosci nie objetej gwarancjg lub innym
zabezpieczeniem,

O od dtuznikdw w przypadku oddalenia wniosku o ogtoszenie upadtosci, jezeli masa dtuznika nie wystarcza na
zaspokojenie kosztow postepowania upadtosciowego w petnej wysokosci roszczenia,

O kwestionowane przez dtuznikéw oraz z zaptatg ktérych dtuznik zalega do wysokosci nie pokrytej gwarancjg lub
innymi zabezpieczeniami, jesli ocena sytuacji gospodarczej i finansowej dtuznika wskazuje, ze sptata naleznosci w
umownej kwocie w najblizszym pdtroczu nie jest mozliwa,

Q stanowigcych réwnowarto$é kwot podwyzszajgcych naleznosci, w stosunku do ktérych uprzednio dokonano
odpisu aktualizujgcego w wysokosci tych kwot do czasu ich otrzymania lub odpisania,

Q przeterminowanych lub nie przeterminowanych o znacznym stopniu prawdopodobieristwa niesciggalnosci, w
wiarygodnie oszacowanej kwocie odpisu na niesciggalne naleznosci,

Q naleznych odsetek za zwtoke w zaptacie,

O naleznosci, ktérych termin wymagalnosci zaptaty na dzien bilansowy przekroczyt 360 dni w wysokosci 100%.
Spoétka tworzy rezerwe do wysokosci 50% kwoty naleznosci, w przypadku gdy, termin wymagalnosci na dzien
bilansowy przekroczyt 180 dni.
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Odwrécenie odpisdw aktualizujgcych wartos¢ naleznosci ujmuje sie, jezeli w kolejnych okresach utrata wartosci ulegta
zmniejszeniu, a wzrost wartosci aktywa finansowego moze by¢ przypisany do zdarzen wystepujgcych po momencie
Ujecia odpisul.

IV.10 Srodki pieniezne i ekwiwalenty srodkéw pienieznych

Srodki pieniezne i lokaty krétkoterminowe wykazane w bilansie obejmujg $érodki pieniezne w banku i w kasie oraz
lokaty krotkoterminowe o pierwotnym okresie zapadalnosci nie przekraczajgcym trzech miesiecy.

Saldo srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw wykazane w skonsolidowanym rachunku przeptywéw pienieznych
sktada sie z okreslonych powyzej srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentow.

IV.11 Aktywa trwate przeznaczone do zbycia

Aktywa trwate (lub grupy do zbycia) klasyfikuje sie jako przeznaczone do sprzedazy, jezeli ich wartos¢ bilansowa
bedzie odzyskana raczej poprzez transakcje sprzedazy niz poprzez kontynuowanie uzytkowania, pod warunkiem, iz sg
dostepne do natychmiastowej sprzedazy w obecnym stanie, z zachowaniem warunkdéw, ktére sg zwyczajowo
stosowane przy sprzedazy tych aktywow (lub grup do zbycia) oraz ich sprzedaz jest wysoce uprawdopodobniona.

Bezposrednio przed poczatkowg kwalifikacjg sktadnika aktywdw (lub grupy do zbycia) jako przeznaczony do sprzedazy,
dokonuje sie wyceny tych aktywow, tj. ustala sie ich wartos¢ bilansowg zgodnie z przepisami witasciwych standardéw.
Rzeczowe aktywa trwate oraz wartosci niematerialne podlegajg amortyzacji do dnia reklasyfikacji, a w przypadku
wystgpienia przestanek wskazujgcych na mozliwosé wystgpienia utraty wartosci, zostaje przeprowadzony test na
utrate wartosci i w konsekwencji ujety odpis, zgodnie z MSR 36 , Utrata wartosci aktywow”.

Aktywa trwate (lub grupy do zbycia), ktérych warto$¢ zostata ustalona w sposdb jak wyzej podlegajg
przekwalifikowaniu na aktywa przeznaczone do sprzedazy. Na moment przekwalifikowania aktywa te wycenia sie
wedtug nizszej z dwdch wartosci: wartosci bilansowej lub wartosci godziwej pomniejszonej o koszty zbycia. Réznica
z wyceny do wartosci godziwej ujmowana jest w pozostatych kosztach operacyjnych. W momencie pdzniejszej wyceny,
ewentualne odwrdcenie wartosci godziwej ujmuje sie w pozostatych przychodach operacyjnych.

W przypadku gdy jednostka nie spetnia juz kryteridw kwalifikacji sktadnika aktywéw jako przeznaczonego
do sprzedazy, sktadnik aktywéw ujmuje sie w tej pozycji bilansowej, z ktérej byt uprzednio przekwalifikowany i
wycenia sie go w kwocie nizszej z dwdch wartosci:

O wartosci bilansowej z dnia poprzedzajacego klasyfikacje sktadnika aktywéw jako przeznaczony do sprzedazy,
skorygowanej o amortyzacje lub aktualizacje wyceny, ktéra zostataby ujeta, gdyby sktadnik aktywow nie zostat
zaklasyfikowany jako przeznaczony do sprzedazy lub

O wartosci odzyskiwalnej z dnia podjecia decyzji o jego nie sprzedawaniu.

IV.12 Kapitat wtasny

Kapitaty wiasne ujmuje sie w ksiegach rachunkowych z podziatem na jego rodzaje i wedtug zasad okreslonych
przepisami prawa i postanowieniami Statutu Spoéfki.

Kapitat zaktadowy wykazywany jest w wysokosci wykazywanej w statucie i Krajowym Rejestrze Sgdowym.
Zadeklarowane, lecz nie wniesione wktady kapitatowe ujmuje sie jako nalezne wktady na poczet kapitatu. Akcje wtasne
oraz nalezne wptaty na poczet kapitatu akcyjnego pomniejszajg wartos¢ kapitatu wtasnego Spoétki.

Kapitat z emisji akcji powyzej ich wartosci nominalnej — kapitat ten stanowig nadwyzki osiggniete przy emisji,
pomniejszone o koszty poniesione w zwigzku z emisjg akcji.

Pozostate kapitaty stanowi kapitat z wyceny do wartosci godziwej aktywdéw finansowych zaliczonych do kategorii
aktywa finansowe dostepne do sprzedazy.
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Zyski zatrzymane stanowig: kapitat zapasowy oraz kapitaty rezerwowe tworzone z zysku za kolejne lata, niepodzielony
zysk lub niepokryta strata z lat ubiegtych (skumulowane zyski/straty z lat ubiegtych) oraz wynik finansowy biezgcego
roku obrotowego.

IV.13 Oprocentowane kredyty bankowe, pozyczki i papiery dtuine

W momencie poczatkowego ujecia, wszystkie kredyty bankowe, pozyczki i papiery dtuzne sg ujmowane wedtug ceny
nabycia odpowiadajgcej wartosci godziwej otrzymanych srodkdéw pienieznych, pomniejszonej o koszty zwigzane z
uzyskaniem kredytu lub pozyczki.

Zyski i straty sg ujmowane w rachunku zyskéw i strat z chwilg usuniecia zobowigzania z bilansu, a takze w wyniku
naliczania odpisu.

IV.14 Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania

Zobowigzania stanowig obecny, wynikajacy z przesztych zdarzen obowigzek, ktérego wypetnienie, wedtug oczekiwan,
spowoduje wyptyw srodkéw zawierajgcych w sobie korzysci ekonomiczne.

Zobowigzania finansowe inne niz zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy
wycenia sie na dzien bilansowy wedtug zamortyzowanego kosztu (tj. zdyskontowane przy uzyciu efektywnej stopy
procentowej). W przypadku zobowigzan krétkoterminowych o terminie ptatnosci do 360 dni wycena ta odpowiada
kwocie wymagajgcej zaptaty.

Zobowigzania nie zaliczone do zobowigzan finansowych wycenia sie w kwocie wymagajgcej zaptaty.

IV.15 Rezerwy

Rezerwy tworzone sg wodweczas, gdy na Grupie cigzy istniejgcy obowigzek (prawny lub zwyczajowo oczekiwany)
wynikajacy ze zdarzen przesztych, i gdy prawdopodobne jest, ze wypetnienie tego obowigzku spowoduje koniecznos¢
wyptywu korzysci ekonomicznych oraz mozna dokonaé wiarygodnego oszacowania kwoty tego zobowigzania. Jezeli
Grupa spodziewa sie, ze koszty objete rezerwg zostang zwrdcone, na przyktad na mocy umowy ubezpieczenia,
woéwczas zwrot ten jest ujmowany jako odrebny sktadnik aktywow, ale tylko wtedy, gdy jest rzeczg praktycznie pewng,
ze zwrot ten rzeczywiscie nastgpi. Koszty dotyczace danej rezerwy sg wykazane w rachunku zyskow i strat po
pomniejszeniu o wszelkie zwroty. W przypadku, gdy wptyw wartosci pienigdza w czasie jest istotny, wielkos¢ rezerwy
jest ustalana poprzez zdyskontowanie prognozowanych przysztych przeptywow pienieznych do wartosci biezacej, przy
zastosowaniu stopy dyskontowej brutto odzwierciedlajgcej aktualne oceny rynkowe wartosci pienigdza w czasie oraz
ewentualnego ryzyka zwigzanego z danym zobowigzaniem. Jezeli zastosowana zostata metoda polegajgca na
dyskontowaniu, zwiekszenie rezerwy w zwigzku z uptywem czasu jest ujmowane jako koszty finansowe.

IV.16 Przychody

Przychody s3 ujmowane w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze Grupa uzyska korzysci ekonomiczne
zwigzane z dang transakcjg oraz gdy kwote przychoddw mozna wyceni¢ w wiarygodny sposdb. Przychody s3
rozpoznawane po pomniejszeniu o podatek od towardw i ustug (VAT) i inne podatki (poza akcyzowym) oraz rabaty
(dyskonta, premie, bonusy).

Wysokosé przychodéw ustala sie wedtug wartosci godziwej zaptaty otrzymanej badz naleznej. Przychody wycenia sie
wedtug wartosci zdyskontowanej, w przypadku, gdy wptyw zmian wartosci pienigdza w czasie jest istotny (a za taki
uwaza sie okres uzyskania zaptaty dtuzszy niz 360 dni).

Przy ujmowaniu przychoddéw obowigzujg réwniez kryteria przedstawione ponizej.
Sprzedaz towarow i produktow

Przychody sg ujmowane, jezeli znaczgce ryzyko i korzysci wynikajace z prawa wiasnosci do towardw i produktéw
zostaty przekazane nabywcy oraz gdy kwote przychodéw mozna wyceni¢ w wiarygodny sposéb.
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Swiadczenie ustug dtugoterminowych

Przychody z tytutu swiadczenia ustug, ktére mozna wiarygodnie oszacowac oraz okresli¢ poziom realizacji, s3
ujmowane na podstawie stopnia zaawansowania.

W przypadku, kiedy wartosci umowy nie da sie wiarygodnie oszacowa¢, przychody z tytutu umowy ujmuje sie w
stopniu, w jakim jest prawdopodobne, ze poniesione w zwigzku z umowg koszty zostang nimi pokryte. Koszty
zwigzane z umowg ujmuje sie jako koszty okresu, w jakim zostaty poniesione. Jezeli istnieje prawdopodobienstwo, ze
koszty umowy przekroczg zwigzane z nig przychody, przewidywang strate ujmuje sie niezwtocznie jako koszt.

Odsetki

Przychody z tytutu odsetek s ujmowane sukcesywnie w miare ich narastania (z uwzglednieniem metody efektywne;j
stopy procentowej, stanowigcej stope dyskontujgcg przyszte wptywy gotdwkowe przez szacowany okres uzytkowania
instrumentow finansowych) w stosunku do wartosci bilansowej netto danego sktadnika aktywdw finansowych.

Dywidendy
Dywidendy sg ujmowane w momencie ustalenia praw akcjonariuszy lub udziatowcéw do ich otrzymania.
Przychody z tytutu wynajmu

Przychody z tytutu wynajmu nieruchomosci inwestycyjnych ujmowane sg metodg liniowg przez okres wynajmu w
stosunku do otwartych umoéw.

Dotacje rzagdowe

Spdtka ujmuje dotacje rzadowe w momencie zaistnienia uzasadnionej pewnosci, ze dotacja zostanie uzyskana oraz ze
spetnione zostang wszystkie zwigzane z nig warunki. W celu ujecia dotacji rzgdowej obydwa powyzsze warunki muszg
by¢ spetnione tgcznie.

Jezeli dotacja dotyczy sktadnika aktywéw, wowczas jej wartosé godziwa jest ujmowana na koncie przychoddéw
przysztych okresow, a nastepnie stopniowo, drogg rownych odpiséw rocznych, odpisywana do rachunku zyskow i strat
przez szacowany okres uzytkowania zwigzanego z nig sktadnika aktywoéw.

Jezeli dotacja dotyczy danej pozycji kosztowej, wowczas jest ona ujmowana jako przychdd w sposéb wspotmierny do
kosztéw, ktére dotacja ta ma w zamierzeniu kompensowacd.

Jezeli dotacja jest formg rekompensaty za juz poniesione koszty lub straty, lub zostata przyznana jednostce
gospodarczej celem udzielenia jej natychmiastowego finansowego wsparcia, bez towarzyszacych przysztych kosztéw,
ujmuje sie jg jako przychdd w okresie, w ktdrym stata sie nalezna.

Rzeczowe aktywa trwate oraz wartosci niematerialne i prawne otrzymane w formie dotacji ujmuje sie w wartosci
godziwej.

IV.17 Podatek dochodowy

Podatek biezacy

Biezgce obcigzenie podatkowe jest obliczane na podstawie wyniku podatkowego (podstawy opodatkowania) danego
roku obrotowego. Zysk (strata) podatkowa rézni sie od ksiegowego zysku (straty) netto w zwigzku z wytgczeniem
przychodéw nie podlegajgcych opodatkowaniu i kosztéw nie stanowigcych kosztéow uzyskania przychodéw. Obcigzenia
podatkowe sg wyliczane w oparciu o stawki podatkowe obowigzujgce w danym roku obrotowym.

Podatek odroczony

Na potrzeby sprawozdawczosci finansowej, rezerwa na podatek dochodowy jest tworzona metodg zobowigzan
bilansowych w stosunku do wszystkich réznic przejsciowych wystepujacych na dzien bilansowy miedzy wartosciag
podatkowgq aktywow i pasywow a ich wartoscig bilansowg wykazang w sprawozdaniu finansowym.
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Rezerwa na podatek odroczony ujmowana jest w odniesieniu do wszystkich dodatnich réznic przejsciowych:

Q z wyjatkiem sytuacji, gdy rezerwa na podatek odroczony powstaje w wyniku poczgtkowego ujecia wartosci firmy
lub poczgtkowego ujecia sktadnika aktywdéw badz zobowigzania przy transakcji nie stanowigcej potfaczenia
jednostek gospodarczych i w chwili jej zawierania nie majgcej wptywu ani na wynik finansowy brutto, ani na
dochdd do opodatkowania czy strate podatkowg oraz

O w przypadku dodatnich rdznic przejsciowych wynikajgcych z inwestycji w jednostkach zaleinych lub
stowarzyszonych i udziatéw we wspdlnych przedsiewzieciach — z wyjatkiem sytuacji, gdy terminy odwracania sie
réznic przejsciowych podlegajg kontroli inwestora i gdy prawdopodobne jest, iz w dajacej sie przewidzieé
przysztosci réznice przejsciowe nie ulegng odwrdéceniu.

Aktywa z tytutu podatku odroczonego ujmowane sg w odniesieniu do wszystkich ujemnych réznic przejsciowych, jak

rowniez niewykorzystanych aktywéw podatkowych i niewykorzystanych strat podatkowych przeniesionych na

nastepne lata, w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze zostanie osiggniety dochdd do opodatkowania,

ktéry pozwoli wykorzystaé wyzej wymienione rdznice, aktywa i straty:

Q z wyjgtkiem sytuacji, gdy aktywa z tytutu odroczonego podatku dotyczgce ujemnych rdznic przejsciowych powstajg
w wyniku poczgtkowego ujecia sktadnika aktywdéw badz zobowigzania przy transakcji nie stanowigcej potaczenia
jednostek gospodarczych i w chwili jej zawierania nie majg wptywu ani na wynik finansowy brutto, ani na dochdd
do opodatkowania czy strate podatkowa oraz

Q w przypadku ujemnych réznic przejsciowych z tytutu inwestycji w jednostkach zaleznych lub stowarzyszonych oraz
udziatéw we wspdlnych przedsiewzieciach, sktadnik aktywdow z tytutu odroczonego podatku jest ujmowany
w bilansie jedynie w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, iz w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci wyzej
wymienione roznice przejsciowe ulegng odwrdceniu i osiggniety zostanie dochdd do opodatkowania, ktory
pozwoli na potrgcenie ujemnych réznic przejsciowych.

Wartos¢ bilansowa sktadnika aktywow z tytutu odroczonego podatku jest weryfikowana na kazdy dzien bilansowy i

ulega stosownemu obnizeniu o tyle, o ile przestato by¢ prawdopodobne osiggniecie dochodu do opodatkowania

wystarczajgcego do czesciowego lub catkowitego zrealizowania sktadnika aktywoéw z tytutu odroczonego podatku

dochodowego.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego oraz rezerwy na podatek odroczony wyceniane s3 z
zastosowaniem stawek podatkowych, ktére wedtug przewidywan beda obowigzywac w okresie, gdy sktadnik aktywdw
zostanie zrealizowany lub rezerwa rozwigzana, przyjmujgc za podstawe stawki podatkowe (i przepisy podatkowe)
obowigzujace na dzien bilansowy lub takie, ktérych obowigzywanie w przysztosci jest pewne na dzien bilansowy.

Podatek dochodowy dotyczacy pozycji ujmowanych bezposrednio w kapitale wtasnym jest ujmowany w kapitale
wtasnym, a nie w rachunku zyskéw i strat.

IV.18 Zysk netto na akcje

Zysk netto na akcje dla kazdego okresu jest obliczony poprzez podzielenie zysku netto za dany okres przez srednig
wazong liczbe akcji w danym okresie sprawozdawczym.

V.19 Segmenty operacyjne

Segment operacyjny jest czescig sktadowa jednostki, ktéra angazuje sie w dziatalnos¢ gospodarcza, w zwigzku z
ktorymi moze uzyskiwaé przychody i ponosi¢ koszty (w tym przychody i koszty zwigzane z transakcjami z innymi
czeSciami sktadowymi tej samej jednostki), ktdrej wyniki dziatalnosci sg regularnie przegladane przez gtéwny organ
odpowiedzialny za podejmowanie decyzji operacyjnych w jednostce oraz wykorzystujgcy te wyniki przy decydowaniu
o alokacji zasobdéw do segmentu i przy ocenie wynikéw dziatalno$ci segmentu, a takze w przypadku ktérej sg dostepne
oddzielne informacje finansowe.

Zgodnie z wymogami MSSF 8 nalezy identyfikowaé¢ segmenty operacyjne w oparciu o wewnetrzne raporty dotyczace
tych elementdw Grupy, ktdre sg regularnie weryfikowane przez osoby decydujace o przydzielaniu zasobow do danego
segmentu i oceniajgce jego wyniki finansowe.
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V. ZALOZENIE KONTYNUACIJI DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ

Zarzad Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. oswiadcza, ze $rédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie
finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuacji dziatalnosci gospodarczej przez Grupe w ograniczonym
zakresie, chociaz istniejg powazne zagrozenia w obecnym stanie finansowym Grupy z uwagi na nie sptacone dotad
zobowigzania z tytutu obligacji serii A, EF, G i H. Opierajac sie na efektach dziatan podjetych w kwietniu biezgcego
roku mozna zauwazyé szereg wymiernych efektéw w postaci zminimalizowania kosztéw dziatania Europejskiego
Funduszu Hipotecznego S.A., a tym samym catej Grupy. Jednoczesnie podjete rozmowy z gtdwnymi wierzycielami
wskazujg iz przy prawidtowo przeprowadzonej restrukturyzacji majatku istnieje realna szansa na sptate zobowigzan i
rozpoczecie nowego etapu dziatalnosci Grupy Kapitatowe;j.

W dniu 28 pazdziernika 2014 r. do Spétki wptynat wniosek o ogtoszenie upadtosci likwidacyjnej Spoétki (raport biezgcy
nr 58/2014). Wnioskodawcg jest Pan Antonii Pietruszka - obligatariusz obligacji serii EF wyemitowanych przez Spétke.
Zarzad Spotki podejmie wszelkie kroki prawne w celu doprowadzenia do oddalenia wniosku.

VI. INFORMACJE DOTYCZACE SEZONOWOSCI DZIALALNOSCI LUB CYKLICZNOSCI DZIAtALNOSCI

Sprzedaz grupy charakteryzuje sie sezonowoscig wytgcznie w segmencie hotelowym. Charakterystyczng cechg
sprzedazy jest jej wzrost w okresach letnich oraz spadek w okresach zimowych.

VII. WALUTA FUNKCJONALNA | WALUTA PREZENTACII

a) Waluta funkcjonalna i waluta prezentacji

Pozycje zawarte w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym wycenia sie w walucie podstawowego Srodowiska
gospodarczego, w ktorym Spotka prowadzi dziatalnos$é¢ (,waluta funkcjonalna”). Skonsolidowane sprawozdanie
finansowe prezentowane jest w ztotych polskich (PLN), ktory jest walutg funkcjonalng i walutg prezentacji Spotki.

b) Transakcje i salda

Transakcje wyrazone w walutach obcych przelicza sie na walute funkcjonalng wedtug kursu obowigzujgcego w dniu
transakcji. Zyski i straty kursowe z rozliczenia tych transakcji oraz wyceny bilansowej aktywdw i zobowigzan
pienieznych wyrazonych w walutach obcych ujmuje sie w rachunku zyskéw i strat, o ile nie odracza sie ich w kapitale
wthasnym, gdy kwalifikujg sie do uznania za zabezpieczenie przeptywdw pienieznych i zabezpieczenie udziatow w
aktywach netto.

VIII. ISTOTNE WARTOSCI OPARTE NA PROFESJONALNYM OSADZIE | SZACUNKACH

Sporzadzenie skonsolidowanego sprawozdania finansowego zgodnie z MSR 34 wymaga dokonania przez Zarzad
jednostki dominujgcej okreslonych szacunkdw i zatozen, ktére wptywajg na wielkosci wykazane w sprawozdaniu
finansowym. Wiekszo$¢ szacunkdéw oparta jest na analizach i jak najlepszej wiedzy Zarzadu jednostki dominujace;.
Jakkolwiek przyjete zatozenia i szacunki opierajg sie na najlepszej wiedzy Zarzagdu na temat biezgcych dziatan
i zdarzen, rzeczywiste wyniki mogg sie rézni¢ od przewidywanych. Szacunki i zwigzane z nimi zatozenia podlegaja
weryfikacji. Zmiana szacunkow ksiegowych jest ujeta w okresie, w ktéorym dokonano zmiany szacunku lub
w okresach biezgcym i przysztych, jezeli dokonana zmiana szacunku dotyczy zaréwno okresu biezgcego, jak
i okresow przysztych. Oceny dokonywane przez Zarzad jednostki dominujgcej przy zastosowani MSR 34, ktére maja
istotny wptyw na skonsolidowane sprawozdanie finansowe, a takze szacunki, obcigzone znaczgcym ryzykiem zmian
w przysztych latach zostaty przedstawione w $rédrocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.
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a) Profesjonalny osad

W przypadku, gdy dana transakcja nie jest uregulowana w zadnym standardzie badz interpretacji, Zarzad, kierujac
sie subiektywng oceng, okresla i stosuje polityki rachunkowosci, ktére zapewnig, iz sprawozdanie finansowe bedzie
zawierac wtasciwe i wiarygodne informacje oraz bedzie:

O prawidtowo, jasno i rzetelnie przestawiac¢ sytuacje majgtkowa i finansowg Grupy, wyniki jej dziatalnosci i
przeptywy pieniezne,
odzwierciedlac tres¢ ekonomiczng transakcji,
obiektywne,
sporzgdzone zgodnie z zasadg ostroznej wyceny,

M W W

kompletne we wszystkich istotnych aspektach.

b) Niepewno$¢ szacunkow

Ponizej oméwiono podstawowe zatozenia dotyczace przysztosci i inne kluczowe zrddta niepewnosci wystepujgce na
dzien bilansowy, z ktérymi zwigzane jest istotne ryzyko znaczacej korekty wartosci bilansowych aktywoéw i
zobowigzan w nastepnym roku finansowym.

Utrata wartosci aktywow

Spoétka przeprowadzita testy na utrate wartosci srodkow trwatych. Wymagato to oszacowania wartosci uzytkowe;j
osrodka wypracowujgcego srodki pieniezne, do ktérego nalezg te $rodki trwate. Oszacowanie wartosci uzytkowej
polega na ustaleniu przysztych przeptywdéw pienieznych generowanych przez osrodek wypracowujgcy srodki
pieniezne i wymaga ustalenia stopy dyskontowej do zastosowania w celu obliczenia biezgcej wartosci tych
przeptywow.

Sktadnik aktywow z tytutu podatku odroczonego

Spoétka rozpoznaje sktadnik aktywow z tytutu podatku odroczonego bazujgc na zatozeniu, ze w przysztosci zostanie
osiggniety zysk podatkowy pozwalajgcy na jego wykorzystanie. Pogorszenie uzyskiwanych wynikéw podatkowych w
przysztosci mogtoby spowodowad, ze zatozenie to statoby sie nieuzasadnione.

Wartos¢ godziwa instrumentow finansowych

Wartos¢ godziwg instrumentéw finansowych, dla ktérych nie istnieje aktywny rynek wycenia sie wykorzystujac
odpowiednie techniki wyceny. Przy wyborze odpowiednich metod i zatozen Spoétka kieruje sie profesjonalnym
osadem.

Stawki amortyzacyjne

Wysokosé stawek amortyzacyjnych ustalana jest na podstawie przewidywanego okresu ekonomicznej uzytecznosci
sktadnikow rzeczowego majgtku trwatego oraz wartosci niematerialnych. Spétka corocznie dokonuje weryfikacji
przyjetych okresdw ekonomicznej uzytecznosci na podstawie biezgcych szacunkéw.
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IX.

OPIS POZYCJI WPLYWAJACYCH NA AKTYWA, PASYWA, KAPITAt, WYNIK FINANSOWY NETTO ORAZ

PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH, KTORE SA NIETYPOWE ZE WZGLEDU NA ICH RODZAJ, WIELKOSC LUB
WYWIERANY WPLYW

Ponizej przedstawiono nietypowe czynniki wptywajgce na wielkosci wykazane w sprawozdaniu:

a

a

O

000 0o

korekta btedu spowodowata zmniejszenie aktywdw trwatych o kwote 47 016 tys. zt doprowadzajgc ich
wartos¢ do wartosci odzyskiwalnej,

w zwigzku z wygasnieciem umowy leasingu finansowego, dla ktérego leasingodawcg byta spotka zalezna
EFH-1 Sp. z o0.0. nastgpito zwiekszenie warto$ci nieruchomosci inwestycyjnych przy jednoczesnym
zmniejszeniu naleznosci dtugoterminowych,

w zwigzku z biezgcg sytuacjg finansowg Grupy dokonano odpisu aktualizujgcego wartos¢ aktywa z tytutu
odroczonego podatku dochodowego,

w jednostkach zaleznych skorygowano aktywa do ich wartosci odzyskiwalnej,
wyzej wymienione czynniki wptynety na wygenerowanie ujemnego wyniku finansowego,
w wyniku zbycia udziatow i akcji utracono kontrole na 9 jednostkami zaleznymi,

w zakresie kapitatow wtasnych Grupy dokonano korekty btedu szerzej opisanego w punkcie X niniejszego
sprawozdania.
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X. OPIS KOREKTY BLEDOW POPRZEDNICH OKRESOW

W skorygowanym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym wedtug stanu na 31.12.2013 r. stwierdzono
wystepowanie nastepujacych btedow:

1. Skonsolidowany kapitat zapasowy ze sprzedazy akcji powyzej ceny nominalnej zawierat m. in. dane spétki Hotel
Malbork Sp. z 0.0. Zgodnie z uchwatg nr 8 Zwyczajnego Zgromadzenia Wspélnikéw powyzszej spotki w sprawie
przeznaczenia zysku Spétki na kapitat obrotowy. Zgodnie z powyzszg uchwatg konieczne byto przeznaczenie 884
tys. zt na kapitat zapasowy. Podziat zysku nie zostat ujety w skorygowanym sprawozdaniu finansowym wedtug
stanu na 31.12.2013 r. W zwigzku z powyzszym w skonsolidowanym sprawozdaniu za rok 2013 nalezato
wprowadzi¢ nastepujacg korekte :

DT CT
kapitat zapasowy ze sprzedazy akcji powyzej ceny nominalnej 884
wynik finansowy 884

2. W aktywach bilansu jako rzeczowe aktywa trwate wykazano m. in. warto$¢ dziatki zlokalizowanej w Piasecznie
przy ul. Energetycznej. W ocenie zarzadu na dzier 31.12.2013 r. wystepowata koniecznos¢ dokonania odpisu
aktualizujgcego wartosé o kwote 7 078 tys. zt poniewaz wartos¢ rzeczowych aktywow trwatych wykazanych w
bilansie przekraczata ich wartos¢ odzyskiwalng. W zwigzku z powyzszym w sprawozdaniu nalezato dokonac
nastepujacej korekty

DT CcT

rzeczowe aktywa trwate 7 078

wynik finansowy 7 078

3. W aktywach bilansu m. in. wykazano, wartos¢ przeszacowang do wartosci godziwej na dzien objecia kontroli,
rzeczowych aktywow trwatych - nieruchomosci potozonych w tebie, Tattach oraz Kazimierzu. Powyzsze
przeszacowanie powodowato zawyzenie wartosci rzeczowych aktywow trwatych o kwote 47 016 tys. zt wedtug
stanu na 31.12.2013 r. W ocenie Zarzadu, na dzien 31.12.2013 r. wystepowata konieczno$¢ dokonania odpisu
aktualizujgcego warto$é nieruchomosci w zwigzku z trwatg utratg wartosci. Zarzad dysponowat wycenami
potwierdzajgcymi zmniejszenie wartosci posiadanych $rodkéw trwatych. Wycena do wartosci godziwej
spowodowata koniecznos¢ wycofania rezerwy na odroczony podatek dochodowy w kwocie 8 933 tys. zt.

DT CT
rzeczowe aktywa trwate 47 016
rezerwa na odroczony podatek dochodowy 8933
wynik finansowy 38 083

Ponizej zaprezentowano zmiany w sprawozdaniu na dziet 31.12.2013 r. wynikajgce z btedow:

stan na stan na
31.12.2013r. Korekta 1 Korekta 2 Korekta 3 31.12.2013r.
opublikowane skorygowane

Aktywa trwate 215 000 -7 078| -47 016 160 906
Rzeczowe aktywa trwate 161554 -7 078| -47 016 107 460
Nieruchomosci inwestycyjne 31500 31500
Wartos¢ firmy

Wartosci niematerialne 7428 7428
Naleznosci dtugoterminowe 11 036 11 036
Pozostate aktywa finansowe 293 293
Pozostate rozliczenia dtugoterminowe 212 212
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 2977 2977
Aktywa obrotowe 5 830 5 830
Zapasy 309 309
Naleznosci z tytutu dostaw oraz pozostate naleznosci 4730 4730
Pozostate aktywa finansowe

Pozostate rozliczenia krétkoterminowe 212 212
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 579 579
AKTYWA RAZEM 220 830 -7 078 -47 016 166 736
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stan na stan na
PASYWA 31.12.2013r. Korekta 1 Korekta 2 Korekta 3 31.12.2013r.
opublikowane skorygowane

Kapitat wtasny 63 479 -7 078| -38 083 18 318
Kapitat zaktadowy 146 600 146 600
Akcje wtasne (wielko$¢ ujemna) -22 318 -22 318
Kapitat zapasowy ze sprzedazy akcji powyzej ceny nominalnej 67 726 884 68 610|
Kapitat rezerwowy 14 584 14 584
Niepodzielony wynik finansowy -143 113 -884 -7 078| -38 083 -189 158
w tym wynik finansowy biezqcego okresu -86 775 -7 078| -38 083 -131 936
Zobowiazanie dtugoterminowe 101 755 -8 933 92 822
Zobowigzania dfugotermnowe 92 081 92 081
Rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego 9 363 -8 933 430
Rozliczenia miedzyokresowe przychoddw 311 311
Zobowigzania krotkoterminowe 55 596 55 596
Zobowigzania z tytutlu dostaw i ustug oraz pozostate

zobowi:zania ! ) P 14083 14 083
Krétkoterminowe zobowigzania finansowe 41061 41 061
Inne rozliczenia miedzyokresowe 452 452
PASYWA RAZEM 220 830 -7 078 -47 016 166 736

Korekty wprowadzone do sprawozdania wedtug stanu na 31.03.2014 r. sg analogiczne:

1. Skonsolidowany kapitat zapasowy ze sprzedazy akcji powyzej ceny nominalnej zawierat m. in. dane spoétki Hotel

kapitat zapasowy ze sprzedazy akcji powyzej ceny nominalnej
niepodzielony wynik finansowy

2.

rzeczowe aktywa trwate

niepodzielony wynik finansowy

Malbork Sp. z 0.0. Zgodnie z uchwatg nr 8 Zwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikdw powyzszej spotki w sprawie
przeznaczenia zysku Spotki na kapitat obrotowy. Zgodnie z powyzszg uchwata konieczne byto przeznaczenie 884
tys. zt na kapitat zapasowy. Podziat zysku nie zostat ujety w sprawozdaniu finansowym wedtug stanu na
31.03.2014 r. W zwigzku z powyzszym w skonsolidowanym sprawozdaniu na 31.03.2014 r. nalezato wprowadzic¢
nastepujaca korekte:

DT CcT

884
884

W aktywach bilansu jako rzeczowe aktywa trwate wykazano m. in. wartosc dziatki zlokalizowanej w Piasecznie
przy ul. Energetycznej. W ocenie zarzadu na dzien 31.12.2013 r. wystepowata koniecznos¢ dokonania odpisu
aktualizujacego w kwocie 7 078 tys. zt, poniewaz wartos¢ rzeczowych aktywow trwatych wykazanych w bilansie
przekraczata ich wartosé odzyskiwalng. W zwigzku z powyzszym w sprawozdaniu nalezato dokona¢ nastepujacej
korekty:

DT CcT

7078
7078

W aktywach bilansu m. in. wykazano warto$¢ przeszacowang do wartosci godziwej na dzien objecia kontroli
rzeczowych aktywodw trwatych zwigzanych z bedacych wtasnoscig grupy nieruchomosci potozonych w tebie,
Tattach oraz Kazimierzu. Powyzisze przeszacowanie powodowato zawyzenie wartosci rzeczowych aktywow
trwatych o kwote 47 016 tys. zt wedtug stanu na 31.12.2013 r. W ocenie Zarzgdu, na dzien 31.12.2013 r.
wystepowata koniecznos¢ dokonania odpisu aktualizujgcego wartos¢ nieruchomosci w zwigzku z trwatg utratg
wartosci. Zarzad dysponowat wycenami potwierdzajgcymi zmniejszenie wartosci posiadanych srodkow
trwatych. Wycena do wartosci godziwej powodowata konieczno$é utworzenia rezerwy na odroczony podatek
dochodowy w kwocie 8 933 tys. zt

DT CcT
rzeczowe aktywa trwate 47 016
rezerwa na odroczony podatek dochodowy 8933
niepodzielony wynik finansowy 38 083
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stan na stan na

31.03.2014r. Korekta 1 Korekta 2 Korekta 3 31.03.2014r.

opublikowane skorygowane
Aktywa trwate 213 872 -7 078 -47 016 159 778
Rzeczowe aktywa trwate 160 400 -7 078| -47 016 106 306
Nieruchomosci inwestycyjne 31500 31500
Wartosé firmy
Wartosci niematerialne 7 387 7 387
Naleznosci dtugoterminowe 11 036 11 036
Pozostate aktywa finansowe 293 293
Pozostate rozliczenia dtugoterminowe 203 203
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 3053 3053
Aktywa obrotowe 6831 6831
Zapasy 263 263
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 5041 5041
Pozostate aktywa finansowe
Pozostate rozliczenia krétkoterminowe 915 915
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 612 612
AKTYWA RAZEM 220703 -7 078 -47 016 166 609

stan na stan na
PASYWA 31.03.2014r. Korekta 1 Korekta 2 Korekta 3 31.03.2014r.

opublikowane skorygowane
Kapitat wtasny 59 623| -7 078 -38 083 14 462
Kapitat zaktadowy 146 600 146 600
Akcje wtasne (wielko$¢ ujemna) -22 318| -22 318
Kapitat zapasowy ze sprzedazy akcji powyzej ceny nominalnej 67 726 884 68 610|
Kapitat rezerwowy 14 584 14 584
Niepodzielony wynik finansowy -146 969 -884 -7078 -38 083 -193 014
w tym wynik finansowy biezqcego okresu -3 857 -3 857
Zobowiazanie dtugoterminowe 100 684 -8 933 91 751
Zobowigzania dtugotermnowe 91010 91 010|
Rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego 9 363| -8 933 430
Rozliczenia miedzyokresowe przychoddw 311 311
Zobowigzania krotkoterminowe 60 396 60 396
Zobowigzania z tytutlu dostaw i ustug oraz pozostate
zobowi:zania ! ) i 15966 15 966
Krétkoterminowe zobowigzania finansowe 43 726 43 726
Inne rozliczenia migdzyokresowe 704 704
PASYWA RAZEM 220 703 -7 078 -47 016 166 609
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XI. INFORMACJE O ISTOTNYCH ZMIANACH WIELKOSCI SZACUNKOW

1. Zmiany rzeczowych aktywow trwatych (wg grup rodzajowych) oraz odpiséw aktualizujacych z tytutu trwatej utraty wartosci — za okres 1.01.2014 - 30.09.2014 r.

A - Maszyny Srodki P Srodki trwate w
Wyszczegolnienie Grunty Budynkii budowle i urz adzenia fransportu srodki e, Razem
trwate
Warto $¢ bilansowa brutto na dzie n 01.01.2014 70 927 120 465 2 607 1139 3571 27 298 226 007
Zwiekszenia, z tytulu: 0 0 6 17 3 0 26
- nabycia $rodkow trwatych 6 17 3 26
Zmniejszenia, z tytutu: 1812 31768 1405 300 535 40 35 860
- zbycia 72 300 145 517
- inne 1812 31 768 1333 0 390 40 35 343
Warto $¢ bilansowa brutto na dzie n 30.09.2014 69 115 88 697 1208 856 3039 27 258 190 173
Umorzenie na dzie n 01.01.2014 92 23 552 1114 978 3150 28 886
Zwiekszenia, z tytulu: 0 1091 40 8 16 0 1155
- amortyzacji 1091 40 8 16 1155
Zmniejszenia, z tytutu: 0 0 72 130 145 0 347
- likwidacji 0
- sprzedazy 72 130 145 347
Umorzenie na dzie n 30.09.2014 92 24 643 1082 856 3021 0 29 694
Odpisy aktualizuj gce na dzie h 01.01.2014 8 500 27 068 35 568
Zwigkszenia, z tytutu: 38 582 16 793 0 0 0 190 55 565
- utraty wartosci 1272 190 1462
- inne 37 310 16 793 54 103
Zmniejszenia, z tytutu: 0 0 0 0 0 0 0
- odwrocenie odpiséw aktualizujgcych 0
- likwidacji lub sprzedazy 0
- inne 0
Odpisy aktualizuj gce na dzie h 30.09.2014 47 082 16 793 0 0 27 258 91 133
Warto $¢ bilansowa netto na dzie n 30.09.2014 21941 47 261 126 18 0 69 346
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Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci w okresie od 01.01.2014 - 30.09.2014 r.

Wyszczegdlnienie

Grunty

Budynki i
budowle

Maszyny
i urzadzenia

Srodki
transportu

Pozostate
srodki
trwate

Srodki trwate
w budowie

Razem

Wartos¢ odpiséow aktualizujacych na dzien
01.01.2014

8500

27 068

35568

Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci ujete
w ciggu okresu w rachunku zyskdw i strat

1272

190

1462

Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci ujete
w ciggu okresu bezposrednio w kapitale wtasnym

37310

16 793

54103

Kwota odwrdcenia odpiséw aktualizujgcych z tytutu
utraty wartosci ujetych w rachunku zyskow i strat w
ciggu okresu (-)

Kwota odwrdécenia odpiséw aktualizujgcych z tytutu
utraty wartosci odniesionych bezposrednio na
kapitat wtasny w ciggu okresu (-)

Roéznice kursowe netto z przeliczenia sprawozdania
finansowego na walute prezentacji

Wartos¢ odpiséow aktualizujgcych na dzien
30.09.2014

47 082

16 793

27 258

91133

Kwoty zobowigzan poczynionych na rzecz dokonanych zakupéw rzeczowych aktywow trwatych
Zobowigzania z tytutu zakupdéw rzeczowych aktywoéw trwatych dotyczg uméw leasingu finansowego i wynoszg 0 zt

Zalaczone informacje stanowig integralng czes¢ niniejszego sprawozdania finansowego
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2. Nieruchomosci inwestycyjne

Wyszczegolnienie 30.09.2014 31.12.2013
Wartos¢ brutto 65 642 49 642
Odpis aktualizujacy -18 142 -18 142
Wartosc netto 47 500 31500

Na saldo pozycji nieruchomosci inwestycyjne sktadajg sie nastepujgce nieruchomosci:

QO nieruchomosé potozona przy ul. Wyczétki 71 bedaca whasnoscig spotki Yona Sp. z 0.0,

Q nieruchomosé potozona w Konstancinie Jeziornej bedgca wtasnoscig spotki EFH-1 Sp. z o.0.

Zwiekszenie wartosci pozycji wynika z wykazania w powyzszej pozycji nieruchomosci w Konstancinie - Jeziornej

bedacej wiasnoscig EFH-1 Sp. z 0.0. w zwigzku z wygasnieciem umowy leasingu finansowego.

Zataczone noty stanowia integralna czes¢ niniejszego sprawozdania finansowego
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3. Zmiany wartosci niematerialnych (wg grup rodzajowych) oraz odpiséw aktualizujgcych z tytutu trwatej utraty wartosci — za okres 01.01.2014-30.09.2014 r.
e Koszty prac . Patenty i Oprogramowanie . Warto§C| a
Wyszczegélnienie . Znaki towarowe? . . Inne? niematerialne Ogétem
rozwojowych! licencje? komputerowe? .
w budowie
Wartosc bilansowa brutto na dziern 01.01.2014 3331 625 6799 3150 13 905
Zwiekszenia, z tytutu: 26 26
- nabycia 26 26
- przeszacowania
Zmniejszenia, z tytutu: 2597 1364 3961
- zbycia
- likwidacji
- przeszacowania 2597 2597
-inne 1364 1364
Wartosc bilansowa brutto na dzier 30.09.2014 760 625 5435 3150 9970
Umorzenie na dzier 01.01.2014 385 625 1063 0 2073
2Zwiekszenia, z tytutu: 47 47
- amortyzacji 47 47
- przeszacowania
-inne
Zmniejszenia, z tytutu:
- likwidacji
- sprzedazy
- przeszacowania
-inne
Umorzenie na dzien 30.09.2014 432 625 1063 2120
Odpisy aktualizujgce na dzier 01.01.2014 4372 4372
Zwiekszenia, z tytutu: 3150 3150
- utraty wartosci 3150 3150
-inne
Zmniejszenia
Odpisy aktualizujace na dzier 30.09.2014 4372 3150 7522
Wartosc bilansowa netto na dzien 30.09.2014 328 328

L Wytworzone we wiasnym zakresie

2 Zakupione/powstate w wyniku potfaczenia jednostek gospodarczych
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Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci w okresie od 01.01.2014 - 30.09.2014 r.

Wyszczegélnienie

Koszty prac
rozwojowych?

Znaki towarowe?

Patenty i licencje?

Oprogramowanie
komputerowe?

Inne?

Wartosci
niematerialne w
budowie

Ogotem

Wartosc¢ odpisow aktualizujacych na dzien
01.01.2014

4372

4372

Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci ujete
w ciggu okresu w rachunku zyskow i strat

3150

3150

Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci ujete
w ciggu okresu bezposrednio w kapitale wtasnym

Kwota odwrdcenia odpiséw aktualizujgcych z tytutu
utraty wartosci ujetych w rachunku zyskéw i strat w
ciggu okresu (-)

Kwota odwrdcenia odpisow aktualizujgcych z tyt.
utraty wartosci odniesionych bezposrednio na
kapitat wtasny w ciggu okresu (-)

Rdznice kursowe netto z przeliczenia sprawozdania
finansowego na walute prezentacji

Wartosc¢ odpisow aktualizujacych na dzien
30.09.2014 roku

4372

3150

7522

Nie wystepujg zobowigzania z tytutu dokonanych zakupéw wartosci niematerialnych.

Zalaczone informacje stanowig integralng czes¢ niniejszego sprawozdania finansowego
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4. Zmiany szacunkowe wartosci firmy

Wyszczegdlnienie 30.09.2014 31.12.2013
Yona Sp. z 0.0. 16 286 16 286
Hotel Krél Kazimierz Sp. z o.0. 10 652 10 652
DLKF Sp. z 0.0. 1002
National Trust S.A. 417
Mazuria Hotel Sp. z 0.0. 315 315
Andros Sp. z 0.0. 74 74
EFH Hospitality Management Sp. z o.0. 7
teba Hotel Sp. z 0.0. 4
Odpis aktualizujacy -27 327 -28 757
Wartos¢ firmy (netto)
Zmiany stanu wartosci firmy z konsolidacji
Wyszczegdlnienie 30.09.2014 31.12.2013
Wartosc bilansowa brutto na poczatek okresu 28 757 28 757
Zwiekszenia, z tytutu:
Zwiekszenie stanu z tytutu przejecia jednostki
Zwiekszenia stanu z tytutu korekt wynikajacych z pdzniejszego ujecia
Réznice kursowe netto z przeliczenia sprawozdania finansowego na walute
prezentacji
Inne zmiany wartosci bilansowe;j
Zmniejszenia, z tytutu: 1430
Zmniejszenie stanu z tytutu sprzedazy spétki zaleznej 1430
Zmniejszenie stanu z tytutu korekt wynikajgcych z pdzniejszego ujecia
Zmniejszenia stanu z tytutu spadku udziatu wskutek rozwodnienia
Réznice kursowe netto z przeliczenia sprawozdania finansowego na walute
prezentacji
Inne zmiany wartosci bilansowe;j
Wartosc bilansowa brutto na koniec okresu 27 327 28 757
Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci na poczatek okresu 28 757
Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci ujete w trakcie okresu 28 757
Pozostate zmiany -1430
Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci na koniec okresu 27 327 28 757
Wartosc firmy (netto)
5. Inwestycje w jednostkach podporzadkowanych nie objetych konsolidacjg na dzier 30.09.2014 r.
Wartosc Odpisy Wartosc Procent Procent
Nazwa spotki udziatéw wg | aktualizujace bilansowa | posiadanych | posiadanych
ceny nabycia wartos¢ udziatow udziatow gtosow

Hotel Krél Kazimierz BIS Sp. z 0.0. 5 100% 100%
HW 2 Sp. z 0.0. w upadtosci likwidacyjnej 534 534 100% 100%
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6. Zmiana wartosci szacunkowych zapaséw

Wyszczegdlnienie

30.09.2014

31.12.2013

Materiaty

197

261

Towary

17

48

Zapasy brutto

214

309

Odpis aktualizujgcy stan zapasow

Zapasy netto

214

309

Zmiany stanu odpiséw aktualizujgcych zapasy

ey Odpisy

Wyszczegdlnienie

Odpisy
aktualizujace
materiaty

aktualizujace

potprodukty

i produkty w
toku

aktualizujace
produkty
gotowe

Odpisy
aktualizujace
towary

Razem
odpisy
aktualizujace
zapasy

Stan na dzien 01.01.2014

Zwiekszenia, w tym:

- utworzenie odpiséw aktualizujgcych
w korespondencji z pozostatymi
kosztami operacyjnymi

- przemieszczenia

-inne

Zmniejszenia w tym:

- rozwigzanie odpiséw aktualizujgcych
w korespondencji z pozostatymi
przychodami operacyjnymi

- wykorzystanie odpiséw

- przemieszczenia

Stan na dzien 30.09.2014

7. Zmiana wartosci szacunkowych naleznosci

Wyszczegélnienie

30.09.2014

31.12.2013

Naleznosci krotkoterminowe

8204

7 452

- od jednostek powigzanych nie objetych konsolidacjg

- od pozostatych jednostek

8201

7452

Odpisy aktualizujgce

-5020

-2722

Naleznosci krotkoterminowe netto

3184

4730

Zmiana stanu odpiséw aktualizujgcych wartos¢ naleznosci

Naleznosci handlowe

Pozostate naleznosci

Jednostki powigzane nie objete konsolidacja

Stan odpisow aktualizujgcych wartos¢ naleznosci na
dzien 01.01.2014 r.

Stan odpisow aktualizujacych wartosc naleznosci na
dzien 30.09.2014 r.

Jednostki pozostate

Stan odpisow aktualizujacych wartosc naleznosci na
dzien 01.01.2014 r.

1949

140

Zwiekszenia, w tym:

3400

- dokonanie odpiséw na naleznosci przeterminowane i
sporne

3400

Zataczone informacje stanowig integralna cze$¢ niniejszego sprawozdania finansowego
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- dowigzanie odpisdw w zwigzku z umorzeniem uktadu

Zmniejszenia w tym:

390

79

- wykorzystanie odpiséw aktualizujgcych

390

79

- rozwigzanie odpiséw aktualizujgcych w zwigzku ze

sptatg naleznosci

- zakoniczenie postepowan

Stan odpisow aktualizujacych wartosc naleznosci na

dzien 30.09.2014 r.

4959

61

Stan odpisow aktualizujacych wartos¢ naleznosci

powigzanych i pozostatych na 30.09.2014 r.

4959

61

8. Odroczony podatek dochodowy

Ujemne rdznice przejsciowe bedace
podstawg do tworzenia aktywa z tytutu
podatku odroczonego

31.12.2013

zwiekszenia

zZmniejszenia

30.09.2014

Rezerwy

9232

9232

Naleznosci watpliwe

1047

1047

Odsetki od kredytow, pozyczek i obligac;ji

3374

3374

Straty mozliwe do odliczenia od przysztych
dochoddw do opodatkowania

1774

1774

Pozostate

237

237

Suma ujemnych réznic przejsciowych

15 664

15 664

stawka podatkowa

19%

19%

19%

19%

Aktywa z tytutu odroczonego podatku

2977

2977

Dodatnie réznice przejsciowe bedace
podstawg do tworzenia rezerwy z tytutu
podatku odroczonego

31.12.2013*

zwiekszenia

zZmniejszenia

30.09.2014

Rzeczowe aktywa trwate

47 305

47 305

Leasing finansowy

1932

1932

Inne

42

42

Odsetki od pozyczek jednostki niepowigzane

Wycena nieruchomosci inwestycyjnej

8054

8054

Odsetki oraz pozostate

3635

3635

Suma dodatnich réznic przejsciowych

49 279

11 689

stawka podatkowa

19%

XXXX

XXXX

19%

Rezerwa z tytutu podatku odroczonego:

9363

XXXX

XXXX

2221

*) dane przed korektq btedu szerzej opisanego w punkcie X niniejszego sprawozdania

Aktywa/Rezerwa netto z tytutu podatku odroczonego

30.09.2014

31.12.2013*

Aktywo z tytutu podatku odroczonego

2977

Rezerwa z tytutu
kontynuowana

podatku odroczonego

dziatalnos¢

2221

9363

Rezerwa z tytutu
zaniechana

podatku odroczonego

dziatalnosé

Aktywa/Rezerwa netto z tytutu podatku odroczonego

-2218

-6 386

*) dane przed korektq btedu szerzej opisanego w punkcie X niniejszego sprawozdania
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9. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne

30.09.2014 31.12.2013
Rezerwy na odprawy emerytalne i rentowe
Rezerwy na nagrody jubileuszowe
Rezerwy na urlopy wypoczynkowe 117 131
Rezerwy na pozostate Swiadczenia
Razem, w tym: 117 131
- dtugoterminowe
- krétkoterminowe 117 131
Zmiana stanu rezerw na swiadczenia pracownicze
Rezerwy na Rezerwy na
Rezerwy na Rezerwy na
odprawy pozostate
. nagrody urlopy L - .
emerytalne i A Swiadczenia
jubileuszowe | wypoczynkowe .
rentowe pracownicze
Stan na 01.01.2014 119 16
Utworzenie rezerwy 170
Koszty wyptaconych swiadczen
Rozwigzanie rezerwy 172 16
Stan na 30.09.2014, w tym: 117
- dtugoterminowe
- krétkoterminowe 117
10. Pozostate rezerwy
Wyszczegolnienie 30.09.2014 31.12.2013
Rezerwa na sprawy sporne, kary, grzywny i 107 1926
Inne rezerwy 101 444
Rezerwa na badanie sprawozdania za 2014 0 45
Rezerwy na urlopy 52
Swiadczenia po okresie zatrudnienia 47 47
Razem, w tym: 308 2462
- dtugoterminowe 30 30
- krétkoterminowe 278 2432
Zmiana stanu rezerw
Rezerwy na
PP naprawy Rezerwa ,
Wyszczegdlnienie EETERREE || R TREE e Inne rezerwy Ogodtem
zwroty
Stan na 01.01.2014 2462 2462
Utworzone w ciggu roku obrotowego 20 20
Wykorzystane 102 102
Rozwigzane 2072 2072
Korekta z tytutu réznic kursowych
Korekta stopy dyskontowe;j
Stan na 30.09.2014, w tym: 308 308
- dtugoterminowe 30 30
- krotkoterminowe 278 278
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XIl. SEGMENTY OPERACYJNE
1. Rozpoznane segmenty operacyjne

SEKTOR HOTELOWY: W ramach sektora hotelowego, wedtug stanu na dzien 30 wrzesnia 2014 roku, w strukturze
Grupy funkcjonujg dwa czynne operacyjnie hotele zlokalizowane w dwdch miejscowosciach wypoczynkowych w
Polsce (Kazimierz Dolny, Worliny). £tgczna zdolnos¢ eksploatacyjna hoteli wynosi 180 pokoi. Wszystkie hotele z Grupy
oferuja petng obstuge gastronomiczng, petng infrastrukture konferencyjng, atakie dostosowane do potrzeb
wymagajacych klientow zaplecze SPA.

SEKTOR KOMERCYINY: W ramach sektora komercyjnego, wedtug stanu na dzief 30 wrzesnia 2014 roku, w strukturze
Grupy funkcjonuje jeden obiekt komercyjny, ktéry oparty jest o formute czynszu triple net lease. Nieruchomos¢
zlokalizowana przy ul. Wyczétki, o powierzchni 2 841 m? jest zakwalifikowana do nieruchomosci inwestycyjnych
i catoSciowo wynajmowana innemu podmiotowi.

SEKTOR PROJEKTOWY: W ramach sektora projektowego, wedtug stanu na dzier 30 wrzesnia 2014 roku, w strukturze
Grupy przewidziana byta realizacja przedsiewzie¢ takich jak budowa Hotelu Sheraton Mazury Lakes Resort, budowa
apartamentdéw wakacyjnych w Tattach a takze budowa Hotelu Malbork.

Projekty te nie bedg realizowane, gdyz Zarzad uznat, iz najwazniejsze dla Grupy jest zaspokojenie roszczen posiadaczy
obligacji poprzez sprzedaz nieruchomosci stanowigcych zabezpieczenia tych obligacji.

2. Informacje o poszczegélnych segmentach operacyjnych wystepujacych w okresie 01.01. — 30.09.2014 r.

korekty
segment | segment | segment konsolidacy| stan na

Aktywa hotelowy |komercyjny|projektowy| pozostate razem jne 30.09.2014
Aktywa trwate 51 319 31628 35 156 15 155| 133 257 -16 073| 117 184
Rzeczowe aktywa trwate 50 348 0 18 962 37 69 346 0 69 346
Nieruchomosci inwestycyjne 0 31 500 16 000 0 47 500 0 47 500
Wartos¢ firmy 0 0 0 0 0 0 0
Wartosci niematerialne 328 0 0 0 328 0 328
Naleznosci dtugoterminowe 0 0 0 0 0 0 0
Pozostate aktywa finansowe 5 128 184 15118 15 435 -15 430 5
Pozostate rozliczenia dtugoterminowe 2 0 0 0 2 0 2
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 636 0 10 0 646 -643 3
[Aktywa obrotowe 2 681 2 536 1347 30 849 37 413 -33 275 4137
Zapasy 214 0 0 0] 214 0 214
Naleznosci handlowe i naleznosci pozostate 1 844 2 507 1297 30812 36 460 -33 275 3184
Pozostate rozliczenia krétkoterminowe 164 29 36 37 266 0 266
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 459 0 14 0 473 0 473
AKTYWA RAZEM 54 000 34 164 36 503 46 004 170670 -49 348| 121 321

korekty
segment | segment | segment konsolidacy| stan na

Pasywa hotelowy (komercyjny|projektowy| pozostate razem jne 30.09.2014
Kapitat wtasny 3119 7 333 4934 -12 678 2708 -22 803 -20 094
Kapitat zaktadowy 3 803 10 600 36 000 146600 197 003 -50 403| 146 600
Akcje wtasne (wielko$¢ ujemna) 0 0 0 -2 256 -2 256 0 -2 256
r'fi‘r’r:tii'a"lnéjapas°wy ze sprzedazy akdji powyzej cenyl 45559 3126 27548 65236 111149 -42539] 68610
Kapitat rezerwowy 0 0 7 800 14 585 22 385 -7 801 14 584
Niepodzielony wynik finansowy -15 923 -6 393 -66 414 -236 843 -325573 77 940| -247 632
w tym wynik finansowy biezqcego okresu -2 656 -2 214 -656 -75 109 -80 635 22 160 -58 474
Zobowigzanie dtugoterminowe 38 356 24 335 4 557 16 433 83 681 -16 444 67 236
Zobowigzania dtugotermnowe 38 356 22 802 4 547 14 844 80 549 -15 533 65 015
Rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0 1533 10 1589 3132 -911 2221
Rozliczenia miedzyokresowe przychoddw
Zobowigzania krétkoterminowe 12 525 2 496 27 012 42 249 84 281 -10 102 74 179
Zobow.lqzan.la z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 5411 841 21912 7018 34 481 21076 13 405
zobowigzania
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Krotkoterminowe zobowigzania finansowe 6 537 1655 5736 35 231 49 159 10 974 60 133
Inne rozliczenia miedzyokresowe 577 0 64 0 641 0 641
PASYWA RAZEM 54 000 34 164 36 503 46 004 170670 -49 349 121 321
korekty

segment | segment | segment ozostate razem  |konsolidac stan na

hotelowy |[komercyjny|projektowy P i3 ¥ 30.09.2014
Przychody ze sprzedazy towardw i ustug 13595 2253 26 206 16 079 -53 16 026
Koszt wtasny sprzedazy 13737 181 104 18 14 040 14 040
Zysk (strata) brutto na sprzedazy -142 2072 -78| 188 2039 -53 1986
Koszty sprzedazy i ogblnego zarzadu 0 7 65 909 981 -53 928
Rozr’u.ca. z tytutu przekazania aktywéw niegotowkowych 0 0 0 0 0 0
wiascicielom
Pozostate przychody operacyjne 115 2 17 753 42 17 912 1049 18 961
Pozostate koszty operacyjne 439 4776 15542 475 21232 566 21798
Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjnej -466| -2709 2 068 -1154 -2 262 483 -1779
Przychody finansowe 1 12 180 4 665 4 858 19977 24 835
Koszty finansowe 3405 1036 2568 78 525 85534 -8 515 77 020
Udziat w zys!<§ch netto jednostek wycenianych metodg 0 0 0 0 0
praw wiasnosci
Zysk (strata) przed opodatkowaniem -3 870 -3733 -320 -75 014 -82 938 28 975 -53 964
Podatek dochodowy 546 268 335 4628 5777 -1267 4510
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej -4 416 -4 001 -655| -79642| -88715 30242 -58474
Zysk (strata) z dziatalnosci zaniechanej 0 0 0 0 0 0
Zysk (strata) netto -4 416 -4 001 -655| -79642| -88715 30242 -58474

3. Opis réznic w zakresie podstawy wyodrebnienia segmentéw lub wyceny zysku lub straty segmentu
w poréwnaniu z ostatnim rocznym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym

Nie wystgpity zmiany w prezentacji segmentéw operacyjnych w stosunku do

skonsolidowanego za 2013 rok.

rocznego

sprawozdania

4. Uzgodnienie facznej sumy zyskéw lub straty segmentu sprawozdawczego z zyskiem lub strata Grupy przed
uwzglednieniem kosztu podatkowego i dziatalnosci zaniechanej.

Nie dotyczy.
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Xiil. EMISJA, WYKUP | SPLATA DLUZNYCH | KAPITALOWYCH PAPIEROW WARTOSCIOWYCH
1. Emisja dtuznych papieréw wartosciowych
Rodzaj emisji/ seria 30.09.2014 31.12.2013

Seria A 10 956 9994
Seria G 2749 2542
Seria H 2446 2245
Seria EF 15834 14 563
Obligacje pracownicze 7 7
Razem zobowigzania z tytutu dtuznych papieréw wartosciowych 31992 29351
- dtugoterminowe 7 7
- krétkoterminowe 31985 29344

Zmiana wartosci dtuznych papieréw wartosciowych w stosunku do stanu na 31.12.2013 r. wynika z naliczonych
odsetek.

2. Emisja kapitatowych papieréw wartosciowych (dane w petnych ztotych)

Wyszczegélnienie 30.09.2014 31.12.2013
Liczba akgcji 14 660 000 14 660 000
Wartos¢ nominalna akcji 10 10
Kapitat zaktadowy 146 600 000 146 600 000

Wszystkie wyemitowane akcje posiadajg wartos¢ nominalng wynoszgcg 10 PLN i zostaty w petni optacone.
XIV. WYPLACONA (LUB ZADEKLAROWANA) DYWIDENDA

W roku 2014 nie wyptacono dywidendy.

XV. TRANSAKCIJE Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI NIE OBJETYMI KONSOLIDACIA

Nastepujgca tabela przedstawia tgczne kwoty naleznosci i zobowigzan od podmiotéw powigzanych za biezgcy
i poprzedni rok obrotowy

. . Naleznosci od podmiotéow Zobowiazania wobec podmiotow
Podmiot powigzany . .
powiazanych powiazanych
30.09.2014 31.12.2013 30.09.2014 31.12.2013

Hotel Kroél Kazimierz Bis Sp. z 0.0. 2 2
EFH Hospitality Management Sp. z o.0. 7 1
HW1 Sp. z o.0. 1 5 2
Hotel Krél Kazimierz Catering Sp. z 0.0. 2
HW 2 Sp. z o.0.
Zarzad Spétek Grupy
Stawomir Karaszewski 97 19
Rada Nadzorcza

Warunki transakcji z podmiotami powigzanymi

Warunki transakcji wewngatrzgrupowych zostaty ustalone w oparciu o regulacje zawarte w rozporzgdzeniu Ministra
Finanséw z dnia 10 wrzesnia 2009 roku w sprawie sposobu i trybu okreslania dochodéw oséb prawnych w drodze
oszacowania oraz sposobu i trybu eliminowania podwdéjnego opodatkowania oséb prawnych w przypadku korekty
zyskdw podmiotéw powigzanych (Dz. U. z 2009 r. Nr 160, poz. 1268) z uwzglednieniem rozporzadzenia Ministra
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Finansow z dnia 17 czerwca 2013 roku zmieniajgcego w/w rozporzadzenie (Dz. U. z dnia 03 lipca 2013 r.).W procesie
ustalania cen w ramach transakcji wewnatrzgrupowych spétki z Grupy odwotujg sie do metod wymienionych w
powyzszym rozporzadzeniu (metody poréwnywalnej ceny niekontrolowanej, metody ceny odsprzedazy lub metody
rozsgdnej marzy ,koszt plus”). Wybdr odpowiedniej metody poprzedzony jest szczegdétowq analizg kazdej transakcji.
Warunki ustalone w ramach transakcji wewnatrzgrupowych uwzgledniajg takze rozktad funkcji pomiedzy strony
transakcji, zaangazowane przez nie aktywa, podziat ryzyk i kosztow, tak aby warunki ustalone w transakcjach
pomiedzy spétkami Grupy Kapitatowej EFH odpowiadaty warunkom, jakie ustalityby niezalezne podmioty. W
przypadku, gdy wartos$¢ zawieranej transakcji spetnia dyspozycje art. 9a ust. 2 ustawy o podatku dochodowym od oséb
prawnych spoétki sporzadzajg dokumentacje podatkowa.

XVLI. INSTRUMENTY FINANSOWE — INFORMACJE NA TEMAT WARTOSCI GODZIWE)
Wartos¢ bilansowa Wartos¢ godziwa
Instrumenty finansowe 30.09.2014 31.12.2013 30.09.2014 31.12.2013
Aktywa finansowe
Naleznosci dtugoterminowe 11 036 11 036
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 3184 4730 3184 4730
Srodki pieniezne 473 612 473 612

Zobowigzania finansowe

Kredyty, zobowigznia z tytutu wyemitowanych obligacji oraz

. . . . 125 148 133 142 125 148 133 142
zobwigzania z tytutu leasingu finansowego
Zobow_|azan.|a z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 13 656 14083 13 656 14 083
zobowigzania
XVII. ZMIANY W STRUKTURZE GRUPY KAPITAtOWEJ | JEDNOSTEK GOSPODARCZYCH WCHODZACYCH W JEJ

SKLAD DOKONANE W CIAGU 9 MIESIECY:

QO wdniu 26 czerwca 2014 r. Emitent dokonat zbycia wszystkich posiadanych udziatéw w Spodtce Hotel teba Sp. z
0.0. i w wyniku powyzszej transakcji utracit kontrole nad Spétka zalezng,

QO wdniu 30 czerwca 2014 r. Emitent dokonat zbycia wszystkich posiadanych udziatéw w Spétce DLKF Sp. z 0.0. i
w wyniku powyzszej transakcji utracit kontrole nad Spétkg zalezng,

Q w dniu 30 czerwca 2014 r. Emitent dokonat zbycia wszystkich posiadanych udziatéw w Spdtce EFH Hospitality
Management Sp. z 0.0. i w wyniku powyzszej transakcji utracit kontrole nad Spétka zalezng,

QO wdniu 30 czerwca 2014 r. Emitent dokonat zbycia wszystkich posiadanych udziatéw w Spétce HW1 Sp. z 0.0. i
w wyniku powyzszej transakcji utracit kontrole nad Spétkg zalezng,

O w dniu 30 czerwca 2014 r. Emitent dokonat zbycia wszystkich posiadanych udziatéw w Spétce Hotel Krél
Kazimerz Catering Sp. z 0.0. i w wyniku powyzszej transakcji utracit kontrole nad Spétka zaleing,

QO wdniu 30 czerwca 2014 r. Emitent dokonat zbycia wszystkich posiadanych akcji w Spotce National Trust S.A. i
w wyniku powyzszej transakcji utracit kontrole nad National Trust S.A. oraz jednostkami zaleznymi National
Trust S.A. tj.: EFH P1 Sp. z0.0., EFH P2 Sp. z 0.0. oraz EFH P3 Sp. z 0.0.

Q National Trust S.A. tj.: EFH P1 Sp. z 0.0., EFH P2 Sp. z 0.0. oraz EFH P3 Sp. z 0.0.

Q w dniu 24 wrzesnia 2014 r. Spétka Hotel Malbork Sp. z o.0. dokonata nabycia udziatéw w Spodtce
EFH Hospitality Management Sp. z o.0.

Q w dniu 24 wrzesnia 2014 r. Spétka Hotel Malbork Sp. z o.0. dokonata nabycia udziatéw w Spodtce
HW1 Sp. z o0.0.

Q w dniu 24 wrzesnia 2014 r. Spétka Hotel Malbork Sp. z o.0. dokonata nabycia udziatéw w Spodtce
Hotel Krél Kazimierz Catering Sp. z o.0.
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XVIIl.  ROZLICZENIA Z TYTULU SPRAW SADOWYCH

Rozliczenia podatkowe oraz inne obszary dziatalnosci podlegajgce regulacjom (na przyktad sprawy celne czy
dewizowe) moga by¢ przedmiotem kontroli organéw administracyjnych, ktére uprawnione sg do naktadania wysokich
kar i sankcji. Brak odniesienia do utrwalonych regulacji prawnych w Polsce powoduje wystepowanie w obowigzujgcych
przepisach niejasnosci i niespdjnosci. Czesto wystepujace réznice w opiniach, co do interpretacji prawnej przepisow
podatkowych zarowno wewnatrz organéw panstwowych, jak i pomiedzy organami panstwowymi
i przedsiebiorstwami, powodujg powstawanie obszaréw niepewnosci i konfliktéw. Zjawiska te powoduja, ze ryzyko
podatkowe w Polsce jest znaczaco wyisze niz istniejgce zwykle w krajach o bardziej rozwinietym systemie
podatkowym.

Rozliczenia podatkowe mogg by¢ przedmiotem kontroli przez okres pieciu lat, poczagwszy od korica roku, w ktérym
nastapita zaptata podatku. W wyniku przeprowadzanych kontroli dotychczasowe rozliczenia podatkowe Spétek Grupy
mogg zosta¢ powiekszone o dodatkowe zobowigzania podatkowe.

Wedtug stanu na dzien 30 wrzesnia 2014 r. wystepowaty dwa lub wiecej postepowan przed sgdem, organem
wihasciwym dla postepowania arbitrazowego oraz organem administracji publicznej, dotyczace zobowigzan albo
wierzytelnosci Spétki lub jednostek od niej zaleznych, ktérych wartos¢ stanowitaby co najmniej 10% kapitatow
wtasnych Spétki.

Spotka oraz jej spotki zalezne s stronami w okoto 26 postepowaniach przed sgdami, organami administracji oraz
organami egzekucyjnymi na dzien publikacji niniejszego sprawozdania. Sprawy te mozna podzieli¢ na trzy zasadnicze
grupy: sprawy pracownicze, sprawy o zaptate oraz inne.

Ponizej opis postepowan, ktére w ocenie Spoétki sg najistotniejsze:
1. Postepowania o zaptate zobowigzan z tytutu zapadtych obligacji wyemitowanych przez Spétke.

1.1 pozwem z dnia 07 sierpnia 2012 r. powdd tj. UniFundusze Fundusz Inwestycyjny Otwarty (dalej ,,Unifundusze”)
whniost o zasgdzenie od spotki pod firmg Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. (dalej ,,Spdtka”) kwoty 2 134 794,50 zt
wraz z odsetkami ustawowymi tytutem wykupu obligacji zamiennych serii G. W dniu 11 pazdziernika 2012 r. Sad
Rejonowy dla m. st. Warszawy wydat nakaz zaptaty w postepowaniu upominawczym, od ktérego w dniu
19 listopada 2012 r. zostat ztozony w Sadzie Okregowym w Warszawie sprzeciw. W dniu 18 wrzesnia 2013 r.
Strony zawarty Porozumienie dotyczgce obligacji serii G, zgodnie z ktérym EFH S.A. uznato powddztwo. Z kolei
UniFundusze zobowigzaty sie do niepodejmowania jakichkolwiek czynnosci majacych na celu dochodzenie
zaspokojenia przystugujacej im wymagalnej wierzytelnosci do dnia 28 lutego 2014 r. Na skutek bezskutecznego
uptywu ww. terminu w dniu 01 pazdziernika 2013 r. Sgd Okregowy w Warszawie wydat wyrok zasgdzajgcy od EFH
S.A. na rzecz UniFunduszy kwote 2 134 794,50 zt wraz z odsetkami ustawowymi od dnia 15 lipca 2012 r. do dnia
zaptaty oraz koszty postepowania. Wyrok jest prawomocny. Obecnie trwa postepowanie egzekucyjne przeciwko
Spotce.

1.2 Spodtka jest strong pozwang w kilku postepowaniach z obligatariuszami obligacji serii EF. Na mocy Porozumienia
dotyczacego zasad przeprowadzenia restrukturyzacji zadtuzenia Spétki wobec wierzycieli obligacji serii EF z dnia
19 wrzesnia 2013 r. obligatariusze zobowigzali sie do niepodejmowania jakichkolwiek czynnosci majgcych na celu
dochodzenie zaspokojenia przystugujacych im wymagalnych wierzytelnosci z obligacji serii EF do dnia 08 listopada
2013 r. W dwadch sprawach o tacznej wartosci 226 707,00 zt zapadty juz wczesniej wyroki zasgdzajgce. W zwigzku
bezskutecznym uptywem ww. terminu obligatariusze ponownie wystgpili ze swoimi roszczeniami na droge
sgdowg w celu dochodzenia swoich praw. Jednym z obligatariuszy posiadajgcych wieksza liczbe obligacji ktéry
wystgpit z powddztwem przeciwko spétce jest spotka pod firmg Akura sp. z 0.0. W dniu 28 lutego 2014 r. sad
wydat nakaz zaptaty w postepowaniu upominawczym. Wysokos$é roszczenia wynosi 309 712,09 zt.

1.3 W dniu 27 maja 2014 r. Spodtce doreczony zostat nakaz zaptaty w postepowaniu nakazowym z powddztwa AEGON
Otwarty Fundusz Emerytalny. Fundusz ten jest obligatariuszem obligacji serii A wyemitowanych przez Spétke na
podstawie prospektu emisyjnego z dnia 26 listopada 2003 r. Termin wykupu obligacji wskazany zostat na dzien 04
grudnia 2013 r. Spétka do dnia dzisiejszego nie dokonata wykupu ww. obligacji. Spotka wniosta zarzuty do nakazu
zaptaty, ktére jednak na skutek braku wniesienia przez Spoétke optaty zostaty odrzucone. Wartosé przedmiotu
sporu wynosi 3 712 020,00 zt. Sprawa jest na etapie postepowania egzekucyjnego.

1.4 Pozwem z dnia 17 stycznia 2014 r. powodowie OPERA SFIO oraz NOVO FIO wniesli o wydanie nakazu zapfaty
kwoty 5 024 098,00 zt. Wyzej wymienione roszczenie zwigzane jest z uptywem terminu wykupu Obligacji serii A
wyemitowanych przez Spotke. Powodowie wystepujg jako obligatariusze zapadtych obligacji serii A posiadajacy
8 000 obligacji. W dniu 16 kwietnia 2014 r. wniesiono odpowiedZ na pozew. Powodowie wezwali do wziecia
udziatu w postepowaniu spotke EFH-1 sp. z o0.0. z uwagi na fakt, iz na nieruchomosciach tej Spotki zostaty
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ustanowione hipoteki tytutem zabezpieczenia wierzytelnosci z wyzej wymienionych obligacji. Strony podjety
prébe zawarcia ugody, ktéra nie odniosta zadnych skutkéw. Sprawa jest na etapie postepowania egzekucyjnego.

1.5 W dniu 05 wrzesnia 2014 r. Spoétce doreczony zostat nakaz zaptaty w postepowaniu upominawczym wydany w
dniu 21 sierpnia 2014 r. przez Sgd Okregowy w Warszawie, XVl Wydziat Gospodarczy. Ww. nakaz wydany zostat w
wyniku pozwu obligatariusza obligacji serii A wyemitowanych przez Spotke tj. KBC Parasol Biznes Specjalistyczny
Fundusz Inwestycyjny Otwarty w Warszawie przeciwko Spotce. Warto$¢ przedmiotu sporu wynosi 928.005,00 zt.
Whiesiono sprzeciw. Sprawa jest na etapie postepowania sgdowego.

2. Postepowania z udziatem spoétek z Grupy Kapitatowej Spoétki o znaczacej wartosci przedmiotu sporu.

2.1 Obecnie przed Sadem Okregowym w Gdansku toczy sie postepowanie z powddztwa Gminy Miasta Malbork (dalej
,Gmina”) przeciwko spdtce Malbork Hotel sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie. Pozwem z dnia 24 kwietnia 2014 r.
Gmina wniosta o nakazanie pozwanej spétce aby zaptacita na jej rzecz kwote 1.775.040,00 zt tytutem
niewtasciwie rozliczconego odszkodowania wyptaconego tej spotce z powodu wady nieruchomosci nabytej od
Gminy i zwigzanej z tym zmiany lokalizacji budowanego obiektu hotelowego w Malborku. Gmina kwestionuje
zasadno$¢ i wysokosé wyptaconych spétce Hotel Malbork sp. z 0.0. kwot podnoszac nieprawidtowosci w
rozliczeniu przedstawionym przez spétke. Wniesiono odpowiedz na pozew. Sprawa jest na etapie postepowania
sgdowego. Termin rozprawy wyznaczony zostat na luty 2015 r.

2.2. Postepowanie karne w sprawie podejrzenia popetnienia przestepstwa przez poprzedniego Prezesa Zarzadu
spotek zaleznych.

W dniu 28 wrzesnia 2012 r. zostato ztozone zawiadomienie o podejrzeniu popetniania przestepstwa przez Prezesa
Zarzadu Spoétek zaleznych EFH S.A. pod firmami EFH-P1 Sp. z o0.0., EFH-P2 Sp. z 0.0. oraz EFH-P3 Sp. z 0.0. poprzez
nabywanie w imieniu wyzej wymienionych spétek akcji EFH S.A. po cenach razgco przewyziszajgcych wartosé
rynkowg tychze akcji, a nastepnie odsprzedaz czesci akcji EFH S.A. po cenach rynkowych, tj. prawie trzykrotnie
nizszych niz cena zakupu przedmiotowych akcji przez spétki EFH-P1 Sp. z o0.0., EFH-P2 Sp. z o.0. oraz EFH-
P3 Sp. z 0.0. oraz poprzez zrzeczenie sie roszczen co do czesci wierzytelnosci przystugujgcych EFH-P1 Sp. z 0.0., EFH-
P2 Sp. z 0.0. oraz EFH-P3 Sp. z 0.0. od Aidan The One Ltd., czym nie dopetnit on cigzacych na nim, jako na Prezesie
Zarzadu pokrzywdzonych Spétek, obowigzkéow dbania o interesy tychze spdétek przy wykonywaniu swoich
obowigzkdéw oraz naduzyt swoich uprawnien, czym wyrzadzit spétkom EFH-P1 Sp. z 0.0., EFH-P2 Sp. z 0.0. oraz EFH-
P3 Sp. z 0.0. szkode majgtkowa w wielkich rozmiarach w tacznej kwocie przewyzszajacej 15 000 000,00 zt. Spotki
EFH-P1 Sp. z 0.0., EFH-P2 Sp. z 0.0. oraz EFH-P3 Sp. z 0.0. uzyskaty status pokrzywdzonych.
Postanowieniem z 31 grudnia 2012 r. Prokurator Rejonowy Warszawa Mokotéw w Warszawie wszczat $ledztwo
W wyzej wymienionej sprawie. Postepowanie przygotowawcze jest w toku.

XIX. NIESPLACONE POZYCZKI LUB NARUSZENIE POSTANOWIEN UMOWY POZYCZKOWEJ, W SPRAWACH
KTORYCH NIE PODJETO ZADNYCH DZIAtAN NAPRAWCZYCH ANI PRZED DNIEM BILANSOWYM ANI W TYM DNIU

W dniu 30 czerwca 2014 r. Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie (dalej
"Bank") wypowiedziata umowe kredytu inwestycyjnego pomiedzy Bankiem a Masuria Hotel sp. z 0.0. z siedzibg w
Worlinach (dalej "Umowa") tj. spo6tka zalezng od EFH S.A. Okres wypowiedzenia przewidziany w Umowie wynosi 30
dni liczac od dnia nastepujgcego po dniu otrzymania przedmiotowego wypowiedzenia, co oznacza iz Umowa ulegta
rozwigzaniu z dniem 30 lipca 2014 r.

Przedmiotem Umowy jest udzielenie przez Bank kredytu inwestycyjnego spétce Masuria Hotel sp. z o.o.
przeznaczonego na spfate zadtuzenia i rozbudowe Hotelu Masuria. Zadtuzenie spétki Masuria Hotel sp. z o.o.
tytutem wyzej wymienionej umowy kredytowej wg stanu na dzien 25 czerwca 2014 r. wynosi 12 226 607,08 zt. Na
skutek wypowiedzenia Spétka Masuria Hotel sp. z 0.0. zobowigzana bedzie do sptaty kredytu w dniu nastepujacym
po dniu rozwigzania umowy. Brak sptaty zadtuzenia w oznaczonym terminie spowoduje podjecie przez Bank dziatan
majgcych na celu doprowadzenie do jak najszybszej sptaty zalegtosci w szczegdlnosci Bank moze wystawié¢ bankowy
tytut egzekucyjny, a nastepnie ztozy¢ do sadu wniosek o nadanie temu tytutowi klauzuli wykonalnosci albo ztozy¢ do
sadu pozew o zaptate, w celu uzyskania tytutu wykonawczego.
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XX. ZDARZENIA PO DACIE BILANSU

W dniu 7 pazdziernika 2014 r. (raport biezgcy nr 48/2014) Zarzad Spétki. poinformowat, ze Rada Nadzorcza w
zwigzku z rezygnacja dotychczasowego Prezesa Zarzgdu Spétki w osobie Pana Stawomira Karaszewskiego podjeta
uchwaty w sprawie powotania nowego dwuosobowego Zarzadu Spotki w sktadzie: Pan Pawet Paluchowski - Prezes
Zarzadu, Pan Radostaw Steplewski — Wiceprezes Zarzadu.

Zgodnie z informacjg przekazang przez Zarzad Spétki w raporcie biezgcym nr 49/2014 w dniu 9 pazdziernika 2014 r.
na skutek transakcji zbycia wszystkich akcji posiadany w spoétce National Trust S.A. na rzecz podmiotéw z poza Grupy
Kapitatowej Spotki doszto do posredniego zbycia akcji wiasnych Spétki tj. akcji wtasnych posiadanych przez spoétki
zalezne od Spoétki tj. EFH P2 sp. z 0.0. oraz EFH P3 sp. z 0.0. w ktdrych National Trust S.A. posiada 100 % udziatéw w
kapitale zaktadowym.

W dniu 9 pazdziernika 2014 r. Zarzad Spodtki poinformowat o otrzymanych przez Spoétke zawiadomieniach
dotyczacych zmiany struktury wtasnosciowej Spoétki, zwigzanych ze zmiang akcjonariusza posiadajgcego znaczacy
pakiet akcji (raport biezacy nr 51/2014 oraz raport biezgcy numer 52/2014).

W dniu 9 pazdziernika 2014 r. na skutek transakcji zbycia udziatéw Spétki w spdétkach zaleznych: 1) Hotel Krdl
Kazimierz sp. z 0.0., 2) Masuria Hotel sp. z 0.0., 3) teba Hotel sp. z 0.0., 4) HW-1 sp. z 0.0. oraz 5) Yona sp. z 0.0. 6)
EFH -1 Sp. z 0. 0. doszto do zmiany struktury Grupy Kapitatowej Spétki (raport biezacy nr 55/2014).

Zgodnie z informacjg Spoétki opublikowang w raporcie biezgcym nr 56/2014 z dnia 15 pazdziernika 2014 r. Rada
Nadzorcza Spétki podjeta uchwate o przyjeciu nowego tekstu jednolitego Statutu Spétki. Uzasadnieniem ww.
uchwaty byt fakt odmowy wpisu przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie zmiany statutu Spotki
wynikajacej z uchwaty Walnego Zgromadzenia Spétki nr 22/2014 z dnia 30 czerwca 2014 r. Przyczyng odmowy
wpisu byty kwestie formalne. Spoétka informowata o przedmiotowym postanowieniu Sadu w raporcie biezagcym nr
51/2014 z dnia 9 wrze$nia 2014 r.

W dniu 14 pazdziernika 2014 r. do Spotki wptynety oswiadczenia wszystkich dotychczasowych cztonkéw Rady
Nadzorczej Spétki w sprawie rezygnacji z petnienia funkcji w Radzie Nadzorczej. Zgodnie z trescig oswiadczen
wszystkie rezygnacje majg odniesé skutek na dzien najblizszego Walnego Zgromadzenia Spétki, jednak nie pdzniej
niz w dniu 14 stycznia 2015 r. Spétka informowata o powyzszym fakcie w dniu 15 pazdziernika 2014 r. w raporcie
biezgcym nr 57/2014.

W dniu 16 pazdziernika 2014 r. do Spétki wptynagt wniosek o ogtoszenie upadtosci likwidacyjnej Spoétki (raport
biezagcy nr 58/2014). Wnioskodawcg jest Pan Antonii Pietruszka - obligatariusz obligacji serii EF wyemitowanych
przez Spoétke. Zarzad Spétki poinformowat, ze podejmie wszelkie kroki prawne w celu doprowadzenia do oddalenia
whniosku.

Zgodnie z zawiadomieniem jakie wptyneto do Spoétki w dniu 3 listopada 2014 r. doszto do zmiany w strukturze
wtasnosciowej Spétki tj. akcjonariusz posiadajgcy dotychczas znaczacy pakiet akcji na skutek transakcji zawartych
poza rynkiem regulowanym zmniejszyt posiadany udziat w Spodtce ponizej progu 5%. (raport biezacy z dnia 3
listopada 2014 r. nr 59/2014).

Pawet Paluchowski Sprawozdanie sporzadzit:
Prezes Zarzadu Kamila Matolepsza
Gtowny ksiegowy

Radostaw Steplewski
Wiceprezes Zarzadu
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D. SRODROCZNE SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE FINANSOWE EUROPEJSKIEGO FUNDUSZU

HIPOTECZNEGO S.A.

Srédroczny skrécony rachunek zyskéw i strat

01.07- 01.01 - 01.07- 01.01 -
30.09.2014 30.09.2014 30.09.2013 30.09.2013
Przychody ze sprzeda zy 52 206 663 2159
Przychody ze sprzedazy towardéw i ustug 52 206 663 2 159
Koszt wlasny sprzedazy 571 2442
Zysk (strata) brutto na sprzeda zy 52 206 92 -283
Koszty sprzedazy i ogdlnego zarzadu 124 910 154 1126
Pozostate przychody operacyjne 0 12 2 65
Pozostate koszty operacyjne 12 442 25 370
Zysk (strata) na dziatalno $ci operacyjnej -84 -1134 -85 -1714
Przychody finansowe 1537 4 666 1598 4928
Koszty finansowe 2151 76 915 1084 3387
Zysk (strata) przed opodatkowaniem -698 -73 383 429 -173
Podatek dochodowy 0 1726 -515 -595
Zysk (strata) netto z dziatalno  $ci kontynuowanej -698 -75 109 944 422
Zysk (strata) netto -698 -75 109 944 422
Podstawowy za okres obrotowy -5,12 0,03
Rozwodniony za okres obrotowy -5,12 0,03
Podstawowy za okres obrotowy -5,12 0,03
Rozwodniony za okres obrotowy -5,12 0,03

Pawet Paluchowski
Prezes Zarzadu

Sprawozdanie sporzadzit:
Kamila Matolepsza
Gtowny Ksiegowy
Radostaw Steplewski

Wiceprezes Zarzadu
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Srédroczne skrécone sprawozdanie z catkowitych dochodéw

01.01 -30.09.2014 | 01.01 -30.09.2013

Zysk (strata) netto -75 109 422
R6znice kursowe z przeliczenia jednostek dziatajgcych za granicg
Roznice kursowe z przeliczenia jednostek wycenianych metodg praw wtasnosci
Strata netto z zabezpieczenia udziatu w aktywach netto w jednostkach dziatajacych za
granicg
Przeszacownie rzeczowego majatku trwatego
Zmiana netto wartosci godziwej aktywow finansowych dostepnych do sprzedazy
Zmiana netto wartosci godziwej aktywow finansowych dostepnych do sprzedazy
przeklasyfikowana do zysku lub straty biezgcego okresu
Efektywna czg$¢ zmian wartosci godziwej instrumentéw zabezpieczajgcych przeptywy
$rodkéw pienieznych
Zmiana netto warto$ci godziwej instrumentow zabezpieczajgcych przeptywy pieniezne
przeklasyfikowana do zysku lub straty biezgcego okresu
Zyski (straty) aktuarialne z programéw okreslonych swiadczen
Podatek dochodowy zwigzany z elementami pozostatych catkowitych dochodéw
Suma dochodéw catkowitych -75 109 422
Pawet Paluchowski Sprawozdanie sporzadzit:
Prezes Zarzadu Kamila Matolepsza

Gtéwny Ksiegowy
Radostaw Steplewski
Wiceprezes Zarzadu
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Srédroczne skrécone sprawozdanie z sytuacji finansowej

stan na stan na stan na stan na
30.09.2014r. | 30.06.2014r. | 31.12.2013r. | 30.09.2013r.

Aktywa trwate 15154 15 092 104 712 246 167
Rzeczowe aktywa trwate 36 55 398 457
Nieruchomosci inwestycyjne

Wartos¢ firmy

Wartosci niematerialne 7
Naleznosci dtugoterminowe

Pozostate aktywa finansowe 15118 15037 102 399 243 088
Pozostate aktywa 200
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 1915 2415
Aktywa obrotowe 30 849 30 294 12 445 4423
Zapasy 170 170
Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci 302 255 367 879
Naleznosci z tytutu biezgcego podatku

dochodowego

Pozostate aktywa finansowe 30509 29988 11836 3295
Pozostate rozliczenia krétkoterminowe 38 47 53 71
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 4 19 8
AKTYWA RAZEM 46 003 45 386 117 157 250 590
Aktywa przeznaczone do sprzedazy
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stan na stan na stan na stan na

PASYWA 30.00.2014r. | 30.06.2014r. | 31.12.2013r. | 30.09.2013r.
Kapitat wiasny -12 678 -11 980 62 431 200 014
Kapitat zaktadowy 146 600 146 600 146 600 146 600
Akcje wtasne (wielko$¢ ujemna) -2 256 -2 256 -2 256 -2 256
Kapitaty z?pasoyvy ze sprzedazy akcji powyzej 65 236 65 236 65 236 65 236
ceny nominalnej
Kapitat rezerwowy 14 585 14 585 14 585 14 584
Niepodzielony wynik finansowy -236 843 -236 145 -161 734 -24 150
w tym wynik finansowy biezgcego okresu -75 109 -74 411 -137 162 422
Zobowi gzanie diugoterminowe 16 275 16 871 17212 17 146
Zobowigzania dtugoterminowe 14 686 15282 15433 15 689
Rezerwy z tytutu odroczonego podatku 1589 1589 1779 1457
dochodowego
Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw
Zobowi gzania krétkoterminowe 42 406 40 495 37514 33430
Zobowigzania z_ tytL_qu dostaw i ustug oraz 21475 4649 6523 3366
pozostate zobowigzania
Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku
dochodowego
Krétkoterminowe zobowigzania finansowe 35231 35 846 30991 30 064
Inne rozliczenia miedzyokresowe
PASYWA RAZEM 46 003 45 386 117 157 250 590

Zobowigzania bezposrednio zwigzane z aktywami
klasyfikowanymi jako przeznaczone do sprzedazy

Pawet Paluchowski
Prezes Zarzadu

Radostaw Steplewski
Wiceprezes Zarzadu

Sprawozdanie sporzadzit:

Kamila Matolepsza
Gtowny Ksiegowy
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Srédroczne skrécone sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym

Niepodzielony Wynik
wynik finansowy finansowy Kapitat
Kapitat Kapitat Kapitat w tym wynik biezacego wiasny ogotem
zaktadowy Akcje wiasne zapasowy rezerwowy finansowy okresu
dziewi € miesi ecy zako nczonych 30.09.2014 r.

Kapitat wkasny na dzie n 01.01.2014 r. (w

opublikowanym skorygowanym sprawozdaniu 146 600 -2 256 65 236 14 585 -161 734 -137 162 62 431
finansowym)

Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci 0
Korekty z tyt. btedéw podstawowych 0
Kapitat wtasny po korektach 146 600 -2 256 65 236 14 585 -161 734 -137 162 62 431
Inne 0
Koszty emisji akcji 0
Ptatnos¢ w formie akcji wkasnych 0
Podziat zysku netto 137 162 0
Utrata kontroli nad podmiotami kontrolujacymi akcje wlasne 0
Suma dochodéw catkowitych -75 109 -75 109 -75 109
Kapitat wiasny na dzie n 30.09.2014 . 146 600 -2 256 65 236 14 585 -236 843 -75 109 -12 678

dziewi ¢ miesi ecy zako nczonych 30.09.2013 r.

Kapitat wiasny na dzie n 01.01.2013r. 146 600 -2 256 65 236 14 584 -24 572 0 199 592
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci 0
Korekty z tyt. btedéw podstawowych 0
Kapitat wtasny po korektach 146 600 -2 256 65 236 14 584 -24 572 0 199 592
Inne 0 0
Koszty emisji akcji 0
Ptatnos¢ w formie akcji wkasnych 0
Podziat zysku netto 0
Wyptata dywidendy 0
Suma dochodéw catkowitych 422 422 422
Kapitat wiasny na dzie n 30.09.2013r. 146 600 -2 256 65 236 14 584 -24 150 422 200 014

Pawet Paluchowski
Prezes Zarzadu

Radostaw Steplewski
Wiceprezes Zarzadu

Sprawozdanie sporzadzit:
Kamila Matolepsza
Gtowny Ksiegowy
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Srédroczne skrécone sprawozdanie z przeplywéw pienieznych

za okres 01.01.2014 -

za okres 01.01.2013 -

30.09.2014 30.09.2013
DZIALALNO S€ OPERACYJINA
Zysk / Strata netto -75 109 422
Korekty razem: 73248 4786
Amortyzacja 18 94
Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 1093 -1715
Zysk (strata) z dziatalno$ci inwestycyjnej 343
Zmiana stanu rezerw -142 -1 077
Zmiana stanu zapaséw 170 -170
Zmiana stanu naleznosci 64 5316
Zmiana stanu zobowigzan, z wyjgtkiem pozyczek i kredytow 505 1421
Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych 15 708
Inne korekty/aktualizacja aktywéw niefinansowych 71182 209
Gotéwka z dziatalno $ci operacyjnej -1 861 5208
Podatek dochodowy (zaptacony) / zwrécony 1726
A. Przeplywy pieni ezne netto z dziatalno $ci operacyjnej -135 5208
DZIALALNO SC€ INWESTYCYJINA
Wptywy 145 5 956
Zbycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywéw trwatych 145 190
Odsetki 500
Sptata udzielonych pozyczek dtugoterminowych 5 266
Wydatki 0 8516
Nabycie warto$ci niematerialnych oraz rzeczowych aktywow trwatych 74
Nabycie inwestycji w nieruchomosci 190
Wydatki na aktywa finansowe 8 252
B. Przeptywy pieni ezne netto z dziatalno $ci inwestycyjnej 145 -2 560
DZIALALNO SC FINANSOWA
Wplywy 0 450
Kredyty i pozyczki 450
Wydatki 29 3159
Sptaty kredytéw i pozyczek 769
Wykup dtuznych papieréw wartosciowych 480
Ptatnosci zobowigzan z tytutu umoéw leasingu finansowego 25 10
Odsetki 4 1900
C. Przeptywy pieni ezne netto z dziatalno $ci finansowe;j -29 -2 709
D. Przeptywy pieni ezne netto razem -19 -61
E. Bilansowa zmiana stanu  srodkéw pieni eznych, w tym -19 -61
- zmiana stanu $rodkéw pienigznych z tytutu réznic kursowych
F. Srodki pieni ezne na pocz atek okresu 19 69
G. Srodki pieni ezne na koniec okresu 0 8
Pawet Paluchowski
Prezes Zarzadu
Sprawozdanie sporzadzit:
Kamila Matolepsza
Gtowny Ksiegowy
Radostaw Steplewski
Wiceprezes Zarzadu
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