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STANOWISKO NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA
Z PRZEGLADU SRODROCZNEGO SKROCONEGO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO ZA OKRES OD 1 STYCZNIA 2014 ROKU DO 30 CZERWCA 2014 ROKU

Dla Akcjonariuszy i Rady Nadzorczej ALTERCO S.A.

1. Przeprowadzilismy przeglad $rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego grupy kapitatowej Alterco S.A. (,Grupa”), w ktorej jednostka dominujacy jest
Alterco S.A. (,Spétka”, ,jednostka dominujaca”) z siedzibg w Warszawie, przy ul. Smiatej 59/1,
na ktére sktada sig skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzadzone na dzien
30 czerwca 2014 roku, skonsolidowane sprawozdanie z zyskéw lub strat i innych catkowitych
dochoddw, oraz skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale witasnym, skonsolidowane
sprawozdanie z przeptyw6w pienigznych za okres szesciu miesiecy zakoriczony w dniu 30
czerwca 2014 roku oraz skrocone dodatkowe informacje i obja$nienia (,,zatagczone
skonsolidowane sprawozdanie finansowe”).

2. Za sporzadzenie zataczonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zgodnie
z Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej zatwierdzonymi przez Unie
Europejskg dotyczacymi srédrocznej sprawozdawczosci finansowej (, MSR 34”) odpowiedzialny
jest Zarzad Spdtki. Naszym zadaniem bylo przedstawienie raportu o zataczonym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym na podstawie przeprowadzonego przegladu.

3. Przeglad przeprowadziliSmy stosownie do postanowiern Krajowego Standardu Rewizji
Finansowej nr 3  ,Ogélne =zasady przeprowadzania przegladu sprawozdan
finansowych/skréconych  sprawozdann finansowych oraz wykonywania innych ustug
poswiadczajacych” wydanego przez Krajowa Rade Bieglych Rewidentéw w Polsce. Standard
ten naktada na nas obowigzek zaplanowania i przeprowadzenia przegladu w taki sposéb, aby
uzyska¢ umiarkowang pewnos$¢, ze sprawozdanie finansowe nie zawiera istotnych
nieprawidtowosci. Przeglad przeprowadziliémy giéwnie droga analizy danych zataczonego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego, przegladu dokumentac;ji konsolidacyjnej,
a takze wykorzystania informaciji uzyskanych od kierownictwa oraz oséb odpowiedzialnych za
finanse i rachunkowos¢ Spotki. Zakres i metoda przegladu sprawozdania finansowego istotnie
rézniq si¢ od badan lezacych u podstaw opinii wyrazanej o zgodnosci z wymagajgcymi
zastosowania zasadami (politykg) rachunkowosci rocznego sprawozdania finansowego oraz o
jego rzetelnosci i jasnosci. W rezultacie przeglad nie pozwala uzyskac wystarczajgcej pewnosci,
ze wszystkie istotne kwestie ktdre zostatyby zidentyfikowane w trakcie badania, zostaty
ujawnione, w zwigzku z tym nie wydajemy opinii o zataczonym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym.
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4. Jak opisano w nocie nr 5 skréconych dodatkowych informacji i objasniert zataczonego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego intencjg Zarzadu jednostki dominujgcej jest
kontynuowanie dziatalnosci Spétki i Grupy.

Zarzad Spotki w dniu 25 wrzesnia 2012 roku, ztozyt do Sadu Rejonowego dla Miasta
Stotecznego Warszawy w Warszawie, X Wydziat Gospodarczy ds. Upadtosciowych
i Naprawczych (,S3d”) wniosek o ogtoszenie upadtosci Spétki z mozliwoscig zawarcia uktadu.
Na posiedzeniu w dniu 27 listopada 2012 roku Sad ogtosit upadtos¢ Spétki z mozliwoscig
zawarcia uktadu. Jednoczesnie Sad wydat postanowienie, na mocy ktérego odebrat upadtemu
zarzad nad catoscig przedsiebiorstwa, a takze powotat Sedziego Komisarza oraz Zarzgdce.

W dniu 18 stycznia 2013 roku Sad wydat postanowienie, mocg ktérego postepowanie
upadfosciowe Spotki zostalo umorzone. Postanowienie o umorzeniu zostato wydane na
podstawie art. 361 pkt. 2 Ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku Prawo upadtosciowe i naprawcze
(Dz.U. Nr 60, poz. 535 z pdzn. zm.).

W okresie szesciu miesiecy zakoriczonym w dniu 30 czerwca 2014 roku Grupa poniosta strate
netto w wysokosci 42 170 tys. ztotych. Na dzien 30 czerwca 2014 roku zobowigzania
krétkoterminowe przekraczajg wartos¢ aktywow Grupy a wartos¢ jej kapitatow wtasnych jest
ujemna. Jednostki Grupy kapitalowej z uwagi na brak ptynnych i wolnych od zabezpieczen
oraz zaje¢ komorniczych srodkéw finansowych nie reguluja swoich zobowigzan.

Powyzsze fakty wskazujg na istnienie powaznych zagrozen dla kontynuacji dziatalnosci przez
jednostke dominujaca w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci.

Zatgczone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres szeéciu miesiecy zakoriczony w
dniu 30 czerwca 2014 roku nie zawiera korekt, jakie mogtyby by¢ konieczne, gdyby Spétka nie
byta w stanie kontynuowa¢ swojej dziatalnosci. Podczas przeglagdu nie uzyskaliémy
wystarczajgcych dowodow i informacji potwierdzajgcych, ze przedstawione w nocie nr 5
zatagczonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego plany izamierzenia Zarzadu
jednostki dominujgcej - w $wietle sytuacji opisanej w powyzszych akapitach — zostang
zrealizowane i zapewnia jej mozliwos¢ kontynuowania dziatalnosci w dajacej sie przewidzieé¢
przysztosci. W szczegdlnosci, nie otrzymalismy wystarczajgcych dowodéw i informacii
dotyczacych mozliwosci zawarcia uktadu z wierzycielami i obligatariuszami Spétki, badz
restrukturyzacji przeterminowanego zadtuzenia oraz planéw Spétki dotyczgcych mozliwoéci
uzyskania dodatkowych zrédet finansowania, ktére umozliwityby jej kontynuacje dziatalnosci.

5. Istotng czes¢ aktywow Grupy stanowi nieruchomos¢ inwestycyjna, zapasy w postaci nabytych
nieruchomosci gruntowych, jak réwniez naleznosci z tytutu udzielonych pozyczek i zaliczek na
zakup lub zabezpieczenie zakupu gruntow. Zarzad jednostki dominujacej sporzadzajac
skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok obrotowy zakoriczony w dniu 31 grudnia
2013 roku oraz zatgczone $rodroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe dokonat
oszacowania wartosci odzyskiwalnej tych aktywdw i rozpoznat odpisy aktualizujgce ich
wartos¢. Z uwagi na zlozong sytuacje prawng czesci tych aktywow, jak réwniez istniejace
zajecia komornicze i sgdowe na udziatach/akcjach jednostek, ktére posiadaja nieruchomosci
lub prawa do nabycia nieruchomosci, naszym zdaniem istnieje istotna niepewno$¢ dotyczaca
wyceny tych aktywow, ktéra zalezy od przysztych zdarzen, co do wystapienia ktérych nie ma
wystarczajgcej pewnosci. W rezultacie warto$¢ zbywcza tych aktywéw moze okazac sie nizsza
od wartosci prezentowanych w zatgczonym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.
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6. Jak przedstawiono w nocie nr 1 zataczonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
konsolidacja za okres szesciu miesiecy zakonczony w dniu 30 czerwca 2014 roku nie zostata
objeta cze$¢ jednostek zaleznych z uwagi na brak mozliwosci uzyskania danych finansowych
tych jednostek. W zwigzku z powyiszym nie mozemy sig¢ wypowiedzie¢ na temat wptywu braku
ujecia  wszystkich jednostek Grupy konsolidacjy na prezentowane w zatgczonym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym wartosci aktywéw, zobowigzan i kapitatow
wtasnych na dzien 30 czerwca 2014 roku oraz przychoddw, kosztéw i przeptywdw pienieznych
za okres szesciu miesiecy zakonczony w dniu 30 czerwca 2014 roku jak réwniez na dane
poréwnawcze prezentowane w zataczonym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

7. W trakcie badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy za rok obrotowy
zakoriczony w dniu 31 grudnia 2013 roku zwrociliémy sie z prosbg do kontrahentéw jednostki
dominujacej o potwierdzenie wysokosci sald zobowigzan na dzien 31 grudnia 2013 roku. Do
dnia zakonczenia badania nie otrzymali$my odpowiedzi na znaczacy ich czes$¢. W odniesieniu
do otrzymanych potwierdzen sald nie byliSmy w stanie uzgodni¢ réznic pomiedzy danymi
jednostki dominujgcej a wartoscia zobowigzan wykazang w otrzymanych potwierdzeniach.

Poniewaz nie byto mozliwe wykonanie wystarczajacych, alternatywnych procedur przegladu, w
zwigzku z powyzszym nie mozemy wyciggna¢ wnioskéw odnoscie wptywu tej kwestii na
wartos¢ skonsolidowanych kapitatéw wiasnych na dzieri 30 czerwca 2014 roku, wysokosc
straty netto za okres szeéciu miesigcy zakoriczony w dniu 30 czerwca 2014 roku oraz na temat
kompletnosci ujawniers odnoénie zobowigzan warunkowych zawartych w nocie 17 skréconych
dodatkowych informacji i objasnier zataczonego  skonsolidowanego sprawozdania
finansowego.

8. Uwszgledniajac istotnoé¢ kwestii przedstawionych w punktach 4-7 niniejszego stanowiska oraz
wplyw, jaki mogtoby wywrze¢ ich uwzglednienie w zatgczonym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym na wynik finansowy za okres od 1 stycznia 2014 roku do 30 czerwca
2014 roku oraz na sytuacje majatkows i finansowa Grupy na dzien 30 czerwca 2014 roku, nie
bylismy w stanie uzyskaé wystarczajgcych dowodéw z przegladu umozliwiajgcych nam
sformutowanie odpowiedniego raportu z przegladu. W zwiagzku z tym nie wydajemy takiego
raportu z przegladu zataczonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

W imieniu
Avanta Auditors & Advisors
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