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1. WYBRANE DANE FINANSOWE EFH S.A.

Rok Rok Rok Rok
zakonczony zakonczony zakonczony zakonczony
31 grudnia 2014 31 grudnia 2013 31 grudnia 2014 31 grudnia 2013
w tys. PLN w tys. PLN w tys. EUR w tys. EUR
Przychody ze sprzedazy 217 2845 52 676
(Strata)/ Zysk na dziatalno$ci operacyjnej (1129) (3821) (270) (907)
(Strata)/ Zysk przed opodatkowaniem (120 574) (136 936) (28 810) (32519)
(Strata)/ Zysk netto z dziatalno$ci kontynuowanej (122 893) (137 162) (29 364) (32572)
przypadajaca na akcjonariuszy Emitenta
Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci operacyjnej (56) (78 113) (13) (18 550)
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 37 1772 9 421
Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci finansowej - (2 580) - (613)
Kurs PLN/ EUR $redni za okres sprawozdawczy 4,1852 4,2110
Srednia wazona liczba akcji (nie w tysigcach) 14,660 000 14660 000 14,660 000 14,660 000
Podstawowa (strata)/ zysk z dziatalno$ci (8,38) (9.:36) (2,00) 2.22)
kontynuowanej na jedna akcje zwykla (nie w tysiacach)
Stan na Stan na Stan na Stan na
31 grudnia 2014 31 grudnia 2013 31 grudnia 2014 31 grudnia 2013
tys. PLN tys. PLN tys. EUR tys. EUR
Aktywa razem 348 117 157 82 28 250
Zobowigzania razem 60 809 54 726 14 267 13 196
Zobowiazania dlugoterminowe 2 350 17 212 551 4150
Zobowiazania krotkoterminowe 58 459 37514 13715 9 046
Kaplta} wiasny przypadajacy na akcjonariuszy (60 462) 62 430 (14 185) 15053
Emitenta
Kapitat zaktadowy 146 600 146 600 34395 35 349
Kurs PLN/ EUR na dzien bilansowy 4,2623 41472
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2. RACHUNEK ZYSKOW | STRAT ZA ROK ZAKONCZONY DNIA 31

GRUDNIA 2014 ROKU

Nota

Dzialalno$¢ kontynuowana

Przychody ze sprzedazy towaréw i ushug
Koszt wlasny sprzedazy

Zysk(strata) brutto ze sprzedazy

Koszty sprzedazy i ogolnego zarzadu
Pozostate przychody operacyjne

Pozostate koszty operacyjne

Zysk / (Strata) z dzialalnoS$ci operacyjnej

Przychody finansowe
Pozostate koszty finansowe
Zysk / (Strata) z dzialalnoS$ci finansowej

Zysk [ (Strata) przed opodatkowaniem

Podatek dochodowy
Razem podatek dochodowy

Zysk / (Strata) netto z dzialalnoSci
kontynuowanej

Zysk / (Strata) netto z dzialalnosci zaniechanej
Zysk [ (Strata) netto

Rok zakonczony
31.12.14 31.12.13
(badane) (badane)

217 2 845

(660) (2 830)
(443) 15
(345) (1237)

106 181

(448) (2 781)
(1129) (3821)

6 308 7313
(125 753) (140 428)
(119 445) (133 114)
(120 574) (136 935)
(2 320) (226)
(2 320) (226)
(122 893) (137 162)
(122 893) (137 162)
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3. BILANS NA DZIEN 31 GRUDNIA 2014 ROKU

stan na dzien

stan na dzien

31.12.2014 31.12.2013
AKTYWA (badane) (badane)
Aktywa trwale 11 104 712
Rzeczowe aktywa trwale 11 398
Pozostale warto$ci niematerialne - -
Pozostate aktywa finansowe - 102 399
Aktywa z tytutu podatku odroczonego - 1915
Pozostate aktywa - -
Aktywa obrotowe 336 12 445
Zapasy - 170
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate nalezno$ci 153 366
Pozostate aktywa finansowe - 11 836
Pozostale rozliczenia krotkoterminowe 184 53
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 19
SUMA AKTYWOW 347 117 156
PASYWA
Kapital wlasny (60 462) 62 430
Kapitat zaktadowy 146 600 146 600
Udziaty (akcje) wilasne (2 256) (2 256)
Kapitat zapasowy 65 236 65 236
Kapitatl rezerwowy 14 585 14 584
Niepodzielony wynik finansowy (284 627) (161 734)
Zobowiazania dlugoterminowe 2350 17 212
Zobowiazania dlugoterminowe 167 15 433
Rezerwa na podatek odroczony 2183 1779
Zobowiazania krétkoterminowe 58 459 37514
Zobovquzar}la z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 7288 6523
zobowigzania
Krotkoterminowe zobowigzania finansowe 51171 30991
Zobowiazania razem 60 809 54 726
SUMA PASYWOW 347 117 156
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RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

MIESIECY ZAKONCZONY DNIA 31 GRUDNIA 2014 ROKU

ZA OKRES 12

Rok zakonczony
31.12.2014 31.12.2013
(badane) (badane)
A. Przeplywy §rodkéw pienieznych z dzialalno$ci operacyjnej
I. Zysk (strata) netto (122 893) (137 162)
11. Korekty razem 122 837 137 919
Amortyzacja 21 118
Zysk(strata) z tytutu roznic kursowych - -
Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 5071 (3 336)
Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej 114 396 80 206
Zmiana stanu rezerw 313 (720)
Zmiana stanu zapasow 170 (170)
Zmiana stanu naleznosci 238 5828
Zmiana stanu zobowigzan kréotkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i
kredytow 843 4541
Zmiana stanu rozliczen migdzyokresowych 1785 1226
Inne korekty 50 226
I1I. Przeptywy pienigzna netto z dziatalno$ci operacyjnej (56) 758
B. Przeplywy Srodkéw pienieznych z dzialalno$ci inwestycyjnej
I. Wptywy 37 2694
Zbycie warto$ci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow
trwatych 37 698
Z aktywow finansowych, w tym: - 1996
a) w jednostkach powigzanych - 1993
- zbycie aktywow finansowych - -
- sptata udzielonych pozyczek dlugoterminowych - 1780
- odsetki - 213
- inne wplywy z aktywow finansowych
b) w pozostatych jednostkach - 3
zbycie aktywow finansowych - -
- sptata udzielonych pozyczek dlugoterminowych - -
- odsetki - 3
- inne wplywy z aktywow finansowych - -
1. Wydatki - 922
Nabycie warto$ci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow
trwatych - 26
Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne - 190
Na aktywa finansowe, w tym: - 706
a) w jednostkach powigzanych - 706
- nabycie aktywow finansowych - -
- udzielone pozyczki dtugoterminowe - 706
b) w pozostatych jednostkach - -
- nabycie aktywow finansowych - -
- udzielone pozyczki dlugoterminowe - -
4.Inne wydatki inwestycyjne - -
I11. Przeptywy pienigzna netto z dziatalno$ci inwestycyjnej 37 1772

C. Przeplywy Srodkow pienieznych z dzialalnosci finansowej
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I. Wptywy - 450
Emisja dtuznych papieréw wartosciowych - -
Kredyty i pozyczki - 450
1. Wydatki - 3030
Nabycie akcji (udziatdéw) wiasnych -
Sptaty kredytow i pozyczek - 939
Wykup dtuznych papieréw wartosciowych - 480
Platnos$ci zobowigzan z tytulu umow leasingu finansowego - 13
Odsetki - 1598
inne wydatki finansowe - -
11I. Przeptywy pieni¢zne netto z dziatalno$ci finansowej - (2 580)
D. Przeplywy pieni¢zne netto, razem (129) (50)
E. Srodki pieni¢zne na poczatek okresu 19 69
F. Srodki pienigzne na koniec okresu, w tym: 0) 19

- 0 ograniczonej mozliwos$ci dysponowania
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MIESIECY ZAKONCZONY DNIA 31 GRUDNIA 2014 ROKU

Niepodzielony

ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM ZzA OKRES 12

Kapital Akcje Kapital Kapital -
wynik Razem
zakladowy wlasne zapasowy  rezerwowy .
finansowy
Stan na 01.01.2013 146 600 (2 256) 65 236 14 584 (24 572) 199 592
Podziat zysku i
Zakup akcji wlasnych )
Podzial wyniku )
Wynik netto za okres (137162)  (137162)
Stan na 31.12.2013 146 600 (2 256) 65 236 14 584 (161 734) 62 430
Stan na 01.01.2014 146 600 (2 256) 65 236 14 584 (161 734) 62 430
Zakup akcji wlasnych )
Podzial wyniku -
Wynik netto za okres (122 893) (122 893)
Stan na 31.12.2014 146 600 (2 256) 65 236 14 584 (284 627) (60 462)
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6. DODATKOWE INFORMACJE | OBJASNIENIA

Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. (,,Spétka”, ,Emitent”, ,EFH S.A.”) jest wpisany do rejestru
przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy w Warszawie, XIII
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000134613.

Siedziba Spotki miesci si¢ przy ul. Wiertniczej 107, 02-952 Warszawa.

Czas trwania spotki jest nieoznaczony. W 2014 roku Spotka w zwigzku z restrukturyzacja prowadzita
dziatalnos¢ w sektorze ustlugowym, wynajem pomieszczen biurowych oraz uslugowe prowadzenie ksiag
rachunkowych.

Zgodnie ze statutem Spotki, przedmiotem dziatalnosci jest:

1. Uprawy rolne, chéw i hodowla zwierzat, towiectwo, wlaczajac dziatalno$¢ ustugowa (PKD 01).

2. Handel hurtowy i detaliczny pojazdami samochodowymi; naprawa pojazdow samochodowych (PKD
45).

3. Dzialalno$¢ zwigzana z oprogramowaniem, zwigzana z doradztwem w zakresie informatyki oraz
dziatalno$¢ powigzana (PKD 62).

4. Dzialalno$¢ holdingdéw finansowych (PKD 64.20.7).

5. Pozostala finansowa dziatalno$¢ uslugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana, z wylaczeniem
ubezpieczen i funduszoéw emerytalnych (PKD 64.99.7).

6. Pozostala dzialalno$¢ wspomagajaca ustugi finansowe, z wylaczeniem ubezpieczen i funduszow

emerytalnych (PKD 66.19.2).

Dzialalno$¢ zwigzana z zarzadzaniem funduszami (PKD 66.30.7).

Dziatalnos$¢ zwigzana z obstuga rynku nieruchomosci (PKD 68).

Dziatalno$¢ rachunkowo-ksiegowa; doradztwo podatkowe (PKD 69.20.2).

10. Dziatalno$¢ firm centralnych firm centralnych (Head Office); doradztwo zwigzane z zarzadzaniem
(PKD 70).

11. Reklama, badanie rynku i opinii publicznej (PKD 73).

12. Pozostata dziatalno$¢ profesjonalna, naukowa i techniczna, gdzie indziej niesklasyfikowana (PKD
74.90.2).

13. Wynajem i dzierzawa (PKD 77).

14. Pozostala dziatalno$¢ zwigzana z udostepnianiem pracownikow (PKD 78.30.7).

15. Dziatalnos$¢ organizatoréw turystyki, posrednikow i agentéw turystycznych oraz pozostata dziatalnosé
ustugowa w zakresie rezerwacji i dziatalnos$ci z nig zawiazane (PKD 79).

16. Drzialalno$¢ zwigzana z administracyjna obstuga biura i pozostata dzialalnos¢ wspomagajaca
potwierdzenie dziatalno$¢ gospodarczej (PKD 82).

© © N

Informacje na temat akcjonariatu znajdujg sie w nocie 21.2 niniejszego sprawozdania.

Jak informowano w raporcie biezgcym z dnia 19 marca 2014 (raport biezacy nr 3/2014 z 19 marca 2014 roku )
w dniu 30 stycznia 2014 roku Tarinvest sp. z 0.0. w Sadzie Rejonowym dla m. st. Warszawy w Warszawie, Sad
Gospodarczy, X Wydziat Gospodarczy dla spraw upadto$ciowych i naprawczych ztozyta wniosek o ogloszenie
upadtosci likwidacyjnej Spotki oraz o wydaniu przez ten sad w zwigzku z tym wnioskiem w dniu 17 marca 2014
na posiedzeniu niejawnym postanowienia o zabezpieczeniu majatku Spotki poprzez ustanowienie tymczasowego
nadzorcy sadowego. Zdaniem Zarzadu Spolki, szczegodlnie w zwiazku z zawarciem umowy z Cefarm
Nieruchomosci Sp. z o.0. (raport biezacy 40/2013 z dnia 7 listopada 2013 roku) oraz innymi dziataniami
majacymi na celu zaspokojenie roszczen obligatariuszy , wniosek byt bezzasadny. Zarzad podjat wszelkie kroki
prawne w celu doprowadzenia do oddalenia tego wniosku.

Zgodnie z komunikatem z dnia 1 kwietnia 2014 roku (raport biezacy nr 4/2014 z dnia 1 kwietnia 2014 roku) Sad
Rejonowy dla m. st. Warszawy, Sad Gospodarczy, X Wydziat Gospodarczy dla spraw upadlo$ciowych i
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naprawczych w dniu 31 marca 2014 roku postanowit umorzy¢ postepowanie w sprawie o ogloszenie upadtosci
Spoiki. Sad umorzyt postgpowanie stosownie do tresci art. 355 Par. 1 k.p.c. w zwigzku z wycofaniem wniosku o
ogloszenie upadlosci przez Tarinvest Sp. zZ 0.0.

Zgodnie z raportem z dnia 20 czerwca 2014 roku (raport biezacy nr 26/2014 z dnia 20 czerwca 2014 roku) w
tym samym dniu do Spotki wptynat odpis wniosku o ogloszenie upadtosci likwidacyjnej Spotki z dnia 13 maja
2014 r. ztozony przez Pana Tomasza Kaplanowskiego w Sadzie Rejonowym dla m.st Warszawy, X Wydziale
Gospodarczym ds. Upadtosciowych i Naprawczych. Zarzad podjat wszelkie kroki prawne w celu doprowadzenia
do oddalenia tego wniosku.

Jednoczesnie, zgodnie z raportem z dnia 23 czerwca 2014 roku (raport biezacy nr 27/2014 z dnia 23 czerwca
2014 roku) BDO sp. z o0.0. z siedzibg w Warszawie, ztozyta wniosek o ogloszenie upadtosci likwidacyjnej
Spotki w dniu 18 czerwea 2014 roku w Sadzie Rejonowym dla m.st Warszawy, X Wydziale Gospodarczym ds.
Upadtosciowych i Naprawczych. Zarzad podjat wszelkie kroki prawne w celu doprowadzenia do oddalenia tego
wniosku.

Zgodnie z raportem z dnia 15 lipca 2014 roku (raport biezacy nr 36/2014 z dnia 15 lipca 2014 roku) Pani Eleni
Wroébel ztozyta wniosek w Sadzie Rejonowym dla m.st. Warszawy w Warszawie, Sad Gospodarczy X Wydziat
Gospodarczy ds. Upadtosciowych i Naprawczych, o ogloszenie upadtosci likwidacyjnej oraz wydanie przez ten
Sad w zwiazku z tym wnioskiem w dniu 10 lipca 2014 r. na posiedzeniu niejawnym postanowienia o
zabezpieczeniu majatku Spotki poprzez ustanowienie tymczasowego nadzorcy sadowego.

Zgodnie z raportem z dnia 15 lipca 2014 roku (raport biezacy nr 37/2014 z dnia 15 lipca 2014 roku) w dniu 14
lipca 2014 roku do Spotki wplynat odpis wniosku o ogloszenie upadiosci likwidacyjnej Spotki, ztozony przez
Pana Romana Blaszczuka w Sadzie Rejonowym dla m.st. Warszawy w Warszawie, Sad Gospodarczy X Wydziat
Gospodarczy ds. Upadtosciowych i Naprawczych.

Jak informowano w raporcie biezagcym z dnia 31 lipca 2014 (raport biezacy nr 39/2014 z 31 lipca 2014 roku) w
dniu 30 lipca 2014 Spotka ztozyta wniosek o ogloszenie upadlosci z mozliwoscig zawarcia uktadu do Sadu
Rejonowego dla m.st. Warszawy w Warszawie, X Wydzialu Gospodarczego ds. Upadtosciowych i
Naprawczych. Zarzad Spotki podjat wszelkie mozliwe starania niezbgdne w zakresie pozytywnego rozpatrzenia
przedmiotowego wniosku oraz zawarcia uktadu z wierzycielami Spotki.

Zgodnie z raportem z dnia 25 wrzeénia 2014 roku (raport biezacy nr 45/2014 z dnia 25 wrzeénia 2014 roku) w
Sadzie Rejonowym dla. m. st. Warszawy w Warszawie, X Wydzialem ds. Upadtosciowych i Naprawczych, w
dniu 25 wrzeénia 2014 roku odbyta si¢ rozprawa w sprawie z wniosku Tomasza Kaptanowskiego (raport biezacy
nr 26/2014), Eleni Wrobel (raport biezacy nr 36/2014), Romana Blaszczuka (raport biezacy nr 37/2014) oraz
BDO sp. z o0.0. (raport biezacy nr 27/2014) o ogloszenie upadiosci likwidacyjnej oraz z wniosku Spoétki o
ogloszenie upadtosci ukladowej (raport biezacy nr 39/2014). W zwiagzku z wycofaniem wszystkich ww.
wnioskdw o ogloszenie upadiosci likwidacyjnej, jak réwniez w zwigzku z wycofaniem wniosku Spotki o
ogloszenie upadtoséci uktadowej, Sad umorzyt w dniu 25 wrzesnia 2014 roku postepowanie we wszystkich ww.
sprawach.

Zgodnie z komunikatem z dnia 29 pazdziernika 2014 roku (raport biezacy nr 58/2014 z dnia 29 pazdziernika
2014 roku) Pan Antonii Pietruszka w dniu 16 pazdziernika 2014 roku ztozyl wniosek o ogloszenie upadtosci
likwidacyjnej Spolki w Sadzie Rejonowym dla m.st. Warszawy, X Wydziale Gospodarczym ds.
Upadtosciowych i Naprawczych. Zarzad podjat wszelkie kroki prawne w celu doprowadzenia do oddalenia tego
wniosku.

Dnia publikacji niniejszego raportu, Spotka Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. nie otrzymata z Sadu
Rejonowego dla m.st. Warszawy w Warszawie X Wydzialu Gospodarczego zadnego postanowienia w rzeczonej
sprawie.

Dnia 27 lutego 2015 roku (raport biezacy nr 5/2015 z dnia 27 lutego 2015 roku) zostat ustanowiony nadzorca
sadowy.
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W sklad Zarzadu Spétki na dzien 31 grudnia 2014 roku i na dzien publikacji niniejszego sprawozdania tj. na
dzien 23 marca 2015 wchodzili:

1) Pawel Paluchowski Prezes Zarzadu
2) Radostaw Steplewski Wiceprezes Zarzadu

W 2014 roku nastgpity zmiany w skladzie Zarzadu w stosunku do tych opisanych w rocznym sprawozdaniu
finansowym za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2013 roku.

Jak informowali$my w raporcie biezacym nr 6/2014 z dnia 3 kwietnia 2014 roku, rezygnacj¢ ztozyl Prezes
Zarzadu Spotki Leszek Celuch. Rezygnacja zostala ztozona z efektem na dzien 3 kwietnia 2014 roku. Jako
powod Pan Leszek Celuch podat zmiany wlascicielskie w Spoétce.

W dniu 3 kwietnia 2014 roku rezygnacj¢ ztozyt Wiceprezes Zarzadu Spotki Michat Tober. Rezygnacja zostata
ztozona z efektem na dzien 3 kwietnia 2014 roku. Jako powod Pan Michat Tober podat zmiany whascicielskie w
Spotce.

W zwiazku z rezygnacja Zarzadu Spotki Rada Nadzorcza powotata w dniu 3 kwietnia 2014 roku nowy Zarzad
Spotki w sktadzie: Jan Karaszewski — Prezes Zarzadu na trzyletniag wspolng kadencj¢ rozpoczynajaca si¢ w dniu
3 kwietnia 2014 roku oraz Stawomir Karaszewski — Wiceprezes Zarzadu na trzyletnia wspdlna kadencje
rozpoczynajaca si¢ w dniu 3 kwietnia 2014 roku.

Zgodnie z komunikatem z dnia 12 maja 2014 roku (raport biezacy nr 14/2014) Pan Jan Karaszewski, Prezes
Zarzadu Spolki ztozyl rezygnacje z pelnionej funkcji ze skutkiem na dzien 12 maja 2014 roku. Pan Jan
Karaszewski jako przyczyne rezygnacji podat wzgledy osobiste.

W dniu 16 maja 2014 roku odbyto sie pierwsze posiedzenie nowej Rady Nadzorczej, na ktérym zmieniona
zostata funkcja Pana Stawomira Karaszewskiego jako Prezesa Zarzadu.

Jak informowali$my w raporcie biezgcym nr 48/2014 z dnia 7 pazdziernika 2014 roku, rezygnacje ztozyt Pan
Stawomir Karaszewski - Prezes Zarzadu Spotki. Rezygnacja zostata ztozona ze skutkiem na dzien 7
pazdziernika 2014 roku . Jako przyczyng rezygnacji Pan Stawomir Karaszewski podat zmiany w strukturze
wilasno$ciowej Spotki.

W zwigzku z rezygnacja Zarzadu Spotki Rada Nadzorcza powotata nowy Zarzad Spotki w sktadzie:

Pawet Paluchowski - Prezes Zarzadu na trzyletnig wspdlng kadencj¢ rozpoczynajaca si¢ w dniu 7 pazdziernika
2014 roku;

Radostaw Steplewski - Wiceprezes Zarzadu na trzyletnig wspdlng kadencje rozpoczynajaca si¢ w dniu 7
pazdziernika 2014 roku .

W sktad Rady Nadzorczej na dzien 31 grudnia 2014 roku wchodzili:

Jan Karaszewski - Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Izabela Weronika Karaszewska - Wiceprzewodniczaca Rady Nadzorczej
Michal Tymeczyszyn - Czlonek Rady Nadzorczej

Przemystaw Marczak - Czlonek Rady Nadzorczej

Tomasz Gutowski - Sekretarz Rady Nadzorczej

W sktad Rady Nadzorczej na dzien publikacji niniejszego sprawozdania tj. na dzien 23 marca 2015 roku
wchodzili:

Mateusz Radostaw Kaczmarek - Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Maciej Wegierski - Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej

Rafal Zenon Reczek - Czlonek Rady Nadzorczej

Anna Jakubowicz - Czlonek Rady Nadzorczej

Michal Hieronim Bartczak - Sekretarz Rady Nadzorczej
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Jak informowali$my w raporcie biezacym nr 6/2014 z dnia 3 kwietnia 2014 roku, rezygnacj¢ ztozyli w dniu 3
kwietnia 2014:

Aleksander Nauman Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Jan Bogutyn Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
Barbara Stupnicka Czionek Rady Nadzorczej

Waldemar Markiewicz Czionek Rady Nadzorczej
Przemystaw Ratajczak Cztonek Rady Nadzorczej

Piotr Korwin-Mataszynski Sekretarz Rady Nadzorczej

Zgodnie z raportem biezacym z dnia 15 maja 2014 roku (17/2014) w dniu 15 maja 2014 odbyto si¢c NWZA
Spoiki, na ktérym odwotano nastepujacych cztonkow Rady Nadzorczej Spotki:

Aleksander Nauman

Jan Bogutyn

Barbara Stupnicka

Waldemar Markiewicz

Przemystaw Ratajczak

Piotr Korwin-Mataszynski

Walne Zgromadzenie nie podato przyczyn odwotania wyzej wymienionych cztonkéw Rady Nadzorczej Spotki.

Jednocze$nie NWZA Spotki w dniu 15 maja 2014 roku podjeto uchwaly powotujace 5 czlonkéow Rady
Nadzorczej Spotki z dniem 16 maja 2014 roku. Zgodnie z ich trescia (raport biezacy 15/2014 z 15 maja 2014) w
sktad Rady Nadzorczej Spotki powotano:

Tomasza Gutowskiego na Cztonka Rady Nadzorczej Spotki na wspolng trzyletnig kadencje.
Stanistawa Dulgbe na Cztonka Rady Nadzorczej Spotki na wspoélng trzyletnig kadencje.
Przemystawa Marczaka na Czlonka Rady Nadzorczej Spotki na wspdlng trzyletnig kadencje.
Izabele Weronike Karaszewska na Cztonka Rady Nadzorczej Spotki na wspdlng trzyletnig kadencje
Jana Karaszewskiego na Cztonka Rady Nadzorczej Spotki na wspdlng trzyletnig kadencje.

Zgodnie z raportem biezacym z dnia 16 maja 2014 (raport biezacy 20/2014 z 16 maja 2014)w dniu 16 maja 2014
odbylo si¢ pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej Spotki w skladzie wybrany przez NWZA w dniu 15 maja
2014 roku. Na posiedzeniu Rada Nadzorcza Spotki dziatajac zgodnie ze statutem Spotki powierzyta funkcje
Przewodniczacego Rady Nadzorczej Spotki Panu Janowi Karaszewskiemu (sprostowano imi¢ w raporcie
biezacym nr 20/2014 z dnia 19 maja 2014 roku), funkcje Wiceprzewodniczacej Rady Nadzorczej Spotki Pani
Izabeli Karaszewskiej a funkcj¢ Sekretarza Rady Nadzorczej Spotki Panu Tomaszowi Gutowskiemu.

Jak informowali$my w raporcie biezacym nr 34/2014 z dnia 11 lipca 2014 roku, rezygnacj¢ z petnienia funkcji
w Radzie Nadzorczej Spotki w dniu 10 lipca 2014 roku ztozyt Pan Stanistaw Dulgba. Jako przyczyng rezygnacji
podane zostaty wzgledy osobiste.

Zgodnie z raportem biezacym z dnia 22 sierpnia 2014 roku do Rady Nadzorczej Spotki powotano Pana Michata
Tymczyszyna . Powotanie nowego cztonka Rady Nadzorczej podyktowane bylo potrzeba uzupetnienia sktadu
Rady Nadzorczej w zwiazku ze zlozong w dniu 10 lipca 2014 rezygnacja z pehlienia funkcji w Radzie
Nadzorczej przez Pana Stanistawa Dulgbe (raport biezacy nr 34/2014 z dnia 11 lipca 2014).

Zgodnie z komunikatem z dnia 15 pazdziernika 2014 roku (raport biezacy nr 57/2014) w dniu 14 pazdziernika
2014 do spoitki wplynety o§wiadczenia w sprawie rezygnacji wszystkich dotychczasowych cztonkéw Rady
Nadzorczej w osobach:

- Pana Jana Karaszewskiego,

- Pani lzabeli Karaszewskiej,
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- Pana Tomasza Gutowskiego,
- Pana Michata Tymczyszyna
- Pana Przemystawa Marczaka,

z pelienia funkcji w Radzie Nadzorczej Spotki. Zgodnie z trescia oswiadczen wszystkie ww. rezygnacje
odniosg skutek w dniu najblizszego Walnego Zgromadzenia Spoiki, nie pozniej jednak niz w dniu 14 stycznia
2015r.

Na dzien 31 grudnia 2014 roku jednostka zalezna od Spoétki Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. pozostaje
Spotka dziatajaca pod firmg HW 2 Sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie, w stosunku do ktérej na mocy
postanowienia Sadu Rejonowego w Tarnowie V Wydziatu Gospodarczego z dnia 21 grudnia 2012 roku toczy sig¢
postepowanie upadto$ciowe obejmujace likwidacje majatku dtuznika.

Zarzad nad majatkiem Spotki HW-2 Sp. z 0.0. w zwigzku z prowadzonym postepowaniem upadioSciowym
sprawuje syndyk masy upadtosci. Wobec tego, ze Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. nie posiada kontroli nad
HW 2 Sp. z 0. 0. w upadtosci, nie jest zatem sporzadzane skonsolidowane sprawozdanie finansowe.

1. ZATWIERDZENIE SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikacji przez Zarzad w dniu 23 marca 2015 roku.

8. PODSTAWA SPORZADZENIA SPRAWOZDANIA EFH S.A.

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z zasada kosztu historycznego, z wyjatkiem niektorych
aktywow, ktore sg wyceniane wedlug wartosci godziwe;.

Sprawozdanie finansowe jest przedstawione w ztotych (,,PLN”), a wszystkie wartosci, o ile nie wskazano
inaczej, podane sg w tysigcach PLN.

Zarzad EFH S.A. o$wiadcza, ze sprawozdanie finansowe za rok zakoficzony dnia 31 grudnia 2014 roku zostato
sporzadzone przy zatozeniu kontynuacji dziatalno$ci gospodarczej przez Spotke w ograniczonym zakresie,
chociaz istniejg powazne zagrozenia w obecnym stanie finansowym Spoétki z uwagi na nie sptacone dotad
zobowigzania z tytutu obligacji serii A, EF, G i H.

Zarzad Spotki w celu wyeliminowania potencjalnego ryzyka dla mozliwosci kontynuowania przez Spotke
dziatalno$ci w roku 2015 r. podjat nastgpujace dziatania:

Zarzad podejmuje dziatania w zakresie pozyskania inwestora finansowego przy wsparciu, ktorego bedzie
mozliwe przeprowadzenie procesu restrukturyzacji zadtuzenia, a docelowo zakonczenie tego procesu
catkowitym oddtuzeniem. Na dzien publikacji niniejszego raportu tj. na dzien 23 marca 2014 zadne rozpoczete
rozmowy nie weszly w faze, ktdra pozwolitaby podpisa¢ list intencyjny.

Roéwnolegle Zarzad prowadzi rozmowy z wierzycielami Spétki dotyczace redukcji zadluzenia. Jednym z
waznych elementéw tych rozmow sg negocjacje z Quasar sp. Z 0.0., ktora przejeta na mocy dotio in solutum
udziaty w spotkach zaleznych EFH SA . Z uwagi na porgczenia kredytow EFH SA majatkiem znajdujacym si¢ w
ww spotkach bardzo wazng sprawa jest zawarcie porozumienia pomiedzy Quasar a bankami. Ma to wptyw na
ostateczng kwote zobowigzan Spotki.

Jednocze$nie nalezy zaznaczy¢, ze z uwagi na sytuacje finansowg Spotki, wezesny etap restrukturyzacji oraz
ztozone wnioski o upadto$¢ przez wierzycieli Spotki istnieje ryzyko upadtosci. Jednakze Zarzad uwaza za
zasadne kontynuowaé proces restrukturyzacji odpowiadajagc na upadto$¢ likwidacyjng wnioskiem o upadto$é
uktadowa. W ocenie Zarzadu istotnym elementem majacym wplyw na wydluzenie czasu trwania procesu
restrukturyzacyjnego majacego na celu oddtuzenie Spotki maja dziatania wierzycieli idace w kierunku sktadnia
wnioskoéw o upadtosé .
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Na dzien 31 grudnia 2014 roku skumulowane straty z roku biezacego 1 lat poprzednich wykazane
w  Dbilansie Spotki przewyzszaja sume¢ kapitalu zapasowego, rezerwowego oraz jednej trzeciej kapitatu
zakltadowego. Stosownie do postanowien zawartych w art. 397 ustawy z dnia 15 wrzesnia 2000 roku
Kodeks Spétek Handlowych (Dz. U. z 2000 r. Nr 94, Poz. 1037, ze zm.) Zarzad niezwlocznie zwota Walne
Zgromadzenie celem powzigcia uchwaly dotyczacej dalszego istnienia Spotki

8.1 Oswiadczenie o zgodnosci z przepisami

Niniejsze roczne sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z wymogami Ustawy z dnia 29 wrzes$nia
1994 roku o rachunkowos$ci obowiazujacymi jednostki kontynuujace dziatalno$é¢, jak réwniez uwzglednia
przepisy Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie informacji biezacych i
okresowych przekazywanych przez emitentow papierdw warto§ciowych oraz warunkdw uznawania za
roéwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa nie bedacego panstwem czlonkowskim (Dz. U.
z 2009 roku nr 33, poz. 259) oraz Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 18 pazdziernika 2005 roku w
sprawie zakresu informacji wykazywanych w sprawozdaniach finansowych i skonsolidowanych sprawozdaniach
finansowych, wymaganych w prospekcie emisyjnym dla emitentow z siedziba na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej, dla ktérych wiasciwe sa polskie zasady rachunkowosci (Dz. U. z 2005 roku, nr 209, poz. 1743 z
pézniejszymi zmianami).

Zarzad Spoéliki nie stwierdza istotnych roznic migdzy Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci
Finansowej zatwierdzonymi przez UE a Ustawa o Rachunkowosci, ktore w istotny sposdb wplywatyby na
prezentacje sprawozdania finansowego, informacji czy kwot w nim zawartych.

Spotka sporzadza rachunek zyskow i strat w uktadzie kalkulacyjnym.

Wynik finansowy Spoétki za dany rok obrotowy obejmuje wszystkie osiaggnigte i przypadajace na jej rzecz
przychody oraz zwigzane z tymi przychodami koszty zgodnie z zasadami memoriatu, wspoimiernosci
przychoddw i kosztow oraz ostroznej wyceny.

Rachunek przeptywow pienieznych sporzadzany jest metoda posrednia.

W 2014 roku nie dokonano zmian zasad rachunkowosci.

8.2 Waluta funkcjonalna i waluta sprawozdan finansowych

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone w polskich ztotych (PLN). Polski ztoty jest walutg
funkcjonalng i sprawozdawczg EFH S.A. Dane w sprawozdaniach finansowych zostalty wykazane w tysigcach
ztotych, chyba ze w konkretnych sytuacjach zostalty podane z wicksza doktadnoscia.

9. ISTOTNE WARTOSCI OPARTE NA PROFESJONALNYM OSADZIE I

SZACUNKACH

9.1 Profesjonalny osad

W przypadku, gdy dana transakcja nie jest uregulowana w Zzadnym standardzie badz interpretacji, Zarzad,
kierujac si¢ subiektywna ocena, okre$la i stosuje polityki rachunkowos$ci, ktore zapewnia, iz sprawozdanie
finansowe bedzie zawiera¢ wlasciwe 1 wiarygodne informacje oraz bedzie:

e prawidlowo, jasno i rzetelnie przestawia¢ sytuacje majatkowa i finansowa Grupy, wyniki jej
dziatalnosci i przeptywy pieni¢zne,

e odzwierciedla¢ tres¢ ekonomiczng transakeji,

e Obiektywne,

“16/67



Europejski Fundusz Hipoteczny S.A.
Jednostkowe sprawozdanie finansowe za rok zakoriczony dnia 31 grudnia 2014 roku
(wszystkie kwoty wyrazone sa w tys. zl, o ile nie podano inaczej)

e sporzadzone zgodnie z zasada ostroznej wyceny,
o kompletne we wszystkich istotnych aspektach.

9.2 Niepewnos$¢ szacunkow

Sporzadzenie sprawozdania finansowego wymaga od Zarzadu Spoétki dokonania szacunkow, jako ze wiele
informacji zawartych w sprawozdaniu finansowym nie moze zosta¢é wycenione w sposob precyzyjny. Zarzad
weryfikuje przyjete szacunki w oparciu o zmiany czynnikéw branych pod uwage przy ich dokonywaniu, nowe
informacje lub doswiadczenia z przesztosci. Dlatego tez szacunki dokonane na 31 grudnia 2014 roku moga
zosta¢ w przysztosci zmienione. Gtéwne szacunki zostaty opisane w nastepujacych notach:

o Korekty wyceny udziatdow w Spolce zaleznej Zarzad dokonat na podstawie wlasnych szacunkow i
oceny aktualnych mozliwosci ich sprzedazy. Szacunki te stanowia wstgpna prognoze Zarzadu i moga
jeszcze ulec zmianie, a faktyczne przychody ze sprzedazy udzialdéw moga rézni¢ si¢ od
prognozowanych.

e Szacowanie odpiséw aktualizujacych dotyczacych nalezno$ci. Kwoty odpiséw aktualizujacych wartosé
naleznos$ci ustalane sa przy uwzglednieniu oczekiwanego ryzyka zwigzanego z naleznosciami oraz
dokonanych zabezpieczen wplywajacych na skuteczno$¢ windykacji. Mimo, ze przyjete zalozenia
opieraja si¢ na najlepszej wiedzy, rzeczywiste wyniki moga r6zni¢ si¢ od oczekiwanych.

e Szacowanie potencjalnych kosztow zwigzanych z toczacymi si¢ przeciwko EFH S.A. postgpowaniami
skarbowymi i sgdowymi. Sporzadzajac sprawozdanie finansowe, kazdorazowo bada si¢ szanse i ryzyka
zwigzane z prowadzonymi postepowaniami i stosownie do wynikow i rezultatow takich analiz tworzy
rezerwy na potencjalne straty. Nie mozna jednak wykluczy¢ ryzyka, ze sad lub organ skarbowy wyda
wyrok Iub decyzj¢ odmienng od przewidywan jednostki i utworzone rezerwy moga okazal si¢
niewystarczajace.

e  Szacowana utrata warto$ci firmy EFH S.A. corocznie testuje warto$¢ firmy pod katem utraty wartosci.
Warto$¢ odzyskiwalna o§rodkéw wypracowujacych srodki pieniezne, czyli spotek, do ktorych odnosi
si¢ warto$¢ firmy, wyliczana jest metoda zdyskontowanych przeptywoéw pieni¢znych (DCF).

e Szacowana utrata warto$ci rzeczowych aktywow trwatych i nieruchomosci inwestycyjnych. Na kazdy
dzien bilansowy Spotka ocenia, czy istnieja jakiekolwiek przestanki wskazujace na to, ze mogla
nastgpic utrata wartosci ktoregos ze sktadnikow aktywow.

e Szacowane okresy ekonomicznej uzytecznos$ci. Wysoko$¢é stawek amortyzacyjnych ustalana jest na
podstawie aktualnej wiedzy dotyczacej przewidywanego okresu uzytkowania sktadnikéw rzeczowych
aktywow trwatych oraz wartoéci niematerialnych. Przewidywany okres uzytkowania podlega okresowej
weryfikacji.

10. ZASTOSOWANE ZASADY RACHUNKOWOSCI

10.1 Transakcje wyrazone w walutach obcych

Transakcje wyrazone w walutach innych niz polski zloty sg przeliczane na ztote polskie przy zastosowaniu kursu
obowigzujacego w dniu zawarcia transakcji.

Na dzien bilansowy aktywa i zobowigzania pieni¢zne wyrazone w walutach innych niz polski ztoty sa
przeliczane na zlote polskie przy zastosowaniu odpowiednio obowigzujacego na koniec okresu
sprawozdawczego $redniego kursu ustalonego dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski.

Aktywa 1 zobowiazania niepieni¢zne ujmowane wedtug kosztu historycznego wyrazonego w walucie obcej sa
wykazywane po kursie historycznym z dnia transakcji. Aktywa i zobowigzania niepieni¢zne ujmowane wedtug
warto$ci godziwej wyrazonej w walucie obcej sa przeliczane po kursie z dnia dokonania wyceny do wartosci
godziwej.
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Kurs obowigzujacy na ostatni
dzien okresu 31.12.2014 31.12.2013

EURO 4,2623 4,1472

10.2 Udzialy i akcje w jednostkach zaleznych

Udziaty i akcje w jednostkach zaleznych wykazywane sg wedlug ceny nabycia po uwzglednieniu odpiséw z
tytutu utraty wartosci.

Na kazdy dzien bilansowy Spétka ocenia, czy istniejg jakiekolwiek przestanki wskazujace na to, Ze mogla
nastgpi¢ utrata wartosci udziatow i akcji w jednostkach zaleznych. W razie stwierdzenia, ze przestanki takie
zachodza, Spotka dokonuje oszacowania wartosci odzyskiwalnej udziatdéw i akcji w jednostkach zaleznych.
Przeprowadzenie testu na utratg warto§ci wymaga oszacowania wartosci uzytkowej osrodka wypracowujacego
srodki pieniezne i wymaga ustalenia stopy dyskontowej do zastosowania, w celu obliczenia biezacej wartosci
przeptywow. Warto$¢ odzyskiwalna udzialow i akcji w jednostkach zaleznych odpowiada wartosci godziwej
pomniejszonej o koszty doprowadzenia do sprzedazy tego skltadnika aktywow lub jego wartosci uzytkowej,
zaleznie od tego, ktdra z nich jest wyzsza.

Na kazdy dzien bilansowy Spotka ocenia, czy wystepuja przestanki wskazujace na to, ze odpis aktualizujacy z
tytutlu utraty wartosci, ktory byt ujety w okresach poprzednich w odniesieniu do udziatéw i akcji w jednostkach
zaleznych jest zbedny, lub czy powinien zosta¢ zmniejszony. Jezeli takie przestanki wystepuja, Spotka szacuje
warto$¢ odzyskiwalng udziatow i akcji. Poprzednio ujety odpis aktualizujacy z tytulu utraty wartosci ulega
odwroceniu wtedy i tylko wtedy, gdy od momentu ujecia ostatniego odpisu aktualizujacego nastgpita zmiana
wartos$ci szacunkowych stosowanych do ustalenia wartosci odzyskiwalnej udziatéw i akcji. W takim przypadku,
podwyzsza si¢ warto$¢ bilansows udziatow i akcji do wysokosci ich warto$ci odzyskiwalne;j.

10.3 Rzeczowe aktywa trwale

Rzeczowe aktywa trwate wykazywane sg wedlug ceny nabycia/kosztu wytworzenia pomniejszonych o
umorzenie oraz wszelkie odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci. Warto$¢ poczatkowa $rodkow trwatych
obejmuje ich cen¢ nabycia powickszona o wszystkie koszty bezposrednio zwigzane z zakupem i
przystosowaniem sktadnika majatku do stanu zdatnego do uzywania. W sktad kosztu wchodzi réwniez koszt
wymiany czg¢sci sktadowych maszyn i1 urzadzeh w momencie poniesienia, jesli spelnione sa kryteria
rozpoznania. Koszty poniesione po dacie oddania $rodka trwatego do uzywania, takie jak koszty konserwacji i
napraw, obcigzaja rachunek zyskow i strat w momencie ich poniesienia.

W warto$ci bilansowej $rodka trwatego ujmuje si¢ koszty regularnych, znaczacych przegladow, ktorych
przeprowadzenie jest niezbedne w celu zapobiezenia wystapienia usterek oraz ktéorych warto$¢ w
poszczego6lnych okresach sprawozdawczych rdzni si¢ istotnie. Wartos¢ przegladu podlega amortyzacji w okresie
do nastepnego przegladu lub do konca okresu uzytkowania danego $rodka trwatego w zaleznosci od tego, ktory
moment wystgpi wczesniej. Ewentualna pozostala warto§¢ bilansowa kosztow poprzedniego przegladu jest
usuwana z wartosci bilansowej srodka trwatego.

Amortyzacja jest naliczana metoda liniowa przez szacowany okres uzytkowania danego sktadnika aktywow,
Wynoszacy:

Typ Okres

Budynki i budowle 10-40 lat
Maszyny i urzadzenia techniczne 3-7 lat
Urzadzenia biurowe 5 lat
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Srodki transportu 5 lat
Komputery 5 lat
Inwestycje w obcych §rodkach trwatych 5-40 lat

Jezeli przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego zaistniaty okolicznosci, ktore wskazuja na to, ze warto$¢
bilansowa rzeczowych aktywow trwatych moze nie by¢ mozliwa do odzyskania, dokonywany jest przeglad tych
aktywow pod katem ewentualnej utraty wartosci. Jezeli istniejg przestanki wskazujace na to, ze mogla nastapic
utrata wartosci, a warto§¢ bilansowa przekracza szacowang warto$¢ odzyskiwalna, wowczas warto$¢ tych
aktywow badz osrodkéw wypracowujacych srodki pieniezne, do ktorych te aktywa naleza jest obnizana do
poziomu wartosci odzyskiwalnej. Warto$¢ odzyskiwalna odpowiada wyzszej z nastepujacych dwoch wartosci:
warto$ci godziwej pomniejszonej o koszty sprzedazy lub wartosci uzytkowej. Przy ustalaniu wartosci uzytkowe;j,
szacowane przyszte przeptywy pieniezne s3 dyskontowane do warto$ci biezacej przy zastosowaniu stopy
dyskontowej brutto odzwierciedlajacej aktualne oceny rynkowe wartosci pienigdza w czasie oraz ryzyka
zwigzanego z danym sktadnikiem aktywow. W przypadku sktadnika aktywow, ktory nie generuje wplywow
pieni¢znych w sposob znaczaco samodzielny, warto§¢ odzyskiwalna jest ustalana dla osrodka wypracowujacego
srodki pieni¢zne, do ktorego ten sktadnik nalezy. Odpisy aktualizujace z tytutu utraty warto$ci sg ujmowane w
rachunku zyskow i strat w pozycji pozostate koszty operacyjne.

Dana pozycja rzeczowych aktywow trwalych moze zosta¢ usunigta z bilansu po dokonaniu jej zbycia lub w
przypadku, gdy nie sa spodziewane zadne ekonomiczne korzysci wynikajace z dalszego uzytkowania takiego
sktadnika aktywow. Wszelkie zyski lub straty wynikajace z usuni¢cia danego sktadnika aktywoéw z bilansu
(obliczone jako réznica pomigdzy ewentualnymi wpltywami ze sprzedazy netto a wartoscig bilansowa danej
pozycji) sa uyjmowane w rachunku zyskow i strat w okresie, w ktorym dokonano takiego usuniecia.

Inwestycje rozpoczete dotyczg Srodkow trwatych bedacych w toku budowy lub montazu i sa wykazywane
wedtug cen nabycia lub kosztu wytworzenia. Srodki trwate w budowie nie podlegaja amortyzacji do czasu
zakonczenia budowy i przekazania srodka trwalego do uzywania.

Warto$¢ koncowa, okres uzytkowania oraz metode amortyzacji sktadnikéw aktywow weryfikuje sie, i w razie
koniecznosci — koryguje, na koniec kazdego roku obrotowego.

104 Koszty finansowania zewnetrznego

Koszty finansowania zewngtrznego bezposrednio zwiazane z nabyciem lub wytworzeniem sktadnikow majatku
wymagajacych znacznego okresu w celu doprowadzenia ich do uzytkowania sa kapitalizowane jako czes$¢ kosztu
nabycia lub wytworzenia do momentu, w ktorym aktywa te sg gotowe do uzytkowania lub sprzedazy . Na koszty
finansowania zewnetrznego skladaja si¢ odsetki oraz zyski lub straty z tytutu réznic kursowych do wysokosci
odpowiadajacej korekcie kosztu odsetek.

Pozostale koszty finansowania zewnetrznego ujmowane sg jako koszty w momencie ich poniesienia.
10.5 Nieruchomosci inwestycyjne

Poczatkowe ujgcie nieruchomosci inwestycyjnych nastgpuje wedlug ceny nabycia z uwzglgdnieniem kosztow
transakcji. Wartos¢ bilansowa sktadnika aktywow obejmuje koszt zastapienia czgsci nieruchomosci
inwestycyjnej w chwili jego poniesienia, o ile spelnione sg kryteria ujmowania, i nie obejmuje kosztow
biezacego utrzymania tych nieruchomosci. Po poczatkowym ujeciu nieruchomosci inwestycyjne sa wykazywane
wedlug wartos$ci godziwej. Zyski lub straty wynikajace ze zmian wartosci godziwej nieruchomosci
inwestycyjnych sg ujmowane w rachunku zyskéw i strat w tym okresie, w ktérym powstaty.

Nieruchomosci inwestycyjne sg usuwane z bilansu w przypadku ich zbycia lub w przypadku stalego wycofania
danej nieruchomosci inwestycyjnej z uzytkowania, gdy nie sa spodziewane zadne przyszile korzysci z jej
sprzedazy. Wszelkie zyski lub straty wynikajace z usunigcia nieruchomos$ci inwestycyjnej z bilansu sg
ujmowane w rachunku zyskow i strat w tym okresie, w ktérym dokonano takiego usunigcia.
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Przeniesienia aktywow do nieruchomosci inwestycyjnych dokonuje si¢ tylko wowczas, gdy nastgpuje zmiana
sposobu ich uzytkowania potwierdzona przez zakonczenie uzytkowania sktadnika aktywow przez wiasciciela,
zawarcie umowy leasingu operacyjnego lub zakonczenie budowy/ wytworzenia nieruchomosci inwestycyjne;j.

W przypadku przeniesienia nieruchomosci inwestycyjnej do aktywéw wykorzystywanych przez wlasciciela lub
do zapasow, domniemany koszt takiego sktadnika aktywow, ktory zostanie przyjety dla celéw jego ujecia w
innej kategorii jest rowny warto$ci godziwej nieruchomosci ustalonej na dzien zmiany jej sposobu uzytkowania.
Jezeli sktadnik aktywow wykorzystywany przez wiasciciela - Spotke staje si¢ nieruchomoscia inwestycyjna,
Grupa stosuje zasady opisane w czesci Rzeczowy majqgtek trwaly az do dnia zmiany sposobu uzytkowania tej
nieruchomos$ci. W przypadku przeniesienia aktywow z zapasow do nieruchomosci inwestycyjnych, rdznice
miedzy wartoscia godziwag nieruchomosci ustalong na ten dzien przeniesienia a jej poprzedniag wartoscia
bilansowa ujmuje si¢ w zysku lub stracie. Gdy Grupa konczy budowg lub wytworzenie nieruchomosci
inwestycyjnej, roznice mi¢gdzy ustalong na ten dzien warto$cig godziwag tej nieruchomosci a jej poprzedniag
warto$cig bilansowa ujmuje si¢ w zysku lub stracie.

10.6 Leasing i prawo wieczystego uzytkowania gruntu

Umowy leasingu finansowego, ktére przenosza na Grupe zasadniczo cate ryzyko i wszystkie pozytki wynikajace
z posiadania przedmiotu leasingu, sa ujmowane w bilansie na dzien rozpoczecia leasingu wedhlug nizszej z
nastepujacych dwoch wartosci: wartosci godziwej $rodka trwalego stanowigcego przedmiot leasingu lub
wartosci biezacej minimalnych oplat leasingowych. Optaty leasingowe sa rozdzielane pomiedzy koszty
finansowe i zmniejszenie salda zobowigzania z tytutu leasingu w spos6b umozliwiajacy uzyskanie stalej stopy
odsetek od pozostatego do sptaty zobowigzania. Koszty finansowe sa ujmowane bezposrednio w ci¢zar rachunku
zyskow 1 strat.

Srodki trwate uzytkowane na mocy umoéw leasingu finansowego sa amortyzowane zgodnie z Szacowanym
okresem uzytkowania $rodka trwatego.

Umowy leasingowe, zgodnie, z ktorymi leasingodawca zachowuje zasadniczo cale ryzyko i wszystkie pozytki
wynikajace z posiadania przedmiotu leasingu, zaliczane sa do uméw leasingu operacyjnego. Optaty leasingowe z
tytutu leasingu operacyjnego ujmowane sa jako koszty w rachunku zyskow i strat metoda liniowa przez okres
trwania leasingu.

Jezeli umowg leasingu objety jest zardwno grunt, jak i budynki, jednostka odrgbnie klasyfikuje kazdy z tych
elementow jako leasing finansowy lub operacyjny. Ustalajac, czy grunt nalezy zaklasyfikowaé do leasingu
operacyjnego lub finansowego, uwzglednia fakt, iz grunt ma zwykle nieograniczony ekonomiczny okres
uzytkowania.

10.7 Wartosci niematerialne

Wartoséci niematerialne nabyte w oddzielnej transakcji poczatkowo wycenia si¢ w cenie nabycia lub koszcie
wytworzenia. Cena nabycia warto$ci niematerialnych nabytych w transakcji potaczenia jednostek gospodarczych
jest rowna ich wartosci godziwej na dzien potaczenia. Po ujgciu poczatkowym, warto$ci niematerialne sa
wykazywane w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia pomniejszonym o umorzenie i/lub odpisy aktualizujace z
tytutu utraty warto$ci. Naklady poniesione na warto$ci niematerialne wytworzone we wiasnym zakresie, z
wyjatkiem aktywowanych naktadéw poniesionych na prace rozwojowe, nie sg aktywowane i sg uyjmowane w
kosztach okresu, w ktorym zostaly poniesione.

Grupa ustala, czy okres uzytkowania warto$ci niematerialnych jest ograniczony czy nieokreslony. Warto$ci
niematerialne o ograniczonym okresie uzytkowania sa amortyzowane przez okres uzytkowania oraz poddawane
testom na utrat¢ wartoSci kazdorazowo, gdy istnieja przestanki wskazujace na utrat¢ ich wartosci. Okres i
metoda amortyzacji wartosci niematerialnych o ograniczonym okresie uzytkowania sa weryfikowane
przynajmniej na koniec kazdego roku obrotowego. Zmiany w oczekiwanym okresie uzytkowania lub
oczekiwanym sposobie konsumowania korzysci ekonomicznych pochodzacych z danego sktadnika aktywow sa
ujmowane poprzez zmian¢ odpowiednio okresu lub metody amortyzacji, i traktowane jak zmiany warto$ci
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szacunkowych. Odpis amortyzacyjny sktadnikoéw wartosci niematerialnych o ograniczonym okresie
uzytkowania ujmuje si¢ w rachunku zyskow i strat w cigzar tej kategorii, ktoéra odpowiada funkcji danego
sktadnika warto$ci niematerialnych.

Wartosci niematerialne o nieokres§lonym okresie uzytkowania oraz te, ktore nie sa uzytkowane sa corocznie
poddawane weryfikacji pod katem ewentualnej utraty wartosci, w odniesieniu do poszczegoélnych aktywow lub
na poziomie osrodka wypracowujacego $rodki pieniezne. W przypadku pozostatych warto$ci niematerialnych
ocenia si¢ co roku, czy wystapity przestanki, ktéore moga swiadczy¢ o utracie ich wartosci.

Koszty prac badawczych sa odpisywane do rachunku zyskéw i strat w momencie poniesienia. Naklady
poniesione na prace rozwojowe wykonane w ramach danego przedsi¢wzigcia sg przenoszone na kolejny okres,
jezeli mozna uznaé, ze zostang one w przysztosci odzyskane. Po poczatkowym ujeciu nakltadéow na prace
rozwojowe, stosuje si¢ model kosztu historycznego wymagajacy, aby sktadniki aktywow byly ujmowane wedtug
cen nabycia pomniejszonych o skumulowang amortyzacj¢ i skumulowane odpisy aktualizujace z tytutu utraty
warto$ci. Wszelkie naklady przeniesione na kolejny okres sa amortyzowane przez przewidywany okres
uzyskiwania przychoddéw ze sprzedazy z danego przedsigwziccia.

Koszty prac rozwojowych sa poddawane ocenie pod katem ewentualnej utraty wartosci corocznie — jesli
sktadnik aktywow nie zostal jeszcze oddany do uzytkowania, lub czgsciej — gdy w ciagu okresu
sprawozdawczego pojawi si¢ przestanka utraty wartosci wskazujaca na to, ze ich warto$¢ bilansowa moze nie
by¢ mozliwa do odzyskania.

Amortyzacja naliczana jest metoda liniowa przez szacowany okres uzytkowania danego sktadnika aktywow

WYnoszacy:
Oprogramowanie komputerowe 2-5lat
Licencje i prawa 2-10 lat

Zyski lub straty wynikajace z usunigcia warto$ci niematerialnych z bilansu sg wyceniane wedhug réznicy
pomiedzy wptywami ze sprzedazy netto a warto$cig bilansowa danego sktadnika aktywow i sa ujmowane w
rachunku zyskow i strat w momencie jego wyksi¢gowania.

10.8 Wartos¢ firmy

Warto$¢ firmy z tytulu przejgcia jednostki gospodarczej jest poczatkowo ujmowana wedlug ceny nabycia
stanowigcej nadwyzke kosztéw potaczenia jednostek gospodarczych nad udzialem jednostki przejmujacej w
warto$ci godziwej netto mozliwych do zidentyfikowania aktywow, zobowigzan i zobowigzan warunkowych. Po
poczatkowym ujeciu, warto$¢ firmy jest wykazywana wedlug ceny nabycia pomniejszonej o wszelkie
skumulowane odpisy aktualizujace z tytulu utraty wartosci. Test na utrat¢ warto$ci przeprowadza si¢ raz na rok
lub czgsciej, jesli wystepuja przestanki wskazujace na utratg wartosci. Wartos¢ firmy nie podlega amortyzacji.

Na dzien przejgcia nabyta warto$¢ firmy jest alokowana do kazdego z o$rodkow wypracowujacych s$rodki
pieni¢zne, ktore moga skorzysta¢ z synergii polaczenia. Utrata wartosci ustalana jest poprzez oszacowanie
odzyskiwalnej wartosci osrodka wypracowujacego $rodki pienig¢zne, ktorego dotyczy dana wartos¢ firmy. W
przypadku, gdy odzyskiwalna warto§¢ osrodka wypracowujgcego $rodki pieniezne jest nizsza niz warto$¢
bilansowa, ujety zostaje odpis z tytutu utraty warto$ci. Strata z tytutu utraty wartosci nie podlega odwroceniu w
nastepnym okresie. W przypadku, gdy warto$¢ firmy stanowi czes$¢ osrodka wypracowujacego $rodki pieniezne i
dokonana zostanie sprzedaz czes$ci dziatalno§ci w ramach tego osrodka, przy ustalaniu zyskow lub strat ze
sprzedazy takiej dziatalno$ci warto$¢ firmy zwigzana ze sprzedang dziatalnos$cig zostaje wtaczona do jej wartosci
bilansowej. W takich okolicznosciach sprzedana warto$¢ firmy jest ustalana na podstawie wzglednej wartosci
sprzedanej dziatalnosci i warto$ci zachowanej czgsci osrodka wypracowujacego srodki pieni¢zne.

10.9 Odzyskiwalna wartos¢ aktywow dlugoterminowych

Na kazdy dzien bilansowy Grupa dokonuje oceny aktywow pod katem istnienia przestanek wskazujacych na
utrat¢ ich wartosci. W przypadku istnienia takiej przestanki, Grupa dokonuje formalnego oszacowania wartosci
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odzyskiwalnej. W przypadku, gdy warto$¢ bilansowa danego sktadnika aktywow lub osrodka wypracowujacego
srodki pieni¢zne przewyzsza jego warto$¢ odzyskiwanag, uznaje si¢ utratg jego wartosci i dokonuje odpisu
aktualizujacego jego warto$¢ do poziomu warto$ci odzyskiwalnej. Warto$¢ odzyskiwalna jest jedng z dwoch
warto$ci w zaleznosci od tego, ktora z nich jest wyzsza: warto$cig godziwg pomniejszong o koszty zbycia lub
wartos$cig uzytkowa danego sktadnika aktywow lub osrodka wypracowujacego srodki pienigzne.

10.10 Instrumenty finansowe

Instrumenty finansowe

Instrumentem finansowym jest kazda umowa, ktéra powoduje powstanie aktywa finansowego u jednej strony i
zobowigzania finansowego lub instrumentu kapitalowego u drugiej strony.

Grupa klasyfikuje instrumenty finansowe hierarchicznie, zgodnie z trzema giéwnymi poziomami wyceny
wedtug warto$ci godziwej, odzwierciedlajacymi podstawe przyjeta do wyceny kazdego z instrumentow.

Hierarchia warto$ci godziwej ksztattuje si¢ nastepujaco:

Poziom 1 - ceny notowan rynkowych z aktywnych rynkow dla identycznych aktywow i zobowigzan (np.
notowane akcje i obligacje);

Poziom 2 - ceny z aktywnych rynkow, lecz inne niz ceny notowan rynkowych - ustalane bezposrednio (poprzez
poréwnanie z faktycznymi transakcjami) lub posrednio (poprzez techniki wyceny bazujace na faktycznych
transakcjach) - np. wigkszo$¢ instrumentow pochodnych;

Poziom 3 - ceny nie pochodzgce z aktywnych rynkow.

Pozycja instrumentu finansowego w hierarchii warto$ci godziwej jest uzalezniona od najnizszej podstawy
wyceny wplywajacej na ustalenie jego wartosci godziwej.

Aktywa finansowe Spotka klasyfikuje do nastepujacych kategorii:

e aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy,
e pozyczki i naleznosci,

o aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci,

e aktywa finansowe dostepne do sprzedazy.

Zobowiazania finansowe dzielone s3 na:

e zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy,

e zobowigzania finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie.
Podstawe dokonania klasyfikacji stanowi cel nabycia aktywow finansowych oraz ich charakter. Spotka okresla
klasyfikacje swoich aktywow finansowych przy ich poczatkowym ujeciu, a nastgpnie poddaje ja weryfikacji.

Aktywa finansowe

Aktywa finansowe wycenia si¢ na moment ich ujecia w ksiggach w wartosci godziwej. Poczatkowa wycena
powiekszana jest o koszty transakcji z wyjatkiem aktywow finansowych zaliczonych do kategorii wycenianych
w warto$ci godziwej przez wynik finansowy. Koszty transakcyjne ewentualnego zbycia sktadnika aktywow nie
sa uwzgledniane przy pozniejszej wycenie aktywow finansowych. Sktadnik aktywoéw finansowych jest
wykazywany w bilansie, gdy Grupa staje si¢ strona umowy (kontraktu), z ktorej to aktywo finansowe wynika.

Na kazdy dzien bilansowy Spotka ocenia, czy istnieja przestanki wskazujace na utratg wartosci sktadnika
aktywow finansowych (lub grupy aktywéw finansowych). W przypadku instrumentéw zaliczonych do
dostepnych do sprzedazy, przy ustalaniu, czy nastgpita utrata wartosci, bierze si¢ pod uwage migdzy innymi
znaczacy lub przediuzajacy sie spadek wartosci godziwej papieru wartosciowego ponizej kosztu.

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy

Kategoria ta obejmuje dwie grupy aktywow: aktywa finansowe przeznaczone do obrotu oraz aktywa finansowe
wyznaczone w momencie ich poczatkowego jako wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy.
Sktadnik aktywow finansowych zalicza si¢ do kategorii przeznaczonych do obrotu jezeli nabyty zostal w celu
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sprzedazy w krotkim terminie, jezeli stanowi czg$¢ portfela, ktory generuje krotkoterminowe zyski lub tez jest
instrumentem pochodnym o dodatniej warto$ci godziwej.

W Spolce do tej kategorii nalezg przede wszystkim instrumenty pochodne (Spoétka nie stosuje rachunkowosci
zabezpieczen) oraz instrumenty dtuzne lub kapitatowe, ktére zostaty nabyte w celu ich odsprzedazy w krotkim
terminie.

Wbudowane instrumenty pochodne s3 oddzielane od umoéw i traktowane jak instrumenty pochodne, jezeli
wszystkie z nastepujacych warunkdéw sa spetnione:

e charakter ekonomiczny i ryzyko wbudowanego instrumentu nie sg $cisle zwigzane z ekonomicznym
charakterem i ryzykiem umowy, w ktora dany instrument jest wbudowany,

e samodzielny instrument z identycznymi warunkami realizacji jak instrument wbudowany spetniatby
definicje¢ instrumentu pochodnego,

e instrument hybrydowy (ztozony) nie jest wykazywany w warto$ci godziwej, a zmiany jego wartosci
godziwej nie sg odnoszone w zysk/strat¢ netto ( tj. instrument pochodny, ktory jest wbudowany w
sktadnik aktywow finansowych lub zobowigzanie finansowe wyceniane wedlug wartosci godziwej
przez wynik finansowy, nie jest wydzielony).

Wbudowane instrumenty pochodne sa wykazywane w analogiczny sposob jak samodzielne instrumenty
pochodne.

Aktywa zaliczone do aktywow finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy
wyceniane sg na kazdy dzien sprawozdawczy w wartosci godziwej a wszelkie zyski lub straty odnoszone sg w
przychody lub koszty finansowe. Wyceny instrumentéw pochodnych w wartoséci godziwej dokonuje si¢ na dzien
bilansowy oraz na kazdy koniec okresu sprawozdawczego w oparciu o wyceny przeprowadzone przez banki
realizujace transakcje. Pozostate aktywa finansowe wyceniane w warto$ci godziwej przez wynik finansowy
wycenia si¢ stosujgc notowania gietdowe, a w przypadku ich braku odpowiednie techniki wyceny, ktore
obejmuja: wykorzystanie cen niedawno zawartych transakcji lub cen ofertowych, poréwnanie do podobnych
instrumentow, modele wyceny opcji. Warto$¢ godziwa instrumentdéw dtuznych stanowia przyszie przepltywy
pieni¢zne zdyskontowane biezaca rynkowa stopa procentowa wlasciwa dla podobnych instrumentow

Pozyczki i naleznoSci

Pozyczki i naleznosci to niezaliczane do instrumentdéw pochodnych aktywa finansowe o ustalonych lub
mozliwych do ustalenia platnos$ciach, nienotowane na aktywnym rynku. W =zaleznosci od ich terminu
wymagalnosci zalicza si¢ je do aktywow trwatych (aktywa wymagalne powyzej w terminie powyzej 1 roku od
dnia sprawozdawczego) lub obrotowych (aktywa wymagalne w terminie do 1 roku od dnia sprawozdawczego).
Pozyczki i nalezno$ci sg wyceniane na dzien bilansowy wedtug zamortyzowanego kosztu. Do grupy tej Spotka
zalicza glownie naleznosci handlowe oraz depozyty bankowe i inne $rodki pienig¢zne jak rowniez pozyczki i
nabyte, nienotowane instrumenty dtuzne, niezliczone do pozostatych kategorii aktywow finansowych.

Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnoSci

Aktywa finansowe utrzymywane do uplywu terminu wymagalnosci sa to inwestycje o okreslonych lub
mozliwych do okreslenia platnosciach oraz ustalonym terminie zapadalnosci, co do ktorych Spotka posiada
zamiar i mozliwos¢ utrzymywania do uptywu zapadalnosci. Spotka zalicza do tej kategorii wylacznie notowane
instrumenty dluzne o ile nie zostaly uprzednio zakwalifikowane do kategorii aktywéw finansowych
wycenianych w warto$ci godziwej przez wynik finansowy lub do aktywow finansowych dostepnych do
sprzedazy. Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalno$ci wyceniane s3 na kazdy dzien
sprawozdawczy w zamortyzowanym koszcie z zastosowaniem efektywnej stopy procentowe;.

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy

Aktywa finansowe dostgpne do sprzedazy sa to instrumenty finansowe, inne niz instrumenty pochodne,
wyznaczone jako ,.dostepne do sprzedazy” albo niezaliczone do Zadnej z pozostatych kategorii. Do aktywow
dostepnych do sprzedazy Spoétka zalicza glownie instrumenty dluzne nabyte w celu lokowania nadwyzek
finansowych o ile instrumenty te nie zostaly zakwalifikowane do aktywow finansowych wycenianych w
warto$ci godziwej przez wynik finansowy z uwagi na zamiar krotkiego ich utrzymywania w Spolce. Ponadto
Spotka kwalifikuje do tej kategorii inwestycje kapitatowe nie objete obowiazkiem konsolidacji.
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Aktywa finansowe dostgpne do sprzedazy zalicza si¢ do aktywow trwatych, o ile nie istnieje zamiar zbycia
inwestycji w ciggu 1 roku od dnia bilansowego lub do aktywow obrotowych — w przeciwnym wypadku. Aktywa
finansowe dostepne do sprzedazy wyceniane sg na kazdy dzien sprawozdawczy w wartoSci godziwej a zyski i
straty (za wyjatkiem strat z tytutu utraty wartosci) ujmowane sg w kapitale wlasnym.

Zobowiazania finansowe

Zobowiazania finansowe wycenia si¢ na moment ich ujgcia w ksiggach w wartosci godziwej. W poczatkowej
wycenie uwzgledniane sa koszty transakcji z wyjatkiem zobowigzafh finansowych zaliczonych do kategorii
wycenianych w warto$ci godziwej przez wynik finansowy. Koszty transakcyjne wyzbycia si¢ sktadnika
zobowiazan finansowych nie sg uwzgledniane przy pdzniejszej wycenie tych zobowiazan. Sktadnik zobowiazan
finansowych jest wykazywany w bilansie, gdy Spotka staje si¢ strong umowy (kontraktu), z ktorej to
zobowiazanie finansowe wynika.

Zobowiazania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy

Kategoria ta obejmuje dwie grupy zobowiazan: zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu oraz
zobowigzania finansowe wyznaczone w momencie ich poczatkowego ujecia jako wyceniane w wartosci
godziwej przez wynik finansowy. Zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu sg to zobowigzania, ktore:
zostaly zaciagnigte gldéwnie w celu sprzedazy lub odkupienia w bliskim terminie lub sa czeScig portfela
okreslonych instrumentow finansowych, ktorymi zarzadza si¢ tacznie, i dla ktorych mozna potwierdzié
generowanie krotkoterminowych zyskow lub tez stanowig instrumenty pochodne.

W Spélce do zobowigzan finansowych wycenianych w wartos$ci godziwej przez wynik finansowy nalezg przede
wszystkim instrumenty pochodne (Spétka nie stosuje rachunkowosci zabezpieczen) o ujemnej wartosci
godziwej. Zobowigzania zaliczone do zobowigzan finansowych wycenianych w wartoéci godziwej wyceniane sa
na kazdy dzien sprawozdawczy w wartosci godziwej a wszelkie zyski lub straty odnoszone sg w przychody lub
koszty finansowe. Wyceny instrumentéw pochodnych w wartosci godziwej dokonuje si¢ na dzien bilansowy
oraz na kazdy koniec okresu sprawozdawczego w oparciu o wyceny przeprowadzone przez banki realizujace
transakcje. Warto$¢ godziwa instrumentéw dluznych stanowia przyszle przeplywy pieniezne zdyskontowane
biezaca rynkowa stopa procentowa wiasciwg dla podobnych instrumentow.

Zobowiazania finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie

Pozostate zobowigzania finansowe, niezliczone do zobowigzan finansowych wycenianych w wartosci godziwej
przez wynik finansowy zalicza si¢ do zobowigzan finansowych wycenianych w zamortyzowanym koszcie. Do
kategorii tej Spotka zalicza glownie zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz zaciagniete kredyty i pozyczki.
Zobowiazania zaliczone do tej kategorii wycenia si¢ w zamortyzowanym koszcie z zastosowaniem efektywnej
stopy procentowej.

10.11 Zapasy

Zapasy sa wyceniane wedlug nizszej z dwoch wartosci: ceny nabycia/kosztu wytworzenia i mozliwej do
uzyskania ceny sprzedazy netto.

Koszty poniesione na doprowadzenie kazdego sktadnika zapasow do jego aktualnego miejsca i stanu — zar6wno
w odniesieniu do biezacego, jak i poprzedniego roku — sg ujmowane w nastepujacy sposob:

Materiaty - w cenie nabycia ustalonej metoda sredniej wazonej
Produkty gotowe i produkty w — koszt bezposrednich materiatow i robocizny oraz odpowiedni
toku narzut posrednich kosztow produkcji ustalony przy zalozeniu

normalnego wykorzystania mocy produkcyjnych, z wylaczeniem
kosztow finansowania zewngtrznego.

Towary - w cenie nabycia ustalonej metoda $redniej wazonej

Na cene nabycia lub koszt wytworzenia zapaséw skladajg si¢ wszystkie koszty zakupu; koszty przetworzenia
oraz inne koszty poniesione w trakcie doprowadzenia zapaséw do ich aktualnego miejsca i stanu.
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Koszty zakupu zapasow sktadaja si¢ z ceny zakupu, cet importowych i pozostalych podatkow (inne niz te
mozliwe do odzyskania w okresie pdzniejszym przez jednostke gospodarcza od urzedow skarbowych) oraz
kosztow transportu, zatadunku, wytadunku oraz innych kosztow dajacych si¢ bezposrednio przyporzadkowac do
pozyskania wyrobdw, materiatow i ustug. Przy okreslaniu kosztow zakupu odejmuje si¢ opusty, rabaty handlowe
i inne podobne pozycje.

Ceng sprzedazy netto mozliwa do uzyskania jest szacowana cena sprzedazy dokonywana w toku zwyklej
dziatalno$ci gospodarczej, pomniejszona o koszty wykonczenia i szacowane koszty niezbedne do
doprowadzenia sprzedazy do skutku.

Zapasy sg wykazywane w wartosci netto (pomniejszonej o odpisy aktualizujace). Odpisy aktualizujace wartos¢
zapasoOw tworzy si¢ w zwigzku z utrata ich wartosci, celem doprowadzenia wartosci zapasow do poziomu
wartosci netto mozliwej do odzyskania. Odpisy aktualizujace ujmowane sa w rachunku zyskow i strat w pozycji
pozostate koszty operacyjne, natomiast odwrocenie odpisu aktualizujagcego wartos¢ zapasow ujmowane jest jako
pozostate przychody operacyjne. Wartos¢ odpisu pomniejsza warto$¢ bilansowa zapaséw objetych odpisem
aktualizujacym.

10.12 Naleznosci z tytulu dostaw i ustug oraz pozostale naleznosci

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci finansowe wycenia si¢ na dzien bilansowy wedtug
zamortyzowanego kosztu (tj. zdyskontowane przy uzyciu efektywnej stopy procentowej) pomniejszonego o
odpisy z tytutu utraty wartosci. W przypadku nalezno$ci krotkoterminowych o terminie platnosci do 360 dni
wycena ta odpowiada kwocie naleznej zaptaty.

W przypadku, gdy wptyw wartoéci pienigdza w czasie jest istotny, warto$¢ naleznos$ci jest ustalana poprzez
zdyskontowanie prognozowanych przysztych przeptywow pieni¢znych do wartosci biezacej, przy zastosowaniu
stopy dyskontowej brutto odzwierciedlajacej aktualne oceny rynkowe warto$ci pienigdza w czasie. Jezeli
zastosowana zostala metoda polegajaca na dyskontowaniu, zwigkszenie naleznos$ci w zwiazku z uptywem czasu
jest ujmowane jako przychody finansowe.

Naleznosci nie stanowigce aktywow finansowych ujmuje si¢ poczatkowo w warto$ci nominalnej i wycenia
na dzien bilansowy w kwocie wymagajacej zaplaty.

Warto$¢ naleznosci jest aktualizowana przy uwzglednieniu stopnia prawdopodobienstwa ich zaptaty poprzez
dokonanie odpisu aktualizujagcego. Odpis z tytutu utraty wartosci naleznos$ci z tytutu dostaw i ustug tworzy sig,
gdy istniejag obiektywne dowody na to, Ze nie bedzie mozna otrzymac wszystkich naleznych kwot wynikajacych
z pierwotnych warunkéw umownych. Ocena, czy istniejg obiektywne dowody utraty wartosci naleznosci
przeprowadzana jest na biezaco, po powzieciu informacji o wystgpieniu obiektywnego dowodu, ktéry moze
determinowac utratg¢ wartosci, nie rzadziej niz na dzien bilansowy.

Jezeli istnieja obiektywne dowody, Ze nastgpita utrata wartosci naleznosci wykazywanych wedhlug
zamortyzowanego kosztu, kwota straty z tytutu utraty warto$ci ustalana jest jako rdznica pomiedzy wartoscia
bilansows aktywa i wartoscia biezaca przysztych strumieni pieni¢znych zdyskontowanych w oparciu o
efektywng stope procentowa. Prawdopodobienstwa uzyskania przysztych strumieni pieni¢znych ustalone jest w
oparciu o analiz¢ danych historycznych. Prawdopodobienstwo utraty nalezno$ci ustalone w wyniku szacunkow
opartych na analizie danych historycznych kwota odpisow moze ulec zmniejszeniu w przypadku posiadania
przez Zarzad wiarygodnych dokumentéw, z ktérych wynika, iz naleznosci zostaty zabezpieczone i ich zaptata
jest wysoce prawdopodobna.

W szczegolnosci dokonuje sie odpisu aktualizujgcego w wysokosci 100% w odniesieniu do nalezno$ci:

e od dluznikéw postawionych w stan likwidacji lub upadtosci, do wysokos$ci nie objetej gwarancjg lub
innym zabezpieczeniem,

e od dluznikow w przypadku oddalenia wniosku o ogloszenie upadiosci, jezeli masa diuznika nie
wystarcza na zaspokojenie kosztow postgpowania upadtosciowego w pelnej wysokosci roszczenia,

e kwestionowane przez dluznikow oraz z zaplatg ktorych dluznik zalega do wysokosci nie pokrytej
gwarancja lub innymi zabezpieczeniami, jesli ocena sytuacji gospodarczej i finansowej dtuznika
wskazuje, ze sptata nalezno$ci w umownej kwocie w najblizszym potroczu nie jest mozliwa,
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e stanowigcych réwnowarto$¢ kwot podwyzszajacych nalezno$ci, w stosunku do ktoérych uprzednio
dokonano odpisu aktualizujacego w wysokosci tych kwot do czasu ich otrzymania lub odpisania,

e przeterminowanych lub nie przeterminowanych o znacznym stopniu prawdopodobienstwa
nie$ciggalnosci, w wiarygodnie oszacowanej kwocie odpisu na niesciggalne naleznosci,

e naleznych odsetek za zwloke w zaptacie.

e naleznodci, ktérych termin wymagalnosci zaptaty na dzien bilansowy przekroczyt 360 dni w
wysokosci. Spotka tworzy rezerwg do wysokosci 50% kwoty naleznosci, w przypadku gdy, termin
wymagalnos$ci na dzien bilansowy przekroczyt 180 dni.

Odpisy aktualizujagce warto$§¢ naleznoSci ujmuje si¢ w ci¢zar kosztow sprzedazy. Odwrdcenie odpisOw
aktualizujacych warto$¢ naleznosci ujmuje sig, jezeli w kolejnych okresach utrata wartosci ulegta zmniejszeniu,
a wzrost wartosci aktywa finansowego moze by¢ przypisany do zdarzen wystgpujacych po momencie ujgcia
odpisu. W wyniku odwrdcenia odpisu wartos¢ bilansowa aktywow finansowych nie moze przekraczaé
wysokos$ci zamortyzowanego kosztu, jaki zostatby ustalony, gdyby uprzednio nie ujeto odpisu z tytutu utraty
warto$ci. Odwrocenie odpisu ujmuje si¢ w rachunku zyskow i strat jako zmniejszenie kosztow sprzedazy.

10.13 Srodki pieniezne i ekwiwalenty §rodkéw pienieznych

Srodki pienigzne i lokaty krotkoterminowe wykazane w bilansie obejmuja $rodki pienigzne w banku i w kasie
oraz lokaty krotkoterminowe o pierwotnym okresie zapadalno$ci nie przekraczajgcym trzech miesiecy.

Saldo $rodkéw pienigznych i ich ekwiwalentow wykazane w rachunku przeptywow pienigznych sktada si¢ z
okres$lonych powyzej srodkow pienigznych i ich ekwiwalentow.

10.14 Aktywa trwale przeznaczone do zbycia

Aktywa trwale (lub grupy do zbycia) klasyfikuje si¢ jako przeznaczone do sprzedazy, jezeli ich wartos$¢
bilansowa bedzie odzyskana raczej poprzez transakcje sprzedazy niz poprzez kontynuowanie uzytkowania, pod
warunkiem, iz sg dostepne do natychmiastowej sprzedazy w obecnym stanie, z zachowaniem warunkow, ktore
sa zwyczajowo stosowane przy sprzedazy tych aktywow (lub grup do zbycia) oraz ich sprzedaz jest wysoce
uprawdopodobniona.

Bezposrednio przed poczatkowa kwalifikacja sktadnika aktywow (lub grupy do zbycia) jako przeznaczony
do sprzedazy, dokonuje si¢ wyceny tych aktywow, tj. ustala si¢ ich warto$¢ bilansowg zgodnie z przepisami
wilasciwych standardow. Rzeczowe aktywa trwate oraz wartosci niematerialne podlegaja amortyzacji do dnia
reklasyfikacji, a w przypadku wystgpienia przestanek wskazujacych na mozliwo$¢ wystapienia utraty wartosci,
zostaje przeprowadzony test na utratg wartosci i w konsekwencji ujety odpis, zgodnie z MSR 36 ,, Utrata
wartosci aktywow”.

Aktywa trwale (lub grupy do zbycia), ktorych warto§¢ zostata ustalona w sposob jak wyzej podlegaja
przekwalifikowaniu na aktywa przeznaczone do sprzedazy. Na moment przekwalifikowania aktywa te wycenia
si¢ wedtug nizszej z dwoch wartosci: wartosci bilansowej lub wartoéci godziwej pomniejszonej o koszty zbycia.
Roéznica z wyceny do wartosci godziwej ujmowana jest w pozostalych kosztach operacyjnych. W momencie
pozniejszej wyceny, ewentualne odwrocenie wartosci godziwej ujmuje si¢ w pozostalych przychodach
operacyjnych.

W przypadku gdy jednostka nie speinia juz kryteriow kwalifikacji sktadnika aktywdéw jako przeznaczony
do sprzedazy, sktadnik aktywow, ktory ujmuje si¢ w tej pozycji bilansowej, z ktorej byt uprzednio
przekwalifikowany i wycenia si¢ go w kwocie nizszej z dwoch:

e wartosci bilansowej z dnia poprzedzajacego klasyfikacje sktadnika aktywoéw jako przeznaczony
do sprzedazy, skorygowanej o amortyzacj¢ lub aktualizacj¢ wyceny, ktora zostalaby ujeta, gdyby
sktadnik aktywow nie zostat zaklasyfikowany jako przeznaczony do sprzedazy lub

e wartosci odzyskiwalnej z dnia podjgcia decyzji o jego nie sprzedawaniu.
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10.15 Kapital wlasny

Kapitaly wlasne ujmuje si¢ w ksiggach rachunkowych z podziatem na jego rodzaje i wedtug zasad okreslonych
przepisami prawa i postanowieniami Statutu Spotki.

Kapital zakladowy wykazywany jest w wysoko$ci wykazywanej w statucie i Krajowym Rejestrze Sadowym.
Zadeklarowane, lecz nie wniesione wklady kapitalowe ujmuje si¢ jako nalezne wklady na poczet kapitatu. Akcje
wlasne oraz nalezne wptaty na poczet kapitalu akcyjnego pomniejszaja warto$¢ kapitatu wlasnego Spotki.

Kapital z emisji akcji powyzej ich wartosci nominalnej — kapital ten stanowiag nadwyzki osiagnigte przy emisji,
pomniejszone o koszty poniesione w zwiagzku z emisja akcji.

Pozostate kapitaly stanowi kapitat z wyceny do wartoéci godziwej aktywow finansowych zaliczonych do
kategorii aktywa finansowe dost¢pne do sprzedazy.

Zyski zatrzymane stanowia: kapital zapasowy oraz kapitaly rezerwowe tworzone z zysku za kolejne lata,
niepodzielony zysk lub niepokryta strata z lat ubiegltych (skumulowane zyski/straty z lat ubieglych), wynik
finansowy biezacego roku obrotowego.

10.16 Oprocentowane kredyty bankowe, pozyczki i papiery dluzne

W momencie poczatkowego ujgcia, wszystkie kredyty bankowe, pozyczki i papiery dluzne sa ujmowane wedtug
ceny nabycia odpowiadajgcej wartosci godziwej otrzymanych $rodkdw pienieznych, pomniejszonej o koszty
zwigzane z uzyskaniem kredytu lub pozyczki.

Po poczatkowym ujeciu oprocentowane kredyty, pozyczki i papiery dtuzne sg nastepnie wyceniane wedlug
zamortyzowanego kosztu, przy zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowe;j.

Przy ustalaniu zamortyzowanego kosztu uwzglednia si¢ koszty zwigzane z uzyskaniem kredytu lub pozyczki
oraz dyskonta lub premie uzyskane przy rozliczeniu zobowigzania.

Zyski i straty sag ujmowane w rachunku zyskow i strat z chwilg usuniecia zobowigzania z bilansu, a takze w
wyniku naliczania odpisu.

10.17 Zobowigzania z tytulu dostaw i ustug oraz pozostale zobowigzania

Zobowiazania stanowig obecny, wynikajacy z przesztych zdarzen obowiazek, ktérego wypetnienie, wedtug
oczekiwan, spowoduje wyplyw srodkow zawierajacych w sobie korzysci ekonomiczne.

Zobowigzania finansowe inne niz zobowiazania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik
finansowy wycenia sie na dzien bilansowy wedtug zamortyzowanego kosztu (tj. zdyskontowane przy uzyciu
efektywnej stopy procentowej). W przypadku zobowigzan krotkoterminowych o terminie ptatnosci do 360 dni
wycena ta odpowiada kwocie wymagajacej zapftaty.

Zobowigzania nie zaliczone do zobowigzan finansowych wycenia si¢ w kwocie wymagajacej zaptaty.

10.18 Rezerwy

Rezerwy tworzone sa wowczas, gdy na Grupie cigzy istniejacy obowiagzek (prawny lub zwyczajowo
oczekiwany) wynikajacy ze zdarzen przesztych, i gdy prawdopodobne jest, ze wypetnienie tego obowiazku
spowoduje konieczno$¢ wyplywu korzysci ekonomicznych oraz mozna dokona¢ wiarygodnego oszacowania
kwoty tego zobowigzania. Jezeli Grupa spodziewa si¢, ze koszty objete rezerwa zostang zwrocone, na przyktad
na mocy umowy ubezpieczenia, wowczas zwrot ten jest uyymowany jako odrebny sktadnik aktywow, ale tylko
wtedy, gdy jest rzecza praktycznie pewna, ze zwrot ten rzeczywiscie nastagpi. Koszty dotyczace danej rezerwy sa
wykazane w rachunku zyskow i strat po pomniejszeniu o wszelkie zwroty. W przypadku, gdy wptyw warto$ci
pienigdza w czasie jest istotny, wielko$¢ rezerwy jest ustalana poprzez zdyskontowanie prognozowanych
przysztych przeptywow pienigznych do wartosci biezacej, przy zastosowaniu stopy dyskontowej brutto
odzwierciedlajacej aktualne oceny rynkowe warto$ci pienigdza w czasie oraz ewentualnego ryzyka zwiazanego z
danym zobowiazaniem. Jezeli zastosowana zostata metoda polegajaca na dyskontowaniu, zwigkszenie rezerwy
w zwigzku z uptywem czasu jest ujmowane jako koszty finansowe.
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10.19 Przychody

Przychody sa ujmowane w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze Grupa uzyska korzysSci
ekonomiczne zwigzane z dang transakcja oraz gdy kwote przychodéw mozna wyceni¢ w wiarygodny sposob.
Przychody sa rozpoznawane po pomniejszeniu o podatek od towaréow i ustug (VAT) i inne podatki (poza
akcyzowym) oraz rabaty (dyskonta, premie, bonusy).

Wysokos$¢ przychodéw ustala si¢ wedtug warto$ci godziwej zaplaty otrzymanej badz naleznej. Przychody
wycenia si¢ wedtug warto$ci zdyskontowanej, w przypadku, gdy wplyw zmian wartosci pieniadza w czasie jest
istotny (a za taki uwaza si¢ okres uzyskania zaptaty dtuzszy niz 360 dni).

Przy ujmowaniu przychodow obowigzuja rowniez kryteria przedstawione ponizej.
Sprzedaz towardow i produktow

Przychody sa ujmowane, jezeli znaczace ryzyko i korzysci wynikajagce z prawa wiasno$ci do towarow i
produktow zostaly przekazane nabywcy oraz gdy kwote przychodéow mozna wyceni¢ w wiarygodny sposob.

Swiadczenie ustug dlugoterminowych

Przychody z tytulu §wiadczenia ustug, ktére mozna wiarygodnie oszacowac oraz okresli¢ poziom realizacji, sa
ujmowane na podstawie stopnia zaawansowania.

W przypadku, kiedy warto$ci umowy nie da si¢ wiarygodnie oszacowaé, przychody z tytulu umowy ujmuje si¢
w stopniu, w jakim jest prawdopodobne, ze poniesione w zwigzku z umowa koszty zostang nimi pokryte. Koszty
zwigzane z umowa ujmuje si¢ jako koszty okresu, w jakim zostaly poniesione. Jezeli istnieje
prawdopodobienstwo, ze koszty umowy przekrocza zwigzane z nig przychody, przewidywang strat¢ ujmuje si¢
niezwlocznie jako koszt.

Odsetki

Przychody z tytutu odsetek sa ujmowane sukcesywnie w miar¢ ich narastania (z uwzglednieniem metody
efektywnej stopy procentowej, stanowiacej stope dyskontujaca przyszte wpltywy gotdwkowe przez szacowany
okres uzytkowania instrumentéw finansowych) w stosunku do wartos$ci bilansowej netto danego sktadnika
aktywow finansowych.

Dywidendy

Dywidendy s3 uyjmowane w momencie ustalenia praw akcjonariuszy lub udziatlowcé6w do ich otrzymania.

Przychody z tytulu wynajmu

Przychody z tytulu wynajmu nieruchomosci inwestycyjnych ujmowane sg metodg liniowa przez okres wynajmu
w stosunku do otwartych umow.

Dotacje rzadowe

Spotka ujmuje dotacje rzadowe w momencie zaistnienia uzasadnionej pewnosci, ze dotacja zostanie uzyskana
oraz ze spelnione zostang wszystkie zwigzane z nig warunki. W celu ujecia dotacji rzadowej obydwa powyzsze
warunki musza by¢ spetnione tacznie.

Jezeli dotacja dotyczy sktadnika aktywow, wowczas jej wartos¢ godziwa jest uyymowana na koncie przychodow
przysztych okresow, a nastgpnie stopniowo, droga rownych odpiséw rocznych, odpisywana do rachunku zyskow
i strat przez szacowany okres uzytkowania zwiazanego z nig sktadnika aktywow.

Jezeli dotacja dotyczy danej pozycji kosztowej, wowczas jest ona ujmowana jako przychéd w sposdb
wspotmierny do kosztow, ktore dotacja ta ma w zamierzeniu kompensowac.

Jezeli dotacja jest forma rekompensaty za juz poniesione koszty lub straty, lub zostata przyznana jednostce
gospodarczej celem udzielenia jej natychmiastowego finansowego wsparcia, bez towarzyszacych przyszitych
kosztow, ujmuje si¢ ja jako przychdd w okresie, w ktoérym stala si¢ nalezna.

Rzeczowe aktywa trwale oraz wartosci niematerialne i prawne otrzymane w formie dotacji ujmuje si¢ w wartosci
godziwej.
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10.20 Podatek dochodowy

Podatek biezacy

Biezace obciazenie podatkowe jest obliczane na podstawie wyniku podatkowego (podstawy opodatkowania)
danego roku obrotowego. Zysk (strata) podatkowa rézni si¢ od ksiegowego zysku (straty) netto w zwiagzku z
wylaczeniem przychodéw nie podlegajacych opodatkowaniu i kosztéw nie stanowigcych kosztow uzyskania
przychodéw. Obcigzenia podatkowe sa wyliczane w oparciu o stawki podatkowe obowiazujace w danym roku
obrotowym.

Podatek odroczony

Na potrzeby sprawozdawczosci finansowej, rezerwa na podatek dochodowy jest tworzona metodg zobowigzan
bilansowych w stosunku do wszystkich roznic przej$ciowych wystepujacych na dzien bilansowy miedzy
warto$cig podatkowa aktywow i pasywow a ich warto$cig bilansowa wykazang w sprawozdaniu finansowym.

Rezerwa na podatek odroczony ujmowana jest w odniesieniu do wszystkich dodatnich réznic przejsciowych:

e 7z wyjatkiem sytuacji, gdy rezerwa na podatek odroczony powstaje w wyniku poczatkowego ujecia
warto$ci firmy lub poczatkowego ujecia sktadnika aktywow badz zobowigzania przy transakcji nie
stanowigcej potaczenia jednostek gospodarczych i w chwili jej zawierania nie majgcej wplywu ani na
wynik finansowy brutto, ani na doch6d do opodatkowania czy strate podatkowa oraz

e w przypadku dodatnich réznic przejsciowych wynikajacych z inwestycji w jednostkach zaleznych lub
stowarzyszonych 1 udzialdow we wspdlnych przedsigwzigciach — z wyjatkiem sytuacji, gdy terminy
odwracania si¢ roznic przejSciowych podlegaja kontroli inwestora i gdy prawdopodobne jest, iz w
dajacej si¢ przewidzie¢ przysztosci réznice przejsciowe nie ulegng odwroceniu.

e aktywa z tytulu podatku odroczonego ujmowane sg w odniesieniu do wszystkich ujemnych réznic
przej$ciowych, jak rowniez niewykorzystanych aktywow podatkowych i niewykorzystanych strat
podatkowych przeniesionych na nastepne lata, w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze
zostanie osiagni¢ty dochod do opodatkowania, ktory pozwoli wykorzystaé ww. rdznice, aktywa i straty:

e 7z wyjatkiem sytuacji, gdy aktywa z tytulu odroczonego podatku dotyczace ujemnych rédznic
przej$ciowych powstaja w wyniku poczatkowego ujecia sktadnika aktywoéw badz zobowigzania przy
transakcji nie stanowigcej potaczenia jednostek gospodarczych i w chwili jej zawierania nie majg
wplywu ani na wynik finansowy brutto, ani na dochdéd do opodatkowania czy strate podatkowa oraz

e w przypadku ujemnych réznic przejSciowych z tytulu inwestycji w jednostkach zaleznych lub
stowarzyszonych oraz udziatbw we wspolnych przedsiewzigciach, sktadnik aktywow z tytulu
odroczonego podatku jest ujmowany w bilansie jedynie w takiej wysokosci, w jakiej jest
prawdopodobne, iz w dajacej si¢ przewidzie¢ przysztosci ww. roznice przejSciowe ulegng odwrdceniu i
osiggniety zostanie dochod do opodatkowania, ktéry pozwoli na potracenie ujemnych rodznic
przejsciowych.

Wartos¢ bilansowa sktadnika aktywow z tytutu odroczonego podatku jest weryfikowana na kazdy dzien
bilansowy i ulega stosownemu obnizeniu o tyle, o ile przestato by¢ prawdopodobne osiggni¢cie dochodu do
opodatkowania wystarczajacego do czgsciowego lub calkowitego zrealizowania sktadnika aktywow z tytutu
odroczonego podatku dochodowego.

Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego oraz rezerwy na podatek odroczony wyceniane sg z
zastosowaniem stawek podatkowych, ktore wedtug przewidywan beda obowigzywaé w okresie, gdy sktadnik
aktywoOw zostanie zrealizowany lub rezerwa rozwigzana, przyjmujac za podstawe stawki podatkowe (i przepisy
podatkowe) obowigzujgce na dzien bilansowy lub takie, ktérych obowigzywanie w przysziosci jest pewne na
dzien bilansowy.

Podatek dochodowy dotyczacy pozycji ujmowanych bezposrednio w kapitale wlasnym jest ujmowany w
kapitale wlasnym, a nie w rachunku zyskow i strat.
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10.21 Zysk netto na akcje

Zysk netto na akcje dla kazdego okresu jest obliczony poprzez podzielenie zysku netto za dany okres przez
$rednig wazong liczbe akcji w danym okresie sprawozdawczym.

11. PRzYCHODY I KOSZTY

111 Przychody ze sprzedazy

Rok zakonczony
31.12.2014 31.12.2013
(badane) (badane)

Dzialalno$¢ kontynuowana

Przychody ze sprzedazy ustug, w tym:

- scentralizowana sprzedaz hotelowa -
- leasing / dzierzawa / najem / pozostate 129 241
- ustugi zarzadzania i doradcze 2 2427
- pozostate przychody, ksiegowe 86 177
Razem 217 2 845

Cato$¢ przychodow Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. osigga na rynku Polskim, w Polskich ztotych.
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11.2 Koszty wedlug rodzaju, w tym koszty §wiadczen pracowniczych
Rok zakonczony
31.12.14 31.12.13
(badane) (badane)
Amortyzacja srodkow trwatych i warto$ci niematerialnych i prawnych 21 118
Koszty $wiadczen pracowniczych, w tym 445 2049
Zuzycie materialOw i energii 35 101
Ustugi obce 434 1676
Podatki i optaty 59 65
Ubezpieczenia majatkowe i osobowe 8 50
Pozostate koszty rodzajowe 3 6
Razem koszty rodzajowe 1005 4 066
Koszty ogdlnego zarzadu (-) (345) (1237)
Laczne Kkoszty sprzedanych produktow, towaréw i materialow,
sprzedazy i koszty ogdlnego zarzadu 660 2830
Koszty $wiadczen pracowniczych
Koszty wynagrodzen (+) 405 1872
Koszty ubezpieczen spotecznych i innych $wiadczen (+) 40 177
Razem Kkoszty §wiadczen pracowniczych 445 2049
11.3 Pozostale przychody operacyjne
Rok zakonczony
31.12.2014 31.12.2013
(badane) (badane)
Zysk netto ze zbycia:
- niefinansowych aktywow trwatych 51 150
Rozwigzanie odpisu aktualizujagcego warto$¢ naleznosci handlowych - -
Rozwigzanie pozostatych odpisow aktualizujacych - -
Otrzymane dotacje - -
Inne 56 31
Razem pozostale przychody operacyjne 106 181
Przypadajace na:
- dzialalno$¢ kontynuowana 106 181

- dzialalnos$¢ zaniechang

'31/67



Europejski Fundusz Hipoteczny S.A.
Jednostkowe sprawozdanie finansowe za rok zakoriczony dnia 31 grudnia 2014 roku
(wszystkie kwoty wyrazone sa w tys. zl, o ile nie podano inaczej)

11.4 Pozostale koszty operacyjne

Rok zakonczony
31.12.2014 31.12.2013

(badane) (badane)
Rozliczenie naleznosci dtugoterminowych -
Odpis aktualizujacy warto$ci niematerialne - 162
Spisanie naleznosci - 205
Odpis aktualizujacy warto$¢ pozostatych aktywow finansowych dt. - 2130
Odpis aktualizujacy warto$¢ zapasow - -
Odpis aktualizujacy warto$¢ rzeczowych aktywow trwatych 360 -
Odpis aktualizujacy warto$¢ naleznosci handlowych 22 6
Strata z likwidacji rzeczowych aktywow trwatych oraz wartosci
niematerialnych -
Koszty toczacych si¢ postepowan sadowych 6 139
Inne 59 139
Razem pozostale koszty operacyjne 448 2781
Przypadajace na:
- dzialalno$¢ kontynuowana 448 2781

- dzialalno$¢ zaniechana - -

Na dzien bilansowy 31 grudnia 2014 roku i w trakcie roku obrotowego, Zarzad EFH S.A. dokonat
szczegbtowego przegladu poszczegdlnych sktadnikow aktywow Spotki, ze szczegdlnym uwzglednieniem
mozliwosci generowania przysztych korzysci finansowych. W wyniku tego Zarzad zdecydowal si¢ na kilka
odpisoéw aktualizujacych warto$¢ poszczegdlnych sktadnikéw majatku, zgodnie z powyzszym zestawieniem.

115 Przychody finansowe

Rok zakonczony

31.12.2014 31.12.2013
(badane) (badane)

Przychody z tytutu odsetek od pozyczek i obligacji od podmiotow

zaleznych - 6298
Odsetki od pozyczek od pozostatych jednostek 6 202 -
Zysk ze zbycia inwestycji - 1011
Pozostale przychody finansowe od pozostatych jednostek 106 4
Razem 6308 - 7313
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11.6 Koszty finansowe

Rok zakonczony
31.12.2014 31.12.2013
(badane) (badane)
Koszty z tytutu odsetek (od innych jednostek)
- z tytutu kredytow 1406 1302
- z tytutu obligacji 3530 2940
- z tytutu leasingu finansowego 1 3
- pozostate 127 240
Strata z wyceny pozostatych aktywow finansowych: 45 225
-aktualizacja wartosci udziatow spotki zaleznej HW-2 -
- aktualizacja warto$ci naleznosci spotki zaleznej HW-2 -
Odpisy aktualizujace warto$¢ pozyczek 36 433 16 771
Odpisy aktualizujgce warto§¢ udziatow w spotkach przeznaczonych do
sprzedazy - 68 420
Odpisy aktualizujace wartos¢ udziatow w spotkach 13108 50 747
Odpisy aktualizujace warto$¢ obligacji 93
Strata ze zbycia akcji, udziatéw i innych papieréw wartosciowych 25540 -
Pozostate koszty finansowe od innych jednostek 290 4
Koszty finansowe ogélem 125753 140 428
Przypadajace na:
- dzialalno$¢ kontynuowana 125 753 140 428

- dzialalnos$¢ zaniechana

11.7 Podatek dochodowy

11.7.1 1 Podatek dochodowy ujety w rachunku zyskéw i strat

Glowne sktadniki obcigzenia podatkowego za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2014 roku i 31 grudnia 2013 roku

przedstawiaja si¢ nastgpujaco:

Rok zakonczony
31.12.2014 31.12.2013
Rachunek zyskéw i strat
Podatek dochodowy biezacy - -
Podatek dochodowy odroczony (2 320) 226
Razem (2 320) 226

'33/67



Europejski Fundusz Hipoteczny S.A.
Jednostkowe sprawozdanie finansowe za rok zakoriczony dnia 31 grudnia 2014 roku
(wszystkie kwoty wyrazone sa w tys. zl, o ile nie podano inaczej)

11.7.2 Uzgodnienie podatku dochodowego od wyniku finansowego brutto

Uzgodnienie podatku dochodowego od wyniku finansowego brutto przed opodatkowaniem wedtug ustawowe;j
stawki podatkowej, z podatkiem dochodowym liczonym wedtug efektywnej stawki podatkowej Spotki za rok
zakonczony dnia 31 grudnia 2014 roku i 31 grudnia 2013 roku przedstawia si¢ nastepujaco:

Rok zakonczony
31.12.2014 31.12.2013
Zysk /(strata) brutto przed opodatkowaniem z dziatalnosci
kontynuowanej (120 574) (58 065)
Zysk /(strata) przed opodatkowaniem z dziatalno$ci zaniechanej - -
Zysk /(strata) brutto przed opodatkowaniem (120 574) (58 065)
Podatek wedtug u§tawowej stawki podatkowej obowigzujacej w (22 909) (11 032)
Polsce, wynoszacej 19% (2014: 19%)
Korekty dotyczace biezacego podatku dochodowego z lat ubiegtych
Straty podatkowe, z tytulu ktorych nie rozpoznano aktywow z tytutu (4 660)
odroczonego podatku dochodowego
Wykorzystanie uprzednio nierozpoznanych strat podatkowych -
Podatkowe ulgi inwestycyjne -
Koszty nie stanowigce kosztow uzyskania przychodow 1116 412
Ujemne réznice przejsciowe od ktorych nie rozpoznano aktywow z 118 738 63 502
tytutu odroczonego podatku dochodowego
Przychody nie bedace podstawg do opodatkowania (11 491)
Pozostate
Podstawa naliczenia podatku dochodowego biezgcego i odroczonego (12 211) 1189
Podatek dochodowy wykazany w rachunku zyskoéw i strat (2 320) 226
Podatek dochodowy przypisany dziatalno$ci zaniechanej - -
Efektywna stawka podatkowa 2% 0%
11.7.3 Odroczony podatek dochodowy
Odroczony podatek dochodowy
31.12.2014 Stan na Odniesione  Stan na
poczatek w dochéd koniec
okresu okresu
Réznice przejsciowe dotyczace aktywow z tytutu
podatku odroczonego:
Wartos$ci niematerialne i prawne (831) )
Rezerwy (191) -
(298) -

Naleznosci watpliwe
Udzialy i akcje
Inwestycje finansowe
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550 (550) -
45 (45) -
1915 (1915) -

Odsetki od kredytow, pozyczek i obligacji
Straty podatkowe

Roznice przejsciowe dotyczace rezerwy z tytulu podatku

odroczonego:
Udzialy i akcje (617) 617 -
Odsetki od pozyczek i obligacji (1005) (1179) (2184)
Leasing finansowy (157) 157 )
(1779) (405) (2 184)
Zmiana podatku odroczonego w Rachunku Wynikéw (2 320)
31.12.2013 Stan na Odniesione  Stan na
poczatek w dochéd koniec
okresu okresu
Réznice przejsciowe dotyczace aktywow z tytulu
podatku odroczonego:
Warto$ci niematerialne i prawne 800 31 831
Rezerwy 72 119 101
Naleznosci watpliwe 305 (7) 298
Udziaty i akcje 396 (396) )
Inwestycje finansowe 262 (262) )
Odsetki od pozyczek i obligacji 141 409 550
Straty podatkowe 1062 -1017 45
3038 (1123) 1915
Roznice przejsciowe dotyczace rezerwy z tytulu podatku
odroczonego:
Udziaty i akcje (617) - (617)
Odsetki od pozyczek i obligacji (2 059) 1054 (1 005)
Leasing finansowy - (157) (157)
(2676) 897 1779
(226)

Zmiana podatku odroczonego w Rachunku Wynikéw

12. ZYSK PRZYPADAJACY NA JEDNA AKCJE

Zysk podstawowy przypadajacy na jedna akcje oblicza si¢ poprzez podzielenie zysku netto za okres
przypadajacego na zwyklych akcjonariuszy Spotki dominujacej przez $rednig wazong liczbe wyemitowanych
akcji zwyktych wystepujacych w ciggu okresu.

Zysk rozwodniony przypadajacy na jedng akcje oblicza si¢ poprzez podzielenie zysku netto za okres
przypadajacego na zwyktych akcjonariuszy (po potraceniu odsetek od umarzalnych akcji uprzywilejowanych
zamiennych na akcje zwykle) przez srednig wazong liczb¢ wyemitowanych akcji zwyktych wystepujacych w
ciggu okresu (skorygowang o wplyw opcji rozwadniajacych oraz rozwadniajacych umarzalnych akcji
uprzywilejowanych zamiennych na akcje zwykte).
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Ponizej przedstawione zostaly dane dotyczace zysku oraz akcji, ktore postuzyly do wyliczenia podstawowego

zysku na jedng akcje:

(Strata)/ Zysk netto z dziatalnosci kontynuowanej
przypadajaca na akcjonariuszy Emitenta

Srednia wazona liczba akeji (nie w tysigcach)

Podstawowa (strata)/ zysk z dziatalno$ci
kontynuowanej na jedng akcje zwykla (nie w tysiagcach)

13. PROPONOWANY SPOSOB PODZIALU ZYSKU LUB POKRYCIA STRATY

Zarzad Spotki proponuje pokry¢ strate za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2014 roku kapitatem.

Rok
zakonczony

31 grudnia 2014
w tys. PLN

(122 893)

14 660 000

(8,38)

Rok
zakonczony

31 grudnia 2013
w tys. PLN

(137 162)

14 660 000

(9,36)
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14. RZECZOWE AKTYWA TRWALE

Ponizej zaprezentowano rzeczowe aktywa trwate wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2014 roku:

Budynki,
lokale i obiekt Urzadzenia : . . . - .
Grunty ianynie?i.i y tech?]iczne [ trasrfggé?tu I“‘;i;;;’edk‘ S\rl\‘l’%ﬁtjz“v’ﬁ:e RAZEM
adowej 1 maszyny

TABELA RUCHU SRODKOW TRWALYCH wodnej

a) warto$¢ brutto Srodkéw trwalych na poczatek okresu 64 323 283 518 880 2 068
b) zwiekszenia (z tytulu) - - - - - -
- zakup - - - - - -
¢) zmniejszenia (z tytulu) (6) (323) (283) (515) - (1127)
- sprzedaz (6) (247) (283) (370) - (906)
- likwidacja - (76) - (145) - (221)
d) warto$¢ brutto Srodkéw trwalych na koniec okresu 58 - - 3 880 941
¢) skumulowana amortyzacja (umorzenie) na poczatek okresu (41) (303) (123) (514) - (980)
f) amortyzacja za okres (z tytulu) (6) 303 123 511 - 930
- roczny odpis amortyzacyjny (7) (4) (8) (2) - (21)
- sprzedaz srodka trwatego 1 231 131 368 731
- likwidacja $rodka trwatego 75 - 145 220
g) skumulowana amortyzacja (umorzenie) na koniec okresu (47) - - (3) - (50)
h) odpisy z tytulu trwalej utraty wartosci na poczatek okresu - - - - - -
zwiekszenie(z tytulu) - - - - (880) (880)
- utworzenie odpiséw z tytulu trwatej utraty wartosci odniesionych w

ciezar wyniku finansowego (880) (880)
i) odpisy z tytulu trwalej utraty wartosci na koniec okresu - - - - (880) (880)
j) warto$¢ netto srodkéw trwalych na poczatek okresu 23 20 160 4 190 397
k) warto$¢ netto Srodkow trwalych na koniec okresu 11 - - - - 11
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Ponizej zaprezentowano rzeczowe aktywa trwate wedlug stanu na dzief 31 grudnia 2013 roku:

Budynki,
Grunty IOkﬁ:g : ?Erlﬁkty t[ejéﬁ?]?gze:g Srodki Inne $rodki Srodki trwate RAZEM
ynert transportu trwate w budowie
] ] ladowej i maszyny

TABELA RUCHU SRODKOW TRWALYCH wodnej
a) warto$¢ brutto Srodkéw trwalych na poczatek okresu 64 353 890 597 690 2594
b) zwiekszenia (z tytulu) - 5 - - 190 195
- zakup 5 190 195
- przyjecie z inwestycji -

- przejete na podstawie umowy leasingu finansowego -
- reklasyfikacja do innej grupy rodzajowej -
¢) zmniejszenia (z tytulu) - (35) (607) (79) - (721)
- sprzedaz (16) (607) (623)
- likwidacja (19) (79) (98)
- reklasyfikacja do innej grupy rodzajowej -
- przeniesienie do inwestycji w nieruchomosci -
- inne -
d) warto$¢ brutto Srodkéw trwalych na koniec okresu 64 323 283 518 880 2 068
e) skumulowana amortyzacja (umorzenie) na poczatek okresu (34 (323) (474) (574) - (1 405)
f) amortyzacja za okres (z tytulu) (7) 21 351 60 - 425
- roczny odpis amortyzacyjny @) (8) (78) (10) - (103)
- sprzedaz srodka trwatego 12 429 441
- likwidacja $rodka trwatego 17 70 87
g) skumulowana amortyzacja (umorzenie) na koniec okresu (42) (302) (123) (514) - (980)
h) odpisy z tytulu trwalej utraty wartosci na poczatek okresu - - - - - -
zwiekszenie(z tytulu) - - - - (690) (690)
- utworzenie odpiséw z tytulu trwatej utraty wartosci odniesionych w
ciezar wyniku finansowego (690) (690)
i) odpisy z tytulu trwalej utraty wartosci na koniec okresu - - - - (690) (690)
j) wartos¢ netto sSrodkow trwalych na poczatek okresu 30 30 416 23 - 499
k) warto$¢ netto srodkéw trwalych na koniec okresu 23 20 160 4 190 397
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Na dzien 31 grudnia 2014 i 2013 roku Spotka nie posiadata istotnych rzeczowych aktywow trwatych
uzytkowanych na mocy umow leasingu finansowego oraz umoéw dzierzawy z opcja zakupu.

Spotka nie posiada srodkéw trwatych wykazywanych w ewidencji pozabilansowe;.

Rzeczowe aktywa trwate nie sa zabezpieczeniem otrzymanych przez Spotke zobowigzan z tytutow, kredytow,

pozyczek i obligacji.

15. WARTOSCI NIEMATERIALNE | PRAWNE

15.1 Wartosci niematerialne i prawne

Zmiany warto$ci niematerialnych i prawnych w roku obrotowym zakonczonym 31 grudnia 2014 roku:

ZMIANY WARTOSCI NIEMATERIALNYCH I PRAWNYCH

Nabyte koncesje,

Oprogramowanie

(WG GRUP RODZAJOWYCH) pate”t%’t’p"ce”qe komputerowe RAZEM
a) warto$¢ brutto wartosci niematerialnych i prawnych na
poczatek okresu 5859 50 5909
b) zwiekszenia (z tytulu) - - -
- zakup - -
¢) zmniejszenia (z tytulu) (178) (50) (228)
- sprzedaz (178) (50) (228)
d) warto$¢ brutto warto$ci niematerialnych i prawnych na koniec
okresu 5 680 - 5 680
¢) skumulowana amortyzacja na poczatek okresu (1487) (50) (1537)
f) amortyzacja za okres (z tytulu) 178 50 228
- amortyzacja (odpis roczny) - -
- sprzedaz 178 50 228
g) skumulowana amortyzacja (umorzenie) na koniec okresu (1 309) - (1 309)
h) odpisy z tytulu trwalej utraty wartosci na poczatek okresu (4372 - (4372)
- zwi¢kszenie - - -
- utworzenie odpisu z tytutu trwalej utraty warto$ci - odniesione na
wynik finansowy - -
- zmniejszenie - - -
- odwocenie odpisow z tytutu trwatej utraty wartosci - odniesione na
wynik finansowy -
- reklasyfikacja pomigdzy grupami rodzajowymi -
i) odpisy z tytulu trwalej utraty wartos$ci na koniec okresu (4 372) - (4 372)

j) wartos¢ netto wartosci niematerialnych i prawnych na
poczatek okresu

k) warto$¢ netto warto$ci niematerialnych i prawnych na koniec
okresu
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Zmiany warto$ci niematerialnych i prawnych w roku obrotowym zakonczonym 31 grudnia 2013 roku:

ZMIANY WARTOSCI NIEMATERIALNYCH I PRAWNYCH

Nabyte koncesje,

Oprogramowanie

(WG GRUP RODZAJOWYCH) pate“t?’t’rj'cencle komputerowe RAZEM
a) warto$¢ brutto wartosci niematerialnych i prawnych na
poczatek okresu 5859 34 5893
b) zwiekszenia (z tytulu) - 16 16
- zakup - 16 16
¢) zmniejszenia (z tytulu) - - -
- sprzedaz - - -
d) warto$¢ brutto warto$ci niematerialnych i prawnych na koniec
okresu 5859 50 5909
¢) skumulowana amortyzacja na poczatek okresu (1.487) (34) (1521)
f) amortyzacja za okres (z tytulu) - (16) (16)
- amortyzacja (odpis roczny) - (16) (16)
- sprzedaz - - -
g) skumulowana amortyzacja (umorzenie) na koniec okresu (1487) (50) (1537)
h) odpisy z tytulu trwalej utraty warto$ci na poczatek okresu (4 210) - (4 210)
- zwiekszenie (162) - (162)
- utworzenie odpisu z tytutu trwatej utraty wartosci - odniesione na
wynik finansowy (162) (162)
- Zmniejszenie - - -
- odwrdcenie odpisow z tytutu trwatej utraty wartosci - odniesione
na wynik finansowy -
- reklasyfikacja pomigdzy grupami rodzajowymi -
i) odpisy z tytulu trwalej utraty wartos$ci na koniec okresu (4 372) - (4 372)
j) wartos¢ netto warto$ci niematerialnych i prawnych na
poczatek okresu 162 - 162

k) warto$¢ netto wartosci niematerialnych i prawnych na koniec
okresu

16. POZOSTALE DLUGOTERMINOWE AKTYWA FINANSOWE

31.12.2014 31.12.2013

Dlugoterminowe

Udziaty w spotkach zaleznych - 58 707
Pozyczki udzielone - 28 363
Obligacje spotek - 15 329
Wydatki poniesione na spotki - -
Pozostale - -
Razem 0 102 399
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16.1 Zmiana stanu na pozostalych dlugoterminowych aktywow finansowych

Udzialy w Pozyczki Obligacje Wydatki Pozostate Razem

spotkach udzielone spotek poniesione na

zaleznych spotki
Stan na poczatek okresu 106 743 45012 15 329 3509 57 170 650
Udzielone pozyczki -
Naliczone odsetki 3905 3905
Sprzedaz jednostki zaleznej (106 209) (106 209)
Zakup spotek zaleznych - -
Doptaty do spétek zaleznych - -
Zakup obligacji od spotek
zaleznych - -
Sptata obligacji do spotek
zaleznych - -
Zmiana z aktywow
dlugoterminowych na
krotkoterminowe - (15 329) (15 329)
Splaty - - -
Inne - -
Stan na koniec okresu 534 48 917 - 3509 57 53017
Odpis aktualizujacy wartosé
Stan na poczatek okresu (48 037) (16 649) - (3509) (57) (68 252)
Utworzenie odpisu (50 776) (32 268) - - (83 044)
Inne 98 279 98 279
Stan na koniec okresu (534) (48917) - (3509) (57) (53017)
Wartos$¢ Bilansowa razem:
Stan na poczatek okresu 58 707 28 363 15329 - - 102 399

Stan na koniec okresu
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16.2

Udzialy w spoélkach zaleznych

Spotka EFH S.A. posada na dzien 31 grudnia 2014 roku jedng spotke zalezna. W stosunku do Spétki HW-2 Sp. z .0. o. prowadzone jest postepowanie upadtosciowe obejmujace
likwidacje majatku dtuznika, wobec czego Spotka EFH S.A. nie sprawuje kontroli nad wskazanym podmiotem.

iz warto$é
wartosc nakladow udzial w
data udzialow oniesionvch warto$é wartos¢ korekty wartosé procent ogblnei
L nazwa iednostki przedmiot wykonywanej obiecia akeji P na Y doplat do doplat do | aktualizujace | bilansowa | posiadanego liczb%e lojs ow
P J dzialalnoSci Jecla wedlug . . kapitalu kapitalu warto$¢ udzialéw / kapitatu g
kontroli podwyzszenia . na walnym
ceny kapitalu zapasowego | rezerwowego (razem) akcji zakladowego zgromadzeniu
nabycia podstawowego
Spotka posiadajaca Hotel
HW-2 Sp.zo.0. w Millenium w Bochni
L upadtosci likwidacyjnej dzierzawiony przez spotke Hotel 20.06.2006 50 10 “ 400 (534) ) 100 100
Millenium
Razem 50 10 74 400 (534) 100 100
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17. POZOSTALE AKTYWA DLUGOTERMINOWE

31.12.2014 31.12.2013

Pozostale aktywa trwale -

Zmiana stanu pozostalych aktywow trwalych
Stan na poczatek okresu (kaucje) - 200
Rozliczenie nalezno$ci dlugoterminowych -

Zmniejszenie na aktywa krétkoterminowe -
Stan na koniec okresu - 200

Zmiana stanu odpisu aktualizujacego wartosé -

Stan na poczatek okresu - -
Zmiana - (200)
Stan na koniec okresu - (200)

Warto$¢ bilansowa Pozostalych aktywéw trwalych

Stan na poczatek okresu - 200
Stan na koniec okresu - -

Pozostate aktywa dlugoterminowe sa denominowane w Polskich ztotych i nie stanowig zabezpieczenia
zobowiazan Spotki.

18. ZAPASY

31.12.2014 31.12.2013
Materialy R -
Wedlug ceny nabycia B _
Odpis aktualizujacy warto$¢ zapaséw - -
Razem - -

31.12.2014 31.12.2013
Towary - - 170
Wedlug ceny nabycia 2670 2 670
Odpis aktualizujacy warto$¢ zapasow (2 670) (2 500)
Razem - 170

31.12.2014 31.12.2013
Odpisy aktualizujace warto$¢ zapaséw na poczatek okresu 2 500 2 500
Utworzony odpis w warto$ci sprzedanych towaréw i materialow 170 -
Qdpisy aktualizujace warto$¢é zapasoéw na koniec okresu 2670 2 500

"43/67



Europejski Fundusz Hipoteczny S.A.

Jednostkowe sprawozdanie finansowe za rok zakoriczony dnia 31 grudnia 2014 roku

(wszystkie kwoty wyrazone sa w tys. zt, o ile nie podano in:

aczej)

19. NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWE

31.12.2014 31.12.2013
(badane) (badane)
Naleznosci od jednostek powigzanych 23 330
naleznosci z tytutu dostaw i ushug od jednostek zaleznych 23 262
inne naleznosci niefinansowe od jednostek zaleznych - 68
Naleznosci od pozostalych jednostek 215 489
naleznoéci z tytulu dostaw i ustug 47 369
naleznosci budzetowe z innych tytuléw niz biezacy podatek 7 3
dochodowy
inne naleznosci niefinansowe 161 117
Naleznosci brutto 237 819
Odpis aktualizujacy nalezno$ci (84) (453)
Naleznosci ogolem (netto) 153 366
Zmiana stanu odpiséw aktualizujacych wartos$¢ naleznosci krétkoterminowych
31.12.2014 31.12.2013
Stan na poczatek roku 453 634
zwigkszenia z tytulu dostaw i ustug - 6
rozwigzanie rezerw z tytutu dostaw i ustug (368) 8)
zmniejszenia odpisow od naleznosci z tytutu dostaw i ushug spisanych
w koszty - (44)
zmniejszenia odpisow od naleznos$ci pozostatych spisanych w koszty - (135)
Stan na koniec roku
84 453

Na dzien 31 grudnia 2014 roku i 2013 roku, wszelkie nalezno$ci byly denominowane w Polskich ztotych.

Naleznosci krotkoterminowe nie stanowig zabezpieczenia zobowigzan Spoiki.

Wiekowanie naleznosci znajduje si¢ w nocie 34.1.
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19.1 Pozostale rozliczenia kréotkoterminowe

31.12.2014 31.12.2013
Krétkoterminowe rozliczenia mi¢dzyokresowe kosztow 184 53
koszty ubezpieczen 1 9
pozostate rozliczenia migdzyokresowe czynne 182 44
Odpis aktualizujacy rozliczenia mi¢dzyokresowe - -
Rozliczenia miedzyokresowe ogélem (netto) 184 53
19.2 Krotkoterminowe aktywa finansowe
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty:
31.12.2014 31.12.2013
srodki w PLN 0 19
srodki w EUR 0 -
Razem $rodki pieniezne i ich ekwiwalenty 0 19
20. POZOSTALE AKTYWA FINANSOWE
31.12.2014 31.12.2013
Krétkoterminowe
Udziaty w spotkach zaleznych - 11016
Obligacje - 820
Odsetki od pozyczek - 0
Razem 0 11 836
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21. KAPITAL WLASNY

21.1 Kapital zakladowy

Na dzien 31 grudnia 2014 roku, kapitat zaktadowy Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A sktadat si¢ z:

Rodzaj Rodzaj ok | Wartosé serii/emisji
Seria Rodzaj akcji | uprzywilejowania | ograniczeniapraw | Liczba akcji | - i wg wartosci
s o jednej akcji w p -
akeji do akcji A nominalnej
co do glosu, w
ten sposob, ze na
A imienne kazda akcje brak 10 000 10 100 000
przypadaja dwa
glosy
B na okaziciela brak brak 14 650 000 10 146 500 000
Razem 14 660 000 146 600 000
21.2 Struktura wlasnos$ci kapitalu zakladowego
Akcjonariusze posiadajacy znaczne pakiety akcji na dzien 31 grudnia 2014 roku
%
posiadanego % posiadanych
Podmiot Siedziba 1lo$¢ akeji kapitatu 1lo$¢ glosow praw glosu
1. Europejski Fundusz Hipoteczny S.A.  Warszawa 2035640 13,89% 2035640 13,88%
2. Inni akcjonariusze 12 624 360 86,11% 12 634 360 86,12%
Razem 14 660 000 100,00% 14 670 000 100,00%

Akcjonariusze posiadajacy znaczne pakiety akcji na dzien publikacji niniejszego sprawozdania, tj. na 23 marca
2015

%

posiadanego % posiadanych
Podmiot Siedziba 1lo$¢ akeji kapitatu 1lo$¢ glosdw praw glosu
1. Europejski Fundusz Hipoteczny S.A.  Warszawa 2035640 13,89% 2035640 13,88%
2. Inni akcjonariusze 12 624 360 86,11% 12 634 360 86,12%
Razem 14 660 000 100,00% 14 670 000 100,00%

Zgodnie z raportem biezagcym nr 5/2014 z dnia 2 kwietnia 2014 roku, Zarzad EFH w tym dniu otrzymat
zawiadomienie przekazane w trybie art. 69 ust. 1 pkt 2 oraz ust 4 ustawy o ofercie publicznej przekazane przez
Jacka Waksmundzkiego. Pan Jacek Waksmundzki poinformowat Spotke o zmniejszeniu posiadanego udziatu w
Spoétce w zwigzku z transakcjg sprzedazy 1 321 500 akcji zwyklych na okaziciela Spoétki przeprowadzong dnia
31 marca 2014 roku.
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Przed przeprowadzeniem transakcji Pan Jacek Waksmundzki posiadat facznie 2 643 000 akcji zwyktych na
okaziciela Spotki oraz 10 000 akcji uprzywilejowanych imiennych Spotki, co stanowito tacznie 18,10% kapitatu
zaktadowego Spolki. Ogolna liczba gloséw posiadanych przez zawiadamiajacego przed zmiana wynosila
acznie 2 663 000, co stanowito 18,15% udziat w ogdlnej liczbie gtosow na walnym zgromadzeniu Spotki.

Po przeprowadzeniu transakcji, zgodnie z zawiadomieniem, Pan Jacek Waksmundzki posiada 1 321 500 akcji
zwyklych na okaziciela oraz 10 000 akcji imiennych uprzywilejowanych, co stanowi 9,01% kapitatu
zaktadowego Spoiki i 9,08% ogolnej liczby gloséw na walnym zgromadzeniu Spotki.

Zgodnie z raportem biezacym nr 24/2014 z dnia 17 czerwca 2014 roku, Zarzad EFH otrzymat zawiadomienie
przekazane w trybie art. 69 ust. 1 pkt 1 oraz art. 69 ust. 2 pkt. 1 ustawy o ofercie publicznej przez Pana Jacka
Waksmundzkiego. Pan Jacek Waksmundzki poinformowat Spotke o zmniejszeniu posiadanego udziatu w Spotce
w zwiazku z transakcjg sprzedazy 1.321.500 akcji zwyktych na okaziciela Spotki przeprowadzonej w dniu 11
czerwca 2014 roku. Przed przeprowadzeniem transakcji Pan Jacek Waksmundzki posiadat tacznie 1.541.500
akcji zwyklych na okaziciela Spotki oraz 10.000 akcji uprzywilejowanych imiennych Spotki, co stanowito
facznie 10,58% kapitatu zaktadowego Spotki. Ogoélna liczba gloséw posiadanych przez zawiadamiajacego przed
zmiang wynosila facznie 1.561.500, co stanowito 10,64% udzialu w ogolnej liczbie glosow na walnym
zgromadzeniu Spotki. Po przeprowadzeniu transakcji, zgodnie z zawiadomieniem, Pan Jacek Waksmundzki
posiada 220.000 akcji zwyktych na okaziciela oraz 10.000 akcji imiennych uprzywilejowanych, co stanowi
1,57% kapitatu zaktadowego Spoiki i 1,64% ogdlnej liczby gloséw na walnym zgromadzeniu Spoiki.

Zgodnie z raportem biezacym nr 25/2014 z dnia 18 czerwca 2014 roku, Zarzad EFH otrzymal zawiadomienie
przekazane w trybie art. 69 ust. 1 pkt 1 oraz art. 69 ust. 2 pkt. 1 ustawy o ofercie publicznej przez spotke pod
firma PPFZ sp. z o0.0. siedzibg w Warszawie. Zawiadomienie dotyczy zwigkszenia posiadanego udziatu w
Spotce w zwigzku z transakcjg nabycia 81.313 akcji zwyktych na okaziciela Spotki przeprowadzong w dniu 17
czerwca 2014 roku. Przed przeprowadzeniem transakcji spotka PPFZ sp. z 0.0. posiadata tacznie 660.750 akcji
zwyktych na okaziciela Spotki, co stanowito tacznie 4,50% kapitatu zakladowego Spotki. Ogolna liczba glosow
posiadanych przez zawiadamiajacego przed zmiang wynosita lacznie 660.750, co stanowito 4,51% udziatu w
ogolnej liczbie glosow na walnym zgromadzeniu Spotki. Po przeprowadzeniu transakcji, zgodnie z
zawiadomieniem, spotka PPFZ sp. z o.0. posiada 742.063 akcji zwyklych na okaziciela, co stanowi 5,06%
kapitatu zaktadowego Spoiki i 5,06% ogodlnej liczby gloséw na walnym zgromadzeniu Spoiki.

Zgodnie z raportem biezacym nr 52/2014 z dnia 9 pazdziernika 2014 roku Zarzad EFH otrzymat zawiadomienie
od spotki PPFZ Sp. z 0.0. w sprawie zmniejszenia udzialu w liczbie glosoéw ogdétem ponizej progu 5% , w
wyniku zbycia 742.063 akcji zwyktych na okaziciela.

Zgodnie z raportem biezacym nr 53/2014 z dnia 9 pazdziernika 2014 roku, Zarzad EFH otrzymatl zawiadomienie
przekazane w trybie art. 69 ust. 1 pkt 1 oraz art. 69 ust. 2 pkt. 1 ustawy o ofercie publicznej przez Panig Anete
Maciaszek. Pani Aneta Maciaszek poinformowata Spétke o nabyciu w dniu 7 pazdziernika 2014 roku na rynku
regulowanym 742.063 akcji zwyktych na okaziciela Spotki, co stanowi 5,06 % kapitatu zaktadowego Spotki.

Nastepnie w dniu 3 listopada 2014 roku (raport biezacy nr 59/2014 z dnia 3 listopada 2014 roku Zarzad EFH
otrzymat informacje od Pani Anety Maciaszek w trybie przepisu art. art. 69 ust. 1 pkt 2 oraz ust 4 ustawy o
ofercie publicznej, o zmniejszeniu na skutek sprzedazy na rynku regulowanym stanu posiadania akcji zwyktych
na okaziciela Spotki do 726.500 akcji zwyktych na okaziciela stanowigcych 4,96 % kapitalu zaktadowego Spotki
i 4,95 % na walnym zgromadzeniu akcjonariuszy

21.3 Zmiana wartosci nominalnej akcji

W roku 2014 nie zmieniano wartosci nominalnej akcji.

Na dzien 31 grudnia 2014 roku kapitat zaktadowy spotki dziatajacej pod firma Europejski Fundusz Hipoteczny
S.A. wynosi 146.600.000,00 zt i dzieli si¢ na 14.660.000 akcji o warto§ci nominalnej 10,00 zt kazda, w tym:

10.000 akgji serii A oznaczonych numerami od 00.001 do 10.000 po 10 zt kazda,
14.650.000 akcji serii B oznaczonych numerami od 00.000.001 do 14.650.000 po 10 zt kazda.
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Akcje serii A o numerach od 00.001 do 10.000 sg akcjami imiennymi, uprzywilejowanymi co do glosu,
na kazda z tych akcji przypadaja dwa glosy na Walnym Zgromadzeniu. Pozostate akcje sa akcjami zwyklymi na
okaziciela.

21.4 Nabycie akcji wlasnych

Informacje dotyczace nabycia akcji wlasnych zostaly zaprezentowane w pkt. 5.5 sprawozdania z dziatalnosci
Zarzadu Spotki EFH.
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21.5 Kapital zapasowy

31.12.2014 31.12.2013
61 786 61 786
Ze sprzedazy akcji powyzej ich warto$ci nominalnej
3450 3450
Tworzony ustawowo
Razem kapital zapasowy 65 236 65 236
21.6 Kapital rezerwowy
31.12.2014 31.12.2013
Z zysku z lat ubiegtych 131 131
Na zakup akcji wiasnych 14 453 14 453
Razem kapital rezerwowy 14 584 14 584
22. KREDYTY, POZYCZKI I INNE ZOBOWIAZANIA FINANSOWE
Dlugoterminowe zobowiazania finansowe
31.12.2014 31.12.2013
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego i umow
dzierzawy z opcja zakupu 30
Kredyty bankowe 15 253
Zobowigzania wobec jednostek zaleznych 120
Zobowigzania wobec jednostek pozostatych 137
Inne rezerwy na zobowiazania 30 30
Razem dlugoterminowe zobowigzania finansowe 167 15 433
Kroétkoterminowe zobowiazania finansowe
31.12.2014 31.12.2013
Zobowiazania z tytutu leasingu finansowego i umow
dzierzawy z opcja zakupu 14
Kredyty bankowe 17 996 1364
Obligacje krotkoterminowe 32875 29 344
Pozyczki 300 269
Inne
Razem krétkoterminowe zobowiazania finansowe 51171 30 991

Kredyty, pozyczki i inne zobowigzania finansowe
zobowigzanie wobec pozostatych jednostek.

sg denominowane w Polskich ztotych i stanowig
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22.1 Informacje o kredytach

Warunki Termin
Wielkosé oprocentowani splaty
Podmiot finansujacy / kredytu/ 31.12.2014 31.12.2013 a (stan na
Dluznik limitu w tys. zlotych 30.09.2013) Zabezpieczenia
KREDYT A) Bank Zachodni 20 350 17 996 16 617 WIBOR 1M + 2022-12-31 - hipoteka taczna kaucyjna o najwyzszym pierwszenstwie do kwoty 47 mln zt na nieruchomosciach spo6tki Hotel Krol Kazimierz
WBK S.A. / Europejski marza - cesja praw z umOw dot. spotki Hotel Krol Kazimierz (HKK) oraz gwarancji wystawionych na rzecz spotki
Fundusz Hipoteczny S.A. - cesja praw z umow ubezpieczenia zawartych przez HKK

- zastaw rejestrowy na przedsigbiorstwie HKK

- zastaw rejestrowy i finansowy o najwyzszym pierwszenstwie na udziatach HKK

- zastaw na rachunkach bankowych HKK oraz pelnomocnictwo do dysponowania rachunkami bankowymi
- o$wiadczenie o poddaniu si¢ egzekucji wg art. 97 PB do kwoty stanowiacej dwukrotna wartos¢ kredytu

- umowy wsparcia pomigdzy EFH, Hotelem i bankiem wraz z wekslem i deklaracja wekslowa

- porgczenie przez Hotel wszystkich zobowigzan EFH wynikajacych z umowy kredytowej

Razem kredyty i
pozyczki 20 350 17 996 16 617
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22.2 Informacje o pozyczkach
warunki -
Wielkos§¢ oprocentowania Termlp Termin . .
Pozyczkodawca / Pozyczkobiorca . X 31.12.2014 31.12.2013 zawarcia Zabezpieczenia
pozyczki (stan na umo splaty
31.03.2013) Wy
w tys. zl
;‘gdlugrzrél;ﬁ?;lvf\:lje_ weksel wlasny in blanco z deklaracja wekslowa
Candela Sp. z 0.0. / Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. 200 239 213 WIFI)3yOpR e 9 2013-02-14  2013-12-31 upowazniajaca Pozyczkodawce do wypetnienia w
D.p ' okreslonych umowa warunkach
inne podmioty / Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. 50 61 56 12% w skali roku 2013-01-14 2013-05-31 brak
Razem pozyczki 300 269

Terminy splaty pozyczek minety w 2013 roku zgodnie z tabela. Na dzien 31 grudnia 2014 roku oraz na dzien publikacji niniejszego sprawozdania tj. na dzien 23 marca 2015 roku pozyczki te nie zostaly sptacone.
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22.3 Informacje o obligacjach

Obligacje denominowane sg w Polskich ztotych. Obligacje 10-letnie serii A sg notowane na Catalyst. Natomiast pozostate nie sg notowane.

Wartos¢ Warto$é¢ 31.12.2014 31.12.2013 Warunki
emisyjna 1 przydzielonych
szt. wtys. zL.  obligacji

Termin
oprocentowania  splaty

w tys. zL w tys. zk. Zabezpieczenia

Dluzne instrumenty finansowe wg
rodzaju

Obligacje 10-letnie serii A 1 16 000 11 280 9994 WIBOR 3M + 3% 2013-12-04 . . . L .
- faczna hipoteka kaucyjna na nieruchomosciach potozonych w

Skolimowie, Konstancinie Jeziorna i Piasecznie bedacych
wiasnos$cig spotki EFH-1 Sp. z 0.0.

- zastaw rejestrowy na udziatach w kapitale zaktadowym spotki
EFH-1 Sp. z o.0.

- poreczenie udzielone przez EFH-1 Sp. z 0.0. do kwoty 33 min
zk.

Obligacje 3 letnie serii G zamienne 200 10 000 2819 2542 12% 2012-07-14 . . . - L
- hipoteka kaucyjna na nieruchomosci potozonej w m. Talty

na akcje serii | bedaca wlasnoscia spotki Talty S.A.

- hipoteka kaucyjna na nieruchomosci potozonej w Malborku
bedacej wiasnoscia spotki Hotel Malbork Sp. z o.0.

- porgczenie zobowigzan wynikajacych z emisji obligacji serii
G prze spotke Hotel Malbork Sp. z o.0.

Obligacje hipoteczne serii H 10 4500 2513 2245 12% 2013-04-22 . . L. .
- hipoteka umowna na nieruchomosci potozonej w m. Tatty

bedace wlasnoscia spotki Talty SA

Obligacje hipoteczne serii EF 1 12 916 16 263 14563 12% 2013-02-18 . . L.
- hipoteka umowna na prawe wtasnosci nieruchomosci

stanowigcej wlasno$¢ Mazury Lakes Resort Sp. z 0.0. potozonej
w m. Talty

- hipoteka na prawie wlasnosci nieruchomosci potozonej w
Piasecznie, stanowigcej wlasno$¢ spotki Andros Sp. z 0.0.

- hipoteka na prawie wlasnosci nieruchomosci potozonej w

Malborku, stanowigcej wiasnos¢ spotki Hotel Malbork Sp. z 0.0.

Razem obligacje 43416 32875 29 344

W roku zakonczonym 31 grudnia 2014 roku Spotka nie emitowata dtuznych i kapitalowych papieréw wartosciowych.. Na przestrzeni 2014 roku Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. nie dokonywat sptaty odsetek, ani wykupu

obligacji, ktorych termin wykupu uptyng w 2013 roku.
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22.4 Zobowiazania z tytulu leasingu
31.12.2014 31.12.2013
(badane) (badane)
W okresie 1 roku 13
W okresie od 1 do 5 lat 23
Powyzej 5 lat -
Razem 36
Wartos¢ nominalna minimalnych oplat leasingowych
W okresie 1 roku 16
W okresie od 1 do 5 lat 28
Powyzej 5 lat -
Razem zobowiazania z tytulu leasingu finansowego -
minimalne oplaty leasingowe ogolem 44

23. ZOBOWIAZANIA Z TYTULU DOSTAW

ZOBOWIAZANIA

I USLUG ORAZ POZOSTALE

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostale zobowigzania sg denominowane w Polskich ztotych.

31.12.2014 31.12.2013

Zobowigzania krétkoterminowe wobec jednostek zaleznych - 4116
zobowigzania z tytutu dostaw i ustug - 218
inne zobowigzania finansowe (zakup udzialow i obligacji Androsa) - 2874
inne zobowiazania niefinansowe (pozostate zobowiazania) - 1024
inne zobowigzania niefinansowe - -
Zobowiazania krétkoterminowe wobec jednostek pozostatych 7 288 2 407
zobowiazania z tytutu dostaw i ustug i rezerwy na zobowiazania 1339 1039
zobowigzania budzetowe z innych tytutéw niz biezacy podatek

dochodowy 1254 1014

obowiazania z tytut agrodzen

zobowigz: z tytutu wynagrodz 497 282
inne zobowiazania niefinansowe 4199 71
Pozostale - -
Razem zobowiazania z tytulu dostaw i ustug oraz pozostate

zobowiazania krétkoterminowe 7288 6 523
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24. PODMIOTY POWIAZANE

Ponizej zestawienie sald i obrotdow z podmiotami powigzanymi (jednostki zalezne) na dzien i w latach
obrotowych zakoniczonych 31 grudnia 2014 i 2013 roku.

Stan na 31.12.2014  Stan na 31.12.2013

Nalezno$ci dlugoterminowe od jednostek - 43 692
powiazanych netto

z tytutu dostaw i ustug

z tytutu dywidend
inne naleznosci finansowe (z tytutu pozyczek kapitat 4 45008
+ odsetki)
inne naleznosci niefinansowe (pozostate naleznosci) - -
z tytutu objetych obligacji 15329
odpls aktualizujacy wartosci naleznosci z tytutu ) (16 645)
pozyczek
Naleznosci krétkoterminowe od jednostek - 1127
powiazanych netto
z tytutu dostaw i ustug 23 239
pozostate 68
inne naleznos$ci finansowe (z tytutu pozyczek kapitat 1424
+ odsetki)
inne naleznosci niefinansowe (pozostate naleznosci)
z tytutu obligacji 1635
odpis aktualizujacy warto$ci naleznosci z tytutu (23) )
dostaw i ushug
odpis aktualizujacy obligacje (1424) (815)
Zobowiazania dlugoterminowe wobec podmiotow - 120
powiazanych
z tytulu dostaw i ustug - -
z tytulu dywidend
inne zobowigzania finansowe (z tytutu pozyczek 120
kapitat + odsetki)
inne zobowigzania finansowe (zakup udziatow i
obligacji Androsa)
inne zobowigzania niefinansowe (pozostate
zobowigzania)
Zobowiazania krétkoterminowe wobec podmiotow - 4116
powigzanych
z tytulu dostaw i ustug 218
inne zobowigzania finansowe (zakup udziatow i 2874
obligacji Androsa)
inne zobowigzania niefinansowe (pozostate 1024
zobowigzania)
Rok zakonczony

31.12.2014 31.12.2013
Przychody ze sprzedazy jednostkom powiazanym - 9976
przychody ze sprzedazy produktéw 2 667
przychody z tytutu odsetek od pozyczek i obligacji 6 298
zysk ze zbycia inwestycji 1011
Zakup pochodzacy od jednostek powiazanych 126 453
zakupu ushug 441
zakup towarow i materialow
pozostale koszty
zakup $rodkow trwatych, wartosci niematerialnych,
nieruchomosci inwestycyjnych
koszty z tytutu odsetek od pozyczek 126 12
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25. DANE O POZYCJACH POZABILANSOWYCH, W SZCZEGOLNOSCI
ZOBOWIAZANIACH WARUNKOWYCH, W TYM ROWNIEZ UDZIELONYCH

PRZEZ SPOLKE GWARANCJACH I PORECZENIACH.

Wszelkie zobowigzania warunkowe Spolki sa zwigzane z korzystaniem z finansowania zewnetrznego (kredyty i
obligacje) i zostaly opisane w notach 22.11 oraz 22.3 niniejszego sprawozdania finansowego w kolumnie
zabezpieczenia.

Sprawy Sadowe:

Wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2014 r. nie wystgpowalo pojedyncze postgpowanie przed sadem, organem
wlasciwym dla postepowania arbitrazowego oraz organem administracji publicznej, dotyczace zobowigzan albo
wierzytelnosci Spotki, ktorych warto$¢ stanowitaby co najmniej 10% kapitatow wiasnych Spotki.

Wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2014 r. wystepowaty dwa lub wigcej postgpowania przed sadem, organem
wiasciwym dla postgpowania arbitrazowego oraz organem administracji publicznej, dotyczace zobowigzan oraz
wierzytelnosci, ktorych taczna warto$¢ stanowilaby odpowiednio co najmniej 10% kapitatow wlasnych Spotki.

Spotka jest strong w okolo 40 postepowaniach przed sadami, organami administracji oraz organami
egzekucyjnymi na dzien publikacji niniejszego sprawozdania.

Ponizej opis kilku postgpowan, ktore wedtug Spotki sa najistotniejsze:

e w dniu 9 sierpnia 2014 roku Gmina Miasta Malbork wniosta o zasadzenic od EFH S.A. kwoty
1.919.000,00 wraz z ustawowymi odsetkami od dnia 1 maja 2010 roku do dnia zaptaty, tytutem kary
umownej za zawinione opdznienie rozpoczecia budowy hotelu na nieruchomosci przy ul. Stare Miasto
w Malborku. W dniu 26 listopada 2014 roku Sad Okregowy w Gdansku IX Wydzial Gospodarczy
wydal nakaz zaptaty, dor¢czony EFH S.A. w dniu 9 grudnia 2014 roku. Europejski Fundusz Hipoteczny
S.A. zlozyl sprzeciw od nakazu zaptaty kwestionujagc zasadno$¢ oraz wysokos$¢ dochodzonych
naleznosci. Postepowanie sagdowe jest w toku.

e pozwem z dnia 07 sierpnia 2012 r. powdd tj. UniFundusze Fundusz Inwestycyjny Otwarty (dalej
Lunifundusze”) wniost o zasadzenie od spotki pod firma Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. (dalej
,.Spotka”) kwoty 2 134 794,50 zt wraz z odsetkami ustawowymi tytutem wykupu obligacji zamiennych
serii G. W dniu 11 pazdziernika 2012 r. Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy wydat nakaz zaptaty w
postepowaniu upominawczym, od ktorego w dniu 19 listopada 2012 r. zostal zlozony w Sadzie
Okregowym w Warszawie sprzeciw. W dniu 18 wrze$nia 2013 r. Strony zawarty Porozumienie
dotyczace obligacji serii G, zgodnie z ktorym EFH S.A. uznalo powodztwo. Z kolei UniFundusze
zobowigzaly si¢ do niepodejmowania jakichkolwiek czynnosci majgcych na celu dochodzenie
zaspokojenia przystugujacej im wymagalnej wierzytelnosci do dnia 28 lutego 2014 r. Na skutek
bezskutecznego uptywu ww. terminu w dniu 01 pazdziernika 2013 r. Sad Okregowy w Warszawie
wydat wyrok zasadzajacy od EFH S.A. na rzecz UniFunduszy kwotg 2 134 794,50 zt wraz z odsetkami
ustawowymi od dnia 15 lipca 2012 r. do dnia zaplaty oraz koszty postgpowania. Wyrok jest
prawomocny. Obecnie trwa postgpowanie egzekucyjne przeciwko Spotce.

e Pozwem z dnia 17 stycznia 2014 r. powodowie OPERA SFIO oraz NOVO FIO wniesli o wydanie
nakazu zaptaty przeciwko Spotce kwoty 5.024.098 zt. Ww. roszczenie zwigzane jest z uplywem
terminu wykupu Obligacji serii A wyemitowanych przez Spotke. Powodowie wystepujg jako
obligatariusze zapadlych obligacji serii A posiadajacy 8.000 obligacji. W dniu 16 kwietnia 2014 r.
whniesiono odpowiedz na pozew. W dniu 12 wrzesnia 2014 roku Sad Okregowy w Warszawie XVI
Wydziat Gospodarczy wydat wyrok uwzgledniajacy powoddztwo. W chwili obecnej toczy sig
postepowanie egzekucyjne przeciwko Spotce.
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Spotka jest strong pozwang w kilku postepowaniach z obligatariuszami obligacji serii EF. Jednym z
obligatariuszy posiadajacych wigksza liczbe obligacji ktory wystapil z powodztwem przeciwko spoice
jest spotka pod firma Akura sp. z o.0. W dniu 28 lutego 2014 r. sad wydal nakaz zaptaty w
postepowaniu upominawczym. Wysoko$¢ roszczenia wynosi 309 712,09 zt. EFH S.A. wniosta
sprzeciw od nakazu zaplaty, termin rozprawy zostal wyznaczony na dzien 30 marca 2015 roku.

e W dniu 27 maja 2014 r. Spolce dorgczony zostal nakaz zapltaty w postgpowaniu nakazowym z
powodztwa AEGON Otwarty Fundusz Emerytalny. Fundusz ten jest obligatariuszem obligacji serii A
wyemitowanych przez Spotke na podstawie prospektu emisyjnego z dnia 26 listopada 2003 r. Termin
wykupu obligacji wskazany zostal na dzien 04 grudnia 2013 r. Spétka do dnia dzisiejszego nie
dokonata wykupu ww. obligacji. Spotka wniosla zarzuty do nakazu zaptaty, ktére jednak na skutek
braku wniesienia przez Spotke optaty zostaly odrzucone. Warto$¢ przedmiotu sporu wynosi
3712 020,00 zt. Sprawa jest na etapie postgpowania egzekucyjnego.

e W dniu 05 wrzesnia 2014 r. Spotce dorgczony zostat nakaz zaptaty w postepowaniu upominawczym
wydany w dniu 21 sierpnia 2014 r. przez Sad Okrggowy w Warszawie, XVI Wydzial Gospodarczy.
Ww. nakaz wydany zostal w wyniku pozwu obligatariusza obligacji serii A wyemitowanych przez
Spoéike tj. KBC Parasol Biznes Specjalistyczny Fundusz Inwestycyjny Otwarty w Warszawie przeciwko
Spotce. Warto$¢ przedmiotu sporu wynosi 928.005,00 zt. Wniesiono sprzeciw, ktory zostat odrzucony.
Sprawa jest na etapie postgpowania egzekucyjnego.

e  Przeciwko Spoétce Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. prowadzone jest przez Komornika Sadowego
przy Sadzie Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie Marka Gralinskiego prowadzone jest
postepowanie egzekucyjne z wniosku Raiffeisen Bank Polska S.A. na podstawie bankowego tytulu
egzekucyjnego z dnia 30 marca 2014 roku, zaopatrzonego w klauzulg wykonalnosci w dniu 24 lipca
2014 roku przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie.

26. DANE DOTYCZACE ZOBOWIAZAN WOBEC BUDZETU PANSTWA LUB
JEDNOSTEK SAMORZADU TERYTORIALNEGO Z TYTULU UZYSKANIA

PRAWA WEASNOSCI BUDYNKOW I BUDOWLI

Na dzien bilansowy Spotka nie posiada zobowigzan wobec budzetu Panstwa lub jednostek samorzadu
terytorialnego z tytulu uzyskania prawa wtasnosci budynkow i budowli.

27. KOSZT WYTWORZENIA SRODKOW TRWALYCH W BUDOWIE, SRODKOW

TRWALYCH NA WLASNE POTRZEBY

Na dzien bilansowy Spotka nie posiada srodkéw trwatych wytworzonych na wiasne potrzeby.

28. PONIESIONE NAKLADY INWESTYCYJNE ORAZ PLANOWANE W OKRESIE
NAJBLIZSZYCH 12 MIESIECY OD DNIA BILANSOWEGO, W TYM NA

NIEFINANSOWE AKTYWA TRWALE

W 2014 roku Spotka nie poniosta istotnych, a w 2015 nie planuje istotnych naktadow inwestycyjnych.

29. INFORMACJE O WSPOLNYCH PRZEDSIEWZIECIACH, KTORE NIE

PODLEGAJA KONSOLIDACJI

Spotka nie posiada udziatow we wspolnych przedsigwzigciach.
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30. INFORMACIJE O PRZECIETNYM ZATRUDNIENIU, Z PODZIALEM NA GRUPY

ZAWODOWE.

Przecigtna liczba zatrudnionych w latach:

31.12.2014 31.12.2013
Pracownicy umystowi (na stanowiskach nierobotniczych) 2 11
Pracownicy fizyczni (na stanowiskach robotniczych) 0 0
Uczniowie 0 0
Osoby korzystajace z urlopéw wychowawczych lub bezptatnych 0 1
Razem 2 12

31. INFORMACJE O LACZNEJ WARTOSCI WYNAGRODZEN, NAGROD I

KORZYSCI DLA ZARZADU I RADY NADZORCZEJ

Laczna warto$¢ wynagrodzen nagrdd i korzysci dla Zarzadu 1 Rady nadzorczej osiagniete w Spotce przedstawia
si¢ nastepujaco:

31.12.2014 31.12.2013
Zarzad 159 409
Rada Nadzorcza 74 222

32. INFORMACJE O ISTOTNYCH ZDARZENIACH PO DNIU BILANSOWYM

W dniu 5 stycznia 2015 roku (raport biezacy nr 1/2015) odbylo si¢ Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki .
Na Nadzwyczajnym Walnym Zgromadzeniu Spotki podjeto nastepujace uchwaty:

e uchwal¢ w sprawie okreSlenia liczby czltonkéw Rady Nadzorczej Spotki wybieranych na nowsg
kadencje;

e uchwalg w sprawie powotania cztonkdw Rady Nadzorczej Spoiki na okres nowej kadencji;

e uchwalg w sprawie uchylenia Uchwaty Nr 22/2014 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spéiki z dnia
30 czerwca 2014 roku w sprawie obnizenia kapitalu zakladowego w trybie art.457 §1 pkt.2) Kodeksu
spotek handlowych oraz zmiany Statutu Spotki;

e uchwale¢ w sprawie scalenia (potaczenia) akcji oraz zmiany Statutu Spotki;
Ustalono liczbe cztonkéw Rady Nadzorczej na 5 (pigc) osob.

W zwigzku ze zlozeniem rezygnacji przez wszystkich dotychczasowych cztonkéw Rady Nadzorczej ze skutkiem
na dzien 5 stycznia 2015 Walnego Zgromadzenia, powotano z dniem 5 stycznia 2015 do Rady Nadzorczej
Spotki nastepujace osoby:

Pana Mateusza Radostawa Kaczmarka;

Pana Macieja Wegierskiego;
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Pana Rafal Reczek;
Pana Michala Hieronima Bartczaka
Pania Ann¢ Jakubowicz,

Dziatajac na podstawie art.430 §1 i §5 Kodeksu spotek handlowych, Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie spotki
pod firma: Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. z siedziba w Warszawie, majac na uwadze, iz akcje Spotki maja
niska warto$¢ nominalna, a notowania akcji na rynku regulowanym maja zapewni¢ prawidtowa i rzetelng ich
wycene, co przy obecnej warto$ci nominalnej akcji jest utrudnione, ze wzgledu na fakt, iz §rednia arytmetyczna
ze $rednich dziennych cen akcji Spétki wazonych wolumenem obrotu, z okresu ostatnich 6 (szesciu) miesigcy
wynosita ponizej 50 (pigédziesieciu) groszy i w zwigzku z tym obecna wycena akcji Spotki na rynku
regulowanym jest niekorzystna dla wszystkich akcjonariuszy postanowito:

1. Podwyzszy¢ warto$¢ nominalng kazdej akcji Spotki z kwoty 0,10zt (dziesig¢ groszy) do kwoty 1zt (jeden
zloty), w ten sposob, ze kazde 10 (dziesi¢¢) dotychczasowych akcji o dotychczasowej wartosci nominalnej
0,10zt (dziesi¢¢ groszy) zostanie wymienionych na 1 (jedng) akcje Spotki o nowej warto§ci nominalnej 1zt
(jeden ztoty) (stosunek wymiany 10:1) oraz w zwiazku z tym zmniejsza si¢ proporcjonalnie taczng ilos¢ akcji z
liczby 14.660.000 do liczby 1.466.000 (jeden milion czterysta szes¢dziesiat sze$¢ tysigey).

2. Przeprowadzi¢ scalenie akcji przy zachowaniu niezmienionej wysokosci kapitatu zaktadowego Spotki.

3. Zados¢uczyni¢ wymaganiom stawianym przez Zarzad Gieldy Papierow WartoSciowych w Warszawie S.A.
poprzez scalenie akcji Spotki

4. Zachowa¢ dotychczasowe uprawnienia akcji.

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Sp6tki upowaznito i zobowigzato Zarzad Spétki do dokonania wszelkich
czynnosci faktycznych i prawnych, w tym do czynnos$ci nie wymienionych w Uchwale nr 13/2015 z dnia 5
stycznia 2015 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenie Spotki, niezbgdnych do przeprowadzenia scalenia akcji
Spotki, w szczegblnosei do:

e doprowadzenia do dokonania rejestracji zmian Statutu Spotki objetych Uchwatg nr 13/2015 z dnia 5
stycznia 2015 Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki przez Sad Rejestrowy w rejestrze
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego,

e wyznaczenia Dnia Referencyjnego, to jest dnia wedtug stanu, na ktory zostanie okreslona liczba akcji
Spotki o dotychczasowej wartoSci nominalnej, zapisanych na poszczegodlnych rachunkach papieréw
warto$ciowych 1 rachunkach zbiorczych lub wpisanych do ksiegi akcyjnej, w celu wyliczenia liczby
akcji Spotki o nowej wartoSci nominalnej, ktére w ich miejsce powinny zostaé zapisane na
poszczegodlnych rachunkach papieréw wartoSciowych i rachunkach zbiorczych lub wpisane do ksiegi
akcyjnej wraz z wydaniem nowych dokumentéw akcji imiennych,

e podjecia wszelkich dziatan i dokonania czynno$ci zwigzanych z rejestracja zmienionej warto$ci
nominalnej akcji Spoiki, to jest 1zt (jeden ztoty) za jedng akcje i ich liczby w depozycie papierow
warto§ciowych prowadzonym przez Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. (dalej jako
,,KDPW®), ktére to zmiany zostang zaewidencjonowane i figurowa¢ beda w formie zapisu na
indywidualnych rachunkach papieréw warto$ciowych i rachunkach zbiorczych kazdego z akcjonariuszy
Spotki, co nastgpi za posrednictwem KDPW, jak rowniez podjecia wszelkich dziatan i dokonania
czynnosci zwiagzanych ze zmiang wpisow w ksigdze akcyjnej oraz wydaniem nowych dokumentow
akcji imiennych dla akcjonariuszy wpisanych do ksiegi akcyjnej,

e uzgodnienia z KDPW okresu zawieszenia notowan oraz wystgpienia z wnioskiem do Gietdy Papierow
Wartosciowych w Warszawie S.A. o zawieszenie notowan akcji Spotki w celu przeprowadzenia
procesu scalenia akcji,

e zwrdcenia si¢ do akcjonariuszy Spotki poprzez ogloszenie dokonane zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa o dostosowanie stanu posiadania akcji Spotki na poszczegélnych rachunkach
papierow wartosciowych i rachunkach zbiorczych oraz wpisanych do ksiegi akcyjnej w taki sposob,
aby posiadana liczba akcji Spotki w Dniu Referencyjnym stanowila odpowiednio jedno- albo
wielokrotnos¢ liczby 10 (dziesiec)
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e zawarcia umowy z akcjonariuszem o uzupetnieniu ewentualnych niedoboréw scaleniowych.

1. W przypadku wystapienia tzw. niedoborow scaleniowych dotyczacych akcji na okaziciela, to jest sytuacji, w
ktorej w toku realizacji procesu potaczenia (scalenia) akcji akcjonariusz uprawniony z akcji na okaziciela, po
zastosowaniu przyje¢tego stosunku wymiany (10:1), nie moglby otrzymac akcji na okaziciela o nowej wartosci
nominalnej (to jest 1 ztoty), z uwagi na zbyt mata liczbe akcji o dotychczasowej wartosci nominalnej (to jest 10
groszy) (tzw. resztowka scaleniowa), to scalenie akcji zostanie przeprowadzone w taki sposob, ze w zamian za
akcje stanowigce tzw. resztowki scaleniowe akcjonariusz bedacy ich posiadaczem otrzyma po jednej akcji o
nowej warto$ci nominalnej kosztem praw akcyjnych posiadanych przez Anet¢ Maciaszek.

2. Z zastrzezeniem postanowien ust.3 ponizej, w celu pokrycia niedoboréw scaleniowych Aneta Maciaszek
nieodptatnie zrzeka si¢ swoich praw akcyjnych z akcji na okaziciela w Spoétce na rzecz akcjonariuszy Spotki
posiadajacych tzw. niedobory scaleniowe dotyczace akcji na okaziciela, w zakresie jakim jest to niezb¢dne do
umozliwienia akcjonariuszom Spoétki posiadajacym zbyt malg liczbe akcji o dotychczasowej wartosci
nominalnej do uzyskania akcji o nowej wartosci nominalnej (czyli tzw. resztowki scaleniowe), z zastrzezeniem,
ze liczba akcji przyznana wszystkim akcjonariuszom w ramach pokrycia tzw. niedoborow scaleniowych kosztem
Anety Maciaszek nie moze przekroczy¢ 5.000 (pigc tysigey) akeji.

3. Zrzeczenie si¢ praw, o ktorym mowa w ust.2 powyzej nastgpuje pod warunkiem zawieszajacym rejestracji
zmian do Statutu Spotki wynikajacych z niniejszej uchwaly oraz wyznaczenia tzw. dnia referencyjnego (o
ktérym mowa w szczegdtowych zasadach dziatania Krajowego Depozyty Papieréw Wartosciowych Spotka
Akcyjna z siedzibg w Warszawie) ze skutkiem na dzien przeprowadzenia polaczenia (scalenia) akcji w
depozycie papierow wartosciowych prowadzonym przez Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych Spotka
Akcyjna z siedzibg w Warszawie oraz warunkiem rozwiagzujacym niedoj$cia procesu polaczenia (scalenia) akcji
do skutku.

4. W wyniku pokrycia tzw. niedoboréw scaleniowych, o czym mowa powyzej, kazdy z akcjonariuszy Spotki
posiadajagcych w Dniu Referencyjnym niedobory 19 scaleniowe, tzn. akcje o warto$ci nominalnej 0,10zt
(dziesig¢ groszy) kazda w liczbie od 1 (jeden) do 9 (dziewigciu), stanie si¢ uprawnionym do otrzymania w
zamian za te akcje jednej akcji o warto$ci nominalnej 1zt (jeden ztoty), za$ uprawnienie Anety Maciaszek do
otrzymania w zamian za posiadane przez te podmioty w Dniu Referencyjnym akcje Spotki o wartosci
nominalnej (to jest 1 zltoty) ulegng zmniejszeniu o takg liczbg tych akcji, ktora bedzie niezbedna do pokrycie
niedoboréw scaleniowych, jednak nie wigcej 5.000 (pieé tysiecy) akcji.

5. Proces potlaczenia (scalenia) akcji Spotki nie dojdzie do skutku w przypadku gdyby okazato sie, ze (i)
powstana niedobory scaleniowe dotyczace akcji imiennych Iub (ii) likwidacja wszystkich niedoborow
scaleniowych akcji na okaziciela w wyzej okreslony sposob nie bedzie mozliwa.

6. W zwigzku z brzmieniem ust.1, 2 i 5 powyzej, Uchwata nr 13/2015 z dnia 5 stycznia 2015 nie narusza praw
akcjonariuszy danego rodzaju akcji.

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki zobowigzato akcjonariuszy Spoétki do sprawdzenia stanu posiadania
akcji Spolki zapisanych na rachunkach papieréw warto$ciowych i rachunkach zbiorczych oraz wpisanych do
ksiggi akcyjnej i do dostosowania standow akcji do Dnia Referencyjnego wyznaczonego przez Zarzad Spotki, w
formie raportu biezacego, w taki sposob, aby posiadana ilo$¢ akcji w tym dniu stanowila jedno lub
wielokrotnos¢ liczby 10 (dziesieé). Zabieg ten zminimalizuje ryzyko niedojscia scalenia akcji Spotki do skutku z
powodu faktycznej niemoznosci realizacji Uchwaty nr 13/2015 z dnia 5 stycznia 2015 Nadzwyczajnego
Walnego Zgromadzenie Spotki.

W zwigzku ze scaleniem (polaczeniem) akcji, o ktorym mowa w Uchwale nr 13/2015 z dnia 5 stycznia 2015
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenie Spoiki, Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki, dzialajac na
podstawie art.430 Kodeksu spétek handlowych postanowito zmieni¢ si¢ §8 ust.1 Statutu Spotki, w ten sposdb iz
nadato mu sie nowe nastepujgce brzmienie:

98 1. Kapitat zaktadowy Spoétki wynosi 1.466.000zt (jeden milion czterysta szes¢dziesiat szes¢ tysigcy ztotych)
i dzieli si¢ na 1.466.000 (jeden milion 20 czterysta szes¢dziesiat sze§¢ tysiecy) akcji o wartosci nominalnej 1zt
(jeden ztoty) kazda akcja, w tym:-

a. 1.000 (jeden tysiac) akcji serii A oznaczonych numerami od 0.001 do 1.000,
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b. 1.465.000 (jeden milion czterysta sze$cdziesigt pig¢ tysigcy) akcji serii B oznaczonych numerami od
0.000.001 do 1.465.000.”

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie zgodnie z art.430 §5 Kodeksu spotek handlowych niniejszym upowaznito
Rade Nadzorcza Spotki do ustalenia jednolitego tekstu zmienionego Statutu Spotki w zwiazku z podjgciem
uchwaty w sprawie scalenia (polaczenia) akcji oraz zmiany Statutu Spoiki.

Uchwata nr 13/2015 z dnia 5 stycznia 2015 roku Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenie Spotki wchodzi w
zycie z dniem rejestracji przez Sad w rejestrze przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego zmian
wynikajacych ze stosownej uchwaly Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spdtki w sprawie obnizenia
kapitatu zaktadowego w trybie art.457 §1 pkt.2) Kodeksu spotek handlowych, utworzenia kapitatu rezerwowego
oraz zmiany Statutu Spoétki, przy czym w zakresie zmian Statutu z niej wynikajacych z dniem rejestracji tych
zmian przez Sad w rejestrze przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego.

W dniu 4 lutego 2015 roku (raport biezacy nr 4/2015 z dnia 4 lutego 2015 roku) Zarzad Europejskiego Funduszu
Hipotecznego S.A. poinformowat, ze W dniu 4 lutego 2015 roku, Rada Nadzorcza Spoétki, stosownie do
postanowien § 16 pkt. 10 Statutu Spoéiki, dokonata wyboru podmiotu uprawnionego do badania jednostkowego
sprawozdania finansowego Spotki za 2014 rok. Rada Nadzorcza na bieglego rewidenta wybrata PKF Consult
Sp. Z 0. o. z siedzibg w Warszawie, podmiot wpisany na list¢ podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan
finansowych, prowadzong przez Krajowa Izbe Biegltych Rewidentéw, pod numerem 477. Spotka nie korzystata z
ustug PKF Consult sp. z 0. 0. z Siedziba w Warszawa. Zarzad Spotki zawart umowe wybranym audytorem
obejmujacej badanie jednostkowego sprawozdania finansowego Spotki za okres od 01.01.2014 r. do 31.12.2014
r. w terminach umozliwiajacych przeprowadzenie audytu i wydanie opinii wraz z raportem.

Jak informowano w dniu 27 lutego 2015 roku (raport biezacy nr 5/2015 z dnia 27 lutego 2015 roku)
postanowieniem Sadu dla m. st. Warszawy w Warszawie Wydzial X Gospodarczy z dnia 26 lutego 2015 r.
zabezpieczono majatek Spotki poprzez ustanowienie tymczasowego nadzorcy sgdowego w osobie Pana
Krzysztofa Gotlagba. Ustanowienie przez Sad tymczasowego nadzorcy sadowego nastgpilo w zwigzku ze
ztozonym przez CPS sp. z 0.0. wniosku o ogloszenie upadtosci Europejskiego Funduszu Hipotecznego SA z
siedzibg w Warszawie obejmujaca likwidacje majatku dtuznika , zwracajac si¢ jednoczesnie o ustanowienie
tymczasowego nadzorcy sadowego.

33.  WYNAGRODZENIE PODMIOTU UPRAWNIONEGO DO BADANIA

W dniu 4 lutego 2015 roku, Rada Nadzorcza Spoéiki, stosownie do postanowien § 16 pkt. 10 Statutu Spoiki,
dokonata wyboru podmiotu uprawnionego do badania jednostkowego sprawozdania finansowego Spoétki za 2014
rok. Rada Nadzorcza na biegtego rewidenta wybrata PKF Consult sp. z o. 0. z siedzibg w Warszawie, podmiot
wpisany na list¢ podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan finansowych, prowadzong przez Krajowa
Izbe Bieglych Rewidentéw, pod numerem 477. Spotka nie korzystata z ustug PKF Consult sp. z 0. o. z siedziba
w Warszawa. Zarzad Spotki zawarl umowe wybranym audytorem obejmujacej badanie jednostkowego
sprawozdania finansowego Spotki za okres od 01.01.2014 r. do 31.12.2014 r. w terminach umozliwiajacych
przeprowadzenie audytu i wydanie opinii wraz z raportem.

Ponizsza tabela przedstawia wynagrodzenie podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych
wyplacone lub nalezne za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2014 roku i 31 grudnia 2013 roku w podziale na
rodzaje ushug:

Wynagrodzenie bieglego rewidenta lub podmiotu uprawnionego do badania

sprawozdan finansowych 2014 2013
a) obowigzkowe badanie rocznego sprawozdania finansowego, + przeglady poéiroczne 17 94
b) inne ustugi poswiadczajace, 0 0
¢) ustugi doradztwa podatkowego, - -
d) pozostate ustugi. 0 7
Razem 17 101
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34. CELE I ZASADY ZARZADZANIA RYZYKIEM FINANSOWYM

34.1 Zarzadzanie ryzykiem finansowym

Do gléwnych instrumentéw finansowych, z ktorych korzysta Spoétka, nalezg kredyty bankowe, obligacje i
leasing finansowy. Glownym celem tych instrumentéw finansowych jest pozyskanie srodkéw finansowych na
dziatalnos¢ Spotki. EFH S.A. posiada tez inne instrumenty finansowe, takie jak naleznosci i zobowigzania z
tytutu dostaw i ustug, ktore powstaja bezposrednio w toku prowadzonej przez nig dziatalnosci oraz $rodki
pieni¢zne, Spotka nie zawierajg transakcji z udziatem instrumentéw pochodnych.

Aktywami finansowymi posiadanymi przez EFH sg roéwniez udzielone pozyczki.
Spolka jest narazona na nastgpujace rodzaje ryzyka wynikajace z korzystania z instrumentéw finansowych:

e ryzyko kredytowe
e ryzyko ptynnosci
e ryzyko stopy procentowej

Ryzyko kredytowe

EFH jest narazona na ryzyko kredytowe rozumiane jako ryzyko nie wywigzania si¢ wierzycieli ze swoich
zobowigzan, co tym samym spowoduje poniesienie strat przez Spotke.

Maksymalne narazenie na ryzyko kredytowe wynosi 63 547 tys. zt na dzien bilansowy i zostalo oszacowane
jako warto$¢ bilansowa nalezno$ci oraz innych aktywow finansowych. W ocenie Zarzadu Spotki ryzyko
kredytowe zostato ujete w sprawozdaniu finansowym poprzez utworzenie odpisow aktualizujacych.

Ryzyko kredytowe zwigzane z depozytami bankowymi uznaje si¢ za nieistotne, poniewaz Spotka zawiera
transakcje z instytucjami o ugruntowanej pozycji finansowej.

Nalezno$ci nieprzeterminowane,
Rok zakonczony 31.12.2014 wymagalne do
Wartosé
Struktura wiekowa nominalna
naleznos$ci finansowych nalezno$ci do 1 roku 1-2 lat 2-3 lat
Naleznosci z tytut dostaw i
ushug 70
Pozostate naleznosci
finansowe 69 477 6 48 911
Naleznosci przeterminowane, ktére nie utracily wartosci

Struktura wiekowa
naleznosci finansowych <30 dni 31-90 dni 91-180 dni 181-360 dni >360 dni
Naleznosci z tytut dostaw i
ustug 1 10 12 20 27
Pozostale naleznos$ci
finansowe 606 19 954

Rok zakonczony 31.12.2013 Nalezno$ci nieprzeterminowane, wymagalne do

Wartosé

Struktura wiekowa naleznoSci nominalna
finansowych nalezno$ci do 1 roku 1-2 lat 2-3 lat
Naleznosci z tytut dostaw i ustug 631 206 0 0
Pozostate nalezno$ci finansowe 63 275 2187 15 335 45 006
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Naleznosci przeterminowane, ktore nie utracily wartosci
Struktura wiekowa naleznoSci
finansowych <30 dni 31-90 dni 91-180 dni 181-360 dni >360 dni
Naleznosci z tytut dostaw i ustug 2 3 2 26 392
Pozostate naleznos$ci finansowe 747 0 0 0 0
Rok zakonczony
Odpisy aktualizujace w zwigzku ze stratami
kredytowymi 31.12.2014 31.12.2013
Stan na 1 stycznia 18 763 1590

Zwigkszenia - odpis utworzony w cigzar

kosztow sprzedazy

Rozwigzanie - odpis odwrocony w

przychodach sprzedazy

Zwigkszenia - 0dpis utworzony w ciezar

kosztow operacyjnych

Rozwiazanie - odpis odwrocony w

przychodach operacyjnych

Zwu;lfszema - odpis utworzony w cigzar 50714 17 586
kosztow finansowych

Rozwiazanie - odpis odwrocony w (413)
przychodach finansowych

Wykorzystanie

Stan na 31 grudnia 69 477 18 763

Ryzyko plynnoSci

Ryzyko ptynnosci jest to ryzyko wystgpienia trudnos$ci w spelieniu przez Spotke obowiazkow zwigzanych ze
zobowigzaniami finansowymi, ktdre rozliczane s3 w drodze wydania srodkéw pienigznych lub innych aktywow
finansowych. Zarzadzanie ptynnoscig przez Spotke polega na zapewnianiu, w mozliwie najwyzszym stopniu,
aby zawsze posiadata ptynno$§¢ wystarczajaca do regulowania wymaganych zobowigzan.

Ponizsza tabela przedstawia strukture zobowigzan wymaganych na dzien 31 grudnia 2014 roku.

Okres zakonczony 31.12.2014 Zobowiazania wymagalne w okresie
. Suma Zobowiazania od31 | od91 | od1s1 | POWY*
Strukt.u ra Wlekowa zobowiaza | przeterminowan | do30dni | do90 | do180 | do 360 361 (patrz
zobowigzan finansowych . - - - nota
n e dni dni dni Ay
ponizej)
Zobowigzania z tytutu dostaw i
ustug 1129 1127 2
Kredyty i pozyczki 18 426 18 296 130
Pozostale zobowigzania
finansowe 32875 32875
Razem 52 430 52 298 2 - - - 130
Zobowiazania wymagalne 1-2 lat 2-3 lat 3-4lat  4-5lat >5 lat
powyzej 361 dni
Zobowigzania z tytutu dostaw i - - -
ustug - - -
Kredyty i pozyczki 130 130
Pozostate zobowigzania -
finansowe
Razem 130 - - - - 130
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Okres zakonczony 31.12.2013 Zobowiazania wymagalne w okresie
. - 0d3L | od9l | od1s1 | JPIWYZ
Strukt.ura vakowa Suma ) Zobow1_qzama do30dni | do9o | do180 | do 360 361 (patrz
zobowiazan finansowych zobowiazan | przeterminowane dni . . nota
ni dni dni Ay
ponizej)
Zobowigzania z tytutu dostaw 1
ustug 958 911 47 - - - -
Kredyty i pozyczki 17 006 613 85 170 255 510 15373
Pozostate zobowiazania
finansowe 29 388 29 344 2 2 3 7 30
Razem 47 352 30 868 134 172 258 517 15 403
Zobowiazania wymagalne 1-2 lat 2-3 lat 3-4lat  4-5lat >5lat Ogoélem
powyzej 361 dni
Zobowigzania z tytutu dostaw i - - -
ustug - - -
Kredyty i pozyczki 1140 1020 1020 1224 10969 15373
Pozostate zobowiazania - 30
finansowe 20 10 -
Razem 1160 1030 1020 1224 10969 15403

Ryzyko stopy procentowej

EFH posiada zobowigzania z tytulu kredytow, dla ktorych odsetki liczone sa na bazie zmiennej stopy
procentowej, w zwigzku z czym wystepuje ryzyko wzrostu tych stop w stosunku do momentu zawarcia umowy.
Z uwagi na nieznaczne wahania stop procentowych w minionych okresach, jak rowniez na brak przewidywan
gwaltownych zmian stop procentowych w kolejnych okresach sprawozdawczych Spotka nie stosowata
zabezpieczen stop procentowych na 31.12.2014, uznajac, Ze ryzyko stopy procentowej nie jest znaczace.

Niezaleznie od obecnej sytuacji Zarzad Spotki monitoruje stopien narazenia na ryzyko stopy procentowej oraz
prognozy stop procentowych i nie wyklucza podjecia dziatan zabezpieczajacych w przysztosci.

Ponizsza tabela przedstawia wrazliwo$s¢ wyniku finansowego brutto na racjonalnie mozliwe zmiany stop
procentowych przy zalozeniu niezmiennosci innych czynnikow (w zwigzku ze zobowigzaniami o zmienngj
stopie procentowej).

Zwig¢kszenie/zmniejszenie o Wplyw na wynik

punkty procentowe finansowy brutto
Rok zakonczony dnia 31 grudnia 2014 -
PLN +1% 552
PLN -1% -552

Ryzyko walutowe

Spotka nie posiada istotnych aktywow i zobowigzan w walutach obcych nie dokonuje tez  transakcji
w walutach obcych.

Spotka nie jest zaangazowana w opcje walutowe, instrumenty pochodne ani zadne umowy o charakterze
zabezpieczajacym lub spekulacyjnym.
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35. ZARZADZANIE KAPITALEM

Spotka  zarzadza  kapitatem w celu zachowania zdolno$ci do  kontynuowania  dziatalno$ci
z uwzglednieniem realizacji planowanych inwestycji, tak, aby mogta generowaé zwrot dla akcjonariuszy oraz
przynosi¢ korzys$ci pozostatym interesariuszom.

Zgodnie z praktyka rynkowa EFH monitoruje kapital miedzy innymi na podstawie wskaznika kapitalu wlasnego
oraz wskaznika kredyty, pozyczki i inne zrodta finansowania/EBITDA.

Wskaznik kapitatu wlasnego obliczany jest jako stosunek wartosci netto aktywow rzeczowych (kapital wlasny
pomniejszony o wartosci niematerialne) do sumy bilansowe;.

Wskaznik kredyty, pozyczki i inne zrédta finansowania / EBITDA jest obliczany jako stosunek kredytow,
pozyczek i innych zrodet finansowania do EBITDA. Kredyty, pozyczki i inne zrodta finansowania oznaczaja
taczna kwote zobowigzan z tytutu kredytow, pozyczek i leasingu, natomiast EBITDA jest to zysk z dziatalno$ci

operacyjnej po dodaniu amortyzacji.

31 grudnia 2014 31 grudnia 2013
Oprocentowane kredyty i pozyczki 51338 46 424
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostalte 7288 6 523
zobowigzania
Minus $rodki pieniezne i ich ekwiwalenty - (19)
Zadluzenie netto 58 626 52 928
Kapitat wlasny -60 462 62 430
Kapitaly rezerwowe z tytulu niezrealizowanych zyskow ) )
netto
Kapital razem -60 462 62 430
Kapital i zadluzenie netto -1836 115 358
Wskaznik kapitatu wlasnego -17409,5% 53,3%
Wskaznik kredyty
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36.

INSTRUMENTY FINANSOWE

Do gtéwnych instrumentdéw finansowych, z ktorych korzysta Spotka naleza umowy leasingu, kredyty bankowe i
pozyczki oraz $rodki pienigzne. Glownym celem tych instrumentéw finansowych jest pozyskanie $rodkow
finansowych na dzialalno$¢ Spotki. Spotka posiada tez inne instrumenty finansowe, takie jak naleznosci i

zobowigzania z tytutu dostaw i ustug, ktore powstaja bezposrednio w toku prowadzonej przez nig dziatalnosci.
Spotka nie korzysta z pochodnych instrumentéw finansowych.

Gloéwne rodzaje ryzyka wynikajacego z instrumentow finansowych Spotki obejmuja ryzyko stopy procentowe;,
ryzyko zwigzane z plynnoscig oraz ryzyko kredytowe. W okresie objetym sprawozdaniem Spotka nie korzystata

z zadnych instrumentéw pochodnych.

36.1 Klasyfikacja instrumentow finansowych (uwzgledniajac odpisy aktualizujace)

Wyszczegblnienie Pozyczki Aktywa finansowe Udzialy i akcje w Pozostale
udzielone i utrzymywane do jednostkach zobowigzania
naleznoSci terminu podporzadkowanych finansowe

wlasne wymagalnosci
Stan na 31.12.2014r., w tym: 153 0 58 489
Aktywa 153 0 0
-naleznos$ci dlugoterminowe 0 0
- udziaty w jednostkach
podporzadkowanych 0
aktywa dostepne do sprzedazy 0
-dlugoterminowe aktywa finansowe w
jednostkach powiazanych - obligacje 0 0
- dlugoterminowe aktywa finansowe w
jednostkach powigzanych - udzielone
pozyczki 0 0
- nalezno$ci z tytulu dostaw i ustug 153 0
- $rodki pienigzne i inne aktywa pieni¢zne 0 0
Pasywa 0 0 58 489
zobowigzania dlugoterminowe wobec
pozostatych jednostek - kredyty bankowe 0 0
zobowigzania dtugoterminowe wobec
pozostatych jednostek ( inne) 0 30
- zobowigzania dlugoterminowe wobec
pozostatych jednostek - leasingi 0 0
- zobowigzania krétkoterminowe wobec
pozostatych jednostek - kredyty bankowe 0 17 996
- zobowigzania krotkoterminowe wobec
pozostatych jednostek - obligacje 0 32 875
- zobowigzania krotkoterminowe wobec
pozostatych jednostek - leasingi 0 0
zobowigzania krotkoterminowe wobec
pozostatych jednostek - pozyczki 300
- zobowigzania z tytutlu dostaw i ushug 7288
Stan na 31.12.2014r., w tym: 153 0 58 489
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Wyszczegolnienie

Pozyczki
udzielone i
naleznoSci

wlasne

Aktywa
finansowe
utrzymywane
do terminu
wymagalnosci

Udzialy i akcje w
jednostkach
podporzadkowanych

Pozostale
zobowigzania
finansowe

Stan na 31.12.2013r., w tym:

28 749

15 329

69 723

52 827

Aktywa

28 749

15 329

69 723

-naleznos$ci dlugoterminowe

- udziaty w jednostkach podporzadkowanych w
tym:

69 723

-aktywa dostepne do sprzedazy

11016

-dlugoterminowe aktywa finansowe w
jednostkach powiagzanych - obligacje

15329

- dlugoterminowe aktywa finansowe w
jednostkach powiazanych - udzielone pozyczki

28 363

- naleznoéci z tytulu dostaw i ustug

366

- $rodki pieni¢zne i inne aktywa pieniezne

19

Pasywa

52 827

- zobowigzania dlugoterminowe wobec
pozostatych jednostek - kredyty bankowe

15 253

- zobowigzania dlugoterminowe wobec
pozostatych jednostek - inne

30

- zobowigzania dlugoterminowe wobec
pozostalych jednostek - leasingi

30

- zobowigzania krotkoterminowe wobec
pozostatych jednostek - kredyty bankowe

1364

- zobowigzania krotkoterminowe wobec
pozostatych jednostek - obligacje

29 344

- zobowigzania krotkoterminowe wobec
pozostalych jednostek - leasingi

14

- zobowigzania krétkoterminowe wobec
pozostatych jednostek - pozyczki

269

- zobowigzania z tytutlu dostaw i ushug

6 523

Stan na 31.12.2013r.

28 749

15 329

69 723

52 827
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36.2 Zabezpieczenia

Spotka nie stosuje rachunkowosci zabezpieczen.

PODPISY CZLONKOW ZARZADU:

Pawetl Paluchowski Radostaw Steplewski

Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu

PODPIS OSOBY, KTOREJ POWIERZONO PROWADZENIE KSIAG RACHUNKOWYCH:

Kamila Matolepsza

Glowny Ksiggowy

Warszawa, dnia 23 marzec 2015 roku
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