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STANOWISKO NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA

dla Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej
Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.

z badania jednostkowego sprawozdania finansowego obejmujgcego okres
od 1 stycznia 2014 r. do 31 grudnia 2014 r.

Przeprowadzilismy badanie zalgczonego sprawozdania finansowego Spoétki Europejski
Fundusz Hipoteczny S.A. z siedzibg w Warszawie, ul. Wiertnicza 107. Sprawozdanie
finansowe obejmuje: wprowadzenie do sprawozdania finansowego, bilans sporzgdzony na
dzien 31 grudnia 2014 r., rachunek zyskéw i strat za okres od 01 stycznia 2014 r. do
31 grudnia 2014 r., zestawienie zmian w kapitale wlasnym oraz rachunek przeplywdéw
pienieznych za rok obrotowy konczgcy si¢ tego dnia oraz dodatkowe informacije
i objasnienia.

Odpowiedzialno$¢ Zarzgdu oraz Rady Nadzorczej

Zarzad Spotki jest odpowiedzialny za prawidtowosé ksigg rachunkowych, sporzadzenie
irzetelng prezentacj¢ tego sprawozdania finansowego oraz sporzgdzenie sprawozdania
z dzialalnodci zgodnie z ustawg z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U.
z 2013 r., poz. 330, z poézn. zm) oraz wydanymi na jej podstawie przepisami
wykonawczymi i innymi obowigzujgcymi przepisami. Zarzad Spétki jest odpowiedzialny
rowniez za kontrole wewnetrzng, ktérg uznaje za niezbedna, aby sporzadzane
sprawozdania finansowe byly wolne od nieprawidlowosci powstatych wskutek celowych
dziatan lub bledow.

Zgodnie z ustawg z dnia 29 wrze$nia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2013 1. nr 330
z pdzniejszymi zmianami) (,,ustawa o rachunkowosci), Zarzgd Spolki oraz cztonkowie
Rady Nadzorczej sg zobowigzani do zapewnienia, aby sprawozdanie finansowe oraz
sprawozdanie z dziatalnosci spelniaty wymagania przewidziane w tej ustawie,

Podmiot wpisany na listg podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan finansowych pod numerem 477

Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy X111 Wydzial Gospodarczy-Krajowego Rejestru Sgdowego Numer KRS 0000034774 %
2



PKF

Europejski Fundusz Hipoteczny S.A.

Odpowiedzialnosé Bieglego Rewidenta

Naszym zadaniem jest, w oparciu o przeprowadzone badanie, wyrazenie opinii o tym
sprawozdaniu finansowym oraz prawidlowodci ksigg rachunkowych stanowigcych
podstawe jego sporzadzenia. Badanie sprawozdania finansowego przeprowadziliSmy
stosownie do postanowien rozdzialu 7 ustawy o rachunkowosci, krajowych standardow
rewizji finansowej wydanych przez Krajowa Radg Bieglych Rewidentéw w Polsce.
Regulacje te naktadaja na nas obowigzek postgpowania zgodnego z zasadami etyki oraz
zaplanowania i przeprowadzenia badania w taki sposob, aby uzyska¢ racjonalng pewnosc,
7e sprawozdanie finansowe i ksiegi rachunkowe stanowigce podstawe jego sporzadzenia sg
wolne od istotnych nieprawidtowosci.

Badanie polega na przeprowadzeniu procedur majgcych na celu uzyskanie dowodow
badania dotyczacych kwot i informacji ujawnionych w sprawozdaniu finansowym. Wybor
procedur badania zalezy od naszego osadu, w tym oceny ryzyka wystgpienia istotnej
nieprawidlowosci sprawozdania finansowego na skutek celowych dziatan lub bledow.
Przeprowadzajac ocene tego ryzyka bierzemy pod uwage kontrolg wewnetrzng zwigzang
ze sporzadzeniem oraz 1zetelng prezentacja sprawozdania finansowego w celu
zaplanowania stosownych do okolicznosei procedur badania, nie za$ w celu wyrazenia
opinii na temat skutecznodci dziatania kontroli wewnetrznej w jednostce. Badanie
obejmuje réwniez ocene odpowiedniosci stosowanej polityki rachunkowosci, zasadnodci
szacunkéw dokonanych przez Zarzad oraz oceng ogolnej prezentacji sprawozdania
finansowego.

Stanowisko Bieglego Rewidenta

Zarzad Spotki w punkcie 8 jednostkowego sprawozdania finansowego
poinformowat, ze sprawozdanie finansowe Spélki zostalo sporzadzone przy zatozeniu
kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez Spotke w okresie, co najmniej 12 miesigey
po dniu bilansowym, czyli po 31 grudnia 2014 roku. Zarzad Spotki stwierdzit, ze istnieja
powazne zagrozenia kontynuacji w obecnym stanie finansowym Spotki z uwagi na nie
sptacone dotgd zobowigzania z tytulu emisji obligacji. Jednoczesnie wobec Spoélki zostal
zlozony przez wierzycieli wniosek o upadifosé, w dniu 27 lutego 2015 roku zostal
ustanowiony tymczasowy nadzorca sadowy w osobie Pana Krzysztofa Golgbka o czym
spotka informuje w punkcie 32 jednostkowego sprawozdania finansowego.

Spotka Quasar Sp. z 0.0. w 2014 roku przejgta bez zgody Banku Zachodniego WBK na
mocy dotio in solutum udzialy w spotkach zaleznych EFH S.A., ktore stanowily
poreczenia kredytu. Na obecna chwilg toczg sie rozmowy migdzy Spotka Quasar Sp. z 0.0.
a Bankiem Zachodnim WBK. Bank wypowiedzial Spotce EFH S.A. w dniu 18 wrzesnia
2014 roku kredyt bankowy w kwocie 17 996 TPLN, ktéry jest w catosci wymagalny.

Spotka na dzief 31 grudnia 2014 roku posiada niewykupione obligacje w kwocie 26 651
TPLN wraz z odsetkami w kwocie 6 334 TPLN, ktorych termin splaty przypadal do kofica
2013 roku.

Ksiegi rachunkowe Spolki nie sq zamknigte zgodnie z art. 12 ustawy o rachunkowosci od
2009 roku, w zwigzku z tym mozna w kazdym momencie wprowadzi¢ zmiany w tych
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latach. Spétka ponadto nie przedstawila polityki rachunkowosci, ksiggi prowadzone sg
w oparciu o zasady rachunkowosci podane w sprawozdaniu finansowym.

Ponadto na dzien 31 grudnia 2014 roku kapital wiasny Spotki wykazuje wartos¢ ujemng
w wysokosci (60 462) TPLN, przy sumie bilansowej 347 TPLN. Zgodnie z art. 397
Kodeksu Spotek Handlowych Zarzgd zobowigzany jest niezwlocznie zwotaé Walne
7Z.gromadzenie celem powzigeia uchwaty dotyczacej dalszego istnienia Spotki.

Powyzej wskazane okoliczno$ci wskazuja na istnienie istotnych zagrozen,
co do mozliwosdci kontynuacji dzialalnosci przez Spotke w okresie najblizszych 12
miesiecy od dnia bilansowego. Zalaczone jednostkowe sprawozdanie finansowe Spotki
zostalo sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez Spotke
i nie zawiera korekt dotyczacych odmiennych zasad wyceny i kwalifikacji aktywow
i pasywéw, ktére bylyby konieczne, gdyby okazato sig, ze przyjete przy ich sporzgdzeniu
zalozenie kontynuacji dzialalnosci bylo niewlasciwe. Ze wzgledu na  wagg tych
okolicznodci, nie jeste$my w stanie stwierdzi¢, czy zalozenie kontynuacji dziatalnosci
Spotki jest zasadne.

Uwzgledniajac istotnod$é kwestii omowionych powyzej oraz wplyw, jaki moglyby
wywrze¢ na uwzglednienie ich w zalgczonym sprawozdaniu finansowym na wynik
finansowy Spotki za okres od 1 stycznia 2014 r. do 31 grudnia 2014 r. oraz sytuacje
majatkowsa 1 finansowa na dzief 31 grudnia 2014 r., nie mozemy wyrazi¢ opinii
o zalgczonym sprawozdaniu finansowym.

Inne kwestie

7 uwagi na przedstawiong wyze]j sytuacje za bezprzedmiotowe uznaliSmy rozpatrywanie
sprawozdania z dziatalnosci jednostki.
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