Katowice, 29.07. 2016r.

Raport

z wyceny majatku i udziatéw Zaktadu Produkcji Urzadzen Elektrycznych EL- Q spotka
z 0.0. z siedziba w Czestochowie przy ulicy Jagiellonskiej 81/83: KRS 116029, NIP
5730206550 i REGON 150020442 sporzgdzony przez Zespot Rewidentow Ksiggowych
Advisor sp. z 0.0. z siedzibg w Katowicach 40-004, Al. Korfantego 2 wpisany na list¢
podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan finansowych Krajowej Izby Bieglych

Rewidentow pod numerem 1780.

Kapitat zaktadowy Zaktadu Produkcji Urzadzen Elektrycznych EL- Q spotka z o.0.

wynosi 302.815,40 zt i dzieli si¢ na 542 udziaty po 558,70 zl za kazdy. Wigkszosciowym

udzialowcem jest spétka VELTORO sp. z 0.0 z siedzibg w Warszawie, Al. Solidarnosci

75; KRS 491864, NIP 5252576587 i REGON 147035289, ktora objeta 512 udzialow na

laczna kwote 286.054,40 zt (94.47 %).

1. Przeprowadzilam wyceng majatku Przedsigbiorcy w oparciu o nastgpujgce
dokumenty:

e Komplet sprawozdan finansowych Zakladu Produkeji Urzadzen Elektrycznych E-Q
spolka z 0.0. za lata 2013-2015.

e Sprawozdania Zarzadu z lat 2013-2015

e Oszacowanie potencjalnej wartosci przedsiebiorstwa ZPUE EL-Q sp. z o.0.
Opracowanie sporzadzone w grudniu 2012 r. przez Kompas Firma Doradcza Monika
Gawenda, gdzie przy zastosowaniu metody dochodowej 1 przyjeciu do wyceny
aktywow trwatych wycenionych w cenach historycznych ustalono warto$¢ na
poziomie 11.153.095 zl.

e Operat szacunkowy rzeczoznawcy majatkowego sporzadzony przez Dariusza
Sleszynskiego zam. w Cze¢stochowie przy ulicy Dabrowskiego 7/10 uprawnienia nr
2642 z dnia 06.04.2016r. dotyczacy okreslenia wartosci nieruchomosci polozonej w
Czestochowie przy ulicy Jagiellonskiej 81/83 opisanej w ksigdze wieczystej KW Nr
CZ1C 00070576/1. Wycena zostala sporzadzona metoda dochodowa z
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uwzglednieniem techniki kapitalizacji prostej netto przy zastosowaniu metody
rynkowej poréwnywania parami, dla wartosci prawa uzytkowania wieczystego i
minimalnej wartoéci dla sktadnika budowlanego. Kwota tak ustalona wynosi 11.200
tys. zl. netto (bez VAT) po skorygowaniu 12.320 tys. zi.

e Operat szacunkowy rzeczoznawcy majatkowego sporzadzony przez Dariusza
Sleszynskiego zam. w Czestochowie pry ulicy Dabrowskiego 7/10 uprawnienia nr
2642 z dnia 16.11.2015r. dotyczacy okreslenia wartosci nieruchomosei polozonej w
Czestochowie przy ulicy Jagiellonskiej 81/83 opisanej w ksigdze wieczystej KW Nr
CZ1C 00070576/1. Wycena =zostala sporzgdzona metoda dochodowa z
uwzglednieniem techniki kapitalizacji prostej netto, dla wartosci nieruchomosci
gruntowej zabudowanej. Kwota tak ustalona wynosi rowniez 11.200 tys. zt. netto (bez
VAT) po skorygowaniu 12.320 tys. zl.

e Operat szacunkowy okreslenia wartosci rynkowej maszyn i urzadzen stanowiacych
srodki trwale i wyposazenie EL-Q sp. z o.0. sporzadzony przez Kancelarig
Rzeczoznawcy Majatkowego Tomasz Sokolowski, rzeczoznawca majatkowy
Agnieszka Mazur uprawnienia nr 4190 w dniu 09.07.2015 r. w Czgstochowie przy
ulicy Waszyngtona 41/2. Przedmiotem wyceny bylo jedenascie s$rodkéw trwalych
ktoérych wartosé rynkowa wyceniono na 800 tys. zl. po skorygowaniu 880 tys. zl.

e Bilans i rachunek zyskoéw i strat VELTORO sp. z 0.0. za 2015 1.

e Rachunek zyskéw i strat VELTORO sp. z 0.0. za 2014 i za okres od 1 stycznia do 31
maja 2016 .

e Zestawienie patentéw, swiadectw rejestracji i wzorow uzytkowych oraz certyfikatow
bedacych know how Spoélki.

2. Wyceny udzialéw dokonalam zgodnie z:
e Kodeksem spélek handlowych.
e Krajowymi standardami rewizji finansowej opracowanymi przez KRBR.
e Ustawg o rachunkowosci.

. Wycene przeprowadzitam w taki sposéb, by uzyskaé wystarczajacg pewnosé, iz
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nie zawiera istotnych znieksztalcen i uzyskac racjonalng podstawe do ustalenia wartosci
aktywow netto (wartosci udzialow).

4. Opis sposobu wyceny udziatow zawiera przedstawiony w drugiej czg¢sci Raport.
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Za sporzadzenie wyceny i wlasciwy wybdr metody wyceny odpowiada
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biegly rewident.

6. Przy wycenie zastosowano metod¢ majatkowg polegajaca na ustaleniu
warto$ci udzialéw metoda ksiegowa (book value metod), czyli metoda skorygowane;j

wartosci aktywéw netto. Do wyceny aktywow trwatych przyjeto ich wartos¢ godziwa.

7. Po dokonaniu analizy dokumentéw wymienionych w Raporcie biegly rewident
stwierdza, ze skorygowana warto$¢ aktywow netto (wartos$é udzialow) wynosi
16.676.928,08 zt i wielko$¢ ta oznacza skorygowang wartos¢ udzialow.

Warto$¢ aktywow netto zostala prawidlowo okreslona i oznacza wartos$¢ aktywow
brutto pomniejszong o zobowigzania.

8. Warto$¢ jednego udziatu wynosi 30.769,24 z1 (16.676.928,08 : 542), z czego dla
VELTORO sp. z o.0. przypada 512 udzialéw po 30.769,24 zl za kazdy, co stanowi
kwote 15.753.850,88 zI. 30 udziatlow po 30.769,24 z} za kazdy, co stanowi 923.077,20 zi

przypada dla udzialowcdw mniejszosciowych.
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Wycena udzialow

CZESC OGOLNA
I. Informacje o Przedsiebiorcach powigzanych kapitalowo
A. Zaktad Produkcji Urzadzen Elektrycznych EL-Q sp. z 0.0. zwany dalej EL-Q
z siedziba w Czegstochowie przy ulicy Jagiellonskiej 81/83
1. Podstawg dzialalnosci jest wpis do Krajowego Rejestru Sgdowego KRS w dniu
12.08.2002 r. Umowa Spolki zostala zawarta u notariusza J. Monikka Czgstochowie w

dniu 15.11.991 r. Rep. A nr 2298/91.
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NIP: 5730206550

3. REGON: 150020443

4. Przedmiotem dzialalnogci jest m.in.:

e produkcja aparatury rozdzielczej i sterowniczej energii elektryczne,

e produkcja pozostalego sprzetu elektrycznego,

e roboty zwigzane z budowa linii telekomunikacyjnych i elektromagnetycznych.

5. Wigkszosciowy kapital zakladowy (94 %) nalezy Spotki VELTORO sp. z o.0.

B. VELTORO sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie przy Al. Solidarnosci 75.

1. Podstawa dzialalnosci jest wpis do Krajowego rejestru Sadowego KRS w dniu
23.12.2013 r. Umowa Spoélki zawarta e Kancelarii Notarialnej Notariusz Magdalena
Krolak-Ponar dniu 23.09.2013 r. Rep. A nr 3307/2013.

2. NIP: 5252576587

3. REGON: 147035289

4. Przedmiotem dziatalnoéci jest m.in.:

e realizacja projektow budowanych,




e dzialalnos¢ agentéw zajmujgcych si¢ sprzedazg maszyn, urzadzen przemyslowych,
statkow 1 samolotéw.

II. Dane ogélne

Celem sporzadzenia wyceny poddano weryfikacji sprawozdania finansowe

EL-Q sporzadzone na dzien:

31.12.2013 r. na ktore sklada sie:

e bilans wykazujacy po stronie aktywow i pasywow kwote w wysokodci
3.155.263,87 zi;

e rachunek zyskow i strat wykazujacy strata bilansowa netto w wysokosci

839.369,15 zk;
e informacje i objasnienia do sprawozdania finansowego;

¢ dokumentacje podstawowg jednostki.

31.12.2014 r. na ktore sklada sie:

» bilans wykazujacy po stronie aktywow i pasywow kwote w wysokosci

5.016.352,03zk;

e rachunek zyskow i strat wykazujacy zysk bilansowy netto w wysokogci

2.103,63 zl;
¢ informacje i objasnienia do sprawozdania finansowego;

* dokumentacje podstawowa jednostki.

31.12.2015 r. na ktore sklada sie:

* bilans wykazujgcy po stronie aktywow i pasywéw kwote w wysokosci

4.528.827,63 zt;




* rachunek zyskow i strat wykazujacy stratg bilansowg netto w wysokosci
2.299.311,39 zi;
e informacje i objasnienia do sprawozdania finansowego;

e dokumentacj¢ podstawowa jednostki.

30.06.2016 r. na ktore sktada sie:

* bilans wykazujacy po stronie aktywow i pasywow kwote w wysokosci
5.323.174,04 zt;
e rachunek zyskow i strat wykazujacy strate bilansowg netto w wysokosci
431.121,55 zi;
Do wyceny aktywow netto (udziatow) biegly przyjat ostatni rok obrachunkowy 2015

skorygowany o pierwsze pélrocze 2016 r.

CZESC SZCZEGOLOWA

AKTYWA wg wartosci godziwej 23.546.775,01 =z
[. Aktywa trwale 15.449.480,00 zt
z tego rzeczowe aktywa trwale: 15.449.480,00 zi
z tego: srodki trwale 13.200.000,00 zt
srodki trwate w budowie 2.249.480,00 zt
Aktywa trwale wycenione wg wartosci godziwej: + 13.200.000,00 zt
z tego: nieruchomosci 12.320.000,00 zt
urzadzenia techniczne i maszyny 880.000,00 zt
II. Aktywa obrotowe 2.117.878,77 zt
1. Zapasy 1.380.588,04 zt
2. Naleznosci krétkoterminowe 661.705,87 zt

e 7 tytulu dostaw i ustug do 12 miesiecy 306.688,98 zt




e Inne 355.016,89 zt

Stan naleznosci wykazanych w bilansie wynika z ewidencji ksiegowej.
Naleznosci te zostaly wycenione wedtug wartosci netto i wykazane w kwotach

mozliwych do uzyskania.

2. Inwestycje krotkoterminowe 75.584.86 zt
Krétkoterminowe aktywa finansowe 75.584.,86 zt
- srodki pienigzne i inne aktywa pieni¢zne 75.584.,86 zi

Pozycja oznacza stan srodkow pienigznych zgromadzonych w kasie i na rachunku

bankowym.
IIT Wartos¢ know how na ktérg sktadaja sie: 6.979.421,66 zt

1. Swiadectwo Ochronne nr 63732 na wzér uzytkowy pt. obudowa stacji

transformatorowej koficowe;j.

2. Swiadectwo Ochronne nr 63731 na wzor uzytkowy pt. obudowa stacji

transformatorowej rozdzielcze;.

3. Swiadectwo Ochronne nr 175465 na wz6r uzytkowy pt. sposob wytwarzania
prefabrykowanej stacji transformatorowej.

4. Swiadectwo Rejestracji nr 11380 wzoru przemystowego pt. obudowa stacji
transformatorowej rozdzielczej.

5. Patent nr 195849 na wynalazek pt. sposdb wytwarzania prefabrykowanej stacji
transformatorowe;j.

6. Certificate of Registration no 001118434 wydany przez Avenida de Europe w




Alicante Hiszpania dotyczacy rejestracji Wzoru Przemystowego Wspélnoty pt.
Obudowa Stacji transformatorowe;.

7. Certyfikat Systemu Zarzgdzania Jakoscia /The International Certification Network nr
537/5/2013 PN-EN ISO 9001:2009 w nastgpujgcym zakresie: projektowanie,

produkcja i serwis:
» urzgdzen elektroenergetycznych obejmujacych stacje transformatorowe ,

rozdzielnie SN oraz sterowanie;

* obudow betonowych i stalowych dla obiektéw elektroenergetycznych.

8. Certyfikat zgodnosci nr 039/2014 wydany przez Instytut Energetyki w Warszawie

dotyczacy stacji transformatorowej prefabrykowanej SN/nn dla typow:

e Solar IG:26/630 lub 20/1000
e Solar IP:20/630 lub 20/1000
e Solar AR 20/2x1000

9. Oprogramowanie AutoCad 2010 LT w wersji dla trzech stanowisk.
10. Baza klientéw.
I'1. Znajomos¢ firmy na rynku. Firma istnieje od 1976 r. co oznacza, ze prowadzi
dzialalno$¢ od 40 lat.
12. Nagrody i wyrdznienia w grupie BMC bioPower
e Gazele Biznesu 2011
Organizowany przez magazyn Puls Biznesu. Ranking zwyciezcéw opracowany na podstawie
analizy wskaznikow finansowych za lata 2008 — 2010.
e Medal Europejski 2011
Organizatorem konkursu jest Business Centre Club przy wspolpracy z Ministerstwem Spraw
Zagranicznych i Europejskim Komitetem Ekonomiczno — Spotecznym. Otrzymano

wyroznienie za wprowadzenie na rynek innowacyjnosci i jakosci ushug w transporcie
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krajowym i miedzynarodowym.

o Diamenty Forbesa 2011
Nagroda od magazynu Forbes za zajgcie I1I miejsce na Slasku w kategorii przedsigbiorstw o
przychodach od 5 do 50 mln zt., przyznawana firmom, ktére najszybciej zwickszaja SWoja
wartosé.

o Certyfikat Rzetelnosci 2010, 201 1/Rzetelna Firma
Certyfikat wydawany pod patronatem Krajowego Rejestru Diugéw. Jego celem jest
promowanie i wspieranie uczciwych przedsigbiorcéw, przyznawany uczestnikom programu
Rzetelna Firma.

o Najwyzsza Jakos¢ Quality International 2010
Nagroda od Forum Biznesu (dodatku Dziennika Gazety Prawnej) pod patronatem
Ministerstwa Rozwoju Regionalnego, Polskiej Agencji Rozwoju Przedsiebiorczosci i
Polskiego Forum ISO 9000 otrzymana jako wyréznienie za prezentowanie najwyzszych
standardéw w zakresie przyjetych metod zarzadzania jakogcia.

e Medal Europejski 2010
Wyré6znienie otrzymane od Business Centre Club wraz z Ministerstwem Spraw
Zagranicznych i Europejskim Komitetem Ekonomiczno — Spolecznym jako potwierdzenie
innowacyjnych rozwigzan stosowanych w transporcie migdzynarodowym.

e Przejrzysta Firma 2010
Certyfikat otrzymany od czolowej wywiadowni gospodarczej D&B we wspotpracy z Bisnode,
HBI Polska, KUKE oraz miesigcznikiem Forbes za rzetelnogé i wiarygodnos¢ finansowa.

¢ Przedsiebiorstwo Na Medal 2009
Srebrna Nagroda — docenienie przez wydawce Magazynu Gospodarczego Rzeczpospolitej w
kategorii podmiotu dynamicznie sie rozwijajacego, ktory zdobyl stabilng pozycje na rynku.

e Jakosé Roku 2009

9




* Godlo Jakosci Roku 2009 przyznane przez Fundacje Qualitas (przy wsparciu
Dziennika GazMedal Europejski 2008

Nagroda nadana przez Business Center Club i Europejski Komitet Ekonomiczno — Spoteczny
za efektowne i wiarygodne $wiadczenie uslug w ramach pozyskiwania i rozliczania dotacji
dla przedsigbiorcow.
Gazety Prawnej) za dzialania projakodciowe i stale podwyzszanie standardow.

» Rekomendacja Wiarygodnosci 2007, 2008, 2009, 2010
Wyrdznienie przyznawane przed Business Centre Club za ciaglos¢ dziatan fair play, zgodnie

z wszelkimi zasadami etyki biznesowe;.

Wartos¢ know how oszacowana zostala na bazie prognozowanych zyskow z dzialalnosci w

okresie najblizszego 2,5 roku, czyli na kwote 6.060.264.50 zt.

PASYWA 6.869.852,35 zI

I. Zobowigzania 6.869.852,35 zi

Zobowigzania w bilansie wykazano w kwotach wymagajacych zaplaty. Zobowigzania z
tytutu podatkéw i ubezpieczeni spolecznych wynikajg z deklaracji podatkowych i ZUS

Wycena zawiera 11 stron kolejno numerowanych i parafowanych przez bieglego rewidenta.

Zalgczniki

1. Oszacowanie potencjalnej wartosci przedsigbiorstwa ZPUE EL-Q sp. z o.o. Opracowanie
sporzagdzone w grudniu 2012 r. przez Kompas Firma Doradcza Monika Gawenda.

2. Operat szacunkowy rzeczoznawcy majatkowego sporzadzony przez Dariusza

§lcszyﬁsl<icgo zam. w Czgstochowie pry ulicy Dabrowskiego 7/10 uprawnienia nr 2642 z

dnia 06.04.2016r. dotyczacy okreslenia wartogei nieruchomosci potozonej w Czestochowie




przy ulicy Jagiellonskiej 81/83 opisanej w ksiedze wieczystej KW Nr CZ1C 00070576/1.
3. Operat szacunkowy rzeczoznawcy majatkowego sporzadzony przez Dariusza
g]eszyflskiego zam. w Czgstochowie przy ulicy Dabrowskiego 7/10 uprawnienia nr 2642 z
dnia 16.11.2015r. dotyczacy okreslenia warto$ci nieruchomosci polozonej w Czestochowie
przy ulicy Jagiellonskiej 81/83 opisanej w ksigdze wieczyste] KW Nr CZ1C 00070576/1.
4. Operat szacunkowy okreslenia wartosci rynkowej maszyn i urzadzen stanowigcych $rodki
trwale i wyposazenie EL-Q sp. z 0.0. sporzadzony przez Kancelarie Rzeczoznawcy
Majatkowego Tomasz Sokotowski, rzeczoznawca majgtkowy Agnieszka Mazur

uprawnienia nr 4190 w dniu 09.07.2015 r. w Czgstochowie przy ulicy Waszyngtona 41/2.

PREZES ZARZADU
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