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KOMISJA NADZORU FINANSOWEGO
00-950 WARSZAWA, PLAC POWSTANCOW WARSZAWY 1

Raport kwartalny SAF- QSr 1/2017

2018-03-01

(data przekazania)

Za 1 kwartat roku obrotowego 2017-2018 obejmujacy okres od 2017-10-01 do 2017-12-31

Soho Development S.A.

(petna nazwa i numer Emitenta)

Soho Development S.A.

(skrocona nazwa emitenta)

03-808
(kod pocztowy)

(48 22) 323 19 00
(nr telefonu)

526-10-29-318
(NIP)

Deweloperzy
(sektor wg klasyfikacji GPW w Warszawie)

Warszawa
(miejscowosc)

Minska 25
(ulica)  (numer)

(48 22) 32319 01

(numer faxu)

010964606
(REGON)

Raport kwartalny powinien by¢ przekazany do Komisji Nadzoru Finansowego, Gietdy Papierow
Wartosciowych w Warszawie S.A. oraz Polskiej Agencji Prasowej zgodnie z przepisami prawa




SAF-QSr 1/2017

Soho Development S.A.

Skrécone Sprawozdanie Finansowe

WYBRANE DANE FINANSOWE ZE SKROCONEGO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

tys. zt tys. EURO
31.12.2017 r. 30.09.2017 r. 31.12.2016 r. 31.12.2017 r. 30.09.2017 r. 31.12.2016 r.
WYBRANE DANE FINANSOWE 3 miesiace 12 miesiecy 3 miesiace 3 miesiace 12 miesiecy 3 miesiace

zakonczone zakonczonych zakonczone zakonczone zakonczonych zakonczone

31.12.2017 r. 30.09.2017 r. 31.12.2016 r. 31.12.2017 r. 30.09.2017 r. 31.12.2016 r.
Przychody ze sprzedazy 55 552 88 521 5068 13199 20 627 1153
Koszt wlasny sprzedazy -44 930 -66 653 -3 946 -10 675 -15531 -898
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 10 622 21 868 1122 2524 5096 255
Koszty sprzedazy -396 -4 260 -258 -94 -993 -59
Koszty ogdlnego zarzadu -3 360 -11134 -2 419 -798 -2 594 -550
Zysk (strata) ze sprzedazy 6 866 6474 -1 555 1631 1509 -354
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej -7 269 782 -1370 -1727 182 -312
Zysk (strata) przed opodatkowaniem -14 106 -3140 -1 285 -3 352 =732 -292
Zysk (strata) netto za okres -6 778 1032 -1810 -1610 240 -412
E}sﬁe(r?tt;ata) za okres przypadajacy na akcjonariuszy 6778 1053 1789 1610 245 -407
Przeptywy pieni¢zne netto z dziatalno$ci operacyjne;j 186 644 44 017 -5 647 44 347 10 257 -1284
Przeptywy pieni¢zne netto z dziatalnosci inwestycyjne;j 2148 -4 318 -1 640 510 -1 006 -373
Przepltywy pieni¢zne netto z dziatalnosci finansowe;j -98 398 -18 956 -2 920 -23 379 -4 417 -664
Aktywa trwale 139 087 291 665 341310 33347 67 686 77 150
Aktywa obrotowe 300 748 243 234 189 231 72 106 56 447 42774
Kapitat wlasny przypadajacy na akcjonariuszy Emitenta 185 021 289183 328971 44 360 67 110 74 361
Udzialy niesprawujace kontroli 0 0 -96 0 0 -22
Zobowiazania dtugoterminowe 130 225 117 413 167 816 31222 27 248 37933
Zobowigzania krotkoterminowe 124 589 128 303 33850 29871 29775 7651
Warto$¢ ksiggowa na jedna akcj¢ (w zt / EURO) 3,02 3,17 2,97 0,73 0,74 0,67
Eﬁsléc()s)trata) za okres na jedng akcje¢ zwykla (w zt / -0,08 0,01 002 002 0,00 0,00
é)l/‘lsgc()s)trata) catkowita na jedna akcj¢ zwykla (w zt / 20,09 -0,01 -0.04 0,02 0,00 -0,01
Liczba akcji na dzien bilansowy 61172768 91 302 638 110 768 427 61172768 91 302 638 110 768 427
Srednia wazona liczba akcji 88 322 761 103 539 797 110 768 427 88 322 761 103 539 797 110 768 427
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Warto$¢ ksiegowa na jedng akcje obliczono w stosunku do liczby akcji Emitenta pomniejszonej o akcje wiasne posiadane przez Emitenta. Liczba ta wynosita
61.172.768 na dzien 31.12.2017 r. oraz 110.768.427 na dzien 31.12.2016 r.

Zysk na jedna akcje obliczono jako stosunek wyniku netto w okresie do $redniej wazonej liczby akcji zwyktych w okresie. Srednia ta wynosita 88.322.761 za okres
0d 01.10.2017 r. do 31.12.2017 r. oraz 110.768.427 za okres od 01.10.2016 r. do 31.12.2016 r.

Poszczegblne pozycje zostaly wyrazone w tysigcach zlotych, chyba ze stwierdzono inaczej.
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SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

Skrécone Skonsolidowane Sprawozdanie 31122017 . 30.09.2017 1. 31122016,
z Sytuacji Finansowej

A Aktywa trwale 139 087 291 665 341 310
Al | Rzeczowe aktywa trwale 9156 9100 26173
A2 | Warto$¢ firmy 0 0 0
A.3 | Inne warto$ci niematerialne 55 1847 3701
A.4 | Nieruchomosci inwestycyjne 100 854 246 681 262 061
A5 srl;ij/e V:,ﬁgiiz w jednostkach wycenianych metoda 805 805 0
A.6 | Pozostate dlugoterminowe aktywa finansowe 16 270 20337 38294
A.7 | Naleznosci dlugoterminowe 0 0 0
A8 | Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 11947 12 895 11 081
B Aktywa obrotowe 300 748 243 234 189 231
B.1 | Zapasy 125814 160 334 135 037
B.2 | Naleznosci handlowe 1199 1814 1818
B3 I;E;l\fvﬁ;(éid z tytulu podatku dochodowego od 0séb 10 0 2
B.4 | Pozostate naleznosci 6 291 3529 6612
B.5 | Krotkoterminowe aktywa finansowe 2204 2192 1403
B.6 | Pozostate aktywa 7024 7271 7215
B.7 | Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty* 158 206 68 094 37144
A+B_| Suma aktywow 439 835 534 899 | 530 541

*Dostepne saldo srodkow pienigznych pomniejsza si¢ o zobowiqgzania z tytutu cash poolingu w Grupie (36 min zi), ujete
pozyczkach krotkoterminowych.

w kredytach i
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Skrocone Skonsolidowane Sprawozdanie

2 Sytuacji Finansowej 31.12.2017 r. 30.09.2017 r. 31.12.2016 r.
Kapital wlasny przypadajacy akcjonariuszom
C Emitenta 185 021 289 183 328 971
C.l Kapitat zaktadowy 9130 9130 11133
C.2 Akcje wlasne -98 525 0 =725
C.3 Kapitat rezerwowy 204 277 204 277 0
C4 Pozostate kapitaly 9674 7950 370 799
C5 Zakumulowany wynik finansowy, w tym: 60 465 67 826 -52 236
C51 - zysk/(strata) z lat ubiegltych 67 243 66 773 -50 447
C.b5.2 - zysk/(strata) netto biezacego okresu -6 778 1053 -1789
D Udziaty niesprawujace kontroli 0 0 -96
C+D Razem Kkapital wlasny 185 021 289 183 328 875
E Zobowiazania dlugoterminowe 130 225 117 413 167 816
E.1 Kredyty i pozyczki 22 102 18 899 31425
Rezerwa z tytulu odroczonego podatku
E.2 dochodowego 6 522 19 048 19909
E.3 Pozostate rezerwy dlugoterminowe 0 0 0
E4 Zahc_zkl o_tr_zymane_od klientdow na poczet kupna 69 573 47 720 60 874
lokali / miejsc parkingowych
E.5 Zaliczki otrzymane od klientéw na poczet najmu 0 0 0
E.6 Pozostate zobowigzania dtugoterminowe 32028 31 746 55 608
F Zobowiazania krétkoterminowe 124 589 128 303 33850
F.1 Zobowiazania handlowe 2392 1984 2425
Fo Zo]aowiqzania z tytulu podatku dochodowego od 4 462 5 1
0s0b prawnych
F3 Zalic_zki o_tr_zymane_od klientéw na poczet kupna 6712 52 270 722
lokali / miejsc parkingowych
F.4 Zaliczki otrzymane od klientdéw na poczet najmu 74 0 263
F.5 Pozostate zobowiazania krotkoterminowe 74 564 37971 17 554
F.6 Rezerwy na zobowigzania krotkoterminowe 0 0 0
F.7 Kredyty i pozyczki 36 385 36 076 12 885
E+F | Razem zobowiazania 254 814 245716 201 666
C+D+E+F | Suma pasywow 439 835 534 899 530 541
Wartos$¢ ksiggowa 185 021 289 183 328971
Lic;ba akeji pomniejszona o akcje wilasne 61172 768 91302 638 110 768 427
posiadane przez Emitenta
Wartos$¢ ksiegowa na jedna akcje (w zl.) 3,02 3,17 2,97
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SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

Skrocone Skonsolidowane Sprawozdanie 3;12.'2917 r 30'09'.20.1 o 31'12.'2916 r
2 Zyskow il Strati miesigce 12 miesigcy 3 miesigce

Innych Calkowitych Dochodéw zakonczone zakonczonych zakonczone

31.12.2017 r. 30.09.2017 r. 31.12.2016 r.

. Przychody ze sprzedazy 55 552 88 521 5 068
LA | Przychody z dziatalno$ci deweloperskie;j 54184 79 823 2 046
I.B | Przychody z najmu 1203 7715 2 450
I.C | Przychody ze sprzedazy pozostalych ustug 165 983 572
1. Koszt wlasny sprzedazy -44 930 -66 653 -3 946
ILA | Koszt wlasny sprzedazy dziatalnosci deweloperskiej -43 385 -59 342 -1484
I1.B | Koszt wlasny sprzedanych ustug najmu -1344 -6 717 -2 077
I1.C | Koszt wlasny sprzedanych pozostatych ustug -201 -594 -385
I11. | Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 10 622 21 868 1122

LA | Koszty sprzedazy -396 -4 260 -258
I11.B | Koszty ogoélnego zarzadu -3 360 -11134 -2 419
IV. | Zysk (strata) ze sprzedazy 6 866 6474 -1 555
IV.A | Pozostate przychody operacyjne 151 465 52 112 309
IV.B | Pozostale koszty operacyjne -165 600 -57 804 -124
V. Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej -7 269 782 -1370
V.A | Przychody finansowe 1041 2776 748
V.B | Koszty finansowe -7 878 -6 619 -663
V.G an};ilg é;t;z;;a iv ?gsz;zls(l\:/ w jednostkach wycenianych 0 279 0
VI. | Zysk (strata) przed opodatkowaniem -14 106 -3140 -1 285
VII. | Podatek dochodowy 7328 4172 -525
VIILLA | - podatek dochodowy biezacy -4 452 -21 -5
VII.B | - podatek dochodowy odroczony 11780 4193 -520
VIII. | Zysk (strata) netto za okres -6 778 1032 -1810
IX. | Udziaty niesprawujace kontroli 0 -21 -21
Zysk (strata) za okres przypadajacy na
8 alfcjogariusgy Emitentg YPACHAEY B 10 AL o
Xl. | Inne Calkowite Dochody
Pozycje, ktore mogg w przysziosci zostaé
przeniesione do rachunku zyskéw i strat
XA ZZZZcee(?:Z ;nstrument()w finansowych dostepnych do 1344 5016 7321
XI.B | Podatek od pozycji pozostatego zysku catkowitego -203 3043 5082
X1, (\;Zysc:;lzae :]l;sit;umentow finansowych dostepnych 1141 1973 2939
X111 Suma Z),’Sk(')W i strat i innych calkowitych 5637 941 4049
dochodow
Zysk/(strata) za okres przypadajaca na: -6 778 1032 -1810
- akcjonariuszy jednostki dominujacej -6 778 1053 -1789
- akcjonariuszy niesprawujacych kontroli 0 -21 -21
Zysk/(strata) calkowita przypadajaca na: -5 637 -941 -4 049
- akcjonariuszy jednostki dominujace;j -5637 -920 -4 028
- akcjonariuszy niesprawujacych kontroli 0 -21 -21
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Skrocone Skonsolidowane Sprawozdanie 3;'1’5{33;;' 310203112:;};; 3;'3{33;?;

Inn cthZa)l,ls(l;:vv;’t;cSl:rS:):ho déw zakonczone zakonczonych zakonczone

y 31.12.2017 r. 30.09.2017 r. 31.12.2016 r.

Srednia wazona liczba akcji, pomniejszona o akcje
wlasne posiadane przez Emitenta 88 322 761 103 539 797 110 768 427
Zysk (strata) za okres na jedna akcje zwykla (w )
7) 0,08 0,01 -0,02
Zysk (strata) calkowita na jedng akcje zwykla (w -0.06 -0.01 0.04

zL.)
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SKROCONE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W SKONSOLIDOWANYM KAPITALE WEASNYM

] Wynik Kapital Kapital
Niepodzielony finansowy wlasny przypadajacy Razem
Skrocone Skonsolidowane Sprawozdanie Kapital . Kapital Pozostale - biezacego - ; . .
. . Akcje wlasne . wynik akcjonariuszy udzialom kapitaly
ze Zmian w Kapitale Wlasnym zakladowy rezerwowy kapitaly ] okresu - - . .
finansowy rzvpadaiac jednostki niesprawujacym wlasne
pE ypadajacy dominujacej kontroli
mitentowi
3 miesiace zakonczone 31.12.2016 r.
Kapital wlasny na dzien 01.10.2016 r. 11133 =725 0 376 203 -49 921 0 336 690 -75 336 615
Zmlany zasad (polityki) rachunkowosci i lat 0 0 0 3165 526 0 3691 0 3691
ubieglych

Kapital wlasny po zmianach 11133 -725 0 373 038 -50 447 0 332999 -75 332924
Emisja akcji 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Koszt emisji akcji 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Skup akcji whasnych 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Umorzenie akcji wlasnych 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Podziat zysku / pokrycie straty 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Utworzenie kapitatu rezerwowego 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Pozostate zmiany 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Suma dochodow catkowitych 0 0 0 -2239 0 -1789 -4 028 -21 -4 049
Kapital wlasny na dzien 31.12.2016 r. 11133 -725 0 370 799 -50 447 -1 789 328 971 -96 328 875
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] Wynik Kapital Kapital
Niepodzielony finansowy wlasny przypadajacy Razem
Skrécone Skonsolidowane Sprawozdanie Kapital . Kapital Pozostale - biezacego . ; . .
. . Akcje wlasne . wynik akcjonariuszy udzialom kapitaly
ze Zmian w Kapitale Wlasnym zakladowy rezerwowy kapitaly . okresu . . . .
finansowy . jednostki niesprawujacym wlasne
przypadajacy P :
Emi - dominujacej kontroli
mitentowi
12 miesiecy zakonczonych 30.09.2017 r.
Kapital wlasny na dzien 01.10.2016r. 11133 -725 0 376 203 -49 921 0 336 690 -75 336 615
Zm1any zasad (polityki) rachunkowosci i lat 0 0 0 3165 526 0 3691 0 3691
ubieglych
Kapital wlasny po zmianach 11133 -725 0 373 038 -50 447 0 332999 =1 332 924
Emisja akcji 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Koszt emisji akcji 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Skup akcji wlasnych 0 -42 874 0 0 0 0 -42 874 0 -42 874
Umorzenie akcji wlasnych -2 003 43599 -41 596 0 0 0 0 0 0
Podziat zysku / pokrycie straty 0 0 0 17 408 -17 408 0 0 0
Utworzenie kapitalu rezerwowego 0 0 245873 -245 873 0 0 0 0 0
Pozostate zmiany 0 0 0 -134 650 134 628 0 -22 96 74
Suma dochodéw catkowitych 0 0 0 -1973 0 1053 -920 -21 -941
Kapital wlasny na dzien 30.09.2017 r. 9130 0 204 277 7 950 66 773 1053 289183 0 289183
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Wynik

] Kapital Kapital
. . Niepodzielony finansowy wlasny przypadajacy Razem
Skrécone Skonsolidowane Sprawozdanie Kapital . Kapital Pozostale - biezacego - ; . .
. X Akcje wlasne . wynik akcjonariuszy udzialom kapitaly
ze Zmian w Kapitale Wlasnym zakladowy rezerwowy kapitaly . okresu . - . .
finansowy . jednostki niesprawujacym wlasne
przypadajacy PR :
Emi : dominujacej kontroli
mitentowi
3 miesiace zakonczone 31.12.2017 r.
Kapital wlasny na dzien 01.10.2017 r. 9130 0 204 277 7 950 67 826 0 289 183 0 289183
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci i lat 0 0 0 0 0 0 0 0 0
ubieglych
Kapital wlasny po zmianach 9130 0 204 277 7 950 67 826 0 289 183 0 289183
Emisja akcji 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Koszt emisji akcji 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Skup akcji wtasnych 0 -98 525 0 0 0 0 -98 525 0 -98 525
Umorzenie akcji wlasnych 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Podziat zysku / pokrycie straty 0 0 0 583 -583 0 0 0 0
Utworzenie kapitatu rezerwowego 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Pozostate zmiany 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Suma dochodow catkowitych 0 0 0 1141 0 -6 778 -5 637 0 -5 637
Kapital wlasny na dzien 31.12.2017 r. 9130 -98 525 204 277 9674 67 243 -6 778 185 021 0 185 021
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SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

31.12.2017 r. 30.09.2017 r. 31.12.2016 r.
Skrécone Skonsolidowane Sprawozdanie 3 miesiace 12 miesiecy 3 miesiace
z Przeplywéw Pienieznych zakonczone zakonczonych zakonczone
31.12.2017 r. 30.09.2017 r. 31.12.2016 r.
A. |Przeplywy Srodkéw pienieznych z dzialalnosci operacyjnej
I. [Zysk/ Strata netto -6 778 1053 -1 789
1. [Korekty razem 193 422 42 964 -3 858
1 [Zysk (strata) akcjonariuszy niesprawujacych kontroli 0 -21 -21
2 |Amortyzacja 97, 519 141
Zysk (strata) z wyceny metodg praw wlasnosci udziatow
3 . , . 0 79 0
w jednostkach stowarzyszonych wspolzaleznych
4 [Zyski (straty) z tytulu r6znic kursowych 0 0 0
5 (Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 626 1949 -145
6 [Inne zyski/ straty z inwestycji 19 683 939 0
7 [Zmiana stanu rezerw -12 281 -1500 -184
8 [Zmiana stanu zapasow 19 235 -33 078 -20 325
9 [Zmiana stanu naleznosci 627 1824 108,
10 Zm_lang stanu .zobow1.a(zan krc?tkotermlnowych, z 41 369 6018 -4 026
wyjatkiem pozyczek i kredytow
1 Zmlana stanu aktywow na podatek odroczony i rozliczen 22 996 55 271 20 594
migdzyokresowych (w tym wptlat na lokale)
12 [Inne korekty** 147 062 23000 0
111. [Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalnosci operacyjnej 186 644 44 017 -5 647
B. [Przeplywy Srodkéw pienieznych z dzialalnosci inwestycyjnej
1 Wptywy / wydatki z tytutu warto$ci niematerialnych oraz 432 -1 468 472
rzeczowych aktywow trwatych
2 Wplywy / wydatki z inwestycji w nieruchomosci -264 -1 497 -1 343
3 V_Vplywy / wydatki z tytulu inwestycji w aktywa 2623 4590 0
finansowe
4 Otrzymane odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 221 1427 268
5 |Udzielenie i sptata pozyczek 0 1553 -93
6 |Inne wptywy / wydatki inwestycyjne 0 257 0
V. _Przeplywy_ pl_em(;ine netto z dzialalnosci 2148 4318 -1 640
inwestycyjnej
C. [Przeplywy $rodkow pienieznych z dzialalnoS$ci finansowej
Wplywy netto z wydania udziatéw (emisji akcji) i innych ) )
1 instrumentow kapitatowych oraz doptat do kapitatu 98525 23272 0
2 [Zaciagnigte/sptacone kredyty i pozyczki 3670 4243 -2 809
Wplywy / wydatki z tytutu emisji i wykupu dtuznych
3 S L -3 117 0 0
apierdw warto§ciowych
4 [Zaptacone dywidendy i inne wyptaty na rzecz wlascicieli 0 0 0
5 Z_apiacone odsetki, w tym odsetki z tytutu leasingu -394 105 -103
finansowego
Dokonane ptatnosci zobowigzan z tytutu leasingu
6 A -32 -32 -8
finansowego (czgs$¢ kapitatlowa)
7 |lnne wptywy/wydatki finansowe 0 0 0
V. |Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalnosci finansowej -98 398 -18 956 -2 920
D. |Przeplywy pieni¢Zne netto razem 90 394 20743 -10 207
E. Srodki pieni¢Zzne na poczatek okresu 68 094 47 351 47 351
F. Srodki pieni¢zne na koniec okresu 158 488 68 094 37 144
tym Srodki o ograniczonej mozliwosci dysponowania* 29 486 18 437 10 666

*Srodki pieniezne na rachunkach bankowych (powierniczych) dotyczgcych prowadzonych projektdw deweloperskich (w okresie sptat kredytéw)
** Wplywy z transakcji sprzedazy nieruchomosci przy ul. Minskiej 25, dz. 18/16 i 18/14. Srodki uzyskane do dnia bilansowego wyniosty 147
min zi, Srodki w kwocie 3 min zI zostaly zdeponowane w depozycie notarialnym i zwolnione 16.02.2018 r.

11
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ZESTAWIENIE SKONSOLIDOWANEGO PORTFELA INWESTYCYJNEGO

okresu

Zmiana wartosci bilansowej Akcje i udzialy A:quo ez:):tgflillf Dluzne Pozostale

skladnikow portfela w jednostkach 'elt)jnostkaih papiery aktywa Razem
inwestycyjnego stowarzyszonych Jkrajowych wartosciowe finansowe

Warto$¢ bilansowa na poczatku 805 5212 0 15125 21142
okresu

a. Zwiekszenia (z tytulu): 0 881 773 4218 5872
- wycena / naliczenie odsetek 0 0 773 973 1746
- inne 0 881 0 3245 4126
b. Zmniejszenia (z tytulu) 0 -156 -773 -9010 -9 939
- wycena 0 -156 0 0 -156
- gapla'.ta odsetek / zaptata kwoty 0 0 773 0 773
glownej

- inne 0 0 0 -9 010* -9 010
‘Wartos¢ bilansowa na koniec 805 5937 0 10 333 17075

*Dotyczy zbycia certyfikatow inwestycyjnych do Progress FIZAN w celu umorzenia

Uzgodnienie portfela inwestycyjnego do pozycji
Skonsolidowanego Sprawozdania z Sytuacji Finansowej

Akcje i udziaty w jednostkach wycenianych
A5 - 805
metoda praw wlasnosci
A.6.3 Inne dlugoterminowe aktywa finansowe 16 270
Portfel inwestycyjny, razem 17 075

Akcje i udzialy

Specyfikacja akcji i udzialéw w pozostalych jednostkach
krajowych

317 | Akcje Prochnik S.A.

4640

Akcje Listella S.A.

980 | Pozostate

5937

Akcje i udzialy, razem

Pozostale aktywa finansowe

Specyfikacja pozostalych aktywéw finansowych

10 333Certyfikaty inwestycyjne Progress FIZAN

10 SSSF’ozostale aktywa finansowe, razem

12




Skrécone Sprawozdanie Finansowe

SAF-QSr 1/2017
Soho Development S.A.

POZOSTALE WYBRANE DANE SKONSOLIDOWANE

Nieruchomosci inwestycyjne

Nazwa spolki - wlasciciela nieruchomosci

okresu

inwestycyjnej 31.12.2017 r. 30.09.2017 r.
Soho Development S.A. 5022 151 909
Cracovia Property Sp. z 0.0. 23401 23401
Fabryka PZO Sp. z 0.0. 29 306 28 246
Minska Development Sp. z 0.0. 33552 33552
Fellow Sp. z 0.0. 2740 2740
Recycling Park Kamionka Sp. z 0.0. * 5 864 5 864
Recycling Park Sp. z0.0.* 969 969
Nieruchomosci inwestycyjne, razem 100 854 246 681

31.12.2017r. 30.09.2017 r.
ONIiile;lslshomoéci inwestycyjne na poczatek 246 681 265 889
- wycena nieruchomosci 0 9618
- poniesione naklady inwestycyjne 1060 166
- reklasyfikacja z ST do nieruchomosci 0 2135
e o
Nieruchomos$ci inwestycyjne na koniec 100 854 246 681

*Pozostale czesci nieruchomosci zaliczone do rzeczowego majqtku trwatego z0staly ujete jako srodki trwate o wartosci odpowiednio: 9,4, min.

zt (RP Kamionka Sp. z 0.0.) oraz 1,1 min zt (RP Sp. z 0.0.)

Naleinosci

Naleznos$ci handlowe 31.12.2017 r. 30.09.2017 r.

Naleznosci handlowe brutto, razem 2070 2174

Odpisy aktualizujace -871 -360

Nalezno$ci handlowe netto, razem 1199 1814

Naleznosci pozostale 31.12.2017 r. 30.09.2017 r.

Nalle}os’m Z tytutu podatkf')W, cel, 2768 2928

ubezpieczen zdrowotnych i spotecznych

Nalezn0§01 z tytulu wplaconych kaucji i 3051 93

depozytow

Pozostate naleznosci 472 508

Naleznosci pozostale, razem 6 291 3529
Kredyty i poiyczki

Kredyty i pozyczki 31.12.2017 r. 30.09.2017 r.

Dlugoterminowe

Kredyty bankowe 22102 18 899

Kredyty i pozyczki dlugoterminowe, razem 22102 18 899

Krétkoterminowe

Ip(gg?yt bankowe / w rachunku biezacym / cash 36 385 36076

Kredyty i pozyczki krotkoterminowe, razem 36 385 36 076
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Specyfikacja kredytow dlugoterminowych

Saldo na dzien

bilansowy
Kredyt z dnia 27.04.2017 r. w Getin Noble Bank S.A. 11783
Kredyt z dnia 02.06.2016 r. w mBank S.A. 419
Kredyt z dnia 23.06.2016 r. w mBank S.A. 1630
Kredyt z dnia 28.12.2016 r. w Getin Noble Bank S.A. 8 226
Pozostate 44
Kredyty bankowe krétkoterminowe, razem 22102

Specyfikacja kredytow w rachunku biezacym / cash

Saldo na dzien

pool bilansowy

Cash pool 36 265

Pozostate 120

Kredyty w rachunku biezacym / cash pool, razem 36 385
Zobowigzania

Pozostale zobowiazania dlugoterminowe 31.12.2017 r. 30.09.2017 .

- zobowla(zanla z t.ytuku wyemitowanych duznych 32028 31728

papier6w warto$ciowych

- zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 0 18

Pozostale zobowiazania dlugoterminowe, razem 32 028 31746

Pozostale zobowiazania krotkoterminowe 31.12.2017 r. 30.09.2017 r.

- zo.bO\’quama z Fytufu wyemitowanych duznych 25 831 25 350

papierow warto§ciowych

- zobow1a,zama’ 1nwestygyjne / Wobef: 13892 9283

podwykonawcoéw / kaucje gwarancyjne zatrzymane

- zobowigzania budzetowe (z wyjatkiem PDOP), w

tym zobowigzania z tytulu PWUG* 33438 1802

- otrzymane kaucje od najemcoOw 226 336

- rezerwa na opt.za PWUG 223 115

- pozostate zobowigzania / rezerwy kosztowe 954 1085

Pozostale zobowiazania krotkoterminowe, razem 74 564 37971

*W tym VAT od transakcji sprzedazy nieruchomosci przy ul. Miriskiej 25.

Rodzaj wyemitowanych dtuznych papieréw Wartos¢
wartosciowych bilansowa
Obligacje nabyte przez SGB Bank - czes¢
. 32028
dlugoterminowa
Razem 32 028
Rodzaj wyemitowanych dluznych papieréw Wartos¢
warto$ciowych bilansowa
Obligacje nabyte przez SGB Bank - czgéé¢
krotkoterminowa oraz naliczone do dnia 25831
bilansowego odsetki od obligacji
Razem 25831
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Pozostate przychody operacyjne

31.12.2017 r. 30.09.2017 r.
. . . 3 miesiace 12 miesiecy
Pozostale przychody i zyski operacyjne zaKofczone zakoficzonych
31.12.2017 r. 30.09.2017r.
Przychody ze zbycia nieruchomosci inwestycyjnych™ 150 062 0
Wyc?na .meruchomosm inwestycyjnych do wartosci 0 48 741
godziwej
Rozwigzanie rezerw na straty, roszczenia sporne i
inne koszty (w tym optate PWUG) 0 2516
Pozostate 1403 855
Pozostale przychody i zyski operacyjne, razem 151 465 52 112
*Dotyczy sprzedazy nieruchomosci przy ul. Minskiej 25, dz. 18/16 i 18/14.
Pozostale koszty operacyjne
31.12.2017 r. 30.09.2017 r.
" . 3 miesiace 12 miesiecy
Pozostale koszty i straty operacyjne zakofczone zakonczonych
31.12.2017 r. 30.09.2017 r.
Utworzone rezerwy na straty, roszczenia sporne i
- 0 -200
inne koszty
O_dp_lsy aktualizujgce warto$¢ aktywow 506 17104
niefinansowych
Koszt Wla§ny trinsaijl zbycia nieruchomosci -164 552 0
inwestycyjnych
Wyc?na nieruchomosci inwestycyjnych do warto$ci 0 39123
godziwych
Umorzenie / spisanie naleznosci 0 -316
Odszkodowania, kary, grzywny 0 -104
Pozostate -542 -957
Pozostale koszty i straty operacyjne, razem -165 600 -57 804
*Dotyczy sprzedazy nieruchomosci przy ul. Minskiej 25, dz. 18/16 i 18/14.
Przychody finansowe
31.12.2017 r. 30.09.2017 r.
. 3 miesiace 12 miesiecy
B I TENETE zakonczone zakonczonych
31.12.2017 r. 30.09.2017 r.
Rozw1:4zame odpisoéw aktualizujacych wartosé 774 736
aktywow finansowych
Odsetki otrzymane /nalezne 250 1805
Pozostale przychody finansowe 17 235
Przychody finansowe, razem 1041 2776
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Koszty finansowe

31.12.2017 r. 30.09.2017 r.
Koszty finansowe 3 miesiace 12 rmiesiecy
zakonczone zakonczonych
31.12.2017 r. 30.09.2017 r.
Wynik na zbyciu aktywow finansowych* -6 174 -1706
Utwor,zeme odpiséw aktualizujacych wartos¢ 632 1111
aktywow finansowych*
Odsetki naliczone / zaptacone - kredyty i pozyczki -282 -258
Odsetly(l'nahczone / zaplacone - dtuzne papiery 782 3288
wartosciowe
Pozostate koszty finansowe -8 -256
Koszty finansowe, razem -7 878 -6 619

*Dotyczy zbycia certyfikatéw inwestycyjnych do Progress FIZAN w celu umorzenia.
Instrumenty finansowe

Ponizsza tabela przedstawia poréwnanie wartosci godziwych i bilansowych wszystkich instrumentéw finansowych
Grupy wg stanu na dzien bilansowy, w podziale na poszczegélne klasy i kategorie aktywdw i zobowigzan:

T Kategoria Instrumentow Wartosé Wartosé
y Finansowych godziwa bilansowa
Aktywa finansowe

Akcje i udziaty w jednostkach Aktywa finansowe dost¢pne

. . . 805 805
wycenianych metodg praw wlasnosci do sprzedazy
Ipne dhlugoterminowe aktywa Aktywa ﬁnansowe. dostepne 16 270 16 270
finansowe do sprzedazy
Kroétkoterminowe aktywa finansowe Pozyczki i nalezno$ci 2204 2204
Nalezno$ci handlowe i pozostate Pozyczki i nalezno$ci 4722 4722
Srodki pienigzne i ekwiwalenty Srodki pienigzne 158 206 158 206
Razem 181 402 181 402

Zobowigzania finansowe

Zobowiazania handlowe i pozostate Pozostate zobowigzania 75323 75323
Kredyty i pozyczki Pozostate zobowigzania 58 487 58 487
Razem 133 810 133 810
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WYBRANE DANE FINANSOWE Z JEDNOSTKOWEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

tys. zt tys. EURO
31.12.2017 r. 30.09.2017 r. 31.12.2016 r. 31.12.2017 r. 30.09.2017 r. 31.12.2016 r.
WYBRANE DANE FINANSOWE 3 miesiace 12 miesigcy 3 miesigce 3 miesiace 12 miesigcy 3 miesigce

zakonczone zakonczonych zakonczone zakonczone zakonczonych zakonczone

31.12.2017 r. 30.09.2017 r. * | 31.12.2016r. * 31.12.2017 r. | 30.09.2017 r. * | 31.12.2016r. *
Przychody ze sprzedazy 1274 26 939 63 303 6 277 14
Koszt wlasny sprzedazy -526 -19778 0 -125 -4 609 0
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 748 7161 63 178 1669 14
Koszty sprzedazy -200 -495 -43 -48 -115 -10
Koszty ogdlnego zarzadu -2 487 -8 036 -891 -591 -1873 -203
ZyskK (strata) ze sprzedazy -1939 -1370 -871 -461 -319 -198
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej -17 007 47139 -867 -4 041 10 984 -197
Zysk (strata) przed opodatkowaniem -18 984 50 458 -1 369 -4 511 11757 -311
Zysk (strata) netto za okres -10 779 45 166 -1 376 -2 561 10524 -313
Przep%y\_zvy _pieniqine netto z dziatalno$ci 180 366 24942 -1 060 42 855 5812 241
operacyjnej
Przep}ywy pi_enie;Zne netto z dziatalnosci 2997 22779 116 546 5308 26
inwestycyjnej
::rzep}ywy_ pienigzne netto z dziatalno$ci -99 291 18618 10 23592 4338 2

inansowej

Aktywa trwate 169 485 311511 342 255 40635 72 291 77 363
Aktywa obrotowe 147 901 79 386 46 450 35460 18 423 10 500
Kapital wtasny Emitenta 183 430 286 528 324 745 43979 66 494 73 405
Zobowigzania i rezerwy dlugoterminowe 39507 47 810 61 492 9472 11 095 13900
Zobowiazania i rezerwy krotkoterminowe 94 449 56 559 2 468 22 645 13125 558
Wartos$¢ ksiggowa na jedng akcje (w zt /
FURO) ¢g jedna akeje ( 3,00 3,14 2,3 0,72 1 0,66
Zysk (strata) za okres na jedna akcje zwykk
o ( EUR)O) Jedng akeje zwykia 0,12 0,44 0,01 0,03 0,10 0,00
Zysk (strata) catkowita na jedna akcje zwykt
(ol 5 EUR)O) Jecna akae zwyea -0,05 -0,03 -0,03 -0,01 -0,01 0,01
Liczba akcji na dzien bilansowy 61172 768 91 302 638 110 768 427 61172 768 91 302 638 110 768 427
Srednia wazona liczba akcji 88 322 761 103 539 797 110 768 427 88 322 761 103 539 797 110 768 427

*Dane przeksztatcone zgodnie ze zmiang zasad rachunkowosci opisang w pkt 6 na str. 57

17




SAF-QSr 1/2017
Soho Development S.A.
Skrécone Sprawozdanie Finansowe

Warto$¢ ksiegowa na jedng akcje obliczono w stosunku do liczby akcji Emitenta pomniejszonej o akcje wlasne posiadane przez Emitenta. Liczba ta wynosita
61.172.768 na dzien 31.12.2017 r. oraz 110.768.427 na dzien 31.12.2016 r.

Zysk na jedna akcje obliczono jako stosunek wyniku netto w okresie do $redniej wazonej liczby akcji zwyktych w okresie. Srednia ta wynosila 88.322.761 za okres
0d 01.10.2017 r. do 31.12.2017 r. oraz 110.768.427 za okres od 01.10.2016 r. do 31.12.2016 r.

Poszczegolne pozycje zostaly wyrazone w tysiacach zlotych, chyba ze stwierdzono inaczej.
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SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

Skrocone Sprawozdanie

7 Sytuacji Finansowej 31.12.2017 r. 30.09.2017 r.* 31.12.2016 r.* 01.10.2016 r.*

A Aktywa trwale 169 485 311511 342 255 346 327
Al | Rzeczowe aktywa trwate 308 581 162 164
A2 | Wartos¢ firmy 0 0 0 0
A.3 | Inne wartosci niematerialne 0 1785 0 0
A4 | Inwestycje w nieruchomosci 5022 151 909 3831 0
A5 | Akcje i udziaty w jednostkach zaleznych 133433 119 104 251133 251 247
A6 évl;;i)f; Zialllg;é?,{;th jednostkach stowarzyszonych i 2160 2160 0 0
A.7 | Pozostale dlugoterminowe aktywa finansowe 22 366 29677 84 547 92 305
A.8 | Naleznosci dlugoterminowe 0 0 0 0
A9 gg&%ﬁv gygt;‘*“ odroczonego podatku 6196 6 295 2582 2611
B Aktywa obrotowe 147 901 79 386 46 450 50 589
B.1 | Zapasy 6 764 18 745 0 0
B.2 | Nalezno$ci handlowe 1077 1714 372 412
B3 I(:Iszzlﬁz';r(;s;;il ; (;[}}llt(ulitllj g(i)(i)atku dochodowego od 0 0 0 0
B.4 | Pozostate naleznosci 4181 1784 1651 673
B.5 | Krotkoterminowe aktywa finansowe 11622 11141 29928 33812
B.6 | Pozostate aktywa 706 1229 15 22
B.7 | Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 123 551 44773 14 484 15670
A+B | Suma aktywow 317 386 390 897 388 705 396 916

*Dane przeksztalcone zgodnie ze zmiang zasad rachunkowosci opisang W pkt 6 na str. 57
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Skrécone Sprawozdanie - - -
2 Sytuacji Finansowej 31.12.2017 r. 30.09.2017 r. 31.12.2016 r. 01.10.2016 r.

C Kapital wlasny Emitenta 183 430 286 528 324745 332 410
C1 Kapitatl zaktadowy 9130 9130 11133 11133
C.2 Akcje wlasne -98 525 0 -725 -725
C3 Kapitat rezerwowy 204 277 204 277 0 0
C4 Pozostate kapitaty -10 235 -16 441 388 680 394 966
C5 Zakumulowany wynik finansowy, w tym: 78 783 89 562 -74 343 -72 964

C.5.1 | - zysk/(strata) z lat ubiegtych 89 562 44 396 -72 967 -72 964
C.b5.2 - zysk/(strata) netto biezacego okresu -10 779 45 166 -1376 0

C Razem kapital wlasny 183 430 286 528 324745 332 410

D Zobowiazania dlugoterminowe 39 507 47 810 61 492 62 996
D.1 Kredyty i pozyczki 0 474 0 0

Rezerwa z tytulu odroczonego podatku
D.2 dochodowego 3024 15590 5884 7381
D.3 Pozostate rezerwy dlugoterminowe 0 0 0 0
D4 Pozostate gobowiqzania i inne pasywa 36 483 31746 55 608 55 615
dlugoterminowe

E Zobowiazania krétkoterminowe 94 449 56 559 2 468 1510
E.l Zobowiazania handlowe 1717 1593 804 173

Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego
E2 od 0s6b prawnych (PDOP) 4462 0 0 0
E.3 Pozostate zobowigzania krotkoterminowe 88 268 54 709 1664 1337
E.4 Rezerwy na zobowigzania 0 0 0 0
E.5 Kredyty i pozyczki 2 257 0 0
D+E | Razem zobowiazania | 133 956 | 104369 | 63 960 | 64 506
C+D+E | Suma pasywéw | 317 386 | 390 897 | 388 705 | 396 916

*Dane przeksztatcone zgodnie ze zmiang zasad rachunkowosci opisang w pkt 6 na str. 57
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SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

Skrécone Sprawozdanie 31.12.2017 r. 30.09.2017 r. 31.12.2016 r.
27, skévI:f ; ;vtra ‘i 3 miesiace 12 miesiecy 3 miesigce
Innveh Ca}l’kowi ch Dochodéw zakonczone zakonczonych zakonczone
Y Rl 31.12.2017 r. 30.09.2017 r. * 31.12.2016r. *
Przychody ze sprzedazy 1274 26 939 63
Przychody z dziatalnos$ci developerskiej 480 23 000 63
Przychody z najmu 749 3693 0
Przychody ze sprzedazy pozostatych ustug 45 246 0
Koszt wlasny sprzedazy -526 -19778 0
Koszt wlasny sprzedanych lokali (dziatalnos¢ 329 .16 808 0
developerska)
Koszt wlasnych sprzedanych ustug najmu -855 -2951 0
Koszt wlasnych sprzedanych pozostatych ustug 0 -19 0
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 748 7161 63
Koszty sprzedazy -200 -495 -43
Koszty ogdlnego zarzadu -2 487 -8 036 -891
Zysk (strata) ze sprzedazy -1 939 -1 370 -871
Pozostate przychody operacyjne 150 151 49 061 4
Pozostate koszty operacyjne -165 219 -5562 0
Zysk (strata) z dzialalnoS$ci operacyjnej -17 007 47 139 -867
Przychody finansowe 1044 3512 727
Koszty finansowe -12 745 -6 861 -1115
Wycena jednostek zaleznych metodg praw 9724 6 668 114
wilasnosci
Zysk (strata) przed opodatkowaniem -18 984 50 458 -1 369
Podatek dochodowy 8 205 -5292 -7
- podatek dochodowy biezacy -4 462 0 0
- podatek dochodowy odroczony 12 667 -5 292 -7
Zysk (strata) netto za okres -10 779 45 166 -1 376
31.12.2017 r. 30.09.2017 r. 31.12.2016 r.
q 3 miesiace 12 miesiecy 3 miesiace
LLLOECL O3 LU zakonczone zakonczonych zakonczone
31.12.2017 r. 30.09.2017 r. 31.12.2016 r.
Pozycje, ktore moga w przyszlosci zostaé
przeniesione do rachunku zyskow i strat
Wycena instrumentdéw finansowych dostgpnych ) R
do sprzedazy 6 408 50 363 7766
Podatek od pozycji innych catkowitych 202 2178 1477
dochodéw
Wycena instrumentéw finansowych 6 206 .48 185 6289
dostepnych do sprzedazy
Suma zyskow i strat i innych calkowitych 4573 3019 7665

dochodow

*Dane przeksztalcone zgodnie ze zmiang zasad rachunkowosci opisang w pkt 6 na str. 57

21




SAF-QSr 1/2017
Soho Development S.A.
Skrocone Sprawozdanie Finansowe

SKROCONE JEDNOSTKOWE ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM

. . Wynik
Skrécone Sprawozdanie ze Zmian w Kapital . Kapital Pozostale NlepodZI_elony finansowy Kapital
R Akcje wlasne . wynik . .
Kapitale Wlasnym zakladowy rezerwowy kapitaly . biezacego wlasny
finansowy
okresu
3 miesiace zakonczone 31.12.2016 r.

Kapital wlasny na dzien 01.10.2016 r. 11133 -725 0 443042 -117 349 0 336 101
Zmlany zasad (polityki) rachunkowosci 0 0 0 -48 073 44 382 0 3691
i lat ubiegtych *

Kapital wlasny po zmianach 11133 -725 0 394 969 -72 967 0 332 410
Emisja akcji 0 0 0 0 0 0 0
Koszt emisji akcji 0 0 0 0 0 0 0
Skup akcji wiasnych 0 0 0 0 0 0 0
Umorzenie akcji wlasnych 0 0 0 0 0 0 0
Podziat zysku/ pokrycie straty 0 0 0 0 0 0 0
Utworzenie kapitalu rezerwowego 0 0 0 0 0 0 0
Pozostate zmiany 0 0 0 0 0 0 0
Suma dochodéw catkowitych 0 0 0 -6 289 0 -1376 -7 665
Kapital wlasny na dzien 31.12.2016 r. 11133 -725 0 388 680 -72 967 -1376 324 745

*Dane przeksztatcone zgodnie ze zmiang zasad rachunkowosci opisang w pkt 6 na str. 57

22



SAF-QSr 1/2017

Soho Development S.A.
Skrécone Sprawozdanie Finansowe

. . Wynik
Skrécone Sprawozdanie ze Zmian w Kapital . Kapital Pozostale NlepodZI_elony finansowy Kapital
. Akcje wlasne . wynik . .
Kapitale Whiasnym zakladowy rezerwowy kapitaly fi biezacego wlasny
inansowy
okresu
12 miesiecy zakonczonych 30.09.2017 r.

Kapital wlasny na dzien 01.10.2016 r. 11133 -725 0 443 042 -117 349 0 336 101
Zm1any zasad (polityki) rachunkowosci 0 0 0 -48 076 44396 0 3680
i lat ubiegtych *

Kapital wlasny po zmianach 11133 -725 0 394 966 -72 953 0 332 421
Emisja akcji 0 0 0 0 0 0 0
Koszt emisji akcji 0 0 0 0 0 0 0
Skup akcji wiasnych 0 -42 873 0 0 0 0 -42 873
Umorzenie akcji wlasnych -2 003 43598 -41 596 0 0 0 -2
Podziat zysku/ pokrycie straty 0 0 0 17 279 -17 279 0 0
Utworzenie kapitatu rezerwowego 0 0 245 873 -245 873 0 0 0
Pozostate zmiany 0 0 0 -134 628 134 628 0 0
Suma dochodow catkowitych 0 0 0 -48 185 0 45 166 -3019
Kapital wlasny na dzien 30.09.2017 r. 9130 0 204 277 -16 441 44 396 45 166 286 528

*Dane przeksztatcone zgodnie ze zmiang zasad rachunkowosci opisang w pkt 6 na str. 57
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. . Wynik
Skrécone Sprawozdanie ze Zmian w Kapital . Kapital Pozostale NlepodZI_elony finansowy Kapital
. Akcje wlasne . wynik . .
Kapitale Whiasnym zakladowy rezerwowy kapitaly fi biezacego wlasny
inansowy
okresu
12 miesiecy zakonczonych 30.09.2017 r.

Kapital wlasny na dzien 01.10.2017 r. 9130 0 204 277 11762 59 474 0 284 643
Zm1any zasad (polityki) rachunkowosci 0 0 0 228 203 30088 0 1885
i lat ubiegtych *

Kapital wlasny po zmianach 9130 0 204 277 -16 441 89 562 0 286 528
Emisja akcji 0 0 0 0 0 0 0
Koszt emisji akcji 0 0 0 0 0 0 0
Skup akcji wlasnych 0 -98 525 0 0 0 0 -98 525
Umorzenie akcji wlasnych 0 0 0 0 0 0 0
Podziat zysku/ pokrycie straty 0 0 0 0 0 0 0
Utworzenie kapitatu rezerwowego 0 0 0 0 0 0 0
Pozostate zmiany 0 0 0 0 0 0 0
Suma dochodow catkowitych 0 0 0 6 206 0 -10 779 -4 573
Kapital wlasny na dzien 31.12.2017 r. 9130 -98 525 204 277 -10 235 89 562 -10 779 183 430

*Dane przeksztatcone zgodnie ze zmiang zasad rachunkowosci opisang w pkt 6 na str. 57
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SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

31.12.2017 r. 30.09.2017 r. 31.12.2016 r.
Skrécone Sprawozdanie 3 miesiace 12 miesiecy 3 miesiace
z Przeplywéw Pieni¢znych zakonczone zakonczonych zakonczone
31.12.2017r. 30.09.2017r. * 31.12.2016 r. *
Lp. Tytul
A | Przeplywy Srodkéw pienieznych z dzialalnosci operacyjnej
| Zysk (strata) netto -10779 45 166 -1376
Il | Korekty razem 191 145 -20 224 316
1 | Amortyzacja 50 188 11
2 | Odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy) 605 667 -246
3 | Wycena jednostek zaleznych metoda praw wiasnosci -9724 -6 668 114
4 | Inne zyski/straty z inwestycji 25 586 -54 222 0
5 | Zmiana stanu rezerw -12 304 4 405 0
6 | Zmiana stanu zapasow -3 343 -1 558 0
7 | Zmiana stanu naleznosci 1239 90 -69
8 Zm_1ane_1 stanu .zob0w1.a(zan kr(?tkotermmowych, z 41594 13119 492
wyjatkiem pozyczek i kredytow
9 Zml_ana §taqu aktywow na podatek odroczony i 380 755 14
rozliczen migdzyokresowych
10 | Inne korekty** 147 062 23 000 0
111 | Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci operacyjnej 180 366 24942 -1 060
B | Przeplywy Srodkéw pienieznych z dzialalnosci inwestycyjnej
Wplywy / wydatki z tytutu warto$ci niematerialnych
1 . -62 -26 -11
oraz rzeczowych aktywow trwatych
2 | Wpltywy / wydatki z inwestycji w nieruchomosci -43 -31 0
3 Wplywy / wydatki z tytulu inwestycji w aktywa 1982 6163 0
finansowe
4 | Otrzymane odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 96 7278 174
5 | Udzielenie i sptata pozyczek -306 4599 -279
6 | Inne wplywy / wydatki inwestycyjne 0 4796 0
m _Pl‘ZEplyW)_’ pl_enu;ine netto z dzialalnosci 2297 22779 116
inwestycyjnej
C | Przeplywy Srodkéw pieni¢znych z dzialalno$ci finansowej
Wplywy netto z wydania udziatéw (emisji akcji) i
1 | innych instrumentéw kapitalowych oraz doptat do -98 525 -23272 0
kapitatu
2 | Zaciagniete/sptacone kredyty i pozyczki -728 -166 0
Wptywy / wydatki z tytutu emisji i wykupu dtuznych
3 2 L 0 6 800 0
papierow warto$ciowych
Zaptacone dywidendy i inne wyptaty na rzecz
4 o 0 0 0
wiascicieli
5 Z_ap1acone odsetki, w tym odsetki z tytutu leasingu 6 1948 2
finansowego
Dokonane ptatnosci zobowiazan z tytutu leasingu
6 o r . -32 -32 -8
finansowego (cz¢$¢ kapitatowa)
7 | Inne wptywy/wydatki finansowe 0 0 0
111 | Przeplywy pieni¢Zne netto z dzialalnosci finansowej -99 291 -18 618 -10
D | Przeplywy pieni¢zne netto, razem 78 778 29103 -1 186
E | Srodki pieni¢zne na poczatek okresu 44773 15670 15670
F | Srodki pieni¢zne na koniec okresu 123 551 44773 14 484
w tym srodki o ograniczonej mozliwosci dysponowania 0 0 0

*Dane przeksztatcone zgodnie ze zmiang zasad rachunkowosci opisang w pkt 6 na str. 57
** Wplywy z transakcji sprzedazy nieruchomosci przy ul. Minskiej 25, dz. 18/16 i 18/14. Srodki uzyskane do dnia bilansowego wyniosty 147

min zi, Srodki w kwocie 3 min z1 zostaly zdeponowane w depozycie notarialnym i zwolnione 16.02.2018 r.
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ZESTAWIENIE JEDNOSTKOWEGO PORTFELA INWESTYCYJNEGO

Akcje i AKcje i udzialy Akcje i Diuzne Pozostale
Portfel inwestycyjny udzialy w w jednostkach udzialy w papiery aktywa Razem
jednostkach stowarzy- pozostalych wartosciowe finansowe
zaleznych szonych jednostkach

Wartos¢ bilansowa na 119 368 2160 5 389 0 24,288 151 205
poczatek okresu
Korekty wynikajace ze
zmian zasad -264 0 0 0 0 -264
rachunkowosci*
Warto$¢ bilansowa na

119 104 2 160 5389 0 24 288 150 941
poczatek okresu
a. Zwiekszenia 14 329 0 881 773 974 16 957
[)(\fgf:;a / naliczenie 9724 0 0 773 974 11471
-inne 4605 0 881 0 0 5486
b. Zmniejszenia 0 0 -156 -773 -9 010 -9 939
- wycena 0 0 -156 0 0 -156
c;dzsz;?;akta kwoty gtdwnej / 0 0 0 773 0 773
- inne 0 0 0 0 -9 010** -9 010
pvartosc bilansowa na 133433 2160 6 114 0 16 252 157 959

*Dane przeksztatcone zgodnie ze zmiang zasad rachunkowosci opisang w pkt 6 na str. 57

** Dotyczy zbycia certyfikatéw inwestycyjnych do Progress FIZAN w celu umorzenia..

Uzgodnienie portfela inwestycyjnego

133 433

Akcje 1 udziaty w jednostkach zaleznych

2160

Akcje 1 udzialy w jednostkach
stowarzyszonych

22 366

Inne dtugoterminowe aktywa finansowe

157 959 | Razem

Akcje / udzialy w jednostkach zaleinych

Lp. Nazwa spotki b‘i’r;rfstg\j\/ca

1 Cracovia Property Sp. z 0.0. 19 691
2 Minska Development Sp. z 0.0. 34 424
3 Dobra Forma 1 Sp. z 0.0. SK 16 985
4 Dobra Forma 2 Sp. z 0.0. SK 9 264
5 Soho Tetris Sp. z 0.0 SK 26 143
6 Soho Feniks Sp. z 0.0 SK 16 929
7 Soho Verbel Sp.zo0.01 SK 5263
8 Pozostate 4734

RAZEM 133433

Akcje / udzialy w jednostkach stowarzyszonych

Akcje / udziaty w jednostkach stowarzyszonych obejmujg akcje w spolce Rent Factory S.A.
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Pozostale akcje i udzialy

Akcje i udzialy w pozostatych jednostkach

319 | Akcje Prochnik S.A.
4 640 | Akcje Listella S.A.
1155 | Pozostate
6 114 | Akcje i udzialy w pozostalych jednostkach, razem

Pozostale aktywa finansowe

Specyfikacja pozostalych aktywow finansowych

16 252 | Certyfikaty inwestycyjne Progress FIZAN

16 252 | Pozostale aktywa finansowe, razem

POZOSTALE WYBRANE DANE JEDNOSTKOWE

Naleznosci
Naleznosci handlowe 31.12.2017 r. 30.09.2017 r.
Nalezno$ci handlowe brutto, razem 1908 2038
Odpisy aktualizujace -831 -324
Naleznos$ci handlowe netto, razem 1077 1714
Pozostale naleznosci 31.12.2017 r. 30.09.2017 r.
Naleznosci z 'Fytulu podatkow, cet, ubezpieczen 754 1304
zdrowotnych i spotecznych
Naleznosci z tytutu wptaconych kaucji i depozytow 3047 89
Pozostate 380 391
Pozostale naleznos$ci, razem 4181 1784
Zobowiqzania
Pozostale zobowiazania iinne pasywa dlugoterminowe 31.12.2017 r. 30.09.2017 r.
- zoboyv_@zama z tytulu wyemitowanych dluznych papieréw 36 483 31728
warto$ciowych
- zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 0 18
Pozostale zobowiazania iinne pasywa dlugoterminowe, 36 483 31746
razem
Rodzaj wyemitowanych dluznych papieréow Wartosé
warto$ciowych bilansowa
Obligacje nabytych przez SGB Bank- czg$¢ dlugoterminowa 36 483
Razem 36 483
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Pozostale zobowiazania krétkoterminowe 31.12.2017 r. 30.09.2017 r.
;Vicr)ttz)c)é\éxziigi]e;;iﬁ z tytutu wyemitowanych dtuznych papierow 28 411 32297
- otrzymane zaliczki 24 500 20 500
- zobowiazania budzetowe (z wyjatkiem PDOP)* 33281 149
- zobowiazania inwestycyjne / wobec podwykonawcow /
kaucje gwarancyjne zatrzymane od podwykonawcow 587 632
- przychody przysztych okresow 574 0
- zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 54 45
- otrzymane kaucje od najemcoéw 55 162
- pozostate / rezerwy kosztowe 806 924
Pozostale zobowiazania krotkoterminowe, razem 88 268 54 709
*W tym VAT od transakcji sprzedazy nieruchomosci przy ul. Minskiej 25.
Rodzaj wyemitowanych dluznych papieréw Wartos¢
warto$ciowych bilansowa
Obligacje nabyte przez SGB Bank- czgé¢ krotkoterminowa
obligacji oraz naliczone odsetki do dnia bilansowego 28411
Razem 28411
Pozostate przychody operacyjne
31.12.2017 r. 30.09.2017 r.
Pozostale przychody i zyski operacyjne z:;ll:) iﬁi:};:; z:lfol:ilie;iiﬁ;{h
31.12.2017 r. 30.09.2017 r.
Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 0 3
Przychody ze zbycia nieruchomosci inwestycyjnych™ 150 062 0
Aktualizacja wartos$ci nieruchomosci inwestycyjnych 0 48 741
Pozostate 89 317
Pozostale przychody i zyski operacyjne, razem 150 151 49 061
*Dotyczy sprzedazy nieruchomosci przy ul. Minskiej 25, dz. 18/16 i 18/14.
Pozostale koszty operacyjne
31.12.2017 r. 30.09.2017 r.
Pozostale koszty i straty operacyjne z::ll?(l) ig:iz?)cl::e z;lzol:ili‘:)iz;)éh
31.12.2017 r. 30.09.2017 r.
Koszt whasny zbytych nieruchomosci inwestycyjnych* -164 552 0
Odpisy aktualizujace wartos¢ aktywow -506 -242
Pozostate -161 -310
Pozostale koszty i straty operacyjne, razem -5562 -85

*Dotyczy sprzedazy nieruchomosci przy ul. Minskiej 25, dz. 18/16 i 18/14.
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Przychody finansowe

31.12.2017 r. 30.09.2017 r.
; 3 miesiace 12 miesiecy
FIPAEIEEY TEMETE zakonczone zakonczonych
31.12.2017 r. 30.09.2017 r.
Zysk ze zbycia aktywow finansowych 0 0
Odwroécenie odpisow aktualizujgcych wartos¢ aktywow
" 774 736
finansowych
Dywidendy 0 7
Odsetki otrzymane /nalezne 270 2603
Pozostate przychody finansowe 0 166
Przychody finansowe, razem 1044 3512
Koszty finansowe
31.12.2017 r. 30.09.2017 r.
Koszty finansowe 3 miesigee 12 miesiecy
zakonczone zakonczonych
31.12.2017 r. 30.09.2017 r.
Strata ze zbycia aktywow finansowych* -6 174 -1706
Aktualizacja wyceny aktywow finansowych * -5 696 -1112
Odsetki naliczone / zaptacone - kredyty i pozyczki -4 -32
Odsetlyﬂ_nahczone / zaptacone - dluzne papiery -869 3031
wartosciowe
Odsetki - leasing finansowy -2 -7
Pozostate koszty finansowe 0 =773
Koszty finansowe, razem -12 745 -6 861

*Dotyczy zbycia certyfikatach inwestycyjnych do Progress FIZAN w celu umorzenia
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Informacja dodatkowa do Skréconego Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego

1. Podstawy prawne sporzadzenia Skréconego Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego

Niniejsze Skrocone Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe zostato sporzadzone zgodnie z
e Migdzynarodowym Standardem Rachunkowos$ci 34 — Srodroczna sprawozdawczos$¢ finansowa oraz

Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczo$ci Finansowej (dalej

»MSSF”) opublikowanymi w

Rozporzadzeniu Komisji (WE) nr 1725/2003 z dnia 29 wrzesnia 2003 roku z pdzniejszymi zmianami,

e W zakresie nieuregulowanym powyzszymi standardami zgodnie z wymogami ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994
roku o rachunkowosci (Dz. U. z 2016 r. poz. 1047 i 2255 oraz z 2017 r. poz. 61 i 245) i wydanymi na jej
podstawie przepisami wykonawczymi,

e Zgodnie z wymogami okreslonymi w rozporzadzeniu Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie
informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentow papierow wartosciowych (Dz. U. z 2009

r., Nr 33, poz. 259 z pdzniejszymi zmianami).

Niniejsze Skrocone Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe nie podlegato badaniu przez biegtego rewidenta.

Skrocone Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe obejmuje okres 3 miesigcy: 01.10.2017 r. — 31.12.2017 r.

Dane porownawcze obejmujg okres 3 miesigcy: 01.10.2016 r. — 31.12.2016r.

Dane do niniejszego Skroconego Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego przygotowane zostaly na
podstawie pakietow przekazanych przez spotki zalezne (lista spotek zaleznych ponizej) do dnia publikacji raportu

kwartalnego.

2. Informacja o jednostkach zaleznych i stowarzyszonych na dzien bilansowy

Nazwaje_dnostki ze o Charakter Kontrola / Czy podlega Metoda Przyczyna

wskazaniem formy Przedmiot dzialalno$ci Siedziba owiazania znaczacy Konsolidacii? | konsolidacii nieuwzglednienia

prawnej powia wplyw I 11w konsolidacii
Cracovia Property Sp. Posred.mct_wo i obrét w Krakéw alesna 100% tak pelna nie dotyczy
Z0.0. zakresie nieruchomosci
Minska Development Posrednictwo i obrot w . o .
Sp. 200, sakresie nieruchomodci Warszawa zalezna 100% tak petna nie dotyczy
Fabiyka PZO Sp. 2z Posred.nlct_wo i obrét W Warszawa zalezna 100% tak petna nie dotyczy
0.0. zakresie nieruchomosci
Fellow Sp. z 0.0. ﬁﬁ;ﬁsst:xeposredmmwo Warszawa zalezna 100% tak pelna nie dotyczy
BL Sp. z 0.0. zﬁzzss?xep osrednictwo Warszawa zalezna 100% tak petna nie dotyczy
Dziatalno$¢
Kalder A Sp. z 0.0. rachunkowa, doradztwo, Warszawa zalezna 100% tak pelna nie dotyczy
ustugi finansowe

Soho Tetris Sp. z o0.0. tha'Z\;\fgf;;(e)?gka Warszawa zalezna 100% tak petna nie dotyczy
goKho Tetris Sp. z 0.0. dD:\:\Zf;S(e)rss?ka Warszawa zalezna 100% tak pelna nie dotyczy
Soho Development
Homes &More Sp. z Nadz6r inwestorski Warszawa zalezna 100% tak petna nie dotyczy
0.0.
Soho Development
Homes and More Sp. z | Nadzor inwestorski Warszawa zalezna 100% tak petna nie dotyczy
0.0. SK
Recycling Park Sp. z . X . . .
0.0.% Przetwarzanie odpadow Chodziez zalezna 100% tak pelna nie dotyczy
Recycling Park Zarzadzanie Warszawa zalezna 100% tak pelna nie dotyczy

Kamionka Sp. z 0.0.*

nieruchomos$ciami
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Nazwa jednostki ze Kontrola / Przyczyna
wskazaniem formy Przedmiot dzialalno$ci Siedziba Charakter znaczacy Czy p(_)dleg'a Met(_Jda .. | nieuwzglednienia
prawnej powiazania wplyw konsolidacji? | konsolidacji w konsolidacji
Dobra Forma 1 Sp. z Dziatalno$¢ Warszawa posrefimo 100% tak pelna nie dotyczy
0.0. deweloperska zalezna
Dobra Forma 1 Sp. z Dziatalno$¢ . o -
00 SK deweloperska Warszawa zalezna 100% tak pelna nie dotyczy
Dobra Forma 1 Sp. z Dziatalno$¢ . o .
00 2 SK deweloperska Warszawa zalezna 100% tak pelna nie dotyczy
Dobra Forma 2 sp. z Dziatalnos¢ Warszawa posrefimo 100% tak pelna nie dotyczy
0.0. deweloperska zalezna
Soho Feniks Sp. z 0.0. c?ezvl\;gla(}ggrsscka Warszawa zalezna 100% tak petna nie dotyczy
Soho Feniks Sp. z0.0. | Dziatalno$¢ . o -
SK deweloperska Warszawa zalezna 100% tak petna nie dotyczy
Soho Verbel Sp. z o.0. dD(i‘Z\;\fgf(;S(e)?S(:ka Warszawa zalezna 100% tak petna nie dotyczy
Soho Verbel Sp. z 0.0. | Dziatalno$é¢ . o .
SK deweloperska Warszawa zalezna 100% tak pelna nie dotyczy
Soho Verbel Sp. zo.0. | Dziatalno$é¢ . o .
15K deweloperska Warszawa zalezna 100% tak pelna nie dotyczy
Rent Factory Sp. z 0.0. Z.a rza‘dzanle' L Warszawa zalezna 100% tak pelna nie dotyczy
nieruchomosciami
Soho Quatro Sp. z 0.0. dD;J\Z?;ngska Warszawa zalezna 100% tak pelna nie dotyczy
Soho Quatro Sp. z 0.0. | Dziatalno$é¢ . o .
SK deweloperska Warszawa zalezna 100% tak pelna nie dotyczy
Rent Factory S.A. Zarzqdzanlg - Warszawa stowarzyszona 40% tak praw, . nie dotyczy
nieruchomo$ciami wlasno$ci
Zaktad Odzysku oérednio
Energii "Kamionka" Przetwarzanie odpadow Kamionka pzaleina 100% nie nieistotno$¢ nieistotno$é
Sp. z0.0.
Recycl.ln.g Park P_ozosta}e posrednictwo Mragowo posrefimo 100% nie nieistotno$¢ nieistotno$¢
Chodziez Sp. z 0.0. finansowe zalezna
Recycling Park Przetwarzanie odpadow Kamionka posrefimo 100% nie nieistotno$¢ nieistotnos¢
Techplast Sp. z 0.0. zalezna
Recycling Park FG Przetwarzanie odpadow Kamionka posrefimo 100% nie nieistotno$¢ nieistotnos¢
SP.Z0.0. zalezna
Recycling Park PR Przetwarzanie odpadow Kamionka posrefimo 100% nie nieistotno$¢ nieistotnos¢
SP.Z0.0. zalezna
Recycling Park BIO Przetwarzanie odpadow Kamionka posrefinlo 100% nie nieistotnosc¢ nieistotnos¢
SP.Z0.0. zalezna
BL Sp. 2 0.0. 1 SKA ﬁﬁ;ﬁssfxepo“edmmw" Warszawa zaleina 100% nie nieistotnosé nieistotnosé
Assets Managment Dziatalno$¢ oérednio
Black Lion Sp. z 0.0. inwestycyjna (Fundusz Warszawa P salesna 66,70% nie nieistotno$¢ nieistotno$¢
SKA SKA Kapitatlowy)
. Spotka z portfela posrednio . . . . .
Bird Core S.A. . Warszawa . 66,70% nie nieistotnos$¢ nieistotno$é
Funduszu Kapitatowego zalezna
Wyspa Skarbow S.A. Spotka z portfe?la Warszawa WSP oln‘e . 33% nie nieistotnos¢ nieistotno$¢
Funduszu Kapitatowego przedsigwzigcie
EKO Recycling S.A. Spotka zp Ortfe.]a Warszawa Ws.p Oln.e . 33% nie nieistotno$¢ nieistotno$¢
Funduszu Kapitatowego przedsigwzigcie

*Spotki znajdujgce si¢ w portfelu Progress FIZAN — podlegajq konsolidacji na podstawie umowy o zarzqdzanie zawartej z Soho
Development S.A.

Z uwagi na trwajacy proces likwidacji i brak kontroli, z konsolidacji zostaty ponadto wylaczone spotki:
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R and R Adv Secundo Sp. z 0.0. w likwidacji,
Soho Publishing Sp. z 0.0. w likwidacji,

BL Sp. z 0.0. 2 SKA w likwidaciji,

BL Sp. z 0.0. 3 SKA w likwidaciji,

BL Sp. z 0.0. 4 SKA w likwidaciji,

BL Sp. z 0.0. 5 SKA w likwidacji.
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3. Portfel Soho Development S.A. na dzien bilansowy***

Spotki
nieruchomosgciowe

nga’m do likwidagi J

< POZOSTALE
SPOLKI DEWELOPERSKIE .
SPOLKI
5 —————
7 100% BL Sp. 13,3%
£ A - z.o01 .
jo0% | Scho Development Homes Soho Development Homes and 2 o l 200% 100 SKA* ook | Kalder A
and Mors Sp.z 0.0 More 5p. z p.0 SK ) Weomplemanianusr Sp Z0.0.
Soho Tetn Fellow o = i —————
100% oho [elrs, 3 EL S0 z o0 —m=| zo02 "‘

- $p 200 . Soho Tetris Sp. 7 0.0. SK Sp.20.0 P-Z0.0. w licwidasi 0% Msiﬂmnu
100% Soho Feniks E L —_— = Sp.zoaw
— s Soho Feniks Sp. z 0.0. SK 00% BL Sp. 13,3% likwidcii

0. Z0.0. e 7.0.033KA*

p Rent Factory e RandR
Soho Verbel Sp.z00. 100% |  Ady Secundo
: oho Verbe 0 e Spzoow

0% FRRE SRS a3 EL Sp. 13,35 oa

—» Sp.z 0.0, ol zooaska * sk

w likwidacji
Recycling Park Recycling Park —
100% Dobra Forma 1 Sp.zoo Kamionka 5p. z c.0. F— 66, 7% (Razem)
{ Sp.z0.0. Dobra Forma 1 Sp. z 0.0. SK ISpalamla {Przamys]] 100% . UB: :?m- 13.2% ﬁ
- ' w lkwidaci
Dobra Forma 2 ™ Dobra Forma 2 Sp.z 0.0 5K (" Asssts Managment Black Lion
e i sp.z0.0. SKA SKA
-*JC'S‘». 08,65% | {Furdusz Kapitatowy)
50% 4%
.Z0.0. 100% ¢
¥ r
*k
Fabryka PZO Progress FIZAN e _ X0
- ¥opa Bird Cora 5.A.

Spzoo. Skarbiw 5A L RECYCLING

* Udzial w kapitalizacji spotki rozumianej jako suma wkiadow kapitatowych i wkiadow o charakterze diuznym od udziatowcow.

**Powyzszy schemat, dla lepszej ilustracji, uwzglednia réwniez aktywa zaalokowane w Funduszu Inwestycyjnym Zamknigtym (Progress FIZAN)..
*** W diagramie pominigto czesé jednostek nieistotnych, wymienionych w pkt 2 Sprawozdania Finansowego.

35



SAF-QSr 1/2017
Soho Development S.A.
Skrocone Sprawozdanie Finansowe

1) Segment deweloperski i nieruchomosci

Grupa prowadzi swoja dziatalno$¢ deweloperska w Warszawie od 2012 r. zaczynajac od pierwszego budynku na
terenie Soho Factory (Rebel 1). Obecnie w sprzedazy znajduja sie: trzeci z kolei budynek w tej lokalizacji — Wars,
czwarty — Feniks oraz piaty Verbel.

Ponadto na terenie warszawskiego Kamionka znajduja si¢ dwa kolejne projekty — Fabryka PZO z ok. 18 tys. PU
mieszkalnej i biurowej oraz Minska Development.

Drugim obszarem dziatalno$ci jest rynek krakowski, gdzie od III kw. 2015 r. prowadzona jest sprzedaz pierwszego
etapu inwestycji pod nazwa Osiedle Dobra Forma I, a od | kw. 2017 r. w sprzedazy jest drugi etap osiedla Dobra
Forma Il. Docelowo projekt obejmuje ok. 30 tys. m2 PU na podstawie posiadanych WZ, z dlugoterminowym
potencjatem na dodatkowe 20 tys. m2 PU. Projekt dysponuje dostepem do wiasnego parku oraz infrastruktury
sportowo-rekreacyjnej.

Ponizsza mapka pokazuje realizowane projekty przez spotki z Grupy. Blizsze informacje o poszczegdlnych
projektach znajduja si¢ w kolejnych punktach Raportu.

L it /
¢ ¥
- L v
> 3\ -
U ( ™ L\
] ! L_‘
o ) < (&
( S / \ SOHO Factory
R, et +  21491m2 PU - oddane do uzytkowania
}—' bl ' 15858 m2 PU - w realizacji
A f- _\:I
o =545 7 ) Fabryka PZO
‘:I N \ ok. 11 tys. m2 GLA - planowane
T e !\) — ok. 7 tys. m2 PUM Iub ok. 10 tys. GLA
f { B - = - planowane
k) & .
J - . N o ('.
' f /i e ' ™), Minska Development
k£ { Krakow * 2,8 tys. m2 PU - planowane do
1 adaptacji

Cracovia Property
* 10670 m2 PU — oddane do uzytkowania
11 922 m2 PU — w realizacji
ok. 8 tys. m2 PU — planowane, spotka posiada
WZ
potencjalnie dodatkowo ok. 20 tys. PU

Pierwsza sprzedaz mieszkan Grupa odnotowata w 2012 r. Sukcesywne wprowadzanie do oferty kolejnych
projektow i budynkow pozwala na szybki wzrost skali dziatalno$ci. Ponizej zaprezentowano wykresy z dynamika
sprzedazy mieszkan oraz przekazaniami do uzytkowania. Rok 2017 byl rekordowym pod wzgledem liczby
sprzedanych mieszkan — sprzedano 343 mieszkania. W 4Q 2017 rozpoczeto przekazywanie mieszkan w inwestycji
Dobra Forma 1. Przekazano 202 mieszkania w tej inwestycji, co stanowi 87% wszystkich mieszkan.

W grudniu 2017 roku sprzedane zostaty dziatki 18/16 1 18/14, potozone przy ulicy Minskiej 25 w Warszawie, w
zwigzku z czym z projektu Soho Factory finalizowane sa tylko dwa znajdujgce si¢ w realizacji budynki,
przewidziane do zakonczenia w pierwszej potowie 2018 roku.
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Sprzedaz mieszkan [kwartalnie|*
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Umowy deweloperskie oraz ptatne rezerwacyjne na dzien publikacji sprawozdania (korekta sprzedazy o anulowane umowy rezerwacyjne,
ujmowana jest w kwartale zawarcia tych umow)
*dane za 1Q 2018 podane do dnia publikacji sprawozdania

Przekazania mieszkan [kwartalnie]
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e Soho Factory (z dniem 30 czerwca 2017 r. przejety przez SHD S.A))

Projekt SOHO FACTORY obejmuje inwestycje deweloperska na terenie Warszawy (Praga Potudnie).

W ramach pierwszego etapu inwestycji, w | kwartale 2014 r. przekazano do uzytkowania pierwszy budynek -
Rebel 1. Kolejny, Kamion Cross zostal oddany do uzytkowania w I kwartale 2015 r. W ramach nastgpnego (II)
etapu inwestycji w Il kw. 2015 r. rozpoczgto sprzedaz budynku — Wars (A), o powierzchni uzytkowej 8 742 m2.
Budynek oddano do uzytkowania w I kw. 2017 r. Wars to trzeci budynek realizowany na terenie Soho Factory. Do
dnia publikacji podpisano umowy na sprzedaz 140 lokali mieszkalnych, co stanowi 96% PUM (umowy
deweloperskie wraz z platnymi umowami rezerwacyjnymi) oraz 13 lokali ustugowych odpowiadajacych 81%
PUU. Liczba lokali w budynku Wars przekazanych do dnia publikacji wynosi 149 (wraz z lokalami ustugowymi).
W | kwartale 2016 r. uruchomiono sprzedaz budynku F (Feniks), ktorego docelowa powierzchnia uzytkowa ma
wynosi¢ 12 045 m2. Do dnia publikacji podpisano umowy na sprzedaz 203 lokali mieszkalnych, co stanowi 89%
PUM (umowy deweloperskie wraz z ptatnymi umowami rezerwacyjnymi). Przekazywanie mieszkan w inwestycji
rozpocznie si¢ na przelomie pierwszego i drugiego kwartatu 2018 roku.

W dniu 17 pazdziernika 2016 roku uzyskano prawomocne pozwolenie na budowe budynku Verbel. W tym 12
kondygnacyjnym projekcie zaplanowano 63 lokale mieszkalne, 4 lokale ustugowe oraz 68 miejsc parkingowych w
hali garazowej i 8 miejsc parkingowych zewnetrznych. Docelowa powierzchnia uzytkowa budynku ma wynies¢ 3
722 m2. Pod koniec listopada 2016 r. budynek Verbel zostal wprowadzony do sprzedazy. Do dnia publikacji
podpisano umowy na sprzedaz 52 lokali mieszkalnych, co stanowi 78% PUM budynku. Przekazywanie mieszkan
w inwestycji rozpocznie si¢ w drugim kwartale 2018 roku.
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Szczegodlowe parametry realizowanych projektow znajduja sie w ponizszej tabeli:

PUM PUU RAZEM Laczna oferta Wejscie S pétka Mieszkan PUM %sprz. %sprz. Oddanie do
[m2] [m2] PU[m2] mieszkan [szt] dooferty realizujaca sprzedanych sprzedany mieszkain PUM uzytkowania

Projekty oddane do uzytkowania

Budynek B - Rebel One 3001 406 3407 38 02.2012 Soho Factory 36 2717 95% 91% 01.2014
Budynek C - Kamion Cross 8600 742 9342 173  04.2013 Soho Factory 172 8528 99% 99% 01.2015
Budynek A - Wars 7483 1259 8742 143 05.2015 Soho Tetris 140 7177 98% 96% 01.2017

Projekty w realizacji
Budynek F - Feniks 11793 252 12045 219 03.2016 Soho Feniks 203 10514 93% 89% I kw. 2018
Verbel 3580 142 3722 63 11.2016 Soho Verbel 52 2808 83% 78% Il kw. 2018
Dane o sprzedazy na dzien publikacji sprawozdania, zawierajg umowy deweloperskie oraz ptatne rezerwacyjne.

W grudniu 2017 roku sprzedane zostaly dziatki 18/16 i 18/14, potozone przy ulicy Minskiej 25 w Warszawie, w
zwigzku z czym z projektu Soho Factory finalizowane sg tylko dwa znajdujace si¢ w realizacji budynki,
przewidziane do zakonczenia w pierwszej potowie 2018 roku.

e Cracovia Property Sp. z 0.0.

Przedmiotem dziatalnosci spotki jest realizacja podzielonego na etapy projektu deweloperskiego zlokalizowanego
w Krakowie przy ul. Bochenka. W ramach pierwszych trzech etapow, objetych posiadang WZ zaplanowano
wybudowanie ok. 30 tys. m2 PU. Dhugoterminowy potencjal projektu zaktada dodatkowe 20 tys. m2 PU. Na
dodatkowym terenie (nieobjetym decyzjami WZ) zostal uchwalony Plan Zagospodarowania Przestrzennego, ktory
istotnie ogranicza mozliwos$ci zabudowy, w zwiazku z ochrong terenéw zielonych. Spotka wezwata Rade Miasta
do usunigcia naruszenia prawa powstalego na skutek podjecia uchwalty o uchwaleniu planu. Zdaniem Emitenta
istniejg podstawy do uchylenia wyzej wymienionej uchwaty na drodze sagdowe;j.

Pierwszy etap inwestycji jest prowadzony w ramach spotki celowej — Dobra Forma 1 Sp. z 0.0. SK, w 100%
zaleznej od Soho Development S.A. We wrzesniu 2017 roku spotka uzyskata prawomocne pozwolenie na
uzytkowanie budynku. Do dnia publikacji podpisano umowy na sprzedaz 227 lokali mieszkalnych, co stanowi 98%
PUM (umowy deweloperskie wraz z umowami rezerwacyjnymi). Do dnia bilansowego przeniesiono wtasnos¢ 202
mieszkan.

W I kwartale 2016 r. powstala spotka celowa — Dobra Forma 2 Sp. z o.0. SK, w 100 % zalezna od Soho
Development S.A. w ramach ktorej prowadzony jest drugi etap inwestycji. Spotka posiada prawomocne
pozwolenie na budowe, a przedsprzedaz rozpoczeta sie pod koniec 1Q 2017 r. Do dnia publikacji podpisano
umowy na sprzedaz 118 lokali mieszkalnych, co stanowi 47% PUM (umowy deweloperskie wraz z umowami
rezerwacyjnymi).

PUM PUU RAZEM Laczna oferta Wejscie S pétka Mieszkan PUM %sprz. %sprz. Oddanie do
[m2] [m2] PU[m2] mieszkan [szt] dooferty realizujaca sprzedanych sprzedany mieszkaini PUM uzytkowania

Projekty oddane do uzytkowania

Dobra Forma | 10670 0 10670 231 09.2015 Dobra Forma 1 227 10 446 98% 98% 09.2017

Projekty w realizacji
Dobra Forma Il 11658 264 11922 239 03.2017 Dobra Forma 2 118 5458 49% 47% I kw. 2019
Dane o sprzedazy zawierajg umowy deweloperskie oraz platne rezerwacyjne.

o Fabryka PZO Sp. z o.0.
Spotka jest wiascicielem nieruchomosci gruntowej o tacznej powierzchni 1,1 ha potozonej w Warszawie przy ulicy

Grochowskiej (Praga Potudnie). Fabryka PZO posiada unikatowe budynki o docelowej chtonnosci ok. 18 tys. m2
PU. Z uwagi na potozenie i sp6jno$¢ koncepcji architektonicznej, stanowi ona rozszerzenie projektu SOHO.
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W czesci nieruchomosci przylegajacej do ul. Grochowskiej planowana jest adaptacja istniejacych budynkow, o
przeznaczeniu ustugowo-biurowym. Spotka posiada pozwolenie na budowe w ramach ktérego istnieje mozliwosé
uzyskania ok. 11 tys. m2 GLA. W kooperacji z renomowanym podmiotem doradczym z rynku nieruchomosci,
dokonane zostato rozpoznanie rynku w celu okreslenia potencjalu wynajmu, a nastgpnie pozyskania strategicznego
najemcy i1 dalszej komercjalizacji. W ramach tego procesu przeprowadzono rowniez optymalizacje projektu
budynku oraz weryfikacj¢ budzetu. Z uwagi na relatywnie wysoki poziom niezb¢dnego do zaangazowania kapitatu
wlasnego (w tym w formie wktadu gotdwkowego) jakiego wymaga uruchomienie projektu, podjeto decyzje o
poszukiwaniu partnera z sektora nieruchomosci komercyjnych do przeprowadzenia tej inwestycji. W chwili obecnej
prowadzone sa negocjacje na zasadzie wylaczno$ci z White Star Sp z o.0. dotyczace potencjalnej sprzedazy calej
nieruchomosci nalezacej do Fabryka PZO Sp z o.0.

e Minska Development Sp. z o.0.

Spotka posiada prawo wiasnosci lokali uzytkowych o tacznej powierzchni 2,8 tys. m2, zlokalizowanych
w budynku biurowym w Warszawie przy ulicy Minskiej 25 (Praga Potudnie) oraz prawo uzytkowania wieczystego
dwoch dziatek niezabudowanych o powierzchni tacznej 8 212 m2. Zaktadana jest adaptacja posiadanej powierzchni
biurowej w celu jej sprzedazy.

Aktualnym przedmiotem dziatalnosci spoiki jest wynajem powierzchni biurowo—ustugowych.

2) Pozostale aktywa (non-core)
e Recycling Park Sp. z 0.0., Recycling Park Kamionka Sp. z 0.0.

Spotki posiadajg nieruchomosci gruntowe o pow. 48,8 ha polozone w miejscowosci Kamionka, na ktorych
planowana jest budowa instalacji odzysku energii. Recycling Park Sp. z 0.0. uzyskal ponownie wpis do
zaktualizowanego Wojewodzkiego Planu Gospodarki Odpadami jako Regionalna Instalacja Przetwarzania
Odpadéw Komunalnych (RIPOK).

Prowadzone sg rozmowy z podmiotami branzowymi w celu pozyskania potencjalnego inwestora dla Zaktadu
Odzysku Energii. W dniu 28 marca 2017 r. podpisano list intencyjny z podmiotem z branzy realizacji inwestycji
dla energetyki przemystowej i odnawialnych zrédet energii. Przedmiotem listu byto okreslenie zasad postepowania
stron w odniesieniu do zamierzonej transakcji polegajacej na sprzedazy 100% udziatéw w spotkach Recycling Park
Sp. z 0.0 oraz Recycling Park Kamionka Sp. z 0.0. Wobec braku potwierdzenia przez nabywce¢ zamiaru realizacji
transakcji na zasadach opisanych w liScie intencyjnym oraz kontynuowania dziatan w nim przewidzianych,
uzgodniona w li§cie intencyjnym procedura prowadzenia rozmow uleglta wyczerpaniu, a tym samym doszio do
jego wygasnigcia. W dniu 23 stycznia 2018 spotka przekazala rowniez informacje w sprawie stanu rozmow z
China Everbright International Limited dotyczacej potencjalnego zakupu obu spolek (szczegdlowe informacje
znajdujg si¢ w punkcie 15 niniejszego sprawozdania)

Jednostki stowarzyszone

Na dzien bilansowy Grupa Kapitatowa posiadata 40% akcji w spotce Rent Factory S.A. Spotka stowarzyszona
zajmuje si¢ dziatalno$cig w obszarach zarzadzania nieruchomosciami oraz wynajmem powierzchni komercyjnej.

Pozostale elementy portfela (Certyfikaty Progress FIZAN)

Soho Development S.A. posiada 100% Certyfikatow Inwestycyjnych Progress FIZAN. W wyniku otwarcia
likwidacji Funduszu w dniu 31 stycznia 2018 r. aktywa znajdujace si¢ w portfelu Progress FIZAN zostaly
sprzedane na rzecz Soho Development SA oraz rozpoczgto proces likwidacji.
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4. Opis przyjetych zasad (polityki) rachunkowos$ci, w tym metod wyceny aktywéw i pasywoéw oraz
przychodow i kosztow, ustalenia wyniku finansowego oraz sposobu sporzadzenia skonsolidowanego
sprawozdania finansowego i danych poréwnywalnych

Grupa Kapitalowa Soho Development S.A sporzadza sprawozdania finansowe zgodnie z MSSF. MSSF obejmuja
standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (,,RMSR”)
oraz Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczos$ci Finansowej (,, KIMSF”).

Zasady rachunkowosci w zakresie dotyczacym danych skonsolidowanych zostaly szczegdétowo opisane w
Rocznym Skonsolidowanym Sprawozdaniu Finansowym na dzien 30 wrzesnia 2017 r.

Zasady rachunkowo$ci w zakresie dotyczacym danych jednostkowych zostaty szczegdtowo opisane w Rocznym
Sprawozdaniu Finansowym na dzien 30 wrze$nia 2017 r. Zmiany zasad rachunkowos$ci wprowadzone ze skutkiem
od 1 pazdziernika 2017 r. zostaty opisane w pkt 6 na str. 57.

5. Platforma zastosowanych MSSF

Oswiadczenie o zgodnosci:

Niniejsze Roczne Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe zostato sporzadzone zgodnie z:

e Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (dalej ,,MSSF”) w ksztalcie zatwierdzonym
przez Uni¢ Europejska,

e W zakresie nieuregulowanym powyzszymi standardami - zgodnie z wymogami ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994
r. o rachunkowos$ci (Dz. U. z 2016 r. poz. 1047 i 2255 oraz z 2017 r. poz. 61 i 245) i wydanymi na jej
podstawie przepisami wykonawczymi,

e Wwymogami okreslonymi w rozporzadzeniu Ministra Finansow z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie informacji
biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentow papieréw wartosciowych (Dz. U. z 2009 r., Nr 33,
poz. 259 z pdzniejszymi zmianami).

MSSF obejmuja Standardy 1 Interpretacje zaakceptowane przez Rad¢ Migdzynarodowych Standardéw

Rachunkowosci (,RMSR”) oraz Komitet ds. Interpretacji Migdzynarodowej Sprawozdawczo$ci Finansowej

(,,KIMSF”).

Standardy, ktore weszly w Zycie w 2018 roku:

Nastepujace MSSF weszty w zycie w 2018 r.:

e MSSF 9 ,Instrumenty finansowe",

e MSSF 15 ,Przychody z uméw z klientami",

e Zmiany do MSSF 15 ,Przychody z uméw z klientami" — Wyjasnienia do MSSF 15 ,,Przychody z
umoé6w z klientami".

Powyzsze MSSF be¢da miaty zastosowanie w odniesieniu do roku obrotowego Grupy, ktdry rozpocznie si¢

01.10.2018 r. Kierownictwo Grupy Kapitatowej analizuje wptyw nowych MSSF na sprawozdania finansowe.

Nowe standardy oraz zmiany do istniejgcych standardow, jakie zostaly jui wydane przez RMSR, ale jeszcze nie
weszly w Zycie:

e MSSF 16 ,Leasing" (obowigzujacy w odniesieniu do okresow rocznych rozpoczynajacych si¢ 1
stycznia 2019 roku lub po tej dacie).

Kierownictwo Grupy Kapitatowej analizuje wptyw nowego MSSF na sprawozdania finansowe.

Nowe standardy oraz zmiany do istniejgcych Standardow wydane przez RMSR, ale niezatwierdzone do
stosowania w UE:

e MSSF 17 ,Umowy ubezpieczeniowe” (obowigzujacy W odniesieniu do okresow rocznych
rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2021 roku lub po tej dacie),

e [FRIC 22 ,Transakcje w walucie obcej i platnosci zaliczkowe” (obowigzujace w odniesieniu do okresow
rocznych rozpoczynajgcych si¢ 1 stycznia 2018 roku lub po tej dacie),

e [FRIC 23 , Niepewnos$¢ w zakresie podatku dochodowego” (obowigzujace w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2019 roku lub po tej dacie),
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e Zmiany do MSSF 2 ,Platno$ci na bazie akcji" (obowigzujace w odniesieniu do okresé6w rocznych
rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2018 roku lub po tej dacie),

e Zmiany do MSR 40 ,Nieruchomo$ci inwestycyjne (obowigzujace w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2018 roku lub po tej dacie),

e Zmiany do MSSF 9 Instrumenty finansowe" (obowigzujace w odniesieniu do okresow rocznych
rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2019 roku lub po tej dacie).

e Zmiany do MSR 28 ,Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspdlnych przedsigwzigciach"
(obowigzujace w odniesieniu do okresow rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2019 roku lub po tej
dacie).

e Zmiany do réznych standardow ,,Poprawki do MSSF (cykl 2015-2017) obowigzujace w odniesieniu do
okresow rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2019 roku lub po tej dacie,

e Zmiany do MSR 19 obowigzujace w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2019
roku lub po tej dacie.

Wezesniejsze zastosowanie Standardow i Interpretacji:

Grupa nie podjeta decyzji o wczedniejszym zastosowaniu zadnych nowych / zmienionych Standardow i
Interpretacji, jesli takie Standardy i Interpretacje dawaty mozliwos¢ ich wezeéniejszego zastosowania.

6. Poréwnywalnos$¢ skonsolidowanych danych finansowych
Skonsolidowane dane finansowe sg porownywalne z analogicznym okresem roku ubiegtego.

Kierownictwo Grupy podjeto decyzje o zmianie zasad rachunkowosci w jednostkowym sprawozdaniu finansowym
jednostki dominujacej ze skutkiem od 01.10.2017 r. Zmiany zasad rachunkowosci jednostki dominujacej zostaty
opisane w pkt 6 na str. 57. Zmiany te nie maja wplywu na zasady rachunkowosci stosowane na potrzeby
skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

7. Informacje o istotnych zmianach wielko$ci szacunkowych, w tym korektach z tytulu rezerw,
rezerwie i aktywach z tytulu odroczonego podatku dochodowego, dokonanych odpisach
aktualizujacych warto$¢ skladnikow aktywow

Aktualizacja wartosci certyfikatow inwestycyjnych

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym:

e Dokonano aktualizacji warto$ci certyfikatow inwestycyjnych w kwocie 867 tys. zt.,

e Przeniesiono czg$¢ kapitatu z aktualizacji wyceny certyfikatéw do wyniku biezacego w zwiagzku ze skupem i
umorzeniem czgsci certyfikatow inwestycyjnych, ujemna kwota reklasyfikacji wyniosta 632 tys. zt.

8. Segmenty dzialalnos$ci

W Grupie Kapitatowej SHD S.A. wyodrgbniono nastgpujace segmenty operacyjne:
segment inwestycyjno — finansowy (zarzadzanie Grupg),

segment zarzadzania nieruchomosci,

segment deweloperski,

pozostate segmenty.
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Segmenty operacyjne (31 grudnia 2017 r. / okres 3 miesigcy 2017 r.)

Skrocone Skonsolidowane

Segment: Zarzadzanie Grupa

Segment:
Zarzadzanie nieruchomosci

Segment:
Dzialalno$¢ deweloperska

Segment: Pozostale

- L . Dane skons.

SRR 2 SEE] | e s Dane Korekty Dane Korekty Dane Korekty Dane Korekty
jednostkowe konsolidacyjne jednostkowe konsolidacyjne jednostkowe konsolidacyjne jednostkowe konsolidacyjne

Aktywa trwale 161 334 -140 731 114532 -2 280 3265 -12 2899 80 139 087
Rzeczowe aktywa trwate 127 0 11 335 -2 428 122 0 0 0 9 156
Warto$¢ firmy 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Inne warto$ci niematerialne 33 0 13 0 9 0 0 0 55
Inwestycje w nieruchomosci 0 0 98 114 0 0 0 2740 0 100 854
Akeje i udzialy w jednostkach 133433 -133 433 0 0 12 12 0 0 0
zaleznych
Akcje i udzialy w jednostkach 2160 1355 0 0 0 0 0 0 805
wycenianych metoda praw wlasnosci
Pozostale dlugoterminowe aktywa
finansowe, w tym: 22 366 -6 262 86 0 0 0 0 80 16 270
- aktywa flnansowe' uFrzymywane do 0 0 0 0 0 0 0 0 0
terminu zapadalnosci
- pozyczki udzielone 0 0 0 0 0 0 0 0 0
- inne dlugoterminowe aktywa
finansowe 22 366 -6 262 86 0 0 0 0 80 16 270
Naleznosci dtugoterminowe 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Aktywa 2 tytulu odroczonego podatku 3215 319 4984 148 3122 0 159 0 11947
dochodowego
Aktywa obrotowe 136 493 -9 808 8072 -2721 200 044 -31952 631 -11 300 748
Zapasy 0 0 331 0 125 484 -1 0 0 125814
Naleznosci handlowe 517 -348 780 -489 763 -35 11 0 1199
Naleznosci z tytutu podatku 9 0 0 0 1 0 0 0 10
dochodowego
Pozostate naleznosci 1126 0 2644 -2 232 29 533 -24 880 110 -10 6 291
Vljrtgtr;‘?‘ermi“"we aktywa finansowe, 11621 -9 460 43 0 7037 7036 0 1 2204
- aktywa finansowe wyceniane w
wartosci godziwej przez wynik 0 0 0 0 0 0 0 0 0
finansowy
- aktywa finansowe utrzymywane do 0 1 0 0 7036 7036 0 1 0

terminu zapadalnosci
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. q Segment: Segment: X
SRR AT N B (Ei Zarzadzanie nieruchomosci Dzialalno$¢ deweloperska Eechenbioziat
Skrécone Skonsolidowane Dane skons
STER2E e @ e FIE e Dane Korekty Dane Korekty Dane Korekty Dane Korekty
jednostkowe konsolidacyjne jednostkowe konsolidacyjne Jjednostkowe konsolidacyjne Jjednostkowe konsolidacyjne
- udzielone pozyczki 11621 -9 461 43 0 1 0 0 0 2204
- aklywq finansowe dostepne do 0 0 0 0 0 0 0 0 0
sprzedazy
Pozostate aktywa 29 0 184 0 6811 0 0 0 7024
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 123191 0 4090 0 30415 0 510 0 158 206
Aktywa przeznaczone do zbycia 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Suma aktywow 297 827 -150 539 122 604 -5 001 203 309 -31 964 3530 69 439 835
. q Segment: Segment: :
R Y Zarzadzanie nieruchomosci Dzialalno$¢ deweloperska REEIC I
Skrécone Skonsolidowane
Sprawozdanie z Sytuacji Finansowej DEITD S D1k
Dane Korekty Dane Korekty Dane Korekty Dane Korekty
jednostkowe konsolidacyjne jednostkowe konsolidacyjne jednostkowe konsolidacyjne jednostkowe konsolidacyjne
Kapital wlasny przypadajacy na 228 804 -9.403 74,858 -69 658 22 962 55 067 -184 7291 185 021
akcjonariuszy Funduszu
Kapitat zaktadowy 9135 -5 44 213 -44 213 53 897 -53897 65 -65 9130
Kapi_tal z emisji akcji ponad warto$¢ 146 886 0 0 0 0 0 0 0 146 886
nominalng
Akcje wlasne -98 525 0 0 0 0 0 0 0 -98 525
Kapitat rezerwowy 204 277 0 0 0 0 0 0 0 204 277
Pozostale kapitaty -156 382 44 879 62 777 -47 499 76 70 4732 -45 865 -137 212
tzy?T']‘_“m”'OW""”y wynik finansowy, w 123413 -54 277 -32132 22054 -31011 -1 240 -4981 38639 60 465
- zysk/(strata) z lat ubiegtych 131 816 -49 544 -30934 22 105 -38 603 -1343 -4 878 38 624 67 243
- zysk/(strata) netto biezacego okresu -8 403 -4 733 -1198 -51 7592 103 -103 15 -6 778
Udzialy niesprawujace kontroli 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Razem Kkapital wlasny 228 804 -9 403 74 858 -69 658 22 962 -55 067 -184 -7 291 185 021
Zobowiazania dlugoterminowe 34 575 -2 311 6 330 0 96 086 -4 455 0 0 130 225
Kredyty i pozyczki 0 0 44 0 22058 0 0 0 22 102
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku B
dochodowego 2547 2311 6 286 0 0 0 0 0 6522
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: q Segment: Segment: 5
Eeement 2 dzanic Cruns Zarzadzanie nieruchomosci Dzialalno$¢ deweloperska EectiSnbIRaos e

Skrécone Skonsolidowane

Sprawozdanie z Sytuacji Finansowej D2 QT
Dane Korekty Dane Korekty Dane Korekty Dane Korekty
jednostkowe konsolidacyjne jednostkowe konsolidacyjne Jjednostkowe konsolidacyjne Jjednostkowe konsolidacyjne

Pozostate rezerwy 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zaliczki otrzymane od klientow na
poczet kupna lokali / miejsc 0 0 0 0 69573 0 0 0 69573
parkingowych (dziatalno$¢
developerska)
Przedptaty otrzymane od klientow na
poczet najmu (dziatalno$é w zakresie 0 0 0 0 0 0 0 0 0
najmu)
Pozostate zobowiazania 32028 0 0 0 4455 4455 0 0 32028
dhugoterminowe
Zobowiazania kréotkoterminowe 34 448 -2 733 41 416 -10 331 84 261 -25 689 3714 -497 124 589
Zobowigzania handlowe 645 -152 1285 -219 943 -123 13 0 2392
Zobowigzania z tytutu biezacego
podatku dochodowego 4462 0 0 0 0 0 0 0 E=2
Zaliczki otrzymane od klientow na
poczet kupna Ioka!l / miejsc 0 0 0 0 6712 0 0 0 6712
parkingowych (dziatalno$¢
developerska)
Przedptaty otrzymane od klientow na
poczet najmu (dziatalno$¢ w zakresie 0 0 74 0 0 0 0 0 74
najmu)
Pozostale zobowigzania 29339 2581 10714 10112 72 489 25288 2 1 74564
krotkoterminowe
Rezerwy na zobowiazania 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Kredyty i pozyczki 2 0 29 343 0 4117 -278 3699 -498 36 385
Zobowigzania zwigzane z aktywami
przeznaczonymi do zbycia 0 0 0 0 0 0 0 0 v
Razem zobowiazania 69 023 -5 044 47 746 -10 331 180 347 -30 144 3714 -497 254 814
Suma pasywow 297 827 -14 447 122 604 -79 989 203 309 -85 211 3530 -7788 439 835
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Segment:

Segment:

Skrécone Skonsolidowane Eeement 2 dzanic Cruns Zarzadzanie nieruchomosci Dzialalno$¢ deweloperska oty ozt
Sprawozdanie Dane skons.
z Zyskéw i Strat Dane Korekty Dane Korekty Dane Korekty Dane Korekty
jednostkowe konsolidacyjne jednostkowe konsolidacyjne jednostkowe konsolidacyjne jednostkowe konsolidacyjne

Przychody ze sprzedazy 333 -282 1305 -137 55 797 -1464 0 0 55 552
Przychody z dziatalnosci developerskiej 0 0 0 0 54 184 0 0 0 54 184
Przychody z najmu 0 0 1303 -132 32 0 0 0 1203
nguy;h‘)dy ze sprzedazy pozostalych 333 282 2 5 1581 -1 464 0 0 165
Koszt wlasny sprzedazy -125 0 -1 501 178 -44 190 708 0 0 -44 930
dK:vsezlto\F))v;arlsslr(li)éjsprzedazy dziatalnosci 0 0 0 0 43385 0 0 0 43385
In(a(}sn:ltJ wiasnych sprzedanych ustug 0 0 1491 178 .31 0 0 0 1344
ng’Zsjst t:fyacs}?fs};fgpmda"”h 125 0 -10 0 774 708 0 0 -201
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 208 -282 -196 41 11 607 -756 0 0 10 622
Koszty sprzedazy -129 0 -86 0 -589 408 0 0 -396
Koszty ogolnego zarzadu -2112 223 -925 -92 -910 451 -2 7 -3 360
Zysk (strata) ze sprzedazy -2 033 -59 -1207 -51 10 108 103 -2 7 6 866
Pozostate przychody operacyjne 1 0 1082 -8 150 382 0 0 8 151 465
Pozostate koszty operacyjne -11 0 -151 8 -165 360 0 -86 0 -165 600
ozg::‘a(cs;:g;j‘) z dziatalnosci 2043 59 276 51 4870 103 88 15 7269
Przychody finansowe 1045 0 64 0 110 0 52 -230 1041
Koszty finansowe -12 690 5064 -305 0 -109 0 -68 230 -7878
Zysk (strata) z udziatéw w jednostkach

zaleznych wycenianych metoda praw 9724 -9724 0 0 0 0 0 0 0
wiasnosci

Zysk (strata) przed opodatkowaniem -3 964 -4 719 -517 -51 -4 869 103 -104 15 -14 106
Podatek dochodowy -4 439 -14 -681 0 12 461 0 1 0 7328
->> podatek dochodowy biezacy -4 453 0 0 0 1 0 0 0 -4 452
->> podatek dochodowy odroczony 14 -14 -681 0 12 460 0 1 0 11780
Zysk (strata) netto za okres -8 403 -4 733 -1 198 -51 7592 103 -103 15 -6 778
Udzialy niesprawujace kontroli 0 0 0 0 0 0 0 0 0
A ST T O S T A 8403 4733 1198 51 7592 103 -103 15 6778

na akcjonariuszy Emitenta
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9. Zastosowane kursy EURO

Wybrane dane finansowe zawarte w niniejszym raporcie zostaly przeliczone na EURO wedtug nastepujacych

zasad:

e Poszczegdlne pozycje aktywow i pasywow — wedtug sredniego kursu ogloszonego na dzien 31 grudnia 2017
r. przez Narodowy Bank Polski (4,1709 zt / EURO) oraz dane poréwnywalne — wedtug $redniego kursu
ogtoszonego na dzien 31 grudnia 2016 r. przez Narodowy Bank Polski (4,4240 zt / EURO),

e  Poszczegblne pozycje sprawozdania z catkowitych dochodow oraz sprawozdania z przeplywow srodkow
pienieznych — wedtug kursu stanowigcego $rednig arytmetyczng $rednich kursow ustalonych przez Narodowy
Bank Polski na ostatni dzien kazdego zakonczonego miesigca okresu sprawozdawczego: dla 3 miesigcy 2017 r.
(4,2087 zt / EURO) oraz dla 3 miesigcy 2016 r. (4,3964 zt / EURO).

10. Zwiezly opis istotnych dokonan lub niepowodzen Grupy Kapitalowej w okresie, ktorego dotyczy
raport, wraz z wykazem najwazniejszych zdarzen ich dotyczacych

1) Segment deweloperski i nieruchomosci

Zawarcie transakcji sprzedazy nieruchomosci ,,Soho Factory” przy ulicy Minskiej 25 w Warszawie

W dniu 12 grudnia 2017 r. doszto do zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci ,,Soho Factory” potozonej przy
ulicy Minskiej 25 w Warszawie (dalej ,,Nieruchomos$¢”). Nabywca Nieruchomosci byta spotka Yawa Sp. z0.0. 4
SK z siedziba w Warszawie (Kupujacy), nalezaca do grupy kapitatowej Yareal Polska sp. z 0.0. wiodacego
dewelopera w Polsce oraz Yareal International N.V., firmy dziatajacej na europejskim rynku nieruchomosci.
Przedmiotem sprzedazy byty:

a) prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowych potozonych przy ulicy Minskiej w dzielnicy Praga
Potudnie, w m.st. Warszawie w obr¢gbie ewidencyjnym 0202, 3-02-02, stanowigcych dz. nr ew. 18/16 o obszarze
52.230 m2 oraz 18/14 o obszarze 964 m2;

b) prawo wiasnosci budynkoéw i budowli oraz urzadzen posadowionych na nieruchomos$ciach gruntowych
powyzej;

¢) prawa do znakéw towarowych: ,,Soho Factory”, ,,Soho Development” oraz domen internetowych;

d) inne prawa zwigzane lub dotyczace ww. nieruchomosci w tym prawa do decyzji srodowiskowych, decyzji 0
warunkach zabudowy, pozwolen na budowe, projektow architektonicznych, prawa gwarancji na roboty budowlane
i inne tego typu.

Cena sprzedazy zostala ustalona na kwote 150 000 000 PLN netto (dalej ,,Cena Sprzedazy”) i zostala powigkszona
o nalezny VAT. Z zastrzezeniem nizej opisanych informacji dotyczacych odpowiedzialnosci Spotki i kwot
zatrzymanych, Cena Sprzedazy miata charakter staty tzn. nie byla zalezna od spetnienia dodatkowych warunkow,
w szczeg6lnosci warunkow dotyczacych zmian decyzji o warunkach zabudowy. Cena Sprzedazy zostata uiszczona
na rzecz Spotki niezwlocznie po podpisaniu dokumentacji transakcyjnej, z zastrzezeniem kwoty zatrzymanej w
depozycie w wysokos$ci 3 min ztotych, ktéry zostal zwolniony w 1Q2018 r. Dodatkowo Spoétka uzyskata
651.131,40 PLN netto, tytutem zwrotu naktadow na projekt budowy budynku SOHO Quiatro.

Umowa transakcyjna zwierata rowniez szereg postanowien o charakterze standardowym ktére mialy umozliwi¢
Nabywcy prowadzenie dalszego procesu budowlanego na Nieruchomo$ci. W szczegdlnosci Spotka udzielita
Kupujacemu pelnomocnictw od przeniesienia na Kupujacego decyzji o warunkach zabudowy oraz decyzji
srodowiskowej oraz zobowigzala si¢ nie sktada¢ odwotana od rozstrzygni¢¢ administracyjnych w przedmiocie
przeniesienia tych decyzji na Nabywce. Zobowigzanie Spotki do nieodwotywania pelnomocnictw oraz
niezaskarzania ww. rozstrzygniec zostalo zabezpieczone karg umowng do wysokosci 11 min PLN. Kara ta bedzie
nalezna wytacznie w sytuacji celowego cofnigcia przez Spotke udzielonych petnomocnictw lub wniesienia przez
Spotke srodkow zaskarzenia co powoduje, iz Zarzad Spotki nie przewiduje ryzyka wystapienia obowiazku zaptaty
kary z tego tytutu.

Ponadto Spétka zobowigzata sie do zrealizowania ustalonych miedzy stronami prac budowlanych w odniesieniu do
jednego z obiektow budowlanych oraz uzyskania ustalonej decyzji administracyjnej odnos$nie Nieruchomosci
(taczna kara umowna 4 min PLN.). Spotka podejmuje dziatania w celu realizacji ww. zobowiazan i ocenia
unikniecie ww. kar umownych za prawdopodobne. Strony ustalily, iz zobowigzania zwigzane z pracami
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budowlanymi oraz uzyskaniem decyzji administracyjnej zostang zrealizowane przez Spotke w terminie 18
miesi¢cy od dnia zawarcia transakcji.

W umowie transakcyjnej Spotka zobowigzata si¢ do ustanowienia uzgodnionych stuzebno$ci oraz uregulowania
wspotpracy dobrosgsiedzkiej w odniesieniu do spotek Minska Development i Rent Factory, w ktorych Spoétka
posiada odpowiednio 100% i 40% udziatéw, co zostalo zrealizowane.

W umowie na wniosek Kupujacego znalazty si¢ zobowigzania dotyczace trwania Spotki jako podmiotu prawnego
w tym zobowigzanie do nie podjecia uchwat dotyczacych rozwigzania Spotki lub innych dziatan mogacych
skutkowa¢ otwarciem likwidacji do konca 2023 roku. Istnienie spdotki pozwala w sensie formalnym kierowaé
ewentualne roszczenia wynikajace z transakcji do Spotki co byloby niemozliwe w sytuacji jej wcze$niejszej
likwidacji. W zwiagzku z tym Spotka na wniosek akcjonariusza uzupehita porzadek obrad Walnego Zgromadzenia
zwolanego na dzien 3 stycznia 2018 r. poprzez wprowadzenie uchwat istotnie zwigkszajacych wymogi z zakresie
likwidacji Spotki.

Spotka ztozyta w umowie transakcyjnej typowe dla tego typu transakcji oswiadczenia i zapewnienie w stosunku do
Kupujacego. W umowie potwierdzono, iz Kupujacy przeprowadzit petne due dilligence i w zakresie przekazanych
mu dokumentéw poprzez VDR nie moze podnosi¢ roszczen odszkodowawczych. Odpowiedzialnosé
Sprzedajacego za zapewnienia w zakresie m.in. tytulu do Nieruchomosci oraz waznosci pozwolen i1 zgloszen
bedzie ograniczona czasowo przez okres do 60 miesiecy od czasu zawarcia umowy oraz do wysokosci Ceny
Sprzedazy. Odpowiedzialno$¢ Sprzedajacego za zapewnienia w pozostatym zakresie bedzie ograniczona czasowo
przez okres do 18 miesigcy od czasu zawarcia Umowy oraz do wysokosci 20 % Ceny Sprzedazy.

Transakcja byla wyrazem realizacji strategii zbycia aktywdéw nieruchomosciowych Spoéiki, o ktorej Spotka
informowala w raporcie biezacym z dnia 28 czerwca 2017 r. nr 58/2017 i umozliwila przeprowadzenie kolejnej
rundy skupu akcji wlasnych. W zwiazku z tym Zarzad w dniu 12 grudnia 2017 r. ogtosit rowniez ofertg skupu akcji
wlasnych Spoélki na podstawie i w granicach upowaznienia udzielonego Uchwala Nr 5 Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia Akcjonariuszy z dnia 22 czerwca 2017 r., ktorej przedmiotem byto 30 129 870 akcji Spoftki.

Ujawnienie opoznionej informacji poufnej o zawarciu Listu Intencyjnego dotyczgcego spotek Recycling Park
oraz Recycling Park Kamionka

W dniu 12 grudnia 2017 r. Zarzad Soho Development S.A. podat do publicznej wiadomosci informacje na temat
zawarcia Listu Intencyjnego dotyczacego spotek: Recycling Park sp. z 0.0. (,,RP”) oraz spétki Recycling Park
Kamionka sp. z 0.0. (,,RPK”).

List intencyjny zostal podpisany w dniu 19 lipca 2017 r. przez Spolke dzialajacag w imieniu wlasnym oraz jako
zarzadzajacy czgsécig portfela Progress FIZAN z China Everbright International Limited ("Potencjalny Kupujacy").
Przedmiotem listu intencyjnego byto okreslenie zasad postepowania stron w odniesieniu do zamierzonej transakcji
polegajacej na sprzedazy przez Emitenta i Progress na rzecz Potencjalnego Kupujacego 100% udziatow w ww.
spotkach.

Zamierzona Cena sprzedazy 100% udzialow w RP oraz RPK w planowanej transakcji zostala ustalona pomiedzy
stronami listu intencyjnego na kwote 16.000.000,00 PLN, przy czym zaptata 1.000.000,00 PLN miata by¢
uwarunkowana zmiang decyzji administracyjnych dotyczacych spétek RP i RPK.

Stosownie do postanowien listu intencyjnego, w okresie do dnia 19 stycznia 2018 r. Potencjalnemu Kupujacemu
przystugiwato prawo wytacznosci na negocjacje w zakresie Transakcji. Na chwilg obecng Zarzad nie jest w stanie
oceni¢ szans na wynegocjowanie i sfinalizowanie transakcji.

Aktualizacja informacji w sprawie procesu zbycia nieruchomosci spotki Fabryka PZO sp. 7 o.0. przy ulicy
Grochowskiej w Warszawie

Spotka poinformowata o wydluzeniu terminu na zawarcie umowy przedwstepnej oraz wytacznosci do dnia 15
stycznia 2018 r., a nastepnie do 31 stycznia 2018 r. oraz 31 marca 2018 r. dot. sprzedazy nieruchomosci spotki
Fabryka PZO Sp. z 0.0. na rzecz White Star Real Estate sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie.

Przedtuzenie terminu miato charakter techniczny zwigzany z tempem procesu badania nieruchomosci, a W ocenie
Zarzadu do zawarcia transakcji moze doj$¢ wczesniej niz z koncem ww. wskazanego okresu wytacznosci.
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2) Segment inwestycyjno-finansowy

Ogloszenie o zwolaniu nadzwyczajnego walnego zgromadzenia Soho Development S.A. oraz podjeciu uchwat

W dniu 07 grudnia 2017 r. Zarzad Soho Development Spotka Akcyjna z siedziba w Warszawie, zwotat na dzien 03
stycznia 2018 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spoétki. Porzadek obrad obejmowat m.in. podjgcie
uchwaly w sprawie umorzenia akcji whasnych serii C, skupionych w ramach pierwszej transzy skupu akcji
wlasnych, obnizenia kapitalu zakladowego oraz zmiany statutu Spotki. Zmiany statutu Spotki miaty na celu
zwigkszenie wymogow w zakresie likwidacji Spotki stanowigcych jeden z warunkow transakcji sprzedazy
nieruchomosci ,,Soho Factory”.

Ww. uchwaty zostaty podjete podczas obrad Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia w dniu 03 stycznia 2018 r.
W dniu 19 stycznia 2018 r. Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy dokonatl wpisu obnizenia kapitatu zakladowego
Spotki uchwalonego na mocy ww. uchwaly. Na mocy wpisu obnizenia kapitatu do rejestru przedsigbiorcow
umorzeniu ulegto 30.129.870 akcji serii C Spotki, co umozliwito przeprowadzenie kolejnej rundy skupu akcji
wiasnych.

Wyniki skupu akcji wltasnych Emitenta oraz informacje dot. programu motywacyjnego

W wyniku ogtoszonia w dniu 12 grudnia 2017 r. oferty skupu akcji wlasnych, Zarzad Spotki przekazat informacje
otrzymane od Biura Maklerskiego BZ WBK S.A. odnos$nie wynikow oferty. Zgodnie z uzyskanymi informacjami
w ramach skupu ztozono 289 ofert sprzedazy obejmujace tacznie 84.471.050 akcji. Wobec powyzszego stopa
alokacji wyniosta ok. 35,67%.

Spotka nabyta tacznie 30.129.870 akcji whasnych Spotki za taczng kwote 98.524.674,90 zlote pochodzaca z
kapitatu rezerwowego Spotki utworzonego w celu pokrycia nabycia akcji wiasnych Spotki na podstawie Uchwaty
nr 6 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spoéiki z dnia 22 czerwca 2017 r. tj, ze srodkow, ktére zgodnie z art.
348 § 1 KSH mogg by¢ przeznaczone do podziatu. Rozliczenie skupu zostato przeprowadzone 22 grudnia 2017 r.
Spoétka poinformowata rowniez 0 otrzymaniu w dniu 05 stycznia 2018 r. w trybie art. 19 Rozporzadzenia MAR
powiadomienia o transakcjach dokonanych przez Czlonkoéw Zarzadu Spoétki, dotyczacych warrantow
subskrypcyjnych serii A Spétki, polegajacych na ich zbyciu na rzecz Spétki w celu umorzenia w ramach programu
Mmotywacyjnego przyjetego Uchwatg nr 3 z dnia 22 czerwca 2017 r. Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia.

11.  Opis czynnikéw i zdarzen, w szczegolnoS$ci o nietypowym charakterze, majacych znaczacy wplyw na
osiagniete wyniki finansowe

Sprzedaz nieruchomosci

W biezacym okresie dokonano sprzedazy nieruchomosci przy ul. Minskiej 25, dz. 18/16 i 18/14. Przychody ze
sprzedazy wniosty 150.062 tys. zt, taczny koszt wlasny sprzedanych nieruchomos$ci wyniost 164 552 tys. zi.
Sprzedaz zostata zrealizowana przez Soho Development S.A. stad podane wartosci dotyczyly zaréwno
sprawozdania skonsolidowanego jak jednostkowego.

Czesciowe umorzenie certyfikatow inwestycyjnych Progress FIZAN

W zwiazku z procesem likwidacji Progress FIZAN dokonano cz¢§ciowej reklasyfikacji ujemnej kwoty aktualizacji
warto$ci certyfikatow inwestycyjnych z kapitatow do skonsolidowanego wyniku finansowego w wysokos$ci ok.
632 tys. zt. W przypadku sprawozdania jednostkowego ujemna kwota reklasyfikacji wyniosta 5.696 tys. zt —
réznica wynika z tego, ze aktualizacja wartosci aktywow znajdujacych si¢ w FIZAN zostata juz wykazana w
wyniku skonsolidowanym za rok obrotowy konczacy si¢ 30 wrze$nia 2017 r.

Niezaleznie od powyzszego, bezposrednia strata na zbyciu certyfikatow przez Emitenta do Progress FIZAN w celu

ich umorzenia wyniosta 6 174 tys. zt w okresie konczacym si¢ w dniu 31 grudnia 2017 r (zard6wno w sprawozdaniu
skonsolidowanym jak i jednostkowym).
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Rozwiqzanie rezerwy na podatek odroczony

W zwiagzku ze sprzedaza nieruchomosci przy ul. Minskiej 25 dokonano rozwigzania rezerwy na odroczony podatek
dochodowy, kwota rozwiagzanej rezerwy z tego tytutu wyniosta 12.569 tys. zt (w sprawozdaniu skonsolidowanym i
jednostkowym).

12. Objasnienia dotyczace sezonowosci lub cyklicznosci dzialalnosci Emitenta w prezentowanym okresie
Dziatalno$¢ Emitenta nie ma charakteru cyklicznego czy sezonowego.
13. Informacja dotyczaca emisji, wykupu i splaty nieudzialowych i kapitalowych papierow wartosciowych

Na dzien bilansowy Grupa Kapitatowa Soho Development S.A. posiadata zobowigzania z tytulu emisji dtuznych
papieréw wartosciowych. Zobowigzania dlugoterminowe z tytulu wyemitowanych obligacji zostalty wycenione i
ujete w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej wg. skorygowanej ceny nabycia. Dane odno$nie
wyemitowanych dtuznych papieréw wartosciowych zostaly przedstawiane w nocie ,,Pozostate zobowigzania”.

W dniu 26 stycznia 2018 r. Spotka dokonata sptaty zobowigzan z tyt. obligacji serii B1 zgodnie z harmonogramem
przewidzianym w warunkach emisji.

14. Informacje dotyczace wyplaconej (lub zadeklarowanej) dywidendy, lacznie i w przeliczeniu na jedna
akcje, z podzialem na akcje zwykle i uprzywilejowane

W okresie sprawozdawczym nie wystgpity zdarzenia o takim charakterze.

15. Wskazanie zdarzen, ktére wystapily po dniu, na ktory sporzadzono kwartalne skrocone sprawozdanie
finansowe, nieujetych w tym sprawozdaniu, a mogacych w znaczacy sposéb wplynaé na przyszle wyniki
finansowe Emitenta.

Rozwigzanie umowy o zarzqdzanie portfelem inwestycyjnym Progress FIZAN

Zarzad Spolki poinformowatl o rozwigzaniu z dniem 15 stycznia 2018 r. umowy o zarzadzanie cz¢$cig portfela
inwestycyjnego Progress FIZAN. Rozwigzanie nastgpito na mocy zgodnego porozumienia zawartego z
towarzystwem funduszy inwestycyjnych reprezentujgcym Progress FIZAN tj. Altus TFI S.A. Powodem
rozwigzania umowy byt zamiar rozdysponowania sktadnikow portfela Progress FIZAN oraz jego likwidacji.

W zwiagzku z powyzszy w dniu 29.01.2018 r. dokonano czynnosci polegajacych na przeniesieniu kluczowych
sktadnikow portfela Progress FIZAN bezposrednio do aktywow Spotki.

Aktualizacja informacji w sprawie Listu Intencyjnego dotyczqcego spotek Recycling Park oraz Recycling Park
Kamionka

W dniu 23 stycznia 2018 r. Spotka poinformowata, iz nadal jest w biznesowym kontakcie z China Everbright
International Limited ("Potencjalny Kupujacy") w sprawie sprzedazy spotek Recycling Park sp. z 0.0. oraz spotki
Recycling Park Kamionka sp. z 0.0. jednakze z uwagi na nieprzewidywane zmiany w Zarzadzie Potencjalnego
Kupujacego rozmowy w sprawie sprzedazy wrocity do fazy wstepnej oraz musi nastgpi¢ ponowny przeglad
zatozen i warunkow ewentualnej transakcji. Na chwile obecng Zarzad nie jest w stanie oceni¢ szans na
wynegocjowanie i sfinalizowanie transakcji.

Zakonczenie kolejnej rundy programu skupu akcji wltasnych. Nabycie akcji wltasnych.
W dniu 29 stycznia 2018 r. Spotka poinformowata o nabyciu akcji wlasnych w wyniku rozliczenia kolejnej rundy
programu skupu, ogloszonej w dniu 19 stycznia 2018 r. W wyniku rozliczenia przeprowadzonego w dniu 29

stycznia 2018 r. Spodtka nabyta 12.230.000 akcji wlasnych, stanowiacych 20,00% kapitalu zaktadowego Spotki za
laczng kwote 39.992.100 PLN tj. 3,27 PLN za jedng akcje.
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Akcje wlasne zostaty nabyte w celu umorzenia na podstawie upowaznienia udzielonego na mocy Uchwaly nr 5
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spoétki z dnia 22 czerwca 2017 r. w sprawie upowaznienia Zarzadu do
nabycia akcji whasnych Spotki w celu umorzenia. Srodki na nabycie Akcji whasnych przez Spotke pochodzity z
funduszu rezerwowego utworzonego przez Walne Zgromadzenie na mocy Uchwaty nr 6 Nadzwyczajnego
Walnego Zgromadzenia Spoétki z dnia 22 czerwca 2017 r.

Jednoczesnie podmiot posredniczacy w ofercie przekazat dane o wynikach skupu akcji wlasnych. W ramach skupu
ztozono 277 ofert sprzedazy obejmujacych tacznie 54.759.355 akcji przy stopie alokacji 22,33%.

Nabycie spolek 7 portfela inwestycyjnego Progress FIZAN

W dniu 29 stycznia 2018 r. Spoétka poinformowata o zakonczeniu rozliczania nabycia przez Emitenta spotek z
portfela inwestycyjnego Progress FIZAN. W wyniku zakonczonego procesu Emitent nabyt nastgpujace spotki
bedace dotychczas w posiadaniu Progress FIZAN:

Fabryka PZO Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie

Recycling Park Kamionka Sp. z 0.0. z siedzibg w Kamionce

Recycling Park Sp. z 0.0. z siedzibag w Kamionce

Listella SA z siedzibg w Warszawie, posiadajaca 33% akcji w kapitale zaktadowym Prochnik S.A. z siedzibg
Lodzi.

W wyniku rozliczenia Emitent stat si¢ jedynym udziatlowcem/ akcjonariuszem ww. spotek. Rozliczenie nabycia
ww. spétek nastgpilo poprzez potracenie z wierzytelnosciami wynikajacymi z umorzenia certyfikatow
inwestycyjnych Progress FIZAN.

Otwarcie likwidacji Progress FIZAN.

W dniu 31 stycznia 2018 r. Spoétka poinformowala, iz na Zgromadzeniu Inwestorow Progress FIZAN podjeto
decyzje o rozwigzaniu Funduszu i otwarciu z dniem 31 stycznia 2018 roku jego likwidacji. Otwarcie likwidacji
Funduszu jest konsekwencja strategii przyjetej przez Spotke zmierzajacej do przejecia bezposredniego zarzadzania
spotkami portfelowymi Progress FIZAN oraz do ograniczenia kosztow administracyjnych zwigzanych ze strukturg
Funduszu.

Splata kredytu inwestycyjnego przez spotke Soho Feniks sp 7 o.o0. sp. k.

W dniu 5 lutego 2018 r. Spotka poinformowala, iz otrzymata zawiadomienie od spotki Soho Feniks Sp. zo.0. sp. k.
z siedzibg w Warszawie o przedterminowej dobrowolnej sptacie kredytu inwestycyjnego udzielonego na podstawie
umowy kredytu z dnia 2 czerwca 2016 r. na finansowanie budowy budynku wielorodzinnego mieszkalnego, z
garazem podziemnym, o nazwie handlowej Soho Feniks, zlokalizowanego w Warszawie przy ulicy
Chodakowskiej/Zupnicze;.

Z kredytu przyznanego przez mBank Hipoteczny S.A. w wysokosci 58.500.000,00 PLN, Spotka wykorzystata
lacznie — bez uwzglednienia sptat z rachunku deweloperskiego - kwote 49,2 mln ztotych. Kredyt zostat sptacony w
cato$ci przed terminem z uwagi na sprzedaz 91% mieszkan w budynku — pierwotny termin sptaty kredytu
przypadat na 28.05.2021 r.

Aktualizacja informacji o transakcji sprzedaiy nieruchomosci ,Soho Factory” przy ulicy Minskiej 25 w
Warszawie

W dniu 16 lutego 2018 r. Spotka poinformowata 0 uzyskaniu potwierdzenia od doradcéw prawnych o
uprawomocnieniu si¢ decyzji administracyjnej dotyczacej jednego z projektow na nieruchomosci objetej
transakcjg. Doprowadzenie do uprawomocnienia si¢ tej decyzji bylo zobowigzaniem Emitenta zagrozonym karg
umowng w wysokosci 3 mln PLN. W zwiazku z wykonaniem zobowigzania przez Emitenta obowiazek zaptaty
kary umownej nie powstanie za$ $rodki z depozytu notarialnego zostaty zwolnione na rzecz Emitenta.
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16. Informacja dotyczaca zobowigzan warunkowych lub aktywéw warunkowych

W okresie sprawozdawczym nie powstaty istotne aktywa oraz zobowigzania warunkowe poza opisanymi w pkt.
17.

17. Informacje o udzieleniu przez Emitenta lub przez jednostke od niego zalezna poreczen kredytu lub
pozyczki lub udzieleniu gwarancji — lacznie jednemu podmiotowi lub jednostce zaleznej od tego
podmiotu, jezeli laczna warto$¢ istniejacych poreczen lub gwarancji stanowi rownowarto$é co najmniej
10% kapitalow wlasnych Emitenta

W okresie objetym raportem Emitent nie udzielat poreczen lub gwarancji stanowigcych rownowarto$¢ co najmnie;j
10% kapitatow wiasnych Emitenta. W poprzednich okresach Emitent udzielit nastepujacych aktywnych poreczen i
gwarancji.

W wyniku splaty kredytu inwestycyjnego na budowe inwestycji Soho Feniks, ktéora miata miejsce w dniu
05.02.2018 r. Emitent uzyskat potwierdzenie mBank Hipoteczny S.A. o calo$ciowej przedterminowej sptacie ww.
kredytu oraz wygasnigciu catosci poreczen udzielonych z tyt. ww. kredytu.

18. Wskazanie skutkéw zmian w strukturze jednostki gospodarczej, w tym w wyniku polaczenia
jednostek, przejecia lub sprzedazy jednostek GK Soho Development S.A., inwestycji
dhugoterminowych, podzialu, restrukturyzacji i zaniechania dzialalnosci

W okresie sprawozdawczym nie powstaly nowe spotki zalezne.
19. Stanowisko zarzadu odnos$nie do mozliwo$ci zrealizowania wcze$niej publikowanych prognoz
wynikéw na dany rok, w Swietle wynikow zaprezentowanych w raporcie kwartalnym w stosunku do
wynikéw prognozowanych

Zarzad Soho Development S.A. nie publikowat prognoz wynikow finansowych.

20. Wskazanie akcjonariuszy posiadajacych bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne co
najmniej 5% ogdlnej liczby gloséw na WZA na dzien przekazania raportu kwartalnego

Wykaz akcjonariuszy posiadajgcych co najmniej 5% liczby glosow na WZ Soho Development S.A. na dzien
przekazania raportu kwartalnego

Zgodnie z zawiadomieniami otrzymanymi przez Soho Development S.A. w trybie ustawy o ofercie publicznej
badZ ustawy o obrocie instrumentami finansowymi - akcjonariuszami posiadajacymi ponad 5% glosow na Walnym
Zgromadzeniu Soho Development S.A. byty nastepujace podmioty:
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Lp. AKCJONARIUSZ L. AKCJI % AKCJI L. GLOSOW % glosow
Lp. AKCJONARIUSZ L. AKCJI % AKCJI | L. GLOSOW % glosow
1 Superkonstelacja Limited (Nikozja) 10877 814 17,78% 10877 814 17,78%
2 Pap Maciej .Wandzel (bezposrednio oraz przez 9814175 16,04% 9814 175 16,04%
spotke zalezng Aulos 1 Sp. z 0.0.)
Razem Akcjonariusze powyzej 5% 20691 989 33,83% 20 691 989 33,83%
Razem Pozostali Akcjonariusze 28 250 779 46,18% 28 250 779 46,18%
Akcje wlasne 12 230 000 19,99%
Razem Wszystkie Akcje 61172 768 100,00%
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Na dzien przekazania raportu kwartalnego nastepujace osoby zarzadzajace posiadaty akcje Emitenta:

e Pan Maciej Wandzel bezposrednio oraz przez spotke zalezng Aulos 1 sp. z o0.0. 9 814 175 akcji Emitenta
stanowigce 16,04% kapitatu zaktadowego Emitenta. Zmiany stanu posiadania akcji Emitenta przez Pana
Macieja Wandzla obrazuje ponizsza tabela ,,Zmiany struktury wltasnosci...”.

Na dzien przekazania sprawozdania finansowego, osoby nadzorujace nie posiadaty akcji Emitenta.

Jednakze Czlonek Rady Nadzorczej Pan Petre Manzelov poinformowat iz spotka z nim powigzana Sungai PE
Holdings Ltd. posiada na dzien publikacji raportu 960.356 akcji Emitenta. W okresie od dnia publikacji ostatniego
raportu okresowego (11 grudnia 2017 r.) stan posiadania Sungai PE Holdings Ltd. ulegt zmniejszeniu o 685.599
sztuk akcji (22 grudnia 2017 r.) oraz 0 276.166 sztuk akcji (29 stycznia 2018 r) w wyniku odpowiedzi na oferty
skupu akcji wiasnych przez Emitenta.

W okresie od dnia publikacji poprzedniego raportu okresowego do dnia publikacji niniejszego Raportu Cztonkowie
Zarzadu dokonali zbycia na rzecz Emitenta warrantow subskrypcyjnych serii A w celu umorzenia w ramach
programu motywacyjnego ustanowionego w Emitencie w nastepujacych ilo$ciach:

1) Pan Maciej Wandzel zbyt 692.871 warrantow subskrypcyjnych w dniu 03 stycznia 2018 .

2) Pan Mariusz Omiecinski zbyt 34.238 warrantéw subskrypcyjnych w dniu 03 stycznia 2018 r.

3) Pan Maciej Wandzel zbyt 281.242 warrantéw subskrypcyjnych w dniu 29 stycznia 2018 r.

4) Pan Mariusz Omiecinski zbyt 13.897 warrantéw subskrypcyjnych w dniu 29 stycznia 2018 r.

Na dzien publikacji raportu Cztonkowie Zarzadu posiadajg nastepujace ilosci warrantow subskrypeyjnych serii A
wyemitowanych przez Emitenta:

1) Pan Maciej Wandzel posiada 1 095 542 warrantow subskrypcyjnych serii A

2) Pan Mariusz Omiecinski posiada 54 138 warrantow subskrypcyjnych serii A.

Zmiany struktury wlasnosci znaczgcych pakietow akcji Emitenta w okresie od dnia przekazania poprzedniego
raportu okresowego / do dnia przekazania raportu kwartalnego do publikacji

Data pdz.l a! Y | Liczba akcji ,Udz.' a! W Liczba
- - ; ogolnej liczbie ogolnej liczbie A -
zmiany Akcjonariusz a przed . akcji po Uwagi
q glosow przez q glosow po ot
udziatu . zZmiana o zmianie
zZmiana zmianie
1. Nabycia akcji wlasnych w
2017-12-22 | Soho Development S.A. 0 0 32,99% 30129870 | . =4 skupu
2017-12-22 | Aegon Otwarty Fundusz Emerytalny 5,417% 4945672 3,485% 3181607 | Zbycie akcji
Maciej Wandzel wraz z podmiotem Zbycie akcji w ramach skupu
2017-12-22 | zaleznym 21,51% 19642744 13,84% 12636400 | akcji wlasnych przez Soho
Aulos 1 sp. z 0.0. Development S.A.
i . ; Zbycie akcji w ramach skupu
2017-12-22 | orozumiente Witold i Danuta 5,57% 5087947 358% | 3273134 | akeji whsnych przez Soho
napbe Development S.A.
P . . Zbycie akcji w ramach skupu
2017-12-22 M‘?jl‘:.’Jsz‘emlfra za f"’?reg?“c.twgm 23,85% 21771584 15:34% | 14005906 | akeji wiasnych przez Soho
spotki Superkonstelacja Limite Development S.A.
. Zbycie akcji w ramach skupu
2017-12-2 | R2fl Bauer wiaz ze spolica 6,52% 5954022 420% | 3830290 | akeji whasnych przez Soho
angeclass Development S.A.
Porozumienie Rafat Bauer, Aulos sp. Zbycie akcji przez CZloﬁkéw
2017-12-22 | z 0.0., Rangeclass LTD, Maciej 28,04% 25596766 18,04% | 16466690 | POrozumienia wramac
skupu akcji wlasnych przez
Wandzel Soho Development S.A.
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DL 0 ;i::'l?:cvzvbie ez o L] 0 (}f::'“;:cvzvbie L TeAse
zmiany Akcjonariusz glos() VJV rzez przed g los (Jiw o akcji po Uwagi
udziatu g VP Zmiana glosow p zmianie
zmiang Zmianie
Porozumienie Rafat Bauer, Aulos sp.
2017-12-31 | z 0.0., Rangeclass LTD, Maciej 18,04% 16466690 0% 0 | Rozwigzanie porozumienia
Wandzel
2018-01-19 | Soho Development S.A. 32,99% 30129870 0% o | Wpis umorzenia akcji
wilasnych do rejestru KRS
Whpis obnizenia kapitatu
2018-01-19 | Aegon Otwarty Fundusz Emerytalny 3,485% 3181607 5,201% 3181607 | zakladowego Soho
Development S.A. do KRS
P . . Whpis obnizenia kapitatu
2018-01-19 | Macie] Zientara za postednictiem 15,34% 14005006 22,89% | 14005906 | zakladowego Soho
spotki Superkonstelacja Limitel Development S.A. do KRS
Maciej Wandzel wraz z podmiotem Wpis obnizenia kapitatu
2018-01-19 | zaleznym 13,84% 12636400 20,66% 12636400 | zaktadowego Soho
Aulos 1 sp. z 0.0. Development S.A. do KRS
. Whpis obnizenia kapitatu
2018-01-19 | S04t Bauer wraz ze spolka 4,20% 3830290 6,26% | 3830290 | zakladowego Soho
usinesswe Development S.A. do KRS
[ . : Whis obnizenia kapitatu
2018-01-19 | Forezumienie Witold i Danuta 3,58% 3273134 5350% | 3273134 | zakladowego Soho
nabe Development S.A. do KRS
2018-01-29 | Soho Development S.A. 0% 0 20% 12230000 | Nabycie akcji wiasnych
Maciej Wandzel wraz z podmiotem Zbycie akcji w ramach skupu
2018-01-29 | zaleznym 20,66% 12636400 16,04% 9814175 | akcji wiasnych przez Soho
Aulos 1 sp. z 0.0. Development S.A.
Zbycie akcji w ramach skupu
2018-01-29 | Aegon Otwarty Fundusz Emerytalny 5,201% 3181607 4,039% 2471023 | akcji whasnych przez Soho
Development S.A.
- . . Zbycie akcji w ramach skupu
2018-01-29 | Forezumienie Witold i Danuta 5,35% 3273134 416% | 2542108 | akeji whsnych przez Soho
napbe Development S.A.
. Zbycie akcji w ramach skupu
2018-01-29 | 320 Dauer wraz ze spotka 6,26% 3830290 486% | 2974829 | akji whasnych przez Soho
usinesswe Development S.A
P . . Zbycie akcji w ramach skupu
2018-01-29 | Maciej Zientara za posrednictwem 22,89% 14005906 17,78% | 10877814 | akeji whasnych przez Soho
ki S k 1 L d
spotki Superkonstelacja Limite: Development S.A
21. 'Wskazanie postepowan toczacych si¢ przed sadem, organem wlasciwym dla postepowania

arbitrazowego lub organem administracji publicznej

Soho Development ani jego spotki zalezne nie byly strong postgpowan toczacych si¢ przed sadem, organem

wlasciwym dla postgpowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej w zakresie:

e postepowania dotyczacego zobowigzan albo wierzytelnosci, ktorego wartos¢ stanowitaby co najmniej 10%
kapitatow wlasnych Emitenta, ani

e dwu lub wigcej postegpowan dotyczacych zobowigzan albo wierzytelnosci, ktoérych warto$¢ stanowitaby co
najmniej 10% kapitalow wtasnych Soho Development.
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22. Informacje o istotnych transakcjach Grupy z podmiotami powigzanymi

Transakcje Grupy SHD S.A. 7 jednostkami nadrzednymi (akcjonariuszami), kluczowymi czlonkami kadry
kierowniczej GK SHD S.A. oraz pozostalymi podmiotami powigzanymi

Zobowi i Naleznos$ci | Wynagrodzenia* Sprzedaz Zaku

Strony transakcji 31.12.2017 r. S Aemmosd - ey -

(tys. z1) (tys. z1) (tys. zb) (tys. z1) (tys. z1)
Akcjonariusze posiadajacy znaczacy 0 0 0 0 0

wplyw

Kluczowy personel 162 4 1126 0 0
Pozostate podmioty powigzane** 161 15 0 2 454
Razem 323 19 1126 2 454

*Obejmuje umowy o prace oraz umowy cywilno-prawne
** W rozumieniu punktu 18 g) MSR 24

Transakcje 7 jednostkami zaleinymi
Transakcje z jednostkami zaleznymi zostaly wylaczone w procesie konsolidacji metoda petna, w wyniku tego sa
neutralne dla  skonsolidowanego sprawozdania finansowego. W zwiazku z tym informacja

o transakcjach z jednostkami zaleznymi nie jest prezentowana w niniejszej nocie.

Transakcje z jednostkami stowarzyszonymi

Stron transakcji Zobowiazania Naleznos$ci Sprzedaz ustug Zakupy ustug
(tys. zb) (tys. zb) (tys. zb) (tys. zb)
Rent Factory S.A. 58 74 142
Razem 58 74 142

23.  Wskazanie czynnikéw, ktore w ocenie Emitenta beda mialy wplyw na osiagniete przez niego wyniki

w perspektywie co najmniej kolejnego kwartatu
Likwidacja Progress FIZAN
W zwigzku z zakonczeniem dziatan likwidacyjnych w odniesieniu do inwestycji w Progress FIZAN w miesigcu
styczniu 2018 r., zostanie dokonana reklasyfikacja pozostatej ujemnej kwoty z tytutu aktualizacji warto$ci

certyfikatow inwestycyjnych z kapitatéw do skonsolidowanego wyniku finansowego w wysokosci ok. 5,6 mln zt.

Natomiast wynik na umorzeniu pozostatej czesci certyfikatow w styczniu 2018 r. byt dodatni i wynidst ok. 1,0 mln
zt, co rdwniez zostanie ujete w raportach okresowych za okres konczacy si¢ w dniu 31 marca 2018 r.

Rozpoczecie przenoszenia wlasnosci mieszkan 7 dwoch trwajgcych inwestycji

Zaczynajac od marca br. rozpocznie si¢ przekazywanie mieszkan z dwoch inwestycji deweloperskich znajdujacych
si¢ w Warszawie tj. Feniks i Verbel. Planowana marza brutto do osiggni¢cia dla budynku Feniks to 18,5%, a dla
budynku Verbel to 21%. Natomiast informacja o poziomie sprzedazy lokali znajduje si¢ w punkcie 3 niniejszego
sprawozdania.

Koszty programu motywacyjnego

Po realizacji i rozliczeniu dwoch kolejnych etapéw programu skupu akcji wiasnych (opisanych w pkt. 10 i 15

sprawozdania), osoby uprawnione zbyly na rzecz Spotki w celu umorzenia cze$¢ posiadanych warrantow
subskrypcyjnych serii A, objetych w ramach programu motywacyjnego przyjetego Uchwata nr 3 Nadzwyczajnego
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Walnego Zgromadzenia z dnia 22 czerwca 2017 r., odpowiednio do przyj¢tych we wspomnianej uchwale zatozen
programu.
24. Wyjasnienie glownych pozycji Skréconego Skonsolidowanego Sprawozdania z Przeplywéw
Pieni¢znych

W okresie objetym raportem kwartalnym wystapity ponizsze istotne pozycje w Skroconym Skonsolidowanym
Sprawozdaniu z Przeptywow Pieni¢znych

Kategoria przeplywow
Inne korekty (dzialalno$¢ operacyjna)

Wplywy ze sprzedazy nieruchomoéci przy ul. Minskiej 25, dz. 18/16 i 18/14 147 062
147 062
Whplywy / wydatki z tytulu inwestycji w pozostalych jednostkach
Sptata dtuznych papierow 794
Srodki uzyskane ze skupu certyfikatow 2729
Pozostate przeplywy -900
2623
Otrzymane odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy)
Odsetki od lokat bankowych 126
Pozostate odsetki 95
221
Wplywy / wydatki z tytulu emisji i wykupu dtuznych papieréw wartosciowych
Sptata obligacji do Progress FIZAN -3117
-3117

Wplywy netto z wydania udzialéw (emisji akeji) i innych instrumentéw kapitalowych
oraz doplat do kapitalu
Skup akcji whasnych -98 525
-98 525
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Informacja dodatkowa do Skréconego Jednostkowego Sprawozdania Finansowego

1. Forma prawna Soho Development S.A.

a) Nazwa (Firma): Soho Development Spotka Akcyjna, skrot firmy: ,,Soho Development” (,,Emitent”).
b) Siedziba: ul. Minska 25, 03-808 Warszawa,

c) Wilasciwy Sad Rejestrowy i numer rejestru: Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XIII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego, nr KRS 0000019468,

d) Sektor wg klasyfikacji GPW: Deweloperzy.

Skrocone Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe zawarte w raporcie kwartalnym nie podlegato badaniu przez
biegtego rewidenta.

2. Czas trwania Emitenta
Czas trwania Emitenta jest nieograniczony.

3. Opis przyjetych zasad (polityki) rachunkowos$ci, w tym metod wyceny aktywoéw i pasywow oraz
przychodow i kosztéw, ustalenia wyniku finansowego oraz sposobu sporzgdzenia sprawozdania
finansowego i danych poréwnywalnych

Niniejsze Skrocone Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe zostato sporzadzone zgodnie z:

e Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci 34 — Srodroczna sprawozdawczo$é finansowa oraz
Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (dalej ,,MSSF”) opublikowanymi w
Rozporzadzeniu Komisji (WE) nr 1725/2003 z dnia 29 wrzes$nia 2003 roku z pdzniejszymi zmianami,

e W zakresie nieuregulowanym powyzszymi standardami zgodnie z wymogami ustawy 29 wrzesnia 1994 roku o
rachunkowosci (Dz. U. z 2016 r. poz. 1047 i 2255 oraz z 2017 r. poz. 61 i 245) i wydanymi na jej podstawie
przepisami wykonawczymi,

e Zgodnie z wymogami okreslonymi w rozporzadzeniu Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie
informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentow papierow wartosciowych (Dz. U. z 2009
r., Nr 33, poz. 259 z pdzniejszymi zmianami).

Raport kwartalny obejmuje okres od dnia 01.10.2017 r. do dnia 31.12.2017 r., stanowiacy trzy miesiagce roku
obrotowego od 01.10.2017 r. do 30.09.2018 r.

4. Informacje o istotnych zmianach wielkosci szacunkowych w jednostkowym sprawozdaniu
finansowym

Aktualizacja wartosci certyfikatow inwestycyjnych

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym:

e Dokonano aktualizacji wartosci certyfikatow inwestycyjnych w kwocie 867 tys. zt.,

e Przeniesiono cze$¢ kapitatu z aktualizacji wyceny certyfikatow do wyniku biezacego w zwigzku ze skupem i
umorzeniem czesci certyfikatow inwestycyjnych, ujemna kwota reklasyfikacji wyniosta 5.696 tys. zi.

5. Wskazanie czynnikéw, ktore w ocenie Emitenta bedg mialy wplyw na osiagniete przez niego wyniki
w perspektywie co najmniej kolejnego kwartatu

Likwidacja Progress FIZAN
W zwigzku z zakonczeniem dziatan likwidacyjnych w odniesieniu do inwestycji w Progress FIZAN w miesigcu

styczniu 2018 r., zostanie dokonana reklasyfikacja pozostatej ujemnej kwoty z tytutu aktualizacji warto$ci
certyfikatow inwestycyjnych z kapitatlow do jednostkowego wyniku finansowego w wysokosci ok. 50,4 mln zt.
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Natomiast wynik na umorzeniu pozostaltej czesci certyfikatow w styczniu 2018 r. byt dodatni i wynidst ok. 1,0 mln
zt, co rdwniez zostanie ujete w raportach okresowych za okres konczacy si¢ w dniu 31 marca 2018 r.

Rozpoczecie przenoszenia wlasnosci mieszkan 7 dwoch trwajgcych inwestycji

Zaczynajac od marca br. rozpocznie si¢ przekazywanie mieszkan z dwoch inwestycji deweloperskich znajdujacych
si¢ w Warszawie tj. Feniks i Verbel. Planowana marza brutto do osiggni¢cia dla budynku Feniks to 18,5%, a dla
budynku Verbel to 21%. Natomiast informacja o poziomie sprzedazy lokali znajduje si¢ w punkcie 3 niniejszego
sprawozdania.

W sprawozdaniu jednostkowym wynik finansowy spolek celowych realizujagcych inwestycje zostanie wykazany
przy zastosowaniu metody praw wtasnos$ci.

Koszty programu motywacyjnego

Po realizacji i rozliczeniu dwoch kolejnych etapéw programu skupu akcji whasnych (opisanych w pkt. 10 i 15
sprawozdania), osoby uprawnione zbyly na rzecz Spotki w celu umorzenia cze$¢ posiadanych warrantow
subskrypcyjnych serii A, objetych w ramach programu motywacyjnego przyjetego Uchwata nr 3 Nadzwyczajnego
Walnego Zgromadzenia z dnia 22 czerwca 2017 r., odpowiednio do przyjetych we wspomnianej uchwale zatozen
programu.

6.  Przeksztalcenie sprawozdan finansowych w celu zapewnienia poréwnywalnosci jednostkowych
danych finansowych

Kierownictwo SHD S.A. podj¢to decyzj¢ o zmianie zasad rachunkowosci w jednostkowym sprawozdaniu
finansowym ze skutkiem od 01.10.2017 r. Zmiana polega na prezentacji akcji i udziatow oraz wyniku jednostek
zaleznych wg metody praw wlasnosci w jednostkowym sprawozdaniu finansowym SHD S.A. Powotana metoda
jest jedng z metod wyceny przewidzianych w MSR 27.

Celem zmiany jest lepsza prezentacja wynikéw dziatalno$ci deweloperskiej. W ocenie Zarzadu SHD S.A. taki
sposob ujecia lepiej oddaje specyfike dziatalnosci prowadzonej w zaleznych spoétkach projektowych oraz

przyczynia si¢ do zmniejszenia roznic pomiedzy wynikiem skonsolidowanym i jednostkowym.

W celu zapewnienia poréwnywalno$ci danych dokonano przeksztatcenia historycznych danych jednostkowych.

Sprawozdanie SR [ 30.09.2017 r. po
L . przed Korekty .
z Sytuacji Finansowej . przeksztalceniu
przeksztalceniem
A Aktywa trwale 311775 -264 311511
Al Rzeczowe aktywa trwate 581 0 581
A2 Warto$¢ firmy 0 0 0
A3 Inne warto$ci niematerialne 1785 0 1785
A4 Inwestycje w nieruchomosci 151 909 0 151 909
A5 Akcje 1 udzialy w jednostkach zaleznych 119 368 -264 119 104
A6 AkCJ,e i ud.21a}y w jednostkach stowarzyszonych i 2160 0 2160
wspotzaleznych
AT Pozostale dlugoterminowe aktywa finansowe 29677 0 29677
A8 Naleznosci dtugoterminowe 0 0 0
A9 Aktywa z tytutu odroczonego podatku 6295 0 6295
dochodowego
B Aktywa obrotowe 79 386 0 79 386
B.1 Zapasy 18 745 0 18 745
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B.2 Naleznos$ci handlowe 1714 0 1714
B3 Naleznosci z tytutu podatku dochodowego od 0s6b 0 0 0
prawnych (PDOP)
B.4 Pozostate naleznosci 1784 0 1784
B.5 Krétkoterminowe aktywa finansowe 11141 0 11141
B.6 Pozostate aktywa 1229 0 1229
B.7 Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 44773 0 44773
A+B Suma aktywow 391 161 -264 390 897
Sprawozdanie SO 30.09.2017 r. po
z Sytuacji Finansowej bl . NEITE przeksztalceniu
przeksztalceniem
C Kapital wlasny Emitenta 284 643 1885 286 528
C.1l Kapitat zaktadowy 9130 0 9130
C.2 Akcje wlasne 0 0 0
C.3 Kapitat rezerwowy 204 277 0 204 277
C4 Pozostate kapitaty 11762 -28 203 -16 441
C5 Zakumulowany wynik finansowy, w tym: 59 474 30088 89 562
C.5.1 | - zysk/(strata) z lat ubiegtych 21808 22588 44 396
C.5.2 - zysk/(strata) netto biezacego okresu 37 666 7500 45 166
C Razem Kkapital wlasny 284 643 1885 286 528
D Zobowiazania dlugoterminowe 49 959 -2 149 47 810
D.1 Kredyty i pozyczki 474 0 474
D2 ngzﬁcr)\gg Wz etg:)um odroczonego podatku 17 739 2149 15 590
D.3 Pozostate rezerwy dlugoterminowe 0 0 0
D4 (I;}ouzgostt:i; izr(l)(t))g\;viqzania iinne pasywa 31746 0 31746
E Zobowiazania krétkoterminowe 56 559 0 56 559
E.l Zobowiazania handlowe 1593 0 1593
E2 Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego od 0 0 0
0s0b prawnych (PDOP)
E.3 Pozostate zobowiazania krotkoterminowe 54 709 0 54 709
E.4 Rezerwy na zobowiazania 0 0 0
E.5 Kredyty i pozyczki 257 0 257
D+E | Razem zobowiazania 106 518 -2 149 104 369
C+D+E | Suma pasywoéw 391 161 -264 390 897
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Sprawozdanie Sl 22U 31.12.2016 r. po
z Sytuacji Finansowej Blees . NRIE 55 przeksztalceniu
przeksztalceniem
A Aktywa trwale 342 255 0 342 255
Al Rzeczowe aktywa trwate 162 0 162
A2 Warto$¢ firmy 0 0 0
A3 Inne warto$ci niematerialne 0 0 0
A4 Inwestycje w nieruchomosci 3831 0 3831
A5 Akcje i udzialy w jednostkach zaleznych 251133 0 251133
A6 évls(;i e} Ziatlléizzrila}t}cth jednostkach stowarzyszonych i 0 0 0
AT Pozostate dlugoterminowe aktywa finansowe 84 547 0 84 547
A8 Nalezno$ci dtugoterminowe 0 0 0
A9 Aktywa z tytutu odroczonego podatku 2582 0 2582
dochodowego
B Aktywa obrotowe 46 450 0 46 450
B.1 Zapasy 0 0 0
B.2 Naleznosci handlowe 372 0 372
B3 Nalezno$ci z tytutu podatku dochodowego od 0 0 0
0s0b prawnych (PDOP)
B.4 Pozostate naleznosci 1651 0 1651
B.5 Krotkoterminowe aktywa finansowe 29928 0 29928
B.6 Pozostate aktywa 15 0 15
B.7 Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 14 484 0 14 484
0
A+B Suma aktywow 388 705 0 388 705
Sprawozdanie SLZAU 31.12.2016 r. po
z Sytuacji Finansowej przed . Korekty przeksztalceniu
przeksztalceniem
C Kapital wlasny Emitenta 328 436 -3 691 324 745
Cl1 Kapitat zaktadowy 11133 0 11133
C.2 Akcje wlasne -725 0 -725
C3 Kapitat rezerwowy 0 0 0
(o) Pozostate kapitaty 436 661 -47 981 388 680
C5 Zakumulowany wynik finansowy, w tym: -118 633 44290 -74 343
C.5.1 | - zysk/(strata) z lat ubiegtych -117 349 44 382 -72 967
C5.2 - zysk/(strata) netto biezacego okresu -1284 -92 -1376
C Razem Kkapital wlasny 328 436 -3 691 324 745
D Zobowiazania dlugoterminowe 57 801 3691 61 492
D.1 Kredyty i pozyczki 0 0 0
D2 dR(f)egﬁ(r)\:jvg \; etg(t)u}u odroczonego podatku 2193 3691 5884
D.3 Pozostale rezerwy dlugoterminowe 0 0 0
D4 gfllzg()()sttgjzlizr(l):‘?v\éviqzania i inne pasywa 55 608 0 55 608
E Zobowiazania krétkoterminowe 2 468 0 2 468
E.1l Zobowiazania handlowe 804 0 804
E2 Zobowiazania z tytutu podatku dochodowego od 0 0 0
0s0b prawnych (PDOP)
E.3 Pozostate zobowigzania kréotkoterminowe 1664 0 1664
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E.4 Rezerwy na zobowigzania 0 0 0
E.5 Kredyty i pozyczki 0 0 0
D+E I Razem zobowiazania 60 269 3691 63 960
C+D+E | Suma pasywow 388 705 0 388 705
Sprawozdanie LAY ZONE 01.10.2016 r. po
L . przed Korekty .
z Sytuacji Finansowej . przeksztalceniu
przeksztalceniem
A Aktywa trwale 346 327 0 346 327
Al Rzeczowe aktywa trwate 164 0 164
A2 Warto$¢ firmy 0 0 0
A3 Inne warto$ci niematerialne 0 0 0
A4 Inwestycje w nieruchomosci 0 0 0
A5 Akcje i udzialy w jednostkach zaleznych 251 247 0 251 247
A6 AkC_]’e i ud;laly w jednostkach stowarzyszonych i 0 0 0
wspolzaleznych
A7 gﬁ?stzﬂe dhlugoterminowe aktywa finansowe, w 92 305 0 92 305
A8 Nalezno$ci dtugoterminowe 0 0 0
A9 Aktywa z tytutu odroczonego podatku 2611 0 2611
dochodowego
B Aktywa obrotowe 50 589 0 50 589
B.1 Zapasy 0 0 0
B.2 Naleznosci handlowe 412 0 412
B3 Nalezno$ci z tytutu podatku dochodowego od 0 0 0
' 0s6b prawnych (PDOP)
B.4 Pozostate naleznosci 673 0 673
B.5 Kroétkoterminowe aktywa finansowe, w tym: 33812 0 33812
B.6 Pozostate aktywa 22 0 22
B.7 Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 15670 0 15670
B8 Akt_ywa przeznaczone do zbycia i dziatalno$¢ 0 0 0
zaniechana
A+B Suma aktywow 396 916 0 396 916
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Sprawozdanie DAL 2O 01.10.2016 r. po
z Sytuacji Finansowej e . NEITE przeksztalceniu
przeksztalceniem
C Kapital wlasny Emitenta 336 101 -3 691 332 410
C.l Kapitat zaktadowy 11133 0 11133
C.2 Akcje wlasne =725 0 =725
C.3 Pozostate kapitaly 443 042 -48 076 394 966
C4 Zakumulowany wynik finansowy, w tym: -117 349 44 385 -72 964
C41 - zysk/(strata) z lat ubiegtych -117 349 44 385 -72 964
C.4.2 | - zysk/(strata) netto biezacego okresu 0 0 0
C Razem kapital wlasny 336 101 -3691 332410
D Zobowiazania dlugoterminowe 59 305 3691 62 996
D.1 Kredyty i pozyczki 0 0 0
D2 ngzﬁ;\alg V\z, etg(t)uku odroczonego podatku 3690 3691 7381
D.3 Pozostate rezerwy dlugoterminowe 0 0 0
D4 gﬁlz;ostt:ifn iz;)(l)ag\évia(zania iinne pasywa 55 615 0 55615
E Zobowiazania krétkoterminowe 1510 0 1510
E.l Zobowiazania handlowe 173 0 173
E2 Zobowigzania z tytutu podatku 0 0 0
dochodowego od 0séb prawnych (PDOP)
E.3 Pozostate zobowiazania krotkoterminowe 1337 0 1337
E.4 Rezerwy na zobowigzania 0 0 0
E.5 Kredyty i pozyczki 0 0 0
D+E | Razem zobowiazania 60 815 | 3691 | 64 506
C+D+E | Suma pasywow 396 916 | 0] 396 916

61




SAF-QSr 1/2017
Soho Development S.A.
Skrécone Sprawozdanie Finansowe

7. Zastosowane kursy EURO

Wybrane dane finansowe zawarte w niniejszym raporcie zostaly przeliczone na EURO wedlug nastepujacych

zasad:

e Poszczegdlne pozycje aktywow i pasywow — wedtug sredniego kursu ogloszonego na dzien 31 grudnia 2017
r. przez Narodowy Bank Polski (4,1709 zt / EURO) oraz dane poréwnywalne — wedtug $redniego kursu
ogloszonego na dzien 31 grudnia 2016 r. przez Narodowy Bank Polski (4,4240 zt / EURO),

e  Poszczeg6lne pozycje sprawozdania z calkowitych dochodéw oraz sprawozdania z przeptywow Srodkow
pienieznych — wedtug kursu stanowigcego $rednig arytmetyczng $rednich kursow ustalonych przez Narodowy
Bank Polski na ostatni dzien kazdego zakonczonego miesigca okresu sprawozdawczego: dla 3 miesiecy 2017 r.
(4,2087 zt / EURO) oraz dla 3 miesigcy 2016 r. (4,3964 zt / EURO).

Zatwierdzenie Raportu Kwartalnego

Podpisy osob reprezentujacych Soho Development S.A.
Data Imi¢ i nazwisko Stanowisko/Funkcja Podpis
01.03.2017 r. | Maciej Wandzel Prezes Zarzadu
01.03.2017 r. | Mariusz Omiecinski Cztonek Zarzadu
01.03.2017 r. | Elzbieta Rosinska Gltowna Ksiggowa
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