Warszawa, dn. 30 stycznia 2019r.

List Prezesa SOHO DEVELOPMENT S.A. do Akcjonariuszy

Szanowni Paristwo,

Ubiegty rok byt drugim kolejnym, w ktérym prowadzilismy przyjetg strategie zbywania
aktywow grupy i dystrybucji uzyskanych srodkéw do akcjonariuszy. W ramach tego procesu
sprzedana zostata nieruchomosc o najwiekszym potencjale zabudowy (Soho Factory), a w $lad
za tym miata miejsce realizacja kolejnych uméw, dotyczacych Fabryki PZO i udziatéw w
budynku biurowym przy ul. Mirskiej w Warszawie. Poziom wycen uzyskanych we
wspomnianych transakcjach oraz rosnace koszty wykonawstwa robét budowlanych, stanowia
faktyczne potwierdzenie przestanek, jakie staly za decyzja o przeprowadzeniu procesu
dezinwestycji oraz wyptaty srodkow w formie sukcesywnych, przeprowadzanych na réwnych
zasadach skupdw akcji wtasnych, w ramach ktérych wyptacono juz prawie 190 min zt.

W dniu 15 listopada 2018 r. podjeta zostata przez Walne Zgromadzenie uchwata o
przedtuzeniu aktualnego programu skupu akcji do korica marca b.r., co wynikato z zamiaru
utrzymania wysokiego tempa procesu, przy jednoczesnym urealnieniu mozliwosci
przeprowadzenia kolejnych transakcji sprzedazy. Wspomniana uchwata zalecita zbycie
wiekszosci aktywow w tym terminie, aby zapewni¢ srodki na kontynuacje buy-back. W ramach
jej wykonania, po dacie publikacji sprawozdania bedg nadal trwaly prace zmierzajace do
realizacji nastepnych etapdw dezinwestycji.

Na podstawie procedury ofertowej dotyczacej spétek Minska Development oraz Cracovia
Property, przeprowadzonej przez renomowanego doradce z rynku nieruchomosci, wybrane
zostaty podmioty do prowadzenia dalszych negocjacji i jednoczesnie urealniono warto$é
wspomnianych aktywow w bilansie do wartosci transakcyjnych - ze skutkiem na koniec roku
obrotowego. Dokonane przeszacowanie uwzgledniato zatozenia terminowe wskazane w
uchwale WZA z listopada ub.r. W dniu 28 stycznia 2019 r. dokonana zostata réwniez catkowita,
terminowa spfata pozostatej czesci obligacji serii C.

W obecnej sytuacji, srodki przeznaczone do wyptaty w ramach programu skupu akcji,
odpowiadac beda wptywom ze sprzedazy pozostatych aktywow nieruchomosciowych i zapasu
gotowych lokali, pomniejszonym o ptatnosci podatkowe i sukcesywnie zmniejszane koszty
biezgcej dziatalnosci. Skala i harmonogram podejmowanych dziatan stuzyé maja optymalne;j
realizacji podjetych przez akcjonariuszy uchwat i wyrazonej intencji kontynuowania programu
dystrybucji Srodkéw.

Z powazaniem,

Maciej Wandzel

Prezes Zarzadu



