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Informacje o zasadach przyjetych przy sporzgdzaniu sprawozdania.

Kwota i rodzaj pozycji wptywajqcych na aktywa, zobowigzania, kapitat wtasny, wynik
netto lub przeptywy pieniezne, ktdre sq nietypowe ze wzgledu na ich rodzaj, wartos¢
lub czestotliwos¢.

Informacje o segmentach zgodnie z wymogami MSSF.

Objasnienia dotyczqce sezonowosci lub cyklicznosci dziatalnosci Grupy w I kw. 2019 r.
Informacje o odpisach aktualizujgcych wartosc¢ zapasow do wartosci netto mozliwej do
uzyskania i odwrdceniu odpisow z tego tytutu.

Informacje o odpisach aktualizujgcych z tytutu utraty wartosci aktywdw finansowych,
rzeczowych aktywdw trwatych, wartosci niematerialnych i prawnych lub innych
aktywow oraz odwrdceniu takich odpisow.

Informacje o utworzeniu, zwiekszeniu, wykorzystaniu i rozwigzaniu rezerw.

Informacje o rezerwach i aktywach z tytutu odroczonego podatku dochodowego.
Informacje o istotnych transakcjach nabycia i sprzedazy rzeczowych aktywdw trwatych.

. Informacje o istotnym zobowiqzaniu z tytutu dokonania zakupu rzeczowych aktywow

trwatych.

. Informacje o istotnych rozliczeniach z tytutu spraw sqdowych.
. Wskazanie korekt btedow poprzednich okresow.
. Informacje na temat zmian sytuacji gospodarczej i warunkow prowadzenia

dziatalnosci, ktére majq istotny wptyw na wartos¢ godziwg aktywdw finansowych i
zobowigzan finansowych Emitenta.

Informacje o niesptaceniu kredytu lub pozyczki lub naruszeniu istotnych postanowien
kredytu lub pozyczki, w odniesieniu do ktorych nie podjeto zadnych dziatan
naprawczych do korica okresu sprawozdawczego.

Informacje o zawarciu przez Emitenta lub jednostke od niego zalezng jednej lub wielu
transakcji z podmiotami powiqgzanymi, jezeli zostaty zawarte na warunkach innych niz
rynkowe, wraz ze wskazaniem ich wartosci.

Informacje o zmianie sposobu (metody) ustalenia wartosci godziwej - w przypadku
instrumentow finansowych wycenianych w wartosci godziwej.

Informacja dotyczqgca zmiany w klasyfikacji aktywow finansowych w wyniku zmiany
celu lub wykorzystania tych aktywow.

Informacja dotyczqca emisji, wykupu i sptaty nieudziatowych i kapitatowych papieréow
wartosciowych.

Informacje dotyczqce wyptaconej lub zdeklarowanej w Grupie dywidendy, tgcznie
i w przeliczeniu na jednqg akcje, z podziatem na akcje zwykte i uprzywilejowane.
Wskazanie zdarzen, ktore wystqgpity po dniu 31.03.2019 r., nieujetych w tym
sprawozdaniu, a mogqgcych w znaczgcy sposob wptynqc na przyszte wyniki finansowe
Grupy Kapitatowej P.A. NOVA.

Informacja dotyczgca zmian zobowigzan warunkowych lub aktywdw warunkowych
Spotki, ktére nastqgpity od czasu zakoriczenia ostatniego roku obrotowego.

Inne informacje moggce w istotny sposob wptyng¢ na ocene sytuacji majgtkowej,
finansowej i wyniku finansowego Emitenta.
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Podstawowe informacje o Emitencie.

Opis organizacji Grupy Kapitafowej Emitenta, ze wskazaniem jednostek podlegajgcych
konsolidacji.

Opis istotnych dokonan Ilub niepowodzern Grupy Kapitafowej P.A. NOVA w
| kwartale 2019 r., wraz z wykazem najwazniejszych zdarzen ich dotyczgcych.

Opis czynnikéw i zdarzern, w szczegdlnosci o nietypowym charakterze, majgcych
znaczny wptyw na osiggniete wyniki finansowe Grupy Kapitatowej P.A. NOVA.
Stanowisko Zarzqdu odnosnie do zrealizowania wczesniej publikowanych prognoz
wynikdw za dany rok, w swietle wynikdw zaprezentowanych w raporcie kwartalnym w
stosunku do wynikéw prognozowanych.

Wskazanie akcjonariuszy posiadajgcych bezposrednio lub posrednio poprzez podmioty
zalezne, co najmniej 5% ogdlnej liczby gfosow na walnym zgromadzeniu akcjonariuszy
na dzien przekazania raportu kwartalnego wraz ze wskazaniem liczby posiadanych
przez te podmioty akcji, ich procentowego udziatu w kapitale zaktadowym, liczby
gfosow z nich wynikajgcych i ich procentowego udziatu w ogdlnej liczbie gtoséw na
walnym zgromadzeniu oraz wskazanie zmian w strukturze wtasnosci znacznych
pakietdw akcji Emitenta w okresie od przekazania poprzedniego raportu kwartalnego.
Informacja na temat zmian w strukturze wtasnosci znaczqcych pakietow akcji, ktore
nastqgpity w okresie od przekazania poprzedniego raportu okresowego.

Zestawienie zmian stanu posiadania akcji Emitenta lub uprawnien do nich przez osoby
zarzqdzajgce i nadzorujgce Emitenta, wraz ze wskazaniem zmian w stanie posiadania,
w okresie od przekazania poprzedniego raportu kwartalnego.

Wskazanie postepowan toczqcych sie przed sqdem, organem witasciwym dla
postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej.

Informacje o zawarciu przez Emitenta lub jednostke od niego zalezngq jednej lub wielu
transakcji z podmiotami powigzanymi, jezeli zostaty zawarte na innych warunkach
niz rynkowe.

Informacje o udzielaniu przez Emitenta lub przez jednostki od niego zalezne poreczen
kredytu lub pozyczki lub udzieleniu gwarancji — tgcznie jednemu podmiotowi lub
jednostce zaleznej od tego podmiotu, jezeli tgczna wartosc istniejgcych poreczen lub
gwarancji stanowi co najmniej 10% kapitatow wtasnych Emitenta.

Wskazanie czynnikdw, ktore w ocenie Emitenta bedq miaty wptyw na osiggniete przez
niego wyniki w perspektywie co najmniej kolejnego kwartatu.

Inne informacje, ktore zdaniem Emitenta sq istotne dla oceny jego sytuacji kadrowej,
majgtkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich zmian, oraz informacje, ktore sq
istotne dla oceny mozliwosci realizacji zobowiqgzan przez Emitenta.



I. Wybrane dane finansowe Grupy Kapitatowej P.A. NOVA sporzadzone na dzien

31 marca 2019r.

WYBRANE DANE FINANSOWE w tys. zt w tys. EUR
1 kwartat/ |1 kwartat/ 2018 1 kwartat / 1 kwartat / 2018
2019 okres od | okres od 2018- | 2019 okres od | okres od 2018-
2019-01-01 do | 01-01 do 2018- | 2019-01-01 do | 01-01 do 2018-
2019-03-31 03-31 2019-03-31 03-31
Przych/ody'/ netto .ze :c,przedazy produktow, 53 961 51556 12 555 12 339
towardéw i materiatéw
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 13578 13984 3159 3347
Zysk (strata) brutto 10633 11 695 2474 2799
Zysk (strata) netto 8588 10 862 1998 2 600
Przep’fywy Plenlezne netto z dziatalnosci 10831 3951 2520 946
operacyjnej
.Przepfywy. plgnlezne netto z dziatalnosci 9463 (9 040) 2202 (2 164)
inwestycyjnej
P.rzepfywy.pienieine netto z dziatalnosci (24 179) (981) (5 626) (235)
finansowej
Przeptywy pieniezne netto, razem (3 885) (6 070) (904) (1 453)
Zysk (strata) na jedng akcje zwyktg (w zt/ EUR) 0,86 1,09 0,20 0,26
Rozwodniony zysk (strata) na jedna akcje
2wykta (w zb/EUR) 0,86 1,09 0,20 0,26
dzien dzien dzien dzien
31.03.2019 31.12.2018 31.03.2019 31.12.2018
Aktywa, razem 932 042 913 648 216 688 212 476
Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 567 586 557 693 131957 129 696
Zobowigzania dtugoterminowe 372 660 344017 86 639 80 004
Zobowigzania krétkoterminowe 163 178 165 317 37937 38 446
Kapitat wtasny 364 455 355955 84731 82 780
Kapitat zaktadowy 10 000 10 000 2325 2 326
Liczba akcji (w szt.) 10 000 000 10 000 000 10 000 000 10 000 000
Wartos¢ ksiegowa na jedng akcje (w zt/EUR) 36,45 35,60 8,47 8,28
Rozwodniona wartos¢ ksiegowa na jedna
. 36,45 35,60 8,47 8,28
akcje (w zt/EUR)
Zadeklarowana lub wyptacona dywidenda na i i i i
jedna akcje (w zt/EUR)

Analizujgc wyniki finansowe nalezy zwrdéci¢ uwage na fakt, ze jednostka dominujaca
(P.A. NOVA SA), ktérej udziat w przychodach i wynikach jest najwiekszy, realizuje kontrakty
Srednio- i dtugoterminowe (powyzej pét roku), czyli na przestrzeni kilku kwartatéw
sprawozdawczych. Realizowane kontrakty charakteryzujg sie duzymi wahaniami przychoddéw
w poszczegdlnych etapach ich realizacji. Oceniajagc  wyniki finansowe Grupy
Kapitatowej P.A. NOVA nalezy wiec bra¢ pod uwage tgcznie okresy kilku kwartatow, gdyz tylko
wtedy usrednione wartosci przychodéw i osiggane marze oddadzg prawdziwy obraz
rezultatéw dziatalnosci Spotki.



Il. INFORMACJA DODATKOWA DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA | KWARTAL 2019 R.

1. Informacje o zasadach przyjetych przy sporzadzaniu sprawozdania

Skonsolidowany raport kwartalny P.A.NOVA SA za okres sprawozdawczy od dnia 01.01.2019

r. do dnia 31.03.2019 r. zawiera:

a. skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej (bilans) Grupy Kapitatowej P.A. NOVA
SA na dziert 31.03.2019 r. oraz na koniec okresow poréwnawczych tj. 31.12.2018 r. oraz
31.03.2018 .

b. skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw (rachunek zyskéw i strat) Grupy
Kapitatowej P.A. NOVA SA oraz skonsolidowane sprawozdanie z przeptywdw pienieznych
za okres od dnia 01.01.2019 r. do dnia 31.03.2019 r., jak réwniez za okres poréwnawczy
poprzedniego roku tj. od 01.01.2018 r. do 31.03.2018 r.

c. skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym Grupy Kapitatowej P.A. NOVA
SA za okres 0d 01.01.2019 r. do 31.03.2019 r. oraz za okres od 01.01.2018 r. d0 31.12.2018
r., jak réwniez za okres poréwnawczy od 01.01.2018 r. do 31.03.2018 r.

d. skonsolidowang informacje dodatkowg oraz inne informacje o zakresie okreslonym w RMF
z dnia 29 marca 2018 roku w sprawie informacji biezgcych i okresowych przekazywanych
przez emitentéw papieréw wartos$ciowych (...).

e. kwartalng informacje finansowg, zgodnie z zapisami RMF z dnia 29 marca 2018 roku
w sprawie informacji biezgcych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw
wartosciowych (...).

Sprawozdanie finansowe oraz poréwnywalne historyczne informacje finansowe zostaty
sporzadzone zgodnie z przyjetymi i stosowanymi przez Spotke zasadami rachunkowosci
opartymi o zasady wynikajgce z Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci
i Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej.

Dzien przejscia na sprawozdawczos¢ zgodng z MSR/MSSF zostat ustalony na dzien 1 stycznia
2006 .

Przedstawione wybrane dane finansowe z bilansu, rachunku zyskéw i strat oraz rachunku
przeptywoéw srodkdw pienieznych zostaty przeliczone na EUR wedtug nastepujacych zasad:

- do przeliczenia poszczegdlnych pozycji aktywow i pasywoéw bilansu przyjeto ogtoszony przez
NBP kurs sredni EURO z dnia 29.03.2019 r. rowny 4,3013 PLN, a dla danych poréwnawczych
z dnia 31.12.2018 r. réwny 4,3000 PLN;

- do przeliczenia wybranych wartosci pozycji rachunku zyskow i strat oraz rachunku
przeptywéw pienieznych przyjeto kurs sredni EURO, obliczony jako s$rednia arytmetyczna
kursdow obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego miesigca, ustalonych przez NBP na te dni. W
ten sposob wyliczona srednia za jeden kwartat 2019 r. wynosi 4,2978 PLN, a za jeden kwartat
2018 r.-4,1784 PLN.

Przyjete zasady rachunkowosci

Oswiadczenie o zgodnosci

Zarzad Spotki dominujgcej oswiadcza, ze wedle swojej najlepszej wiedzy, niniejsze sprawozdanie
finansowe i dane porédwnywalne sporzgdzone zostaty zgodnie z obowigzujgcymi w Grupie
zasadami rachunkowosci oraz ze odzwierciedlajg w sposéb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje
majgtkows i finansowa Grupy, jak réwniez jej wynik finansowy.



Niniejsze sprawozdanie finansowe sporzgdzono zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowe] (MSSF), zatwierdzonymi przez Unie Europejska, ktére zostaty
opublikowane i weszty w zycie na dzied 31 grudnia 2015 r. a w zakresie nieuregulowanym
powyzszymi standardami zgodnie z wymogami ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 roku
o rachunkowosci (Dz. U. z 2018 poz. 395 z pdzn. zm.) i wydanych na jej podstawie przepiséw
wykonawczych oraz w zakresie wymaganym przez rozporzadzenie Ministra Finansow z dnia 19
lutego 2009 roku w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentow
papieréw wartosciowych (Dz. U.z 2014 r. poz. 133 z pdzn. zm.).

Ponadto Zarzad P.A. NOVA SA oswiadcza, ze podmiot uprawniony do badania sprawozdan
finansowych, dokonujgcy badania rocznego jednostkowego i skonsolidowanego sprawozdania
finansowego, zostat wybrany zgodnie z przepisami prawa oraz ze podmiot ten oraz biegli
rewidenci, dokonujgcy badania tych sprawozdan, spetniali warunki do wyrazenia bezstronnej
i niezaleznej opinii o badanym rocznym jednostkowym iskonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym, zgodnie z obowigzujacymi przepisami i normami zawodowymi.

Podstawa sporzgdzenia

Niniejsze sprawozdanie finansowe jest sprawozdaniem finansowym sporzgdzanym zgodnie
z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej. Jako ,dzien przejscia” na
MSR/MSSF przyjeto date 1 stycznia 2006 roku. Wobec powyzszego dane historyczne zostaty
réwniez przeksztatcone do zasad wtasciwych dla sporzadzania sprawozdan zgodnie z MSR/MSSF.
Przy przeksztatcaniu bilansu otwarcia (na 1 stycznia 2006 r.) zastosowano zwolnienie ze
stosowania pozostatych Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF),
zgodnie z Miedzynarodowym Standardem Sprawozdawczosci Finansowej numer 1 (MSSF 1) w
czesci ,Wartos$é godziwa lub przeszacowanie do zaktadanego kosztu”. Warto$¢ posiadanych
rzeczowych aktywow trwatych oraz nieruchomosci inwestycyjnych zostata wykazana na dzien 1
stycznia 2006 r. wedtug wartosci godziwej ustalonej przez rzeczoznawce majgtkowego.

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone przy zatozeniu kontynuowania
dziatalnosci gospodarczej przez Grupe w dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci. Na dzien
zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie stwierdza sie istnienia okolicznosci
wskazujgcych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez Grupe.

Podstawa konsolidacji

Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe zawiera sprawozdanie finansowe jednostki
dominujgcej oraz sprawozdania jednostek kontrolowanych przez jednostke dominujgca (czyli
jej jednostek zaleznych, co obejmuje takze jednostki specjalnego przeznaczenia). Uznaje sie,
ze kontrola wystepuje woéwczas, gdy jednostka dominujgca ma mozliwos¢ wptywania na
polityke finansowg i operacyjng podlegtej jednostki w celu osiggniecia korzysci z jej
dziatalnosci. Sprawozdania finansowe jednostek zaleznych sporzgdzane sg za ten sam okres
sprawozdawczy co sprawozdanie jednostki dominujacej, przy wykorzystaniu spdjnych zasad
rachunkowosci, w oparciu o jednolite zasady rachunkowosci zastosowane dla transakcji i
zdarzen gospodarczych o podobnym charakterze. W celu eliminacji jakichkolwiek rozbieznos$ci
w stosowanych zasadach rachunkowosci wprowadza sie korekty.

Wszystkie znaczace salda i transakcje pomiedzy jednostkami Grupy, w tym niezrealizowane
zyski wynikajgce z transakcji w ramach Grupy, zostaly w catosci wyeliminowane.
Niezrealizowane straty sg eliminowane chyba, ze dowodzg wystgpienia utraty wartosci.



Jednostki zalezne podlegajg konsolidacji w okresie od dnia objecia nad nimi kontroli przez
Grupe, a przestajg by¢ konsolidowane od dnia ustania kontroli. Sprawowanie kontroli przez
jednostke dominujgca ma miejsce wtedy, gdy:
e posiada wtadze nad danym podmiotem,
e podlega ekspozycji na zmienne zwroty lub posiada prawa do zmiennych zwrotéw z
tytutu swojego zaangazowania w danej jednostce,
e ma mozliwos$é¢ wykorzystania wtadzy w celu ksztattowania poziomu generowanych
zwrotéw.
Grupa weryfikuje fakt sprawowania kontroli nad innymi jednostkami, jezeli wystgpita sytuacja
wskazujgca na zmiane jednego lub kilku z wyzej wymienionych warunkéw sprawowania
kontroli.
W sytuacji, gdy Grupa posiada mniej niz wiekszos¢ praw gtosow w danej jednostce, ale
posiadane prawa gtosu sg wystarczajgce do jednostronnego kierowania istotnymi dziataniami
tej jednostki, oznacza to, ze sprawuje nad nig wtadze. W momencie oceny, czy prawa gtosu w
danej jednostce sg wystarczajgce dla zapewnienia wtadzy, Grupa analizuje wszystkie istotne
okolicznosci, w tym:
o wielko$¢ posiadanego pakietu praw gtosu w poréwnaniu do rozmiaru udziatéw i
stopnia rozproszenia praw gtosu posiadanych przez innych udziatowcéw;
e potencjalne prawa gtosu posiadane przez Grupe, innych udziatowcdéw lub inne strony;
e prawa wynikajgce z innych ustalen umownych; a takze
e dodatkowe okolicznosci, ktére mogg dowodzi¢, ze Grupa posiada lub nie posiada
mozliwosci kierowania istotnymi dziataniami w momencie podejmowania decyzji, w
tym schematy gtosowania zaobserwowane na poprzednich zgromadzeniach
udziatowcdw.

Zmiany w udziale wtasnosciowym jednostki dominujgcej, ktére nie skutkujg utratg kontroli
nad jednostka zalezng sg ujmowane jako transakcje kapitatowe. W takich przypadkach w celu
odzwierciedlenia zmian we wzglednych udziatach w jednostce zaleinej Grupa dokonuje
korekty wartosci bilansowej udziatéw kontrolujgcych oraz udziatéw niekontrolujgcych.
Wszelkie réznice pomiedzy kwotg korekty udziatéw niekontrolujgcych a wartoscig godziwag
kwoty zaptaconej lub otrzymanej odnoszone sg na kapitat wtasny i przypisywane do wtascicieli
jednostki dominujace;j.

W stosownych przypadkach w sprawozdaniach finansowych jednostek zaleznych badz
stowarzyszonych dokonuje sie korekt majgcych na celu ujednolicenie zasad rachunkowosci
stosowanych przez dang jednostke z zasadami stosowanymi przez pozostate jednostki Grupy.
Wszelkie transakcje, salda, przychody i koszty zachodzgce miedzy podmiotami powigzanymi
objetymi konsolidacjg podlegajg petnej eliminacji konsolidacyjne;j.

Udziaty mniejszosci w aktywach netto (z wytgczeniem wartosci firmy) konsolidowanych
podmiotéw zaleznych prezentowane sg odrebnie od kapitatu wtasnego Grupy.

W niniejszym sprawozdaniu finansowym dokonano eliminacji wszystkich sald istniejgcych na
dzien sporzadzenia sprawozdania pomiedzy jednostkami Grupy, natomiast wszelkie
przychody i koszty poniesione wzajemnie przez jednostki z Grupy do dnia 27 czerwca 2008 r.
nie podlegajg eliminacjom konsolidacyjnym, z uwagi na fakt, ze przed tg datg nie istniata
Grupa Kapitatowa.

Poftgczenia jednostek gospodarczych
W okresie sprawozdawczym nie miato miejsca potaczenie jednostek gospodarczych.



Wartos¢ firmy

Wartos$¢ firmy powstajaca przy przejeciu wynika z wystgpienia na dzien przejecia nadwyzki
kosztu przejecia jednostki nad udziatem Grupy w wartosci godziwej netto dajacych sie
zidentyfikowaé aktywow, zobowigzan izobowigzan warunkowych jednostki zaleinej,
stowarzyszonej lub wspdlnego przedsiewziecia ujmowanych na dzien przejecia. Za przejecie
przyjmuje sie réwniez objecie kontroli nad jednostka wykazywang w sprawozdaniu
finansowym jako jednostka zalezna.

Wartos$¢ firmy ujmuje sie poczatkowo jako sktadnik aktywow po koszcie, a nastepnie wycenia
wedtug kosztu pomniejszonego o skumulowang strate z tytutu utraty wartosci.

Dla celdw testowania utraty wartosci, wartos¢ firmy alokuje sie na poszczegdlne jednostki
Grupy generujgce przeptywy pieniezne, ktére powinny odnie$é korzysci z synergii bedacych
efektem potaczenia. Jednostki generujace przeptywy pieniezne, do ktdérych alokuje sie wartos¢
firmy, testuje sie pod wzgledem utraty wartosci raz w roku lub czesciej, jesli mozna
wiarygodnie przypuszczaé, ze utrata wartosci wystgpita. Jesli wartosé odzyskiwalna jednostki
generujgcej przeptywy pieniezne jest mniejsza od jej wartosci bilansowej, strate z tytutu utraty
wartosci alokuje sie najpierw w celu redukcji kwoty bilansowej wartosci firmy alokowanej do
tej jednostki, a nastepnie do pozostatych aktywdw tej jednostki proporcjonalnie do wartosci
bilansowej poszczegdlnych sktadnikow aktywdw tej jednostki. Strata z tytutu utraty wartosci
ujeta dla wartosci firmy nie podlega odwrdceniu w nastepnym okresie.

Aktywa trwate przeznaczone do zbycia

Aktywa trwate i grupy do zbycia klasyfikuje sie jako przeznaczone do sprzedazy, jesli ich
wartos¢ bilansowa zostanie odzyskana raczej w wyniku transakcji sprzedazy niz w wyniku ich
dalszego uzytkowania. Warunek ten uznaje sie za spetniony wytgcznie woéwczas, gdy
wystgpienie transakcji sprzedazy jest bardzo prawdopodobne, a sktadnik aktywoéw (lub grupa
do zbycia) jest dostepny do natychmiastowej sprzedazy w swoim obecnym stanie. Klasyfikacja
sktadnika aktywow jako przeznaczonego do zbycia zaktada zamiar kierownictwa spétki do
dokonania transakcji sprzedazy w ciggu roku od momentu zmiany klasyfikacji.

Aktywa trwate (i grupy do zbycia) sklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy wycenia sie
po nizszej sposrod dwdch wartosci: pierwotnej wartosci bilansowej lub wartosci godziwej,
pomniejszonej o koszty zwigzane ze sprzedaza.

Ujecie przychodow i kosztéw oraz zasady ustalenia wyniku finansowego

Przychody ze sprzedazy produktow oraz ustug wykazywane sg w wartosciach netto (bez
podatku od towardw i ustug) wynikajgcych z transakcji sprzedazy, z uwzglednieniem upustow
i rabatow.

W przypadku realizacji kontraktéw dtugoterminowych, przychody ustalane sg metoda
pomiaru stopnia zaawansowania mierzonego za pomocg udziatu kosztéw poniesionych od
dnia zawarcia umowy do dnia ustalenia przychodu w catkowitych kosztach wykonania ustugi.
Koszty sprzedanych produktéw i ustug ujmowane sg wspdtmiernie do przychodéw ze
sprzedazy i obejmujg wartos¢ sprzedanych produktéw, towaréw i innych sktadnikow
wycenionych po koszcie wytworzenia lub w cenach nabycia. Do kosztow tych zalicza sie
bezposrednie koszty realizacji kontraktow, jak réwniez koszty ogdlne funkcjonowania
komérek produkcyjnych i pomocniczych bezposrednio biorgcych udziat w wytwarzaniu
produktow.



Koszty sprzedazy obejmujg koszty sprzedazy dziatu informatycznego. Poniewaz nie jest
mozliwe bezposrednie przypisanie poszczegdlnych kosztow kosztom sprzedazy przyjeto
zasade, wedtug ktérej 50% kosztéw funkcjonowania dziatu kwalifikuje sie jako koszty
sprzedazy.

Koszty ogdlnego zarzadu stanowig koszty ogdlne funkcjonowania Grupy, a w szczegélnosci:
koszty zarzadu oraz koszty dziatdw pracujgcych na potrzeby catej Grupy.

Pozostate przychody i koszty operacyjne obejmujg przychody i koszty nie zwigzane
bezposrednio ze zwyktg dziatalnoscig jednostki i stanowig gtéwnie: wynik na sprzedazy
rzeczcowych aktywoéw trwatych, darowizny oraz skutki aktualizacji wartosci aktywoéw
niefinansowych.

Przychody finansowe obejmujg gtdwnie przypadajgce na okres sprawozdawczy odsetki i
réznice kursowe.

Koszty finansowe obejmujg gtdwnie przypadajgce na biezgcy okres koszty z tytutu:
zaptaconych odsetek, odsetek od kredytéw, réznic kursowych i obnizenia wartosci aktywow
finansowych. Koszty finansowe poniesione w okresie realizacji inwestycji zaliczane sg do
aktywow.

Podatek dochodowy i pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku stanowig podatek
dochodowy od oséb prawnych bedgcy zobowigzaniem wobec budzetu (czes¢ biezgca) oraz
rezerwy lub aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego, spowodowane
przejsciowymi réznicami miedzy wykazywang wartoscig aktywow i pasywow a ich wartoscig
podatkowg (cze$¢ odroczona).

Podatek biezgcy obliczany jest wedtug zasad okreslonych odrebnymi przepisami (Ustawa o
podatku dochodowym od oséb prawnych), tj. przy naliczaniu podatku dochodowego nie majg
zastosowania przepisy, na podstawie ktérych sporzadzane jest niniejsze sprawozdanie
finansowe.

Wycena aktywow i pasywow
Aktywa niematerialne wyceniane sg wedfug cen nabycia lub kosztéw pozyskania po
pomniejszeniu o odpisy amortyzacyjne oraz odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

Wartos¢ firmy stanowigca nadwyzke ceny nabycia nad wartoscig netto nabytych aktywdw
poddawana jest corocznie testowi na utrate wartosci.

Rzeczowe sktadniki majgtku trwatego wyceniane sg w cenach nabycia lub kosztach
wytworzenia, pomniejszonych o skumulowane odpisy amortyzacyjne oraz dokonane odpisy
aktualizujgce ich wartosé, tj. wedtug modelu historycznego. Wartos¢ rzeczowych sktadnikéw
majatku trwatego powieksza sie o koszty kredytow bezposrednio zwigzanych z finansowaniem
poszczegdblnych sktadnikdw majatku trwatego.

Nieruchomosci, ktore stanowity rzeczowe sktadniki majatku trwatego w dniu ,przejscia na
MSR/MSSF” zostaty przeszacowane do wartosci godziwej. Przeszacowania dokonano w
oparciu o wyceny sporzgdzone przez rzeczoznawce majgtkowego.

Srodki trwate umarzane sg wedtug metody liniowej, poczagwszy od miesigca nastepnego po
miesigcu przyjecia do eksploatacji w okresie odpowiadajgcym szacowanemu okresowi ich
ekonomicznej uzytecznosci.



Wartos¢ koncowg, okres uzytkowania oraz metode amortyzacji sktadnikow aktywow
weryfikuje sie corocznie, i w razie konieczno$ci — koryguje z efektem od poczatku roku
sprawozdawczego.

Dana pozycja rzeczowych aktywdéw trwatych moze zostac usunieta z bilansu po dokonaniu jej
zbycia lub w przypadku, gdy nie sg spodziewane zadne ekonomiczne korzysci wynikajgce
z dalszego uzytkowania takiego skfadnika aktywéw. Wszelkie zyski lub straty wynikajgce
z usuniecia danego skfadnika aktywdéw z bilansu (obliczone, jako réznica pomiedzy
ewentualnymi wptywami ze sprzedazy netto a wartoscig bilansowg danej pozycji) sa
ujmowane w zysku lub stracie okresu, w ktérym dokonano takiego usuniecia.

Inwestycje rozpoczete dotyczg srodkow trwatych bedacych w toku budowy lub montazu i sg
wykazywane wedfug cen nabycia lub kosztu wytworzenia, pomniejszonych o ewentualne
odpisy z tytutu utraty wartosci. Srodki trwate w budowie nie podlegaja amortyzacji do czasu
zakonczenia budowy i przekazania srodka trwatego do uzywania

Srodki trwate w budowie wycenia sie w wysokoéci ogétu kosztéw pozostajacych w
bezposrednim zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem, pomniejszonych o odpisy z tytutu
trwatej utraty wartosci. W uzasadnionych przypadkach do ceny nabycia lub kosztu
wytworzenia $rodkéw trwatych w budowie zalicza sie réznice kursowe z wyceny naleznosci i
zobowigzan powstate na dzien bilansowy oraz odsetki od zobowigzan finansujgcych
wytworzenie lub nabycie srodkéw trwatych.

Naleznosci dtugoterminowe wycenia sie wedtug wartosci nominalnej. W pozycji tej Grupa
wykazuje depozyty ztozone na rachunkach bankowych, stanowigce zabezpieczenie wydanych
gwarancji bankowych, ktére na okres, w ktérym stanowig zabezpieczenie wydanych gwarancji
stanowig witasno$¢ bankdéw. Zasada wyceny w wartosci nominalnej, nie uwzgledniajacej
zmiany wartosci pienigdza w czasie wynika z faktu, ze z tytutu lokowania depozytéw w
bankach, Grupa systematycznie otrzymuje odsetki od tych naleznosci.

Nieruchomosci inwestycyjne
W Grupie P.A. NOVA wystepujg nastepujgce rodzaje (Segmenty) nieruchomosci
inwestycyjnych:

1. Nieruchomosci zabudowane obiektami handlowymi lub przemystowymi, oddane do
uzytkowania i wynajmowane, z ktérych czerpane sg pozytki w postaci czynszéw;

2. Nieruchomosci (grunty) nabyte w celu wybudowania na nich obiektéw handlowych lub
przemystowych w celu ich przysztego wynajmu i czerpania pozytkéw w postaci
czynszéw;

3. Nieruchomosci (grunty), ktére nabywane sg w zwigzku z ich atrakcyjng lokalizacja, ceng
lub wstepnym zainteresowaniem potencjalnego nabywcy zainteresowanego realizacjg
na tej nieruchomosci inwestycji (obiekt handlowy, przemystowy itp.).

Nieruchomosci opisane w poz. 1 w Sprawozdaniu z Sytuacji Finansowej wykazywane sg w
pozycji Nieruchomosci Inwestycyjne, z uwagi na definicje Nieruchomosci Inwestycyjnych w
MSR 40 punkt 5, to jest:

a) Wiasciciel traktuje je jako Zzrédto przychoddw z czynszéw,

b) Wtasciciel utrzymuje je w posiadaniu ze wzgledu na przyrost ich wartosci,

c) Wzglednie wtasciciel uzyskuje obie wyzej wymienione korzysci,

d) Nieruchomos¢ nie jest wykorzystywana przy produkcji, dostawach débr, $wiadczeniu

ustug lub czynnosciach administracyjnych,
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e) Nieruchomos¢ nie jest przeznaczona na sprzedaz w ramach zwyktej dziatalnosci
jednostki.

Nieruchomosci opisane w poz. 2 w Sprawozdaniu z Sytuacji Finansowej wykazywane sg w
pozycji Nieruchomosci Inwestycyine, z uwagi na definicje Nieruchomosci Inwestycyjnych w
MSR 40 punkty 8a oraz 8e to jest:

a) Co do punktu 8a — w zwigzku z planowang przysztg realizacjg inwestycji na tych
nieruchomosciach Grupa oczekuje dtugoterminowego wzrostu wartosci tych
nieruchomosci, a ponadto grunty te nie sg przeznaczone do odsprzedazy,

b) Co do punktu 8¢ — po nabyciu gruntu trwa proces dostosowywania go (proces
formalno — prawny oraz proces budowlany) do przysztego uzytkowania w sposéb
wtasciwy dla Nieruchomosci Inwestycyjnych opisanych w poz. 2.

Nieruchomosci opisane w poz. 3 w Sprawozdaniu z Sytuacji Finansowej wykazywane sg w
pozycji Nieruchomosci Inwestycyine, z uwagi na definicje Nieruchomosci Inwestycyjnych w
MSR 40 punkty 8a oraz 8b to jest:
a) Co do punktu 8a - jak wskazano powyzej nabycie nieruchomosci nastepuje w zwigzku
z atrakcyjng ceng badz lokalizacjg, co daje podstawy do oczekiwania przysztego
dtugoterminowego wzrostu jej wartosci,
b) Co do punktu 8b - do czasu zawarcia wigzgcych umdw na sprzedaz nieruchomosci ich
przeznaczenie jest nieokreslone.
W momencie zawarcia wigzgcej umowy na sprzedaz nieruchomosci (niezabudowanej bgdz
tez zabudowanej na zlecenie przysztego nabywcy obiektem realizowanym na jego
zlecenie) nieruchomosci takie przestajg by¢é Nieruchomosciami Inwestycyjnymi i ich
wartos¢ wykazywana jest w Sprawozdaniu z catkowitych dochodéw jako koszt kontraktu.

Wycena

Nieruchomosci inwestycyjne wyceniane sg w cenach nabycia lub kosztach wytworzenia,
pomniejszonych o ewentualne odpisy aktualizujgce ich wartos¢, tj. wedtug modelu
historycznego.

Nieruchomosci inwestycyjne, ktére stanowity sktadniki majgtku Spétki w dniu ,przejscia na
MSR/MSSF” zostaty przeszacowane do wartosci godziwej. Przeszacowania dokonano w
oparciu o wyceny sporzgdzone przez rzeczoznawce majatkowego.

Dtugoterminowe aktywa finansowe w jednostkach powigzanych, ktdére nie podlegaja
konsolidacji wycenia sie zgodnie z MSSF 9 — wedtug ceny nabycia.

Rzeczowe skfadniki aktywow obrotowych wycenia sie wedtug cen nabycia lub kosztéw
wytworzenia nie wyzszych od ich cen sprzedazy netto na dzien bilansowy.

Naleznosci wycenia sie w kwotach wymaganej zapfaty. W zaleznosci od terminu wymagalnosci
naleznosci wykazywane sg jako krotkoterminowe (do 12 miesiecy od dnia bilansowego) lub
dtugoterminowe (powyzej 12 miesiecy od dnia bilansowego). W celu urealnienia wartosci
naleznosci pomniejszone sg o odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci watpliwych z
zachowaniem zasady ostroznej wyceny (po pomniejszeniu o odpisy aktualizujgce). Naleznosci
dtugoterminowe z tytutu pozyczek wykazywane sg w wartosci godziwej uwzgledniajgcej
zmiane wartosci pienigdza w czasie, a wycena tych naleznosci odnoszona jest w wynik
biezgcego okresu.
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Naleznosci wyrazone w walutach obcych wycenia sie na dzien bilansowy wedtug sredniego
kursu ustalonego dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski na ten dzien.

Roéznice kursowe od naleznosci wyrazonych w walutach obcych powstate na dzien wyceny i
przy zaptacie zalicza sie odpowiednio: ujemne do kosztéow finansowych, dodatnie do
przychoddéw finansowych.

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug o terminie wymagalnosci powyzej 12 miesiecy od dnia
bilansowego, to czes¢ z naleznosci za wykonane ustugi zatrzymana przez odbiorcéw na okresy
gwarancyjne. Termin pfatnosci powyzej 12 miesiecy od dnia bilansowego jest terminem
wynikajgcym z zawieranych umoéw, poniewaz w praktyce naleznosci z tytutu zatrzymywanych
kaucji s3 po pewnym czasie zastepowane przez gwarancje bankowe lub ubezpieczeniowe
Grupa nie stosuje zasady wykazywania tych naleznosci w wartosci godziwej uwzgledniajacej
zmiane wartosci pienigdza w czasie. Wobec powyzszego naleznosci z tytutu dostaw i ustug sg
w catosci wykazywane jako aktywa krétkoterminowe.

Srodki pieniezne wykazuje sie w wartosci nominalnej. Wyrazone w walutach obcych wycenia
sie na dzien bilansowy wedtug $redniego kursu ustalonego dla danej waluty przez Narodowy
Bank Polski na ten dzien.

Rozliczenia miedzyokresowe czynne to przede wszystkim rozliczenia miedzyokresowe
powstate w zwigzku z wyceng kontraktéw dtugoterminowych (budowlanych). Rozliczenia
okresowe czynne oraz przychdd z tytutu kontraktéw wyceniane sg zgodnie z MSSF 15. Do
wyceny kontraktéw budowlanych jednostka dominujgca stosuje metode pomiaru stopnia
zaawansowania polegajgca na udziale kosztéw poniesionych od dnia zawarcia umowy do dnia
ustalenia przychodu w catkowitych kosztach wykonania ustugi (metoda udziatu kosztéw).

Na réowni z kontraktami budowlanymi traktowane sg kontrakty obejmujace w ramach zlecenia
réowniez pozyskanie nieruchomosci gruntowej (kontrakty deweloperskie), jezeli s3 one
realizowane na konkretne zlecenie i pod statym nadzorem inwestora.

Rozliczenia miedzyokresowe kosztéw sg dokonywane, jezeli istotne koszty poniesione dotyczg
przysztych okreséw sprawozdawczych.

Kapitat podstawowy wykazywany jest w wysokosci nominalnej, wynikajgcej ze Statutu
Jednostki dominujacej, zgodnej z wpisem do Krajowego Rejestru Sgdowego.

Pozostate kapitaty to:

1. Akcje wtasne wykazywane w cenie nabycia;

2. Kapitat stanowigcy nadwyzke ceny emisyjnej nad ceng nominalng akcji serii D i E;

3. Zyski zatrzymane, na ktore sktadajg sie przede wszystkim nie podzielone zyski z lat
ubiegtych przeznaczane na kapitaty zapasowy i rezerwowy decyzjami akcjonariuszy
(udziatowcéw), kapitat powstaty w skutek przejscia na MSR/MSSF z dniem 1 stycznia
2006 r. oraz pdzniejsze korekty wynikéw finansowych za lata 2006, 2007. Ponadto w
zyskach zatrzymanych wykazuje sie catkowite dochody okresu sprawozdawczego.

Rezerwy tworzy sie na pewne lub o duzym stopniu prawdopodobieristwa przyszte
zobowigzania i wycenia sie je na dzien bilansowy w wiarygodnie oszacowanej wartosci.
Rezerwy zalicza sie odpowiednio do kosztow operacyjnych, pozostatych kosztow
operacyjnych, kosztow finansowych, zaleznie od okolicznosci, z ktorymi przyszte zobowigzania

sie wigza.
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Rezerwy tworzone sg na ponizsze tytuty: odroczonego podatku dochodowego, rezerwy na
naprawy gwarancyjne, rezerwy na Swiadczenia emerytalne i inne koszty zwigzane z
zarachowanymi juz przychodami.

Rezerwy na naprawy gwarancyjne tworzone sg na podstawie szacunkéw opartych na
najlepszej wiedzy Zarzadu i osdéb bezposrednio odpowiedzialnych za realizacje kontraktow
budowlanych. Rezerwy na naprawy gwarancyjne zalicza sie do kosztu wytworzenia
sprzedanych produktow.

Zobowigzania z tytutu zaciggnietych kredytéw wyceniane s w kwocie wymagajgcej zaptaty.
Koszty finansowania zewnetrznego (prowizje, odsetki, réznice kursowe) zaciggnietego w
zwigzku ze wspotfinansowaniem naktaddw na realizacje majatku trwatego, do czasu oddania
danego skfadnika majgtkowego do uzytkowania sg kapitalizowane i odnoszone na wartosc
tych sktadnikdw majatku trwatego.

Grupa przyjeta zasade, ze kredyty przeznaczone na wspotfinansowanie celowych
przedsiewzieé jakimi sg realizacje obiektéw handlowych i przemystowych — zaciggane sg w
walutach takich samych w jakich zawierana jest wiekszos¢ uméw najmu dla poszczegdlnych
obiektow. Dziatanie takie ma na celu zabezpieczenie wysokosci przysztych wptywow
(zapewnienie zgodnosci waluty wptywdéw z walutg sptaty kredytu).

Zobowigzania w walutach obcych wycenia sie wedtug sredniego kursu ustalonego na dzien
wyceny danej waluty przez NBP oraz po uwzglednieniu odpiséw z tytutu aktualizacji wyceny.
Roéznice kursowe ustalone w trakcie roku lub na moment bilansowy odnosi sie w ciezar
kosztow finansowych lub na dobro przychodéw finansowych. W przypadku instrumentéw
finansowych, co do ktérych Grupa stosuje polityke zabezpieczen (w szczegdlnosci kredyty)
powstate réznice kursowe odnoszone sg na kapitat z aktualizacji wyceny instrumentéw
finansowych pod warunkiem spetnienia kryterium efektywnosci.

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug o terminie wymagalnosci powyzej 12 miesiecy od dnia
bilansowego to cze$é zobowigzan za otrzymane ustugi zatrzymana na okresy gwarancyjne.
Termin ptatnosci powyzej 12 miesiecy od dnia bilansowego jest terminem wynikajagcym z
zawieranych uméw, jednak poniewaz w praktyce zobowigzania z tytutu zatrzymywanych
kaucji s3 po pewnym czasie zastepowane przez gwarancje bankowe / ubezpieczeniowe
przedktadane przez dostawcéw / podwykonawcdéw Grupa nie stosuje zasady wykazywania
tych naleznosci w wartosci godziwej uwzgledniajgcej zmiane wartosci pienigdza w czasie.
Wobec powyiszego zobowigzania z tytutu dostaw i ustug sg w catosci wykazywane jako
krotkoterminowe.

Do rozliczen miedzyokresowych (pasywnych) zalicza sie:
e otrzymane ptatnosci z tytutu realizacji kontraktéw dtugoterminowych nie stanowigce
przychodéw faktycznie zrealizowanych,
e rozliczane w czasie dotacje (dotacje rozliczane sg systematycznie w czasie uzytkowania
dotowanych $rodkéw trwatych jako przychody wykazywane w rachunku zyskow i
strat).

2. Kwota i rodzaj pozycji wptywajacych na aktywa, zobowiazania, kapitat wtasny, wynik
netto lub przeptywy pieniezne, ktore sg nietypowe ze wzgledu na ich rodzaj, wartos¢ lub
czestotliwos¢

Nie wystgpity.
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3. Informacje o segmentach zgodnie z wymogami MSSF

Podziat na segmenty dziatalnosci przedstawiono w ponizszej tabeli. Niektére z aktywow
i zobowigzan nie mogga by¢ przypisane do konkretnych segmentéw, poniewaz dotyczg catej
dziatalnosci Grupy — w takim przypadku zostaty one wykazane w ostatniej kolumnie ponizszej

tabeli.

Koszty finansowe Jednostki dominujgcej ponoszone gtéwnie w zwigzku z korzystaniem z
kredytu w rachunku biezagcym zostaty alokowane na poszczegdlne segmenty proporcjonalnie

do przychodow Jednostki dominujacej.

Dane w tys. PLN

Obiekty
. deweloperskie
devzl,c')elg:ls Kie Obiekty i budowlane Pozycje nie
na wI,:an deweloperskie na realizowane Driatalnosé przyporzgdkowane
Opis pozycji rachune ky- wtasny rachunek w ramach Dziatalnos¢ badawczo- do zadnego
srealizowane — w trakcie kontraktéw informatyczna rozwoiowa segmentu
i oddane do realizacji lub w z podmiotami 4 (zwigzane
uivtkowania przygotowaniu zewnetrznymi z cafoscig
4 oraz dziatalnos¢ dziatalnosci Grupy)
projektowa
Wartosci
niematerialne, w 3082 - 3 - 477 -
tym wartos¢ firmy
R kt
t:;:f:we axtywa 135 3198 1693 67 4 460 10750
Naleznosu. 100 i i i 460
dtugoterminowe
Nieruchomosci 651984 10715 34133 . . .
inwestycyjne
Diugoter_mlnowe 679 5 (13) i i 3932
aktywa finansowe
Aktywa
przeznaczone do 51764 - - - - -
sprzedazy
Razem naktady
inwestycyjne
Ak te -
f)futg‘;vfzr;:ﬁzjve 707 744 13918 35 816 67 4937 14 442
rozliczenia
miedzyokresowe)
Zapasy i
Naleznosci 6 550 - 28 323 1307 2 27 768
krotkoterminowe
Inwestycje 30397 - 343 - - 2261
krotkoterminowe
Zobowigzania z
tytutu kredytéw (331 863) - (7 000) - - (29 906)
:;2’:2:3 e 21078 . 31259 1574 - 50
Koszt
wytworzenia plus 3682 - 32770 1630 540 106
koszty sprzedazy
Koszty finansowe 2755 - 524 23 - 42
Wynik finansowy 14 641 - (2 035) (79) (540) (98)

segmentu
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4. Objasnienia dotyczace sezonowosci lub cyklicznosci dziatalnosci Grupy w | kw. 2019 r.

Sezonowos¢ sprzedazy jest charakterystyczna dla branzy budowlanej, w ktérej dziata Spotka.
Analizujac wyniki finansowe nalezy jednak zwrdci¢ uwage na fakt, ze Spotka realizuje kontrakty
Srednio- i dtugoterminowe (powyzej pét roku), czyli na przestrzeni kilku kwartatow
sprawozdawczych. Realizowane kontrakty charakteryzujg sie duzymi wahaniami przychodow
w poszczegdlnych etapach ich realizacji. Oceniajac wyniki finansowe P.A. NOVA SA nalezy wiec
bra¢ pod uwage tacznie okresy kilku kwartatéw, gdyz tylko wtedy usrednione wartosci
przychoddéw i osiggane marze oddadzg prawdziwy obraz rezultatéw dziatalnosci Spotki.

5. Informacje o odpisach aktualizujacych warto$¢ zapaséw do wartosci netto mozliwej
do uzyskania i odwrdceniu odpisow z tego tytutu

Nie wystgpity.

6. Informacje o odpisach aktualizujgcych z tytutu utraty wartosci aktywoéw finansowych,

rzeczowych aktywodw trwatych, wartosci niematerialnych i prawnych lub innych aktywoéw
oraz odwrdceniu takich odpisow

Nie wystgpity.

7. Informacje o utworzeniu, zwiekszeniu, wykorzystaniu i rozwigzaniu rezerw

Zmiana stanu pozostatych rezerw dtugoterminowych Okres od 01/01/2019
(wg tytutéw) do 31/03/2019
a) stan na poczatek okresu 1528

b) zwiekszenia (z tytutu)

- utworzenie rezerwy na nieponiesione koszty realizacji kontraktu,
zwigzane z przychodami zarachowanymi w okresie sprawozdawczym

- utworzenie rezerw na odsetki

- utworzenie rezerwy na nierozliczone koszty dziatalnosci obiektu
handlowego

- utworzenie rezerw na inne koszty

c) zmniejszenia 1

- wykorzystanie (z tytutu)

odsetki

poniesienie wydatkéw na naprawy gwarancyjne

poniesienie innych wydatkéw 1

rozwigzanie (z tytutu)

- nie wystapienia zdarzen, na ktére utworzono rezerwy

d) stan na koniec okresu 1527
Zmiana stanu pozostatych rezerw krétkoterminowych Okres od 01/01/2019
(wg tytutow) do 31/03/2019
a) stan na poczatek okresu 6231
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b) zwiekszenia (z tytutu) 497
- utworzenie rezerw na odsetki 359
- przekwalifikowanie z zobowigzan dotyczgcych aktywow

- . . 51
kwalifikowanych jako dostepne do sprzedazy
- utworzenie rezerw na inne koszty 87
¢) zmniejszenia 589
- wykorzystanie (z tytutu) -
poniesienia wydatkdéw, na ktére utworzono rezerwy 589
rozwigzanie (z tytutu) -
- nie wystgpienia zdarzen, na ktére utworzono rezerwy -
d) stan na koniec okresu 6139

8. Informacje o rezerwach i aktywach z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Stan rezerw i aktywoéw z tytutu odroczonego podatku dochodowego przedstawia ponizsza
tabela:

Stan na koniec Stan na poczqtek
Ovis pozvcii okresu okresu
pis pozyd sprawozdawczego sprawozdawczego
w tys. zt w tys. zt
Aktywa z tytutu odroczonego podatku 19213 18 103
dochodowego
Zobowigzania z tytutu odroczonego podatku 29 165 26 774
dochodowego

9. Informacje o istotnych transakcjach nabycia i sprzedazy rzeczowych aktywoéw trwatych

W | kwartale 2019 roku istotng pozycje stanowity poniesione naktady na realizacje parkéw
handlowych w Jaworznie i w Sosnowcu.

10. Informacje o istotnym zobowigzaniu z tytutu dokonania zakupu rzeczowych aktywéw
trwatych

Nie wystgpity.

11. Informacje o istotnych rozliczeniach z tytutu spraw sagdowych

Nie wystgpity.

12. Wskazanie korekt btedoéw poprzednich okreséw

Nie wystgpity.
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13. Informacje na temat zmian sytuacji gospodarczej i warunkéw prowadzenia dziatalnosci,
ktéore majq istotny wplyw na wartos¢ godziwg aktywow finansowych i zobowigzan
finansowych Emitenta

Nie wystapity.
14. Informacje o niesptaceniu kredytu lub pozyczki lub naruszeniu istotnych postanowien

kredytu lub pozyczki, w odniesieniu do ktorych nie podjeto zadnych dziatan naprawczych
do konca okresu sprawozdawczego

Nie wystgpity.
15. Informacje o zawarciu przez Emitenta lub jednostke przez niego zaleing jednej lub wielu

transakcji z podmiotami powigzanymi, jezeli zostaty zawarte na warunkach innych niz
rynkowe, wraz ze wskazaniem ich wartosci

Nie wystgpity.

16. Informacje o zmianie sposobu (metody) ustalenia wartosci godziwej - w przypadku
instrumentow finansowych wycenianych w wartosci godziwej

Nie wystgpity.

17. Informacja dotyczaca zmiany w klasyfikacji aktywow finansowych w wyniku zmiany celu
lub wykorzystania tych aktywow

Nie wystgpity.

18. Informacja dotyczaca emisji, wykupu i sptaty nieudziatowych i kapitatowych papieréw

wartosciowych

Skup akcji wtasnych

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania Emitent (w ramach Grupy) posiada tacznie
(wraz z akcjami wiasnymi nabytymi w wyniku realizowania uchwat podjetych przez Zwyczajne
Walne Zgromadzenie Spotki w dniu 12.05.2009 r. oraz w dniu 04.08.2011 r.) 30.072 sztuk akcji
wtasnych, co stanowi 0,3007% kapitatu zaktadowego i 0,2118% gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu Spotki.

W dniu 27.04.2017 r. na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia Spétki nastgpito
zakoniczenie skupu akcji wtasnych, dokonywanego zgodnie z uchwatg Nadzwyczajnego
Walnego Zgromadzenia Spétki w dniu 04.08.2011 r., zmienionej uchwatg Zwyczajnego
Walnego Zgromadzenia Spétki z dnia 06.06.2013 r., uchwatg Zwyczajnego Walnego
Zgromadzenia Spotki z dnia 16.04.2014 r., uchwatg Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Spétki z dnia 14.05.2015 r. oraz uchwatg Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spoétki z dn.
23.06.2016 .

Jednoczesnie Walne Zgromadzenie Spotki w/w uchwatg udzielito Zarzgdowi P.A. NOVA SA
z siedzibg w Gliwicach upowaznienia do nabywania akcji spétki P.A. NOVA SA notowanych na
rynku podstawowym Gietdy Papieréw Wartosciowych SA w Warszawie na nizej podanych
warunkach:
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1) maksymalng liczbe akcji, ktore moze naby¢ Spdtka ustala sie na liczbe 150.000
(stownie: sto piecdziesigt tysiecy) akcji, co stanowi, ze faczna warto$¢ nominalna
nabytych akcji nie przekracza 20% kapitatu zaktadowego Spétki,

2) upowaznienie do nabycia akcji wtasnych Spétki przez Zarzad ustala sie na okres od dnia
27 kwietnia 2017 r. do dnia 30 czerwca 2020 r., nie dtuzej jednak niz do wyczerpania
srodkéw przeznaczonych na ich nabycie,

3) minimalna wysokos$¢ zaptaty za 1 (jedng) akcje wynosi¢ bedzie 12,20 zt (stownie:
dwanascie ztotych dwadziescia groszy), a cena maksymalna nie moze przekroczy¢
kwoty 31,69 zt (stownie: trzydziesci jeden ztotych szesédziesigt dziewieé groszy) za
jedng akcje,

4) taczna cena nabycia akcji wtasnych, powiekszona o koszty ich nabycia, nie moze by¢
wyzsza od kapitatu rezerwowego utworzonego w tym celu z kwoty, ktéra zgodnie
z art. 384 § 1 Kodeksu spdétek handlowych moze by¢ przeznaczona do podziatu;

5) nabywanie akcji wtasnych Spotki moze nastgpi¢ w szczegdlnosci samodzielnie w drodze
sktadania zlecen maklerskich, zawierania transakcji pakietowych badZ ogtoszenia
wezwan, jak rowniez za posrednictwem domow maklerskich w obrocie gietdowym
na GPW,

6) termin rozpoczecia i zakonczenia nabywania akcji Zarzad poda do publicznej
wiadomosci, zgodnie z art. 56 ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i
warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego sytemu
obrotu oraz spétkach publicznych (Dz. U. Nr 184, poz. 1539 z pdin. zm.); termin
rozpoczecia nabywania akcji zostanie podany przed rozpoczeciem realizacji zakupu.

Nabyte przez Spoétke akcje wtasne mogg zosta¢, po zasiegnieciu opinii Rady Nadzorczej,
przeznaczone w szczegolnosci do dalszej odsprzedazy, bezposredniej i/lub posredniej,
do wymiany lub w inny sposéb rozdysponowane przez Zarzad Spétki, z uwzglednieniem
potrzeb wynikajgcych z prowadzonej dziatalnosci; w wypadku negatywnej opinii Rady
Nadzorczej Zarzad zobowigzany jest wystgpi¢ do Walnego Zgromadzenia celem uzyskania
akceptacji celu przeznaczenia akgji.

19. Informacje dotyczace wyptaconej lub zdeklarowanej w Grupie dywidendy, tacznie
i w przeliczeniu na jedng akcje, z podziatem na akcje zwykte i uprzywilejowane.

W | kwartale 2019 r. P.A. NOVA SA nie wyptacata dywidendy. Nie istnieje uprzywilejowanie
akcji co do wyptat dywidendy.

20. Wskazanie zdarzen, ktore wystapity po dniu 31.03.2019 r., nieujetych w tym
sprawozdaniu, a mogacych w znaczacy sposob wptyngé na przyszte wyniki finansowe Grupy
Kapitatowej P.A. NOVA

Po 31.03.2019 r. nie wystgpity zdarzenia, ktére nie zostaty ujete w sprawozdaniu, a ktdre
W znaczgcy sposob mogg wptynaé na przyszte wyniki finansowe Grupy.

21. Informacja dotyczaca zmian zobowigzan warunkowych lub aktywéw warunkowych

Spotki, ktore nastgpity od czasu zakonczenia ostatniego roku obrotowego

Zobowigzania warunkowe wobec podmiotéw spoza Grupy wynikajg z nastepujgcych zdarzen:
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b)

d)

g)

f)

W dniu 06.11.2008 r. P.A. NOVA SA zawarta z Towarzystwem Ubezpieczen Euler Hermes
S.A. umowe o udzielenie gwarancji kontraktowych w ramach limitu odnawialnego
w wysokos$ci 10.000.000,00 zt, zmienionej aneksem z dnia 27.10.2014 r. do kwoty
28.000.000,00 zt. Warto$¢ gwarancji pozostajgcych w mocy na dzien 31.03.2019 r.
wynosifa 16.400.710,56 zt, a warto$¢ gwarancji pozostajgcych w mocy na dziei 31.12.2018
r. wynosita 19.691.364,10 zi.

W dniu 09.07.2013 r. Emitent zawart z mBank S.A. umowe ramowag w zakresie korzystania
z gwarancji udzielanych przez Bank. Limit linii na gwarancje zostat okreslony na kwote
2.000.000,00 zt.

W dniu 03.10.2013 r. Emitent zawart aneks do umowy ramowej z mBank S.A., zwiekszajacy
limit udzielanych gwarancji do kwoty 7.500.000,00 zt. Warto$¢ gwarancji pozostajgcych
w mocy na dzien 31.03.2019 r. oraz na dzien 31.12.2018 r. wynosita 919.919,40 zf.

W dniu 16.09.2015 r. Emitent zawart z Korporacjg Ubezpieczen Kredytédw Eksportowych
S.A. z siedzibg w Warszawie umowe generalng o udzielanie ubezpieczeniowych gwarancji
kontraktowych w ramach limitu odnawialnego w wysokosci 10.000.000,00 zt.

Wartos$¢ gwarancji pozostajgcych w mocy na dziern 31.03.2019 r. oraz na dzieri 31.12.2018
wynosifa 1.544.800,00 zt.

W dniu 03.11.2016 r. Emitent zawart z Generali Towarzystwem Ubezpieczen S.A.
z siedzibg w Warszawie umowe ramowg o udzielanie gwarancji kontraktowych w ramach
limitu odnawialnego. Obecny limit wynosi 5.000.000,00 zt.

Wartos¢ gwarancji pozostajgcych w mocy na dziert 31.03.2019 r. oraz na dziert 31.12.2018
r. wynosita 2.366.549,52 zt.

W dniu 08.09.2017 r. Emitent zawart z ING Bank Slaski S.A. umowe wieloproduktowa m.in.
w zakresie korzystania z gwarancji udzielanych przez Bank. Limit linii na gwarancje zostat
okreslony na kwote 5.000.000,00 zt.

Wartos¢ gwarancji pozostajgcych w mocy na dzien 31.03.2019 r. oraz na dzieri 31.12.2018
r. wynosifta 2.157.888,78 zt.

W dniu 21.05.2018 r. Emitent zawart z Allianz Polska S.A. umowe o udzielanie gwarancji
kontraktowych w ramach limitu odnawialnego do kwoty 8.000.000,00 zt.

Wartos¢ gwarancji pozostajgcych w mocy na dzien 31.03.2019 r. oraz na dzieri 31.12.2018
r. wynosita 2.332.268,95 zt.

22. Inne informacje mogace w istotny sposdb wptyngé na ocene sytuacji majatkowej,
finansowej i wyniku finansowego Emitenta.

Nie wystgpity.
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lll. POZOSTALE

INFORMACIE DODATKOWE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

ZA

| KWARTAL 2019 R.

1. Podstawowe informacje o Emitencie

Nazwa (firma):

P.A. NOVA Spétka Akcyjna

Kraj siedziby Emitenta: Rzeczpospolita Polska

Siedziba i adres:
Numer telefonu:
Numer faksu:

ul. Gérnych Watow 42, 44-100 Gliwice
+48 32 4004 100
+48 32 4004 110

Poczta elektroniczna: biuro@panova.pl
Strona internetowa: www.panova.pl
Numer klasyfikacji statystycznej REGON: 003529385
Numer identyfikacji podatkowej NIP: 631-020-04-17
Numer KRS: 0000272669

Najwazniejsze daty w historii P.A. NOVA SA przedstawiono ponizej.

Powstanie spotki Budoprojekt, gtownego udziatowca P.A. NOVA SA

Zatozenie spotki P.A. NOVA Sp. z o.o.

Rozpoczecie wspdtpracy z koncernem paliwowym DEA w zakresie
projektowania i budowy stacji paliw (zrealizowano ponad 40 obiektow)

Rozpoczecie wspdtpracy z sieciami handlowymi w zakresie realizacji
obiektow handlowych (Kaufland, Tesco, Netto, Aldi, Biedronka)

Rozpoczecie realizacji obiektow handlowych na wtasny rachunek

Rejestracja przed Sgd Rejonowy w Gliwicach P.A. NOVA jako spoftki
akcyjnej

Debiut P.A. NOVA SA na rynku gtdwnym GPW

Powstanie Grupy Kapitatowej P.A. NOVA (w wyniku nabycia pakietu akcji
San Development Sp. z 0.0.)

Utworzenie Dziatu Najmu (obecnie w strukturze spotki zaleznej P.A. NOVA
Management Sp. z 0.0.)

Utworzenie Dziatu Zarzgdzania Nieruchomosciami (obecnie w strukturze
spotki zaleznej P.A. NOVA Management Sp. z 0.0.)

Wejscie w segment budownictwa zwigzany z realizacjq obiektow
przemystowych
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Obiekty deweloperskie wykonane na wtasny rachunek w ramach Grupy Kapitatowej
zestawiono w ponizszej tabeli:

1 Bud.ynek handlowo-ustugowy w 1,4tys. m? 5007 .
Raciborzu
. . 5 2008 r., obiekt sprzedany
2 | Galeria handlowa w Andrychowie 1,3tys. m w dniu 14.10 2014 r.
3 Park handlowy w Chorzowie 3,4 tys. m?2 2010 rok
4 | Galeria handlowa Sanowa w Przemyslu 22 tys. m? 26.10.2010 .
. . 2 2011r., obiekt sprzedany
5 | Park handlowy w Stalowej Woli 2,7 tys. m w dniu 14.10.2014 r.
6 | Galeria handlowa Miodowa w Kluczborku 11 tys. m? 2012r.
7 Galerla haerIowla Odrzanskie Ogrody w 22 tys. m? 2012,
Kedzierzynie-Kozlu
8 | Park handlowy w Myszkowie 1,9 tys. m? 2013 r.
9 | Hala produkcyjno-montazowa w Rybniku 8 tys. m? 01.04.2014 .
10 | Hala produkeyjno-montazowa w 2,5 tys. m> 31.12.2014r.
Siechnicach
Hala produkcyjno-magazynowa w 5 11.09.2015 r., obiekt
11 Wilkowicach 7,6tys.m sprzedany w dn. 22.06.2016 r.
12 | Park handlowy w Kro$nie 2,6 tys. m? 30.09.2015 r.
13 | Park handlowy w Kamiennej Gorze 4,3 tys. m? 02.10.2015rr.
14 | Galeria handlowa Galena w Jaworznie 31,5 tys. m? 20.11.2015 .
15 Hala prgdukcyjno-magazynowa w 25 tys. m’ 30.12.2016 .
Zaczerniu k. Rzeszowa
16 | Park handlowy w Sosnowcu 2,7 tys. m? 06.04.2017 r.
17 | Hala przemystowa w Wilkowicach 12,4 tys. m? 07.05.2018 .
18 | Park handlowy w Sosnowcu I 1,8 tys. m? 29.03.2019.
tacznie zrealizowana powierzchnia najmu 141,6 tys. m?
taczna posiadana (w ramach Grupy)
powierzchnia najmu na dzien publikacji 130 tys. m?
sprawozdania kwartalnego

2. Opis organizacji Grupy Kapitatowej Emitenta, ze wskazaniem jednostek podlegajacych
konsolidacji

Grupa Kapitatowa P.A. NOVA obejmuje jednostke dominujgcg P.A. NOVA SA, ktorej gtowny
przedmiot dziatalnosci stanowi projektowanie i realizacja obiektéw handlowych
i przemystowych oraz spotki celowe, tworzone w celu realizacji, a nastepnie zarzgdzania
konkretng inwestycjg.
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Na dzien sporzgdzenia niniejszego sprawozdania w sktad Grupy Kapitatowej P.A. NOVA
wchodzi jednostka dominujgca P.A. NOVA SA oraz nastepujace spotki zalezne:

Spotki celowe

wynajem powierzchni handlowe;j

San Development Sp. z o.0. Gliwice 100,0% w Galerii Sanowa w Przemyélu
spotka zostata zawarta w celu
Galeria Zamoyska Sp. z o.o0. Gliwice 100,0% realizacji inwestycji —budowa
obiektu handlowego w Zamosciu
Park Handlowy Chorzow Sp. z o.o0. Gliwice 100,0% wynajem powierzchni handlowelj
w parku handlowym w Chorzowie
wynajem powierzchni handlowe;j
Galeria Galena Sp. z o.o. Gliwice 100,0% w galerii handlowej Galena
w Jaworznie
wynajem powierzchni handlowej w
Odrzanskie Ogrody Sp. z o.o0. Gliwice 100,0% galerii handlowej Odrzanskie Ogrody
w Kedzierzynie-Kozlu
Galeria Kluczbork Sp. z o.o. Gliwice 100,0% wynajfem.powmr.zchnl handlowej w
Galerii Miodowej w Kluczborku
P.A. NOVA INVEST 1 Sp. z 0.0. Gliwice 100,0% | Ynaiem powierzchni ustugowej hali
produkcyjno-montazowej w Rybniku
wynajem i zarzadzanie
P.A. NOVA Inwestycje Sp. z o.o0. Gliwice 100,0% nieruchomosciami wtasnymi
lub dzierzawionymi
wynajem powierzchni ustugowej hali
P.A. NOVA INVEST 2 Sp. z 0.0. Gliwice 100,0% produkcyjno-magazynowej w
Siechnicach
wynajem powierzchni handlowo-
P.A. NOVA INVEST 3 Sp. z 0.0. Gliwice 100,0% ustugowej w parku handlowym w
Myszkowie
" wynajem powierzchni handlowo-
gpAZIZOOVA Invest Raciborz Gliwice 100,0% ustugowej w budynku ustugowym
w Raciborzu
P.A. NOVA Invest Kamienna Gora wynajem Powierzchni handlowo-
$p. 2 0.0. Gliwice 100,0% ustugowej w parku handlowym
w Kamiennej Gérze
P.A. NOVA Invest Sosnowiec wynajem Powierzchni handlowo-
$p. 2 0.0. Gliwice 100,0% ustugowej w parku handlowym
w Soshowcu
P.A. NOVA Invest Krosno Sp. z o.o. Gliwice 100,0% wynajem powierzchni US’f}Jg.OWGJ
parku handlowego w Krosnie
wynajem i zarzadzanie
Centrum Handlowe ZET Sp. z o.o. Gliwice 100,0% nieruchomosciami wtasnymi lub

dzierzawionymi
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P.A. NOVA Invest Klodzko budowa parku handlowego w
S;r .zo o Gliwice 100,0% Ktodzku, a nastepnie wynajmu
B powierzchni ustugowej
—— dzani
P.A. NOVA Parki Handlowe Bis . W.ynajem I za,rz.a Z.ame .
$p.20.0 Gliwice 99,9% nieruchomosciami wtasnymi lub
B dzierzawionymi
sonnefeld budowa budynkéw mieszkalnych, a
P.A. NOVA BT GmbH (Niemey) 98% nastepnie sprzedaz lokali
Y mieszkaniowych
P.A. NOVA Invest Wilkowice 2 wynajem powierzchni handlowo-
S;r .zo o Gliwice 100,0% ustugowej w parku handlowym
D w Wilkowicach
P.A. NOVA Invest Zaczernie Gliwice 100.0% wynajem powierzchni ustugowej hali
Sp. z o.0. e przemystowej w Zaczerniu
budowa budynkéw mieszkalnych, a
P.A. NOVA | k . . . . .
0.0 OVA Invest Sanocka 6 Sp. z Gliwice 100,0% nastepnie sprzedaz lokali
e mieszkaniowych
Spotki pomocnicze
Supernova Sp. z o.o. Gliwice 100,0% prowadzerfle (.j.ma’ralnosu . .
restauracyjnej i gastronomicznej
P.A. NOVA Management Sp. z o.o. Gliwice 100,0% .zarzqdzanle oble'ktaml komercyjnymi
i przemystowymi
PAL Sp. 2 0.0 Wroclaw 50.1% ustugi operatorskie tj. dystrybucja
e ’ energii — DEE, serwis, eksploatacja
PAL1Sp. 70.0 Wroclaw 50.1% dystrybucja i handel energig
B ’ elektryczna

Konsolidacjg petng zostaty objete:

- San Development Sp. z o.0.

- Park Handlowy Chorzéw Sp. z 0.0.

- Odrzanskie Ogrody Sp. z o.0.
- Galeria GALENA Sp. z o.0.

- Galeria Kluczbork Sp. z 0.0.

- P.A. NOVA INVEST 1 Sp. z 0.0.
- P.A. NOVA INVEST 2 Sp. z 0.0.

- P.A. NOVA Parki Handlowe Bis Sp. z 0.0.

- P.A. NOVA INVEST 3 Sp. z 0.0.

- P.A. NOVA INVEST Racibérz Sp. z o.0.

- P.A. NOVA INVEST Kamienna Géra Sp. z o.0.
- P.A. NOVA INVEST Sosnowiec Sp. z 0.0.

- P.A. NOVA INVEST Krosno Sp. z 0.0.

- P.A. NOVA Invest Ktodzko Sp. z o.0.

- Galeria Zamoyska Sp. z 0.0.

- Centrum Handlowe ZET Sp. z o.0.

- P.A. NOVA Invest Zaczernie Sp. z 0.0.

- P.A. NOVA BT GmbH

- P.A. NOVA Invest Wilkowice 2 Sp. z 0.0.
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Z uwagi na kryterium istotnosci w skonsolidowanym skréconym sprawozdaniu finansowym
za 1Q 2019 nie zostaty objete konsolidacjg nastepujace spotki:

- Supernova Sp. z 0.0.

- P.A. NOVA Management Sp. z 0.0.

-PALSp.z0.0.

- P.A. NOVA Inwestycje Sp. z 0.0.

-PAL1Sp.zo.0.

4. Opis istotnych dokonan lub niepowodzen Grupy Kapitatowej P.A.NOVA SA w | kwartale
2019 r. wraz z wykazem najwazniejszych zdarzen jej dotyczacych.

Istotne zdarzenia dotyczace Spotek wchodzgcych w sktad Grupy Kapitatowej Emitenta, ktére
miaty miejsce w | kwartale 2019 r. zestawiono ponizej:

1. Zawarcie umowy znaczacej (raport biezgcy nr 2/2019 z 21.01.2019 r.)

W dniu 21.01.2019 r. do siedziby Spotki wptyneta umowa o roboty budowlane zawarta
pomiedzy ARPEX Sp. z 0.0. z siedzibg w Gliwicach jako Zamawiajagcym a P.A. NOVA SA z siedziba
w Gliwicach jako Wykonawca (,,Umowa”).
Przedmiotem zawartej Umowy jest wykonanie wszystkich niezbednych robét budowlanych
dla realizacji inwestycji p.n. Budowa hali magazynowej z czescig produkcyjng i budynkiem
biurowym wraz z infrastrukturg techniczng przy ul. Macieja Ptazynskiego w Gliwicach.
Za wykonanie przedmiotu Umowy Zamawiajgcy zaptaci Wykonawcy wynagrodzenie
ryczattowe w wysokosci netto 18.639.300,00 zt (stownie: osiemnascie milionéw szescset
trzydziesci dziewied tysiecy trzysta ztotych).
Strony ustality termin zakonczenia zadania na 9 miesiecy od dnia przekazania placu budowy.
Wykonawca zaptaci Zamawiajgcemu nastepujgce kary umowne:
a. za odstgpienie przez Zamawiajgcego od Umowy z przyczyn lezgcych po stronie
Wykonawcy — w wysokosci 10% wynagrodzenia umownego,
b. zazwioke w wykonaniu catego przedmiotu Umowy —w wysokosci 0,1% wynagrodzenia
umownego.

2. Zawarcie przedwstepnych umow sprzedazy udziatow w spotkach celowych (raport biezgcy
nr3/2019 z dn. 08.02.2019 r.)

W dniu 08.02.2019 r. do siedziby Spotki wptynety nastepujace przedwstepne umowy
sprzedazy 100% udziatéw zawarte pomiedzy P.A. NOVA SA z siedzibg w Gliwicach jako
Sprzedajgcym i Torwell Investment Spétka z 0.0. z siedzibg w Warszawie jako Kupujgcym:

1) przedwstepna umowa sprzedazy 100% udziatow w spétce P.A. NOVA INVEST Kamienna
Goéra Sp. z 0.0., ktdra jest wihascicielem parku handlowego w Kamiennej Gérze,

2) przedwstepna umowa sprzedazy 100% udziatéw w spotce P.A. NOVA INVEST Krosno Sp. z
0.0., ktdra jest wtascicielem parku handlowego w Kros$nie,

3) przedwstepna umowa sprzedazy 100% udziatow w spoétce P.A. NOVA INVEST 3 Sp. z o.0.,
ktora jest witascicielem parku handlowego w Myszkowie,

4) przedwstepna umowa sprzedazy 100% udziatéw w spo6tce P.A. NOVA INVEST Sosnowiec Sp.
z 0.0., ktdra jest wihascicielem parku handlowego w Sosnowcu.

Strony ustality, ze ostateczna wartos¢ transakcji zostanie okreslona w oparciu o uzgodniong
wartos$¢ nieruchomosci skorygowang o saldo pozostatych aktywéw i zobowigzan spétek, w
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tym zobowigzan z tytutu kredytéw bankowych i z tytutu pozyczek otrzymanych od Emitenta
wedtug stanu na dzien zawarcia przyrzeczonej umowy sprzedazy.

Nabywcg udziatéw w spétkach zostanie Kupujacy lub inna spdotka z ograniczong
odpowiedzialnoscia przez niego wskazana.

Strony ustality, ze przyrzeczone umowy sprzedazy zostang zawarte do dnia 30.06.2019 r.
Warunkiem zawarcia przyrzeczonych umoéw sprzedazy udziatow jest miedzy innymi
pozytywne zakoriczenie procesu due diligence oraz akceptacja transakcji przez banki
kredytujace spotki celowe.

3. Utworzenie rezerwy na proghozowang strate na kontrakcie realizowanym dla Dr.
Schumacher GmbH (raport biezgcy nr 4/2019 z dn. 15.03.2019 r.)

Zarzad P.A. NOVA SA poinformowat, ze w zwigzku z procesem wdrozenia nowej polityki
rachunkowosci w zakresie prezentacji kontraktéw diugoterminowych przewidujgcej
rozpoznawanie budzetowanego wyniku na kontrakcie proporcjonalnie do etapu jego
zaawansowania, Spotka dokonata analizy realizowanych obecnie kontraktéw i zidentyfikowata
istotne ryzyko wystgpienia straty na kontrakcie realizowanym dla firmy Schumacher GmbH
(,Inwestor”) na wykonanie rozbudowy zaktadu produkcyjnego w Malsfeld, o ktérego zawarciu
Emitent informowat raportem biezgcym nr 24/2016 z dnia 14.12.2016 r.

Analiza planowanych kosztéw i przychodéw wykazata wysokie prawdopodobienstwo
poniesienia straty w wysokosci 2.203 tys. EUR, co stanowi rownowartos¢ kwoty w PLN
9.472.900,00 PLN wedtug kursu EUR na dziert 31.12.2018 r.

Zarzad Emitenta podjat decyzje o utworzeniu rezerwy i ujeciu prognozowanej straty w
sprawozdaniu finansowym, publikowanym w dniu 26.03.2019 r. Rezerwa obejmuje catos$¢
strat poniesionych i prognozowanych do zakorczenia kontraktu.

Zidentyfikowana strata wynikata w ogdlnej mierze z istotnego wzrostu kosztéw ustug i
materiatdw budowlanych, ktérych Emitent nie mogt przewidzie¢ w momencie zawierania
kontraktu.

Emitent zwrdcit sie do Inwestora z wnioskiem o zawarcie aneksu do umowy zwiekszajgcego
wynagrodzenie za wykonane prace. Negocjacje z Inwestorem nie zostaty zakoriczone do dnia
publikacji niniejszego raportu.

Powyzsze zdarzenie wptyneto na obnizenie jednostkowego i skonsolidowanego wyniku
finansowego w sprawozdaniu finansowym, ktdrego publikacja ma nastgpi¢ z dniem
26.03.2019 .

4. Zawarcie umowy i aneksow do umow dot. realizacji obiektu handlowego (raport biezgcy nr
6/2019 z dn. 21.03.2019r.)

W nawigzaniu do uméw, o zawarciu ktérych Emitent informowat raportem biezgcym nr
6/2017 z dnia 23.03.2017 r., Zarzad P.A. NOVA SA poinformowat, ze w dniu 20.03.2019 r.
zostaty podpisane pomiedzy KAUFLAND Polska Markety Sp. z o.0. Sp. k. z siedzibg we
Wroctawiu jako , Kupujacym”, ,Zleceniodawcy”, , Inwestorem” a P.A. NOVA SA z siedzibg w
Gliwicach jako ,,Sprzedajgcym”, ,Zleceniobiorcg”, ,, Wykonawcg” nastepujace dokumenty:

1) Umowa sprzedazy udziatu we wspotwtasnosci nieruchomosci zawarta w formie aktu
notarialnego, za cene netto w wysokosci 10.900.000,00 zt powiekszong o podatek od
towardw i ustug;

2) Aneks do umowy projektowe;j,

3) Aneks do umowy o roboty budowlane.
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Aneksy do umow wymienione w pkt. 2) i 3) powyzej dotyczg zmiany wysokosci wynagrodzenia
oraz terminu zakonczenia prac. tgczne wynagrodzenie umowne netto z tytutu zawartych
aneksow wynosi 29.550.000,00 PLN. Planowany termin zakonczenia robot budowlanych
ustalono zgodnie z aneksem na dziern 30.11.2019 r.

5. Zawarcie aneksu do umowy kredytowej oraz umow zabezpieczer (raport biezgcy nr 7/2019
zdn. 22.03.2019r.)

W dniu 21.03.2019 r. do siedziby spotki wptynat podpisany aneks do umowy kredytow
pomiedzy mBank S.A. z siedzibg w Warszawie jako Bankiem a spoétka zalezng Emitenta - P.A.
NOVA INVEST 1 Sp. z o.0. z siedzibg w Gliwicach jako Kredytobiorcg. O zawarciu w/w umowy
kredytowej Emitent informowat raportem biezgcym nr 6/2013 z dnia 12.04.2013 roku.
Zgodnie z trescig zawartego Aneksu pozostata do sptaty kwota Kredytu Inwestycyjnego
wyniosta 3.588.954,85 EUR (trzy miliony pie¢set osiemdziesigt osiem tysiecy dziewieéset
pieédziesiat cztery, 85/100 euro). Ponadto zmianie ulegt termin sptaty Kredytu Inwestycyjnego
na dzien 29 lutego 2024 roku oraz uaktualniono dokumenty zabezpieczen poprzez obnizenie
wartosci zastawéw odpowiednio z kwoty 9.825.000,00 EUR na 5.200.000,00 EUR oraz z kwoty
13.000.000,00 PLN na 1.500.000,00 PLN.

4. Opis czynnikoéw i zdarzen, w szczegdlnosci o nietypowym charakterze, majacych znaczny
wptyw ma osiggniete wyniki finansowe Grupy Kapitatowej P.A. NOVA SA

W okresie objetym raportem kwartalnym nie wystgpity czynniki i zdarzenia o nietypowym
charakterze, majace znaczny wptyw na osiggniete wyniki finansowe.

5. Stanowisko Zarzadu odnosnie zrealizowania wczesniej publikowanych prognoz wynikow
za dany rok, w swietle wynikow zaprezentowanych w raporcie kwartalnym w stosunku
do wynikéw prognozowanych

P.A. NOVA SA nie publikowata prognoz na | kwartat 2019 r.

6. Wskazanie akcjonariuszy posiadajacych bezposrednio lub posrednio poprzez podmioty
zalezne, co najmniej 5% ogolnej liczby gloséw na walnym zgromadzeniu akcjonariuszy
na dzien przekazania raportu kwartalnego wraz ze wskazaniem liczby posiadanych przez te
podmioty akcji, ich procentowego udziatu w kapitale zaktadowym, liczby gtoséw z nich
wynikajacych i ich procentowego udziatu w ogdlinej liczbie glosow na walnym zgromadzeniu
oraz wskazanie zmian w strukturze wtasnosci znacznych pakietéw akcji emitenta w okresie
od przekazania poprzedniego raportu okresowego

Zmiany w
Liczba Procentowy Procentowy strukturze
. . . udziat w Liczba udziat w wtasnosci w
Akcjonariusz posiadanych ) , i ”
akcii kapitale gfosow liczbie % (,+

J zaktadowym gfosow wzrost, ,,-,

spadek) *
Budoprojekt Sp. z 0.0. 2.436.000 24,36% 4.872.000 34,31%
PKO OFE/DFE 894.342 8,94% 894.342 6,30%
METLIFE OFE 800.000 8,00% 800.000 5,63%
AVIVA 924.000 9,24% 924.000 9,24%
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Ewa i Grzegorz

Bobkowscy 934.780 9,35% 1.669.780 11,76%
Stanistaw Lessaer i

Katarzyna Jurek-Lessaer 914.680 9,15% 1.544.680 10,88%
Maciej Bobkowski 535.040 5,35% 934.040 6,58%
Razem akcjonariusze

posiadajgcy ponad 5% 7.438.842 74,39% 11.638.842 81,96%

* W poréwnaniu do informacji podanych za rok 2018.

7. Informacja na temat zmian w strukturze wtasnosci znaczacych pakietéw akcji, ktére
nastapity w okresie od przekazania poprzedniego raportu kwartalnego

Nie wystapity.

8. Zestawienie zmian stanu posiadania akcji Emitenta lub uprawnien do nich (opcji) przez

osoby zarzadzajace i nadzorujagce Emitenta, zgodnie z posiadanymi przez Emitenta
informacjami, w okresie od przekazania poprzedniego raportu kwartalnego

Zmiany w
Liczba Procentowy Procentowy | strukturze
. . Petniona . udziat w Liczba udziat w wtasnosci
Akcjonariusz . posiadanych ) , .. o ”
funkcja akcii kapitale gfosow liczbie w % (,+
j Z(J/(fadOwym ngSéW WerSt/ »n
spadek)*
Ewa Bobkowska \ZA;';ZZL‘?ZES 489.180 4,89% | 972.180 6,85%
Stanistaw Lessaer Wiceprezes
Katarzyna Jurek- Zarzadu 914.680 9,15% | 1.544.680 10,88%
Lessaer Cztonek RN
Przemystaw Zur \ZA;';ZZL‘?ZES 67.760 0,68% | 67.760 0,48%
Jerzy Biel Cztonek RN 1.000 0,01% 1.000 0,007%
Stawomir Kaminski | Cztonek RN 3.000 0,03% 3.000 0,02%
Mitosz Wolanski Cztonek RN 789 0,007% 789 0,006%
* W pordéwnaniu do informacji podanych w Sprawozdaniu za rok 2018.
9. Wskazanie postepowan toczacych sie przed sadem, organem wiasciwym

dla postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej.

1) W dniu 16.05.2018 r. Emitent ztozyt w Sadzie Okregowym w Warszawie XVI Wydziat
Gospodarczy pozew przeciwko Polskim Kolejom Panstwowym S.A. (,,PKP S.A.”, ,Pozwany”) o
zasgdzenie od Pozwanego kwoty 100.000,00 zt wraz z kosztami procesu i ustawowymi
odsetkami. Dochodzona przez Emitenta kwota to réwnowarto$é pierwszej raty sptaty
dokonanej przez Spétke na rzecz KUKE S.A. zgodnie z zawartym porozumieniem, o ktérym
Emitent informowat raportem biezgcym nr 7/2018 z dn. 13.04.2018 r., ktdre to porozumienie
zawarto w zwigzku z wyptatg przez KUKE gwarancji na rzecz PKP S.A.

Ztozony pozew ma na celu ustalenie przez sad zasadnosci odstgpienia przez Emitenta od
umowy zawartej z PKP S.A. na wykonanie robét budowlano-montazowych dla zadania pn.
,Rewitalizacja budynku zabytkowego dworca kolejowego Sosnowiec Maczki ...”, z winy lezgcej
po stronie Pozwanego, bezpodstawno$é naliczenia przez PKP S.A. kary umownej w wysokoSci
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7.777.000,00 zt, naduzycie praw z gwarancji dobrego wykonania umowy nr
RW/GW/41/285/4004/2016 z dnia 12.08.2016 r. na kwote 3.885.500,00 zt oraz bezpodstawne
wzbogacenie na skutek wyptaty przez KUKE S.A. srodkéw z w/w gwarancji.

2) Na dzien 30.09.2018 r. toczy sie postepowanie sgdowe z powddztwa Galeria Galena Sp. z
0.0. przeciwko Skarbowi Panstwa — Dyrektorowi Okregowego Urzedu Gérniczego w
Katowicach, Tauron Wydobycie S.A. z siedzibg w Jaworznie, Spotka Restrukturyzacji Kopaln
S.A. z siedzibg w Bytomiu, Holding KW Sp. z 0.0. z siedzibg w Katowicach oraz Nieruchomosci
KW Sp. z 0.0. z siedzibg w Katowicach.

Roszczenie dochodzone w tym postepowaniu dotyczy zwrotu poniesionych przez Galerie
Galena Sp. z 0.0. kosztéw zabezpieczenia obiektu budowlanego przed wptywami eksploatacji
gorniczej i opiewa na kwote 22.785.341,66 zi.

10. Informacje o zawarciu przez Emitenta lub jednostke od niego zalezng jednej lub wielu
transakcji z podmiotami powigzanymi, jezeli zostaty zawarte na innych warunkach niz
rynkowe.

Nie wystgpity.

11. Informacje o udzielaniu przez Emitenta lub przez jednostki od niego zalezne poreczen
kredytu lub pozyczki lub udzieleniu gwarancji — tgcznie jednemu podmiotowi lub jednostce
zaleznej od tego podmiotu, jezeli taczna wartos$¢ istniejacych poreczen lub gwarancji
stanowi co najmniej 10% kapitatéw wiasnych Emitenta.

Nie wystgpity w | kwartale 2019 r.

12. Czynniki, ktére w ocenie Emitenta bedq miaty wptyw na osiggniete przez niego wyniki
w perspektywie co najmniej kolejnego kwartatu.

Zarzad Emitenta ocenia, ze na dzien dzisiejszy sposréd zidentyfikowanych ryzyk do gtéwnych
mozna zaliczy¢:

CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z OTOCZENIEM RYNKOWYM

e Ryzyko zwigzane z sytuacjg spoteczno-ekonomiczng w Polsce;

e Ryzyko zwigzane z rynkiem, na ktérym dziata Grupa Emitenta;

e Ryzyko zwigzane z konkurencjg;

e Ryzyko zwigzane z ksztattowaniem sie kurséw walutowych;

e Ryzyko stép kapitalizacji dotyczacych realizowanych transakcji sprzedazy
nieruchomosci;

e Ryzyko zmiany stdp procentowych;

e Ryzyko wzrostu cen materiatdw budowlanych i ustug budowlanych;

e Ryzyko zwigzane z wptywem aktualnej sytuacji makroekonomicznej na dostepnosé
finansowania dtuznego.

CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE BEZPOSREDNIO Z DZIAtALNOSCIA GRUPY EMITENTA
e Ryzyko zwigzane z realizacjg projektow deweloperskich;
e Ryzyko zwigzane z procesem uzyskiwania decyzji administracyjnych, mozliwoscia
ich zaskarzania oraz brakiem miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;
e Ryzyko zwigzane z realizacjg kontraktdw budowlanych i karami umownymi;
e Ryzyko zwigzane z brakiem umow dtugoterminowych w portfelu zamédwien Grupy
Emitenta;

28



Ryzyko zwigzane z uzaleznieniem od odbiorcow;

Ryzyko zwigzane z uzaleznieniem od dostawcow;

Ryzyko braku mozliwos$ci nabywania w przysztos$ci dostatecznej ilosci gruntéw;
Ryzyko zwigzane z jakos$cig nabywanych gruntow;

Ryzyko zwigzane z zatrudnianiem pracownikéw i utrzymywaniem profesjonalnej
kadry;

Ryzyko awarii systemoéw informatycznych;

Ryzyko zwigzane z sezonowoscig prowadzenia prac budowlanych;

Ryzyko niezrealizowania celéw strategicznych zatozonych przez Grupe Emitenta;
Ryzyko niedoszacowania cen kontraktéw;

Ryzyko niewywigzywania sie zleceniodawcéw z termindw ptatnosci;

Ryzyko zwigzane z procesem pozyskiwania nowych kontraktéw;

Ryzyko ptynnosci;

Ryzyko zwigzane z uzaleznieniem Grupy Emitenta od oséb zajmujgcych kluczowe
stanowiska;

Ryzyko zwigzane z czasowym wstrzymaniem realizacji kontraktéw w wyniku awarii,
zniszczenia lub utraty majatku;

Ryzyko zwigzane z serwisem gwarancyjnym;

Ryzyko zwigzane z ochrong Srodowiska;

Ryzyko zwigzane z wypadkami przy pracy na terenie budowy;

Ryzyko zwigzane z posiadanymi uprawnieniami;

Ryzyko zwigzane z zatrudnianiem i utratg podwykonawcéw;

Ryzyko zwigzane z brakiem stabilnosci polskiego systemu prawnego i podatkowego;
Ryzyko zwigzane z mozliwoscig naruszenia przepisdw prawa pracy oraz roszczeniami
pracowniczymi;

Ryzyko zwigzane z nieefektywnoscia systemu ksigg wieczystych i ewidencji gruntow;
Ryzyko zwigzane z istotnymi szkodami nieobjetymi ubezpieczeniem badz
przekraczajacymi wysokosé odszkodowania z tytutu ubezpieczenia;

Ryzyko zwigzane z roszczeniami reprywatyzacyjnymi;

Ryzyko zwigzane z mozliwoscia wywtaszczania spétek z Grupy Kapitatowej z
posiadanych nieruchomosci na cele publiczne;

Ryzyko podatkowe zwigzane z transakcjami z podmiotami powigzanymi.

Szczegdtowy opis ryzyk znajduje sie w Prospekcie Emisyjnym zatwierdzonym przez Komisje
Nadzoru Finansowego w dniu 06.12.2010 r., opublikowanym na stronie internetowej
Emitenta.

13. Inne informacje, ktére zdaniem Emitenta s3 istotne dla oceny jego sytuacji kadrowej,
majatkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich zmian, oraz informacje, ktére sg istotne
dla oceny mozliwosci realizacji zobowigzan przez Emitenta.

Nie wystepuja.

Ewa Bobkowska Stanistaw Lessaer Przemystaw Zur Tomasz Janik
Wiceprezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu
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