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List Prezesa Zarzgdu Rank Progress S.A.

Szanowni Panstwo,

W imieniu Zarzadu Rank Progress S.A., przekazuje Panstwu - Akcjonariuszom, Pracownikom,
Kontrahentom i wszystkim pozostatym Interesariuszom — raport prezentujacy i podsumowujacy to, co
wydarzyto sie w Grupie Kapitalowej Rank Progress S.A. w minionym roku zaréwno pod wzgledem
finansowym, jak i operacyjnym.

Rok 2019, podobnie jak rok poprzedni dla Grupy Kapitalowej Rank Progress S.A. uptynat
pod znakiem porzgdkowania i podnoszenia efektywnosci organizacyjnej oraz poszukiwaniu podmiotow
zainteresowanych kupnem nalezgcych do Grupy nieruchomosci, a takze nowych mozliwosci
inwestycyjnych.

taczne przychody ze sprzedazy Grupy Kapitatowej uksztattowaty sie na poziomie 104,0 min PLN, czyli byty
wyzsze o 15,5 min PLN, niz uzyskane rok wczesniej. Wzrost wynikat gtéwnie z wiekszych przychodéw z
tytutu sprzedazy towarow. W 2019 roku Grupa sprzedata do jednostki stowarzyszonej cze$¢ nieruchomosci
potozonej we Wroctawiu. Istotne byty réwniez przychody z tytutu najmu nieruchomosci, ktére wyniosty
50,1 min PLNi utrzymaty sie na poziomie zblizonym do roku poprzedniego.

Obecnie w ramach Grupy Kapitatowej funkcjonuje szes¢ centréw handlowych. Bogate portfolio Grupy
umozliwito wygenerowanie ponad 20,7 min PLN zysku na dziatalnosci operacyjnej. Grupa w 2019 roku,
wypracowata skonsolidowany zysk netto w wysokosci 8,1 min PLN.

W ciggu catego roku Zarzad podejmowat wszelkie niezbedne dziatania, ktérych celem byto mozliwie
jak najsprawniejsze kontynuowanie procesdw inwestycyjnych oraz zapewnienie Grupie odpowiednigj
ptynnosci finansowej. Przeptywy z dziatalnosci operacyjnej byty znakomite i wyniosty 50,9 min PLN.
Swiadczy to w ocenie Zarzadu o silnych fundamentach Grupy i potencjale biznesu do generowania
gotéwki. Na koniec okresu na kontach Grupy byto 15,2 min PLN srodkéw pienieznych.

W roku 2019 kontynuowany byt | etap budowy osiedla mieszkaniowego Port Popowice we Wroctawiu.
Na taczng liczbe 444 mieszkan | etapu, do tej pory sprzedano 366 mieszkan, a pierwsze odbiory lokali przez
klientéw miaty miejsce w IV kwartale 2019 roku. t3cznie, w ramach catej inwestycji powstanie okoto 2 400
mieszkan i 14,5 tys. m’ powierzchni biurowej. Inwestycja ta realizowana jest przez dewelopera Vantage
Development SA z ktérym taczy nas umowa inwestycyjna. W 2020 roku rozpoczeta sie budowa Il etapu
inwestycji, ktora zaktada realizacje 388 mieszkan. W kolejnych latach Rank Progress SA bedzie stopniowo
uczestniczyt w rozpoznawaniu zysku przy rozliczaniu poszczegélnych etapéw inwestycji.

W ostatnich miesigcach koronawirus SARS-CoV-2 gwattownie i niepodziewanie uderzyt w polska
gospodarke. Mamy swiadomos¢ istotnego spadku przychodéw z najmu w naszych obiektach handlowych.
Prowadzimy rozmowy z najemcami, instytucjami finansowymi oraz administracjg rzagdowg, ktére pozwolg



. Rank Progress SA

znalez¢ korzystne dla wszystkich stron rozwigzania na przetrwanie tego trudnego okresu. Liczymy, ze
obostrzenia i ograniczenia zwigzane z sytuacja epidemiczng, beda stopniowo znoszone, a galerie i centra
handlowe bedg mogty wznowi¢ wkrotce dziatalnos¢. Tym niemniej, dziatalno$¢ operacyjna Spotki
prowadzona jest bez przeszkdd, a w ramach dziatan zapewniajacych bezpieczeristwo, umozliwilismy
naszym pracownikom tryb pracy zdalne;j.

Mamy réwniez nadzieje, ze w przysztosci zostang sfinalizowane negocjacje dotyczace sprzedazy pozostatej
czesci aktywdw inwestycyjnych. Rozmowy w tej sprawie sg prowadzone z kilkkoma podmiotami. Jestesmy
optymistyczni, jeéli chodzi o mozliwosci ich pozytywnego zakoriczenia. Srodki, ktére planujemy pozyskaé
pozwolg na rozwdj spoétki Rank Progress S.A. oraz umozliwig dalszg istotng redukcje zadtuzenia. W
ubiegtym roku sptaciliémy ostatnig cze$¢ kredytu zaciagnietego w BOS SA, co pozwolito znaczaco
zredukowac zadtuzenie kredytowe oraz obnizy¢ koszty finansowania..

Dazeniem Zarzadu jest konsekwentne osigganie poprawy sytuacji Spoétki oraz dynamicznego, ale
zrébwnowazonego rozwoju z korzyscig dla niej, mimo zewnetrznych obiektywnych przeszkéd.

Chcielibysmy podziekowac Akcjonariuszom za okazywane zaufanie i cierpliwosé, wierzac gteboko, ze rok
2020 mimo poczatkowych trudnosci zwigzanych z epidemig koronawirusa, przyniesie owoce naszej
wytezonej pracy i bedzie waznym sprawdzianem, z ktérego wyjdziemy zwyciesko, dzieki doswiadczonej
kadrze pracownikdow i Zarzadu.
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