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List Prezesa Zarzgdu Rank Progress S.A.

Szanowni Panstwo,

W imieniu Zarzadu Rank Progress S.A., przekazuje Panstwu - Akcjonariuszom, Pracownikom,
Kontrahentom i wszystkim pozostatym Interesariuszom — raport jednostkowy, prezentujacy
i podsumowujacy rok 2020 w Rank Progress S.A., zaréwno pod wzgledem finansowym, jak i operacyjnym.

W ubiegtym roku zanotowalismy 84,4 min PLN przychoddéw ze sprzedazy, przekroczylismy wiec, rekordowy
poziom przychodow z roku 2019. W roku 2020, podobnie jak w latach poprzednich, najwiekszy udziat w
przychodach miata sprzedaz nieruchomosci gruntowych. taczne przychody z tego tytutu wyniosty
75,6 min PLN, a Spétka sprzedata miedzy innymi czes$¢ nieruchomosci gruntowych w Skarzysku-Kamienne;j
i Opolu. Dodatkowo, dziatajac w strukturze holdingowej, jako spdtka matka, Rank Progress S.A. czerpie
podstawowe przychody takze z wynagrodzen za udzielane poreczenia i gwarancje, z doradztwa przy
wynajmie powierzchni handlowych oraz z ustug zarzadzania obiektami handlowymi. Tego typu przychody
wyniosty w ubiegtym roku 8,8 min PLN.

Jako Spoétka zamierzamy nadal kontynuowac dziatalno$¢ w przyjetym modelu, skupiajac sie na procesach
inwestycyjnych, komercjalizacyjnych oraz optymalizujgcych dziatalno$¢ operacyjng. Skupiamy sie takze
na wyszukiwaniu krétkoterminowych, wysokomarzowych okazji inwestycyjnych w branzy nieruchomosci,
uwaznie obserwujac rynek.

Dodatkowo bedziemy takze koncentrowacd sie na rynku mieszkaniowym. W roku 2020 zakonczony zostat
| etap budowy osiedla mieszkaniowego Port Popowice we Wroctawiu. Na tgczng liczbe 444 mieszkan
tego etapu, do tej pory sprzedano praktycznie wszystkie lokale. tacznie, w ramach catej inwestycji
powstanie okoto 2 400 mieszkari i 14,5 tys. m” powierzchni biurowej. Inwestycja ta realizowana jest przez
dewelopera Vantage Development SA, z ktérym faczy nas umowa inwestycyjna. W 2020 roku rozpoczeta
sie budowa Il etapu inwestycji, ktéra zaktada realizacje 388 mieszkan, z ktérych 282 juz zostato
sprzedanych. W kolejnych latach Rank Progress SA bedzie stopniowo uczestniczyt w rozpoznawaniu zysku
przy rozliczaniu poszczegdlnych etapow inwestycji. A juz obecnie, na poczet przewidywanego zysku za rok
obrotowy 2020 Rank Progress SA otrzymat od spétki stowarzyszonej Port Popowice Sp. z 0.0. sp.k. zaliczke
w kwocie 10,5 min PLN.

W segmencie mieszkaniowym planujemy takze wkrétce rozpoczaé inwestycje mieszkaniowa w Olsztynie,
gdzie powstanie osiedle mieszkaniowe na 1 600 mieszkan wraz z czescig rekreacyjng i ustugows.

Pandemia koronawirusa SARS-CoV-2, ktdra rozpoczeta sie w ubiegtym roku, szczegdélnie dotkliwie dotkneta
sektor nieruchomosci handlowych. Kolejne lockdowny i zwigzane z nimi ograniczenia w funkcjonowaniu
galerii i centréw handlowych doprowadzity do istotnego spadku przychoddéw z czynszéw najmu w naszych
obiektach. Ucierpielismy my jako wynajmujacy, ale zdajemy sobie sprawe, jak bardzo ucierpieli nasi
najemcy. Przeprowadzilismy w zesztym roku szereg trudnych rozmoéw i negocjacji, ale zaowocowato to
tym, ze zdecydowana wiekszo$¢ najemcOw pozostata w naszych obiektach. Liczymy, ze obostrzenia i
ograniczenia zwigzane z sytuacja pandemiczng, beda stopniowo znoszone, a galerie i centra handlowe
wkrétce wrdcg do nieskrepowanej dziatalnosci.
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Mamy réwniez nadzieje, ze w przysztosci zostang sfinalizowane negocjacje dotyczace sprzedazy pozostatej
czesci aktywow inwestycyjnych. Rozmowy w tej sprawie sg prowadzone z kilkoma podmiotami. Jestesmy
optymistyczni, jesli chodzi o mozliwosci ich pozytywnego zakoriczenia. Srodki, ktére planujemy pozyskaé
pozwolg na rozwdj spotki Rank Progress S.A. oraz umozliwig dalszg redukcje zadtuzenia.

Dazeniem Zarzadu jest konsekwentne osigganie poprawy sytuacji Spétki oraz dynamicznego,
ale zrownowazonego, korzystnego rozwoju, mimo trwajgcych obecnie zewnetrznych zawirowan
pandemicznych.

Chcielibysmy podziekowaé Akcjonariuszom za okazywane zaufanie i cierpliwosé, wierzac gteboko, ze rok
2021 mimo obecnych trudnosci zwigzanych z pandemig koronawirusa, bedzie rokiem optymizmu,
a wyzwania, ktore nas czekajg uda sie z sukcesem zrealizowaé, dzieki doswiadczonej kadrze pracownikéw
i Zarzadu.
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