STANOWISKO ZARZADU TRITON DEVELOPMENT SPOLKA AKCYJNA z dnia 25 marca 2022 .

dotyczace ogtoszonego 10 marca 2022 r. wezwania do zapisywania si¢ na sprzedaz akcji TRITON
DEVELOPMENT S.A.

Zarzad TRITON DEVELOPMENT S.A. z siedzibg w Warszawie, dziatajac na podstawie art. 80 ust. 1 ustawy z dnia
29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego
systemu obrotu oraz o spétkach publicznych (tj. z dnia 17wrzesnia 2021 r., Dz.U. z 2021 r. poz. 1983 z p6zn. zm.;
dalej ,Ustawa”), przedstawia stanowisko Zarzadu dotyczace ogtoszonego 10 marca 2022 r. wezwania do
zapisywania si¢ na sprzedaz akcji TRITON DEVELOPMENT S.A. (,Wezwanie”).

l. Informacje o Wezwaniu

Dnia 10 marca 2022 r. na stronie internetowej Polskiej Agencji Prasowej ukazato sie Wezwanie, o petnej tresci
dostepnej pod adresem:

https://biznes.pap.pl/pl/news/listings/info/3247771,wezwanie-do-zapisywania-sie-na-sprzedaz-akcji-triton-
development-sa

Wezwanie zostato ogtoszone facznie przez nastepujace podmioty:
1) Andrzeja Szmagalskiego, osobe fizyczng (,Wzywajacy 17), (,Nabywajacy 17);
2) Magdalene Szmagalska, osobe fizyczng (,Wzywajacy 2”), (,Nabywajacy 2");

)
)
3) Dorote Szmagalska, osobe fizyczng (,Wzywajacy 3");
4) Krystyne Swirska, osobe fizyczna (,Wzywajacy 4);

)

5) Andrzeja Korcika, osobe fizyczng (,Wzywajacy 57);
6) Matgorzate Zamojska-Dzienio, osobe fizyczng (,Wzywajacy 6”)
dalej tacznie ,Wzywajacy”

Przedmiotem Wezwania jest tacznie 1.511.295 (stownie: jeden milion pieéset jedenascie tysiecy dwiescie
dziewieédziesiat pie¢) akcji wyemitowanych przez Triton Development S.A., publiczng spétke akcyjng, utworzong
i istniejacq na podstawie prawa Rzeczypospolitej Polskiej, z siedzibg w Warszawie, adres: ul. Gréjecka 194, 02-
930 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS: 0000023078, tj. w szczeg6Inosci:

a) 50 (stownie: pie¢dziesiat) sztuk akcji imiennych uprzywilejowanych serii A oznaczonych w Krajowym Depozycie
Papierow Wartosciowych S.A. kodem ISIN PLASMOT00022, nie notowanych na rynku regulowanym prowadzonym
przez Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. (dalej ,GPW”), o wartosci nominalnej 4,00 zt kazda,
kazda uprawniajaca do pieciu gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spéiki (dalej ,Akcje Imienne”),

b) 31.253 (stownie: trzydziesci jeden tysiecy dwiescie piecdziesiat trzy) sztuki akcji imiennych uprzywilejowanych
serii B oznaczonych w Krajowym Depozycie Papierow WartoSciowych S.A. kodem ISIN PLASMOT00014, nie
notowanych na rynku regulowanym prowadzonym przez GPW, o warto$ci nominalnej 4,00 zt kazda, kazda
uprawniajgca do pieciu gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spétki (dalej ,Akcje Imienne”),

c) 1.479.992 (stownie: jeden milion czterysta siedemdziesiat dziewie¢ tysiecy dziewieéset dziewieCdziesiat dwie)
sztuki akcji zwyktych na okaziciela serii C oznaczonych w Krajowym Depozycie Papieréw Wartosciowych S.A.
kodem ISIN PLASMOT00030, notowanych na rynku regulowanym prowadzonym przez GPW, o wartosci
nominalnej 4,00 zt kazda, kazda uprawniajaca do jednego gtosu na Walnym Zgromadzeniu Spétki (dalej ,Akcje
Notowane”),

stanowigcych tacznie 23,75% w kapitale zakladowym Spétki i uprawniajacych tacznie do 15,06% gtoséw na
Walnym Zgromadzeniu Spotki (dalej ,Akcje”).



Podmiotami nabywajacymi akcje sa:

Firma Siedziba Adres
Andrzej Szmagalski Warszawa ul. Gréjecka 194, 02-930 Warszawa
Magdalena Szmagalska Warszawa ul. Gréjecka 194, 02-930 Warszawa

Podmiotem posredniczacym jest

Firma (nazwa): Dom Maklerski Banku Ochrony Srodowiska S.A. (,Podmiot Posredniczacy’)
Siedziba: Warszawa

Adres: ul. Marszatkowska 78/80, 00-517 Warszawa

Numer telefonu: (22) 50 43 104

Nr faks: (22) 50 43 349

Adres strony internetowej: class="right">www.bossa.pl

Adres poczty elektronicznej: || makler@bossa.pl" target="_blank">class="right">makler@bossa.pl

W wyniku nabycia wszystkich Akcji objetych Wezwaniem, Podmioty Nabywajace wraz z podmiotami bedacymi
stronami Porozumienia, zamierzajg facznie posiadaé wszystkie akcie w Spotce, tj. 6.364.523 (stownie: sze$¢
miliondw trzysta sze$¢dziesiat cztery tysiace piecset dwadziescia trzy) akcje Spétki, co odpowiada 10.864.523
(stownie: dziesie¢ milionéw osiemset szeScdziesiat cztery tysiace pie¢set dwadziescia trzem) gtosom na Walnym
Zgromadzeniu Spotki, tj. do 100% ogdtu gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spétki.

taczna procentowa liczba glosow z akcji i odpowiadajaca jej liczba akcji jaka kazdy z Podmiotéw Nabywajacych
zamierza osiagna¢ po przeprowadzeniu Wezwania uzalezniona jest od ostatecznej Ceny Nabycia Akcji za ktérg
Podmioty Nabywajgce finalnie nabedg Akcje. Zgodnie z zawartym Porozumieniem w pierwszej kolejnosci Akcje
nabedzie Nabywajacy 1 za kwote nie przekraczajacq 7.000.000 zt (stownie: siedem miliondw zitotych). Jezeli
warto$¢ Akcji, ktérych wiasciciele w odpowiedzi na Wezwanie zapisza sie na ich sprzedaz, przekroczy wiw kwote,
wowczas wszystkie pozostate Akcje zostang nabyte przez Nabywajacego 2.

Kazda Akcja Imienna objeta Wezwaniem uprawnia do pieciu gloséw na Walnym Zgromadzeniu Spétki oraz kazda
jedna Akcja Notowana objeta Wezwaniem uprawnia do jednego gtosu na Walnym Zgromadzeniu Spotki.

Cena, za ktérg Podmioty Nabywajace zobowigzujq sie naby¢ Akcje wynosi: 5,44 zt (stownie: pige¢ ziotych i
czterdziesci cztery grosze) za jedng Akcje (dalej ,Cena Nabycia®). Cena dla wszystkich rodzajéw Akcji objetych
wezwaniem (Akcji Imiennych i Akcji Notowanych) bedzie jednakowa.

Data ogtoszenia Wezwania: 10 marca 2022 .

Data rozpoczecia przyjmowania zapisow: 30 marca 2022 .
Data zakonczenia przyjmowania zapiséw 2 maja 2022 .
Przewidywany termin zawarcia transakcji 6 maja 2022 .
Przewidywany termin rozliczenia transakcji 10 maja 2022 r.

Okres przyjmowania zapisow na Akcje moze ulec zmianie - zgodnie z warunkami okreslonymi w Wezwaniu.



Il. Podstawy stanowiska Zarzadu

Niniejsze stanowisko Zarzadu Spotki (,Stanowisko”) zostato przygotowane na podstawie nastepujacych informacji
i dokumentow:

1) tresci Wezwania

3) informaciji i danych zawartych w raportach okresowych oraz biezacych opublikowanych przez Spétke do daty

)
2) tresci Porozumienia
)
niniejszego Stanowiska, w szczegoIinosci sprawozdaniach finansowych Spétki

4) $rednich arytmetycznych ze $rednich dziennych cen wazonych wolumenem obrotu z okresu 3 (trzech) oraz 6
(szesciu) miesiecy poprzedzajacych dzien ogtoszenia Wezwania, w czasie ktorych dokonywany byt obrét Akcjami
na rynku réwnolegtym GPW

5) innych materiatach, jakie Zarzad uznat za niezbgdne z zwigzku z opracowaniem i przedstawieniem niniejszego
Stanowiska.

lll. Opinia dotyczaca wptywu wezwania na interes Spotki

Zgodnie z trescig Wezwania, zamiarem Wzywajacych jest posiadanie 100% akcji Spétki oraz gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu Spotki.

W dokumencie Wezwania Wzywajacy nie zawarli informacji na temat wptywu Wezwania na interes Spotki.

Dokument Wezwania nie zawiera opisu konkretnych dziatan, ktore Wzywajacy zamierzajg przedsiewzia¢ w
odniesieniu do dziatalnosci biznesowej Spotki.

Wzywajacy nie zawarli rowniez w dokumencie Wezwania informacji na temat wptywu Wezwania na zatrudnienie w
Spoétce.

Wzywajacy nie zawarli takze w dokumencie Wezwania informacji na temat wplywu Wezwania na lokalizacje
prowadzenia dziatalnosci Spotki.

W opinii Zarzadu nie istniejg podstawy dla stwierdzenia, ze Wezwanie lub dziatania Wzywajacych podejmowane
na podstawie Wezwania i Porozumienia beda miaty wptyw na zatrudnienie w Spotce.

W ocenie Zarzadu plany strategiczne Wzywajacych dotyczace Spétki nie zostaty sformutowane w Wezwaniu lub
Porozumieniu w sposdb na tyle precyzyjny, by umozliwi¢ Zarzadowi zajecie szczegotowego stanowiska w tej
sprawie.

Iv. Stanowisko Zarzadu do ceny zaproponowanej w Wezwaniu

Na podstawie art. 80 ust. 2 Ustawy Zarzad w Stanowisku powinien wyrazi¢ opinie czy cena proponowana w
Wezwaniu odpowiada wartosci godziwej Spétki, przy czym dotychczasowe notowania na rynku regulowanym nie
moga by¢ jedynymi miernikiem tej wartosci. Zwazywszy, ze Ustawa nie zawiera definicji wartosci godziwej, na
podstawie art. 28 ust. 6 ustawy z dnia 29 wrze$nia 1994 r. o rachunkowosci (t.j. Dz. U. z 2021, poz. 217 ze zm.)
Zarzad przyjat, iz wartoscig godziwg jest kwota, za jakg dany sktadnik aktywow mogtby zostat wymieniony, a
zobowigzanie uregulowane na warunkach transakcji rynkowej, pomiedzy zainteresowanymi i dobrze
poinformowanymi, niepowigzanymi ze sobg stronami.

W odniesieniu do ceny zaproponowanej w Wezwaniu, Zarzad zwraca uwage, ze zgodnie z art. 79 Ustawy, cena
akcji Spotki proponowana w Wezwaniu nie moze by¢ nizsza od:

1) $redniej ceny rynkowej z okresu 6 (szesciu) miesiecy poprzedzajacych ogtoszenie Wezwania, w czasie, ktorych
dokonywany byt obrot akcjami na rynku regulowanym,

2) $redniej ceny rynkowej z okresu 3 (trzech) miesiecy poprzedzajacych ogtoszenie Wezwania, w czasie, ktorych
dokonywany byt obrot akcjami na rynku regulowanym,

3) najwyzszej ceny, jakg za akcje bedace przedmiotem Wezwania podmiot obowigzany do jego ogtoszenia,
podmioty od niego zalezne lub wobec niego dominujace, lub podmioty bedace stronami zawartego z nim



porozumienia, o ktorym mowa w art. 87 ust. 1 pkt 5 Ustawy, zaptacity w okresie 12 miesiecy przed ogtoszeniem
Wezwania; albo

4) najwyzszej wartosci rzeczy lub praw, ktore podmiot obowigzany do ogtoszenia Wezwania, podmioty od niego
zalezne lub wobec niego dominujace, lub podmioty bedace stronami zawartego z nim porozumienia, o ktorym
mowa w art. 87 ust. 1 pkt 5 Ustawy, wydaty w zamian za akcje bedace przedmiotem wezwania, w okresie 12
miesiecy przed ogtoszeniem wezwania. Za Srednig cene rynkowg uwaza sie cene bedacq Srednig arytmetyczng
ze Srednich, dziennych cen akcji Spétki wazonych wolumenem obrotu na GPW w odpowiednim okresie.

Zgodnie z Wezwaniem jednostkowa cena akcji oferowana przez Wzywajacych wynosi 5,44 zt (pie¢ ziotych
czterdzieSci cztery grosze). W tresci Wezwania Wzywajacy wskazali, ze Okreslona cena nie jest nizsza niz cena
minimalna, okre$lona zgodnie z art. 79 Ustawy, {j. nie jest nizsza niz Srednia cena rynkowa akcji Spotki z okresu 3
i 6 miesiecy poprzedzajacych ogtoszenie Wezwania.

Srednia arytmetyczna ze $rednich, dziennych cen rynkowych wazonych wolumenem obrotu akcjami Spotki
dopuszczonymi do obrotu na rynku regulowanym na GPW z ostatnich 3 miesiecy poprzedzajacych ogtoszenie
Wezwania, w czasie ktérym dokonywany byt obrét akcjami Spotki, w zaokragleniu w gére do petnego grosza,
wynosi 3,84 zt (stownie: trzy zlote i osiemdziesiat cztery grosze) za jedng Akcje.

Srednia arytmetyczna ze $rednich, dziennych cen rynkowych wazonych wolumenem obrotu akcjami Spotki
dopuszczonymi do obrotu na rynku regulowanym na GPW z ostatnich 6 miesiecy poprzedzajacych ogtoszenie
Wezwania, w czasie ktérym dokonywany byt obrét akcjami Spotki, w zaokragleniu w gére do petnego grosza,
wynosi 3,55 zt (stownie: trzy ztote i piecdziesiat pie¢ groszy) za jedng Akcje.

Wzywajgcy sg strong Porozumienia o ktérym mowa w art. 87 ust. 1 pkt. 5i 6 Ustawy.

Najwyzszg cena, po ktdrej w okresie 12 miesiecy przed ogtoszeniem Wezwania Wzywajacy nabyli lub objeli akcje
Spétki byla cena w wysokosci 5,44 zt (stownie: pie€ ztotych i czterdziesci cztery grosze) za akcje.

Wzywajacy nie nabywali Akcji w zamian za Swiadczenia niepieniezne w okresie 12 miesiecy przed dniem
przekazania Wezwania.

W oparciu o informacje wskazane powyzej Zarzad ocenia, ze cena 5,44 zt za jedng Akcje zaoferowana przez
Wzywajacych w Wezwaniu odpowiada wartosci rynkowej ustalonej z uwzglednieniem dotychczasowych notowan
na rynku regulowanym.

Jednocze$nie Zarzad stwierdza, ze zgodnie ze Skonsolidowanym Raportem Rocznym Grupy Kapitatowej Triton
Development za rok 2020, podlegajacym badaniu przez niezaleznego biegtego rewidenta, warto$¢ ksiegowa
kapitatu wlasnego wynosita 84.227 tys. zt., co odpowiada warto$ci 13,23 zt. na kazdg z akcji Spotki. Zgodnie ze
Skonsolidowanym Raportem Kwartalnym za Il kwartat 2021 roku Grupy Kapitatowej Triton Development - nie
podlegajacym badaniu przez niezaleznego biegtego rewidenta, warto$¢ ksiegowa kapitatu wtasnego wynosita
83.722 tys. zt., co odpowiada warto$ci 13,15 zt. na kazdg z akcji Spotki.

Zarzad Spétki konkluduje, ze warto$¢ ksiegowa kapitatu wtasnego Spotki przypadajacego na kazda akcje Spotki
jest wyzsza niz cena Akcji zaoferowana w Wezwaniu.

Na podstawie powyzszego Zarzad Spétki wyraza opinie, iz oferowana w Wezwaniu cena zakupu AKcji nie
odpowiada warto$ci godziwej Spotki, gdyz jest nizsza od wartosci ksiegowej kapitatu wiasnego Spdtki
przypadajacego na kazda akcje Spotki.

V. Zastrzezenia Zarzadu do Stanowiska i ujawnienie konfliktu interesow

Spotka nie zasiegata opinii zewnetrznego podmiotu do wyrazenia niniejszego stanowiska przez Zarzad Spétki. W
zwigzku z przygotowaniem niniejszego Stanowiska, Spotka ani osoby podpisujace niniejsze Stanowisko w imieniu
Spétki nie podejmowaty szczegélnych dziatan zmierzajacych do poszukiwania, gromadzenia, systematyzowania
lub weryfikacji informacji niepochodzacych od Spétki. Zadna z wymienionych wyzej osob nie zlecata innym
podmiotom podejmowania takich lub podobnych dziatan na ich rzecz. Stanowisko zostato przygotowane w oparciu
o informacje dostepne Spétce na moment jego sporzadzenia.



Niniejsze stanowisko zostato przygotowane i udostepnione w zwigzku z wymogami Ustawy i nie stanowi ono
rekomendacji inwestycyjnej w rozumieniu obowigzujacych przepisow prawa, w tym w rozumieniu Rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 596/2014 z dnia 16 kwietnia 2014r. w sprawie naduzy¢ na rynku
(rozporzadzenie w sprawie naduzy¢ na rynku) oraz uchylajacego dyrektywe 2003/6/E Parlamentu Europejskiego i
Rady i dyrektywy Komisji 2003/124/E, 2003/125/E i2004/72/WE.

Zarzad Spotki zwraca uwage, ze inwestor podejmujacy decyzje inwestycyjng dotyczaca akcji Spotki lub Wezwania
powinien dokona¢ witasnej oceny ryzyka inwestycyjnego zwigzanego z takg decyzjg inwestycyjna, biorac pod
uwage wszystkie czynniki ryzyka oraz konsekwencje prawne i podatkowe podjetej decyzji inwestycyjnej. Oceniajac
warunki i cene proponowang w Wezwaniu, akcjonariusze powinni wzig¢ pod uwage nie tylko stanowisko Zarzadu
odnoénie do wptywu Wezwania na interes Spétki, opinii do ceny zaproponowanej w Wezwaniu, czy wyceny
gietdowej lub wyceny aktywow, lecz takze sytuacje makroekonomiczna, otoczenie rynkowe i rynki, na ktorych dziata
Spotka.

Prezes Zarzadu Spétki jest jednocze$nie Wzywajacym 2 oraz Nabywajacym2, pozostaje w powigzaniach
rodzinnych wskazanych w Wezwaniu z Wzywajacym 1 (Nabywajacy 1), Wzywajacym 3 i Wzywajacym 4, oraz jest
strong Porozumienia, ktére reguluje miedzy innymi kwestie wspétpracy Wzywajacych w zwigzku z Wezwaniem. W
konsekwenciji, przy analizie niniejszego Stanowiska Zarzadu oraz podejmowaniu decyzji w sprawie sprzedazy Akcji
akcjonariusze powinni wzigé pod uwage powyzsze okolicznosci, w tym w szczegdlnosci ewentualny konflikt
interesow Spotki przy ocenie, czy cena oferowana za Akcje w Wezwaniu odpowiada warto$ci godziwej Spdtki, jak
rowniez w odniesieniu do innych kwestii wyrazonych w niniejszym stanowisku.



