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WYBRANE SKONSOLIDOWANE DANE FINANSOWE GRUPY

KAPITALOWEJ POZNANSKA KORPORACJA BUDOWLANA

PEKABEX S.A.

0d 01.01.2022 od 01.01.2021 od 01.01.2021 od 01.01.2022 o0d 01.01.2021 od 01.01.2021
do 30.09.2022 do 30.09.2021 do 31.12.2021 do 30.09.2022 do 30.09.2021 do 31.12.2021
PLN EUR
Sprawozdanie z wyniku
Przychody ze sprzedazy 1255535 1052 199 1504 862 267 818 230822 328752
Zysk (strata)  dziatalnosci 69 724 42858 57767 14873 9402 12620
operacyjnej
Zysk (strata) przed 60 892 38265 49277 12 989 8394 10765
opodatkowaniem
Zysk (strata) netto 48 649 30713 40 641 10377 6738 8878
Zysk (strata) netto przypadajacy
akcjonariuszom podmiotu 47 845 30525 40291 10 206 6 696 8 802
dominujacego
Zysk na akcje (PLN; EUR) 1,93 1,23 1,62 0,41 0,27 0,35
Rozwodniony zysk na akcjg 1,93 1,23 1,62 0,41 0,27 0,35
(PLN; EUR)
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X X 4,6880 4,5585 4,5775
Sprawozdanie z przeptywéw
pienigznych
Srodki pieniezne netto z
) o o 26784 (61292) 51733 5713 (13 446) 11302
dziatalnosci operacyjnej
srodki pienigzne netto z (11 455) (19 335) (45 214) (2 443) (4 242) (9877)
dziatalnosci inwestycyjnej
srodki pienigzne netto z 19581 47 865 3332 4177 10500 728
dziatalnosci finansowej
ZT"""‘.”"." nett{) .stanu srodkow' 34911 (32762) 9851 7447 (7 187) 2152
pienieznych i ich ekwiwalentéw
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X X 4,6880 4,5585 4,5775
Aktywa 1340517 1143 069 1220339 275271 246 729 265 326
Zobowigzania dfugoterminowe 205 824 214028 210018 42 265 46 197 45 662
Zobowigzania krétkoterminowe 671497 537 209 604 699 137 890 115955 131474
Kapitat wtasny 463 196 391 832 405 622 95116 84 576 88 190
Kapitat wtasny przypadajacy
akcjonariuszom jednostki 435348 366 894 380542 89397 79 193 82737
dominujacej
Kurs PLN / EUR na koniec okresu X X X 4,8698 4,6329 4,5994
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KWARTALNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE
FINANSOWE GRUPY KAPITALtOWEJ PEKABEX S.A.

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACIJI FINANSOWEJ

AKTYWA 30.09.2022 31.12.2021
Aktywa trwate

Wartosé firmy 25239 25239
Wartosci niematerialne 2958 3067
Rzeczowe aktywa trwate 391321 392129
Nieruchomosci inwestycyjne 25143 25304
Inwestycje w jednostkach zaleznych 1616 569
Naleznosci i pozyczki 2151 1636
Pochodne instrumenty finansowe 7717 2209
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 2471 2657
Aktywa trwate 458 615 452 810
Aktywa obrotowe

Zapasy 248 886 176 146
Aktywa z tytutu uméw o ustuge budowlang 167 869 132 446
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 311076 339494
Naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodowego 811 1997
Pozostate krétkoterminowe aktywa finansowe - -
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 3702 2798
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 149 559 114 648
Aktywa obrotowe 881902 767 529
Aktywa razem 1340517 1220339
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

(CD.)

PASYWA 30.09.2022 31.12.2021
Kapitat wtasny

Kapitat podstawowy 24 827 24 827
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej 25245 25245
Pozostate kapitaty 7 956 38
Zyski zatrzymane 377 320 330433
Kapitat wtasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej 435 348 380 542
Udziaty mniejszosci niedajace kontroli 27 849 25080
Kapitat wtasny 463 196 405 622
Zobowiazania

Zobowiazania dtugoterminowe

Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 132 884 138 243
Zobowigzanie z tytutu umowy inwestycyjnej 13 522 13522
Zobowigzania leasingowe 14 031 16 130
Pochodne instrumenty finansowe 9 -
Pozostate zobowigzania 31928 28129
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 12 278 12 817
Zobowigzania i rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych 1157 1162
Pozostate rezerwy dtugoterminowe 15 15
Zobowiazania dtugoterminowe 205 824 210018
Zobowiazania krétkoterminowe

Zobowigzania z tytutu uméw o ustuge budowlang 34417 13 689
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 457 906 448 767
Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku dochodowego 7204 5630
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 114 147 72051
Zobowigzania leasingowe 9755 9010
Pochodne instrumenty finansowe 1658 2486
Zobowigzania i rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych 27 979 27 860
Pozostate rezerwy krétkoterminowe 18431 25177
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 1 29
Zobowiazania krétkoterminowe 671 497 604 699
Zobowiazania razem 877 321 814717
Pasywa razem 1340517 1220339

Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej nalezy analizowac tacznie z notami objasniajgcymi
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z WYNIKU

3 mies.

9 mies.

Dziatalnos¢ kontynuowana

od 01.07.2022

od 01.07.2021

od 01.01.2022

od 01.01.2021

do 30.09.2022 do 30.09.2021 do 30.09.2022 do 30.09.2021
Przychody ze sprzedazy 417581 412 652 1255535 1052199
Przychody ze sprzedazy produktéw i ustug 416 432 411177 1250986 1043 489
Przychody ze sprzedazy towardw i materiatow 1149 1475 4549 8710
Koszt wtasny sprzedazy 346 436 367 106 1056 275 910 389
Koszt sprzedanych produktéw i ustug 346 070 366 046 1054031 903 530
Koszt sprzedanych towaréw i materiatéw 366 1060 2244 6 858
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 71146 45546 199 260 141810
Koszty sprzedazy 25695 20 365 80 282 60778
Koszty ogdlnego zarzadu 16 851 14 641 46 153 39357
Pozostate przychody operacyjne 1436 964 2897 2129
Pozostate koszty operacyjne 2548 110 5999 946
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 27 488 11393 69724 42 858
Przychody finansowe 4109 49 5374 694
Koszty finansowe 5854 295 14 207 5288
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 25743 11148 60 892 38 265
Podatek dochodowy 5098 2589 12 243 7 552
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 20 645 8559 48 649 30713
Zysk (strata) netto 20 645 8559 48 649 30713
Zysk (strata) netto przypadajacy: -
— akcjonariuszom podmiotu dominujgcego 20226 8353 47 845 30525
— podmiotom niekontrolujgcym 420 206 804 188
ZYSK (STRATA) NETTO NA JEDNA AKCJE ZWYKLA (zt)
3 mies. 9 mies.
od 01.07.2022 od 01.07.2021 od 01.01.2022 od 01.01.2021
do 30.09.2022 do 30.09.2021 do 30.09.2022 do 30.09.2021
z dziatalnosci kontynuowanej
— podstawowy 0,81 0,34 1,93 1,23
— rozwodniony 0,81 0,34 1,93 1,23
z dziatalnosci kontynuowanej i zaniechanej
— podstawowy 0,81 0,34 1,93 1,23
— rozwodniony 0,81 0,34 1,93 1,23

Skonsolidowane sprawozdanie z wyniku nalezy analizowac tgcznie z notami objasniajgcymi
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z POZOSTALYCH

CALKOWITYCH DOCHODOW

od 01.07.2022 od 01.07.2021 od 01.01.2022 od 01.01.2021

do 30.09.2022 do 30.09.2021 do 30.09.2022 do 30.09.2021
Zysk (strata) netto 20 645 13799 48 649 30173

Pozostate catkowite dochody
Instrumenty zabezpieczajace przeptywy srodkow
pienieznych:
- zyski (straty) ujete w okresie w pozostatych
47 1599 4946 2198

dochodach catkowitych (47)
- kwoty przeniesione do wyniku finansowego 488 26 (314) (14)
Roznlce. kursowe z wyceny jednostek dziatajgcych 2378 ) 3297 (8)
za granica
Pozostate catkowite dochody po opodatkowaniu 2820 1623 7930 2176
razem
Razem catkowite dochody 23 465 10 182 56 578 32889
Catkowite dochody przypadajace:
akcjonariuszom podmiotu dominujgcego 23 046 9901 55 774 32 623
podmiotom niekontrolujgcym 420 281 804 266
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= Pekabex

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WtASNYM

Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej Udziaty Kapitat
. . Kapitat ze sprzedazy . mniejszosci wtasny
odst::vzltm?’ wIasﬁ::c(j e) akeji powyzej ich Pcl)(:iosi:::: zatrz n?:isnkeI Razem niedajace razem
P v wart. nominalnej P v kontroli
Saldo na dzien 01.01.2022 roku wg MSSF 24 827 - 25245 26 330 445 380 542 25080 405 622
Zmiana st.ruktury grupy k.ap.lta’fowej . . ) ) ) ) 3996 3996 1966 5961
(transakcje z podmiotami niekontrolujgcymi)
Wyptata dywidendy - - - - (4 965) (4 965) - (4 965)
Zysk (strata) netto za okres od 01.01.2022 do 30.09.2022 roku - - - - 47 845 47 845 804 48 649
Pozostate catkowite dochody po opodatkowaniu ) ) ) 7930 ) 7695 ) 7695
za okres od 01.01.2022 do 30.09.2021 roku
Razem catkowite dochody - - - 7930 7930 - 7930
Zwigkszenia / zmniejszenia kapitatu wtasnego - - - - 46 875 46 875 - 46 875
Saldo na dzien 30.09.2022 roku 24 827 - 25245 7956 377 320 435 348 27 849 463 196
Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej Udziaty Kapitat
. . Kapitat ze sprzedazy . mniejszosci wtasny
odst::v:tv:' wlans:l::(j (; akeji powyzej ich P(l);osi::: zatrz :‘\;:': Razem niedajace razem
P v wart. nominalnej P v kontroli
Saldo na dzien 01.01.2021 roku wg MSSF 24 827 - 25245 (5563) 300 333 344 841 16 880 361721
Zmiany w kapitale wtasnym w okresie od 01.01 do 31.12.2021 roku
Zmiana st.ruktury gl.'upy k.ap.ltaiowe1 . . ) ) ) ) ) ) 7850 7850
(transakcje z podmiotami niekontrolujgcymi)
Wyptata dywidendy - - - - (10179) (10179) (10 179)
Zysk (strata) netto za okres od 01.01.2021 do 31.12.2021 roku - - - - 40291 40291 350 40 641
Pozostate catkowite dochody po opodatkowaniu
- - - 5589 - 5589 - 5589
za okres od 01.01.2021 do 31.12.2021 roku
Razem catkowite dochody - - - 5589 40 291 45 880 350 46 230
Zwigkszenia / zmniejszenia kapitatu wtasnego - - - 5589 30112 35701 8200 43 901
Saldo na dzien 31.12.2021 roku 24 827 - 25245 26 330 445 380 542 25080 405 622

Skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym nalezy analizowac tgcznie z notami objasniajgcymi
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW

PIENIEZNYCH

3 mies. 9 mies.
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci od 01.07.2022 od 01.07.2021 od 01.01.2022 od 01.01.2021
operacyjnej do 30.09.2022 do 30.09.2021 do 30.09.2022 do 30.09.2021
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 25743 11148 60 892 38 265
Korekty:
Amortyzacja i odpisy aktualizujace rzeczowe aktywa trwate 6552 6153 18 968 18 427
Amortyzacja i odpisy aktualizujgce wartosci niematerialne i 324 502 1575 1435
prawne
Ipnrszz:ir:;;\';\;zza::;ip;i;zzajace przeptywy srodkéw pienieznych 192 3956 (897) 2264
Zysk (strata) ze sprzedazy niefinansowych aktywoéw trwatych 17 (1 100) 26 1285
Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 1631 670 2169 187
Koszty odsetek 5082 447 13320 3423
Inne korekty - - 10 3281
Korekty razem 13 966 8831 35387 29 449
Zmiana stanu zapaséw (24 475) (14 207) (72 739) (91 504)
Zmiana stanu naleznosci 19283 (43 790) 32746 (117 032)
Zmiana stanu zobowigzan (59 009) 47 755 4102 153 090
Zmiana stanu rezerw i rozlicze miedzyokresowych (2 669) 1099 (7 493) 5565
Zmiana stanu z tytutu uméw budowlanych 55338 (47 418) (14 695) (70 574)
Zmiany w kapitale obrotowym (11532) (56 561) (58 079) (120 456)
Zaptacone odsetki z dziatalnosci operacyjnej (16) (13) (49) (24)
Zaptacony podatek dochodowy (3777) (1819) (11 365) (8 527)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 24 383 (38414) 26784 (61292)
Wydatki na nabycie wartosci niematerialnych (687) (919) (1 406) (1280)
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywow trwatych (1 746) (6 187) (8 994) (16 155)
Whptywy ze sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych 12 13 111 188
Woydatki na nabycie nieruchomosci inwestycyjnych - (453) (113) (1692)
Woydatki na nabycie pozostatych aktywoéw finansowych - (5) (1052) (396)
Otrzymane odsetki - (37) - -
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (2 421) (7 589) (11 455) (19 335)
Wptywy netto z tytutu emisji akcji - 500 6 050 4924
Transakcje z podmiotami niekontrolujgcymi bez utraty kontroli - - - -
Wptywy z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych - - - 40 000
Wykup dtuznych papieréw warto$ciowych - - (20 000) -
Whptywy z tytutu zaciggniecia kredytow i pozyczek (1494) 43111 76242 51520
Sptaty kredytéw i pozyczek (7 986) (9 419) (22 553) (26 771)
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu (2 468) (1 834) (7722) (8 692)
Odsetki zaptacone (4 567) 11 (12 436) (2 936)
Dywidendy wyptacone - (10179) - (10 179)
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci finansowej (16 514) 22191 19581 47 865
Zmiana netto stanu srodkow pienieznych i ich ekwiwalentow 5449 (23 812) 34911 (32762)
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 144 110 95 866 114 648 104 816
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 149 559 72054 149 559 72054

Skonsolidowane sprawozdanie z przeptywow pienieznych nalezy analizowad facznie z notami objasniajgcymi
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Grupa Kapitatowa Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. skonsolidowany raport za trzy kwartaty 2022 roku
(wszystkie kwoty w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

DODATKOWE INFORMACIJE | OBJASNIENIA DO
SKONSOLIDOWANEGO RAPORTU KWARTALNEGO

1.1. Informacje o jednostce dominujace

Jednostka dominujaca Grupy Kapitatowej Poznariska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. [dalej zwana ,,Grupg Kapitatowg” lub
,Grupg”] jest Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. [dalej zwana ,,Spdtkg dominujgcgy”, ,Emitentem”].
Spétka dominujgca zostata utworzona Aktem Notarialnym z dnia 15 listopada 1991 roku (Rep. A.10688/91). Spétka dominujgca
jest wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy Poznan — Nowe
Miasto i Wilda, VIl Wydziat Gospodarczy pod numerem KRS 0000109717. Spétce dominujgcej nadano numer statystyczny
REGON 630007106. Akcje Spdétki dominujgcej s notowane na Warszawskiej Gietdzie Papieréw Wartosciowych.

Siedziba Spotki dominujgcej miesci sie przy ul. Szarych Szeregdéw 27 w Poznaniu, 60-462. Podstawowe miejsce prowadzenia
dziatalnosci Spétki dominujacej i Grupy Kapitatowej znajduje sie przy ulicy Szarych Szeregéw 23 w Poznaniu, 60-462.

Organami spotki s3: Zarzad, Rada Nadzorcza oraz Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy.
Sktad Zarzadu i Rady Nadzorczej Spétki dominujacej

W sktad Zarzadu Spétki dominujgcej na dzien zatwierdzenia niniejszego raportu kwartalnego do publikacji wchodzit:
=  Robert Jedrzejowski- Prezes Zarzadu
. Beata Zaczek- Wiceprezes Zarzadu
=  Przemystaw Borek- Wiceprezes Zarzadu
=  Tomasz Seremet- Cztonek Zarzadu

W sktad Rady Nadzorczej Spotki na dzierh bilansowy oraz na dzien zatwierdzenia do publikacji raportu kwartalnego wchodzit:
=  Piotr Taracha, Przewodniczacy Rady Nadzorczej
= Piotr Cyburt, Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
= Ryszard Klimczyk, Cztonek Rady Nadzorczej
=  Maciej Grabski, Cztonek Rady Nadzorczej
= Stefan Grabski, Cztonek Rady Nadzorczej
= Marcin Szpak, Cztonek Rady Nadzorczej
=  Lestaw Kula, Cztonek Rady Nadzorczej

1.2. Charakter dziatalnosci Grupy

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spo6tki dominujacej oraz jej spétek zaleznych jest:

= produkcja prefabrykowanych elementéw zbrojonych oraz elementdw sprezonych,

= produkcja wyrobow budowlanych z betonu, masy betonowej prefabrykowanej oraz pozostatych wyrobow z betonu,

gipsu i cementu,

=  kompleksowa realizacja konstrukcji zelbetowych

=  kompleksowa realizacja obiektdw budowlanych mieszkalnych i niemieszkalnych

= realizacja projektéw budowlanych zwigzanych z wznoszeniem budynkow,

=  roboty zwigzane z budowa pozostatych obiektéw inzynierii lgdowej i wodnej

= S$wiadczenie ustug produkcyjnych w zakresie produkcji prefabrykatéw,

=  wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi,

= realizacja projektéw na wtasny rachunek
Szerszy opis dziatalnosci prowadzonej przez Grupe Kapitalowa zostat przedstawiony w nocie dotyczacej segmentow
operacyjnych.
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1.3. Informacje o Grupie Kapitatowej

W sktad Grupy Kapitatowej wchodzi Jednostka dominujaca i spétki zalezne. W jej sktad na dzier 30 wrzesnia 2022 roku wchodzity
nastepujace spotki:

Udziat w kapitale Udziat w kapitale

Nazwa spotki zaleznej Podstawowa dziatalnos¢

30.09.2022 31.12.2021
pekabex Bet S.A. Realizacja !(o.nt.raktéw (pr.odukcja, realizacja, 100% 100%
koordynacja i finansowanie)
- Pekabex Bet S.A. — oddziat Szwecja Realizacja kontraktéw n/d n/d
Ustugi produkcyjne i budowlane, ksiegowe,
Pekabex Pref S.A. administracyjne, kadrowo-ptacowe, 100% 100%
informatyczne, projektowe oraz logistyczne
- Pekabex Pref S.A. — oddziat Niemcy Ustugi produkcyjne n/d n/d
Centrum Nowoczesnej Prefabrykacji Wynajem maszyn i urzadzen, swiadczenie ustug IT
) . 100% 100%
Sp.zo.0. oraz ustug produkcyjnych dla spétek z Grupy
Wynaj i h Sci i dzen
Kokoszki Prefabrykacja S.A. Yna]em nieruchomoscl, Tnaszyn turzqazen 100% 100%
spétkom z Grupy; produkcja
Wynai . h <ci, . dzerh
Pekabex Inwestycje Il S.A. Ynajem nieruchomoscl, maszyn i urzdzen 100% 100%
spétkom z Grupy
G+ M GmbH \F/\1l_yé)najem nieruchomosci, maszyn i urzadzen dla 76% 76%
FTO Fertigteilwerk Obermain GmbH Realizacja !(o.nt.raktow (prf)dukqa, realizacja, 76% 76%
koordynacja i finansowanie)
Pekabex Development sp. z 0.0. Koordynacja projektéw deweloperskich 100% 100%
Pekabex Casa Fiore sp. 0.0. Realizacja projektow deweloperskich 75% 75%
Pekabex Inwestycje IV sp. z 0.0. Komandytarl.usz w spofce realizujacej projekty 100% 100%
deweloperskie
Pekabex Casa Baia sp. z 0.0. Realizacja projektow deweloperskich 75% 100%
Pekabex Jasielska sp. z 0.0. Realizacja projektéow deweloperskich 100% 100%
K | tari O lizujgcej projekt
Pekabex Inwestycje VIl sp. z 0.0. omplemen .anusz W spoice realizujace) projexty 100% 100%
deweloperskie
Pekabex | tycje VIl sp. z 0.0.
ST(Z exinwestyqe sp-20:0 Realizacja projektow deweloperskich 100% 100%
Pekabex Katedralna sp. z 0.0. Realizacja projektow deweloperskich 80% 80%
Pekabex Inwestycje X sp. z 0.0. Realizacja projektéow deweloperskich 100% n/d
Origin Pekabex Mechelinki sp. z 0.0.
rl,gm ekabexViechelinki sp. z 0.0 Realizacja projektow deweloperskich 55%* 55%*
spoétka komandytowa
K | tari ot lizujgcej projekt
Origin Pekabex Mechelinki sp. z 0.0.* omplemen .arlusz W spoice realizujace) projexty 51%* 51%*
deweloperskie
Pekabex Inwestycje XII Sp. z 0.0. Realizacja projektow deweloperskich 100% 100%
Pekabex Inwestycje XlIl Sp. z 0.0. Realizacja projektow deweloperskich 100% 100%
Pekabex Inwestycje XIV Sp. z 0.0. Realizacja projektow deweloperskich 100% 100%
Pekabex Inwestycje XV Sp. z 0.0. Realizacja projektow deweloperskich 100% 100%
Pekabex Inwestycje XVI Sp. z 0.0. Realizacja projektow deweloperskich 100% 100%
P.Homes Sp. z 0.0. Reali%acja projektow budowy prefabrykowanych 100% 100%
domoéw modutowych
P Askie | tycje M
oznansiie inwestycje iagazynowe Realizacja projektéw inwestycyjnych 100% n/d
sp. z0.0.
Falkenseer Garten FEA GmbH Realizacja projektow deweloperskich 100% 100%
Prefabcad Sp. 2 0.0. DZ|ai‘a|r.105€ w zakresw.z oprogra.mowanla i 529% n/d
specjalistycznego projektowania
Rebuild Construction Automation Sp. Dziatalno$¢ badawczo-rozwojowa 50% n/d

Z0.0.
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Spotki zalezne Jednostki dominujgcej sg konsolidowane metodg petna. Spotki niepodlegajace konsolidacji (ze wzgledu na brak
istotnosci) to:

Udziat Grupy w

Nazwa spotki zaleznej  Data rejestracji w KRS Kapitale Siedziba spotki
Pekabex Inwestycje XII Sp. z 0.0. 2021-06-02 100 % Poznan
Pekabex Inwestycje XIIl Sp. z 0.0. 2015-11-20 100 % Poznan
Pekabex Inwestycje XIV Sp. z 0.0. 2021-06-29 100 % Poznan
Pekabex Inwestycje XV Sp. z 0.0. 2021-06-30 100 % Poznan
Pekabex Inwestycje XVI Sp. z 0.0. 2021-09-08 100 % Poznan
Pekabex Inwestycje XVII Sp. z 0.0. 2022-10-26 100 % Warszawa
Pekabex Inwestycje XVIII Sp. z 0.0. 2022-10-26 100 % Warszawa
Pekabex Inwestycje VIII Sp. z 0.0 S.K.A 2013-11-26 100 % Poznan
P.Homes Sp. z 0.0. 2021-10-08 100 % Poznan
Prefabcad Sp. z 0.0. 2021-12-28 52 % Poznan
Rebuild Construction Automation Sp. z o.0. 2022-03-15 50 % Poznan

Z dniem 19 stycznia 2022 roku Emitent zawart umowy nabycia 52 udziatéw w spétce Prefabcad Sp. z 0.0. za faczng wartos$é 1 000
tys. zt i objat tym samym 52% udziatéw w spdtce. Szacowana wartosé aktywow netto spotki na ten dzien wyniosta 1 843 tys. zt.
Podstawowym przedmiotem dziatalnosci spotki Prefabcad jest dostarczanie rozwigzan technologicznych w zakresie narzedzi
informatycznych i oprogramowania do projektowania konstrukcji prefabrykowanych. Inwestycja ma na celu rozwoj posiadanych
przez Grupe Pekabex narzedzi informatycznych jak réwniez stworzenie innowacyjnych rozwigzan w zakresie projektowania
konstrukcji prefabrykowanych.

W 2022 roku w sktad Grupy Kapitatowej weszta takze nowo powstata spétka Rebuild Construction Automation sp. z 0.0. w ktorej
Pekabex S.A. [,,RCA”] objat 50% udziatéw. Szacowana wartos¢ aktywow netto spotki na ten dzier wyniosta 5 tys. zt. Spotka RCA
powstata w ramach realizacji obranej przez Zarzad strategii w zakresie podejmowania dziatari zmierzajgcych do automatyzacji
proceséw produkcji w Grupie Pekabex. W ramach tych dziatann Zarzagd Emitenta podjat wspodtprace ze spotkg Rebuild sp. z 0.0. z
siedzibg w Biatymstoku, z ktorg objat udziaty w spotce Rebuild Construction Automation sp. z o0.0., ktéra bedzie zajmowac sie
projektowaniem i produkcjg maszyn na potrzeby produkcji elementéw prefabrykowanych z betonu oraz budownictwa z
wykorzystaniem takich elementéw.

W ocenie Zarzadu szeroko pojeta informatyzacja i automatyzacja wpisuje sie w ogdlnoswiatowy trend i powinna docelowo
przynies¢ Grupie Pekabex wymierne korzysci, w szczegdlnosci zwiekszy¢ efektywnosc i zmniejszy¢ koszty. Proces automatyzacji
przebiegac bedzie stopniowo i bedzie polegat nie tylko na zakupie maszyn od dziatajacych obecnie na rynku producentow ale
réwniez na probie samodzielnego projektowania i produkcji prototypéw niektérych maszyn i urzadzen. Zarzad uwaza, ze
wspotpraca ze spétkami Rebuild sp. z 0.0. oraz Prefabcad Sp. z 0.0. stwarza szanse na wsparcie strategicznego pola rozwoju
Grupy Pekabex jakim jest automatyzacja i digitalizacja procesow.

Zmiana struktury udzialowej w Pekabex Casa Baia Sp. z 0.0. (spadek ze 100% do 75%) zwigzana jest z emisjg nowych udziatéw i
ich objeciem przez udziatowcdéw innych niz Pekabex S.A. Emisja udziatéw miata na celu pozyskanie czesci Srodkéw na realizacje
inwestycji deweloperskiej od zewnetrznych inwestoréw. Inwestorzy objeli 11 000 udziatéw (25%) za cene nominalng 550 tys. zt
oraz agio 6 050 tys. zt.

Z dniem 12 sierpnia 2022 roku, zostaty utworzone dwie nowe spétki - Pekabex Inwestycje XVII sp. z 0. 0. oraz Pekabex Inwestycje
XVIIl sp. z 0. 0. Obie spotki sg spdtkami celowymi przeznaczonymi do prowadzenia przysztych inwestycji deweloperskich.

Strona 12 z 62



= Pekabex

Grupa Kapitatowa Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. skonsolidowany raport za trzy kwartaty 2022 roku
(wszystkie kwoty w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

2. Podstawa sporzadzenia oraz zasady rachunkowosci

2.1. Podstawa sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Niniejszy raport zawiera srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Pekabex S.A. oraz
srédroczne jednostkowe skrocone sprawozdanie finansowe Pekabex S.A. i obejmuje okres trzech kwartatéw zakonczony 30
wrzesnia 2022 roku oraz dane poréwnawcze.

Prezentowane skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzadzone zostato zgodnie z Miedzynarodowym
Standardem Rachunkowosci (,MSR”) 34 — Srédroczna Sprawozdawczo$¢ Finansowa (,MSR 34”) opublikowanymi i
obowigzujgcymi w czasie przygotowywania srédrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego przy zastosowaniu tych
samych zasad dla okresu biezgcego i poréwnawczego, z wyjatkiem opisanych ponizej. Szczegdétowe zasady rachunkowosci
przyjete przez Grupe nie zawiera wszystkich informacji, ktére ujawniane s3 w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym sporzadzonym zgodnie z MSSF. Niniejsze skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nalezy czytac facznie
ze skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy Kapitatowej za rok 2021, opublikowanym 27 kwietnia 2022 roku.

Walutg sprawozdawczg niniejszego Srddrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego jest ztoty polski, a
wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigcach ztotych polskich (o ile nie wskazano inaczej).

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe oraz $rédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe
zostaty sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez spétki z Grupy w dajacej sie przewidziec¢
przysztosci. Na dzien sporzadzenia oraz zatwierdzenia do publikacji niniejszego $rédrocznego skréconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego oraz srodrocznego skréconego jednostkowego sprawozdania finansowego do publikacji nie istnieja
okolicznosci wskazujace na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez spotki wchodzace w sktad Grupy.

2.2, Zasady rachunkowosci

W $rédrocznym sprawozdaniu finansowym Grupa stosowata te same zasady rachunkowosci i metody obliczeniowe jak w
ostatnim rocznym sprawozdaniu finansowym.
Nastepujace standardy nie zostaty jeszcze przyjete przez UE lub nie s3 jeszcze obowigzujgce i nie zostaty zastosowane przez
Grupe:
= MSSF 17 Umowy Ubezpieczeniowe (wydany 18 maja 2017 roku); w tym zmiany do MSSF 17 (wydane 25 czerwca 2020
roku); obowigzuje dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2023 roku lub pdiniej, zastosowanie
prospektywne, wczesniejsze zastosowanie jest dozwolone
= Zmiany do MSR 1 Prezentacja Sprawozdan Finansowych oraz MSSF- stanowisko praktyczne 2: Ujawnienia w zakresie
zasad rachunkowosci (wydane 12 lutego 2021 roku); obowigzujg dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia
2023 r. lub pdzniej, wczesniejsze zastosowanie jest dozwolone
= Zmiany do MSR 8 Zasady (polityka) rachunkowosci, zmiany wartosci szacunkowych i korygowanie btedéw: Definicja
wartosci szacunkowych (wydany 12 lutego 2021 roku); obowigzujg dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia
2023 roku lub pdzniej, wczesniejsze zastosowanie jest dozwolone
= Zmiany do MSR 1 Prezentacja sprawozdan finansowych: Klasyfikacja zobowigzan jako krétkoterminowe lub
dtugoterminowe oraz Klasyfikacja zobowigzan jako krotkoterminowe lub dtugoterminowe - odroczenie daty wejscia w
zycie (wydane odpowiednio 23 stycznia 2020 roku i 15 lipca 2020 roku); obowigzujg dla okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2023 roku lub pdzZniej, wczesniejsze zastosowanie jest dozwolone
= Zmiany do MSR 12 Podatek dochodowy: Podatek odroczony dotyczacy aktywa oraz zobowigzania ujetego w wyniku
pojedynczej transakcji (wydane 7 maja 2021 roku); obowigzuja dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2023
roku lub pdzniej, wczesniejsze zastosowanie jest dozwolone
= Zmiany do MSSF 17 Umowy Ubezpieczeniowe: Pierwsze zastosowanie MSSF 17 oraz MSSF 9 — dane poréwnawcze
(wydane 9 grudnia 2021 roku); obowigzujg dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2023 roku lub pézniej
Wyzej wymienione standardy oraz zmiany do standardéw nie miatyby istotnego wptywu na skonsolidowane sprawozdanie
finansowe, jezeli zostatyby zastosowane przez Grupe na dzien bilansowy.
Grupa zamierza wdrozy¢ powyzsze regulacje w terminach przewidzianych do zastosowania przez standardy lub interpretacje.

Przy sporzadzaniu $rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Zarzad Spotki dominujacej kieruje
sie osagdem przy dokonywaniu licznych szacunkéw i zatozen, ktére majg wptyw na stosowane zasady rachunkowosci oraz
prezentowane wartosci aktywdw, zobowigzan, przychoddw oraz kosztow. Faktycznie zrealizowane wartosci moga réznic sie od
szacowanych przez Zarzad.
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Informacje o szacunkach i zatozeniach, ktére s3 znaczace dla skonsolidowanego sprawozdania finansowego, zostaty
zaprezentowane w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za 2021 rok. Ponadto Grupa zaprezentowata w niniejszym
skréconym $rédrocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym wptyw dokonanych zatozern Zarzadu na szacunek
odpiséw aktualizujgcych, przychoddéw z umoéw z klientami, rezerw oraz wartoscig godziwg instrumentow pochodnych.

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem nie wystgpity korekty btedéw poprzednich okreséw.

Zwiezly opis istotnych dokonan lub niepowodzen emitenta w okresie, ktorego dotyczy raport wraz z wykazem

najwazniejszych zdarzen dotyczacych emitenta

3.1. Woyniki osiggniete w trzech kwartatach 2022 roku

Podstawowe wskazniki finansowe dla Grupy Kapitatowej Pekabex SA przedstawiajg sie nastepujaco:

30.09.2022

30.09.2021

31.12.2021

Zmiana

wartosciowa

30.09.2022 30.09.2022
Vs Vs
30.09.2021 30.09.2021

zmiana %

EBIT [tys. zi]
(wynik na dziatalnosci operacyjnej)

69724

42 858

57 767

62,69% 20,70%

EBITDA [tys. zi]
(wynik na dziatalnosci operacyjnej powiekszony o
amortyzacje)

90216

62720

84 492

43,84% 6,77%

EBITDA [%]
(wynik z dziatalnosci operacyjnej powiekszony o
amortyzacje /przychody ze sprzedazy produktéw i
towaréw)

7,19%

5,96%

5,61%

Wskazniki rentownosci:

Rentownos$¢ majatku
(wynik finansowy netto LTM/ suma aktywdw)

4,36%

3,90%

3,33%%

Rentownos¢ kapitatow wiasnych
(wynik finansowy netto LTM/ kapitat wtasny na koniec
okresu)

Rentownos¢ netto sprzedazy
(wynik finansowy netto/ przychody ze sprzedazy
produktéw i towaréw)

12,44%

3,87%

11,38%

2,92%

9,93%

2,70%

Wskazniki ptynnosci:

Wskaznik ptynnosci |
(aktywa obrotowe ogdtem / zobowigzania
krétkoterminowe)

Ptynnos¢ dtugoterminowa
(aktywa ogdétem / zobowiqzania krétko- i
dfugoterminowe)

1,31

1,53

1,27

1,50

Pozostate istotne:

Dtug netto

(suma zobowigzarn finansowych bez zobowigzania z tyt.

umowy inwestycyjnej - Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty)

EBIDTA LTM
(EBITDA za ostatnie 12 miesiecy)
Wskaznik dtugu netto do EBIDTA LTM
(Dtugu netto / EBITDA LTM)
Wspotczynnik finansowy
(kapitat wtasny na koniec okresu / aktywa ogétem)

121258

111988

1,08

0,35

204 515

84933

2,41

0,34

120786

84492

1,43

0,33
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Sprawozdanie z wyniku —wybrane dane od 01.01.2022 od 01.01.2021 zmiana % do wmoécix:’;z
do 30.09.2022 do 30.09.2021 30.09.2021 30.09.2021
Przychody ze sprzedazy 1255535 1052 199 19,72% 203 336
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (EBIT) 69 724 42 858 38,53% 26 866
Zysk z d%la{alnosa operacyjnej / Przychody ze 5,55% 4,07% wzrost 0 1,48p.p. )
sprzedazy(%)
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 60 892 38 265 59,13% 22 627
Zysk (strata) netto 48 649 30713 58,40% 17 936
Zysk netto / Przychody ze sprzedazy 3,87% 2,92%  wzrost 0 0,95p.p. -
EBITDA 90 216 62 720 43,84% 27 496
EBITDA/Przychody ze sprzedazy 7,19% 5,96% wzrost 0 1,22p.p. -
Sprawozdanie z sytuacji finansowej —wybrane dane
zmiana ) zmiana )
wartosciowa Zmiana % wartosciowa zmiana %
30.09.2022 30.09.2021 31.12.2021 do do do do
30.09.2021 31.12.2021
30.09.2021 31.12.2021
Aktywa 1340517 1143 069 1220339 197 448 17,27% 120178 9,85%
Aktywa obrotowe 881902 712 361 767 529 169 541 23,80% 114 373 14,90%
srodki pienigzne i ich 149 559 72 054 114 648 77 505 107,57% 34911 30,45%
ekwiwalenty
Aktywa trwate 458 614 430 707 452 809 27 907 6,48% 5805 1,28%
Zobowigzania 205824 214028 210018 -8204 -3,83% 4194 -2,00%
dtugoterminowe
Zobowigzania 671497 537 209 604 699 134 288 25,00% 66 798 11,05%
krétkoterminowe
Kapitat wtasny 463 196 391832 405 622 71364 18,21% 57 574 14,19%
Wielkos¢ produkcji w zaktadach Grupy w okresie styczen
L, 01-09.2019 01-09.2020 01-09.2021 01-09.2022
—wrzesien w latach 2019 - 2022
Wielko$¢ produkcji w m3 101718,4 144 076,7 197 770,4 205723,1

Produkcja zrealizowana od stycznia do wrzesnia 2022 roku wyniosta rekordowe 205 723,1 m® podczas gdy w analogicznym
okresie 2021 roku wyniosta 197 770,4 m3.

Wartosc¢ przychoddw netto ze sprzedazy Grupy Kapitatowej w trzecim kwartale 2022 roku osiggneta rekordowy poziom w historii
Grupy Kapitatowej w stosunku do poziomu obrotéw dotychczas wykazywanych w trzech kwartatach wczesniejszych lat i wyniosta
1 255 535 tys. zt. Byta tym samym wyzsza 0 203 336 tys. zi, tj. 0 19,72 % w poréwnaniu do przychoddéw netto za 9 miesiecy 2021
roku.

Wozrost przychoddéw wypracowany zostat gtdwnie w segmencie realizacji kontraktéw — prefabrykacji (wzrost o 168 540 tys. zt w
poréwnaniu z 9 miesigcami 2021 roku) i zwigzany byt ze zwiekszonym wykorzystaniem dotychczasowych mocy produkcyjnych
Grupy oraz wzrostem cen sprzedazy bedgcych wynikiem wzrostu kosztéw zakupu surowcow. Wzrost sprzedazy w segmencie
realizacja kontraktow — ustugi budowlane (48 196 tys. zt) zwigzany jest ze wzrostem skali dziatalnosci oraz wzrostem cen
sprzedazy bedacych wynikiem wzrostu kosztow zakupu materiatéw i ustug.

Wynik EBITDA za pierwsze trzy kwartaty 2022 roku wynidst 90 216 tys. zt i byt wyzszy o 27 496 tys. zt (43,84%) od wyniku EBITDA
osiggnietego analogicznym okresie 2021 roku. Zysk netto wynidst 48 649 tys. zt i byt wyzszy o 17 936 tys. zt (58,40%) od zysku
netto wypracowanego za trzy kwartaty 2021 roku. Rentowno$¢ netto sprzedazy Grupy na koniec wrzesnia 2022 roku wyniosta
3,87% i byta wyzsza niz na koniec trzeciego kwartatu 2021 roku, gdzie wyniosta 2,92%. Na wyniki Grupy kapitatowej osiggniete
w pierwszych trzech kwartatach 2022 wptyw miaty czynniki omdwione ponizej.
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Koszty surowcéw i materiatow

Po zawirowaniach geopolitycznych w pierwszym kwartale 2022 roku, ktére poskutkowaty szokiem na niemal wszystkich rynkach
surowcow i materiatéw, w drugim kwartale 2022 roku dynamika wzrostu cen zaczeta spadac, a w trzecim kwartale 2022 roku
nastgpita rynkowa korekta cen surowcow i materiatéw. Na poczatku 2022 roku niedobory na rynku i niepewnos¢ sytuacji
sprawity, ze firmy zaczety zapetnia¢ magazyny chcac uniknac¢ ryzyka przerwania produkcji w wyniku ograniczonej podazy, co
napedzato dodatkowo wzrost cen. W tym okresie gospodarka odnotowata rekordowe przyrosty zapaséw, co przetozyto sie na
dobre odczyty PKB w pierwszej potowie 2022 roku. W trzecim kwartale 2022 firmy zaczety dostosowywanie stanéw
magazynowych do kurczgcego sie popytu, co przetozyto sie m.in. na spadki cen produktow stalowych i innych materiatéw oraz
surowcéw. Wptyneto to pozytywnie na rentownos$¢ realizowanych przez Grupe kontraktdw. Jednakze, przewidywania
ekspertéw zaktadaja, ze w perspektywie zblizajagcego sie roku lub dwdch oraz wzrostu cen energii i paliw kopalnych,
przewidywany jest wzrost cen wszystkich czynnikdw produkcji. Obecnie, w wyniku polityki rzadu polegajgcej m.in.
wprowadzeniu tarczy antyinflacyjnej, czy zamrozeniu cen energii elektrycznej, negatywne skutki drastycznych podwyzek cen
energii i paliw kopalnych, zostaty odtozone w czasie. Niektorzy ekonomisci wyrazajg rowniez opinie, ze dziatania rzgdowe
przetozg sie w dalszej perspektywie na podtrzymanie zjawiska wysokiej inflacji.

Ograniczona podaz przy duzym popycie i panice na rynkach, ktdra powstata po agresji Rosji na Ukraine wywindowata ceny do
poziomow dotad nieznanych. Wzrost cen miat zwigzek gtéwnie z przerwaniem taricuchéw dostaw ze wschodu spowodowanym
dziataniami wojennymi, co przetozyto sie na mniejszg dostepnosc ztomu i wsadu do piecow hutniczych w postaci rudy zelaza. W
ciggu 2 tygodni od wybuchu wojny na Ukrainie ceny wyrobdw stalowych osiggnety niespotykane wczesniej maksima. Drugi
kwartat 2022 roku rozpoczat sie kontynuacjg wzrostu cen, jednak ich dynamika bytfa juz stabsza, niz w pierwszym kwartale. W
trzecim kwartale ceny stali zaczety spadac a cena tego surowca zaczeta ulegac stabilizacji. Ceny preta zebrowanego, na ktérym
Grupa gtéwnie opiera swoje zakupy, spadta o0 10-12 proc., w stosunku do cen z drugiego kwartatu 2022 roku, co pokazuje trend,
w ktorym podaza rynek. Jednakze, produkcja stali jest bardzo energochtonna i jej cena jest silnie skorelowana z cenami energii.
Wobec tego, w nadchodzacym roku nalezy sie spodziewaé dalszych zawirowan na rynku tego surowca.

Trzeci kwartat 2022 roku przynidst réwniez stabilizacje, a nawet obnizki na rynku izolacji termicznej. Ma to duzy zwigzek z
popytem na te materiaty i sytuacjg rynkowa w branzy deweloperskiej. Wetna mineralna oraz PIR miaty stabilne ceny, natomiast
styropian odnotowat dos$¢ znaczne, nawet kilkunastoprocentowe, obnizki. Spadki dotycza rowniez cen drewna. W zwigzku ze
znacznie mniejszym zapotrzebowaniem i poprawa dostepnosci, cena drewna zaczeta w trzecim kwartale 2022 roku zauwazalnie
spadac.

Grupa realizuje kontrakty w perspektywie gtéwnie krotkookresowej w szczegdlnosci w segmencie realizacja kontraktow —
prefabrykacja gdzie Srednia dtugos¢ kontraktu to ok. 5 - 6 miesiecy, natomiast w segmencie realizacja kontraktéw — ustugi
budowlane jest to ok. 15 — 17 miesiecy wiec jest w stanie szybko reagowac i w dos¢ krotkim czasie (jednak nie w 100%) przetozyc
zwiekszone koszty materiatéw bezposrednio na wyceny sporzadzane dla klientéw.

Koszty robocizny

Grupa doswiadcza rosngcej presji na wzrost wynagrodzen pracownikow. Negatywny wptyw na dostepnos¢ pracownikéw miata
pandemia i ograniczenia miedzynarodowe w przemieszczaniu sie, w tym obowigzkowe kwarantanny, badania, etc. oraz odptyw
pracownikéw z Ukrainy w wyniku wojny w Ukrainie. W 2022 roku spadta dynamika wzrostu popytu na pracownikdw w branzy
budowlanej jednak rosngca inflacja utrzymuje ciggta presje na wzrost ptac. Obecne wzrosty oczekiwan ptacowych to gtéwnie
skutek rosnacej inflacji i rosnagcych kosztow prowadzenia gospodarstwa domowego.

Koszty podwykonawcow

Mimo utrzymujacej sie od poczatku roku niepewnosci na rynku inwestycji oraz ograniczonej aktywnos¢ inwestorow szczegdlnie
w sektorze budownictwa mieszkaniowego, zgodnie z przewidywaniami nastepuje stabilizacja cen w zakresie ustug
podwykonawcdw w niektérych branzach. Zaobserwowano réwniez obnizke cen czesci materiatdéw, natomiast nadal sg one
wysokie, rowniez ze wzgledu na rosngce koszty energii oraz paliw, a przede wszystkim robocizny. Presja na wzrost wynagrodzen
spowodowana inflacjg i niedob6r pracownikéw na rynku budowlanym powodujg, ze nie mozna sie spodziewaé w najblizszych
okresach znaczgcych spadkéw cen ustug podwykonawczych.

Koszty logistyczne

W zwigzku z zawirowaniami pandemicznymi, a potem zawirowaniami geopolitycznymi spowodowanymi wojng w Ukrainie ceny
ustug transportowych poszybowaty w gére w 2021 roku i utrzymaty swéj wysoki poziom do poczatku 2022 roku. W przypadku
ceny stawek frachtowych mozemy moéwié nawet o historycznie rekordowych poziomach cen jakie byty notowane w tym okresie.
Jednakze, od drugiego kwartatu 2022 roku obserwujemy wyrazny spadek dynamiki wzrostu cen ustug transportowych, badz
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nawet ich spadek, jak to ma miejsce w transporcie morskim. Wartos¢ indeksu Drewry World Container Index, ktéry daje
mozliwosc¢ sledzenia stawek frachtowych w morskich przewozach konteneréw rok do roku, zmniejszyta sie o ponad 60%. Jest to
istotna korekta rynkowa cen. Patrzac na rynek krajowy, w poréwnaniu z wrzesniem 2021 roku ceny transportu w Polsce wzrosty
0 16,4%, a wskaznik ogdlny inflacji wynidst 17,2%, wiec dynamika wzrostu cen ustug transportowych jest nizsza niz inflacja. W
najblizszym okresie w zwigzku ze spowolnieniem gospodarczym nalezy sie spodziewac obnizki popytu na ustugi transportowe i
by¢é moze rowniez dalszej korekty cen na rynku. Jednakze, utrzymujace sie na wysokim poziomie koszty paliwa oraz koszty
pracownicze sprawiajg, ze dalszej perspektywie nie nalezy sie oczekiwac znaczacych spadkéw cen ustug transportu zwtaszcza w
obszarze transportu drogowego.

Perspektywa na kolejne kwartaty

Zarzad podziela poglad niektérych ekonomistow prognozujacych wyhamowanie wzrostu gospodarczego, co bedzie miato
negatywne przetozenie na sektor budowlany. Przewiduje sie jednak, ze spowolnienie gospodarcze przyjmie charakter
powolnego spadku aktywnosci, a nie dynamicznych zmian, a ostatnie odczyty dynamiki PKB zdajg sie to potwierdzac. Ze
wstepnych szacunkéw GUS w drugim kwartale PKB Polski wyréwnany sezonowo byt wyzszy niz przed rokiem o 4,7 proc, a w
trzecim kwartale 2022 roku wzrést realnie o 0,9 proc. w poréwnaniu z poprzednim kwartatem i byt wyzszy niz przed rokiem o
4,4 proc. Eksperci powszechnie podkreslaja, ze kondycja polskiej gospodarki nie jest zta, mimo to widmo recesji w gospodarce
Swiatowej i prognoz obnizenia dynamiki polskiego PKB w 2023 roku, mogg by¢ dotkliwe dla wielu podmiotéow gospodarczych.

Rynek budowlany odczuwa spadki aktywnosci gospodarczej, ktdre sg wynikiem miedzy innymi sytuacji geopolitycznej zwigzane;j
z wojng w Ukrainie. Warunki do prowadzenia i rozwoju biznesu stajg sie coraz trudniejsze. Pogorszenie nastrojow firm
budowlanych wida¢ chociazby w badaniu koniunktury dotyczacego sektora budowlanego opublikowanego przez firme PMR.
Nastroje w polskiej branzy budowlanej w 2022 roku znalazty i sg na najnizszym poziomie od 10 lat. Wartos¢ Duzego Indeksu
Koniunktury Budowlanej spadta do -11,5 pkt, co jest drugim najgorszym wynikiem zarejestrowanym przez firme analityczng PMR
w catej historii pomiardw. Wiele przedsiebiorstw z branzy odczuwa negatywny wptyw sytuacji gospodarczej na prowadzony
biznes. Jako przyczyne trudnosci podaje sie przede wszystkim istotne ograniczenia dostepnos¢ do niektorych surowcéw i
materiatéw a takze wydtuzone terminy dostaw spowodowane zaktéceniami w globalnym przeptywie towaréw wywotanym
niestabilnoscig sytuacji geopolitycznej. Z powodu wyzej wymienionych czynnikdw koszty realizacji inwestycji wzrosty i moga
nadal rosng¢, co moze spowodowac nizszg sktonnosé inwestordw do ich podejmowania lub spowodowac ich odsuniecie w czasie.

Wojna w Ukrainie przetozyta sie na zawirowania na rynku energetycznym, w wyniku ktdrych Europa, w tym takze Polska staneta
w obliczu kryzysu energetycznego. Wedtug obliczanego przez agencje Bloomberg indeksu napie¢ zwigzanych z kryzysem
energetycznym Polska wypadta w nim najgorzej na tle duzych krajow europejskich (wartos$¢ wskaznika 47, dla poréwnania dla
Niemiec wynidst on 40). Silniejszy niz w pozostatych krajach UE i Wielkiej Brytanii odczuwalny jest wzrost cen gazu i energii
elektrycznej.

Przed wojng w Ukrainie Rosja odpowiadata za ok. 30-40 proc. gazu importowanego do Unii. Gaz byt przez lata bardzo tanim
surowcem zwiekszajgcym konkurencyjnos¢ gospodarek krajow Zachodniej Europy, zwtaszcza Niemiec. Dodatkowo, wpisywat sie
w polityke energetyczng Unii Europejskiej jako surowiec zdecydowanie mniej emisyjny niz wegiel i budzacy mniejszy sprzeciw
spoteczny niz energia jadrowa. Po ograniczeniu dostepnosci gazu z Rosji Europa zwiekszyta import gazu m.in. z Norwegii, USA,
Kataru i Algierii, aby uzupetni¢ braki tego surowca z Rosji. Rozpoczeto réwniez budowe pieciu nowych gazo-portéw, ktore
réwniez zasilg europejsky sie¢ gazowa. Dzieki dywersyfikacji zrodet pozyskania surowca, wypetnienia magazynéw oraz
oszczednosciom w zuzyciu energii i wyjatkowo cieptej jesieni, hurtowe ceny gazu w Europie spadty od szczytu w sierpniu (ok.
300 EUR/MWh) o prawie dwie trzecie (ok. 100 EUR/MWh). Po zawirowaniach na rynku cen gazu, ktére wystapity po agresji Rosji
na Ukraine obecna destrukcja skali popytu zaskoczyta nawet analitykdw rynku surowcow. Jak podaje Puls Biznesu, zmniejszenie
zuzycia gazu w trzecim kwartale 2022 roku siegneto nawet 50 proc. w czesci przemystowej, a w czesci dystrybucyjnej kilkunastu
procent.

Trudna sytuacja jest rowniez na rynku wegla. W wyniku sankcji zostaty wstrzymane dostawy wegla z Rosji. Dla gospodarek krajéw
unijnych jest to powazny problem, poniewaz przed wybuchem wojny w Ukrainie blisko potowa importowanego przez Unie wegla
pochodzita wtasnie z Rosji. Obecnie wegiel odpowiada srednio za ok. 11 proc. produkcji energii w UE, jednak nie rozktada sie to
rowno we wszystkich krajach, takim przyktadem jest Polska, gdzie udziat wegla w produkcji energii elektrycznej wynosi ok. 70
proc. Dodatkowo, ok. 2 min gospodarstw domowych w kraju jest uzaleznionych od wegla stosujgc go jako opat zima. Alternatywg
dla surowca sprowadzanego z Rosji ma by¢ ten z nowych rynkéw oraz zwiekszenie importu od dotychczasowych dostawcdw.
Polska juz importuje lub bedzie chciata importowac wegiel m. in. z Australii, Kanady czy Kazachstanu. Waskim gardtem moze
okazac sie kwestia logistyki i dystrybucji importowanego surowca. W wyniku zawirowan na rynku wegla i niepewnosci co do jego
dostepnosci ceny surowca osiggaty rekordowe wartosci. Za jedng tone wegla w portach ARA (Amsterdam—Rotterdam—
Antwerpia) trzeba byto zaptaci¢ w najgoretszym momencie 390 dolaréw. W trzecim kwartale 2022 roku cena ta spadta do 190
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dolaréw za tone surowca. Natomiast cena tony wegla w Polsce wzrosta z 800 -1 000 zt (cena sprzed wybuchu wojny w Ukrainie)
do okoto 3 000 zt w drugim kwartale 2022 roku, by osiggnac¢ poziom 2 000 zt za tone w trzecim kwartale. Gdyby nie silna
interwencja rzadu w rynek tego surowca jego cena mogtaby ulec jeszcze wiekszej korekcie. Ponadto, na rynku odczuwalny jest
nadal problem z dostepnosciag wegla opatowego, ktéry mocno dotyka szczegdlnie gospodarstwa domowe. Rzagd szacowat pod
koniec wrzesnia 2022 roku, ze w Polsce 600-700 tys. gospodarstw nie ma wegla na zime.

Z danych opublikowanych przez miedzynarodowa organizacje JODI (Joint Oil Data Initiative) wynika, ze Rosja jest drugim po
Stanach Zjednoczonych producentem ropy naftowej na Swiecie, dlatego w wyniku wojny w Ukrainie rynek paliwowy w
pierwszych dniach rosyjskiej agresji przezyt prawdziwy szok, co przetozyto sie na drastyczny wzrost cen paliw. Wywotato to
panike powodujaca szturm ludzi na stacje benzynowe i rekordowe ceny surowca na gietdach. W marcu 2022 roku barytka ropy
naftowej osiggneta cene 130 dolaréw, by nastepnie spas¢ w drugim kwartale do poziomu ok. 100 dolaréw za barytke. Mimo, ze
obecne przewidywania na 2023 rok wydobycia ropy naftowej w krajach OPEC+ i USA nie wypetnig luki zwigzanej z nizszymi
dostawami surowca z Rosji, ceny ropy na rynkach swiatowych nie przekroczyty 100 dolaréw za barytke. Na cene ropy wptywa
réwniez rysujace sie na horyzoncie tendencje recesyjne, zwtaszcza ze strony Chin i ich polityka ,,zero covid”.

Kryzys energetyczny spowodowat, ze wiele panstw europejskich zdecydowato sie przyspieszy¢ rozwdj odnawialnych Zrédet
energii, rowniez w Polsce obserwuje sie takie tendencje. Komisja Europejska podwyzszyta cel jakim jest udziat energii ze zrédet
odnawialnych w koricowym zuzyciu energii brutto na 2030 rok z 40 do 45 proc., towarzyszy¢ maja temu uproszczenia procedur
inwestycyjnych w czyste Zrédta, oszczedzanie energii i panele stoneczne jako obowigzkowy standard w nowych budynkach.
Odnawialne zrédta majg ogromny potencjat do obnizenia cen energii i uniezaleznienia gospodarek od paliw kopalnych. W marcu
2022 roku rzad przyjat , Zatozenia do aktualizacji Polityki energetycznej Polski do 2040 roku”, w zaktualizowanym dokumencie
uwzgledniono kwestie suwerennosci energetycznej, czyli uniezaleznienia sie Polski od dostaw wegla, gazu i ropy z Ros;ji. Istotnym
elementem strategii jest tez zdynamizowanie rozwoju OZE, infrastruktury sieciowej i magazynowej. Rowniez Polskie Sieci
Energetycznych (PSE) w zaktualizowanym planie inwestycyjnym po raz pierwszy uwzglednity, ze pod koniec dekady OZE moga
dostarczy¢ nawet potowe energii elektrycznej. Dane GUS za 2020 roku wskazujg, ze z OZE uzyskiwanych byto zaledwie 16,1 proc.
energii, wiec bedzie to prawdziwa rewolucja. Role surowca przejsciowego ma petni¢ dla Polski nie gaz a wegiel. Polski rzad
opublikowat réwniez plany budowy pierwszej elektrowni atomowej w kraju. Finalizacja inwestycji ma przypadac¢ na 2033 rok.
Kryzys energetyczny i ceny pradu z nim zwigzane zmusity rowniez przedsiebiorstwa do modernizacji dotychczasowych Zrodet
energii i zainwestowanie w OZE.

Zarzad monitoruje rynki kluczowych dla produkcji surowcéw i materiatow, w tym takze energii. Grupa realizuje polityke, ktéra
ma na celu minimalizacje niekorzystnych skutkow zmiennosci cen. Prowadzone sg rozmowy z kluczowymi dostawcami Grupy
takimi jak cementownie czy dostawcy gazu i energii w celu zapoznania sie z ich politykg ochrony dostaw oraz kontraktacji cen
na kolejne okresy.

Obecnie Grupa realizuje umowy na zakup gazu obowigzujgce do korca 2023 roku, w cenie zakontraktowanej w 2021 roku. Do
korica 2022 roku obowigzujg takze w Grupie umowy na zakup energii elektrycznej po cenie z 2021 roku. Oczywiscie, wzrost cen
przetozy sie na wzrost kosztéw dla Grupy, jednak udziat kosztu energii elektrycznej, energii cieplnej oraz gazu technicznego w
skali kosztéw Grupy, w szczegdlnosci w kosztach materiatéw i energii nie jest istotny i stanowi ok. 2% wartosci tej pozycji kosztow
rodzajowych w Grupie Kapitatowe;j.

Niezaleznie od powyzszego, w ocenie Zarzadu, w dtuzszej perspektywie produkty Grupy, gtéwnie w zakresie konstrukcji pod
obiekty halowe i mieszkaniowe nadal beda zyskiwac w zakresie konkurencyjnosci cenowej. Koszt realizacji konstrukcji stalowych,
mogacych by¢é w okreslonych sytuacjach rozwigzaniem alternatywnym do konstrukcji prefabrykowanych, stang sie
nieproporcjonalnie wyzsze w stosunku do konstrukcji prefabrykowanych, ze wzgledu na znacznie wyzszy udziat kosztu stali
konstrukcji stalowej niz w konstrukcjach prefabrykowanych.

Wzrost wynagrodzen w sektorze budowlanym w dtugoterminowej perspektywie jest trendem réwniez pozytywnie wptywajgcym
na atrakcyjnos¢ produktu jaki oferuje Grupa w poréwnaniu z realizacjg konstrukcji i samych obiektéw w tradycyjnej technologii.
Dzieki duzym mozliwosciom automatyzacji proceséw w fabrykach (co jest bardzo trudne na placach budéw) udziat kosztéw pracy
jest mniejszy co finalnie przektada sie na nizszy koszt samej konstrukcji jak i obiektu.

Grupa na biezaco aktualizuje kosztorysy ofertowe oraz rezerwuje niezbedne materiaty i ustugi reagujac na zmienne warunki
rynkowe w szczegdlnosci w segmencie generalnego wykonawstwa, gdzie wrazliwos¢ na zmiany cen rynkowych materiatow i
ustug co do zasady jest znacznie wyzsza a uzyskiwane marze bezposrednie sg znaczenie nizsze niz uzyskiwane w segmencie
prefabrykacji.

Na dzien 30 wrzesnia 2022 aktywa Grupy wynosity 1 340 517 tys. zt i byty wyzsze o 197 448 tys. zt w stosunku do stanu na dzien
30 wrzesnia 2021 roku i wyzsze o0 120 178 tys. zt w stosunku do stanu na 31 grudnia 2021. Zwiekszona wartos¢ aktywdw ogdtem
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na koniec trzeciego kwartatu 2022 roku jest gtéwnie spowodowana wzrostem aktywdow obrotowych, ktére na koniec wrzesnia
2022 roku wynosity 881 902 tys. zt, co stanowi wartos$¢ wyzszg o 114 373 tys. zt od wartosci aktywdéw obrotowych na dzien 31
grudnia 2021 roku.

Wartos¢ zapasdéw na dziert 30 wrzesnia 2022 roku wyniosta 248 886 tys. zt i byta wyzsza o 72 739 tys. zt w poréwnaniu do 31
grudnia 2021. Wzrost spowodowany byt wzrostem cen materiatdw oraz wzrostem wartosci inwestycji deweloperskich,
prezentowanych jako produkcja w toku. Na dziern 30 wrzesnia warto$¢ zapasdéw zwigzanych z inwestycjami deweloperskimi
wyniosta 67 524 tys. zt i byta wyzsza od stanu na koniec 2021 roku, kiedy wyniosta 35 943 tys. zt.

W tym samym czasie poziom gotéwki ulegt zwiekszeniu o 30,45% w stosunku do poziomu z korica 2021 roku. Na koniec wrze$nia
2022 roku Grupa posiadata na kontach 149 559 tys. zt, co stanowito wzrost o0 34 911 tys. zt w stosunku do korica 2021 roku.

Pozycja aktywa z tytutu umdéw o ustuge budowlang zawiera réwniez aktywa z tytutu umoéw zawartych przez spétke prawa
niemieckiego, ktore na dzien bilansowy 30 wrzesnia 2022 wyniosty 62 494 tys. zt ( 43 644 tys. zt na dzierh 31 grudnia 2021
roku). Wysoki poziom aktywa z tytutu uméw o ustuge budowlang w spétce niemieckiej zwigzany jest ze specyfika rynku
niemieckiego gdzie spdtka, do momentu zakonczenia realizacji kontraktu, nie wystawia faktur sprzedazy.

Dodatkowo, w pozycji aktywa z tytutu uméw budowlanych Grupa prezentuje te czes¢ magazynu wyrobdw gotowych, ktéra
dotyczy wycenianych kontraktéw budowlanych. Wartos¢ zapasow ujeta w tej pozycji na dzien 30 wrzesnia 2022 roku wyniosta
56 553 tys. zt natomiast na dzien 31 grudnia 2021 roku 44 342 tys. zi.

Zobowigzania dtugoterminowe na dziert 30 wrzesnia 2022 roku byty nizsze o 4 194 tys. zt w stosunku do stanu na 31 grudnia
2021 roku i wynosity 205 824 tys. zt. Zwiekszenie zobowigzan krétkoterminowych na dzien 30 wrzesnia 2022 roku w stosunku
do stanu na 31 grudnia 2021 roku wynika gtéwnie ze zwiekszenia zobowigzan finansowych (zwiekszenie o 42 012 tys. zt w
zwigzku ze zwiekszeniem skali dziatalnosci i w konsekwencji wiekszym zapotrzebowaniem na kapitat obrotowy) oraz
handlowych, w tym zobowigzan z tytutu wyceny kontraktéw dtugoterminowych (zwiekszenie o 20 728 tys. z1).

Dtug netto na koniec wrzesnia 2022 roku wynidst 121 258 tys. zt i byt na poréwnywalnym poziomie do stanu na koniec 2021
roku.

Grupa realizuje swoja polityke inwestycyjna majac na celu zwiekszanie efektywnosci produkcji gtownie poprzez automatyzacje
oraz zwiekszanie mocy produkcyjnych, poprawe jakosci oraz podnoszenia poziomu bezpieczenistwa i warunkdw pracy.
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3.2. Znaczace kontrakty budowlane podpisane w okresie sprawozdawczym oraz po dacie bilansowej

Grupa uznaje za znaczace umowy, ktérych wartos¢ przekracza
5% wartosci skonsolidowanych kapitatéw wtasnych Jednostki
dominujgcej wg ostatniego opublikowanego rocznego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego. Spétki z Grupy
Pekabex zawarty w trzech kwartatach 2022 roku tj. do dnia 30
wrzesnia 2022 roku oraz od dnia 1 pazdziernika 2022 roku do
dnia publikacji niniejszego raportu kwartalnego znaczace
umowy na dostawe towarow oraz roboty budowlane. Ponizej
zamieszczono informacje na temat umodw spetniajgcych
przyjete przez Grupe kryterium istotnosci. ‘

Tollare Marina w Sztokholmie

Data podpisania Kontrahent Przedmiot umowy Wartosé Waluta

umowy umowy * umowy

21 stycznia 2022 Lech Fabrics sp. z 0.0.  Przedmiotem umowy jest budowa hali magazynowej z czeSciom socjalno- 4% EUR
sp. k. biurowymi oraz niezbedna infrastrukturg techniczng, ktéra bedzie

realizowana w Kostrzynie.

21 lutego 2022 Skanska Severige AB Przedmiotem umowy jest zaprojektowanie, produkcja, dostawa, montaz 2% PLN
elementéw prefabrykowanych w ramach inwestycji o nazwie Malmo
Citadellsgymnasium, zlokalizowanej w Malmo, w Szwecji

18 marca 2022 CTP Invest Poland sp.z ~ Przedmiotem umowy jest kompleksowe wykonanie ,pod-klucz” budynkéw  25% PLN
0.0. magazynowych wraz z uzyskaniem ostatecznego pozwolenia na
uzytkowania budynkéw magazynowanych z dopuszczalng funkcja produkcji
nieuciazliwej, z pomieszczeniami socjalno-biurowymi parterowymi,
pomieszczeniami technicznymi, budynkiem wartowni, oraz infrastrukturg
techniczna i zagospodarowaniem terenu w miejscowosci lftowa

18 marca 2022 CTP Invest Poland sp. Przedmiotem umowy jest kompleksowe wykonanie ,pod-klucz” wraz z 7% PLN
20.0. uzyskaniem ostatecznego pozwolenia na uzytkowania budynku
magazynowego z dopuszczalng funkcja produkcji nieucigzliwej o pow. Ok.
31482,81m?, z pomieszczeniami socjalno-biurowymi wraz z budynkiem
wartowni, budynkiem pompowni pozarowej ze zbiornikiem wody
przeciwpozarowej, budynkiem stacji trafo, oraz infrastrukturg techniczng i
zagospodarowaniem terenu w miejscowosci Kobytka

7 kwietnia 2022 Anton Rohr Przedmiotem umowy jest realizacja zadania inwestycyjnego polegajacego 6% PLN
sp. z 0. 0. Transport na budowie budynku magazynowego z czescia socjalno-biurowa i portiernig
Miedzynarodowy oraz infrastruktura techniczng, ktéra bedzie realizowana na nieruchomosci
Poznan potozonej w Mosinie przy ulicy Stanistawa Lema

28 kwietnia 2022 SK Engineering Aneks do umowy, ktérej przedmiotem jest wykonanie konstrukcji dla  1%** PLN
& Construction inwestycji budowy Il etapu fabryki produkcji baterii litowo- jonowych M-

Co. Ltd. sp.z 0.0 Project for Poland Ph-2 zlokalizowanej w Dabrowie Gdrniczej, Tucznawa

Oddziat w Polsce
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Data podpisania
umowy

1 czerwca 2022

21 lipca 2022

25 lipca 2022

26 sierpnia 2022

2 wrze$nia 2022

22 wrzesnia 2022

7 paidziernika 2022

17 pazdziernika 2022

26 pazdziernika 2022

* Do dnia 27 kwietnia 2022 roku warto$¢ umowy brutto okreslona jako procent przychodu Grupy Kapitatowej osiggnietego w 2020 roku, po tej dacie warto$¢

(wszystkie kwoty w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

Kontrahent

SK Engineering Co.
Ltd. Sp. z 0.0. Oddziat
w Polsce

A. Epstein and Sons
International, Inc.

Invest — Park
Development sp. z o.
o.

MLP Pruszkdéw VI Sp. z
0.0.

KOM-KBH Entreprise
ApS

Serneke Sverige AB

Consto AB

Watbrzyska Specjalna
Strefa Ekonomiczna
"INVEST-PARK" Sp. z
o.0.

NDI SOPOT S.A.

Przedmiot umowy

Przedmiotem umowy jest wykonanie konstrukcji prefabrykowanej
budynkéw pn. OBL w ramach Inwestycji pn. Fabryka separatoréw do baterii
litowo - jonowych Faza 3_4

Przedmiotem umowy jest przygotowanie dokumentacji warsztatowej,
produkcja dostawa i montaz elementéw zelbetonowej konstrukcji
prefabrykowanej na potrzeby budowy zaktadu produkcyjnego przetwdrstwa
spozywczego Newly Weds Foods w Kutnie

Przedmiotem umowy jest rozbudowa Dzierzoniowskiego Parku
Przemystowego poprzez budowe hali produkcyjno-magazynowej wraz z
czescig biurowo-socjalng i techniczng oraz zagospodarowaniem terenéw
zewnetrznych przy ul. Strefowej w Dzierzoniowie wraz z usunieciem kolizji
sieci elektroenergetycznej

Przedmiotem umowy jest wykonanie "pod klucz" budynku magazynowego
o numerze D1.1 w osiach 1-9/A-P oraz trzykondygnacyjnego budynku
socjano-biurowego dla hali D1.1.

Przedmiotem umowy jest zaprojektowanie, produkcja, dostawa, montaz
elementéw prefabrykowanych w ramach inwestycji o nazwie Sgborg
Hovedgade Danii

Przedmiotem umowy jest zaprojektowanie, produkcja, dostawa, montaz
elementéw prefabrykowanych w ramach inwestycji o nazwie Bona Terra,
zlokalizowanej w Lund, w Szwecji

Przedmiotem umowy jest dostawa konstrukcji
inwestycji potozonej w m. Norsborg w Szwecji

prefabrykowanej dla

Przedmiotem umowy jest zaprojektowanie i wybudowanie obiektu
halowego o przeznaczeniu produkcyjno-magazynowym wraz z czescig
administracyjno-socjalng, przytaczami, instalacjami oraz infrastrukturg i
zagospodarowaniem terendw zewnetrznych wraz z wykonaniem instalacji
PV o mocy 50kW na gruncie

Przedmiotem umowy jest produkcja, dostawa i montaz zelbetowych
elementdw prefabrykowanych w ramach inwestycji pod nazwg - "Budowa
stadionu miejskiego w Katowicach - etap I"

umowy brutto okreslona jako procent przychodu Grupy Kapitatowej osiaggnietego w 2021 roku
** tylko wartos$¢ podpisanego aneksu
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4. Informacje, ktére zdaniem emitenta s3 istotne dla oceny jego sytuacji kadrowej, majgtkowej, finansowej, wyniku
finansowego i ich zmian, oraz informacje, ktore s3 istotne dla oceny mozliwosci realizacji zobowigzan przez emitenta

4.1. Inwestycje i projekty realizowane przez Grupe

Osiedle JA_SIELSKA w Poznaniu

Osiedle Ja_Sielska zlokalizowane jest na Podolanach — dynamicznie rozwijajacej sie dzielnicy Poznania, z dobrg komunikacjg,
terenami rekreacyjnymi, w bliskosci jezior. Projekt Ja_Sielska jest prowadzony od 2017 roku; zakoriczone zostaty realizacje dwéch
pierwszych etapow i w realizacji sg kolejne etapy projektu Ja_Sielska. Na terenie osiedla zaplanowane sg miejsca do sgsiedzkich
spotkan oraz plac zabaw dla dzieci.

W dniu 9 pazdziernika 2021 roku uprawomocnito sie pozwolenie na budowe Il etapu inwestycji, w ramach ktérej powstang 124
mieszkania w trzech pieciokondygnacyjnych budynkach. tgczna powierzchnia mieszkalna ma wynie$é okoto 6 500 m2. Zakoriczenie
inwestycji planowane jest na IV kwartat 2023 roku. Trwa proces sprzedazy mieszkan, ok. 25% lokali zostato sprzedanych. Kolejne
etapy inwestycji sa w fazie projektowania i uzyskiwania stosownych pozwolen. Przewidywana powierzchnia mieszkalna w kolejnych
etapach to: w IV — okoto 6 200 m?, a w V i VI — okoto 12 000 m2.

Inwestycja Origin w Mechelinkach

W dniu 29 czerwca 2020 roku Grupa zawarta ze spotkami Origin Investments sp. z 0.0. oraz Origin Gdynia 1 sp. z o0.0. (,,Origin”)
umowe inwestycyjng dot. wspdlnej realizacji inwestycji w Mechelinkach polegajacej na budowie kompleksu zdrowotnego Origin
sktadajgcego sie z apartamentéw wakacyjnych (106 apartamentéw o tgcznej powierzchni 3 620 m?), lokali przeznaczonych dla
aktywnych senioréw (58 lokali o fgcznej powierzchni 1 925 m?), oraz o$rodka rehabilitacyjnego Origin ReVital (z 63 pokojami i petng
infrastrukturg prozdrowotng, rehabilitacyjng i rewitalizacyjng). W ramach realizacji inwestycji Grupa jest odpowiedzialna m. in. za
proces developerski oraz budowlany (generalnym wykonawcg inwestycji bedzie spotka z Grupy Pekabex), a Origin m. in. za
dziatalno$¢ operacyjna Origin ReVital i programéw Club Origin. Strony beda dazyty do sfinansowania inwestycji kapitatem dtuznym.
Niezbedny wktad wtasny strony wniosg w proporcji 45% Origin, 55% Pekabex. Zyski z inwestycji beda dzielone po 50%. Wyjscie z
inwestycji planowane jest po wybudowaniu apartamentéw i lokali zamieszkania senioralnego poprzez ich sprzedaz, a w przypadku
Origin ReVital - poprzez jego sprzedaz na rzecz inwestora zewnetrznego.

W dniu 21 lutego 2022 roku uzyskano pozwolenie na budowe. W potowie paZzdziernika 2022 roku zostaty rozpoczete roboty
budowlane, obecnie trwajg roboty ziemne. Planowany termin zakonczenia inwestycji przetom pierwszego i drugiego kwartatu 2024
roku.

Osiedle Casa Fiore w Warszawie-Miedzylesiu

W ramach inwestycji powstato 40 niezaleznych 2 i 3 kondygnacyjnych apartamentéw od 59 do 94 m?, kazdy z wtasnym ogrédkiem
(tacznie powstanie ponad 3 000 m? powierzchni uzytkowej mieszkalnej). Pod koniec lutego 2022 zakoriczono montaz konstrukcji
prefabrykowanej i do dnia bilansowego sprzedano wiekszos¢ lokali. Spétka oczekuje na zakoriczenie procedur odbiorowych
zwigzanych z wykonaniem przytgcza budynkdéw do sieci elektroenergetycznej. Potwierdzenie wykonania przytgcza otrzymano w dniu
10 listopada 2022 roku.

Casa Fiore jest nowoczesnym osiedlem zlokalizowanym w warszawskiej dzielnicy Wawer, ktéra stanowi zielony ogréd stolicy. W
ramach inwestycji powstajg apartamenty dwu i trzykondygnacyjne tgczace w sobie zalety nowoczesnej technologii budowlanej ze
spokojem okolicznej przyrody. W poblizu lokalizacji osiedla znajduje sie szybka komunikacja szynowa do centrum Warszawy oraz
obiekty uzytecznosci publicznej takie jak placowki edukacyjne, lokale ustugowe, czy obiekty ochrony zdrowia. Sgsiedztwo lasow,
parkéw oraz szlakow rowerowych réwniez sprzyja atrakcyjnosci inwestycji.

Apartamenty Casa Baia na Helu

Z dniem 30 kwietnia 2021 roku Grupa nabyta dziatke potozong na Helu, przy ul. Zeromskiego. W ramach planowanej inwestycji
powstaje nowoczesny budynek, w ktérym znajdowac sie bedzie 68 apartamentdéw wakacyjnych oraz 1 lokal uzytkowy. Powierzchnia
uzytkowa inwestycji wyniesie okoto 3 100 m?. Inwestycja zlokalizowana jest w jednej z najbardziej turystycznych miejscowosci
nadmorskich w bliskim sgsiedztwie plazy, lokali ustugowych oraz fokarium. Metraze oferowanych apartamentéw wynoszg od 25 m?
do 93 m?, a na ostatniej kondygnacji zlokalizowane s3 apartamenty z antresolami. Przy realizacji tej inwestycji zastosowane sg
prefabrykowane Sciany tréjwarstwowe wyprodukowane w fabryce w Poznaniu oraz jednowarstwowe w technologii 2F (podwdjny
filigran) z zaktadu w Gdarnsku. Prace budowlane zostaty rozpoczete w drugim kwartale 2022 roku, natomiast planowany termin
zakoniczenia budowy apartamentéw i uzyskania pozwolenia na uzytkowanie wyznaczono na drugi kwartat 2023 roku.
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Budynek Casa Baia posadowiony jest ponizej poziomu morza, mimo to Grupa, jako jedyny inwestor w Helu, zdecydowata sie na
wybudowanie podziemnej hali garazowej. Wymagato to zastosowania innowacyjnych rozwigzan projektowych z uwzglednieniem
prac budowlanych w wyjgtkowo trudnych warunkach. W sierpniu 2022 roku udato sie zakonczy¢ wykonywanie ptyty i Scian
fundamentowych w technologii biatej wanny. We wrzesniu 2022 roku rozpoczeto montaz konstrukcji prefabrykowanej, ktérej
zakoniczenie planowane jest na poczatek grudnia 2022 roku. W | kwartale rozpoczeto przedsprzedaz lokali, na koniec wrzesnia 2022
roku sprzedanych badz zarezerwowanych byto ok. 26% lokali.

Osiedle Neonowe w Czestochowie

Inwestycja na ul. Katedralnej w Czestochowie polega na wybudowaniu dwéch budynkéw wielorodzinnych z lokalami ustugowymi
na parterze od strony ulicy Katedralnej oraz z garazem podziemnym. W dniu 7 lipca 2022 uzyskano zamienne pozwolenie na budowe
pierwszego etapu, obecnie trwajg prace nad projektem warsztatowym pod produkcje prefabrykatéw oraz wykonawczym
uwzgledniajgcymi wymogi i kryteria certyfikacji BREEAM oraz Obiekt bez barier Fundacji Integracja. W drugim kwartale rozpoczeto
sprzedaz lokali; na koniec wrzesnia 2022 roku sprzedanych badz zarezerwowanych byto ponad 20% lokali. Rozpoczecie budowy
planowane jest na IV kwartat 2022 roku.

Osiedle Falkenseener Gartner

Z dniem 23 listopada 2021 roku Grupa zawarta ze spdtka prawa niemieckiego FORIS Grundungs GmbH umowe zakupu 100%
udziatéw w spdtce prawa niemieckiego Falkenseer Garten FEA GmbH. Nowo zakupiona spétka jest dedykowana do dziatalnosci
deweloperskiej. Nabycie udziatéw Falkenseer Garten FEA GmbH wpisuje sie w strategie ekspansji oraz rozwoju deweloperskiej linii
biznesowej Grupy réwniez na terenie Niemiec. Falkenseer Garten FEA GmbH dokonata zakupu nieruchomosci - w miejscowosci
Falkensee — ekskluzywnym przedmiesciu Berlina. W ramach tej inwestycji powstang dwa budynki wielorodzinne w kategorii
premium. Projekt posiada juz pozwolenie na budowe, aktualnie trwajg prace projektowe nad dostosowaniem projektu.

Pozostate inwestycje deweloperskie

Grupa rozwija dziatalnos¢ deweloperska i na biezgco analizuje potencjalne nowe projekty inwestycyjne. Jednym z rozwazanych
projektow jest budowa nowoczesnego intermodalnego centrum logistyczno-produkcyjnego wraz z czynng bocznicg kolejowa, w
bezposrednim sgsiedztwie lotniska Babimost-Zielona Géra.

Na dzien 30 wrzesnia 2022 sprzedaz lokali w ramach prowadzonych projektéw deweloperskich przedstawiata sie nastepujgco:

Nazwa inwestycji liczba lokali liczba rezerwacji* liczba uméw sprzl::;::ych wolne lokale
przedwstepnych** lokali***

Casa Fiore (Warszawa-Miedzylesie) 40 3 30 - 18%
Jasielska etap 3 (Poznan) 124 5 26 - 75%
Apartamenty Origin Mechelinki 106 3 54 - 54%
Apartamenty55+ Mechelinki (SMS) 58 6 - - 90%
Casa Baia (Hel) 69 7 11 - 74%
Osiedle Neonowe (Czestochowa) 182 8 35 - 76%
Razem 579 32 156 - 68%

* podpisane umowy rezerwacyjne
** podpisane umowy deweloperskie lub przedwstepne zakupu
*** podpisane umowy przenoszaca wiasnos¢
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4.2. Portfel zamoéwien

Grupa rozpoczeta czwarty kwartat 2022 roku z silnym i zdywersyfikowanym portfelem zamoéwien (backlog). Zawiera on
zagregowang wartos$¢ kontraktéw podpisanych przez Grupe do dnia 30 wrzesnia 2022 roku, ktére sg / beda realizowane i
ujmowane w przychodach ze sprzedazy po dniu bilansowym. Wartosci portfela zaméwien dla poszczegdlnych okreséw / lat
wynikajg z harmonograméw wskazanych w kontraktach i zaktadajg ich terminowa realizacje.

wartos$¢ kontraktéw do realizacji w latach nastepnych
W wartos$¢ kontraktow do realizacji w kolejnym roku

W wartos$¢ kontraktéw do realizacji w najblizszym lub biezgcym roku

1206 200
1137671 U

173 543 1057588

452 301
534 161

1032 657

596 732
456 177

30/09/2021 31/12/2021 30/09/2022

Portfel zamdwien zawiera takze planowane* oraz szacowane** przychody z inwestycji Osiedle Casa Fiore w Warszawie-
Miedzylesiu, Apartamenty Casa Baia na Helu oraz Osiedle Ja_Sielska Il w tgcznej wartosci 24 152 tys. zt do realizacji w roku
2022 i 98 260 tys. zt do realizacji w roku 2023. Rozpoznanie przychodu w ramach tego segmentu, zgodnie z polityka
rachunkowosci Grupy oraz Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej, nastepuje z dniem podpisania
aktu notarialnego przenoszgcego wtasnos¢ nieruchomosci.

Wartos¢ podpisanych umoéw na dziert 30 wrzesnia 2022 roku wyniosta 1 057 588 tys. zt w tym do realizacji w roku 2022:
596 732 tys. zt, podczas gdy na koniec wrzesnia 2021 roku wartos$¢ podpisanych kontraktéw wyniosta 1 137 671 tys. zt, w tym
do realizacji w 2021 roku 456 177 tys. zt.

* Przychody planowane — na podstawie podpisanych uméw deweloperskich
** Przychody szacowane — na podstawie zatozen budzetowych Grupy
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4.3. Zobowiazania finansowe

W okresie od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2022 roku Grupa podpisata aneksy do czesci obowigzujgcych umow kredytowych oraz
nowe umowy z instytucjami finansujgcymi majace wptyw na poziom zobowigzan finansowych, dostepnych limitéw
finansowych oraz poreczen udzielonych przez spétki Grupy Kapitatowej:

Umowa limitu faktoringowego Pekabex Bet S.A. (PKO Faktoring)

Z dniem 5 kwietnia 2022 roku spétka Pekabex Bet S.A. podpisata umowe na limit faktoringowy z PKO Faktoring S.A. w
wysokosci 10 000 tys. zt. Zabezpieczenie umowy z tytutu zobowigzania spétki do sptaty zadtuzenia oraz wynagrodzenia
naleznego Faktorowi stanowi: (i) wystawiony przez spétke weksel in blanco wraz z deklaracjg wekslowa, (ii) nieodwotalne bez
zgody Faktora petnomocnictwo do rachunku bankowego spétki prowadzonego przez PKO Bank Polski S.A..

Umowa kredytu inwestorskiego i obrotowego odnawialnego Pekabex Casa Baia Sp. z 0.0. (PKO BP)

Z dniem 8 kwietnia 2022 roku spotka Pekabex Casa Baia sp. z 0.0. zawarta z bankiem Powszechna Kasa Oszczednosci Bank
Polski S.A. umowy kredytu inwestorskiego oraz kredytu obrotowego odnawialnego w walucie polskiej w tgcznej wysokosci
30 100 tys. zt i ustanowienia zabezpieczen za zobowigzania z tytutu tych uméw: (i) hipoteka umowna tgczna do kwoty 45 150
tys. zt ustanowiona z najwyzszym pierwszenstwem na nieruchomosciach bedacych wtasnoscig kredytobiorcy, potozonych w
Helu przy ul. Zeromskiego; (ii) przelew wierzytelnosci pienieznych z umowy ubezpieczenia inwestycji obejmujacej wszelkie
ryzyka, a po uzyskaniu pozwolenia na uzytkowanie - z umowy ubezpieczenia budynkéw realizowanych w ramach Inwestycji;
(iii) pierwszorzedny zastaw finansowy na $rodkach pienieznych zgromadzonych na wszystkich rachunkach Kredytobiorcy
prowadzonych w Banku dotyczacych Inwestycji (z wytgczeniem mieszkaniowego rachunku powierniczego) i pierwszorzedny
zastaw rejestrowy do najwyzszej sumy zabezpieczenia w kwocie 45 150 tys. zt na wierzytelnosciach z uméw ww. rachunkdw;
(iv) pierwszorzedny zastaw finansowy i rejestrowy na udziatach w spétce kredytobiorcy (obecnych i przysztych, z wytgczeniem
9% udziatéw nalezgcych do siedmiu oséb fizycznych), do najwyiszej sumy zabezpieczenia w kwocie 45 150 tys. zt; (v)
pierwszorzedny zastaw rejestrowy do najwyzszej sumy zabezpieczenia w kwocie 45 150 tys. zt na zbiorze rzeczy ruchomych
lub praw stanowigcych organizacyjng catos¢ gospodarcza, chociazby jego sktad byt zmienny w postaci przedsiebiorstwa
Kredytobiorcy; (vi) pierwszorzedny zastaw rejestrowy do najwyzszej sumy zabezpieczenia w kwocie 45 150 tys. zt na papierach
wartosciowych zdematerializowanych/innych niz zdematerializowane - obligacjach (gdy zostang wyemitowane); (vii) przelew
wierzytelnos$ci pienieznych z zawartych i nowo zawieranych uméw przedwstepnych/sprzedazy generujgcych przychody z
Inwestycji (z wytgczeniem umdw deweloperskich); (viii) warunkowy (w przypadku wystgpienia przypadku naruszenia umowy,
umowy kredytu na VAT lub uméw dotyczacych zabezpieczenia) przelew wierzytelnosci pienieznych przystugujgcych
kredytobiorcy z tytutu umowy z generalnym wykonawca Inwestycji tj. Pekabex Bet S.A., (ix) przelew wierzytelnosci
pienieznych z gwarancji dobrego wykonania umowy wystawionej przez inny bank niz Bank lub towarzystwo ubezpieczeniowe,
ktérego wybor zostanie zweryfikowany przez Bank, w kwocie odpowiadajacej co najmniej 5,00% wynagrodzenia generalnego
wykonawcy okreslonego w umowie z generalnym wykonawcg oraz z gwarancji dobrego wykonania umowy udzielonych na
zabezpieczenie dobrego wykonania umdéw zawartych przez kredytobiorce z wykonawcami inwestycji, wystawionych przez
inny bank niz bank lub towarzystwo ubezpieczeniowe, ktdrego wybor zostanie zweryfikowany przez bank lub z kwot
zatrzymanych zabezpieczajacych te umowy i umowe z generalnym wykonawcg (jesli dotyczy); (x) przelew praw z wszystkich
umoéw zawartych w zwigzku z realizacjg Inwestycji (w tym z umowy o zarzgdzanie); (xi) warunkowy (w przypadku wystgpienie
przypadku naruszenia umowy, umowy kredytu na VAT lub umoéw dotyczacych zabezpieczenia) przelew wierzytelnosci
pienieznych pozyczkodawcdw z umow pozyczek udzielonych kredytobiorcy; (xii) umowa wsparcia w kwocie 10,00% (stownie
procent: dziesie¢) wynagrodzenia generalnego wykonawcy wynikajacego z umowy z generalnym wykonawca; (xiii) ztozenie
przez kredytobiorce notarialnego oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji w zakresie roszczen Banku wynikajgcych z umowy i
z umowy kredytu na VAT, w trybie art. 777 § 1 pkt 5 kpc o tresci satysfakcjonujacej Bank, na podstawie ktérego Kredytobiorca
podda sie egzekucji do kwoty 45 150 tys. zt a bank bedzie mdgt wystgpi¢ o nadanie tytutowi egzekucyjnemu klauzuli
wykonalnosci w terminie ustalonym przez strony umowy; (xiv) ztozenie przez Poznanska Korporacje Budowlang Pekabex
Spotke Akcyjng notarialnego oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji w zakresie roszczen banku wynikajgcych z gwarancji
przekroczenia kosztéw Inwestycji wystawione] przez Poznanskg Korporacje Budowlang Pekabex S.A. w formie umowy
wsparcia zawartej pomiedzy Poznariskg Korporacjg Budowlang Pekabex S.A. a bankiem w celu zapewnienia kredytobiorcy
srodkdéw pienieznych niezbednych do realizacji inwestycji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 kpc, o tresci satysfakcjonujgcej bank, na
podstawie ktérego Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. podda sie egzekucji do kwoty wskazanej w umowie
wsparcia, a bank bedzie mégt wystapic¢ o nadanie tytutowi egzekucyjnemu klauzuli wykonalnosci w terminie ustalonym przez
strony umowy.

Umowa kredytu budowlanego i obrotowego odnawialnego VAT Pekabex Jasielska Sp. z 0.0. (mBank)

Z dniem 11 maja 2022 roku spétka Pekabex Jasielska Sp. 0.0. zawarta umowe kredytu na kredyt budowlany i kredyt VAT w
walucie polskiej. Warto$¢ umowy/wysokos$¢ udzielonego finansowania w zakresie kredytu budowlanego: 37 393 tys. zt oraz
w zakresie kredytu VAT: 3 000 tys. zt. Kredyt budowlany ma na celu finansowanie lub refinansowanie kosztéw zwigzanych z
realizacjg inwestycji budowy trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z towarzyszacg im infrastrukturg i garazem
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podziemnym przy ul. Jasielskiej w Poznaniu, natomiast kredyt VAT ma na celu finansowanie lub refinansowanie ptatnosci
naliczonego podatku VAT zwigzanego z realizacjg Inwestycji, ktory nie zostat zwrdcony spétce przez Urzad Skarbowy. Termin
zakonczenia okresu finansowania to 12 listopada 2024 roku.

Zabezpieczenia sptaty naleznosci stanowig (i) hipoteka umowna do kwoty 60 590 tys. zt ustanowiona na nieruchomosci, na
ktérej realizowana bedzie Inwestycja; (ii) dokonany pod warunkiem zawieszajgcym, ze wystgpi przypadek naruszenia,
okreslony w umowie kredytu przelew na rzecz banku wierzytelnosci z umowy z generalnym wykonawca, tj. Pekabex Bet S.A.,
oraz z bankowej lub ubezpieczeniowej gwarancji dobrego wykonania kontraktu, o ile zostanie ustanowiona w inny sposéb niz
przez zatrzymanie 5% wynagrodzenia netto generalnego wykonawcy z kazdej faktury; (iii) bezwarunkowy przelew na rzecz
Banku wierzytelnosci kredytobiorcy i generalnego wykonawcy z umowy ubezpieczenia realizacji projektu od wszelkich ryzyk
budowlanych na kwote nie nizsza niz wartos¢ kontraktu; (iv) zastaw rejestrowy na wierzytelnosciach przysztych Kredytobiorcy
o wyptate srodkéw z mieszkaniowego rachunku powierniczego; (v) zastaw rejestrowy i finansowy na wierzytelnosciach z
rachunkéw bankowych kredytobiorcy (z wytaczeniem rachunku ptatnosci podzielonej, MRP, rachunku rozliczeniowego
kredytowego i rachunku rozliczeniowego VAT); (vi) zastaw rejestrowy i finansowy ustanowiony na wszystkich udziatach w
kapitale zaktadowym kredytobiorcy na rzecz banku; (vii) umowa wsparcia projektu pomiedzy kredytobiorcg, Emitentem i
bankiem, zawierajgca m.in. zobowigzanie do: podporzadkowania przysztych i istniejacych pozyczek udzielonych
kredytobiorcy przez Emitenta w stosunku do ptatnosci wynikajgcych z kredytu oraz pokrycia przez Emitenta przekroczen
budzetu projektu do kwoty 1 373 tys. zt, zabezpieczone o$wiadczeniem o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt. 5
KPC (viii) umowa podporzadkowania zawarta pomiedzy bankiem, kredytobiorcg i wierzycielami kredytobiorcy innymi niz
Emitent (w przypadku istnienia wierzycieli innych niz Emitent); (ix) nieodwotalne petnomocnictwa dla banku do
dysponowania wszystkimi rachunkami bankowymi kredytobiorcy (z wytaczeniem rachunku ptatnosci podzielonej, MRP,
rachunku rozliczeniowego kredytowego i rachunku rozliczeniowego VAT); (x) oswiadczenie kredytobiorcy o poddaniu sie
egzekucji do kwoty 60 590 tys. zt, w trybie art. 777 § 1 pkt. 5 KPC; bezwarunkowy przelew na rzecz Banku wierzytelnosci z
umowy ubezpieczenia budynku od ognia i innych zdarzen losowych wystawionej na kwote nie nizszg niz iloczyn powierzchni
lokali stanowigcych wtasnos¢ kredytobiorcy i Sredniej ceny sprzedazy.

Umowa kredytu obrotowego odnawialnego Pekabex Bet S.A. (Credit Agricole)

Z dniem 23 maja 2022 roku spotka Pekabex Bet S.A. zawarta z bankiem Credit Agricole Bank Polska Spotka Akcyjna umowe
kredytu obrotowego odnawialnego. Warto$¢ dostepnego finansowania wynosi 50 000 tys. zt i przeznaczone jest na
finansowanie kapitatu obrotowego zwigzanego z realizacjg kontraktu CTPark Itowa. Termin zakonczenia okresu finansowania:
30 wrzesnia 2023 roku. Zabezpieczenia sptaty naleznosci stanowia: (i) cesja wierzytelnosci z kontraktu, naleznosci skierowane
na wydzielony rachunek kredytu odnawialnego, (ii) gwarancja ptatnosci udzielona przez Emitenta w kwocie 50 000 tys. zt; (iii)
oswiadczenie spotki o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 KPC do kwoty 130% wartosci umowy.

Aneks do umowy limitu kredytowego Pekabex Bet S.A. (PKO BP S.A.)

Z dniem 9 czerwca 2022 spotka Pekabex Bet S.A. zawarta aneks do umowy limitu kredytowego wielocelowego z dnia 6 marca
2017 roku, na podstawie ktdrego bank PKO BP zwiekszyt przyznany spoétce limit kredytowy wielocelowy do kwoty 200 000
tys. zt. Aneks przewiduje zwiekszenie zabezpieczen wynikajgcych z zawartej umowy, w szczegdlnosci poprzez ustanowienie
nastepujacych zabezpieczen: (i) hipoteka umowna taczna do kwoty 321 522 tys. zt ustanowiona na przystugujacych spétce
Kokoszki Prefabrykacja S.A. prawie wtasnosci nieruchomosci potozonej w Gdansku oraz prawie uzytkowania wieczystego
nieruchomosci, potozonej w Gdansku; (ii)przelew wierzytelnosci pienieznej z umowy ubezpieczenia budynkéw i budowli
posadowionych na nieruchomosciach, o ktérych mowa w pkt (i)l (iii) zastaw rejestrowy do najwyzszej sumy zabezpieczenia
w kwocie 321 522 tys. zt na mieniu ruchomym zlokalizowanym na nieruchomosciach, o ktérych mowa w pkt (i), stanowigcym
wiasnos¢ Kokoszki Prefabrykacja, ktére obejmuje $rodki trwate, wartosci niematerialne i prawne, srodki obrotowe, a takze te
srodki trwate, wartosci niematerialne i prawne, srodki obrotowe, zlokalizowane na nieruchomosciach, o ktérych mowa w pkt
(i), ktore Kokoszki Prefabrykacja nabedzie po dacie zawarcia umowy zastawniczej; (iv) przelew wierzytelnosci pienieznej z
umowy ubezpieczenia mienia ruchomego, o ktérym mowa w pkt (iii); (v) zastaw rejestrowy do najwyzszej sumy
zabezpieczenia w kwocie 321 522 tys. zt na stanowigcym wtasnos¢ spoétki zbiorze rzeczy ruchomych oznaczonych co do
gatunku tj. zapasach magazynowych, zlokalizowanych na nieruchomosciach, o ktérych mowa w pkt (i); (vi) przelew
wierzytelnosci pienieznej z umowy ubezpieczenia zapaséw, o ktérych mowa w pkt (v); (vii) ztozenie przez Spétke weksla
wiasnego in blanco wraz z deklaracja wekslowa Spétki jako wystawcy weksla poreczony przez Pekabex S.A.; (viii) cichy przelew
wierzytelnosci pienieznych Spotki w wysokosci nie nizszej niz 22% wartosci dostepnego Limitu, (ix) hipoteka umowna tgczna
do kwoty 300 000 tys. zt ustanowiona na przystugujgcym Pekabex S.A. a) udziale nr 5 w prawie uzytkowania wieczystego
gruntu w wysokosci 3/9, potozonego w Bielsko — Biatej, b) prawie uzytkowania wieczystego gruntu oraz prawie wtasnosci
posadowionych na nim budynkéw, stanowigcych odrebne nieruchomosci, potozonego w Bielsko — Biatej; (x) przelew
wierzytelnosci pienieznej z umowy ubezpieczenia budynkéw i budowli posadowionych na nieruchomosciach, o ktérych mowa
w pkt (ix); (xi) notarialne oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt. 5 Kpc do kwoty 340 000 tys. zt, w
stosunku do ktorego bank bedzie mogt wystgpi¢ z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci do dnia 6 marca 2035 roku.

Strona 26 z 62



= Pekabex

Grupa Kapitatowa Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. skonsolidowany raport za trzy kwartaty 2022 roku
(wszystkie kwoty w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

Aneks i umowa limitu faktoringowego Pekabex Bet S.A. (PKO Faktoring)

Z dniem 9 czerwca 2022 roku spo6tka Pekabex Bet S.A. zwarta umowe faktoringu odwrotnego (ktdrej koszty finansowania
ponosi spotka). Ustalono limit finansowania spotki na kwote 30 000 tys. zt. Zabezpieczenia roszczern PKO Faktoring S.A: (i)
weksel wtasny in blanco wystawiony przez spotke wraz z deklaracjg wekslowg; (ii) pethomocnictwo do dysponowania
rachunkami bankowymi spétki prowadzonymi w walutach EUR i PLN przez PKO Bank Polski Spo6tka Akcyjna.

Z dniem 9 czerwca 2022 roku spdétka zawarta takze aneks do umowy faktoringu odwrotnego (ktérej koszty finansowania
ponosi dostawca Spétki) z dnia 5 kwietnia 2022 roku, ktdéry zwieksza limit faktoringowy przyznany spétce do z kwoty 10 000
tys. zt do 30 000 tys. zt. Zabezpieczenia roszczen PKO Faktoring S.A: (i) weksel wtasny in blanco wystawiony przez spotke wraz
z deklaracjg wekslowg; (ii) petnomocnictwo do dysponowania rachunkiem bankowymi spétki prowadzonym w walucie PLN
przez PKO Bank Polski Spétka Akcyjna.

Ponadto, na mocy powotanych wyzej umdw, okreslono tgczny limit faktoringowy dla wszystkich uméw faktoringu zawartych
przez spétke z PKO Faktoring S.A., ktory wynosi 60 000 tys. zt. Poszczegdlne limity faktoringowe okreslone dla kazdej z ww.
umdw, moga by¢ zmienione na wniosek spétki, jednak do tacznej kwoty nieprzekraczajgcej 60 000 tys. zt.

Umowa ramowa linii kredytowej wieloproduktowej Pekabex Bet S.A. (mBank)

Z dniem 30 czerwca 2022 roku spo6tka zawarta umowe ramowa dla linii kredytowej wieloproduktowej—z mBank S.A. z siedzibg
w Warszawie (,mBank”), do kwoty 40 000 tys. zt z mozliwosciag wykorzystania przez spétke w formie kredytu w rachunku
biezgcym do kwoty 40 000 tys. zt, limitu na akredytywy do kwoty 40 000 tys. zt oraz limitu na gwarancje do kwoty 40 000 tys.
zt. Umowa przewiduje nastepujgce zabezpieczenia: (i) notarialne oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1
pkt. 5 kpc do kwoty 32 000 tys. zt, w stosunku do ktérego mBank bedzie mdgt wystgpi¢ z wnioskiem o nadanie klauzuli
wykonalnosci do dnia 30 czerwca 2025 roku; (ii) gwarancja PLG-FGP udzielona przez Bank Gospodarstwa Krajowego na kwote
32 000 tys. zt na okres od dnia wpisu do Rejestru BGK do dnia 27 wrzesnia 2024 roku razem z wekslem.
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Zestawienie zobowigzan finansowych na dzien bilansowy przedstawia sie nastepujaco:

Oprocentowanie

Termin wymagalnosci

Wartos¢ bilansowa

Zobowiazanie

w walucie EUR wzt  krétkoterminowe dtugoterminowe

Stan na 30.09.2022

Kredyt w rachunku kredytowym | — PKO (Pekabex S.A.) WIBOR 1M+marza 30.06.2024 - 6132 3656 2476
Kredyt w rachunku kredytowym Il — PKO (Pekabex S.A.)* EURIBOR 1M+marza 08.12.2027 5769 28 095 5434 22661
Kredyt w rachunku kredytowym | — BNP (Pekabex Inwestycje I1) * WIBOR 3M+marza 16.12.2022 - 2277 2277 -
Kredyt w rachunku kredytowym Il — BNP (Pekabex Inwestycje I1) WIBOR 3M+marza 06.04.2026 - 7275 2016 5259
Kredyt w rachunku kredytowym Il — BNP (Pekabex Inwestycje Il) WIBOR 1M+marza 30.11.2027 - 7 880 1529 6351
Kredyt w rachunku kredytowym IV — BNP (Pekabex Inwestycje I1) WIBOR 1M+marza 16.08.2028 - 2957 198 2759
Kredyt w rachunku kredytowym — PKO (Kokoszki Prefabrykacja)* WIBOR 1M+marza 31.12.2026 - 13304 3130 10174
Kredyt w rachunku kredytowym — BNP (Kokoszki Prefabrykacja)* WIBOR 3M+marza 14.03.2029 - 48 204 7 416 40788
Kredyt w rachunku obrotowym — Credit Agricole (Pekabex Bet) WIBOR 1M+marza 30.09.2023 - - - -
Kredyt w rachunku kredytowym — mBank (Pekabex Jasielska) WIBOR 1M+marza 11.10.2024 - - - -
Kredyt w rachunku kredytowym — PKO BP (Pekabex Casa Baia) WIBOR 3M+marza 31.12.2023 - - - -
Obligacje (Pekabex S.A.) seria B WIBOR 6M+marza 22.06.2022 - 41173 201 40972
Kredyt w rachunku biezacym — BNP (Kokoszki Prefabrykacja) WIBOR 1M+marza 30.11.2022 - 6 909 6909 -
Kredyt w rachunku biezagcym — PKO BP (Pekabex Bet) WIBOR 1M+marza 06.03.2023 - 10 504 10504 -
Kredyt w rachunku biezagcym — mBank (Pekabex Bet) WIBIOR ON+marza 28.06.2022 - 23209 23209 -
Kredyt w rachunku biezagcym — Santander (Pekabex Bet) WIBOR 1M+marza 25.11.2024 - 30 400 30400 -
Kredyt w rachunku biezagcym — Santander (Pekabex Bet) WIBOR 1M+marza 31.07.2023 - 12471 12 471 -
Kredyt w rachunku biezacym — Credit Agricole (Pekabex Bet) WIBOR 1M+marza 29.09.2023 - 47 47 -
Kredyt w rachunku biezacym — DNB (Pekabex Bet) WIBOR 1M+marza 30.09.2022 - - - -
Kredyt w rachunku biezacym — BNP (Pekabex Bet) WIBOR 1M+marza 30.11.2022 - - - -
Kredyty w rachunku biezacym - Hypo-Vereinsbank i pozostate (FTO) EURIBOR 1M+marza bezterminowe 976 4750 4750 -
Pozyczka od udziatowca (Origin Pekabex Mechelinki) WIBOR 3M+marza 31.12.2024 - 1443 - 1443
Razem 6 745 247 031 114 147 132 884

* Zobowiazanie finansowe o zmiennej stopie procentowej zabezpieczone transakcja IRS. W przypadku kredytu BNP dla Kokoszki Prefabrykacja zabezpieczenie dotyczy znaczacej czesci kredytu.
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Termin

Wartos¢ bilansowa

Zobowiazanie

wymagalnosci  w walucie EUR wzt  krétkoterminowe dtugoterminowe

Stan na 31.12.2021

Kredyt w rachunku kredytowym | — PKO (Pekabex S.A.) WIBOR 3M+marza 30.03.2022 - 7 435 7 435 -
Kredyt w rachunku kredytowym Il — PKO (Pekabex S.A.)* EURIBOR 1M+marza 08.12.2027 6593 30326 5054 25271
Kredyt w rachunku kredytowym | — BNP (Pekabex Inwestycje I1) * WIBOR 3M+marza 16.12.2022 - 6954 6954 -
Kredyt w rachunku kredytowym Il — BNP (Pekabex Inwestycje I1) WIBOR 3M+marza 06.04.2026 - 8501 1970 6531
Kredyt w rachunku kredytowym Il — BNP (Pekabex Inwestycje Il) WIBOR 1M+marza 30.11.2027 - 9132 1564 7 568
Kredyt w rachunku kredytowym IV — BNP (Pekabex Inwestycje I1) WIBOR 1M+marza 16.08.2028 - - - -
Kredyt w rachunku kredytowym — PKO (Kokoszki Prefabrykacja)* WIBOR 1M+marza 31.12.2026 - 15652 3130 12522
Kredyt w rachunku kredytowym — BNP (Kokoszki Prefabrykacja)* WIBOR 3M+marza 14.03.2029 - 53 865 7515 46 350
Kredyt w rachunku kredytowym — BNP (Pekabex Inwestycje VIIl) WIBOR 3M+marza 31.07.2022 - - - -
Kredyt w rachunku kredytowym — PKO (Pekabex Inwestycje VIII) WIBOR 3M+marza 31.12.2021 - 2308 2308 -
Obligacje (Pekabex S.A.)* seria A WIBOR 6M+marza 22.06.2022 - 20025 20025 -
Obligacje (Pekabex S.A.) seria B WIBOR 6M+marza 10.06.2025 - 40 114 114 40 000
Kredyt w rachunku biezagcym — Santander (Pekabex Bet) WIBOR 1M+marza 25.11.2024 - 7 280 7 280 -
Kredyt w rachunku biezagcym — DNB (Pekabex Bet) WIBOR 1M+marza 30.09.2022 - 20 20 -
Kredyt w rachunku biezagcym — BNP (Kokoszki Prefabrykacja) WIBOR 1M+marza 30.11.2022 - 5700 5700 -
Kredyty w rachunku biezacym - Hypo-Vereinsbank i pozostate (FTO) EURIBOR 1M+marza bezterminowe 648 2982 2982 -
Razem 7241 210294 72051 138 242

* Zobowiazanie finansowe o zmiennej stopie procentowej zabezpieczone transakcja IRS. W przypadku kredytu BNP dla Kokoszki Prefabrykacja zabezpieczenie dotyczy znaczacej czesci kredytu.
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5. Opis czynnikéw i zdarzen, w szczegdlnosci o nietypowym charakterze, majacych znaczacy wptyw na osiaggniete wyniki
finansowe oraz kwoty i rodzaj pozycji wptywajacych na aktywa, zobowiazania, kapitat wtasny, wynik netto lub przeptywy
pieniezne, ktdre sg nietypowe ze wzgledu na ich rodzaj, wartosc lub czestotliwos¢ oraz wskazanie czynnikéw, ktére w
ocenie emitenta beda miaty wptyw na osiggniete przez niego wyniki w perspektywie co najmniej kolejnego kwartatu

Rynek budowlany w Polsce

Wedtug wstepnych szacunkéw Gtéwnego Urzedu Statystycznego w ciggu pierwszych trzech kwartatéow biezacego roku produkcja
budowlano-montazowych wzrosta w poréwnaniu z analogicznym okresem 2021 roku o 8,9 proc. Dynamika wzrostu w branzy
budowlanej jest nizsza niz w pierwszej potowie roku, ale jest lepsza od prognoz ekspertéw. Mimo to, nalezy przewidywad, ze rynek
budowlany ma przed soba dtuzszy okres powolnienia aktywnosci, a trend spadkowy jest juz wyraznie odczuwalny dla spoétek
dziatajacych na tym rynku.

Sygnaty Swiadczace o rosngcym ryzyku recesji sprawiaja, ze nastroje panujgce na rynkach pogorszyty sie. Odczyt wskaznik PMI
(Purchasing Managers' Index) wynidst we wrzesniu 2022 roku 48,4 pkt., wobec 49,6 pkt. w sierpniu. Wsrdd czynnikdow wptywajgcych
niekorzystnie na oceng perspektyw rynkowych nalezy wymienic¢ przede wszystkim wcigz utrzymujacg sie wysokg inflacje, ktéra
przektada sie na wzrost cen wyrobéw gotowych i kosztéw produkcji oraz dalsze nasilanie sie uciazliwe bariery dziatalnosci
gospodarczej takie jak ryzyko ograniczenia dostepu do energii (kryzys energetyczny opisany powyzej), jak i problemy z taricuchami
dostaw. Niemate znaczenie ma réwniez niestabilne prawo i niepewnos¢ sytuacji geopolitycznej. W trzecim kwartale 2022 roku
oceny ogdlnego klimatu koniunktury w budownictwie byty negatywne. Utrzymujgce sie niekorzystne diagnozy portfela zamoéwien
oraz biezace i $sredniookresowe prognozy dotyczace sytuacji finansowej przedsiebiorstw wigza sie z przewidywaniem spadku
dynamiki wzrostu w tym obszarze gospodarki.

Odczyt wskaznika inflacji przez GUS za wrzesien 2022 roku wyniost 17,2 proc. W stosunku do poprzedniego miesigca sierpnia 2022
ceny towardw i ustug wzrosty o 1,6 proc. Ceny wszystkich towardw i ustug konsumpcyjnych wzrosty w skali roku bardziej niz w
poprzednich miesigcach. Szczyt odczytow inflacji ma przypasé na IV kwartat 2022 roku. Ekonomisci oceniajg, ze dziatania rzadu
zmierzajace do fagodzenia wptywu inflacji na gospodarke i obywateli, w krotszej perspektywie obnizg dynamike wzrostu cen, ale w
dtuzszym okresie czasu moga jg utrwali¢. Rowniez wzrost cen produkcji sprzedanej przemystu oraz produkcji budowlano-
montazowej. Spadek sity nabywczej dochodéw oraz rosngce stopy procentowe skutkujg niepewnoscig na rynku i przektada sie na
zahamowanie konsumpcji oraz ograniczenie inwestycji.

Dane z Urzedu Statystycznego opisujace rynek budowlany wskazujg, ze w 2021 roku i w pierwszych trzech kwartatach 2022 ta gataz
gospodarki zdotata wypracowaé nadwyzki finansowe, dzieki ktérym pomimo oczekiwanego w najblizszych miesigcach spowolnienia
rok 2022 powinien zakonczy¢ sie kilkuprocentowym wzrostem wartosci rynku. Wieksze obawy budza perspektywy na lata 2023-
2024, zaréwno jesli chodzi o wolumen realizowanych robét, jak i optacalnos¢ kontraktéw. Pod wzgledem rentownosci minione lata
okresli¢ mozna jako udane dla firm budowlanych. Jednakze, z uwagi na wzrosty cen praktycznie wszystkich rodzajéw surowcow i
materiatdbw budowlanych oraz nosnikow energii i sity roboczej, kolejne lata mogg przynies¢ korekte na rynku budowlanym.
Narastajgcym problemem staje sie tez rosngcy koszt pozyskania kapitatu na finasowanie biezgcej dziatalnosci, co wiaze sie z
ograniczaniem inwestycji i rosngcym zadtuzeniem. W trzecim kwartale 2022 roku, az o 27 proc. firm z branzy budowlanej,
prognozuje pogorszenie ptynnosci finansowej w najblizszym okresie (Barometr EFL). W ciggu 6 miesiecy 2022 roku sady ogtosity
postanowienia o upadtosci i restrukturyzacji 526 polskich firm, czyli az o ponad 38 proc. wiecej niz rok temu. Statystyki branzowe
wskazuja na wzrost niewyptacalnosci w rolnictwie, budownictwie i transporcie. Przewiduje sie, ze w 2023 roku nastgpi dalszy wzrost
liczby niewyptacalnosci. Problem najbardziej dotyczy firm z sektora matych i srednich przedsiebiorstw. Wiele kontraktéw na rynku,
wycenianych w latach 2020-2021, realizowanych jest obecnie ze stratg. W zwigzku z tym spodziewaé sie nalezy renegocjacji
warunkéw umédw, a takze fali roszczen cenowych podwykonawcéw oraz generalnych wykonawcéw wzgledem inwestoréow.
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Rynek budowlany w Polsce — prefabrykacja

Jak podaje firma analityczna PMR w swoim raporcie zatytutowanym ,Rynek prefabrykacji betonowej w Polsce. 2022” wartosc¢ rynku
prefabrykacji betonowej w kraju w 2021 roku wyniosta 5 315 min zt i wzrosta w okresie 2017-2021 roku o 80 proc. Z danych za 2020
rok wynikato, ze na rynku ciezkiej prefabrykacji betonowej w Polsce dziatato tacznie 240 firm, z czego pierwszych 15 to 40 proc.
udziat w catym rynku. Eksperci prognozuja, ze w kolejnych latach rynek prefabrykacji doswiadczy dalszych wzrostéw. Przewidywania
wskazuja, ze wartosé rynku do 2027 roku wzrosnie o kolejne 45 proc. Jest to skorelowane réwniez z rosngcym zainteresowaniem
technologia prefabrykacji w krajach zachodnioeuropejskich, a przede wszystkim skandynawskich, gdzie wedtug obecnych
szacunkdw, prefabrykacja stanowi 40-50 proc. udziatu w rynku budowlanym. Ciezka prefabrykacja betonowa jest bowiem polskim
produktem eksportowym. Jak podaje PMR, eksport tego rodzaju wyrobow od paru lat jest w silnym trendzie rosngcym, a 2021 rok
okazat sie rekordowy dla eksportu prefabrykowanych elementéw konstrukcyjnych dla budownictwa lub inzynierii lgdowej bgdz
wodnej z cementu, betonu lub ze sztucznego kamienia (blisko 40 proc. r/r). Pod wzgledem wartosci byt to tez najlepszy wynik w
historii (800 miIn zt). Dla poréwnania wartos¢ eksportu w latach 2017-2020 oscylowata w granicach 510-580 min zt. Gtéwnymi
odbiorcami prefabrykatéw z Polski sg Szwecja, Niemcy i Dania. Daje sie zauwazy¢, ze w wyniku wyraznego spadku popytu na
krajowym rynku oraz ostabiajgcego sie ztotego, cze$¢ najwiekszych producentéw prefabrykacji zwieksza swojg aktywnosé
eksportowa.

Przewiduje sie, ze obserwowany obecnie silny wzrost kosztéw w budownictwie jeszcze przyspieszy proces rozwoju projektow
budowlanych realizowanych w tej technologii. Branza budowlana stoi bowiem przed jednym z wiekszych wyzwan jakim jest
dostosowanie sie do dynamicznych wzrostow kosztéw budowy. Odpowiedziag na to moze sta¢ sie nowoczesna prefabrykacja.
Redukcja liczby pracownikdédw na budowach, znaczace skrécenie dtugosci procesu inwestycyjnego w stosunku do tradycyjnych
metod nawet o 40 proc. oraz wieksza odpornosé¢ projektéw realizowanych w technologii prefabrykacji na gwattowne i
niespodziewane wzrosty cen surowcow i materiatdw, wynikajgca z krétkich termindw realizacji zlecen, sg kluczowymi czynnikami
przewagi konkurencyjnej prefabrykacji w dobie wyzwan zwigzanych z optymalizacja kosztowa. Zastosowanie technologii
prefabrykacji pozwala rdwniez na wypracowanie standardu poszczegdlnych elementéw z zachowaniem ich najwyzszej jakosci, co
przektada sie na powtarzalnosc rozwigzan architektonicznych, technicznych i organizacyjnych. To wszystko wptywa to na skrocenie
cyklu operacyjnego, a wiec i wzrost wskaznika rentownosci inwestycji deweloperskich. Prefabrykacja daje takie mozliwosé
Znacznego ograniczenia zatrudnienia i ryzyka zwigzanego z niska jakoscig pracy niewykwalifikowanych pracownikéw. Na budowe
przyjezdzaja gotowe elementy wytwarzane w zaktadach produkcyjnych, co umozliwia ograniczenie do minimum liczby oséb
zaangazowanych w sam proces wznoszenia budynkdéw. Waznym czynnikiem ograniczajagcym dziatalno$¢ wielu branz jest cena
energii. Produkcja ciezkich prefabrykatow betonowych nie nalezy do szczegdlnie energochtonnych proceséw, wobec czego wzrost
kosztow energii nie powinien znaczaco negatywnie wptywac na rozwdj rynku.

W Europie coraz silniejsze sg trendy zwigzane z zapobieganiem negatywnym skutkom zmian klimatycznych. Ze szczegdlnym
uwzglednieniem nacisku na promowanie zréwnowazonego budownictwa. Jest to powigzane z nowymi przepisami Unii Europejskiej,
ktére w jeszcze wiekszym stopniu, niz dotychczas bedg prowadzi¢ do stosowania innowacyjnych i efektywnych energetycznie
technologii przy wznoszeniu budynkéw. Nowoczesna prefabrykacja betonowa jest odpowiedzig na te kwestie. Zaletg budowy w tej
technologii jest mozliwos¢ zastosowania szeregu rozwigzan proekologicznych sprawiajacych, ze powstajace budynki sg bardziej
efektywne energetycznie i wpisujg sie w idee zréwnowazonego budownictwa. Ma to znaczenie w dobie poszerzajacej sie
Swiadomosci odpowiedzialnosci spotecznej i klimatycznej inwestoréw i klientow koricowych. Rosngce oczekiwania rynku w tym
zakresie wymuszajg na branzy budowlanej zmiane podejscia do procesu budowlanego. Wspdtczesna prefabrykacja wpisuje sie w
nowe potrzeby rynkowe m. in. dlatego, ze zuzywa mniej cementu i stali, co przyczynia sie do zmniejszenia sladu weglowego, place
budowy, gdzie wykorzystywana jest technologia prefabrykacji generujg mniejszg ilos¢ zanieczyszczen i odpaddw, a mozliwosc
wielokrotnego stosowania przetworzonych prefabrykatdw realizuje zatozenia gospodarki obiegu zamknietego (minimalizacja ilosci
odpadéw i minimalizacja uzycia nowych surowcéw).

W dtuiszej perspektywie na rozwdj rynku prefabrykacji beda najsilniej wptywaty prognozy rozwoju dla budownictwa
mieszkaniowego oraz kubaturowego, a takze coraz czesciej wymieniane, budownictwo inzynieryjne. Do czynnikéow branych pod
uwage przy prognozowaniu rynku prefabrykacji jest rowniez wptyw wojny w Ukrainie i perspektywy jej szybkiej powojennej
odbudowy, gdzie prefabrykacja mogtaby znalez¢ szerokie zastosowanie, jako technologia, ktéra pozwala na wznoszenie budynkdéw
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nawet w czasie potowe krotszym niz w tradycyjnym budownictwie. Mégtby to by¢ katalizator rozwoju rynku prefabrykacji
betonowej w Polsce. Czynnikiem sprzyjajgcym rozwojowi prefabrykacji bedzie rowniez demografia. Spadek liczby ludzi aktywnych
zawodowo sprawi, ze preferowane beda rozwigzania wymagajgce ich mniejszego zaangazowania na budowach. Prefabrykacja ma
tutaj przewage nad innymi technologiami wznoszenia budynkéw, poniewaz umozliwia ograniczenie liczby pracownikéw
zaangazowanych na placu budowy.

Majac na uwadze obecng sytuacje rynkowg oraz czynniki i trendy mogace mie¢ wptyw na przyszty ksztatt rynku prefabrykacji, Grupa
przyjeta strategie dywersyfikacji dziatalnosci rozwijajac réwnolegle trzy linie biznesowe (produkcja prefabrykatow, generalne
wykonawstwo oraz dziatalno$¢ deweloperska) oraz zwiekszajgc eksport, zwtaszcza na rynki skandynawskie oraz do Niemiec. Grupa
wykorzystuje réwniez dokonang akwizycje na rynku niemieckim w celu dalszego rozwoju i umocnienia pozycji na tamtejszym rynku.
Zarzad Grupy widzi tez duzy potencjat w inwestycjach w nowoczesne linie technologiczne i automatyzacje proceséw, co znaczgco
zwieksza jakos$¢ i wydajnos¢ produkcji. Grupa wykorzystuje pojawiajace sie szanse rynkowe m.in. poprzez oferowanie
kompleksowej obstugi, rowniez w formule generalnego wykonawstwa w zakresie prefabrykacji (tj. projekt, doradztwo, produkcja,
dostawa, montaz), co ma szczegdlne znaczenie przy duzych projektach. Duzym atutem Grupy jest takze posiadanie pieciu zaktaddéw
produkcyjnych w Polsce i jednego w Niemczech, co pozwala wyraznie zoptymalizowa¢ koszty transportu. W dtugiej perspektywie
szansg dla rozwoju prefabrykacji sa rowniez inwestycje infrastrukturalne w obszarze rozbudowy krajowej sieci kolejowej. Majg one
by¢ wspétfinansowane w ramach Programu Fundusze Europejskie na Infrastrukture, Klimat, Srodowisko 2021-2027 (FEnIKS) i
Programu ,t3czac Europe” CEF (Connecting Europe Facility) 2021-2027. W planach jest budowa linii kolejowych o dtugosci 1 800
kilometréw do roku 2034, ktéra ma zapewni¢ komunikacje m. in. z Centralnym Portem Lotniczym.

Rozwdj budownictwa niemieszkaniowego (obiekty przemystowo-magazynowe)

Jak podaje Gtéwny Urzad Statystyczny w pierwszym pétroczu 2022 roku przekazano do eksploatacji 11,3 tys. nowych budynkéw
niemieszkalnych oraz rozbudowano 1,1 tys. (odpowiednio 0 0,7% i 3,8% mniej niz w roku poprzednim). Pod wzgledem powierzchni
przekazanej do eksploatacji przewazaty budynki przemystowe i magazynowe (57,1 proc.). Znaczace udziaty miaty takze pozostate
budynki niemieszkalne (16,4%) oraz budynki handlowo-ustugowe (10,4%). Wzrost oddanej do uzytkowania powierzchni
odnotowano dla budynkéw przemystowych i magazynowych (o 52,4 proc.), budynkéw transportu i tgcznosci (o 1,2 proc.) oraz hoteli
i budynkow zakwaterowania turystycznego (o 0,1 proc).

Szacuje sig, ze w | pétroczu 2022 roku deweloperzy oddali do uzytkowania 2,2 min m? powierzchni magazynowo-przemystowej, a
4,4 mln m? byto w trakcie budowy na koniec drugiego kwartatu 2022 roku, to 31 proc. wiecej niz w analogicznym okresie ubiegtego
roku. Rekordowo niskie sg rowniez wskazniki pustostanow. Wedtug ekspertow z branzy popyt na powierzchnie magazynowo-
logistyczne utrzyma sie cho¢ jego dynamika wzrostu ulegnie zmniejszeniu, co bedzie powodowane spadkiem sprzedazy e-
commerce. Rynek sprzedazy internetowej bowiem do tej pory mocno napedzat zapotrzebowanie na tego typu obiekty w Polsce.
Przewiduje sie jednak dalszy wzrost zainteresowania powierzchniami magazynowo-logistycznymi w innych sektorach gospodarki
np. w lekkim przemysle. Prognozy przewidujg réwniez spadek zainteresowania inwestorow nowymi powierzchniami, co jest
spowodowane pesymistycznymi nastrojami w gospodarce oraz globalnymi problemami takimi jak wysoka inflacja, wzrost cen
energii oraz surowcdw i materiatéw, niepewng sytuacjg geopolityczng. Inwestorzy nie bedg chcieli angazowac zbyt duzej ilosci
kapitatu w czasie widocznie spodziewanego spowolnienia gospodarczego. Mimo to, budownictwo przemystowo-magazynowe
pozostaje najwiekszym, ale tez najbardziej perspektywicznym segmentem budownictwa niemieszkaniowego. Wedtug raportu
,Rynek magazynowo-przemystowy w Polsce”, opublikowanego przez firme doradczg Newmark Polska w marcu 2022 roku,
wolumen transakcji w 2021 roku osiggnat rekordowy poziom 7,35 min m?, co stanowi wzrost o 41 proc. rok do roku i 175 proc.
Sredniej rocznej z lat 2016-2020. Polska jest jednym z najszybciej rozwijajacych sie rynkéw magazynowo-logistycznych w Europie.
Pandemia Covid-19 byta dodatkowym impulsem do wzrostow na rynku powierzchni magazynowo-logistycznych poprzez rozwdj
handlu internetowego i nearshoringu, czyli przenoszenia operacji blizej rynkéw zbytu. Obecna sytuacja geopolityczna zwigzana z
wojng w Ukrainie i jej konsekwencjami dla swiatowej gospodarki zwiekszyta jeszcze trend przenoszenia dziatalnosci z regionow
niestabilnych do stabilnych, za jaki jest uwazana Polska. Eksperci uwazaja, ze w dtuzszej perspektywie inwestycje, ktore beda
obstugiwaty w przysztosci Ukraine i inne kraje regionu w duzym stopniu bedg lokowane w Polsce.

Prognozy wigza rozwdj rynku powierzchni magazynowo-logistycznych z dalsza ekspansja branzy e-commerce i rozwojem lekkiej
produkcji. Automatyzacja i postep procesow technologicznych pozwalaja na szybki rozwdéj produkcji lekkiej w Europie, w tym
rowniez w Polsce. Hale dostosowane pod produkcje lekka mogg by¢ zlokalizowane na terenach parkéw logistycznych, co
dywersyfikuje mozliwosci wykorzystania tych obiektow. Dodatkowo, obserwuje sie duze zainteresowanie logistyka miejska, ktéra,
jak sie prognozuje, bedzie cieszyta sie coraz wiekszym zainteresowaniem, poniewaz konkurencja miedzy firmami odbywa sie juz nie
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tylko w obrebie ceny i jakosci produktu, ale réwniez szybkosci dostaw do klientéw. Ten rodzaj obiektdw jest rowniez atrakcyjny dla
firm kurierskich. Obiekty typu last mile logistics, zlokalizowane blisko duzych aglomeracji miejskich, odpowiadajg na potrzebe rynku
w zakresie skracania czasu dostaw do klientéw koricowych, wiec deweloperzy dostarczajg na rynek coraz wiecej tego typu obiektow
i ich udziat w powierzchni magazynowo-logistycznej ogétem bedzie systematycznie rdst.

Grupa Pekabex ma odpowiedZ na zapotrzebowanie rynku w postaci ,Systemu Hal Pekabex®”. System zawiera najnowsze
rozwigzania konstrukcyjne chronione prawem* zapewniajace klientom optymalne potgczenie mozliwie najnizszej ceny, jakosci,
waloréw uzytkowych oraz szybkosci wznoszenia. ,,System Hal Pekabex®” dzieki zmniejszonemu zuzyciu cementu w konstrukcji ma
mniejszy $lad weglowy i dodatkowo dzieki duzej nosnosci wznoszonych konstrukcji dachowych mozliwy jest montaz systemow
fotowoltaicznych produkujacy zielong energie.

*Patenty i wzory uzytkowe — ztozone i uzyskane w Urzedzie Patentowym

Rynek budownictwa mieszkaniowego

Rynek budownictwa mieszkaniowego ulega radykalnym zmianom. Pierwszy kwartat byt dos¢ dobry dla mieszkaniowki. Z danych
Gtéwnego Urzedu Statystycznego wynika, ze w pierwszym pétroczu 2022 roku oddano do uzytkowania 109,5 tys. mieszkan o tacznej
powierzchni uzytkowej 10,5 mIn m? oraz liczbie izb rownej 437,5 tys. W porédwnaniu z rokiem poprzednim odnotowano wzrosty:
liczby mieszkan —o 4,1 tys. (3,9 proc.), powierzchni uzytkowej mieszkan —o 431,1 tys. m2 (4,3 proc.) oraz liczby izb — 0 17,6 tys. (4,2
proc.). W omawianym okresie deweloperzy wybudowali 57,6 proc. wszystkich nowo oddanych mieszkan, a inwestorzy indywidualni
—41,0 proc. W poréwnaniu z poprzednim rokiem wzrosty udziaty mieszkan wybudowanych przez inwestoréw indywidualnych oraz
przeznaczonych na sprzedaz lub wynajem (o 0,8 p. proc. i 0,1 p. proc). Spadt natomiast tgczny udziat mieszkan z pozostatych form
budownictwa (o 0,8 p. proc). Duza liczba nowych mieszkan wprowadzonych do sprzedazy pomiedzy kwietniem a czerwcem 2022
roku byta spowodowana zapewnieniem mozliwosci sprzedawania ich na dotychczasowych zasadach, czyli bez objecia ich ustawg o
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym. Jednak od potowy biezgcego roku wyniki sprzedazowe catej branzy mieszkaniowej
znaczaco spadty. Gtéwnym powodem takiej sytuacji jest ograniczenie w dostepie do kredytow hipotecznych poprzez wzrost stép
procentowych i zaostrzenia zasad oceny zdolnosci kredytowej, a takze niepewnos¢ sytuacji polityczno-gospodarczej i utrzymujace
sie rekordowo wysokie ceny mieszkan.

W trzecim kwartale 2022 roku na szesciu najwiekszych rynkach nieruchomosci w Polsce deweloperom udato sie sprzedac tgcznie
6,6 tysiecy mieszkan — co wynika z raportu firmy JLL pod tytutem , Rynek mieszkaniowy w Polsce — Il kw. 2022”, czyli jest to o 30
proc. mniej niz w poprzednim kwartale. Dodatkowo, wycofano ze sprzedazy réwniez rekordowo duzg liczbe mieszkan tj. ok. 4 tys.
Spodziewany jest dalszy pogtebiajacy sie spadek sprzedazy nieruchomosci. Mimo spadku popytu najnowsze raporty rynkowe
wskazuja jednak, ze Srednie ceny mieszkan w najwiekszych miastach jednak nadal rosna, co jest bezposrednio zwigzane ze
wzrostem cen materiatéw, wzrostem kosztéw pracy i wysokg inflacjg. Jak podajg analitycy JLL, srednie ceny lokali, ktére znalazty
sie w ofercie na koniec wrzesnia 2022 roku najbardziej wzrosty w ciggu trzech ostatnich miesiecy w Krakowie (5,0 proc.) oraz we
Wroctawiu (4,0 proc.). Na tych dwdch rynkach pojawity sie w ofercie bardzo drogie inwestycje, ktdre istotnie wptynety na
ksztattowanie sie poziomu cen dostepnych lokali. W Trojmiescie, Poznaniu i todzi ceny w trzecim kwartale wzrosty niewiele: od 1,0
proc. do 1,8 proc. kdk. W Warszawie cena pozostata praktycznie bez zmian (-0,1 proc.).

W krotkiej perspektywie, najblizszego roku, perspektywy dla branzy deweloperskiej nie sg najlepsze. Rosnace koszty finansowania
inwestycji i powolna sprzedaz zaowocujg najprawdopodobniej bardzo silnym wyhamowaniem nowych inwestycji w przysztym roku.
Bedzie to miato wiele negatywnych konsekwencji nie tylko dla samych firm deweloperskich, ale takze dla sektora wykonawczego,
a takze producentéw materiatéw i wyrobow budowlanych, czy sektora meblarskiego i producentéw AGD itp.

W budownictwie mieszkaniowym dominowata tradycyjna udoskonalona technologia wznoszenia, ktérg zastosowano przy budowie
98,6 proc. nowych budynkéw mieszkalnych oddanych do uzytkowania. Jednoczesnie zauwazalny jest trend wzrostu popularnosci
w Polsce zastosowania rozwigzan w obszarze prefabrykowanego budownictwa mieszkaniowego; wpisuje sie w on w
zapotrzebowanie rynku, przede wszystkim ze wzgledu na szybko$¢ wznoszenia budynkéw i powtarzalnosé rozwigzan. Obiekty
budowane w technologii prefabrykowanej powstajg nawet o potowe krécej niz te budowane w technologii tradycyjnej. Wprawdzie
budownictwo tradycyjne pozostanie jeszcze przez wiele lat dominujgcg technologia wznoszenia budynkéw mieszkaniowych,
jednakze prognozuje sie, ze udziat technologii prefabrykacji wzrosnie z 1-2 proc. w ostatnich kilku latach do 8-10 proc. w latach
2020-2025.
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Grupa widzi duzy potencjat rozwoju prefabrykacji w segmencie mieszkaniowym. Rosnie zainteresowanie tematem budownictwa
modutowego wsrdd deweloperdw, w szczegdlnosci ze wzgledu na tempo prac. Budowanie z uzyciem prefabrykatéow przyspiesza
inwestycje, gwarantuje powtarzalng i wysoka jakos¢ i wraz ze wzrostem kosztéw finansowania, cen materiatéw i spadkiem
dostepnosci ustug budowlanych staje sie relatywnie tansze i wygodniejsze. Udziat prefabrykatéw w budownictwie podaza w $lad
za wzorcami w Europie Zachodniej i dysproporcja w ich zastosowaniu w dalszym ciggu bedzie sie zmniejszata. Grupa précz sprzedazy
prefabrykatow na rynek mieszkaniowy realizuje réwniez projekty deweloperskie w formule generalnego wykonawstwa.
Realizowata m.in. mieszkania w ramach programu Mieszkanie Plus w Toruniu i Sianowie oraz dla innych inwestoréw budynkéw
wielorodzinnych m.in. we Wtoctawku i Poznaniu. Grupa wykonuje réwniez wtasne inwestycje deweloperskie. Obecnie Pekabex jest
w trakcie realizacji lub przygotowania do realizacji projektéw w Poznaniu: Ja_Sielska Ill, Ja_Sielska 1V, Ja_Sielska V, Ja_Sielska VI, w
Warszawie: Casa Fiore przy ul. Hafciarskiej, w okolicach Gdarska: Apartamenty Casa Baia na Helu, Apartamenty Origin Mechelinki,
Apartamenty Revital i Centrum Origin Mechelinki, w Czestochowie: przy ul. Katedralnej oraz w okolicach Berlina (Niemcy):
apartamenty w Falkenseer. Szerszy opis prowadzonych przez Grupe inwestycji znajduje sie w punkcie 3.6 niniejszego Raportu.

,System Pekabex® Budynki Mieszkalne” dedykowany jest gtéwnie dla budownictwa wielorodzinnego, ale znajduje swoje
zastosowanie réwniez w obiektach kubaturowych uzytecznosci publicznej lub zamieszkania zbiorowego. Technologia zastosowana
w Systemie daje mozliwo$¢ wznoszenia obiektow w tempie nieosiggalnym w budownictwie tradycyjnym, co przektada sie na
redukcje kosztédw inwestycji i uzyskania szybszego zwrotu z inwestycji. Budynki powstajace w oparciu o System pozwalajg tez na
uzyskanie wyzszego wskaznika powierzchni uzytkowej mieszkania (PUM), co przektada sie na zwiekszenie przychoddw z inwestyciji.
System jest praktycznym rozwigzaniem, ktére umozliwia na tgczenie go réwniez z innymi dostepnymi na rynku elementami.

Rozwigzaniem z zakresu budownictwa mieszkaniowego Grupy jest oferta skierowana bezposrednio do klientéw indywidualnych
P.HOMES - system budowy doméw jednorodzinnych w technologii prefabrykacji. Technologia wykorzystywana do budowy doméw
P. HOMES znaczgco przewyzisza parametry nosne i wytrzymatosciowe zaréwno doméw drewnianych, keramzytobetonowych jak i
w technologii murowanej. Technologia elementéw prefabrykowanych pozwala na szybki i efektywny montaz konstrukcji domu w
niespetna miesigc, zapewniajac jednoczesnie niezwykta trwatosé budynku. P. HOMES to budownictwo zréwnowazone, w ktérym
aspekty ekologiczne petnig wiodgcg role, powstate budynki sg ciepte, niskoenergetyczne i o0 matej wilgotnosci. W ramach P.HOMES
Grupa oferuje kompleksowo realizowane budynki wykoriczone w stanie deweloperskim lub pod klucz.

Perspektywa krétko-, srednio- i dlugoterminowa

Zarzad Grupy podejmuje dziatania ukierunkowane na bezpieczny i zréwnowazony rozwdj uwzgledniajacy oczekiwania
akcjonariuszy, klientéw i innych grup interesariuszy.

Wartos¢ Grupy jest budowana poprzez rozwdj obecnej oferty produktowej, poprawie marzowosci posiadanego portfela zlecen,
pozyskiwanie nowych kontraktéow budowlanych oraz realizacje wtasnych inwestycji deweloperskich. Zarzad Grupy realizuje polityke
dywersyfikacji geograficznej (najwieksze rynki zbytu to oprécz Polski, takze Skandynawia i Niemcy), segmentowej (trzy linie
biznesowe: prefabrykacja, generalne wykonawstwo inwestycji, dziatalno$¢ deweloperska) oraz produktowej (prefabrykaty moga
znalez¢ zastosowanie w kazdym segmencie rynku budowlanego: budynki magazynowo-logistyczne, hale produkcyjne, budynki
mieszkalne itp.)

Zarzad Grupy Pekabex ma Swiadomosc¢ postepujgcych zmian klimatu i ich skutkow w skali mikro i makro, jak réwniez istotne;j roli
biznesu w przechodzeniu na niskoemisyjna gospodarke. Ze wzgledu na wage kwestii klimatycznych Zarzagd Grupy Pekabex na
poczatku 2022 roku podjat decyzje o przyjeciu i wdrozeniu Polityki Klimatycznej Grupy Pekabex. Polityka ta stanowi dla Grupy
Pekabex odniesienie i podstawe do wszelkich decyzji i czynnosci podejmowanych w ramach prowadzonej dziatalnosci. Grupa
Pekabex realizuje zatozenia porozumienia paryskiego, Polityki Klimatycznej Polski oraz Unii Europejskiej i prowadzi dziatalno$¢ w
oparciu o odpowiednie relacje pomiedzy rozwojem firmy a dbatosciag o Srodowisko naturalne i zdrowie cztowieka.

Kluczowe czynniki wewnetrzne istotne z punktu widzenia konkurencyjnosci i rozwoju przedsiebiorstwa:
o Wysoka jakos¢ produktéw
Produkowane przez Grupe konstrukcje prefabrykowane dzieki stosowaniu nowoczesnych rozwigzan technicznych i

technologicznych sg bardzo wysokiej jakosci. Uzyskuja bardzo wysokie parametry np. w zakresie nosnosci, rozpietosci i
ognioodpornosci.
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W Grupie funkcjonuje Zintegrowany System Zarzgdzania oparty na trzech wspdtpracujgcych ze sobg systemach tj.: Systemu
Zarzadzania Jakoscia wg normy PN-EN 1SO 9001:2015, Systemu Zarzadzania BHP wg normy PN-ISO 45001:2018 oraz Systemu
Zarzadzania Srodowiskowego wg normy PN-EN 1SO 14001:2015.

Grupa posiada adekwatne zaplecze intelektualne oraz moce produkcyjne, umozliwiajace realizacje najtrudniejszych projektéw, a
wysoko wykwalifikowana kadra, poprzez swoje doswiadczenie, wiedze i kompetencje dodatkowo wzmacnia przewage
konkurencyjng Pekabex.

o Dywersyfikacja produktowa oraz kompleksowo$¢ ustug
W ramach swojej dziatalnosci operacyjnej Grupa wyrodznia kilka segmentéw dziatalnosci (szerszy opis znajduje sie nocie dotyczacej
segmentow w skroconym skonsolidowanym sprawozdaniu Poznariskiej Korporacji Budowlanej Pekabex S.A. za 9 miesiecy 2022
roku). Dzieki dywersyfikacji Grupa moze wykorzystywac koniunkture zaréwno jako (i) podwykonawca - producent elementéw
prefabrykowanych w tym konstrukcji obiektéw magazynowych (przemystowych) oraz mieszkaniowych (ii) dzieki kompleksowej
wiedzy i doswiadczeniu — z sukcesem dziata¢ na rynku jako generalny wykonawca a takze (iii) jako deweloper, realizujac projekty
mieszkaniowe na wtasny rachunek.

W opinii Zarzadu inwestorzy w Polsce coraz bardziej doceniajg rozwigzania nowatorskie i catoSciowe, obejmujace jednoczesnie
doradztwo w zakresie technologii prefabrykowanej, jak i projektowanie, produkcje, transport oraz montaz prefabrykatéw, a takze
kompleksowe realizowanie obiektéw w formule generalnego wykonawstwa. W przypadku Pekabex koordynowanie catego procesu
budowlanego zwieksza elastycznosé procesow produkcyjnych dzieki mozliwosci doktadniejszego planowania zapotrzebowania na
prefabrykaty w okreslonym czasie. Grupa zamierza nadal pracowac nad rozwojem oferty produktowej, w tym nad produktami
bardziej ztozonymi technologicznie, o wyzszej marzowosci.

e  Ekspansja
Z konncem 2020 roku Grupa dokonata swojej pierwszej zagranicznej akwizycji poprzez nabycie udziatéw (we wspédtpracy z
Funduszem Ekspansji Zagranicznej Inwestycyjnym Zamknietym Aktywéw Niepublicznych, zarzadzanym przez PFR) w spdtce prawa
Niemieckiego G+M GmbH i stata sie wtascicielem szdstego zaktadu produkcyjnego, zlokalizowanego w Marktzeuln (Bawaria).
Obecny potencjat produkcyjny zaktadu to okoto 30 tys. m? prefabrykatéw rocznie. Grupa zamierza zwigksza¢ jego moce produkcyjne
i rozszerzac zakres dziatalnosci.

Pod koniec 2021 roku Grupa nabyta niemiecka spodtke, za posrednictwem ktoérej planuje realizowaé swojq pierwsza pilotazowa
inwestycje deweloperskg w Niemczech polegajacg na wybudowaniu dwéch budynkéw wielorodzinnych w niemieckim Falkenseer
— ekskluzywnym przedmiesciu Berlina.

Od wielu lat Grupa rozwija dziatalnos¢ i realizuje z powodzeniem kontrakty na rynku skandynawskim i niemieckim — na tym ostatnim
w coraz wiekszej skali. Udziat przychodéw z tych rynkéw stanowi 25,6% w przychodach Grupy ogétem za pierwsze trzy kwartaty
2022 roku.

e Automatyzacja i cyfryzacja
Automatyzacja i cyfryzacja sg wpisane w strategie Grupy Pekabex, jako jeden z kluczowych czynnikéw zwiekszajgcych przewage
konkurencyjng. W 2020 roku ruszyta produkcja w nowoczesnym zaktadzie produkcyjnym, w ktérym zostata zainstalowana
innowacyjna linia technologiczna do zautomatyzowanej produkcji prefabrykowanych stropéw filigranowych oraz scian.

W styczniu 2022 roku, w celu dalszego rozwoju proceséw automatyzacji w Grupie Kapitatowej, Pekabex razem z Rebuild sp. z 0. o.
zarejestrowat nowy podmiot o nazwie Rebuild Construction Automation sp. z 0. 0. Pekabex objat 50 proc. udziatéw w tej spotce.
Spotka jest dedykowana do realizacji innowacyjnych projektow majacych zaowocowac powstaniem prototypdw maszyn i urzadzen
produkcyjnych wykorzystywanych pézniej w fabrykach Grupy. Nowa spotka tgczy inzynieréw specjalizujgcych sie w automatyzacji
oraz w pracach badawczo-rozwojowych, ze specjalistami w dziedzinie prefabrykacji. To potgczenie ma zagwarantowaé
automatyzacje procesow produkcyjnych firmy, co prowadzi¢ bedzie do umocnienia pozycji Grupy Pekabex na rynku. Dodatkowo w
ramach struktury dziatu IT wydzielono sekcje dedykowang wsparciu procesdw automatyzacji i informatyzacji proceséw
przeprowadzanych w Grupie.

W 2022 roku Grupa kontynuuje réwniez proces rozwoju systemu klasy ERP integrujacy wiekszos$¢ proceséw w Grupie, ktéry zostat
zapoczatkowany w latach ubiegtych.
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6. Informacje na temat zmian sytuacji gospodarczej i warunkéw prowadzenia dziatalnosci, ktére maja istotny wptyw na
wartos¢ godziwa aktywow finansowych i zobowigzan finansowych jednostki, niezaleznie od tego, czy te aktywa i
zobowigzania sg ujete w wartosci godziwej czy w skorygowanej cenie nabycia (koszcie zamortyzowanym)

Grupa Kapitatowa nie prowadzita w 2022 roku i nie prowadzi na moment sporzadzenia sprawozdania finansowego ani nie
zamierza prowadzi¢ zadnej dziatalnosci operacyjnej na terenie Ukrainy, Biatorusi i Rosji. Tym samym konflikt zbrojny, ktéry
rozpoczat sie 24 lutego 2022 roku nie stanowi przestanki utraty wartosci aktywéw Spétkii Grupy Kapitatowej.

Zarzad Poznanskiej Korporacji Budowlanej Pekabex S.A. biezgco monitoruje sytuacje zwigzang z atakiem Rosji na Ukraine oraz
analizuje wptyw tych okolicznosci na dziatalno$¢ prowadzong przez Emitenta i Grupe Kapitatowa.
Zarzad Emitenta nie jest w stanie na moment publikacji niniejszego sprawozdania finansowego w sposéb wiarygodny okresli¢ skali
dalszego wptywu, jaki sytuacja w Ukrainie bedzie miata na stan europejskiej gospodarki oraz popyt na ustugi budowlane i przez to
na dziatalno$¢ Emitenta i Grupy Kapitatowej Emitenta.
W opinii Zarzadu zidentyfikowane obszary potencjalnego ryzyka, ktére moga mie¢ wptyw na realizowane kontrakty to:

= utrata pracownikéw lub dostawcéw, opdznienie swiadczonych przez podwykonawcéw ustug;

= trudnosci z dostepnoscig materiatdéw budowlanych, w tym w szczegdlnosci stali, oraz wzrost ich cen;

= wstrzymanie realizacji inwestycji budowlanych/ brak nowych inwestycji ze wzgledu na sytuacje geopolityczng;

= nadmierne wahania kurséw walutowych;

= wzrost kosztéw finansowania inwestycji oraz trudnosci w dostepie do finansowania;

= dalszy wzrost kosztow energii

= rozszerzenie konfliktu rosyjsko-ukraifiskiego na teren Polski.

Zarzad Emitenta nie odnotowat dotychczas znaczacych zaktdcen w obszarach zwigzanych z produkcjg. W pierwszych tygodniach
konfilktu ponad stu pracownikdédw pochodzenia ukrainskiego opuscito miejsca pracy w polskich zaktadach produkcyjnych spotek
zaleznych Emitenta, co stanowi okoto 7 % wszystkich miejsc pracy w tych fabrykach. Powyzsza sytuacja nie wywarta istotnego
wptywu na proces produkcyjny realizowany w tych zaktadach.

Zarzad podziela poglad niektérych ekonomistéw prognozujacych wyhamowanie wzrostu w budownictwie z powodu sytuacji
geopolitycznej zwigzanej z nastepstwami pandemii COVID 19 oraz wojna w Ukrainie. Moze to miec znaczacy, negatywny wptyw na
catg gospodarke kraju, w tym w szczegdlnosci sektor budowlany. Da sie zauwazy¢ rysujace sie juz tendencje recesyjne. Silna inflacja
daje sie we znaki konsumentom i inwestorom. W Polsce do ograniczenia konsumpcji poprzez wyzsze ceny dojdzie efekt znaczgco
wyzszych stop procentowych, z jednej strony redukujgcy dochody do dyspozycji zadtuzonych gospodarstw domowych, z drugiej
zwiekszajgcy sktonnos$¢ do oszczedzania (tez kosztem biezacej konsumpcji) oraz zniechecajacy do brania nowych kredytow.

Dzieki dywersyfikacji produktowej, segmentowej i geograficznej dziatalnosci operacyjnej, Grupa Kapitatowa nie odnotowata dotad
istotnych, negatywnych skutkow sytuacji gospodarczej oprocz tych, ktérych doswiadczajg wszystkie firmy z sektora budowlanego
w postaci znacznego wzrostu cen surowcow i materiatdbw wykorzystywanych w procesie produkcyjnym Grupy. W kolejnych
okresach mozliwe sg dalsze zawirowania na rynku, zwigzane zwtaszcza, posrednio lub bezposrednio, z cenami energii oraz gazu,
ktérych skali Zarzad nie jest w stanie obecnie przewidzieé. Zarzad na biezgco dostosowuje strategie Grupy i podejmowane dziatania
do sytuacji rynkowe;j.

Sytuacja finansowa Spétki i Grupy jest stabilna. Grupa posiada wysoki backlog do realizacji w biezacym roku oraz w przysztych
okresach (1 057 588 tys. zt) i zgodnie z terminami kontraktowymi realizuje kolejne zlecenia. Na koniec wrzesnia 2022 roku stan
Srodkow pienieznych Grupy wynosit 149 559 tys. zt. Jednoczesnie dtug netto wynidst 121 258 tys. zt. Aktywa obrotowe przewyzszaty
zobowigzania krdotkoterminowe o 208 098 tys. zt. Grupa posiada na dzien publikacji linie kredytowe wieloproduktowe (w tym
faktoring) przeznaczone na finansowanie dziatalnosci obrotowej w wysokosci 761 574 tys. zt. Wartos¢ gwarancji udzielonych w
ramach dostepnych limitéw bankowych wyniosta do dnia bilansowego 254 417 tys. zt, a wartos¢ kredytéw obrotowych
wykorzystanych na biezgce finansowanie dziatalnosci na dzien bilansowy 30 wrzes$nia 2022 roku wyniosta 88 276 tys. zt. Posiadane
ubezpieczeniowe limity gwarancyjne na dzien bilansowy to 206 250 tys. zt z czego wykorzystanych byto 137 757 tys. zt.
Jednoczesnie sytuacja rynkowa jest niestabilna. Grupa bardzo wnikliwie analizuje sytuacje ptatniczg klientdw i ich wiarygodnos¢
kredytowg oraz ostroznie udziela klientom limitow kredytowych. Korzysta rowniez z dostepnych mozliwosci zabezpieczenia
naleznosci. Majac na uwadze sytuacje rynkowa i potencjalne zwiekszenie sie zatoréw ptatniczych na rynku, Grupa stosuje bardziej
rygorystyczne procedury w zakresie udzielania limitdw kredytowych kontrahentom, analizy ich wiarygodnos¢ i monitorowania
naleznosci.

Zarzad monitoruje na biezgco sytuacje gospodarcza w kraju i jej wptyw na Spdtke i Grupe i w zaleznosci od dalszych wydarzen
podejmie niezwtoczne dziatanie, aby ztagodzi¢ wszelkie negatywne skutki dla Spotki i Grupy.
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7. Potaczenia jednostek gospodarczych

W prezentowanym okresie nie doszto do potfaczenia jednostek gospodarczych. Zmiany struktury Grupy Kapitatowej zostaty
przedstawione w nocie 1.3.

8. Zysk na akcje

Zysk na akcje liczony jest wedtug formuty zysk netto przypadajacy akcjonariuszom Spétki dominujacej podzielony przez srednig
wazona liczbe akcji zwyktych wystepujacych w danym okresie.

od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do
30.09.2022 30.09.2021 31.12.2021

Liczba akcji stosowana jako mianownik wzoru
Srednia wazona liczba akcji zwyktych 24 826 512 24 826 512 24 826 512
Rozwadniajacy wptyw potencjalnych akcji - - -
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych 24 826 512 24 826 512 24 826 512
Dziatalnos$¢ kontynuowana
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 47 845 30525 40291
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) 1,93 1,23 1,62
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) 1,93 1,23 1,62

9. Segmenty operacyjne

Segment operacyjny jest wyodrebniong czescig dziatalnosci, w zwigzku z ktdrg Grupa moze uzyskiwac przychody oraz ponosic koszt.
Dla celéw zarzadczych dziatalno$é Grupy Kapitatowej zostata podzielona na czesci w oparciu o $wiadczone ustugi i ich specyfikacje.
Zarzad Grupy Kapitatowej wyodrebnia nastepujace sprawozdawcze segmenty operacyjne:

= Realizacja kontraktow — prefabrykacja,

= Realizacja kontraktow — ustugi budowlane,

= Ustugi produkcyjne,

= Realizacja projektow deweloperskich na wtasny rachunek,

= Ustugi najmu,

= Pozostate
Segmenty zostaty wyodrebnione biorgc pod uwage specyfike kazdego z nich w tym zaangazowanie aktywow (w tym osobowych),
kapitatu obrotowego i ryzyk zwigzanych z kazdym segmentem.
W ramach segmentu ,realizacja kontraktéw - prefabrykacja” Grupa ujmuje przychody i koszty zwigzane z projektowaniem,
produkcjg, dostawg i montazem konstrukcji prefabrykowanych zaréwno w kraju jak i zagranicg. W segmencie sg prezentowane
przychody i koszty realizowane w ramach kontraktéw gdzie Grupa jest dostawcg elementéw prefabrykowanych lub dostawca
elementéw prefabrykowanych wraz z montazem, jak rowniez ta cze$¢ przychodow i kosztow konstrukcji prefabrykowanych, ktéra
wykonywana jest w ramach kompleksowej realizacji kontraktéw w segmencie ,realizacja kontraktéw — ustugi budowlane”. W
segmencie prefabrykacji prezentowane sg réwniez przychody ze sprzedazy modutowych domdéw jednorodzinnych wykonanych w
systemie P.Homes w technologii prefabrykacji.
W ramach segmentu ,realizacja kontraktéw — ustugi budowlane” Grupa prezentuje te czes¢ realizacji kontraktéw, ktéra zwigzana
jest z przychodami i kosztami w ramach kompleksowej realizacji kontraktéw w charakterze wykonawcy przy wspétudziale
podwykonawcédw zewnetrznych, z wytaczeniem czesci kontraktu w zakresie konstrukcji prefabrykowanej prezentowanej w
segmencie ,realizacja kontraktow - prefabrykacja”.
Segment ,realizacja projektéw deweloperskich na wtasny rachunek” to segment w dziatalnosci Grupy Pekabex, ktdry obejmuje
swoim zakresem przychody i koszty zwigzane z dziatalnoscig deweloperska. W jej zakres wchodzi zakup i przygotowywanie gruntéw
pod inwestycje, prowadzenie projektow deweloperskich na wtasny rachunek, sprzedaz mieszkan oraz ewentualnie wynajem i
obstuge nieruchomosci mieszkaniowych. Do tego segmentu zakwalifikowano wszystkie spo6tki deweloperskie celowe oraz spotke
koordynujgca - Pekabex Development sp. z 0.0.
Spotki deweloperskie prowadzg ewidencje pozwalajacg na ustalenie kosztéw dotyczacych poszczegdlnych elementéw sktadowych
projektu, ktére moga by¢ przedmiotem oddzielnego zbycia. W momencie rozpoznania przychoddéw ze sprzedazy (co nastepuje w
dacie podpisania aktu notarialnego przenoszgcego wtasnos¢) Grupa ujmuje koszty wytworzenia danej powierzchni, pomniejszajac
wyroby gotowe w proporcji udziatu sprzedawanego lokalu w tgcznym metrazu danego typu lokali.
W ramach segmentu ,ustugi produkcyjne” Grupa prezentuje przychody i koszty zwigzane ze $wiadczeniem przez Grupe ustug
produkcyjnych zaréwno w kraju jak i przez Oddziat w Niemczech. Prezentowana w segmencie ustuga produkcyjna polega na
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wykonywaniu elementéw prefabrykowanych z powierzonych materiatow, przy uzyciu maszyn i urzadzen udostepnianych przez
Zamawiajacych, ktdra jest realizowana w ich fabrykach. Grupa dostarcza w ramach ustugi wykwalifikowang kadre pracownikéw w
tym managerdéw jak rowniez know-how i wiedze specjalistyczna.

W ramach segmentu ,ustugi najmu” Grupa prezentuje przychody i koszty zwigzane ze $wiadczeniem przez Grupe ustug najmu w
inwestycjach nie mieszkaniowych, zrealizowanych przez Grupe w tym celu oraz w nieruchomosciach, w ktérych Grupa prowadzi
dziatalno$¢ operacyjng a nieznaczng ich cze$¢ przeznacza na najem. Gtéwna nieruchomos$é podlegajaca wynajmowi to hala
logistyczna zlokalizowang w Poznaniu. Hala jest nowoczesng powierzchnig logistyczno-produkcyjno-biurowg, zostata wybudowana
na gruncie nalezacym do Grupy, w sasiedztwie gtéwnych ciggdw komunikacyjnych Poznania, na dziatce, ktéra do tej pory byta
wynajmowana podmiotowi zewnetrznemu. Hala zostata podzielona na 2 moduty z mozliwoscia dalszego podziatu lub scalenia
powierzchni oraz mozliwoscig aranzacji przestrzeni socjalno-biurowych.

Zgodnie z MSSF 8 wyniki segmentéw operacyjnych wynikaja z wewnetrznych raportow weryfikowanych okresowo przez Zarzad
Spétki dominujacej (gtowny organ decyzyjny w Grupie Kapitatowej).

Wyniki segmentdéw operacyjnych sg weryfikowane okresowo na podstawie raportow wewnetrznych przez Zarzad Spoétki
dominujacej oraz Zarzady Spétek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej. Zarzad Spétki dominujacej analizuje wyniki segmentéw
operacyjnych na poziomie zysku (straty) z dziatalnosci operacyjnej brutto rozumianej jako rdznica pomiedzy przychodami
ustalanymi wg stopnia zaawansowania kosztow a kosztami bezposrednimi, posrednimi i wydziatowymi ujetymi wg stopnia
zaawansowania przyporzgdkowanymi do tych przychodéw na danym kontrakcie. Zaprezentowane wyniki operacyjne segmentow
nie uwzgledniaja kosztow ogdlnych Grupy (w tym pozostatych kosztdw operacyjnych i kosztéw finansowych). Transakcje miedzy
segmentami nie wystepuja.

Czesc¢ aktywow trwatych ze wzgledu na swa specyfike jest wykorzystywana w réznych segmentach grupy. Jednoznaczne przypisanie
aktywow Grupy do dziatalnosci danego segmentu operacyjnego jest trudne, dlatego tez aktywa nie sa alokowane do segmentéw
operacyjnych.

Segmenty operacyjne, ktore nie przekroczyty progdw ilosciowych, prezentowane sg w segmencie ,pozostate” i obejmujg
nastepujace rodzaje dziatalnosci bedgce zrédtem przychoddéw Grupy: (i) sprzedaz materiatow, (ii) ustugi ksiegowe, kadrowe,
administracyjne, logistyki i inne, (iii) refaktury, (iv) transakcje leasingu zwrotnego.
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W tabeli ponizej zaprezentowano informacje o przychodach, wyniku, istotnych pozycjach niepienieznych oraz aktywach segmentéw operacyjnych.

Realizacja Realiza’cja ) Realizacja
kontraktow- kontraktow-. USI_U &l projektow Ustugi najmu Pozostate Ogétem
prefabrykacja ustugi produkcyjne deweloperskich
budowlane
za okres od 01.01 do 30.09.2022 roku
Przychody od klientéw zewnetrznych 795 202 425559 27038 - 2422 5314 1255535
Przychody ogétem 795 202 425559 27038 - 2422 5314 1255535
Wynik operacyjny segmentu 110782 4736 3499 (1518) 1350 1559 120 408
Rentownosc¢ operacyjna segmentu* 13,9% 1,1% 12,9% - 55,7% 29,3% 9,6%
za okres od 01.01 do 30.09.2021 roku
Przychody od klientéw zewnetrznych 626 662 377 363 26 955 10108 1560 9550 1052 199
Przychody ogétem 626 662 377 363 26 955 10108 1560 9550 1052199
Wynik operacyjny segmentu 56 720 20969 3667 1172 896 227 83652
Rentownos¢ operacyjna segmentu* 9,1% 5,6% 13,6% 11,6% 57,5% 2,4% 8,0%
za okres od 01.01 do 31.12.2021 roku
Przychody od klientéw zewnetrznych 873042 560115 36 048 20781 2089 12787 1504 862
Przychody ogétem 873042 560 115 36 048 20781 2089 12787 1504 862
Wynik operacyjny segmentu 75224 17 350 2 806 9962 1148 1328 107 818
Rentownos¢ operacyjna segmentu* 8,6% 3,1% 7,8% 47,9% 55,0% 10,4% 7,2%

* Rentowno$¢ wyniku operacyjnego segmentu obliczona jako iloraz wyniku operacyjnego segmentu i przychoddw ze sprzedazy segmentu (miara wewnetrzna Grupy)
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Uzgodnienie wynikéw segmentdw operacyjnych z wynikiem z dziatalnosci operacyjnej Grupy Kapitatowej, zaprezentowanym
w konsolidowanym sprawozdaniu z wyniku, ujawnione zostato ponizej w tabeli:

od 01.01.2022 od 01.01.2021 od 01.01.2021

do 30.09.2022 do 30.09.2021 do 31.12.2021
Wynik operacyjny segmentow 120 408 83 652 107 818
Korekty:
Korekta kosztéw segmentow (1429) (2 620) 1588
Korekta przychodéw segmentéw - - -
Pozostate przychody nieprzypisane do segmentéw 2897 2129 4888
Pozostate koszty nieprzypisane do segmentow (-) (52 152) (40 304) (56 527)
Korekty razem (50 684) (40 795) (50051)
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 69724 42 858 57 767
Przychody finansowe 5374 694 530
Koszty finansowe (-) (14 207) (5288) (9 020)
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 60 892 38 265 49 277

Przychody Grupy uzyskiwane od klientow zewnetrznych w przekroju obszaréw geograficznych przedstawiajg sie nastepujgco:

od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do

30.09.2022 30.09.2021 31.12.2021
Polska 921982 713 552 1062304
Skandynawia 183726 169 644 232975
Niemcy 137 843 165913 205 340
Pozostate 11983 3090 4243
Ogétem 1255535 1052199 1504 862
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10. Nieruchomosci inwestycyjne

W pozycji nieruchomosci inwestycyjne Grupa prezentuje nabyte nieruchomosci w celu realizacji projektéw deweloperskich,
na ktérych Grupa nie rozpoczeta inwestycji oraz hale logistyczng zlokalizowana w Poznaniu, przeznaczong na wynajem.
Wartos¢ bilansowa netto nieruchomosci inwestycyjnych nie ulegta istotnej zmianie w poréwnaniu do 31 grudnia 2021 roku.

11. Wartosc godziwa instrumentéw finansowych

Poréwnanie wartosci bilansowej aktywdw oraz zobowigzan finansowych z ich wartoscig godziwa przedstawia sie nastepujgco:

Klasa instrumentu finansowego 30.09.2022 30.09.2021 31.12.2021
Wartos¢ Wartos¢ Wartosé Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢
godziwa bilansowa godziwa bilansowa godziwa bilansowa

Aktywa:

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug
oraz pozostate naleznosci ***
Pochodne instrumenty finansowe ** 7717 7717 - - 2209 2209

Srodki pienieine i ich ekwiwalenty
* %k %k

311076 311076 361511 361511 297 396 297 396

149 559 149 559 72 054 72054 114 648 114 648

Zobowiazania:

Kredyty w rachunku kredytowym *** 120876 120876 138 712 138 712 134 192 134 192
Zobowigzania z tytutu umowy

inwestycyjnej*, *** 13522 13522 13568 13568 13522 13522
Kredyty w rachunku biezagcym *** 83539 83539 49 496 49 496 15963 15963
Pozyczki*** 1443 1443 - - - -
Dtuzne papiery wartosSciowe *** 41173 41173 60 507 60 507 60139 60 139
Zobowigzania leasingowe *** 23786 23786 27 808 27 808 25 140 25140
Pochodne instrumenty finansowe ** 1667 1667 7 996 7 996 2 400 2400
Zobowigzania z tytutu dostaw | ustug 492323 492323 357479 357479 338331 338911

oraz pozostate***

* Zobowigzanie zwigzane z umowa inwestycyjna zawartg z Funduszem Ekspansji Zagranicznej Fundusz Zamkniety Aktywdéw Niepublicznych
zarzadzanym przez PFR Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych S.A.

** Metoda poréwnan rynkowych - wartosci godziwe oparte sa na notowaniach brokerskich. Obrét podobnymi kontraktami odbywa sie na aktywnym
rynku a notowania odzwierciedlajg rzeczywiste transakcje dla zblizonych instrumentéw finansowych.

Instrumenty finansowe wyznaczone jako instrumenty zabezpieczajace.

*** Aktywa finansowe i zobowigzania finansowe wyceniane wg zamortyzowanego kosztu.

W prezentowanym okresie trzech kwartatow 2022 roku Grupa Kapitatowa nie dokonywata przekwalifikowania sktadnikow
aktywow finansowych, ktére spowodowatoby zmiane zasad wyceny tych aktywéw pomiedzy wartoscia godziwag a ceng
nabycia lub metoda zamortyzowanego kosztu. Nie wystgpity zmiany w klasyfikacji aktywéw finansowych w wyniku zmiany
celu lub wykorzystania tych aktywow.

W pozycji ,Pochodne instrumenty finansowe” zostata zaprezentowana warto$¢ netto kontraktéw forward oraz IRS
posiadanych przez Grupe i wycenianych na dzien 30 wrzesnia 2022 roku.

Zgodnie z politykg Grupa ujeta warto$¢ wycenianych w okresie 3 kwartatéw 2022 roku kontraktéw IRS w wysokosci 4 394
tys. zt jako zwiekszenie kapitatu wtasnego w skonsolidowanym sprawozdaniu z pozostatych catkowitych dochodow.

W trzech kwartatach 2022 roku Grupa zawarta transakcje zabezpieczajgce ryzyko kursowe na realizowanych przez Grupe
kontraktach budowlanych rozliczanych w walucie obcej z BNP Paribas Bank Polska oraz PKO BP Bank Polska S.A. na taczng
wartos¢ 17 000 tys. euro.

Grupa stosuje rachunkowos¢ zabezpieczen i zgodnie z polityka ujeta cze$sé wycenianych w trzech kwartatach 2022 roku
kontraktéw forward w przychodach operacyjnych w wysokosci 313 tys. zt (zwiekszenie przychoddw operacyjnych) i pozostatg
czes¢ w wysokosci 348 tys. zt (zwiekszenie kapitatu wiasnego) w skonsolidowanym sprawozdaniu z wyniku i pozostatych
catkowitych dochoddw.

taczna wartos¢ przedmiotu transakcji zabezpieczajacych ryzyko kursowe (kontrakty forward) na dzien bilansowy 30 wrzesnia
2022 roku wyniosta 15 000 tys. euro. Po dniu bilansowym, do dnia publikacji niniejszego raportu Grupa nie zawarta nowych
transakcji forward.
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12. Zapasy

W skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Kapitatowej ujete sg nastepujace pozycje zapaséw:

30.09.2022 30.09.2021 31.12.2021
Materiaty 97294 75098 76 450
Pétprodukty i produkcja w toku 68 747 48 278 35923
Wyroby gotowe 82844 57 183 63 684
Towary - - 88
Wartosé bilansowa zapaséw razem 248 886 180 558 176 146

Wartosc ,potproduktdw produkcji w toku” stanowig gtownie projekty deweloperskie w trakcie realizacji. Po uzyskaniu
pozwolenia na uzytkowanie wartos$¢ projektu przenoszona jest do pozycji ,towary”.

Na dzien 30 wrzesnia 2022 wartosci ujete w sprawozdaniu z sytuacji finansowej z tytutu prowadzonych inwestycji
deweloperskich przedstawiaty sie nastepujaco:

Zapasy - w tvm Zobowiazanie
Inwestycja wg stanu na dzien potprodukty war:oﬁé ujete w bilansie  Rachunki Etap budow
30.09.2022 i produkcja w stosunku do  powiernicze P ¥
gruntu .
w toku nabywcéw
Osiedle Casa Fiore przy ulicy Planowane uzyskanie pozwolenia
Hafciarskiej w Warszawie 21597 4918 19335 1698 na uzytkowanie w 2022 roku
. . Rozpoczeto prace budowlane.
:;olj-lzkIECa:: ﬁlaz;sﬁ)pni;t;?imy 14981 6 606 2181 225 Planowane zakonczenie inwestycji
s prevul & Il kwartat 2023
Planowane zakorczenie budowy IlI
JA_.SIEL.SlfA etap Il |.IV przy ulicy 7582 6513 5349 7569 etapu Fo Il kwartat 2023. Etap IV.
Jasielskiej w Poznaniu zostanie rozpoczety po otrzymaniu
stosownych pozwolen
JA_SIELSKA etap Vi VI przy ulicy 412 _ Oczekiwanie na pozwolenie na

Jasielskiej w Poznaniu budowe

Projekt Origin Mechelinki w Planowane zakorczenie budowy to
Mechelinkach 11032 8178 9901 " Il kwartat 2024 roku

Osiedle Neonowe w Czestochowie

- X 6537 3850 865 626 Uzyskano pozwolenie na budowe
przy ulicy Katedralnej
05|gdle Falkenseener Gartner kofo 5383 4 865 - - Uzyskano pozwolenie na budowe
Berlina
Wartos¢ bilansowa razem 67 524 34930 32282 5118

13. Odpisy aktualizujgce wartos¢ aktywow

Odpisy aktualizujgce wartosé naleznosci:

od 01.01.2022 od 01.01.2021 od 01.01.2021
do 30.09.2022 do 30.09.2021 do 31.12.2021

Stan na poczatek okresu 16 153 15521 15521
Odpisy ujete jako koszt w okresie* 9520 1713 2370
Odpisy odwrdcone ujete jako przychdd w okresie (-) (6 140) (1375) (1738)

Odpisy wykorzystane (-) - R -
Stan na koniec okresu 19532 15 859 16 153

* Odpisy aktualizujgce stanowig gtéwnie wartos$¢ odpisanych naleznosci z tyt. wystawionych not obcigzeniowych na podwykonawcéw w zwigzku ze
stosowaniem przez Grupe polityke ostroznej wyceny naleznosci
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14. Kapitat podstawowy
Kapitat podstawowy wedtug stanu na dzien bilansowy przedstawiony zostat w tabeli ponize;j.

od 01.01.2022 od 01.01.2021 od 01.01.2021
do 30.09.2022 do 30.09.2021 do 31.12.2021

Akcje wyemitowane i w petni optacone:

Liczba akcji na poczatek okresu 24 826 512 24 826512 24 826 512
Emisja akcji w zwigzku z realizacjq opcji (program ptatnosci akcjami) - - -
Liczba akcji na koniec okresu 24 826 512 24 826512 24 826 512

Kapitat zaktadowy Jednostki dominujgcej wynosi 24 826 512 zt, na co sktada sie 24 826 512 szt. akcji o wartosci nominalnej 1
zt kazda, uprawniajgcych tacznie do 24 826 512 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spoétki.
Wszystkie akcje sg nieuprzywilejowanymi akcjami na okaziciela i dzielg sie na:

= 21213024 akcje serii A

= 3000 000 akcji serii B

= 613 488 akcji serii C

15. Informacja dotyczaca wyptaconej (lub zadeklarowanej) dywidendy
W dniu 23 czerwca 2022 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spoétki podjeto uchwate w sprawie wyptaty dywidendy w
wysokosci 4 965 302,40 zt, tj. 0,20 zt na jedna akcje. Liczba akcji objetych dywidendg wynosi 24 826 512 sztuk. Zwyczajne

Walne Zgromadzenie Spétki ustalito dzien dywidendy na 29 lipca 2022 roku oraz dzien wyptaty dywidendy na 14 pazdziernika
2022 roku. Dywidenda zostata wyptacona zgodnie z uchwata Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia PKB Pekabex S.A.

16. Informacje o rezerwach i aktywach z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego na dziert 30 wrzesnia 2022 roku (prezentowana netto z aktywami w sprawozdaniu z

sytuacji finansowej) wyniosta 12 278 tys. zt i zmniejszyta sie o0 538 tys. zt w poréwnaniu do stanu na dziers 31 grudnia 2021
roku (12 816 tys. zt).

17. Emisja i wykup papieréw dtuznych

Z dniem 22 czerwca 2022 roku nastgpit wykup obligacji serii A o wartosci 20 000 tys. zt. Emitent wykupit obligacje zgodnie z
warunkami emisji z dnia 13 czerwca 2018 roku.

18. Naruszenie postanowiert uméw (kredyty, pozyczki)
W prezentowanym okresie nie zostaty naruszone postawienia umoéw kredytowych.
19. Pozostate rezerwy

Rezerwa na straty z uméw budowlanych, ujeta przez Grupe w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym na dzien
bilansowy 30 wrzesnia 2022 roku wyniosta 5879 tys. zt (31 grudnia 2021: 12 631 tys. zt) i zostata oszacowana w oparciu o
przewidywane zatozenia realizacji kontraktow. Rezerwy na $wiadczenia pracownicze wyniosty 1 157 tys. zt (31 grudnia 2021:
3434 tys. zt). Pozostate rezerwy ujete na dzien 30 wrzesnia 2022 roku wyniosty 7 333 tys. zt i nie ulegty istotnej zmianie w
poréwnaniu do stanu na dzien 31 grudnia 2021 roku. Rezerwy na sprawy sgdowe nie ulegty zmianie od dnia 31 grudnia 2021
i na dzien bilansowy wyniosty 5 235 tys. zt.
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20. Informacja dotyczacy zmian zobowigzan warunkowych lub aktywéw warunkowych, ktére nastgpity od czasu
zakonczenia ostatniego roku obrotowego

Warto$¢ zobowigzan warunkowych wedtug stanu na koniec poszczegdlnych okreséw (w tym dotyczacych jednostek
powigzanych) przedstawia sie nastepujaco:

30.09.2022 30.09.2021 31.12.2021
Wobec pozostatych jednostek:
Poreczenie sptaty zobowigzan 13 601 15019 17 513
Gwarancje udzielone do umoéw o ustuge budowlang 392174 302 596 319619
Zobowigzania warunkowe ogétem 405 775 317 615 337132

taczna wartos¢ poreczen z tytutu zobowiazan handlowych udzielonych przez sp6tki z Grupy wyniosta 13 601 tys. zt na koniec
wrzesnia 2022 roku i dotyczy tylko i wytgcznie zobowigzan spotek z Grupy. W tej kwocie najwieksza pozycja to umowa w
wysokosci 5 000 tys. zt dotyczaca poreczenia Pekabex S.A. za Pekabex Inwestycje VIII Sp. z 0.0. w zwigzku z podpisang umowa
inwestycyjng z dnia 29 czerwca 2020 roku ze spdétkami Origin Investments sp. z 0.0. oraz Origin Gdynia 1 sp. z o.0. dot.
wspdlnej realizacji inwestycji w Mechelinkach polegajgcej na budowie kompleksu zdrowotnego Origin. Grupa nie porecza za
zobowigzania spotek nie wchodzacych do Grupy Pekabex.

Wartosci gwarancji udzielonych do umoéw o ustuge budowlang s3 zaprezentowane na podstawie wystawionych
kontrahentom gwarancji bankowych oraz ubezpieczeniowych zabezpieczajgcych prawidtowg realizacje kontraktéw jak
réwniez koszty usuniecia wad i usterek bedgcych nastepstwem realizowanych kontraktéw budowlanych. Na dzien 30
wrzeénia 2022 roku wartoé¢ udzielonych gwarancji bankowych i ubezpieczeniowych wynosi facznie 392 174 tys. zt. Zadna z
udzielonych gwarancji nie przekracza progu istotnosci ustalonego na poziomie 5% kapitatow wtasnych Grupy.

Wartos$¢ dostepnych w bankach limitow wielocelowych, tacznie z faktoringiem, wyniosta na dzien bilansowy 761 574 tys. zt,
w tym wartosc linii gwarancyjnych wyniosta 655 000 tys. zt. Wartos$¢ wystawionych gwarancji bankowych na dzien 30 wrzesnia
2021 roku wyniosta 254 417 tys. zt.

Oprocz tego Grupa posiada limity gwarancyjne udostepnione przez ubezpieczycieli i wartos¢ linii na dzien 30 wrzesnia 2022
roku wyniosta 206 250 tys. zt. Wartos$¢ wystawionych w ramach linii gwarancji ubezpieczeniowych na dzien 30 wrzes$nia 2021
roku wyniosta 137 757 tys. zt.

Spotki z Grupy wystawity weksle bedace zabezpieczeniem zobowigzan leasingowych, ktérych wartos¢ bilansowa na dzieri 30
wrzesnia 2022 roku wyniosta 23 786 tys. zt.

Warto$¢ otrzymanych przez Grupe gwarancji bankowych i ubezpieczeniowych bedacych zabezpieczeniem dobrego

wykonania oraz usuniecia wad i usterek umow z podwykonawcami wyniosta na dzien 30 wrzesnia 2022 roku 16 641 tys. zt i
byta wyzsza do wartosci na dzier 31 grudnia 2021 roku, kiedy to wyniosta 11 179 tys. zt.

21. Stanowisko zarzagdu odnosnie mozliwosci zrealizowania wczesniej publikowanych prognoz

Spotka nie publikowata prognoz finansowych.
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22. Sprawy sporne i sgdowe

Nie wystgpity istotne zmiany w stosunku do stanu spraw spornych i sgdowych opisane w sprawozdaniu za rok zakonczony 31
grudnia 2021 roku.

23. Akcjonariat

Akcjonariat Pekabex S.A. na dzien 30 wrzesnia 2022 roku ksztattowat sie nastepujgco (informacje o akcjonariuszach
posiadajgcych wiecej niz 5% akcji w kapitale zaktadowym Spoétki):

Liczba akcji (w szt.) Liczba gtoséw na  Wartos¢ nominalna  Udziat w kapitale
WZA (w zt)

Stan na dzier 30.09.2022
Tonsa S.A. za posrednictwem STE Sp.
20.0. i Sovereign Capital S.A. 10 147 987 10 147 987 10 147 987 40,88%
Cantorelle Limited 2958170 2958170 2958170 11,92%
Fernik Holdings Limited 2029 382 2029382 2029382 8,17%
Nationale Nederlanden 1360000 1360 000 1360 000 5,48%
Pozostali tacznie 8330973 8330973 8330973 33,55%
Razem 24 826 512 24 826 512 24 826 512 100%

Z dniem 31 stycznia 2022 roku Zarzad Poznanskiej Korporacji Budowlanej Pekabex S.A. otrzymat od pana Macieja Grabskiego,
Asterios Sarl z siedzibg w Luksemburgu, Broadwalk Services Limited z siedzibg w Nikozji na Cyprze, i TONSA S.A. — SICAF —
RAIF z siedzibg w Luksemburgu, zawiadomienia sporzagdzone na podstawie art. 69a ust. 1 pkt. 3 w zw. z art. 69 ust. 2 pkt. 2
ustawy o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentow finansowych do zorganizowanego systemu obrotu i
spotkach publicznych. Z zawiadomien wynika, ze pan Maciej Grabski, Asterios, Broadwalk i Tonsa nabyli posrednio 363 402
akcje Spotki. Posrednie nabycie akcji Spotki nastgpito w wyniku:

1) nabycia w dniu 3 grudnia 2021 roku przez STE sp. z 0.0. z siedzibg w Gdansku (,,STE”), ktéra jest spdtka zalezng Tonsa, 124
378 akcji Spotki stanowigcych 0,50% w kapitale zaktadowym Spétki i uprawniajagcych do 124 378 gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu Spotki, reprezentujgcych 0,50% w ogolnej liczby gtoséw w Spotce;

2) objecia w dniu 26 stycznia 2022 roku przez Tonsa kontroli nad spétkg Sovereign Capital S.A. z siedzibg w Warszawie
(,Sovereign”), ktora jest whascicielem 239 024 akcji Spotki stanowigcych 0,96% w kapitale zaktadowym Spoétki i uprawniajacych
do 239 024 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spotki, reprezentujacych 0,96% w ogoélnej liczby gtoséw w Spodtce, do czego
doszto w wykonaniu umowy sprzedazy akcji Sovereign Capital S.A. zawartej w dniu 25 stycznia 2022 roku pomiedzy Tonsa a
Opoka Il FIZ z siedzibg w Warszawie.

W efekcie wskazanych wyzej transakcji zawiadamiajacy nie posiadaja bezposrednio zadnych akcji Spétki, natomiast:
1) Tonsa za posrednictwem STE posiada posrednio 10 147 987 akc;ji Spotki stanowigcych 40,88% kapitatu zaktadowego Spotki
i uprawniajgcych do 10 147 987 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spétki, reprezentujacych 40,88% ogdlnej liczby gtosow w
Spotce,

2) Broadwalk za posrednictwem Tonsa i STE posiada posrednio 10 147 987 akcji Spoétki stanowigcych 40,88% kapitatu
zaktadowego Spotki i uprawniajacych do 10 147 987 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spétki, reprezentujgcych 40,88%
ogblnej liczby gtosdw w Spotce,

3) Asterios, za posrednictwem Broadwalk, Tonsa i STE posiada posrednio 10 147 987 akcji Spotki stanowigcych 40,88%
kapitatu zaktadowego Spétki i uprawniajacych do 10 147 987 gtosow na Walnym Zgromadzeniu Spoétki, reprezentujacych
40,88% ogolnej liczby gtosow w Spotce,

4) Pan Maciej Grabski posiada posrednio 10474 235 akcje Spotki stanowigce 42,19% kapitatu zaktadowego Spotki i
uprawniajgce do 10 474 235 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spoétki, reprezentujgcych 42,19% ogodlnej liczby gtosow w
Spotce, przy czym poprzez Asterios, Broadwalk, Tonsa, STE i Sovereign pan Maciej Grabski posiada 10 147 987 akcji Spotki
stanowigcych 40,88% kapitatu zaktadowego Spétki i uprawniajgcych do 10 147 987 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spétki,
reprezentujgcych 40,88% ogdlnej liczby gtosow w Spodtce oraz poprzez PWM pan Maciej Grabski posiada 326.248 akcji Spotki
stanowigcych 1,31% kapitatu zaktadowego Spétki i uprawniajacych do 326 248 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spétki,
reprezentujacych 1,31% ogdlnej liczby gtoséw w Spotce.

Z zawiadomien wynika, ze nie istniejg zadne podmioty bezposrednio ani posrednio zalezne od zawiadamiajgcych inne niz
wskazane wyzej, ktdre posiadaja jakiekolwiek akcje Spotki.

Zaden z zawiadamiajacych nie jest strong jakiejkolwiek umowy, ktdrej przedmiotem jest przekazanie uprawnienia do
wykonywania prawa gtosu w rozumieniu art. 87 ust. 1 pkt 3 lit. ¢) Ustawy o ofercie, natomiast w dniu 23 grudnia 2020 roku

Strona 45 z 62



= Pekabex

Grupa Kapitatowa Poznarska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. skonsolidowany raport za trzy kwartaty 2022 roku
(wszystkie kwoty w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

Tonsa zawart z PWM pisemng umowe w rozumieniu 87 ust. 1 pkt 5 Ustawy o ofercie obejmujgcg porozumienie dotyczace
nabywania akcji Spotki, zgodnego gtosowania na walnym zgromadzeniu Spotki oraz prowadzenia trwatej polityki wobec
Spotki. W zwigzku z tym zawiadamiajgcy zawiadomili, ze:

1) Tonsa za posrednictwem STE i Sovereign wraz z PWM posrednio posiada 10 474 235 akcje Spotki stanowigce 42,19%
kapitatu zaktadowego Spétki i uprawniajgce do 10 474 235 gtosdw na Walnym Zgromadzeniu Spétki, reprezentujace 42,19%
ogolnej liczby gtosow w Spdtce,

2) Broadwalk za posrednictwem Tonsa, STE i Sovereign wraz z PWM posrednio posiada 10 474 235 akcje Spotki stanowigce
42,19% kapitatu zaktadowego Spotki i uprawniajgce do 10 474 235 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spétki, reprezentujgce
42,19% ogolnej liczby gtoséw w Spétce,

3) Asterios za posrednictwem Broadwalk, Tonsa, STE i Sovereign wraz z PWM posrednio posiada 10 474 235 akcje Spotki
stanowigce 42,19% kapitatu zaktadowego Spoétki i uprawniajgce do 10.474.235 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spoétki,
reprezentujgce 42,19% ogolnej liczby gtoséw w Spoice,

4) Pan Maciej Grabski za posrednictwem Asterios, Broadwalk, Tonsa, STE i Sovereign oraz PWM posrednio posiada 10 474 235
akcje Spotki stanowigce 42,19% kapitatu zaktadowego Spotki i uprawniajgce do 10.474.235 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu
Spotki, reprezentujace 42,19% ogdlnej liczby gtoséw w Spotce.

Ponadto zawiadomienia zawieraty informacje, ze zaden z zawiadamiajacych nie jest posiadaczem instrumentéw finansowych,
o ktérych mowa w art. 69b ust. 1 pkt 1) i 2) ustawy o ofercie publiczne;j.

24. Zestawienie stanu posiadania akcji emitenta lub uprawnien do nich przez osoby zarzadzajace i nadzorujace emitenta

Udziat 0s6b zarzadzajacych i nadzorujacych w liczbie gtoséw i w liczbie akcji ogdtem zgodnie z otrzymanymi oswiadczeniami
przedstawia ponizsza tabela:

Osoby zarzadzajace i nadzorujace Liczba gtoséw na Liczba gtoséw na Liczba gtoséw na
WZA na dzien WZA na dzien WZA na dzien
30.09.2022 30.09.2021 31.12.2021

Robert Jedrzejowski (posrednio poprzez Fernik Holdings Limited) —
Prezes Zarzadu Pekabex S.A.

Maciej Grabski (posrednio przez Pekabex Wykup Managerski sp. z 0.0.
oraz Asterios Sarl, Broadwalk Services Limited i TONSA S.A. — SICAF — 42,19% 40,73% 41,23%
RAIF i STE sp. z 0.0.) — Cztonek Rady Nadzorczej Pekabex S.A.

8,17% 8,18% 8,17%

Przemystaw Borek (bezposrednio) — Wiceprezes Zarzadu Pekabex S.A. 0,67% 0,67% 0,67%
Beata Zaczek (bezposrednio) — Wiceprezes Zarzadu Pekabex S.A. 0,37% 0,37% 0,37%
Tomasz Seremet (bezposrednio) — Cztonek Zarzadu Pekabex S.A 0,22% 0,22% 0,22%

Zgodnie z posiadang przez Spoétke wiedza, nie wystgpity zmiany inne niz opisane w nocie nr 8 w stanie posiadania przez osoby
zarzadzajace i nadzorujgce Emitenta w okresie od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2022 roku oraz po dniu bilansowym 30 wrzesnia
2022 roku do dnia publikacji niniejszego raportu.

25. Dziatalnos$¢ zaniechana

W okresie 9 miesiecy do 30 wrzesnia 2022 roku Zarzad Grupy Kapitatowej nie zidentyfikowat dziatalnosci, ktérg nalezatoby
zakwalifikowad jako dziatalnos¢ zaniechana.

26. Transakcje z jednostkami powigzanymi

Transakcje zawarte pomiedzy spdtkami Grupy, ktére zostaty wyeliminowane w procesie konsolidacji, prezentowane sg w
jednostkowych sprawozdaniach finansowych spotek.

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem zaréwno Spétka dominujaca jak i jednostki od niego zalezne nie zawieraty
transakcji z podmiotami powigzanymi na warunkach innych niz rynkowe.

Ponizej zestawiono transakcje z jednostkami powigzanymi ujete w skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
Grupy.
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od 01.01.2022 od 01.01.2021 od 01.01.2021
do 39.09.2022 do 30.09.2021 do 31.12.2021

Swiadczenia na rzecz personelu kierowniczego*

Krétkoterminowe $wiadczenia pracownicze** 2474 2769 3312
Pozostate $wiadczenia 38 38 40
Razem 2512 23807 3352

* Za 2021 oraz 2022 — 11 osbb z Zarzaddw oraz 7 oséb z Rady Nadzorczej, pozycja prezentuje Swiadczenia z tytutu umow o prace oraz uchwat
przyznajacych wynagrodzenie z tyt. powotania do petnienia okreslonych funkcji w organach spétek z Grupy

**Dodatkowo Przemystaw Borek, Tomasz Seremet oraz Beata Zaczek $wiadczg ustugi na rzecz spétek z Grupy. Transakcje zostaty ujete w tabeli
przedstawiajacej zakupy od jednostek powigzanych

Przychody z dziatalnosci operacyjnej Naleznosci
0d 01.01do od 01.01do od 01.01 do 30.09.2022 30.09.2021 31.12.2021
30.09.2022 30.09.2021 31.12.2021

Sprzedaz do:

Akcjonariuszy Spétki dominujacej 1 - 1 - - -
Kluczowego personelu kierowniczego - 428 427 - - -
Pozostatych podmiotéw powigzanych 574 2730 3922 1624 2 441 2425
Razem 575 3158 4350 1624 2441 2425

Pozycja ,,sprzedaz do pozostatych podmiotéow powigzanych” zawiera w 2022 roku przychody i naleznosci dotyczace realizacji
przez Grupe kontraktu z Vivia Next sp. z 0. 0. w wysokosci 574 tys. zt Naleznosci od Vivia Next sp. z 0. 0. wyniosty na koniec
okresu 1 624 tys. zt.

Pozycja ,,sprzedaz do pozostatych podmiotow powigzanych” zawiera w 2021 roku przychody i naleznosci dotyczace realizacji
przez Grupe kontraktu z Hochtief w wysokosci 531 tys. zt oraz kontraktu z Vivia Next sp. z 0. 0. w wysokosci 2 199 tys. zt
Naleznosci od Vivia Next sp. z 0. 0. wyniosty na koniec okresu 2 441 tys. zt.

Pozycja ,,sprzedaz do pozostatych podmiotow powigzanych” zawiera w 2021 roku przychody i naleznosci dotyczace realizacji
przez Grupe kontraktu z Hochtief w wysokosci 531 tys. zt oraz kontraktu z Vivia Next sp. z 0. 0. w wysokosci 3 391 tys. zt
Naleznosci dla tych kontrahentéw wyniosty na koniec roku odpowiednio 0 tys. zt oraz 2 425 tys. zt

Nie dokonywano odpiséw aktualizujgcych wartos¢ naleznosci od podmiotow powigzanych, w zwigzku z czym nie ujeto z tego
tytutu w wyniku zadnych kosztow.

Pozycja ,,sprzedaz do kluczowych cztonkéw personelu kierowniczego” na dzien 30 wrzesnia 2021 roku zawiera transakcje
sprzedazy mieszkania, komédrek lokatorskich i miejsca postojowego po cenie rynkowej do dwoch cztonkéw kluczowego
personelu kierowniczego, zrealizowanych w ramach inwestycji JA_SIELSKA, ktére zostaty ujete po podpisaniu aktu
notarialnego.

Na dzien bilansowy 30 wrzesnia 2022 roku nastepujgce osoby kluczowe posiadaty udziaty w jednostkach zaleznych od
Emitenta:

Wartos¢ udziatéw w Pekabex Udziat % w ogolnej
Casa Baia facznie z agio liczbie udziatow
Piotr Taracha 1000 3,8%
Piotr Witkowski 300 1,1%
Beata Zaczek 200 0,8%
Christophe Carion 100 0,4%
Razem 1600 6,1%
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Wartos¢ udziatéow w Pekabex Udziat % w ogdlnej Wartosc¢ zaliczek wyptaconych z
Casa Fiore tacznie z agio liczbie udziatéw tyt. umorzenia udziatéw

Piotr Taracha 810 4,5% 961
Piotr Witkowski 351 2,0% 116
Beata Zaczek 200 1,1% 238
Christophe Carion 100 0,6% 119
Leszek Legat 250 1,4% 297
Robert Jedrzejowski 500 2,8% -
Przemystaw Borek 25 0,1% 30
Marcin Zdanowski 45 0,3% 53
Razem 2282 12,7% 2114

Z dniem 15 wrzesnia 2022 roku wyptacono zaliczki z tytutu umorzenia udziatow w spétce Pekabex Casa Fiore. Umorzenie
udziatéw nastgpito z dniem 10 pazdziernika 2022 roku.

W okresie objetym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym ujeto nastepujgce kwoty zakupdw oraz zobowigzan wobec
jednostek powigzanych oraz pozostatych podmiotéw powigzanych:

Zakup (koszty, aktywa) Zobowiazania
od 01.01 do od 01.01 do od 01.01do  30.09.2022 30.09.2021 31.12.2021
30.09.2022 30.09.2021 31.12.2021

Zakup od:

Akcjonariuszy Spétki dominujacej - - - - - 5
Jednostki zaleznej - - - - - R
Kluczowego personelu kierowniczego

. 3640 2852 4349 881 990 1534
— ustugi transportowe
Kluczovyego.personelu kierowniczego 1660 1030 2627 501 636 534
— ustugi projektowe
Kluczovye’:g(.) personelu kle.zro.wnlczego 3053 4022 5627 659 439 267
— ustugi Swiadczone osobiscie
Pozostatych podmiotéw powigzanych - 3 3 28 22 22
Razem 8353 7 906 12 597 2069 2087 2356

Transakcje zawarte pomiedzy spdtkami Grupy, ktére zostaty wyeliminowane w procesie konsolidacji, prezentowane sg w
jednostkowych sprawozdaniach finansowych spotek.

Wszystkie transakcje z podmiotami powigzanymi odbywajq sie na warunkach rynkowych z poszanowaniem wszelkich
procedur wewnetrznych dotyczgcych akceptacji zakupdw (w tym poréwnywalnosci cen do innych kontrahentéw z rynku).

W okresie od 1 stycznia do dnia 30 wrzesnia 2022 roku Grupa Kapitatowa otrzymata od jednostki powigzanej dwie pozyczki
na warunkach rynkowych w tacznej wysokosci 1 395 tys. zt. Wartos¢ odsetek naliczonych na dzien 30 wrzesnia wyniosta 48

tys. zt.

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym Grupa Kapitatowa nie udzielita pozyczek podmiotom poza Grupg Kapitatowa.
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27. Umowy o ustuge budowlanag

Grupa Kapitatowa realizuje dtugoterminowe umowy o ustugi budowlane, ktérych wycena na dzier bilansowy oparta jest o
nastepujace szacunki Zarzgdu dotyczace planowanych wynikdéw z realizowanych uméw:

od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do

30.09.2022 30.09.2021 31.12.2021
Przychody z ustug budowlanych poczatkowo ustalone w umowie 2146212 2004 620 1820294
Zmiana przychoddéw z umowy 247 809 100 303 156 978
taczna kwota przychodéw z umowy 2394021 2104923 1977272
Koszty umowy poniesione do dnia bilansowego 1610386 1020723 1106281
Koszty pozostajace do realizacji umowy 653 820 967 807 790 492
Szacunkowe taczne koszty umowy 2264 206 1988 530 1896772
Szacunkowe taczne wyniki z uméw o ustuge budowlana, w tym: 129 814 116 393 80500
Zyski 180314 136 578 119976
straty (-) (50 500) (26 439) (39 476)

Kwoty ujete w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej dotyczg umow o ustuge budowlang bedacych w trakcie
realizacji na dzien bilansowy. Kwoty aktywa /zobowigzan z tytutu uméw o ustuge budowlang zostaty ustalone zgodnie z MSSF
15, jako suma poniesionych kosztéw z tytutu kontraktéw budowlanych powiekszona o zysk (lub pomniejszona o poniesione
straty) oraz pomniejszona o faktury czesciowe. Szacowane wyniki na kontraktach uwzgledniajg przyporzadkowane do danego
kontraktu koszty bezposrednie, posrednie i wydziatowe Grupy.

Wartos¢ naleznosci oraz zobowigzan z tytutu umow o ustuge budowlang prezentuje ponizsza tabela:

od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do

30.09.2022 30.09.2021 31.12.2021
Koszty umowy poniesione do dnia bilansowego 1612719 1021025 1106471
Zyski narastajgco ujete do dnia bilansowego (+) 119 806 87107 64315
Straty narastajaco ujete do dnia bilansowego (-) (43 376) (15 009) (26 974)
Przychody z umowy narastajgco ujete do dnia bilansowego 1689 148 1093123 1143812
Kwoty zafakturowane do dnia bilansowego (faktury czesciowe) 1555697 1026 927 1025057
Rozliczenie z tytutu uméw na dzien bilansowy (per saldo), w tym: 133451 66 196 118 756
Aktywa z tytutu uméw o ustuge budowlang 167 869 93 144 132 446
Zobowiazania z tytutu uméw o ustuge budowlana 34417 26 948 13 689

Pozycje skonsolidowanego sprawozdania finansowego dotyczagce uméw o ustuge budowlang sg wartosciami opartymi na
najlepszych szacunkach Zarzgdu Spoétki dominujacej, jednakze s3 obarczone pewnym stopniem niepewnosci, co zostato
omowione w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym sporzagdzonym na dzieri 31 grudnia 2021 roku.

Pozycja aktywa z tytutu umow o ustuge budowlang zawiera rowniez aktywa z tytutu umdéw zawartych przez spotke prawa
niemieckiego, ktére na dzien bilansowy 30 wrzesnia 2022 wyniosty 62 494 tys. zt (43 644 tys. zt na dzien 31 grudnia 2021
roku). Wysoki poziom aktywa z tytutu uméw o ustuge budowlang w spdtce niemieckiej zwigzany jest ze specyfikg rynku
niemieckiego gdzie spdtka, do momentu zakonczenia realizacji kontraktu, nie wystawia faktur sprzedazy.

Dodatkowo, w pozycji aktywa z tytutu umow budowlanych Grupa prezentuje te czes¢ magazynu wyrobow gotowych, ktéra
dotyczy wycenianych kontraktéw budowlanych. Wartos¢ zapaséw ujeta w tej pozycji na dziern 30 wrzesnia 2022 roku
wyniosta 56 553 tys. zt natomiast na dzien 31 grudnia 2021 roku 44 342 tys. zt.

28. Inne znaczace zmiany aktywodw, zobowigzan, przychodoéw i kosztéw

W okresie sprawozdawczym nie odnotowano istotnych zmian wptywajgcych na prezentacje srédrocznego sprawozdania
finansowego Grupy.
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29. Waluta funkcjonalna i zastosowane kursy walut

W okresach objetych skréconym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym, do przeliczenia wybranych danych
finansowych zastosowano nastepujace srednie kursy wymiany ztotego w stosunku do EUR, ustalane przez Narodowy Bank

Polski:

kurs obowiazujacy na ostatni dzien
okresu sprawozdawczego

sredni kurs w okresie

30 wrzesnia 2022 4,8698 4,6880
30 wrzes$nia 2021 4,6329 4,5585
31 grudnia 2021 4,5994 4,5775
* $redni kurs w okresie, obliczony jako $rednia arytmetyczna kurséw obowigzujgcych na ostatni dziert kazdego miesigca w danym okresie
30. Pozostate informacje i ujawnienia
30.1. Wybrane dane finansowe spotek zaleznych Spétki dominujacej nieobjetych konsolidacja
Aktywa Zobowigzania Kapitat  Wynik finansowy Wynik Przychody ze
wtasny z lat ubiegtych finansowy sprzedazy
netto
Stan na dzier 30.09.2022
Pekabex Inwestycje XII Sp. z 0.0. 6 12 (9) (7) (6) -
Pekabex Inwestycje XIII Sp. z 0.0. 3 11 (6) (8) (3) -
Pekabex Inwestycje XIV Sp. z 0.0. 17 22 (5) (3) (6) -
Pekabex Inwestycje XV Sp. z 0.0. 17 22 (5) (3) (6) -
Pekabex Inwestycje XVI Sp. z 0.0. 26 31 (4) - (9) -
Pekabex Inwestycje XVII Sp. z 0.0. 5 - 5 - - -
Pekabex Inwestycje XVIII Sp. z 0.0. 5 - 5 - - -
Pekabex Inwestycje VIII Sp. z 0.0 S.K.A 20 1 18 (25) (6) -
P.Homes Sp. z o0.0. 508 513 (4) - 9) -
Prefabcad Sp. z 0.0. 1882 3 1878 - (44) 121
Rebuild Construction Automation Sp. z 34 32 1 ) 3) 3
0.0.
Razem 2523 647 1874 (46) (92) 129
30.2. Koszty wedtug rodzaju
od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do
30.09.2022 30.09.2021 31.12.2021
Amortyzacja 20492 19 856 26725
Swiadczenia pracownicze 144 273 127 117 205 867
Zuzycie materiatow i energii 474374 320578 505 194
Ustugi obce 620 452 523172 668 216
Podatki i optaty 5986 5755 8285
Pozostate koszty rodzajowe 10 250 7779 11 345
Koszty wedtug rodzaju razem 1275 827 1004 258 1425632
Wartosé sprzedanych towaréw i materiatow 2244 6858 7 467
Zmiana stanu produktéw, produkcji w toku (+/-) (95 362) (592) 15 888
Koszt wytworzenia produktéw na wtasne potrzeby (-) - - (874)
Koszt wtasny sprzedazy, koszty sprzedazy oraz koszty ogdélnego 1182710 1010524 1448114

zarzadu
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31. Zdarzenia po dniu bilansowym na ktéry sporzagdzono kwartalne skrécone sprawozdanie finansowe

Po dniu 30 wrzesnia 2022 roku zdarzeniami, ktdre mogg w znaczgcy sposob wptynaé na przyszte wyniki finansowe Grupy, a
nie wymagaty ujecia w skroconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym na dzienn sprawozdawczy byto zawarcie i
ewentualne zmiany znaczacych uméw handlowych przez spétki z Grupy, ktére zostaty opisane w nocie 3.2.

Hala SK Innovation, Dgbrowa
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KWARTALNE SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE
FINANSOWE POZNANSKIEJ KORPORACJI BUDOWLANE)
PEKABEX S.A.

WYBRANE JEDNOSTKOWE DANE FINANSOWE
POZNANSKIEJ KORPORACJI BUDOWLANEJ PEKABEX SA

Wybrane jednostkowe dane od 01.01 do od 01.01 do 0d 01.01do od 01.01do od 01.01 do od 01.01 do
finansowe 30.09.2022 30.09.2021 31.12.2021  30.09.2022 30.09.2021 31.12.2021
tys. PLN tys. EUR
Sprawozdanie z wyniku
Przychody ze sprzedazy 14271 13228 18 588 3044 2902 4061
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 8151 5607 10073 1739 1230 2200
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 9687 15950 20461 2 066 3499 4470
Zysk (strata) netto 8158 14 988 18 636 1740 3288 4071

Zysk (strata) netto przypadajacy

. . . L 8158 14 988 18 636 1740 3288 4071
akcjonariuszom podmiotu dominujacego
Zysk na akcje (PLN) 0,33 0,61 0,75 0,07 0,13 0,16
Rozwodniony zysk na akcje (PLN) 0,33 0,61 0,75 0,07 0,13 0,16
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X X 4,6880 4,5585 4,5775

Sprawozdanie z przeptywéw pienieznych
Srodki p.len.lezne netto z dziatalnosci 20247 (1508) 1566 4319 (331) 342
operacyjnej
.Srodkl plerue.zne netto z dziatalnosci (2902) (19 721) (26 075) (619) (4 326) (5 696)
inwestycyjnej
S'I’Odkl pler.nezne netto z dziatalnosci (27 820) 36 794 34012 (5 934) 3071 7430
finansowe;j
Zmiana netto stanu Srodkow. (10 474) 15564 9503 (2234) 3414 2076
pienieznych i ich ekwiwalentow
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X X 4,6880 4,5585 4,5775
Sprawozdanie z sytuacji finansowej
Aktywa 269 197 275 241 280 561 55279 59410 61 000
Zobowigzania dtugoterminowe 76 326 78 197 74 644 15673 16 879 16 229
Zobowigzania krotkoterminowe 23438 36 492 41172 4813 7877 8952
Kapitat wtasny 169 433 160 552 164 746 34793 34 655 35819
Kapitaf wiasny przypadajacy 169 433 160552 164 746 34793 34 655 35819
akcjonariuszom jednostki dominujacej
Kurs PLN / EUR na koniec okresu X X X 4,8698 4,6329 4,5994

Strona 52 z 62



= Pekabex

Grupa Kapitatowa Poznarska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. skonsolidowany raport za trzy kwartaty 2022 roku

(wszystkie kwoty w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

SPRAWOZDANIE Z SYTUACIJI FINANSOWEJ PEKABEX S.A.

AKTYWA 30.09.2022 31.12.2021
Aktywa trwate

Wartosci niematerialne 292 368
Rzeczowe aktywa trwate 5548 6131
Nieruchomosci inwestycyjne 80478 77 982
Inwestycje w jednostkach zaleznych 88424 80 825
Naleznosci i pozyczki 82 460 61143
Pochodne instrumenty finansowe 3839 1954
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 407 381
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego - -
Aktywa trwate 261447 228784
Aktywa obrotowe

Zapasy - -
Naleznosci z tytutu umoéw o ustuge budowlang - -
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 3122 14 221
Naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodowego 480 -
Pozyczki 88 23488
Pochodne instrumenty finansowe - -
Pozostate krétkoterminowe aktywa finansowe 1207 1207
Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 616 150
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 2236 12711
Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy - -
Aktywa obrotowe 7749 51777
Aktywa razem 269 197 280561
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SPRAWOZDANIE Z SYTUACIJI FINANSOWEJ PEKABEX S.A.
(CD.)

PASYWA 30.09.2022 31.12.2021
Kapitat wtasny

Kapitat wtasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej:

Kapitat podstawowy 24 827 24 827
Akcje wiasne (-) - -

Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej 25245 25245
Pozostate kapitaty 77 151 61 986
Zyski zatrzymane: 42211 52 689

— zysk (strata) z lat ubiegtych 34052 34052

— zysk (strata) netto przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej 8158 18 636
Kapitat wtasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej 169 433 164 746
Kapitat wtasny 169 433 164 746

Zobowiazania

Zobowiazania dtugoterminowe

Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 66 109 65271
Zobowigzania leasingowe 311 347
Pochodne instrumenty finansowe - -
Pozostate zobowigzania - -

Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 9907 9025

Zobowiazania dtugoterminowe 76 326 74 644

Zobowiazania krotkoterminowe

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 13 367 7 093
Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku dochodowego - 613
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 9291 32629
Zobowigzania leasingowe 445 473
Pochodne instrumenty finansowe - 87
Zobowigzania i rezerwy z tytutu $wiadczen pracowniczych 166 192
Pozostate rezerwy krétkoterminowe 169 57
Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 1 29
Zobowiazania krotkoterminowe 23438 41172
Zobowigzania razem 99 764 115 815
Pasywa razem 269 197 280561
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SPRAWOZDANIE Z WYNIKU PEKABEX S.A

3 mies. 9 mies.
od 01.07 do od 01.07 do od 01.01 do od 01.01 do
30.09.2022 30.09.2021 30.09.2022 30.09.2021
Dziatalnos¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 4881 4778 14271 13 228
Przychody ze sprzedazy ustug 4881 4778 14271 13228
Koszt wtasny sprzedazy 1298 1126 3178 3372
Koszt sprzedanych ustug 1298 1126 3178 3372
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 3583 3652 11093 9 856
Koszty ogdlnego zarzadu 1412 1393 4007 3796
Pozostate przychody operacyjne 84 26 1278 41
Pozostate koszty operacyjne - 352 213 494
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 2255 1933 8151 5607
Przychody finansowe 3915 6273 6310 13347
Koszty finansowe 2641 2199 4774 3004
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 3529 6 007 9 687 15950
Podatek dochodowy 351 194 1529 962
iﬁt&::it;;::,ﬂo 2 dziatalnosci 3178 5813 8158 14 988
Pozostate catkowite dochody
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy:
— zyski (straty) ujetewokresiew. 661 (49) 1494 (218)
pozostatych dochodach catkowitych
— kwoty przeniesione do wyniku ) ) ) )
finansowego
Z‘;Z‘;?:Ijz;zmw“e dochody po 661 (49) 1494 (218)
Catkowite dochody 3838 5763 9652 14 769
Catkowite dochody przypadajace:
— akcjonariuszom podmiotu 3838 5763 9652 14 769

dominujacego
— podmiotom niekontrolujgcym
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SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM

PEKABEX S.A.

Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej

Kapitat ze
Kapitat sprzedazy akcji Pozostate Zyski Razem
podstawowy powyzej ich kapitaty  zatrzymane
wart. nominalnej
Saldo na dzien 01.01.2022 roku 24 827 25245 61 986 52689 164 746
Zmiany w kapitale witasnym w okresie od 01.01. do 30.09.2022 roku
Wyptata dywidendy - - - (4 965) (4 965)
Przekazanie wyniku finansowego na kapitat - - 13671 (13 671) -
Razem transakcje z wiascicielami - - 13671 (18 636) (4 965)
Zysk (strata) netto za okres od 01.01 do 30.09.2022 roku - - - 8158 8158
Pozostate catkowite dochody po opodatkowaniu za okres od 01.01 do ) ) 1494 ) 1494
30.09.2022 roku
Razem catkowite dochody - - 1494 8158 9 652
Saldo na dzien 30.09.2022 roku 24 827 25245 77 151 42211 169433

Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej

Kapitat ze
Kapitat sprzedazy akcji Pozostate Zyski Razem
podstawowy powyzej ich kapitaty  zatrzymane
wart. nominalnej
Saldo na dzien 01.01.2021 roku 24 827 25245 62223 43667 155961
Zmiany w kapitale wtasnym w okresie od 01.01. do 31.12.2021 roku
Wyptata dywidendy - - - (10179) (10179)
Przekazanie wyniku finansowego na kapitat - - (565) 565 -
Razem transakcje z wtascicielami - - (565) (9614) (10179)
Zysk (strata) netto za okres od 01.01 do 31.12.2021 roku - - 18 636 18 636
Pozostate catkowite dochody po opodatkowaniu za okres od 01.01 do ) ) 327 i 327
31.12.2021 roku
Razem catkowite dochody - - 327 18 636 18 963
Saldo na dzien 31.12.2021 roku 24 827 25245 61 986 52689 164 746

Strona 56 z 62



= Pekabex

Grupa Kapitatowa Poznarska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. skonsolidowany raport za trzy kwartaty 2022 roku

(wszystkie kwoty w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH PEKABEX

S.A.

3 mies. 9 mies.
od 01.07 do od 01.07 od 01.01 od 01.01 do
30.09.2022 do do 30.09.2021
30.09.2021  30.09.2022
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 3529 6 007 9687 15950
Korekty:
Amortyzacja i odpisy aktualizujace rzeczowe aktywa trwate 684 634 1969 1917
Amortyzacja i odpisy aktualizujgce wartosci niematerialne 53 - 129 -
Instrumenty zabezpieczajgce przeptywy srodkéw pienieznych 1 50 3 2
przeniesione z kapitatu
Zysk (strata) ze sprzedazy niefinansowych aktywdw trwatych - 890 890 890
Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 1119 625 1629 164
Koszty odsetek 1264 654 3326 1407
Przychody z odsetek i dywidend (3417) (397) (6 238) (6931)
Inne korekty - - - -
Korekty razem (297) 2456 823 (2 528)
Zmiana stanu naleznosci 3728 (9726) 11 099 (11 566)
Zmiana stanu zobowigzan 1290 (294) 1283 (769)
Zmiana stanu rezerw i rozliczeri miedzyokresowych 375 (3) (409) (494)
Zmiany w kapitale obrotowym 5393 (10 022) 11973 (12 829)
Zaptacone odsetki z dziatalnosci operacyjnej (2) - (11) (1)
Zaptacony podatek dochodowy (918) (448) (2 224) (2101)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 7704 (2 008) 20 247 (1 508)
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
Woydatki na nabycie wartosci niematerialnych - - (54) -
Wptywy ze sprzedazy wartosci niematerialnych - - - -
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywoéw trwatych (8) (557) (141) (1047)
Wydatki na nabycie nieruchomosci inwestycyjnych (259) (144) (3429) (836)
Otrzymane sptaty pozyczek udzielonych 1800 385 26 310 5985
Pozyczki udzielone (3530) (10 560) (19 906) (29 818)
Woydatki na nabycie pozostatych aktywow finansowych (5383) (5) (7 600) (396)
Otrzymane odsetki - - 217 461
Otrzymane dywidendy (4 000) - 1700 5929
S$rodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (11 380) (10881) (2902) (19 721)
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej
Whptywy netto z tytutu emisji akcji - - - -
Wptywy z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych - - - 40 000
Wykup dtuznych papieréw wartosciowych - - (20 000) -
Whptywy z tytutu zaciggniecia kredytéw i pozyczek - 11 466 - 11 466
Sptaty kredytéw i pozyczek (2 189) (1411) (5162) (3185)
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu (128) (137) (376) (395)
Odsetki zaptacone (290) (223) (2 282) (914)
Dywidendy wyptacone - (10179) - (10179)
S$rodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (2 606) (484) (27 820) 36 794
Zmia?na nett? stanu srodkéw pienieznych i ich (6 282) (13373) (10 474) 15 564
ekwiwalentow
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 8518 32145 12711 3208
Zmiana stanu z tytutu réznic kursowych - - - -
S$rodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 2236 18772 2236 18772
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DODATKOWE INFORMACIJE | OBJASNIENIA DO
KWARTALNEGO SKROCONEGO JEDNOSTKOWEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO PEKABEX S.A.

Ponizej przedstawiono istotne ujawnienia, ktére nie s3 zawarte w notach do kwartalnego skréconego skonsolidowanego
sprawozdania Grupy Pekabex S.A. sporzgdzonego na dzien 30 wrzesnia 2022 roku.

1. Zysk na akcje

od 01.01.2022

od 01.01.2022

od 01.01.2021

do 30.09.2022 do 30.09.2021 do 31.12.2021
Liczba akcji stosowana jako mianownik wzoru
Srednia wazona liczba akcji zwyktych 24 826512 24 662 201 24 826 512
Rozwadniajacy wptyw opcji zamiennych na akcje - - -
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych 24 826 512 24 662 201 24 826 512
Dziatalnos¢ kontynuowana
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 8158 14 988 18 636
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) 0,33 0,61 0,75
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) 0,33 0,61 0,75
Dziatalnos$¢ kontynuowana i zaniechana
Zysk (strata) netto 8158 14 988 18 636
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) 0,33 0,61 0,75
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) 0,33 0,61 0,75
2. Inwestycje w jednostki zalezne
Zmiany w ciggu okresu od 1 stycznia 2022 do 30 wrzesnia 2022 roku zostaty przedstawione w ponizszej tabeli.
Zmiana w
okresie
Udziat w Udziat w styczen-
Data aktu kapitale prawach Wartos¢ wrzesien
zatozycielskiego podstawowym glosu bilansowa 2022
Intermoda'I Logistics Hub Babimost sp.zo.o. 25-01-2020 100% 100% 620 615
(poprzednio Pekabex Inwestycje X sp. z 0. 0.)
Falkenseer Garten FEA GmbH 23-11-2021 100% 100% 6 107 5972
Rebuild Construction Automation sp. z 0.0. 24-01-2022 50 % 50% 2 2
Prefabcad Sp. o.0. 30.11.2021 52% 52% 1010 1010
Razem 7739 7 599

Wartosc¢ inwestycji zwiekszyta sie w zwigzku z nastepujgcymi zmianami:
=  podniesienie kapitatu zaktadowego w Intermodal Logistics Hub Babimost sp. z 0. 0. oraz Falkenseer Garten FEA

GmbH

= objecie udziatéw w spdtce Rebuild Construction Automation sp. z 0.0. oraz Prefabcad Sp. 0.0., co opisano w nocie
nr 1 dodatkowych informacji i objasnien do skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy

Kapitatowej

Zarzad Spotki nie stwierdzit przestanek, ktére powodowatyby koniecznosé¢ dokonywania odpisdw aktualizujgcych z tytutu

utraty wartosci inwestycji.
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3. Nieruchomosci inwestycyjne

W okresie trzech kwartatéw do dnia 30 wrzesnia 2022 roku Spétka nabyta za taczng cene 2522 tys. zt nastepujace

nieruchomosci oraz prawa do uzytkowania nieruchomosci:

Nieruchomos¢ gruntowga niezabudowang potozng w Bielsku-Biatej przy ulicy Ks. Jézefa Londzina sktadajaca sie z
dziatek o nr 486/28 i 1733/14 objetych KW nr BB1B/00063169/8 Sgdu Rejonowego w Bielsku Biatej

Prawo uzytkowania wieczystego do 2089 roku stanowigce wtasno$¢ Skarbu Panstwa dziatek gruntu 486/46i486/47,
w Bielsku-Biatej przy ul. Ks.Jézefa Londzina oraz prawo wtasnosci usytuowanej na dziatce 486/46, stanowigcych
odrebna nieruchomos¢, budowli w postaci zadaszonych bokséw na kruszywo i piasek, wezta betoniarskiego
objetych KW BB1B/00104063/5 prowadzong przez Sad Rejonowy w Bielsku-Biatej. Powyzsza nieruchomosé
wynajmowana jest do podmiotu zewnetrznego spoza Grupy Kapitatowej Pekabex.

Udziat wynoszacy 1/3 czesci w prawie wieczystego uzytkowania do 2089 roku, stanowigcy wtasnosé Skarbu Paristwa
dziatek gruntu 486/39 i 486/41, w Bielsku-Biatej przy ul. Ks.Jézefa Londzina oraz udziat wynoszacy 1/3 w prawie
wtasnosci usytuowanej na tych dziatkach, stanowigcych odrebng nieruchomosé, budowli w postaci drogi
betonowej, ktére to prawo objete jest KW BB1B/00104064/2 prowadzonej przez Sad Rejonowy w Bielsku-Biate;j.
Powyzsza nieruchomos¢ wynajmowana jest do podmiotu zewnetrznego spoza Grupy Kapitatowej Pekabex.
Otrzymany w formie darowizny udziat % czesci w prawie wieczystego uzytkowania do 2089 roku stanowiacy
wtasnos$¢ Skarbu Panstwa, dziatki gruntu 486/42 w Bielsku-Biatej przy ul. Ks.Jézefa Londzina oraz taki sam udziat w

prawie wtasnosci budowli w postaci drogi betonowej, ktére to prawa objete s KW nr BB1B/00063066/6.

Ponizsza tabela prezentuje taczne zmiany w okresie trzech kwartatéw 2022 roku:

od 01.01.2022 od 01.01.2022 od 01.01.2021

do 30.09.2022 do 30.09.2021 do 31.12.2021
Wartos¢ bilansowa netto na poczatek okresu 77 982 77 550 77 550
Nabycie nieruchomosci / modernizacja 3429 836 1725
Zbycie nieruchomosci/likwidacja (-) - (890) -
Amortyzacja (-) (933) (966) (1 293)
Wartosé bilansowa netto na koniec okresu, w tym: 80478 76 530 77 982
Wartos¢ bilansowa brutto 89788 84581 86 360
Skumulowane umorzenie i odpisy aktualizujace (-) (9 311) (8 050) (8378)
Wartos¢ godziwa nieruchomosci:
VWV:rrtt;)ésg gfgzazn\:vo:;;:ﬂa ktérych mozna okresli¢ 80478 76 530 77 982
- poziom 3 80478 76 530 77 982
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4. Wartosc godziwa aktywow i zobowigzan finansowych

Wartos¢ godziwa aktywow finansowych odpowiada ich wartosci bilansowej. Wartos¢ bilansowa naleznosci oraz zobowigzan
z tytutu dostaw i ustug nie rézni sie istotnie od ich wartosci godziwej.

W trzech kwartatach 2022 roku Zarzad Spétki nie stwierdzit przestanek ktére zmieniatyby przyjete zatozenia. W zwigzku z tym
w ocenie Zarzadu Spotki nie wystgpita koniecznos¢ dokonywania odpiséw aktualizujgcych z tytutu utraty wartosci aktywow
finansowych.

Poréwnanie wartosci bilansowej aktywow oraz zobowigzan finansowych z ich wartoscig godziwg wg klasy instrumentu
finansowego przedstawia sie nastepujaco:

Klasa instrumentu finansowego 30.09.2022 30.09.2021 31.12.2021
Wartos¢ Wartosc Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢
godziwa bilansowa godziwa bilansowa godziwa bilansowa

Aktywa:

Pozyczki 82548 82548 77 885 77 885 84 632 84 632

gs;zz:::ec' 2tytulu dostaw i ustug oraz 3602 3602 14 847 14 847 13123 13123

Papiery dtuzne 1207 1207 1207 1207 1207 1207

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 2236 2236 18772 18772 12711 12711

Zobowiazania:

Kredyty w rachunku kredytowym 34227 34227 39404 39404 37761 37761

Dtuzne papiery wartosciowe 41173 41173 60 507 60 507 60139 60139

Zobowigzania leasingowe 756 756 958 958 820 820

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz

) . 13533 13533 4255 4255 6218 6218
pozostate zobowigzania

Spotka nie dokonata przekwalifikowania sktadnikow aktywdw finansowych, ktére spowodowatoby zmiane zasad wyceny tych
aktywow pomiedzy wartoscig godziwg a ceng nabycia lub metoda zamortyzowanego kosztu.

W Spétce nie wystepujg aktywa finansowe i zobowigzania finansowe podlegajace kompensacie.

Wartos$¢ pozycji ,zobowigzan z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania” zawiera takze warto$¢ uchwalonej
dywidendy w wysokosci 4 965 tys. zt, ktora zostata wyptacona po dacie bilansowe;j.

Wartos$¢ zobowigzan finansowych przedstawionych w nocie w pozycji , dtuzne papiery wartosciowe” na dziert 30 wrzesnia

2022 roku spadta istotnie w poréwnaniu do dnia 31 grudnia 2021 roku z powodu wykupu w czerwcu 2022 roku obligacji serii
A o wartosci 20 000 zt.
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5. Transakcje z jednostkami powigzanymi

Kluczowy personel kierowniczy Spétki to osoby wechodzace w sktad Zarzadu i Rady Nadzorczej Spétki. Swiadczenia na rzecz
kluczowego personelu w okresie objetym jednostkowym sprawozdaniem finansowym wyniosty:

od 01.01.2022

od 01.01.2021

od 01.01.2021

do 39.09.2022 do 30.09.2021 do 31.12.2021
Swiadczenia na rzecz personelu kierowniczego*
Krétkoterminowe $wiadczenia pracownicze 1583 1501 2059
Pozostate Swiadczenia 4 4 5
Razem 1597 1505 2064

*Dodatkowo, w 2021 oraz w 2022 roku, Przemystaw Borek, Tomasz Seremet oraz Beata Zaczek $wiadczyli ustugi osobiscie, na warunkach rynkowych,
na rzecz spotek z Grupy. Transakcje zostaty zaprezentowane zostaty w nocie skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego w pozycjach
,Zakupy od Kluczowego personelu kierowniczego”

Przychody z dziatalnosci operacyjnej Naleznosci
0od 01.01do od 01.01 do od 01.01do  30.09.2022  30.09.2021  31.12.2021
30.09.2022  30.09.2021 31.12.2021
Sprzedaz do:
Akcjonariuszy Spétki dominujacej - - - - - -
Jednostek zaleznych 14789 26 257 20756 1842 8003 11721
- w tym przychody z tyt. dywidend 1700 10929 - - 5000 -
Pozostatych podmiotéw powigzanych - - - - - -
Razem 14 789 20 257 20756 1842 8003 11721
Zakup (koszty, aktywa) Zobowiazania
od 01.01 do 0d01.01do  od 01.01 do 30.09.2022  30.09.2021  31.12.20
30.09.2022 30.09.2021 31.12.2021 21
Zakup od:
Akcjonariuszy Spotki - - - - -
Jednostek zaleznych 281 1824 3965 252 238 2198
Pozostatych podmiotéw powigzanych 181 237 343 24 17 22
Razem 462 2061 4308 276 255 2221
30.09.2022 30.09.2021 31.12.2021
Udzielone w Udzielone w Udzielone w Saldo
okresie Saldo razem okresie Saldo razem okresie razem
Pozyczki udzielone:
Akcjonariusze Spotki dominujacej - - - - - -
Jednostkom zaleznym 19 906 81954 29 818 77 885 50 955 84 632
Pozostatym podmiotom powigzanym - - - - - -
Razem 19 906 81954 29 818 77 885 50 955 84 632

6. Zdarzenia po dniu bilansowym na ktéry sporzadzono skrécone sprawozdanie finansowe

Nie wystgpity po dacie bilansowej inne istotne zdarzenia, ktére nie zostaty opisane w dodatkowych informacjach i
objasnieniach do kwartalnego skréconego jednostkowego lub kwartalnego skroconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego, a ktére dotyczytyby Spétki.
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ZATWIERDZENIE DO PUBLIKACII

Skonsolidowany raport kwartalny sporzgdzony za okres trzech kwartatéw zakoriczony 30 wrzesnia 2022 roku zostat
zatwierdzony do publikacji przez Zarzad Spotki dominujacej w dniu 24 listopada 2022 roku.

Data Imie i Nazwisko Funkcja
24 listopada 2022 Robert Jedrzejowski Prezes Zarzadu
24 listopada 2022 Beata Zaczek Wiceprezes Zarzadu
24 listopada 2022 Przemystaw Borek Wiceprezes Zarzadu
24 listopada 2022 Tomasz Seremet Cztonek Zarzadu
Data Imie i Nazwisko Funkcja

24 listopada 2022

Stawomir Kaczmarek

Gtowny Ksiegowy

24 listopada 2022

Monika Brzozowska

Z-ca Dyrektora Finansowego
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