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(wszystkie kwoty w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

WYBRANE SKONSOLIDOWANE DANE FINANSOWE GRUPY
KAPITALOWEJ POZNANSKA KORPORACJA BUDOWLANA

PEKABEX S.A.

od od od od od od
01.01.2023 01.01.2022 01.01.2022 01.01.2023 01.01.2022 01.01.2022
do do do do do do
31.03.2023 31.03.2022 31.12.2022 31.03.2023 31.03.2022 31.12.2022
PLN EUR
Sprawozdanie z wyniku
Przychody ze sprzedazy 387 100 412 452 1677945 82354 88753 357902
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 35814 20059 100013 7619 4316 20910
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 31792 16 627 82173 6763 3578 17 527
Zysk (strata) netto 25269 12 628 67 255 5376 2717 14 345
Zysk (strata) netto przypadajacy 24701 12 667 66 120 5255 2726 14103
akcjonariuszom podmiotu dominujacego
Zysk na akcje (PLN; EUR) 0,99 0,51 2,66 0,21 0,11 0,57
Rozwodniony zysk na akcje (PLN; EUR) 0,99 0,51 2,66 0,21 0,11 0,57
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X X 4,7005 4,6472 4,6883
Sprawozdanie z przeptywdw pienieznych
Srodki p.len.lezne netto z dziatalnosci 4079 (98 435) 30995 368 (21182) 17276
operacyjnej
.SI'Ode ple.nle.zne netto z dziatalnosci (9152) (6 101) (20 259) (1947) (1313) (4321)
inwestycyjnej
Srodki pieniez tto z dziatalnosci
rocii plenigzne netto z aziatainoscl 7534 68 401 (55 894) 1603 14719 (11922)
finansowej
Zmiana netto stanu $rodkéw. 2 461 (36 135) 4842 524 (7776) 1033
pienieznych i ich ekwiwalentéw
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X X 4,7005 4,6472 4,6883
Sprawozdanie z sytuacji finansowej
Aktywa 1327367 1355428 1324910 283 898 291333 282503
Zobowigzania dtugoterminowe 211118 207 872 200 604 45 154 44 680 42774
Zobowigzania krétkoterminowe 614 932 720795 641811 131522 154926 136850
Kapitat wiasny 501 317 426761 482 495 107 222 91727 102879
Kapitat wtasny przypadajacy akcjonariuszom 475 461 395667 452724 101 692 85044 96 532
jednostki dominujacej
Kurs PLN / EUR na koniec okresu X X X 4,6755 4,6525 4,6899
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(wszystkie kwoty w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

KWARTALNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE

SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITAtOWEJ

PEKABEX S.A.

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACII

FINANSOWE)J

AKTYWA 31.03.2023 31.03.2022 31.12.2022
Aktywa trwate
Wartosé firmy 25239 25239 25239
Wartosci niematerialne 5608 2 648 5563
Rzeczowe aktywa trwate 396 511 391614 391 875
Nieruchomosci inwestycyjne 24935 25333 25030
Inwestycje w jednostkach zaleznych 447 2171 447
Naleznosci i pozyczki 690 895 1514
Pochodne instrumenty finansowe 7419 4983 8487
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe - - -
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 2 606 2689 2563
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Aktywa trwate 463 453 455571 460718
Aktywa obrotowe
Zapasy 255 896 182 084 265907
Aktywa z tytutu umdw o ustuge budowlang 125000 202 070 113 668
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 347777 430943 354 458
Naleznosci z tytutu biezacego podatku dochodowego 3067 62 2376
Pozyczki - 792
Pochodne instrumenty finansowe 1180
Pozostate krétkoterminowe aktywa finansowe
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 9037 6185 7 495
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 121957 78513 119 496
Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy
Aktywa obrotowe 863 913 899 857 864 192
Aktywa razem 1327 367 1355428 1324910

Strona 4z 72



= Pekabex

Grupa Kapitatowa Poznarska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. skonsolidowany raport za pierwszy kwartat 2023 roku
(wszystkie kwoty w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACII

FINANSOWEIJ (CD.)

PASYWA 31.03.2023 31.03.2022 31.12.2022
Kapitat wiasny
Kapitat podstawowy 24 826 24 826 24 826
Akcje wtasne (-) - - -
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej 25245 25245 25245
Pozostate kapitaty 5952 2485 7060
Zyski zatrzymane 419 438 343111 395593
Kapitat wtasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej 475 461 395 667 452 724
Udzialy mniejszosci niedajace kontroli 25 856 31094 29771
Kapitat wtasny 501 317 426 761 482 495
Zobowiazania
Zobowiazania dtugoterminowe
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 122 775 140 553 127 608
Zobowigzanie z tytutu umowy inwestycyjnej 13 788 13522 13 788
Leasing 13 601 14528 13378
Pochodne instrumenty finansowe - - -
Pozostate zobowigzania 47 170 29972 35320
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 12 465 8119 9192
Zobowigzania i rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych 1303 1162 1303
Pozostate rezerwy dtugoterminowe 15 15 15
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe - - -
Zobowiazania dtugoterminowe 211118 207 872 200 604
Zobowiazania krétkoterminowe
Zobowigzania z tytutu uméw o ustuge budowlang 60271 30 709 42951
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 407 566 471 198 470 452
Zobowiazania z tytutu biezgcego podatku dochodowego 7 180 10537 9461
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 75 697 138 659 55989
Leasing 11618 9135 10429
Pochodne instrumenty finansowe - 2 680 -
Zobowigzania i rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych 33953 31107 34206
Pozostate rezerwy krétkoterminowe 15 646 26 743 18322
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 1 29 1
Zobowiazania zwigzane z aktywami trwatymi przeznaczonymi do sprzedazy - - -
Zobowiazania krétkoterminowe 614 932 720 795 641 811
Zobowigzania razem 826 050 928 667 842 415
Pasywa razem 1327 367 1355428 1324910
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(wszystkie kwoty w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z WYNIKU

Dziatalnos¢ kontynuowana od 01.01.2023 od 01.01.2022 od 01.01.2022
do 31.03.2023 do 31.03.2022 do 31.12.2022
Przychody ze sprzedazy 387 100 412 452 1677945
Koszt wtasny sprzedazy 314 293 353173 1396 769
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 72 807 59278 281176
Koszty sprzedazy 22759 25063 111923
Koszty ogdlnego zarzadu 14 755 14331 67 800
Pozostate przychody operacyjne 1787 464 5282
Pozostate koszty operacyjne 1267 289 6722
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 35814 20 059 100013
Przychody finansowe 305 75 3481
Koszty finansowe 4328 3508 19339
Utrata wartosci naleznosci i aktywdw kontraktowych - - 1982
Zysk na okazyjnym nabyciu - - -
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 31792 16 627 82173
Podatek dochodowy 6523 3999 14918
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 25 269 12 628 67 255
Dziatalnosc zaniechana
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej
Zysk (strata) netto 25 269 12 628 67 255
Zysk (strata) netto przypadajacy:
- akcjonariuszom podmiotu dominujgcego 24701 12 667 66 120
- podmiotom niekontrolujgcym 568 (39) 1135
ZYSK (STRATA) NETTO NA JEDNA AKCJE ZWYKLA (Zt)
od 01.01.2023 od 01.01.2022 od 01.01.2022
do 31.03.2023 do 31.03.2022 do 31.12.2022
Z dziatalnosci kontynuowanej
Podstawowy 0,99 0,51 2,66
Rozwodniony 0,99 0,51 2,66
Z dziatalnosci kontynuowanej i zaniechanej
Podstawowy 0,99 0,51 2,66
Rozwodniony 0,99 0,51 2,66
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(wszystkie kwoty w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z WYNIKU
| POZOSTALYCH CALKOWITYCH DOCHODOW

od 01.01.2023
do 31.03.2023

od 01.01.2022
do 31.03.2022

od 01.01.2022
do 31.12.2022

Zysk (strata) netto

25269

12 628

67 255

Pozostate catkowite dochody

Pozycje nie przenoszone do wyniku finansowego

Przeszacowanie srodkéw trwatych

Podatek dochodowy odnoszacy sie do pozycji nie przenoszonych do
wyniku finansowego

Pozycje przenoszone do wyniku finansowego

Instrumenty zabezpieczajace przeptywy sSrodkdw pienieznych
ujmowane w wartos$ci poczatkowej pozycji zabezpieczanych
Instrumenty zabezpieczajace przeptywy srodkéw pienieznych
Réznice kursowe z wyceny jednostek dziatajacych za granica

Réznice kursowe przeniesione do wyniku finansowego —sprzedaz
jednostek zagranicznych

Udziat w pozostatych dochodach catkowitych jednostek wycenianych
metodg praw wtasnosci

Podatek dochodowy odnoszacy sie do pozycji przenoszonych do
wyniku finansowego

(868)
(262)

1954
525

4026
3008

Pozostate catkowite dochody po opodatkowaniu

(1130)

2479

7034

Catkowite dochody

24139

15178

74 289

Catkowite dochody przypadajace:

- akcjonariuszom podmiotu dominujgcego

- podmiotom niekontrolujagcym

23575
564

15 206
(28)

73154
1135
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Grupa Kapitatowa Poznarska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. skonsolidowany raport za pierwszy kwartat 2023 roku

(wszystkie kwoty w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM

= Pekabex

Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej Udziaty Kapitat
) . Kapitat ze sprzedazy . mniejszosci wiasny
Kapitat Akcje Pozostate Zysk dai
odstawr:::w wtasne (j ) akcji powyzej ich ki itat zatrz m‘;,meI Razem niedajace razem
P v wart. nominalnej prtaly v kontroli
Saldo na dzien 01.01.2023 roku wg MSSF 24 826 - 25245 7 060 395 593 452724 29771 482 495
Zmiana st.ruktury grupy k.ap.ltafowej . ' ) ) ) ) (856) (856) (4 483) (5339)
(transakcje z podmiotami niekontrolujgcymi)
Wyptata dywidendy - - - - - - - -
Zysk (strata) netto za okres od 01.01.2022 do 31.12.2022 roku - - - - 24 701 24 701 568 25269
Pozostate catkowite dochody po opodatkowaniu ) ) ) (1108) ) (1108) ) (1108)
za okres od 01.01.2022 do 31.12.2022 roku
Razem catkowite dochody - - - (1108) 24701 23593 568 24 161
Zwiekszenia / zmniejszenia kapitatu wtasnego - - - (1 108) 23 845 22737 (3915) 18 822
Saldo na dzien 31.12.2022 roku 24 826 - 25245 5952 419 438 475 461 25 856 501317
Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej Udziaty
Kapitat Akcje Kapltal. .ze sprz.e(?a.uy Pozostate 2yski mnllejsz.osq Kapitat
akcji powyzej ich . Razem niedajace wtasny
podstawowy  wtasne (-) L . kapitaty zatrzymane -
wart. nominalnej kontroli razem
Saldo na dzien 01.01.2022 roku wg MSSF 24 826 - 25 245 26 330 445 380 542 25080 405 622
Zmiana st.ruktury gfupy k.ap'lta'fOWEJ . . ) ) ) ) ) ) 6054 6054
(transakcje z podmiotami niekontrolujacymi)
Whyptata dywidendy - - - - - - - -
Zysk (strata) netto za okres od 01.01 do 31.03.2022 roku - - - - 12 667 12 667 (39) 12628
Pozostate catkowite dochody po opodatkowaniu
- - - 2457 - 2457 - 2457
za okres od 01.01 do 31.03.2022 roku
Razem catkowite dochody - - - 2459 12 667 15124 (39) 15 085
Zwigkszenia / zmniejszenia kapitatu wtasnego - - - 2457 12 667 15124 6 015 21139
Saldo na dzien 31.03.2022 roku 24 826 - 25245 2457 343 112 395 666 31095 426 761
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Grupa Kapitatowa Poznarska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. skonsolidowany raport za pierwszy kwartat 2023 roku

(wszystkie kwoty w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

= Pekabex

Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej Udziaty
Kapitat ze sprzedaz mniejszosci Kapitat
Kapitat Akcje P! _.Z P z_ . .zy Pozostate Zyski I ! z. : P!
akcji powyzej ich R Razem niedajace wtasny
podstawowy  wtasne (-) A . kapitaty zatrzymane |
wart. nominalnej kontroli razem
Saldo na dzien 01.01.2022 roku wg MSSF 24 826 - 25 245 38 330433 380542 25080 405 622
Zmiana st.ruktury grupy k.ap.ltafowej . ' ) ) ) ) 3993 3993 3556 7549
(transakcje z podmiotami niekontrolujgcymi)
Wyptata dywidendy - - - - (4 965) (4 965) - (4 965)
Zysk (strata) netto za okres od 01.01 do 31.03.2022 roku - - - - 66 120 66 120 1135 67 255
Pozostate catkowite dochody po opodatkowaniu
za okres od 01.01 do 31.03.2022 roku ) ) ) 7034 ) 7034 ) 7034
Razem catkowite dochody - - - 7034 66 120 73154 1135 74 289
Zwiekszenia / zmniejszenia kapitatu wtasnego - - - 7034 65 148 72 182 4691 76 873
Saldo na dzien 31.03.2022 roku 24 826 - 25245 7 060 395 593 452724 29771 482 495
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Grupa Kapitatowa Poznarska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. skonsolidowany raport za pierwszy kwartat 2023 roku

(wszystkie kwoty w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW

PIENIEZNYCH

Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci operacyjne;j

od 01.01.2023

od 01.01.2022

od 01.01.2022

do 31.03.2023 do 31.03.2022 do 31.12.2022
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 31792 16 627 82173
Korekty:
:ir::q;t:;z;:jliyrzzcizszz\f:yacl:]tywow trwatych i wartosci 7025 6713 27 670
Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych - - -
Zmian? wartosci godziwej aktywé\lN (%obowiqzaﬁ) finansowych (365) (304) 142
wycenianych przez rachunek zyskéw i strat
Instru.me.nty zabezPieczajqce przeptywy srodkéw pienieznych () 374 (2 634)
przeniesione z kapitatu
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci aktywdw finansowych - - -
Zysk (strata) ze sprzedazy niefinansowych aktywow trwatych 251 415 1879
Zysk (strata) ze sprzedazy aktywow finansowych (innych niz ) ) )
instrumenty pochodne)
Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych (199) 255 1473
Koszty odsetek 4746 3483 18 361
Przychody z odsetek i dywidend - - (24)
Koszt ptatnosci w formie akcji (programy motywacyjne) - - -
Udziat w zyskach (stratach) jednostek stowarzyszonych - - -
Zysk na okazyjnym nabyciu spotki zaleznej - - -
Inne korekty (53) - 14
Korekty razem 11403 10936 46 882
Zmiana stanu zapasow 11091 (5938) (89 760)
Zmiana stanu naleznosci 7 582 (90 566) (14 945)
Zmiana stanu zobowigzan (53 575) 27 520 36138
Zmiana stanu rezerw i rozliczert miedzyokresowych (4 261) (1854) (11 488)
Zmiana stanu z tytutu uméw budowlanych 5988 (52 605) 48 039
Zmiany w kapitale obrotowym (33175) (123 442) (32 040)
Wptywy (wydatki) z rozliczenia instrumentéw pochodnych - - -
Zaptacone odsetki z dziatalnosci operacyjnej (61) (5) (96)
Zaptacony podatek dochodowy (5 880) (2 551) (15947)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 4079 (98 435) 81995
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Grupa Kapitatowa Poznarska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. skonsolidowany raport za pierwszy kwartat 2023 roku
(wszystkie kwoty w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW

PIENIEZNYCH (CD.)

Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej od 01.01.2023 od 01.01.2022 od 01.01.2022
do 31.03.2023 do 31.03.2022 do 31.12.2022
Wydatki na nabycie wartosci niematerialnych (573) (175) (2779)
Wptywy ze sprzedazy wartosci niematerialnych - - -
Woydatki na nabycie rzeczowych aktywéw trwatych (8 750) (3199) (16 606)
Whptywy ze sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych 171 13 227
Woydatki na nabycie nieruchomosci inwestycyjnych - (1138) (94)
Whptywy ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych - - -
Wydatki netto na nabycie jednostek zaleznych - - (1008)
Whptywy netto ze sprzedazy jednostek zaleznych - - -
Otrzymane sptaty pozyczek udzielonych - - -
Pozyczki udzielone - - -
Woydatki na nabycie pozostatych aktywoéw finansowych - (1602) -
Whptywy ze sprzedazy pozostatych aktywodw finansowych - - -
Wptywy z otrzymanych dotacji rzadowych - - -
Otrzymane odsetki - - -
Otrzymane dywidendy - - -
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (9 152) (6 101) (20 259)
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej
Whptywy netto z tytutu emisji akcji - - 6 585
Nabycie akcji wtasnych - - -
Transakcje z podmiotami niekontrolujgcymi bez utraty kontroli - 6 050 -
Whptywy z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych - - -
Wykup dtuznych papieréw wartos$ciowych - - (20 000)
Whptywy z tytutu zaciggniecia kredytow i pozyczek 20257 75832 24 835
Sptaty kredytéw i pozyczek (6 464) (8 159) (33 494)
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu (2511) (2 675) (10 819)
Odsetki zaptacone (3748) (2 647) (18 036)
Dywidendy wypfacone - - (4 965)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 7534 68 401 (55 894)
Zmiana netto stanu srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw 2461 (36 135) 4 847
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 119 496 114 648 114 648
Zmiana stanu z tytutu nabycia jednostek - - -
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 121 957 78513 119 496
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DODATKOWE INFORMACIJE | OBJASNIENIA DO
SKONSOLIDOWANEGO RAPORTU KWARTALNEGO

1.1. Informacje o jednostce dominujace

Jednostka dominujaca Grupy Kapitatowej Poznarska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. [dalej zwana ,,Grupg Kapitatowa” lub
,Grupg”] jest Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. [dalej zwana ,,Spdtkg dominujgcgy”, ,Emitentem”].
Spétka dominujgca zostata utworzona Aktem Notarialnym z dnia 15 listopada 1991 roku (Rep. A.10688/91). Spétka dominujgca
jest wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy Poznan — Nowe
Miasto i Wilda, VIl Wydziat Gospodarczy pod numerem KRS 0000109717. Spétce dominujgcej nadano numer statystyczny
REGON 630007106. Akcje Spdétki dominujgcej s notowane na Warszawskiej Gietdzie Papieréw Wartosciowych.

Siedziba Spotki dominujacej miesci sie przy ul. Szarych Szeregéw 27 w Poznaniu, 60-462. Podstawowe miejsce prowadzenia
dziatalnosci Spétki dominujacej i Grupy Kapitatowej znajduje sie przy ulicy Szarych Szeregéw 23 w Poznaniu, 60-462.

Organami spotki sg: Zarzad, Rada Nadzorcza oraz Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy.
Sktad Zarzadu i Rady Nadzorczej Spo6tki dominujacej

W sktad Zarzadu Spétki dominujgcej na dzien zatwierdzenia niniejszego raportu kwartalnego do publikacji wchodzit:
= Robert Jedrzejowski- Prezes Zarzadu

= Beata Zaczek- Wiceprezes Zarzadu

= Przemystaw Borek- Wiceprezes Zarzadu

= Tomasz Seremet — Cztonek Zarzadu

W sktad Rady Nadzorczej Spotki na dzierh bilansowy oraz na dzien zatwierdzenia do publikacji raportu kwartalnego wchodzit:
= Piotr Taracha, Przewodniczacy Rady Nadzorczej

= Maciej Grabski, Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej

= Ryszard Klimczyk, Cztonek Rady Nadzorczej

= Piotr Cyburt, Cztonek Rady Nadzorczej

= Stefan Grabski, Cztonek Rady Nadzorczej

= Marcin Szpak, Cztonek Rady Nadzorczej

= Lestaw Kula, Cztonek Rady Nadzorczej

Z dniem 24 stycznia 2023 roku wptyneta do Spétki rezygnacja Pana Marcina Szpaka z petnienia funkcji Cztonka Rady Nadzorczej
Emitenta.

1.2, Charakter dziatalnosci Grupy

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spo6tki dominujacej oraz jej spotek zaleznych jest:
produkcja prefabrykowanych elementéw zbrojonych oraz elementéw sprezonych,
produkcja wyrobéw budowlanych z betonu, masy betonowej prefabrykowanej oraz pozostatych wyrobéw z betonu, gipsu i
cementu,
kompleksowa realizacja konstrukcji zelbetowych
kompleksowa realizacja obiektéw budowlanych mieszkalnych i niemieszkalnych
realizacja projektdw budowlanych zwigzanych z wznoszeniem budynkéw,
roboty zwigzane z budowg pozostatych obiektéw inzynierii lgdowej i wodnej
Swiadczenie ustug produkcyjnych w zakresie produkcji prefabrykatow,
wynajem i zarzgdzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi,
realizacja projektdw na wtasny rachunek
Szerszy opis dziatalnosci prowadzonej przez Grupe Kapitalowa zostat przedstawiony w nocie dotyczgcej segmentdéw
operacyjnych.
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1.3. Informacje o Grupie Kapitatowej

W sktad Grupy Kapitatowej wchodzi Jednostka dominujaca i spotki zalezne konsolidowane metoda petng. W jej sktad na dzien
31 marca 2023 roku wchodzity nastepujace spotki:
Udziat Grupy w kapitale:

Nazwa spotki zaleznej Siedziba
31.03.2023 31.12.2022
Pekabex Bet S.A. ul. Szarych Szeregdéw 27, 60-462 Poznan 100 % 100 %
pekabex Bet S.A. Filial lSJZr\):EIang:végen 14TR. 117 43 Sztokholm, ) )
gsl;‘l’kb:;fc i’/;’r:zag;lg 'r:"” of Pekabex Bet Risingsvej 63, 1., 5000 Odense C, Dania - -
Pekabex Pref S.A. ul. Szarych Szeregdéw 27, 60-462 Poznan 100 % 100 %
Pekabex Pref S.A. — Oddziat Niemcy Z‘;:;if;bru“ker Str.62 01099 Drezno, - -
gec:trum Nowoczesnej Prefabrykadji Sp. z ul. Szarych Szeregdéw 27, 60-462 Poznan 100 % 100 %
Kokoszki Prefabrykacja S.A. ul. Budowlanych 54A, 80-298 Gdansk 100 % 100 %
Pekabex Inwestycje I S.A. ul. Szarych Szeregéw 27, 60-462 Poznan 100 % 100 %
Pekabex Inwestycje VIII Sp. z 0.0 w likwidacji ul. Szarych Szeregéw 27, 60-462 Poznan 100 % 100 %
Pekabex Casa Fiore Sp. z 0.0. ul. Szarych Szeregéw 27, 60-462 Poznan 75 % 75 %
Pekabex Inwestycje IV Sp. z 0.0 ul. Szarych Szeregéw 27, 60-462 Poznan 100 % 100 %
Pekabex Casa Baia Sp. z 0.0 ul. Szarych Szeregdéw 27, 60-462 Poznan 100 % 100 %
Pekabex Jasielska sp. z 0.0. ul. Szarych Szeregdéw 27, 60-462 Poznan 100 % 100 %
Pekabex Development sp. z 0. o. ul. Szarych Szeregdéw 27, 60-462 Poznan 100 % 100 %
Pekabex Katedralna sp. z 0.0. ul. Szarych Szeregdéw 27, 60-462 Poznan 80 % 80 %
Intermodal Logistics Hub Babimost sp. z 0. o. ul. Szarych Szeregéw 27, 60-462 Poznan 100 % 100 %
Pekabex Inwestycje Xl Sp. z 0.0. ul. Warecka 11A, 00-40 Warszawa 100 % 100 %
Origin Pekabex Mechelinki Sp. z 0.0.* ul. Szarych Szeregdéw 27, 60-462 Poznan 55 %* 55 %*
Origin Pekabex Mechelinki Sp. z 0.0. s.k.* ul. Szarych Szeregéw 27, 60-462 Poznan 51% 51 %
Pekabex Inwestycje XII Sp. z 0.0. ul. Szarych Szeregdéw 27, 60-462 Poznan 100 % 100 %
Pekabex Inwestycje XIIl Sp. z 0.0. ul. Szarych Szeregdéw 27, 60-462 Poznan 100 % 100 %
Pekabex Inwestycje XIV Sp. z 0.0. ul. Szarych Szeregdéw 27, 60-462 Poznan 100 % 100 %
Pekabex Inwestycje XV Sp. z 0.0. ul. Szarych Szeregdéw 27, 60-462 Poznan 100 % 100 %
Pekabex Inwestycje XVI Sp. z 0.0. ul. Szarych Szeregdéw 27, 60-462 Poznan 100 % 100 %
Pekabex Inwestycje XVII Sp. z 0.0. ul. Warecka 11A, 00-40 Warszawa 100 % 100 %
Pekabex Inwestycje XVIII Sp. z 0.0. ul. Warecka 11A, 00-40 Warszawa 100 % 100 %
Pekabex Inwestycje XVII Sp. z 0.0 S.K.A ul. Szarych Szeregdéw 27, 60-462 Poznan 100 % 100 %
P.Homes Sp. z 0.0. ul. Szarych Szeregdéw 27, 60-462 Poznan 100 % 100 %
Zf)oz‘naﬁskle Inwestycje Magazynowe Sp. z ul. Szarych Szeregdéw 27, 60-462 Poznan 100 % 100 %
Prefabcad Sp. z 0.0. ul. Szarych Szeregdéw 27, 60-462 Poznan 52% 52 %
Rebuild Construction Automation Sp. z 0.0. ul. Szarych Szeregdéw 27, 60-462 Poznan 50 % 50 %
Falkenseer Garten FEA GmbH Oberlander Ufer 154 a, 50968 Koln 100 % 100 %
G+ M GmbH Industriestrasse 1, 96275 Marktzeuln 76 % 76 %
FTO Fertigteilwerk Obermain GmbH Industriestrasse 1, 96275 Marktzeuln 76 % 76 %

* Komplementariuszem spétki Origin Pekabex Mechelinki sp. z o0.0. spdtka komandytowa jest spdtka Origin Pekabex Mechelinki sp. z o.o.
Komplementariusz wnidst wktad w wysokosci 1 tys. zt. Komandytariuszami spétki sg spotki Pekabex Inwestycje IV sp. z 0.0. (wktad 4 675 tys. zt) oraz Origin

(wktad 3 825 tys.).
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Po dniu bilansowym, z dniem 28 kwietnia 2023 roku Spétka Poznarska Korporacja Budowlana nabyta 100% udziatéw w spétce
prawa szwedzkiego o Rock finalem 2 AB. Spétka bedzie realizowac czes¢ kontraktéw Grupy na terenie Szwec;ji.

Z dniem 10 marca 2023 roku Spotka zawarta ze spdtka Dafne 30 sp. z 0.0. oraz ze spotkg 7R Projekt 39 sp. z 0.0. warunkowa
umowe inwestycyjng dotyczaca realizacji inwestycji polegajacej na budowie parku logistycznego 7R City Park Gdarsk Airport 1
przy ul. Sgsiedzkiej w Gdanisku. Umowa zostata zawarta z zastrzezeniem spetnienia sie warunku zawieszajacego, jakim jest
zawarcie przez Emitenta z Dafne 30 sp. z 0.0. umowy sprzedazy 22 udziatéw w kapitale zaktadowym spétki 7R Projekt 39 sp. z
0.0. (,SPV”) stanowigcych 22% kapitatu zaktadowego SPV.

Réwnoczesnie zawarta zostata dodatkowa dokumentacja transakcyjna obejmujgca w szczegdlnosci: (i) przedwstepng umowe
sprzedazy 22 udziatéw w SPV przez Dafne na rzecz Emitenta. Umowa ta zawarta zostata pod szeregiem warunkow
zawieszajacych, w szczegdlnosci uzyskania zgody prezesa UOKiK na dokonanie koncentracji. Umowa wygasa automatycznie w
przypadku braku ziszczenia sie warunkdw zawieszajgcych w terminie 5 miesiecy od jej zawarcia; (i) umowy pozyczek zawarte
przez Emitenta z SPV oraz z 7R Development sp. z 0.0. na tgczng kwote 7 730 tys. EUR, przy czym pozyczki zostaty udzielone z
przeznaczeniem na zaptate faktur VAT wystawionych przez Pekabex BET S.A. dziatajaca jako generalny wykonawca Inwestycji i
beda uruchamiane wraz z nadejsciem terminéw wymagalnosci faktur VAT wystawianych przez generalnego wykonawce.
Pozyczki oprocentowane sg na warunkach rynkowych i sg zabezpieczone w szczegdlnosci poreczeniem 7R S.A. z siedzibg w
Krakowie wraz z o$wiadczeniem o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5) Kodeksu postepowania cywilnego. Pozyczki
zostang zwrdcone wraz z odsetkami do dnia 10 marca 2025 roku, przy czym stajg sie natychmiast wymagalne w przypadku
odstgpienia od umowy inwestycyjnej lub umowy przedwstepnej lub ich wygasniecia.
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2. Podstawa sporzadzenia oraz zasady rachunkowosci

2.1. Podstawa sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Niniejszy raport kwartalny zawiera srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Pekabex
S.A. oraz $rédroczne jednostkowe skrocone sprawozdanie finansowe Pekabex S.A. i obejmuje okres 3 miesiecy zakoriczony 31
marca 2023 roku oraz dane poréwnawcze. Sporzadzony zostat zgodnie z Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci
(,MSR”) 34 — Srédroczna Sprawozdawczoéé Finansowa (,MSR 34”) oraz zgodnie z odpowiednimi standardami rachunkowosci
majacymi zastosowanie do srédrocznej sprawozdawczosci finansowej przyjetymi przez Unie Europejskg, opublikowanymi i
obowigzujgcymi w czasie przygotowywania srédrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego przy zastosowaniu tych
samych zasad dla okresu biezgcego i poréwnywalnego. Prezentowany raport kwartalny nie zawiera wszystkich informacji, ktére
ujawniane sg w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym sporzadzonym zgodnie z MSSF. Niniejszy raport kwartalny
nalezy czytac tacznie ze skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy Kapitatowej za rok 2022.

Walutg funkcjonalng Spétki dominujgcej oraz walutg prezentacji niniejszego raportu kwartalnego jest ztoty polski, a wszystkie
kwoty wyrazone sg w tysigcach ztotych polskich (o ile nie wskazano inaczej). Sprawozdania finansowe jednostek i oddziatéw
zagranicznych przeliczane s3 dla celow konsolidacji na walute polska wedtug zasad zasadach rachunkowosci Spétki i Grupy.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Pekabex S.A. oraz $rédroczne jednostkowe
skrécone sprawozdanie finansowe Pekabex S.A. zostaty sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej
przez Spoétke oraz spotki Grupy w dajgcej sie przewidziec przysztosci. Na dzien zatwierdzenia niniejszego raportu kwartalnego do
publikacji nie istniejg okolicznosci wskazujace na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez Spotke oraz spétki wchodzace w
sktad Grupy.

2.2, Zasady rachunkowosci

W $rédrocznym sprawozdaniu finansowym Grupa stosowata te same zasady rachunkowosci i metody obliczeniowe jak w
ostatnim rocznym sprawozdaniu finansowym z wyjatkiem zastosowania nastepujgcych nowych lub zmienionych standardéw
oraz interpretacji obowigzujgcych dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2023 roku:

Nowy MSSF 17 ,,Umowy ubezpieczenia”

Nowy standard regulujacy ujecie, wycene, prezentacje i ujawnienia dotyczagce umow ubezpieczeniowych i reasekuracyjnych.
Standard zastepuje dotychczasowy MSSF 4. Standard obowigzuje dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2023
roku lub poézniej. Nowy standard nie ma wptywu na sprawozdanie Grupy, poniewaz umowy, ktére zawiera nie spetniajg definicji
uméw ubezpieczeniowych.

Zmiana MSR 1 ,,Prezentacja sprawozdan finansowych”

Rada MSR doprecyzowata zasady klasyfikacji zobowigzan do dtugo- lub krétkoterminowych: doprecyzowano, ze klasyfikacja jest
zalezna od praw jakie posiada jednostka na dzien bilansowy, intencje kierownictwa w odniesieniu do przyspieszenia lub
opdznienia ptatnosci zobowigzania nie sg brane pod uwage.

Zmiany obowigzuja dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2023 roku lub pdzniej. W zwigzku z tym, ze Grupa
stosuje juz zasady spdjne ze zmienionym standardem, zmiany nie majg wptywu na jej sprawozdania finansowe.

Zmiana MSR 1 ,,Prezentacja sprawozdan finansowych”

Rada MSR doprecyzowata, ktére informacje dotyczace polityki rachunkowosci stosowanej przez jednostke sa istotne i wymagaja
ujawnienia w sprawozdaniu finansowym. Zasady skupiajg sie na dostosowaniu ujawnien do indywidualnych okolicznosci
jednostki. Rada przestrzega przed stosowaniem wystandaryzowanych zapiséw skopiowanych z MSSF oraz oczekuje, ze podstawa
wyceny instrumentéw finansowych bedzie uznana za istotng informacje. Zmiana obowigzuje dla okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2023 roku lub pdzZniej. Zmiana nie ma wptywu na sprawozdania finansowe Grupy.

Zmiana MSR 8 ,,Zasady (polityka) rachunkowosci, zmiany wartosci szacunkowych i korygowanie btedow”

Rada wprowadzita do standardu definicje szacunku ksiegowego: Szacunki ksiegowe to kwoty pieniezne w sprawozdaniu
finansowym, ktére podlegajg niepewnosci wyceny. Zmiana obowigzuje dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia
2023 roku lub pdzniej. Zmiana nie ma wptywu na sprawozdania finansowe Grupy.
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Zmiana do MSR 12 ,Podatek dochodowy”

Rada wprowadzita zasade, iz jesli w wyniku transakcji powstajg rownoczesnie dodatnie i ujemne rdéznice przejsciowe w tej same;j
kwocie, nalezy uja¢ aktywa i rezerwe na odroczony podatek dochodowy nawet wéweczas, gdy transakcja nie wynika z potaczenia,
ani nie ma wptywu na wynik ksiegowy lub podatkowy. Oznacza to konieczno$¢ ujmowania aktywow i rezerwy na podatek
odroczony np. gdy réznice przejsciowe w rownych kwotach wystepujg w przypadku leasingu (odrebna réznica przejsciowa od
zobowigzania i od prawa do uzytkowania) lub w przypadku zobowigzan z tytutu rekultywacji. Nie zostata zmieniona zasada
mowigca o tym, ze aktywa i zobowigzania z tytutu odroczonego podatku dochodowego kompensuje sie, jesli kompensacie
podlegajg aktywa i zobowigzania z tytutu podatku biezacego. Zmiana obowigzuje dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1
stycznia 2023 roku lub pdzniej. Zmiana nie ma wptywu na sprawozdania finansowe Grupy.

Zmiana do MSSF 17 ,,Umowy ubezpieczenia”

Rada ustanowita przepisy przejsciowe dotyczace danych poréwnawczych dla podmiotéw, ktéore réwnoczesnie wdrazajg MSSF
17 i MSSF 9, aby zmniejszy¢ potencjalne niedopasowania ksiegowe wynikajace z réznic miedzy tymi standardami. Zmiana
obowigzuje dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2023 roku lub pdzniej. Zmiana nie ma wptywu na
sprawozdania finansowe Grupy.

Zmiana do MSSF 16 ,,Leasing”

Zmiana doprecyzowuje wymogi w odniesieniu do wyceny zobowigzania leasingowego powstajacego wskutek transakcji
sprzedazy i leasingu zwrotnego. Ma zapobiec nieprawidlowemu ujmowaniu wyniku na transakcji w czesci dotyczacej
zachowanego prawa do uzytkowania w przypadku, gdy ptatnosci leasingowe sg zmienne i nie zalezg od indeksu lub stawki.
Zmiana obowiazuje dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2024 roku lub pdzniej. Grupa szacuje, ze zmiana nie
bedzie miata wptywu na jej sprawozdania finansowe, poniewaz nie zawiera transakgcji, ktdrych dotyczytaby zmiana.

Grupa zamierza wdrozy¢ powyzsze regulacje w terminach przewidzianych do zastosowania przez standardy lub interpretacje.

Przy sporzgdzaniu srodrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Zarzgd Spétki dominujacej kieruje
sie osgdem przy dokonywaniu licznych szacunkdéw i zatozen, ktére majg wptyw na stosowane zasady rachunkowosci oraz
prezentowane wartosci aktywéw, zobowigzan, przychoddw oraz kosztéw. Faktycznie zrealizowane wartosci moga réznié sie od
szacowanych przez Zarzad. Informacje o szacunkach i zatozeniach, stosowanych podczas sporzadzania niniejszego skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego zostaty zaprezentowane w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za rok
zakoniczony 31 grudnia 2022 roku.

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem nie wystgpity korekty btedéw poprzednich okresow.
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3. Zwiezty opis istotnych dokonan lub niepowodzen emitenta w okresie, ktorego dotyczy raport wraz z wykazem

najwazniejszych zdarzen dotyczacych emitenta

3.1. Wyniki osiggniete w pierwszym kwartale 2023 roku

Podstawowe wskazniki finansowe dla Grupy Kapitatowej Pekabex SA przedstawiajg sie nastepujaco:

zmiana %

31.03.2023 vs

Zmiana
wartosciowa

31.03.2023 vs

31.03.2023 31.03.2022  31.12.2022 31.03.2022 31.03.2022

EBIT [tys.2f] n 35814 20059 100 013 78,54% 15 755
(wynik na dziatalnosci operacyjnej)

EBITDA [tys. zi]

(wynik na dziatalnosci operacyjnej powiekszony o amortyzacje) 42839 26772 127 683 60,01% 16 067
Wskazniki rentownosci:

Rentpvx(nosc majatku , 6,02% 2,83% 5,08%

(wynik finansowy netto LTM/ suma aktywdw)

Rentpwnosc kapitatow w{asnych ‘ 15,94% 8,99% 13,94%

(wynik finansowy netto LTM/ kapitat wtasny na koniec okresu)

Rentownos¢ netto sprzedazy

(wynik finansowy netto/ przychody ze sprzedazy produktéw i 6,53% 3,06% 4,01%

towardéw)
Wskazniki ptynnosci:

Wskaznik p{ynnosa,l ' o ' 1,40 1,25 1,35

(aktywa obrotowe ogdtem / zobowigzania krétkoterminowe)

Ptynnos¢ q{ugotermlnf)wa o ' ' 1,61 1,46 1,57

(aktywa ogdtem / zobowigzania krétko- i dtugoterminowe)

Pozostate istotne:

Dtug netto 101734 224 362 87909

(suma zobowigzari finansowych - srodki pieniezne i ich
ekwiwalenty)

EBIDTALTM ) . 143 750 85453 127 683

(EBITDA za ostatnie 12 miesiecy)

Wskaznik dtugu netto do EBIDTA LTM 0,71 2,63 0,69

(Dtugu netto / EBITDA LTM)

Wspotczynnik finansowy 0,38 0,31 0,36

(kapitat wtasny na koniec okresu / aktywa ogétem)

* do wartosci zobowigzan finansowych nie wlicza sie wartos¢ wyceny instrumentdw pochodnych oraz warto$¢ zobowigzania z tyt. umowy inwestycyjnej z PFR
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Sprawozdanie z wyniku — wybrane dane

od 01.01.2023 od 01.01.2022 zmiana % do Wartozé'zfv::
do 31.03.2023 do 31.03.2022 31.03.2022
© © do 31.03.2022
Przychody ze sprzedazy 387 100 412 452 (6,15%) (25352)
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (EBIT) 35814 20059 78,54% 15755
Zysk z d%la{alnosa operacyjnej / Przychody ze 9,25% 4,86% wzrost 0 4,39 p.p. )
sprzedazy (%)
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 31792 16 627 91,20% 15165
Zysk (strata) netto 25269 12 628 100,10% 12 641
Zysk netto / Przychody ze sprzedazy 6,53% 3,06% wzrost 0 3,47 p.p. -
EBITDA 42 839 26772 60,01% 16 067
EBITDA/Przychody ze sprzedazy 11,07% 6,49% wzrost 0 4,58 p.p. -
Sprawozdanie z sytuacji finansowej —wybrane dane
od 01.01 do od 01.01do od 01.01 do wartozﬁr;rvr\:: zmiana % do wartos’cizm;azz zmiana % do
31.03.2023 31.03.2022 31.12.2022 do 31.03.2022 31.03.2022 31.12.2022 31.12.2022
Aktywa 1327367 1355428 1324910 (28 061) (2,07%) 2457 0,19%
Aktywa obrotowe 863913 899 857 864 192 (35 944) (3,99%) (279) (0,03%)
Srodki pienigzne i ich 121957 78513 119 496 43 444 55,33% 2461 2,06%
ekwiwalenty
Aktywa trwate 463 453 455571 460718 7 882 1,73% 2735 0,59%
Zobowi i
obowigzania 211118 207872 200 604 3246 1,56% 10514 5,24%
dtugoterminowe
Zobowiazania 614 932 720795 641811 (105 863) (14,69%) (26 879) (4,19%)
krétkoterminowe
Kapitat wtasny 501317 426 761 482 495 74 556 17,47% 18 822 3,90%
Wielkos¢ produkcji w zaktadach Grupy w okresie styczer — marzec w 01- 01- 01- 01- 01-
latach 2019 - 2023 03.2019 03.2020 03.2021 03.2022 03.2023
Wielkos¢ produkeji w tys. m? 284258 45902,6 56737,3 68361,6 575445

Produkcja zrealizowana od stycznia do marca 2023 roku wyniosta 57 544,5 m? podczas gdy w analogicznym okresie 2022 roku
wyniosta 68 361,6 m3, aw 2021 roku 56 737,3 m3.

Przychody ze sprzedazy w pierwszym kwartale 2023 roku wyniosty 387 100 tys. zt i byty nizsze o 6,15% w poréwnaniu do
pierwszego kwartatu 2022 roku. Spadek przychodéw dotyczyt gtéwnie segmentu realizacja kontraktéw — prefabrykacja (spadek
0 41 616 tys. zt). Jednoczesnie w pierwszym kwartale 2023 roku zrealizowata sie czeSciowa sprzedaz inwestycji deweloperskiej
Casa Fiore co zostato ujawnione w segmencie development (20 305 tys. zt). Wynik EBITDA za 3 miesigce 2023 roku wyniost 42
839 tys. zt i byt wyiszy o 16 067 tys. zt (60,01%) od wyniku EBITDA osiggnietego za 3 miesigce 2022 roku. Jednoczesnie
rentownos¢ dziatalnosci Grupy, w tym na poziomie EBITDA, wzrosta o 4,58 p.p. Na wyniki Grupy kapitatowej osiggniete w
pierwszym kwartale 2023 wptyw miaty czynniki oméwione ponizej.

Koszty materiatow

Po zawirowaniach geopolitycznych w pierwszym kwartale 2022 roku, ktére poskutkowaty szokiem na niemal wszystkich rynkach
surowcow i materiatow, w drugim kwartale 2022 roku dynamika wzrostu cen zaczeta spadaé, a w trzecim i czwartym kwartale
2022 roku nastgpita rynkowa korekta cen surowcéw i materiatéw. Na poczatku 2022 roku niedobory na rynku i niepewnosc
sytuacji sprawity, ze firmy zaczety zapetnia¢ magazyny chcac uniknaé ryzyka przerwania produkcji w wyniku ograniczonej podazy,
co napedzato dodatkowo wzrost cen. W tym okresie gospodarka odnotowata rekordowe przyrosty zapasow, co przetozyto sie
na dobre odczyty PKB w pierwszej potowie 2022 roku. W drugiej potowie 2022 roku i w pierwszym kwartale 2023 firmy zaczety
dostosowywanie stanow magazynowych do kurczacego sie popytu, co przetozyto sie m.in. na spadki cen produktéw stalowych i
innych materiatéw oraz surowcéw. Wptyneto to pozytywnie na rentownosc realizowanych przez Grupe kontraktow.
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Ograniczona podaz przy duzym popycie i panice na rynkach, ktéra powstata po agresji Rosji na Ukraine wywindowata ceny stali
do poziomoéw dotad nieznanych. Wzrost cen miat zwigzek gtéwnie z przerwaniem tancuchéw dostaw ze Wschodu
spowodowanym dziataniami wojennymi, co przetozyto sie na mniejsza dostepnosé ztomu i wsadu do piecdw hutniczych w
postaci rudy zelaza. Przed wojng 25% polskiego importu stali pochodzito z Ukrainy, Rosji i Biatorusi. W ciggu 2 tygodni od
wybuchu wojny na Ukrainie ceny wyrobdw stalowych osiggnety niespotykane wczesniej maksima. Drugi kwartat 2022 roku
rozpoczat sie kontynuacja wzrostu cen, jednak ich dynamika byta juz stabsza niz w pierwszym kwartale. Od trzeciego kwartatu
ceny stali zaczety spadaé. Ceny preta zebrowanego pod koniec trzeciego kwartatu 2022 roku, na ktérym Grupa gtéwnie opiera
swoje zakupy, byty juz nizsze o 10-12 proc. w stosunku do cen z drugiego kwartatu 2022 roku. Pod koniec roku 2022 oraz na
poczatku 2023 obserwowana byta stabilizacja cen tego surowca oraz poprawa dostepnosci.

Po zawirowaniach na rynku izolacji termicznej w pierwszej potowie 2022 roku, druga potowa roku przyniosta stabilizacje cen, a
nawet obnizki. Ma to duzy zwigzek z popytem na te materiaty i sytuacjg rynkowa w branzy deweloperskiej. Wetna mineralna
oraz PIR miaty stabilne ceny, natomiast styropian odnotowat do$¢ znaczne, nawet kilkunastoprocentowe, obnizki. Pierwszy
kwartat 2023 roku byt kontynuacja tego trendu. W rozmowach z producentami pojawiajg sie wzmianki o prawdopodobnych
obnizkach cen w kolejnych miesigcach. Spadki dotyczg rowniez cen sklejki. W zwigzku ze znacznie mniejszym zapotrzebowaniem
i poprawa dostepnosci, cena sklejki po wzrostach z poczatku roku 2022 zaczeta w trzecim i czwartym kwartale 2022 roku
zauwazalnie spadaé. W pierwszym kwartale 2023 roku cena sie ustabilizowata i ten trend trwa do chwili obecne;j.

W pierwszym kwartale 2023 zaobserwowac mozna nadal utrzymujaca sie presje cenowa ze strony rynku i oczekiwania dalszego
spadku cen surowcéw i materiatéw. Jednakze, wyzsze koszty energii i gazu sg czynnikiem silnie cenotwdrczym, w zwigzku z czym
mimo spadku cen w ciggu ostatnich dwoch kwartatéw 2022 roku w poréwnaniu do wartosci sprzed zawirowan na rynkach
Swiatowych, ceny nadal pozostajg znacznie wyzsze. Niewatpliwie nadchodzacy rok bedzie trudny dla branzy produkcji
budowlanej, ze wzgledu na duzg zmiennosc czynnikow o charakterze popytowym i podazowym.

Grupa realizuje kontrakty w perspektywie gtéwnie krdétkookresowej w szczegdlnosci w segmencie realizacji kontraktow —
prefabrykacja, gdzie srednia dtugos¢ kontraktu to okotfo 5 - 6 miesiecy, natomiast w segmencie realizacja kontraktow — ustugi
budowlane jest to okoto 15 — 17 miesiecy wiec jest w stanie szybko reagowac i w stosunkowo krétkim czasie przetozy¢ zmiany
cen materiatéw bezposrednio na wyceny sporzadzane dla klientow.

Koszty robocizny

Grupa doswiadcza rosnacej presji na wzrost wynagrodzen pracownikéw. Negatywny wptyw na dostepnosc pracownikow miata
pandemia i ograniczenia miedzynarodowe w przemieszczaniu sie, w tym obowigzkowe kwarantanny, badania, etc. oraz odptyw
pracownikéw z Ukrainy w wyniku wojny w Ukrainie. W 2022 roku spadta dynamika wzrostu popytu na pracownikow w branzy
budowlanej, jednak rosnaca inflacja utrzymuje ciagta presje na wzrost ptac. Obecne wzrosty oczekiwan ptacowych to gtéwnie
skutek rosnacej inflacji i rosngcych kosztéw prowadzenia gospodarstwa domowego.

Koszty podwykonawcow

Mimo utrzymujgcej sie od poczatku 2022 roku niepewnosci na rynku inwestycji oraz ograniczonej aktywnos¢ inwestorow
szczegblnie w sektorze budownictwa mieszkaniowego, zgodnie z przewidywaniami nastepuje stabilizacja cen w zakresie ustug
podwykonawcdw w niektérych branzach. Zaobserwowano réwniez obnizke cen czesci materiatdéw, natomiast nadal sg one
wysokie, rowniez ze wzgledu na rosngce koszty energii oraz paliw, a przede wszystkim robocizny. Presja na wzrost wynagrodzen
spowodowana inflacjg i niedobér pracownikéw na rynku budowlanym powodowaty, ze w catym 2022 rok ceny ustug
podwykonawczych utrzymywaty sie na wysokim poziomie. Na poczgtku 2023 roku mozna zaobserwowac spadek niektorych
ustug oferowanych przez podwykonawcow. Jest to gtéwnie spowodowane zastojem na rynku budownictwa mieszkaniowego.

Koszty logistyczne

W zwigzku z zawirowaniami pandemicznymi, a potem zawirowaniami geopolitycznymi spowodowanymi wojng w Ukrainie ceny
ustug transportowych poszybowaty w gére w 2021 roku i utrzymaty swéj wysoki poziom do poczatku 2022 roku, ze wzgledu na
wysokie ceny paliw. W przypadku ceny stawek frachtowych mozemy méwic nawet o historycznie rekordowych poziomach cen
jakie byty notowane w tym okresie. Jednakze, od drugiego kwartatu 2022 roku zaobserwowa¢ mozna wyrazny spadek dynamiki
wzrostu cen ustug transportowych, badz nawet ich spadek, jak to ma miejsce w transporcie morskim. Wartosc indeksu Drewry
World Container Index, ktéry daje mozliwos¢ Sledzenia stawek frachtowych w morskich przewozach konteneréw rok do roku,
zmniejszyta sie o ponad 60%. Jest to istotna korekta rynkowa cen. Na rynku krajowym dynamika wzrostu cen ustug
transportowych pod koniec 2022 roku byta nizsza niz inflacja. W najblizszym okresie, w zwigzku ze spowolnieniem
gospodarczym, nalezy sie spodziewac obnizki popytu na ustugi transportowe i byé moze réwniez dalszej korekty cen na rynku.
Grupa zidentyfikowata gtdwne wyzwania zwigzane ze zwiekszeniem kosztdw surowcéw i materiatow i w 2022 roku skupiata sie
gtownie na zapewnieniu niezbednych wolumendéw dostaw dla realizacji podpisanych kontraktow. Grupa przeprowadzita takze
negocjacje w zakresie podwyzszenia cen dla czesci realizowanych w 2022 roku uméw, a kolejne umowy z kontrahentami,
zawierane w trakcie 2022, wyceniane byty na bazie zwiekszonych cen surowcdw i ustug budowlanych. Grupa dywersyfikuje
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swoje ryzyko zmiany cen materiatdw i ustug m.in. poprzez wprowadzenie do czesci umow zapisdw indeksujgcych, ktdre majg na
celu zapewnienie oczekiwanej marzy Grupy.

Grupa na biezaco aktualizuje kosztorysy ofertowe oraz zabezpiecza dostepnos¢ niezbednych materiatéw i ustug, reagujac na
zmienne warunki rynkowe w szczegdlnosci w segmencie generalnego wykonawstwa, gdzie wrazliwos$¢ na zmiany cen rynkowych
materiatéw i ustug co do zasady jest znacznie wyzsza, a uzyskiwane marze bezposrednie s znaczenie nizsze niz uzyskiwane w
segmencie prefabrykacji.

Przy realizacji kontraktéw na budowe obiektéw mieszkaniowych Grupa nie korzysta z podwykonawcéw w takiej skali, jak przy
realizacji hal produkcyjnych i magazynowych. Grupa korzysta w duzym zakresie z elementéw prefabrykowanych wytwarzanych
we wtasnych fabrykach. W zwigzku z tym sytuacja w segmencie mieszkaniowym pozostawata bardziej stabilna, ze stosunkowo
mniejszg presjg na zwiekszenie kosztéw, w porownaniu do segmentu hal.

W ocenie Zarzadu, w dtuzszej perspektywie produkty Grupy, gtéwnie w zakresie konstrukcji pod obiekty halowe i mieszkaniowe,
nadal beda zyskiwa¢ w zakresie konkurencyjnosci cenowej gtownie ze wzgledu na rosngce koszty wynagrodzen i brak
pracownikéw.

Wozrost wynagrodzen w sektorze budowlanym w dtugoterminowej perspektywie jest trendem pozytywnie wptywajacym na
atrakcyjnos¢ produktu, jaki oferuje Grupa w poréwnaniu z realizacjg konstrukcji i samych obiektéw w tradycyjnej technologii.
Dzieki duzym mozliwosciom automatyzacji proceséw w fabrykach (co jest bardzo trudne na placach budéw) udziat kosztéw pracy
jest mniejszy, co finalnie przektada sie na nizszy koszt samej konstrukc;ji jak i obiektu.

Na dzien 31 marca 2023 aktywa Grupy wynosity 1 327 367 tys. zt i byly wyzsze o 2 457 tys. zt w stosunku do stanu na dzien 31
grudnia 2022 roku. Zwiekszona wartos¢ aktywdw ogoétem jest gtdwnie spowodowana wzrostem wartosci bilansowej aktywdw
trwatych, ktére na koniec pierwszego kwartatu 2023 miaty wartos$é 463 453 tys. zt i byty wyzsze o 2 735 tys. zt w stosunku do
stanu na dzien 31 grudnia 2022 roku.

W tym samym czasie poziom gotowki ulegt zwiekszeniu o 2,06%; na koniec grudnia 2022 roku Grupa posiadata na rachunkach
bankowych 121 957 tys. zt, co stanowito wzrost o 2 461 tys. zt w stosunku do korica grudnia 2022 roku.

Wartos¢ zobowigzan krétkoterminowych na koniec marca 2023 roku wyniosta 614 932 tys. zt i byta 0 26 879 tys. zt nizsza od
stanu na koniec 2022 roku. Zmniejszenie wynika gtéwnie ze spadku wartosci zobowigzan z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych
zobowigzan w wysokosci 62 886 tys. zt. Jednoczesnie wzrosto saldo krétkoterminowych zobowiazan finansowych o 20 897 tys.
zt w poréwnaniu do stanu na koniec 2022 roku. Powyzsze jest spowodowane wyzszym zapotrzebowaniem na kapitat obrotowy,
co jest typowe dla pierwszego kwartatu roku obrotowego.
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3.2. Znaczace kontrakty budowlane podpisane w okresie sprawozdawczym oraz po dacie bilansowej

Grupa uznaje za znaczace umowy, ktdrych wartos¢ przekracza 5% wartosci skonsolidowanych kapitatéw wtasnych Jednostki
dominujgcej wg ostatniego opublikowanego rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego. Spotki z Grupy Pekabex
zawarly w pierwszym kwartale 2023 roku tj. do dnia 31 marca 2023 roku oraz od dnia 1 kwietnia 2023 roku do dnia publikacji
niniejszego raportu kwartalnego znaczace umowy na dostawe towarow oraz roboty budowlane. Ponizej zamieszczono
informacje na temat umdw spetniajacych przyjete przez Grupe kryterium istotnosci.

Data podpisania umowy

Kontrahent

Przedmiot umowy

Wartosé umowy *

Waluta umowy

10 marca 2023

13 marca 2023

28 marca 2023

31 marca 2023

22 maja 2023

24 maja 2023

Konsorcjum NDI S.A., NDI
Sopot S.A., PGZ Stocznia
Wojenna sp. z 0.0.

PTB Nickel sp. z 0.0.

Azurite Poland Propco Il Sp.

Z0.0.

Dechant hoch und
ingenieurbau GMBH

Prosperro Sp. z 0.0.

MLP Pruszkéw V Sp. z o.0.

Przedmiotem umowy jest budowa
obiektow kubaturowych: hali
kadtubowej, hali produkcyjnej oraz
budynku socjalno-administracyjnego z
zagospodarowaniem terenu, rozbudowg i
przebudowa nabrzeza, placéw
sktadowych i drég wewnetrznych wraz z
budowa, przebudows i likwidacja
infrastruktury technicznej towarzyszacej
oraz rozbidrka istniejgcych zadaszen na
terenie PGZ Stocznia Wojenna sp. z 0.0.
w Gdyni przy ul. Smidowicza 48.

Przedmiotem umowy jest realizacja
konstrukcji inwestycji pt. "budowa
zaktadu produkcyjnego JOSERA Petfood
sp. z 0.0. w Paproci koto Nowego
Tomysla.

Przedmiotem umowy jest realizacja
inwestycji polegajgcej na budowie hali
magazynowej o powierzchni okoto 10
369 m? wraz z towarzyszaca
infrastrukturg potozona we Wroctawiu.

Przedmiotem umowy jest produkcja,
dostawa betonowych elementéw
prefabrykowanych na inwestycje
realizowang w m. Gubin.

Przedmiotem umowy jest budowa
obiektow centrum logistycznego z czescia
ustugowa, w sktad ktérego wchodza
obiekty magazynowe i spedycyjne,
budynki biurowo-socjalne oraz obiekt
ustugowo-handlowy, portiernia
kontenerowa, zbiornik przeciwpozarowy
wraz z niezbedng infrastruktura
techniczna zlokalizowane w
Czechowicach Dziedzicach.

Przedmiotem umowy jest wykonanie
"pod klucz" budynku magazynowo-
produkcyjno-biurowego o symbolu CO o
powierzchni ok. 32.670 m? wraz z
infrastrukturg wewnetrzng i zewnetrzna.

1%

3%

2%

1%

2%

4%

PLN

PLN

PLN

EUR

PLN

EUR

* do 20 kwietnia 2023 roku warto$¢ umowy brutto okreslona jako procent przychodu Grupy Kapitatowej osiggnietego w 2021 roku, po tej dacie warto$¢ umowy
brutto okreslona jako procent przychodu Grupy Kapitatowej osiggnietego w 2022 roku.
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4, Informacje, ktére zdaniem emitenta s3 istotne dla oceny jego sytuacji kadrowej, majgtkowej, finansowej, wyniku
finansowego i ich zmian, oraz informacje, ktore s3 istotne dla oceny mozliwosci realizacji zobowigzan przez emitenta

4.1. Inwestycje i projekty realizowane przez Grupe

Osiedle JA_SIELSKA w Poznaniu

Projekt deweloperski JA_SIELSKA realizowany jest na poznanskich Podolanach — dzielnicy, ktérej rozwdj ukierunkowany jest na
planistyczne przeksztatcenie z funkcji niegdy$ czesciowo industrialnej na funkcje mieszkalng. Obszar jest doskonale
skomunikowany, w bliskim otoczeniu znajdujg sie liczne obiekty infrastruktury ustugowej, udogodnienia oraz tereny rekreacyjne,
w tym jezioro — Rusatka. Przedsiewziecie prowadzone jest od 2017 roku, dotychczas wybudowano 6 budynkéw i oddano do
uzytkowania ponad 160 lokali mieszkalnych, w dwoch etapach. Osiedle zostato zwyciezcg Xl edycji TOPBUILDER 2021.
Zaplanowana jest realizacja razem 6 etapow inwestycji, tj. 16 budynkdéw, w ktérych powstanie blisko 700 funkcjonalnych
mieszkan o zréznicowanych uktadach oraz metrazach. Obecnie trwa budowa 3 etapu, w ramach ktérego wybudowane zostang
124 lokale o powierzchni 6.500 m?, w 3 budynkach. Pod terenem zaprojektowano hale garazowa przeznaczong do parkowania
blisko 200 pojazdéw, dostosowana do obstugi samochoddw z napedem elektrycznym. Oddanie nieruchomosci do uzytkowania
przewidywane jest na Ill kwartat 2024 roku. W przestrzeniach wspdlnych zaplanowano miejsca do sgsiedzkich spotkan oraz plac
zabaw dla dzieci. W projekcie zaplanowano intensywne zagospodarowanie terenu zielenig, w tym rodzimymi gatunkami drzew.
Na dzien 31 marca 2023 roku 48% mieszkan zostata juz zarezerwowana, badz sprzedana.

Spotka ubiega sie o pozwolenia na budowe kolejnych etapdw inwestycji, w ktérych powstanie odpowiednio okoto 150, 110, 130
lokali mieszkalnych o fgcznej powierzchni okoto 18 000 m2. Przewiduje sie estetyczne oraz komunikacyjne potgczenie wszystkich
projektowanych zadan inwestycyjnych — zaréwno w terenie, jak i pod poziomem gruntu, poprzez tgczenie hal garazowych. W
ramach wspotpracy z miastem uzgodniono réwniez partycypacje przy przebudowie uktadu drogowego ul. Jasielskiej, w tym
wybudowanie ronda na zatamaniu ulicy.

Budynki na osiedlu JA_SIELSKA powstajg z elementow prefabrykowanych. Elementy konstrukcyjne nadziemia — Sciany oraz
stropy — produkowane sg w fabrykach nalezacych do GK Pekabex. Szybki montaz obiektéw w technologii nowoczesnej
prefabrykacji skraca budowe o okoto 30%. Generalnym wykonawca inwestycji jest pion wykonawstwa GK Pekabex. Skupienie
kluczowych obszaréw kompetencji w obrebie podmiotéw nalezacych do tej samej grupy kapitatowej pozwala na optymalizacje
kosztéw, agregacje marzy oraz sprawng i profesjonalng realizacje przedsiewzie¢ deweloperskich.

Inwestycja Origin w Mechelinkach

W dniu 29 czerwca 2020 roku Grupa zawarta ze spdtkami Origin Investments sp. z 0.0. oraz Origin Gdynia 1 sp. z 0.0. (,,Origin”)
umowe inwestycyjng dotyczaca wspdlnej realizacji inwestycji w Mechelinkach polegajacej na budowie kompleksu zdrowotnego
Origin sktadajacego sie z apartamentéw wakacyjnych (106 apartamentdw o tacznej powierzchni 3 620 m?), lokali przeznaczonych
dla aktywnych senioréw (58 lokali o tgcznej powierzchni 1 925 m?), oraz osrodka rehabilitacyjnego Centrum Rehabilitacji ReVital
(z 63 pokojami i petng infrastrukturg prozdrowotng, rehabilitacyjng i rewitalizacyjng). W ramach realizacji inwestycji Grupa jest
odpowiedzialna m. in. za proces deweloperski oraz budowlany (generalnym wykonawcg inwestycji jest spétka z Grupy Pekabex),
a Origin m. in. za dziatalno$¢ operacyjna Origin ReVital i programdw Club Origin. Strony beda dazyty do sfinansowania inwestycji
kapitatem dtuznym. Niezbedny wktad wtasny strony wniosg w proporcji 45% Origin, 55% Pekabex. Zyski z inwestycji bedg
dzielone po 50%. Wyjscie z inwestycji planowane jest po wybudowaniu apartamentdéw i lokali zamieszkania senioralnego
poprzez ich sprzedaz, a w przypadku Origin ReVital - poprzez jego sprzedaz na rzecz inwestora zewnetrznego.

Apartamenty Origin powstajg w unikatowej lokalizacji w Mechelinkach — na wzgdrzu, z ktérego roztacza sie piekny widok na
morze, oddalone zaledwie o 180 m od dziatki. Zaprojektowano 2 budynki apartamentowe ze 106 lokalami o zréznicowanych
metrazach. Wszystkie lokale beda wykonczone i czesciowo wyposazone.

Centrum ReVital obejmowac bedzie 62 pokoje, ponad 1 000 m2 powierzchni rehabilitacyjnej wyposazonej w najnowoczesniejsze
urzadzenia oraz sale programu Origin ReVital z basenem, aqua-fitness, obszerng kuchnig i restauracjg. Programy kompleksowe;j
rehabilitacji i terapii adresowane bedg do 0sdb ze schorzeniami neurologicznymi i ortopedycznymi.

Apartamenty ReVital beda znajdowaty sie w budynku przylegajacym do Centrum ReVital z 58 apartamentami dla aktywnych
senioréw, 24-godzinng recepcja oraz klubem dla mieszkarnicow. Wszystkie apartamenty beda wykoriczone i wyposazone.
Obstuga mieszkancow bedzie prowadzona w formule assisted living odpowiednio do indywidualnych potrzeb.

W dniu 21 lutego 2022 roku uzyskano pozwolenie na budowe. W potowie pazdziernika 2022 roku zostaty rozpoczete roboty
budowlane, obecnie osiggnelismy kolejny kamien milowy harmonogramu budowy- zakoriczyt sie montaz konstrukcji budynku A
i B (stan surowy otwarty). Na budynku D trwajg prace zelbetowe oraz murarskie na poziomie -1 i -2. Planowany termin
zakonczenia inwestycji dla budynku A i B to koniec 2023 roku, a budynki C i D to czerwiec 2024 roku. Na koniec marca 2023
zarezerwowanych byto 69% Apartamentéw Origin oraz 14% apartamentéw ReVital.
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Osiedle Neonowe przy ul. Katedralnej w Czestochowie

Inwestycja przy ul. Katedralnej w Czestochowie polega na wybudowaniu dwéch budynkéw wielorodzinnych zlokalami
ustugowymi na parterze i garazem podziemnym. Budynki bedg wyposazone w panele fotowoltaiczne zamontowane na dachu,
ktére bedg zasilaty instalacje elektryczng czesci wspdlnych budynkdw tj. oswietlenie korytarzy i holi wejsciowych.

W dniu 7 lipca 2022 uzyskano zamienne pozwolenie na budowe pierwszego etapu, w drugim i trzecim kwartale roku 2022 trwaty
prace nad projektem wykonawczym, atakie projektem warsztatowym pod produkcje prefabrykatéw, gdyz inwestycja
w znakomitej czesci zrealizowana bedzie przy uzyciu ,Systemu Pekabex® Budynki Mieszkalne”. Osiedle Neonowe podlegac
bedzie certyfikacji BREEAM oraz certyfikacji ,Obiekt Bez Barier” Fundacji Integracja — zaréwno proces projektowania, jak
i realizacji poddany jest wielokryterialnej ocenie uwzgledniajgcej restrykcyjne wymogi i kryteria, ktérych zaimplementowanie
pozytywnie wptywa na srodowisko, a takze utatwi codzienne funkcjonowanie oséb o ograniczonej mozliwosci poruszania sie lub
przemieszczajacych sie z matymi dzie¢mi. Osiedle Neonowe realizuje idee zrownowazonego budownictwa. Budynki, ktére
powstang w ramach tej inwestycji bedg komfortowe dla mieszkancow, zaktadajac dostepnosé architektoniczng budynku
i odpowiedzialno$¢ spoteczng inwestycji. Na wszystkich etapach zycia budynkéw zostaty uwzglednione metody oszczedzania
zasobow naturalnych, zaktadajac poszanowanie klimatu i dbatos¢ o przyszte pokolenia. Realizacja inwestycji Osiedle Neonowe
wpisuje sie takze w zatozony przez wtadze miasta program rewitalizacji obszaru czestochowskiego starego miasta, ktore wkrotce
ma stac sie lokalnym centrum zycia kulturalnego i biznesowego.

Pod koniec drugiego kwartatu 2022 rozpoczeto sprzedaz mieszkan i lokali ustugowych; na koniec marca 2023 roku sprzedanych
lub zarezerwowanych byto 26% lokali. Z poczatkiem stycznia 2023 rozpoczeto budowe pierwszego z dwéch budynkéw Osiedla
Neonowe — uzupetnienie pierzei ulicy Katedralnej. W pierwszym kwartale 2023 roku prowadzone byly prace ziemne
i geotechniczne zwigzane z budowa garazu podziemnego oraz przygotowywaniem terenu do dalszych etapéw budowy,
rozpoczeto tez prace zelbetowe przy ptycie fundamentowej. Zakoriczenie pierwszego etapu inwestycji planowane jest na drugi
kwartat 2024.

Osiedle Casa Fiore w Warszawie-Miedzylesiu

Z kornicem 2022 roku zakoriczone zostaty wszelkie prace wykoriczeniowe i na poczatku stycznia 2023 roku uzyskano pozwolenie
na uzytkowanie. W potowie lutego 2023 roku rozpoczeto podpisywanie umow przenoszgcych wtasnosé lokali. Na koniec marca
2023 roku sprzedanych, badz zarezerwowanych byto okoto 95 % lokali. W ramach inwestycji powstato 40 niezaleznych
apartamentéw od 59 do 94 m?, kazdy z wtasnym ogrédkiem (tacznie ponad 3 000 m? powierzchni uzytkowej mieszkalnej).

Casa Fiore jest nowoczesnym osiedlem zlokalizowanym w warszawskiej dzielnicy Wawer, ktéra stanowi zielony ogrdd stolicy.
W ramach inwestycji powstaty apartamenty dwu itrzykondygnacyjne taczace w sobie zalety nowoczesnej technologii
budowlanej ze spokojem okolicznej przyrody. W poblizu lokalizacji osiedla znajduje sie szybka komunikacja szynowa do centrum
Warszawy oraz obiekty uzytecznosci publicznej, takie jak placowki edukacyjne, lokale ustugowe, czy obiekty ochrony zdrowia.
Sasiedztwo laséw, parkdéw oraz szlakéw rowerowych rowniez sprzyja atrakcyjnosci inwestycji.

Apartamenty Casa Baia na Helu

W ramach realizowanej inwestycji powstaje nowoczesny budynek, w ktorym znajduje sie 68 apartamentow wakacyjnych oraz 1
lokal uzytkowy. Powierzchnia uzytkowa inwestycji wyniesie okofo 3 100 m?. Inwestycja zlokalizowana jest w jednej z najbardziej
turystycznych miejscowosci nadmorskich w bliskim sgsiedztwie plazy, lokali ustugowych oraz fokarium. Metraze oferowanych
apartamentéw wynosza od 25 do 93 m?, a na ostatniej kondygnacji zlokalizowane sg apartamenty z antresolami. Przy realizacji
tej inwestycji zastosowane sg prefabrykowane $ciany tréjwarstwowe wyprodukowane w fabryce w Poznaniu oraz w Gdarisku
oraz jednowarstwowe w technologii 2F (typu podwdjny ,Filigran”) z zaktadu w Gdarisku. Prace budowlane zostaty rozpoczete
w drugim kwartale 2022 roku, natomiast planowany termin zakoriczenia budowy apartamentéw i uzyskania pozwolenia na
uzytkowanie wyznaczono na trzeci kwartat 2023 roku.

Budynek Casa Baia posadowiony jest ponizej poziomu morza, mimo to Grupa, jako jedyny inwestor w Helu, zdecydowata sie na
wybudowanie podziemnej hali garazowej. Wymagato to zastosowania innowacyjnych rozwigzan projektowych z
uwzglednieniem prac budowlanych w wyjatkowo trudnych warunkach. W sierpniu 2022 roku udato sie zakorczyé wykonywanie
ptyty i Scian fundamentowych w technologii biatej wanny. Aktualnie prowadzone sg ostatnie prace wykornczeniowe w lokalach
mieszkalnych oraz w czesciach wspdlnych, n. montaz zabudéw meblowych, malowanie oraz montaz elementéw dekoracyjnych.
Rozpoczeto wykanczanie wybranych lokali pod klucz. W | kwartale 2022 rozpoczeto przedsprzedaz lokali, na koniec marca 2023
roku sprzedanych, badz zarezerwowanych byto okoto 33% lokali.

Apartamenty Zatoka Wrzosowo w Dziwnowku

Inwestycja bedzie polegata na wybudowaniu 10 budynkéw zakwaterowania turystycznego w miejscowosci Wrzosowo, gm.
Kamien Pomorski. Dziatki, na ktérych zrealizowane zostanie przedsiewziecie, potozone sg okoto 1 km od nadmorskiej linii
brzegowej w Dziwndwku — znanego letniego kapieliska nad Battykiem.
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W pierwszym etapie inwestycji wybudowanych zostanie 5 budynkéw z pulg 131 apartamentéow wakacyjnych o tgcznej
powierzchni okoto 5 700 m2, przeznaczonych na sprzedaz. Na terenie zaprojektowano liczne atrakcje i udogodnienia dla
wtascicieli lub uzytkownikéw lokali. W zamknietym kompleksie znajdzie sie m.in. boisko do siatkéwki plazowej, bulodrom, plac
zabaw dla dzieci mtodszych, osobny plac zabaw dla dzieci starszych z matpim gajem, altana do spotkan z paleniskiem do
grillowania, miejsca do parkowania rowerdw, w tym zadaszona wiata z tadowarkg dla rowerdw elektrycznych. Projekt powstat
z mysla o ludziach, ktérzy lubig nadmorski klimat, a jednoczesnie docenia catoroczne atrakcje, takie jak: kryty basen, sauna,
jacuzzi, sitownia, sala zabaw dla dzieci, recepcja.

W jednym z budynkéw cata kondygnacja parteru przeznaczona zostanie na strefe rekreacyjng z basenem, sitownia, saung,
jacuzzi oraz salka zabaw dla dzieci. Do budynku przylegac bedzie zewnetrzny taras z brodzikiem oraz lezakami.

Rozpoczecie budowy ma nastgpi¢ w drugim kwartale 2023 roku. Oddanie do uzytkowania pierwszego etapu kompleksu
wakacyjnego zaplanowane jest na drugi kwartat 2024.

Apartamenty Stadtvilla w Falkensee

Z dniem 23 listopada 2021 roku Grupa zawarta ze spétkg prawa niemieckiego FORIS Griindungs GmbH umowe zakupu 100%
udziatow w spoétce prawa niemieckiego Falkenseer Garten FEA GmbH. Nowo zakupiona spétka jest dedykowana do dziatalnosci
deweloperskiej. Nabycie udziatéw Falkenseer Garten FEA GmbH wpisuje sie w strategie ekspansji oraz rozwoju deweloperskiej
linii biznesowej Grupy rowniez na terenie Niemiec. W ramach tej inwestycji powstang na przedmiesciach Berlina dwa budynki
wielorodzinne w kategorii premium tj. dwu-pietrowe wille zawierajgce po 5 apartamentéw kazda o metrazu od 45 do 110 m?
z nadziemnymi miejscami postojowymi. Projekt oczekuje na pozwolenie na budowe, aktualnie trwajg prace nad dokumentacja
projektowg i prawng oraz planowanie kampanii marketingowej i przygotowanie do sprzedazy. Rozpoczecie budowy jest
planowane na drugi kwartat 2023 roku, zakorczenie realizacji przewiduje sie na pierwszy kwartat 2024 roku.

Pozostate inwestycje deweloperskie

Grupa rozwija dziatalno$¢ deweloperska i na biezgco analizuje potencjalne nowe projekty inwestycyjne. Jednym z rozwazanych
projektow jest budowa nowoczesnego intermodalnego centrum logistyczno-produkcyjnego wraz z czynng bocznicg kolejows,
w bezposrednim sgsiedztwie lotniska Babimost-Zielona Géra.

Na dziert 31 marca 2023 sprzedaz lokali w ramach prowadzonych projektéw deweloperskich przedstawiata sie nastepujgco:

liczba liczba umoéw liczba
Nazwa inwestycji liczba lokali - - sprzedanych wolne lokale
rezerwacji przedwstepnych .
lokali***
Casa Fiore (Warszawa-Miedzylesie) 40 3 1 31 13%
JA_SIELSKA etap 3 (Poznan) 124 1 59 - 52%
Apartamenty Origin Mechelinki 106 9 64 - 31%
Apartamenty55+ Mechelinki 58 3 5 - 86%
Casa Baia (Hel) 69 4 19 - 67%
Osiedle Neonowe (Czestochowa) 182 4 44 - 74%
Razem 579 24 192 31 57%

* podpisane umowy rezerwacyjne
** podpisane umowy deweloperskie lub przedwstepne zakupu
*** podpisane umowy przenoszaca wiasnosc
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Na dzien 31 marca 2023 roku wartosci ujete w sprawozdaniu z sytuacji finansowej z tytutu prowadzonych inwestycji deweloperskich przedstawiaty sie nastepujaco:

Zapasy -

Zobowiazania

Zobowiazanie ujete

) L, , ) Zapasy - zwigzane z . A Rachunki
Inwestycja wg stanu na dzien 31.03.2023 potprodukty i . . z bilansie z tytutu o Etap budowy
. produkty finansowaniem . powiernicze
produkcja w toku* i . zawartych uméw
inwestycji
. i i . . Inwestycja zakoriczona, uzyskano pozwolenie na
Osiedle Casa Fiore przy ulicy Hafciarskiej w . . .
. - 6380 - 778 5 uzytkowanie, zaawansowany proces przenoszenia

Warszawie - .

wtasnosci lokali
Apartamenty Casa Baia na Helu, przy ul. . . .
. . 31740 - - 8362 1916 Pozwolenie na uzytkowanie planowane na Il kwartat 2023
Zeromskiego
JA_SIEL'SKA etap Il i IV przy ulicy Jasielskiej w 12 393 ) 332 6187 6162 Etap ’III z p.ozwoleniem na budowe, przewidywane
Poznaniu zakoniczenie to Il kwartat 2024
JA_SIELSKA etap Vi VI w Poznaniu 697 - - - - Oczekiwanie na pozwolenie na budowe

. . L X Pozwolenie na budowe uzyskane, w trakcie realizacji —

Projekt Origin Mechelinki w Mechelinkach 16 525 - - 13 844 - , .

planowane zakoriczenie to Il kwartat 2024 roku
Budynki mieszkalne i ustugowe w Czestochowie Pozwolenie na budowe uzyskane, w trakcie realizacji —

. . 7 205 - - 279 1467 , A
przy ulicy Katedralnej planowane zakoriczenie to Il kwartat 2024 roku
. Oczekiwanie na pozwolenie na budowe. Planowane

Apartamenty Stadtvilla w Falkensee 6 056 - - ., L .

zakoniczenie inwestycji to | kwartat 2024 roku

Wartosé bilansowa zapaséw razem 74 616 6380 332 29 450 9550

* W tej pozycji nie sg ujete nabyte nieruchomosci w celu realizacji projektéow deweloperskich o wartosci 17 286 tys. zt, poniewaz do czasu rozpoczecia realizacji inwestycje Grupa prezentuje je w pozycji nieruchomosci inwestycyjne

Hala produkcyjna w Poznaniu

Z kornicem 2022 roku Grupa rozpoczeta inwestycje polegajaca na rozbudowie zaktadu produkcyjnego w Poznaniu poprzez dobudowanie hali produkcyjnej wraz z przebudowg i rozbudowg wezta
betoniarskiego oraz modernizacji w istniejagcych halach produkcyjnych. Inwestycja zwigzana jest z planami strategicznymi Grupy, w tym miedzy innymi z rozwojem nowego produktu w postaci modutéw
tazienkowych. Moduty tazienkowe beda stanowi¢ uzupetnienie asortymentu elementéw konstrukcyjnych Pekabex w obszarach budownictwa wielorodzinnego oraz w budynkach uzytecznosci
publicznej oraz wniosg szereg zalet i korzysci dla odbiorcéw, poprzez zwiekszenie stopnia prefabrykacji catego obiektu i skrocenie czasu realizacji inwestycji.
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4.2, Portfel zaméwien

Grupa rozpoczeta 2023 rok zdywersyfikowanym portfelem zamoéwien (backlog). Zawiera on zagregowang wartos$¢ kontraktow
podpisanych przez Grupe do 31 marca 2023 roku, ktére s3 / bedg realizowane i uyymowane w przychodach ze sprzedazy po dniu
bilansowym.

Wartos¢ podpisanych uméw na dzier 31 marca 2023 roku wyniosta 971 838 tys. zt w tym do realizacji w roku 2023: 848 334 tys.
zt, podczas gdy na koniec marca 2022 roku wartos$¢ podpisanych kontraktéw wyniosta 1 347 159 tys. zt, w tym do realizacji w
biezagcym roku 1 104 038 tys. zt.

Spadek portfela zamdwien na 31 marca 2023 Grupy Pekabex, w odniesieniu do okreséw poréwnawczych, odzwierciedla sytuacje
w branzy budowlanej w Polsce. Duza zmienno$¢ czynnikdw o charakterze popytowym i podazowym przetozyta sie na
zahamowanie inwestycji, co jest szczegdlnie widoczne w segmencie budownictwa mieszkaniowego. W okresie niestabilnosci
makroekonomicznej Grupa skupita sie na pozyskaniu nowych rentownych kontraktdw i utrzymaniu rentownosci realizowanych
juz projektéw. W okresie pierwszych trzech miesiecy 2023 roku srednia rentownos¢ ze wszystkich segmentow wyniosta 13,3%,
w analogicznym okresie 2022 roku byto to 7,8%.

Wartosci portfela zaméwien dla poszczegdlnych okreséw / lat wynikajg z harmonogramoéw wskazanych w kontraktach i zaktadaja
ich terminowgq realizacje. Portfel zamoéwien zawiera rowniez przychody segmentu Realizacja projektow deweloperskich na
wtasny rachunek. Rozpoznanie przychodu w tym segmencie, nastgpi zgodnie z polityka rachunkowosci Grupy oraz
Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej, nastepuje z dniem podpisania aktu notarialnego
przenoszacego wtasnos¢ nieruchomosci.

Pozostate planowane* i szacowane** przychody dotyczg sprzedazy mieszkan w ramach inwestycji Casa Fiore, Ja_Sielska Ill oraz
Casa Baia (apartamenty na Helu).

* Przychody planowane — na podstawie podpisanych uméw deweloperskich

** Przychody szacowane — na podstawie zatozen budzetowych Grupy

wartos$¢ kontraktéw do realizacji w latach
nastepnych
B wartos¢ kontraktow do realizacji w kolejnym roku

1347 159

B wartos¢ kontraktéw do realizacji w biezacym roku

1126102

971 838

31.03.2022 31.12.2022 31.03.2023
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4.3. Zobowiazania finansowe

W okresie trzech pierwszych miesiecy 2023 roku Grupa nie zawarta nowych istotnych uméw lub anekséw z instytucjami
finansowymi. Po dniu bilansowym Grupa zawarta jedng umowe:

Umowa Multilinii Pekabex Bet S.A. (Santander)

Z dniem 16 kwietnia 2023 roku spotka zalezna Emitenta — Pekabex Bet S.A. zawarta umowe MultiLinii — limitu kredytowego
wielocelowego z Santander Bank Polska S.A. z siedzibg w Warszawie do kwoty 50 000 tys. zt z mozliwoscig wykorzystania przez
spotke w formie kredytu w rachunku biezgcym i walutowym do kwoty 50 000 zt, limitu na akredytywy do kwoty 25 000 zi, limitu na
gwarancje do kwoty 50 000 tys. zt oraz kredytu rewolwingowego do kwoty 50 000 tys. zt, ktérej zabezpieczenia sptaty naleznosci
stanowig: (i) Gwarancja z Funduszu Gwarancji Kryzysowych PLG FGK w wysokosci 40 000 tys. zt, tj. w wysokosci stanowigcej 80,00%
kwoty MultiLinii, (ii) weksel witasny in blanco wraz z deklaracjg wekslowa, (iii) oSwiadczenie o poddaniu sie egzekuciji.

5. Objasnienia dotyczace sezonowosci dziatalnosci emitenta w prezentowanym okresie

Spotka dziata w branzy budowlanej, w ktdrej sezonowos$¢ podzielona jest na okres letni oraz zimowy. Potencjalnie najstabszym
kwartatem z punktu widzenia obrotow i dochoddw jest pierwszy kwartat roku kalendarzowego (najnizsze temperatury), natomiast
z uwagi na technologie prefabrykacji temperatura ma mniejszy wptyw na mozliwosc¢ realizacji kontraktéw na budowie, jak przy
tradycyjnych realizacjach w technologii ,na mokro” (monolity).

W ostatnich latach, a w szczegdlnosci w biezgcym roku Zarzad, dzieki dywersyfikacji produktowej i geograficznej oraz rozwojowi w
kilku segmentach dziatalnosci Grupy, niweluje wptyw sezonowosci na dziatalnos¢ Grupy.

6. Opis czynnikow i zdarzen, w szczegoélnosci o nietypowym charakterze, majacych znaczacy wptyw na osiggniete wyniki
finansowe oraz kwoty i rodzaj pozycji wptywajacych na aktywa, zobowigzania, kapitat wtasny, wynik netto lub przeptywy
pieniezne, ktdore s3 nietypowe ze wzgledu na ich rodzaj, wartosc¢ lub czestotliwos¢ oraz wskazanie czynnikéw, ktére w ocenie
emitenta beda miaty wptyw na osiggniete przez niego wyniki w perspektywie co najmniej kolejnego kwartatu

Rynek budowlany w Polsce

Z udostepnionych przez Gtéwny Urzad Statystyczny danych wynika, ze PKB dla Polski spadto w pierwszym kwartale o 0,2 proc. w
ujeciu rocznym, natomiast w ujeciu kwartalnym, w stosunku do IV kwartatu 2022 roku, wzrosto o 3,9 proc. Jest to wynik lepszy niz
przyjete szacunki, co ekonomisci interpretuja jako ozywienie w gospodarce, ktére jest spowodowane ekspansywng polityka fiskalng
i nadwyzka w handlu towarami i ustugami. Analitycy dodajg do tego réwniez wzrost inwestycji ze wzgledu na koriczacy sie czas na
wykorzystanie funduszy unijnych z budzetu na lata 2014-2020.

Wedtug danych z GUS, produkcja budowlano-montazowa (w cenach statych) w marcu 2023 roku byta nizsza o 1,5 proc. w
poréwnaniu z analogicznym okresem ubiegtego roku oraz wyzsza o 30,6 proc. w stosunku do lutego 2023 roku. W okresie styczen-
marzec 2023 roku, zwiekszenie produkcji, w poréwnaniu z analogicznym okresem ubiegtego roku, odnotowano dla podmiotéw
zajmujacych sie budowg obiektdw inzynierii lgdowej i wodnej — o0 13,7 proc. oraz wykonujacych roboty budowlane specjalistyczne
— 0 5,3 proc., natomiast zmniejszenie wystapito wsrdd jednostek zajmujacych sie wznoszeniem budynkéw — o 6,4 proc. Grupa
realizuje projekty gtdwnie z zakresu wznoszenia budynkdéw, pozostate projekty stanowig nieznaczny udziat w portfelu Grupy. Sektor
budowlany wchodzi w tendencje wzrostowg, w okresie styczen-marzec 2023 roku, w poréwnaniu do analogicznego okresu ub.r.,
odnotowano wzrost produkcji budowlano-montazowej w zakresie robdt inwestycyjnych — o 8,5 proc., jednakze rok 2023 bedzie
trudnym okresem dla firm z branzy budowlanej. Sektor budowlany jest zréznicowany i kondycja firm dziatajgcych w tym segmencie
gospodarki zalezy od specjalizacji i dywersyfikacji portfela realizowanych zamoéwien. Duze firmy maja sa bardziej elastyczne i maja
wieksze mozliwosci kreowania marzy i dopasowywania sie do zmieniajacych sie warunkdw rynkowych. W trudniejszej sytuacji sa
Srednie i mate przedsiebiorstwa, z ktérych wiele moze sie nie utrzymad na rynku. Do wyzwan sektora w najblizszych okresach mozna
zaliczy¢: uzaleznienie inwestycji w Polsce w duzym stopniu od srodkéw z UE np. z KPO, drogiego kosztu finansowania zewnetrznego
oraz jego ograniczonej dostepnosci— wysokie stopy procentowe przektadajgce sie na drogie kredyty, spadajaca zdolnos¢ kredytowa
a tym samym ograniczony apetyt na ryzyko ze strony instytucji finansowych, wysokie koszty pracy, a takze szykowane zmiany
legislacyjne. Eksperci PMR prognozuja, ze w pieciu najblizszych latach tempo wzrostu rynku budowlanego spowolni i w catym
szescioletnim okresie wyniesie Sredniorocznie 1,7 proc., co bedzie tempem znaczaco nizszym od obserwowanego w ostatnich pieciu
latach (7,5 proc.).
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Rynek budowlany w Polsce — prefabrykacja

Jak podaje firma analityczna PMR w swoim raporcie zatytutowanym ,Rynek prefabrykacji betonowej w Polsce. 2022” wartosc¢ rynku
prefabrykacji betonowej w kraju w 2021 roku wyniosta 5 315 min zt i wzrosta w okresie 2017-2021 roku o 80 proc. Z danych za 2020
rok wynikato, ze na rynku ciezkiej prefabrykacji betonowej w Polsce dziatato tgcznie 240 firm, z czego pierwszych 15 to 40 proc.
udziat w catym rynku. Eksperci prognozuja, ze w kolejnych latach rynek prefabrykacji doswiadczy dalszych wzrostéw. Przewidywania
wskazuja, ze wartosé rynku do 2027 roku wzrosnie o kolejne 45 proc. Jest to skorelowane réwniez z rosngcym zainteresowaniem
technologia prefabrykacji w krajach zachodnioeuropejskich, a przede wszystkim skandynawskich, gdzie wedtug obecnych
szacunkow, prefabrykacja stanowi 40-50 proc. udziatu w rynku budowlanym. Ciezka prefabrykacja betonowa jest bowiem polskim
produktem eksportowym. Jak podaje PMR, eksport tego rodzaju wyrobow od paru lat jest w silnym trendzie rosngcym, a 2021 rok
okazat sie rekordowy dla eksportu prefabrykowanych elementéw konstrukcyjnych dla budownictwa lub inzynierii lgdowej bgdz
wodnej z cementu, betonu lub ze sztucznego kamienia (blisko 40 proc. r/r). Pod wzgledem wartosci byt to tez najlepszy wynik w
historii (800 min zt). Dla poréwnania, wartos¢ eksportu w latach 2017-2020 oscylowata w granicach 510-580 miIn zt. Gtéwnymi
odbiorcami prefabrykatéw z Polski sg Szwecja, Niemcy i Dania. Daje sie zauwazy¢, ze w wyniku wyraznego spadku popytu na
krajowym rynku oraz ostabiajacego sie ztotego, cze$¢ najwiekszych producentéw prefabrykacji zwieksza swojg aktywnosé
eksportowa.

Przewiduje sie, ze obserwowany obecnie silny wzrost kosztéw w budownictwie jeszcze przyspieszy proces rozwoju projektow
budowlanych, realizowanych w tej technologii. Branza budowlana stoi bowiem przed jednym z wiekszych wyzwan, jakim jest
dostosowanie sie do dynamicznych wzrostéw kosztow budowy. Odpowiedzig na to moze sta¢ sie nowoczesna prefabrykacja.
Redukcja liczby pracownikéw na budowach, znaczgce skrécenie dtugosci procesu inwestycyjnego w stosunku do tradycyjnych
metod nawet o 40 proc. oraz wieksza odpornos¢ projektéw realizowanych w technologii prefabrykacji na gwattowne i
niespodziewane wzrosty cen surowcow i materiatdéw, wynikajaca z krotkich termindw realizacji zlecen, sg kluczowymi czynnikami
przewagi konkurencyjnej prefabrykacji w dobie wyzwan zwigzanych z optymalizacjg kosztowa. Zastosowanie technologii
prefabrykacji pozwala réwniez na wypracowanie standardu poszczegélnych elementéw z zachowaniem ich najwyiszej jakosci, co
przektada sie na powtarzalnos$¢ rozwigzan architektonicznych, technicznych i organizacyjnych. To wszystko wptywa na skrécenie
cyklu operacyjnego, a wiec i wzrost wskaznika rentownosci inwestycji deweloperskich. Prefabrykacja daje takie mozliwos¢
znacznego ograniczenia zatrudnienia i ryzyka zwigzanego z niskg jakoscig pracy niewykwalifikowanych pracownikéw. Na budowe
przyjezdzaja gotowe elementy, wytwarzane w zaktadach produkcyjnych, co umozliwia ograniczenie do minimum liczby oséb
zaangazowanych w sam proces wznoszenia budynkow, a co za tym idzie - ograniczenie ryzyk zwigzanych z BHP. Waznym czynnikiem
ograniczajgcym dziatalno$¢ wielu branz jest cena energii. Sama produkcja ciezkich prefabrykatéw betonowych nie nalezy do
szczegblnie energochtonnych proceséw, jednak produkcja materiatdw uzywanych do wyprodukowania elementéw
prefabrykowanych juz tak (cement, stal, etc.). Wzrost kosztéw energii moze mie¢ w zwigzku z tym nieznaczny, w ocenie Zarzadu,
negatywny wptyw na rozwéj rynku.

W Europie coraz silniejsze sg trendy zwigzane z zapobieganiem negatywnym skutkom zmian klimatycznych. Ze szczegdlnym
naciskiem na promowanie zrownowazonego budownictwa. Jest to powigzane z nowymi przepisami Unii Europejskiej, ktore w
jeszcze wiekszym stopniu, niz dotychczas, beda prowadzi¢ do stosowania innowacyjnych i efektywnych energetycznie technologii
przy wznoszeniu budynkéw. Nowoczesna prefabrykacja betonowa jest odpowiedzig na te kwestie. Zaletg budowy w tej technologii
jest mozliwos¢ zastosowania szeregu rozwigzan proekologicznych sprawiajacych, ze powstajgce budynki sg bardziej efektywne
energetycznie i wpisujg sie w idee zrownowazonego budownictwa. Ma to znaczenie w dobie poszerzajacej sie swiadomosci
odpowiedzialnosci spotecznej i klimatycznej inwestoréw i klientdw koricowych. Rosngce oczekiwania rynku w tym zakresie
wymuszajg na branzy budowlanej zmiane podejscia do procesu budowlanego. Wspodtczesna prefabrykacja wpisuje sie w nowe
potrzeby rynkowe m. in. dlatego, ze zuzywa mniej cementu i stali, anizeli budownictwo tradycyjne, co przyczynia sie do zmniejszenia
sladu weglowego. Place budowy, gdzie wykorzystywana jest technologia prefabrykacji, generujg mniejszg ilos¢ zanieczyszczen i
odpaddw, a mozliwos¢ wielokrotnego stosowania przetworzonych prefabrykatow realizuje zatozenia gospodarki obiegu
zamknietego (minimalizacja ilosci odpaddw i minimalizacja uzycia nowych surowcéw).

W dtuzszej perspektywie na rozwdj rynku prefabrykacji beda najsilniej wptywaty prognozy rozwoju dla budownictwa
mieszkaniowego oraz kubaturowego, a takze coraz czesciej wymieniane, budownictwo inzynieryjne. Wsréd czynnikdéw, branych
pod uwage przy prognozowaniu rynku prefabrykacji, jest réwniez wptyw wojny w Ukrainie i perspektywy jej szybkiej powojennej
odbudowy, gdzie prefabrykacja mogtaby znalez¢ szerokie zastosowanie, jako technologia, ktéra pozwala na wznoszenie budynkéw
nawet w czasie o potowe krdétszym niz w tradycyjnym budownictwie. Mogtby to by¢ katalizator rozwoju rynku prefabrykacji
betonowej w Polsce. Czynnikiem sprzyjajgcym rozwojowi prefabrykacji bedzie rowniez demografia. Spadek liczby ludzi aktywnych
zawodowo sprawi, ze preferowane beda rozwigzania wymagajace ich mniejszego zaangazowania na budowach. Prefabrykacja ma
tutaj przewage nad innymi technologiami wznoszenia budynkdw, poniewaz umozliwia ograniczenie liczby pracownikow
zaangazowanych na placu budowy.

Majac na uwadze obecna sytuacje rynkowg oraz czynniki i trendy moggce mie¢ wptyw na przyszty ksztatt rynku prefabrykacji, Grupa
przyjeta strategie dywersyfikacji dziatalnosci, rozwijajgc rownolegle trzy linie biznesowe (produkcja prefabrykatéw, generalne
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wykonawstwo oraz dziatalnos¢ deweloperska) oraz zwiekszajac eksport, zwtaszcza na rynki skandynawskie oraz do Niemiec. Grupa
wykorzystuje réwniez dokonang akwizycje na rynku niemieckim w celu dalszego rozwoju i umocnienia pozycji na tamtejszym rynku.
Zarzad Grupy widzi tez duzy potencjat w inwestycjach w nowoczesne linie technologiczne i automatyzacje proceséw, co znaczgco
zwieksza jakos$¢ i wydajnos¢ produkcji. Grupa wykorzystuje pojawiajagce sie szanse rynkowe m.in. poprzez oferowanie
kompleksowej obstugi, rowniez w formule generalnego wykonawstwa w zakresie prefabrykacji (tj. projekt, doradztwo, produkcja,
dostawa, montaz), co ma szczegdlne znaczenie przy duzych projektach. Duzym atutem Grupy jest takze posiadanie pieciu zaktadow
produkcyjnych w Polsce i jednego w Niemczech, co pozwala wyraznie zoptymalizowac koszty transportu. W dtugiej perspektywie
szansg dla rozwoju prefabrykacji sa rowniez inwestycje infrastrukturalne w obszarze rozbudowy krajowe;j sieci kolejowej. Majg one
byé wspoétfinansowane w ramach Programu Fundusze Europejskie na Infrastrukture, Klimat, Srodowisko 2021-2027 (FEnIKS) i
Programu ,tgczac Europe” CEF (Connecting Europe Facility) 2021-2027. W planach jest budowa linii kolejowych o dtugosci 1 800
kilometréw do roku 2034, ktéra ma zapewni¢ komunikacje m. in. z Centralnym Portem Lotniczym.

Rozwaj budownictwa niemieszkaniowego — (obiekty przemystowo-magazynowe)

Pozytywne dane z 2022 roku dotyczace budownictwa niemieszkaniowego, zwtaszcza rynku magazynowego pozwalaja na
formutowanie optymistycznych prognoz na rok 2023. Aktywnos¢ budowlana w tym segmencie budownictwa w 2022 roku utrzymata
sie na wysokim poziomie, przy wcigz spadajacym wskazniku pustostanéw. Jednakze, niepewne warunki geopolityczne i rynkowe w
2022 roku ograniczyty aktywnos¢ inwestycyjng i zmniejszyty konkurencje, co wptyneto na spadek popularnosci duzych portfeli a
wolumen inwestycyjny generowany byt przez mate i srednie transakcje. Jak podaje firma JLL, catkowite zasoby magazynowe w
Polsce to 29 min m?; sg to czwarte co do wielkosci zasoby sposrdd paristw Unii. Z uwagi na dynamiczny wzrost podazy w ostatnich
latach, ponad 50% catkowitej istniejgcej powierzchni w Polsce nie ma wiecej niz 5 lat, co podkresla ponadprzecietng jakos$¢ zasobow
w kraju. W 2022 roku Polska byta odpowiedzialna za az 20% nowych zasobéw magazynowych w Europie.

Jak podaje Gtéwny Urzad Statystyczny w 2022 roku przekazano do eksploatacji 22,7 tys. nowych budynkéw niemieszkalnych oraz
rozbudowano 2,3 tys. (odpowiednio o 0,6 proc. wiecej i 3,3 proc. mniej niz w roku poprzednim). £tgczna powierzchnia uzytkowa
nowych i rozbudowanych budynkéw niemieszkalnych wyniosta 15,9 min m?, o 12,6 proc. wiecej niz w 2021 roku. W 2022 roku
budynki przemystowe i magazynowe stanowity az 55,5 proc. powierzchni przekazanej do eksploatacji ogétem. Znaczace udziaty
miaty takze budynki handlowo-ustugowe (11,8 proc.). Wzrost rok do roku oddanej do uzytkowania powierzchni odnotowano dla:
budynkéw przemystowych i magazynowych (o 34,4 proc.), hoteli i budynkéw zakwaterowania turystycznego (o 30,4 proc.) oraz
budynkoéw transportu i tgcznosci (o 0,8 proc.).

Budownictwo przemystowo-magazynowe jest najwiekszym, ale tez najbardziej perspektywicznym segmentem budownictwa
niemieszkaniowego. Pomimo niepewnej sytuacji gospodarczej oraz wojny w Ukrainie, rynek magazynowy w Polsce dalej rosnie.
Wedtug raportu ,,Polski Rynek Magazynowy 2022”, opublikowanego przez firme doradczg AXI IMMO w lutym 2022 roku, catkowita
powierzchnia magazynowa w Polsce na koniec 2022 roku wynosita 28,3 min m2, wolumen transakcji osiggnat poziom 6,69 min m?,
co stanowi spadek o 9 proc. rok do roku. Obserwowana byta réwniez zmiana struktury popytu. Rynek e-commerce stracit udziat na
rzecz firm produkcyjnych, ktére w parkach magazynowo-logistycznych lokuja swoja produkcje oraz kompletacje towaréw. Nadal,
najwiekszy udziat ponad 50 proc., w strukturze najemcéw w 2022 roku mieli operatorzy logistyczni.

Poziom pustostandéw w Polsce w 2022 roku wynidst 4,1 proc. i w dalszym ciggu wskazuje, ze jest niewiele powierzchni spekulacyjnej.
Wptyw na to majg m.in. warunki udzielania finansowania przez banki, ktdre wymagajg wysokiego poziomu rezerwacji powierzchni
przez przysztych najemcédw, dochodzgcego nawet do 50 proc., co przektada sie na stopien trudnosci z uzyskaniem kredytéw. W
obecnej sytuacji makroekonomicznej mozna zatozy¢, ze w perspektywie krotko- i Srednioterminowej nie nalezy spodziewac sie
zmiany tego trendu. Rok 2022 charakteryzowat sie réwniez znacznymi podwyzkami czynszéw. Srednie stawki oferowane w
wiekszosci lokalizacji parkdw magazynowo-logistycznych wzrosty $rednio o okoto 20 proc. wzgledem stawek z roku
poprzedzajgcego. Byto to wynikiem wzrostu kosztow budowy (materiatow, energii, paliw i sity roboczej), a takze, tam gdzie do
umowy wpisana byta indeksacja wedtug wskaznika cen towardw i ustug konsumpcyjnych, dynamicznie rosngcego wskaznika inflacji.
Mimo to, catkowite koszty najmu, energii i pracy w kraju nadal nalezg do najnizszych w Europie, co wptywa na atrakcyjnos¢
inwestycji lokalizowanych tutaj na tle innych krajow Starego Kontynentu i sprawia, ze Polska jest jednym z najszybciej rozwijajgcych
sie rynkow magazynowo-logistycznych w Europie. Jak pokazujg dane na koniec 2022 roku, najwiecej powierzchni magazynowe;j jest
zlokalizowanej w wojewddztwie mazowieckim, 20 proc. podazy ogétem, nastepnie w wojewddztwie $lgskim 17 proc. i tédzkim 14
proc. W Polsce zachodniej tj. w wojewddztwach: dolnoslaskim, wielkopolskim, lubuskim i zachodniopomorskim, tgcznie w 2022
roku, dostarczono 43 proc. catosci nowej powierzchni. Natomiast w Polsce wschodniej tj. w wojewddztwach warmirnsko-mazurskim,
podlaskim, lubelskim, podkarpackim i Swietokrzyskim, oddane nowe projekty, to jedynie 4,5 proc. nowej podazy. Proporcja ta moze
w przysztosci ulec odwrdceniu, w zwigzku z rosngcymi potrzebami obstugi rynku ukrainskiego.

Prognozy wigza rozwoj rynku powierzchni magazynowo-logistycznych z dalsza ekspansja branzy e-commerce i rozwojem lekkiej

produkcji. Jak podaje GUS, wskaznik udziatu sprzedazy internetowej w handlu ogétem w 2022 roku uksztattowat sie na poziomie
okoto 11 proc. Eksperci firmy doradczej PMR przewidujg, ze w 2025 roku udziat ten ma wynosic¢ prawie 20 proc. Automatyzacja i
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postep procesdow technologicznych pozwalajg na szybki rozwdj produkcji lekkiej w Europie, w tym réwniez w Polsce. Hale
dostosowane pod produkcje lekkag moga by¢ zlokalizowane na terenach parkéw logistycznych, co dywersyfikuje mozliwosci
wykorzystania tych obiektow. W kolejnych latach nalezy sie spodziewaé, ze wiekszego udziatu w strukturze sprzedazy
nieruchomosci produkcyjnych, rowniez przez wzglad na rosnace znaczenie trendéw nearshoringu (strategia biznesowa, zgodnie z
ktéra firma zleca czes¢ swojej pracy do pobliskiego kraju) i friendshoringu (strategia biznesowa, polegajaca na wspotpracy ze sobg
sieci dostawcow w ramach wspdtpracujacych ze sobg polityczne i militarnie panstw). Dodatkowo, obserwuje sie duze
zainteresowanie logistyka miejska, ktéra, jak sie prognozuje, bedzie cieszyta sie coraz wiekszym zainteresowaniem, poniewaz
konkurencja miedzy firmami odbywa sie juz nie tylko w obrebie ceny i jakosci produktu, ale réwniez szybkosci dostaw do klientéw.
Ten rodzaj obiektow jest rowniez atrakcyjny dla firm kurierskich. Obiekty typu last mile logistics, zlokalizowane blisko duzych
aglomeracji miejskich lub w samych miastach, odpowiadajg na potrzebe rynku w zakresie skracania czasu dostaw do klientéw
koncowych, wiec deweloperzy dostarczajg na rynek coraz wiecej tego typu obiektoéw i ich udziat w powierzchni magazynowo-
logistycznej ogdétem bedzie systematycznie rést. Najwieksze zainteresowanie bedg nadal wzbudzaty produkty prime w lokalizacjach
,core” i ,core+”. Nastepuje tez wzrost popularnosci rozwigzan ekologicznych. Nalezy do nich m.in. zastosowanie rozwigzan lepiej
wykorzystujgcych energie i wode w budynkach oraz wykorzystanie odnawialnych zrédet energii. Wielu deweloperéw decyduje sie
na certyfikacje projektéw w miedzynarodowym systemie BREEAM i LEED. Dodatkowym czynnikiem inicjujgcym wzrost popularnosci
rozwigzan proekologicznych jest to, ze coraz wiecej inwestorow komunikuje klientom swoje dziatania w obszarze zréwnowazonego
rozwoju (ESG).

Grupa Pekabex ma odpowiedz na zapotrzebowanie rynku magazynowego w postaci ,Systemu Hal Pekabex®”. System zawiera
najnowsze rozwigzania konstrukcyjne chronione prawem*, zapewniajace klientom optymalne potaczenie mozliwie najnizszej ceny,
jakosci, waloréw uzytkowych oraz szybkosci wznoszenia. ,System Hal Pekabex®”, dzieki zmniejszonemu zuzyciu cementu w
konstrukcji, ma mniejszy $lad weglowy i dodatkowo dzieki duzej nosnosci wznoszonych konstrukcji dachowych mozliwy jest montaz
systemdw fotowoltaicznych produkujacy zielong energie.

*Patenty i wzory uzytkowe — ztozone i uzyskane w Urzedzie Patentowym
Rynek budownictwa mieszkaniowego — prefabrykacja

Jak podaje Gtéwny Urzad Statystyczny w pierwszym kwartale 2023 roku oddano do uzytkowania wiecej mieszkan niz przed rokiem.
Spadta natomiast liczba mieszkan, na ktérych budowe wydano pozwolenia lub dokonano zgtoszenia z projektem budowlanym oraz
liczba mieszkan, ktérych budowe rozpoczeto. Wedtug wstepnych danych, w okresie styczenh - marzec 2023 roku oddano do
uzytkowania 54,9 tys. mieszkan, tj. 0,1 proc. wiecej niz w analogicznym okresie roku 2022. Natomiast, wydano pozwolenia lub
dokonano zgtoszenia budowy 51,6 tys. mieszkan, tj. 0 33,8 proc. mniej niz w analogicznym okresie 2022 roku. Rozpoczeto rowniez
budowe 0 27,6% mniej mieszkan niz przed rokiem tj. 38,6 tys. mieszkan.

Z danych GUS wyraznie widaé, ze pierwszy kwartat 2023 roku przyniést poprawe wynikéw pod wzgledem liczby sprzedanych
mieszkan, ale po stronie nowej podazy nadal obserwujemy wyhamowanie. Jak wynika z Raportu firmy JLL, tacznie na szesciu
gtéwnych rynkach sprzedano 34 proc. wiecej niz w poprzednim kwartale tj. IV kwartale 2022 roku. Wsrdd kupujacych nadal
najwiekszg aktywnoscig wykazywali sie nabywcy gotowkowi, mimo, ze na poczatku lutego 2023 roku obnizony zostat z 5% na 2,5%
bufor ostroznosciowy dla kredytow o okresowo statej stopie, doliczany do oprocentowania kredytow przy wyliczaniu zdolnosci
kredytowej, jednak nie miato to kluczowego znaczenia dla poziomu sprzedazy w | kwartale 2023 roku. Na gtéwnych rynkach
nieruchomosci w Polsce, skoncentrowanych wokot duzych miast, réznica pomiedzy liczbg sprzedanych mieszkan a wprowadzonych
do oferty byta bardzo wyrazna, co oznacza, ze deweloperzy wyhamowali rozpoczynanie sprzedazy nowych przedsiewzieé. Eksperci
rynkowi uwazajg, ze w najblizszych miesigcach nalezy sie spodziewac wzrostu popytu zwigzanego zaréwno z nowym rzagdowym
programem mieszkaniowym ,Bezpieczny Kredyt”, jak i przyspieszeniem zakupow gotéwkowych. Mozna spodziewaé sie takze
wyraznego zwiekszenia podazy, ale takze podnoszenia cen najbardziej poszukiwanych mieszkan.

Przecietny czas trwania budowy nowego budynku mieszkalnego, oddanego do uzytkowania (liczony od daty jej rozpoczecia do
terminu oddania budynku do uzytkowania), w 2022 roku wynidst 42,5 miesigca. W budownictwie mieszkaniowym dominowata
tradycyjna udoskonalona technologia wznoszenia, ktora zastosowano przy budowie 98,5 proc. nowych budynkéw mieszkalnych,
oddanych do uzytkowania. Jednoczesnie zauwazalny jest trend wzrostu popularnosci w Polsce zastosowania rozwigzan w obszarze
prefabrykowanego budownictwa mieszkaniowego; wpisuje sie w on w zapotrzebowanie rynku, przede wszystkim ze wzgledu na
szybkos$¢ wznoszenia budynkdéw i powtarzalnos$é rozwigzan. Obiekty budowane w technologii prefabrykowanej powstaja nawet o
potowe krdcej niz te budowane w technologii tradycyjnej. Wprawdzie budownictwo tradycyjne pozostanie jeszcze przez wiele lat
dominujgcag technologig wznoszenia budynkdw mieszkaniowych, jednakze prognozuje sie, ze udziat technologii prefabrykacji
wzrosnie z 1-2 proc. w ostatnich kilku latach do 8-10 proc. w kolejnym dziesiecioleciu.

Grupa widzi duzy potencjat rozwoju prefabrykacji w segmencie mieszkaniowym. Ros$nie zainteresowanie tematem budownictwa
modutowego wsrod deweloperdow, w szczegdlnosci ze wzgledu na tempo prac. Budowanie z uzyciem prefabrykatow przyspiesza
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inwestycje, gwarantuje powtarzalng i wysoka jakos¢, i wraz ze wzrostem kosztéw finansowania, cen materiatow i spadkiem
dostepnosci ustug budowlanych staje sie relatywnie tansze i wygodniejsze. Udziat prefabrykatéw w budownictwie podaza w $lad
za wzorcami w Europie Zachodniej i dysproporcja w ich zastosowaniu w dalszym ciggu bedzie sie zmniejszata. Grupa, précz
sprzedazy prefabrykatdw na rynek mieszkaniowy, realizuje réwniez projekty deweloperskie w formule generalnego wykonawstwa.
Realizowata m.in. mieszkania w ramach programu Mieszkanie Plus w Toruniu i Sianowie oraz dla innych inwestoréw budynkéw
wielorodzinnych m.in. we Wtoctawku i Poznaniu. Grupa wykonuje rowniez wtasne inwestycje deweloperskie. Obecnie Pekabex jest
w trakcie realizacji lub przygotowania do realizacji projektéw w Poznaniu: JA_SIELSKA 1lI, JA_SIELSKA IV, JA_SIELSKA V, JA_SIELSKA
VI, w okolicach Gdanska: Apartamenty Casa Baia na Helu, Apartamenty Origin Mechelinki, Apartamenty Revital i Centrum Origin
Mechelinki, w Czestochowie: Osiedle Neonowe (budynek ma spetnia¢c wymogi i kryteria certyfikacji BREEAM oraz ,,Obiekt Bez
Barier” Fundacji Integracja), w Dziwnowku: inwestycja Zatoka Wrzosowo — apartamenty wakacyjne oraz w okolicach Berlina
(Niemcy): apartamenty Stadtvilla w Falkensee.

Odpowiadajac na zapotrzebowanie rynku mieszkaniowego Grupa opracowata ,,System Pekabex® Budynki Mieszkalne” dedykowany
gtéwnie dla budownictwa wielorodzinnego, ale znajduje swoje zastosowanie rowniez w obiektach kubaturowych uzytecznosci
publicznej lub zamieszkania zbiorowego. Technologia zastosowana w Systemie daje mozliwo$¢ wznoszenia obiektow w tempie
nieosiggalnym dla budownictwa tradycyjnego, co przektada sie na redukcje kosztéw inwestycji i uzyskania szybszego zwrotu z
inwestycji. Budynki powstajace w oparciu o System pozwalaja tez na uzyskanie wyzszego wskaznika powierzchni uzytkowej
mieszkania (PUM), co przektada sie na zwiekszenie przychoddéw z inwestycji. System jest praktycznym rozwigzaniem, ktére
umozliwia na taczenie go rowniez z innymi dostepnymi na rynku elementami.

Rozwigzaniem z zakresu budownictwa mieszkaniowego Grupy jest oferta skierowana bezposrednio do klientéw indywidualnych
P.HOMES - system budowy doméw jednorodzinnych w technologii prefabrykacji. Technologia wykorzystywana do budowy doméw
P. HOMES znaczaco przewyzsza parametry nosne i wytrzymatosciowe zaréwno domoéw drewnianych, keramzytobetonowych, jak i
w technologii murowanej. Technologia elementéw prefabrykowanych pozwala na szybki i efektywny montaz konstrukcji domu w
niespetna miesigc, zapewniajgc jednoczesnie niezwykta trwatos¢ budynku. P. HOMES to budownictwo zréwnowazone, w ktérym
aspekty ekologiczne petnig wiodaca role, powstate budynki sg ciepte, niskoenergetyczne i o matej wilgotnosci. W ramach P.HOMES
Grupa oferuje kompleksowo realizowane budynki wykoriczone w stanie deweloperskim lub pod klucz. Grupa oferuje realizacje
wszystkich etapow inwestycji od projektu po oddanie kompletnego budynku mieszkalnego wraz ze wszystkimi instalacjami i
zagospodarowaniem przestrzennym dziatki. Oferta Grupy w zakresie P.HOMES zaktada mozliwosc¢ skorzystania z gotowego projektu
budynku, dostepnych jest 9 nowoczesnych i funkcjonalnych projektéw domoéw, lub z oferty skonfigurowania wtasnego domu, ktéry
moze by¢ nawet siedmiokrotnie tanszy w eksploatacji niz tradycyjne uzytkowane budynki.

Perspektywa krotko-, srednio- i dtugoterminowa

Zarzad Grupy podejmuje dziatania ukierunkowane na bezpieczny i zrownowazony rozwdj uwzgledniajgcy oczekiwania
akcjonariuszy, klientdw i innych grup interesariuszy. Wartos¢ Grupy jest budowana poprzez skupienie sie na poprawie marzowosci
posiadanego portfela zlecen oraz pozyskiwanie nowych kontraktéw budowlanych oraz realizacje witasnych inwestycji
deweloperskich. Zarzad Grupy realizuje polityke dywersyfikacji geograficznej (najwieksze rynki zbytu to oprdcz Polski, takze
Skandynawia i Niemcy), segmentowej (trzy linie biznesowe: prefabrykacja, generalne wykonawstwo inwestycji, dziatalnos¢
deweloperska) oraz produktowej (prefabrykaty moga znalez¢ zastosowanie w kazdym segmencie rynku budowlanego: budynki
magazynowo-logistyczne, hale produkcyjne, budynki mieszkalne itp.)

Kluczowe czynniki wewnetrzne istotne z punktu widzenia konkurencyjnosci i rozwoju przedsiebiorstwa:

Wysoka jakos¢ produktow

Produkowane przez Grupe konstrukcje prefabrykowane, dzieki stosowaniu nowoczesnych rozwigzan technicznych i
technologicznych, sg bardzo wysokiej jakosci. Uzyskuja bardzo wysokie parametry np. w zakresie nosnosci, rozpietosci i
ognioodpornosci.

W Grupie funkcjonuje Zintegrowany System Zarzadzania, oparty na trzech wspotpracujacych ze sobg systemach, tj.: Systemu
Zarzadzania Jakoscia wedtug normy PN-EN ISO 9001:2015, Systemu Zarzadzania BHP wedtug normy PN-ISO 45001:2018 oraz
Systemu Zarzadzania Srodowiskowego wedtug normy PN-EN ISO 14001:2015.

Grupa posiada adekwatne zaplecze intelektualne oraz moce produkcyjne, umozliwiajace realizacje najtrudniejszych projektéw, a
wysoko wykwalifikowana kadra, poprzez swoje doswiadczenie, wiedze i kompetencje, dodatkowo wzmacnia przewage
konkurencyjng Pekabex.

Dywersyfikacja produktowa oraz kompleksowos¢ oferty

W ramach swojej dziatalnosci operacyjnej Grupa wyrdznia kilka segmentow dziatalnosci (szerszy opis znajduje sie w nocie 1,
dotyczacej segmentdw). Dzieki tej roznorodnosci Grupa moze wykorzystywacé koniunkture zaréwno jako (i) podwykonawca -
producent elementéw prefabrykowanych, w tym konstrukcji obiektdw magazynowych (przemystowych) oraz mieszkaniowych (ii),
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dzieki kompleksowej wiedzy i doswiadczeniu — z sukcesem dziataé na rynku jako generalny wykonawca, a takze (iii) jako deweloper,
realizujgc projekty mieszkaniowe na wtasny rachunek.

W opinii Zarzadu inwestorzy w Polsce coraz bardziej doceniaja rozwigzania nowatorskie i catosciowe, obejmujace jednoczesnie
doradztwo w zakresie technologii prefabrykowanej, jak i projektowanie, produkcje, transport oraz montaz prefabrykatow, a takze
kompleksowe realizowanie obiektéw w formule generalnego wykonawstwa. W przypadku Pekabex, koordynowanie catego procesu
budowlanego zwieksza elastycznos¢ procesdw produkcyjnych, dzieki mozliwosci doktadniejszego planowania zapotrzebowania na
prefabrykaty w okreslonym czasie. Grupa zamierza nadal pracowaé nad rozwojem oferty produktowej, w tym nad produktami
bardziej ztozonymi technologicznie, o wyzszej marzowosci, jednoczes$nie opracowujgc rozwigzania tansze dla odbiorcy koricowego
i bardziej ekologiczne stosujac technologie pozwalajgce na ograniczenie np. stali w elementach.

Ekspansja rynkowa

Grupa planuje zwiekszy¢ udziat sprzedazy na rynkach Europy Zachodniej i Skandynawii, przede wszystkim poprzez silniejsze
zaznaczenie swojej obecnosci na tamtejszym rynku mieszkaniowym, ale réwniez poprzez rozwdj segmentu generalnego
wykonawstwa inwestycji. W realizacje tych zatozen wpisuje sie dokonana pod koniec 2020 roku akwizycja na rynku niemieckim —
nabycie udziatéw (we wspotpracy z Funduszem Ekspansji Zagranicznej Inwestycyjnym Zamknietym Aktywdéw Niepublicznych,
zarzagdzanym przez PFR) w spotce prawa niemieckiego G + M GmbH. Dzieki tej transakcji Grupa weszta w posiadanie zaktadu
produkcyjnego na terenie Niemiec, zlokalizowanego w Marktzeuln (Bawaria). Pod koniec 2021 roku Grupa nabyta réwniez
niemiecka spétke deweloperska, za posrednictwem ktdrej realizuje swojg pierwsza pilotazowg inwestycje deweloperska w
Niemczech polegajaca na wybudowaniu apartamentéw Stadtvilla w Falkensee — ekskluzywnym przedmiesciu Berlina.

Grupa w 2023 roku kontynuuje procesy integracji nabytych podmiotéw z Grupa, ktadac nacisk przede wszystkim na efektywna
wspotprace obu stron. Grupa, poprzez swoje dziatania, d3zy do uzyskania efektu synergii, co otwiera mozliwosci ekspansji na
nowych rynkach. Obecno$é¢ niemieckich spotek w grupie kapitatowej, sprawia, ze ich potencjat wzrést, co podniosto ich
konkurencyjnos$¢, zwtaszcza jezeli chodzi o prowadzone realizacje na terenie wschodnich Niemiec, ale réwniez otworzyto przed
Grupg mozliwosci zdobycia nowych rynkéw np. szwajcarskiego. Potencjat Grupy zwieksza site oferty poprzez zwiekszenie zakresu i
poziomu skomplikowania proponowanych rozwigzan, a takze poprzez zwiekszenie mozliwosci produkcyjnych. Otwiera to réwniez
perspektywy na wprowadzanie na rynek niemiecki nowych produktéw z zakresu budownictwa mieszkaniowego (prefabrykowanych
Scian elewacyjnych, elementéw prefabrykowanych wysoko przetworzonych), co nie znajdowato sie do tej pory w portfolio zaktadu
produkcyjnego w Marktzeuln. Poszerza to grupe docelowych klientow i wpisuje sie w realizacje zatozen strategii catej Grupy.
Obecny potencjat produkcyjny zaktadu to okoto 30 tys. m*® prefabrykatow rocznie. Grupa zmierza do zwiekszenia mocy
produkcyjnych fabryki w Marktzeul poprzez inwestycje w automatyzacje i usprawnienie proceséw w zaktadzie.

Od wielu lat Grupa rozwija dziatalnos¢ i realizuje z powodzeniem kontrakty na rynku skandynawskim i niemieckim — na tym ostatnim
w coraz wiekszej skali. Obecnie udziat przychodoéw z tych rynkéw stanowi 15 proc. w przychodach ogétem za pierwsze trzy miesigce
2023 roku.

Automatyzacja i cyfryzacja

Automatyzacja i cyfryzacja jest wpisana w strategie Grupy Pekabex, jako jeden z kluczowych czynnikéw zwiekszajgcych przewage
konkurencyjng. W opinii Zarzadu automatyzacja jest przysztoscig produkcji budowlanej, poniewaz odgrywa kluczowa role w
zwiekszeniu efektywnosci i jakosci proceséw produkcyjnych. Polityka inwestycyjna Grupy nakierowana jest na zakup odpowiednich
maszyn, urzadzen i systemdéw wptywajacych na obnizenie kosztow dziatalnosci i pozwalajgcych na optymalizacje pracy. Grupa
ktadzie rowniez nacisk na inwestycje w innowacyjne technologie, ktdre realizowane sg takze w ramach powotanych w tym celu
specjalnych jednostek w Grupie.

W ramach obranej przez Zarzad strategii, w zakresie automatyzacji produkcji, w fabrykach Grupy funkcjonuje jednostka Pekabex
Engineering dedykowana m. in. do zadan zwigzanych z realizacjg tej strategii. Zarzagd Grupy uwaza, ze przysztosc nalezy do nowych
technologii, dlatego w Pekabex Engineering sg zatrudnieni wysokiej klasy specjalisci, ktdrych podstawowym aspektem pracy jest
dazenie do usprawniania, ulepszania i doskonalenia proceséw produkcyjnych, w oparciu o innowacyjne rozwigzania. Realizacje
proceséw automatyzacji w Grupie wspomaga rowniez spotka Rebuild Construction Automation sp. z 0.0. Spotka jest dedykowana
do realizacji innowacyjnych projektéw, majacych zaowocowaé powstaniem prototypdw maszyn i urzadzern produkcyjnych,
wykorzystywanych poézniej w fabrykach Grupy. Nowa spétka taczy inzynieréw specjalizujgcych sie w automatyzacji oraz w pracach
badawczo-rozwojowych, ze specjalistami w dziedzinie prefabrykacji. Zadania spoétki wspierajg automatyzacje procesow
produkcyjnych Grupy, co prowadzi do umocnienia pozycji Grupy Pekabex na rynku.

Dodatkowo, w ramach dziatu IT wydzielono sekcje dedykowang wsparciu proceséw automatyzacji i informatyzacji proceséw
przeprowadzanych w Grupie, kontynuowano takze proces rozwoju systemu klasy ERP integrujgcego wiekszos$¢ procesow w Grupie.
W strukturach Grupy funkcjonuje od korica 2020 roku w petni zautomatyzowany zaktad produkcyjny Gdansk Il, ktéry jest jedng z
najnowoczesniejszych tego typu fabryk w Europie. W zaktadzie zostata zainstalowana innowacyjna linia technologiczna do
zautomatyzowanej produkcji prefabrykowanych stropéw typu ,Filigran” oraz Scian.

W ramach optymalizacji proceséw, w zaktadach produkcyjnych Grupy funkcjonuje System Rejestracji Proceséw Produkcyjnych,
ktéry mierzy procesy, dostarczajac danych, ktére pozwalajg wytypowaé obszary do doskonalenia i dalszej automatyzaciji.
Raportowanie produkcji jest wdrazane we wszystkich fabrykach Grupy, a dane pochodzace z raportéw stuzg réwniez ulepszeniu
pracy w innych dziatach, takich jak Dziat Realizacji, Dziat Sprzedazy, czy Magazyn.
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Innowacyjnos¢ technologiczna oraz produktowa

Jak oceniajg eksperci, innowacjami, dzieki ktérym budownictwo ma szanse na dtugoterminowy rozwdj, sg rozszerzona
rzeczywisto$¢ i oprogramowanie dla sektora oraz systemy zarzadzania danymi. Istotny wptyw na wzrost efektywnosci i
produktywnosci firm budowlanych bedzie miato modelowanie informacji o budowaniu (Building Information Modeling (BIM)),
stanowigce podstawe dalszej digitalizacji realizowanych projektéw. Cyfryzacja w branzy nie powinna sprowadza¢ sie wytgcznie do
BIM, ale obejmowac takze digitalizacje wszystkich tancuchow procesowych. Digitalizacja najbardziej optaca sie w obszarach, gdzie
popetnia sie najwiecej btedow. Eksperci wspdlnie wyrdznili kluczowe kierunki wdrazania innowacji w branzy budowlanej, wsréd
ktérych znalazto sie stosowanie sztucznej inteligencji i drondw oraz robotyzacja. Grupa od lat prowadzi prace nad rozwojem
technologii prefabrykacji i posiada wtasne Centrum Badawczo-Rozwojowe. Aby skutecznie konkurowaé na rynku, Pekabex
opracowat szereg innowacyjnych rozwigzan, ktére zgtosit jako wzory uzytkowe oraz wynalazki. S3 wsérdd nich m.in. przyspieszajace
procesy montazowe faczniki do elementéw prefabrykowanych, nowoczesne i wysokiej jakosci gotowe elementy prefabrykowane
oraz nowatorskie procesy technologiczne. Na przetomie 2019 i 2020 roku Grupa utworzyta w Gdansku nowoczesne centrum ustug
projektowych (CUW — ,Centrum Ustug Wspdlnych”) gdzie rozwijana jest dziatalno$¢ Grupy w zakresie ustug projektowych dla
betonowych elementéw prefabrykowanych i konstrukcji modutowych, wykorzystywanych zaréwno w budownictwie
przemystowym, jak réwniez w obiektach biurowych oraz budynkach mieszkalnych. Grupa uzupetnia oferowanie prefabrykatéow
ustugami komplementarnymi w postaci doradztwa dotyczgcego tej technologii, dzieki czemu bedzie umacnia¢ swojg przewage
konkurencyjng w zakresie bardziej ztozonych technologicznie produktéw i rozwigzan konstrukcyjnych.

W 2022 roku Grupa prowadzita prace badawczo-rozwojowe zwigzane z podpisang w 2021 roku umowa na dofinansowanie w
ramach Programu Operacyjnego Inteligentny Rozwdj 2014-2020 wspotfinansowanego ze Srodkéw Europejskiego Funduszu
Rozwoju Regionalnego na prace badawczo-rozwojowe w zakresie opracowania innowacyjnego prefabrykowanego modutu
tazienkowego wraz z technologig jego produkcji i rozpoczeta prace w tym zakresie. Projekt nosi tytut ,,Prace badawczo-rozwojowe
w zakresie opracowania innowacyjnego prefabrykowanego modutu fazienkowego wraz z technologig jego produkcji” i potrwa do
korica wrzesnia 2023 roku.

W grudniu 2022 roku, Spotka Pekabex BET S.A. otrzymata decyzje o dofinansowaniu z Programu Operacyjnego Inteligentny Rozwéj
2014-2020 w ramach Poddziatania 1.1.1. ,Badania przemystowe i prace rozwojowe realizowane przez przedsiebiorstwa” na
realizacje innowacyjnego projektu o nazwie ,,Prace badawczo-rozwojowe w zakresie opracowania wykorzystujgcego algorytmy Al
zaawansowanego systemu IT przeznaczonego do inteligentnego pomiaru i kontroli jakosci w systemie produkcji i logistyki
prefabrykatow betonowych zgodnie z koncepcjg Przemystu 4.0”. Umowa o dofinansowanie obejmujaca realizacje projektu zostata
podpisana po dniu bilansowym, tj. w dniu 25 maja 2023 roku. Projekt rozpoczat sie z poczatkiem grudnia 2022 roku i potrwa do
konca grudnia 2023 roku.

7. Informacje na temat zmian sytuacji gospodarczej i warunkéw prowadzenia dziatalnosci, ktére majg istotny wptyw na
wartos¢ godziwg aktywow finansowych i zobowigzan finansowych jednostki, niezaleznie od tego, czy te aktywa i zobowigzania
s3 ujete w wartosci godziwej czy w skorygowanej cenie nabycia (koszcie zamortyzowanym)

Grupa Kapitatowa nie prowadzita w 2022 oraz w 2023 roku i nie prowadzi na moment sporzadzenia sprawozdania finansowego
dziatalnosci operacyjnej na terenie Ukrainy, Biatorusi i Rosji. Tym samym konflikt zbrojny, ktéry rozpoczat sie 24 lutego
2022 roku nie stanowi przestanki utraty wartosci aktywdéw Spotki i Grupy Kapitatowe;.

Zarzad Poznanskiej Korporacji Budowlanej Pekabex S.A. biezgco monitoruje sytuacje zwigzang z atakiem Rosji na Ukraine oraz
analizuje wptyw tych okolicznosci na dziatalnos¢ prowadzong przez Emitenta i Grupe Kapitatowa.
Zarzad Emitenta nie jest w stanie na moment publikacji niniejszego sprawozdania finansowego w sposéb wiarygodny okresli¢ skali
dalszego wptywu, jaki sytuacja w Ukrainie bedzie miata na stan europejskiej gospodarki oraz popyt na ustugi budowlane i przez to
na dziatalno$¢ Emitenta i Grupy Kapitatowej Emitenta.
W opinii Zarzadu zidentyfikowane obszary potencjalnego ryzyka, ktére mogg mieé¢ wptyw na realizowane kontrakty to:

= utrata pracownikéw lub dostawcdw, opdznienie Swiadczonych przez podwykonawcdéw ustug;

= trudnosci z dostepnoscig materiatéw budowlanych, w tym w szczegdlnosci stali, oraz wzrost ich cen;

= wstrzymanie realizacji inwestycji budowlanych/ brak nowych inwestycji ze wzgledu na sytuacje geopolityczng;

= nadmierne wahania kurséw walutowych;

= wzrost kosztéw finansowania inwestycji oraz trudnosci w dostepie do finansowania;

= wzrost kosztoéw energii

= rozszerzenie konfliktu rosyjsko-ukrairnskiego na teren Polski.

Zarzad Emitenta nie odnotowat dotychczas znaczgcych zaktdcen w obszarach zwigzanych z produkcja.

Dzieki dywersyfikacji produktowej, segmentowej i geograficznej dziatalnosci operacyjnej, Grupa Kapitatowa nie odnotowata dotad
istotnych, negatywnych skutkow sytuacji gospodarczej oprocz tych, ktdrych doswiadczajg wszystkie firmy z sektora budowlanego
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W postaci znacznego wzrostu cen surowcow i materiatéw wykorzystywanych w procesie produkcyjnym Grupy a w dalszej kolejnosci
— istotnych zawirowan na rynkach energii i gazu. Zarzad na biezagco dostosowuje strategie Grupy i podejmowane dziatania do
sytuacji rynkowe;j.

Sytuacja finansowa Spétki i Grupy jest stabilna. Grupa posiada wysoki backlog do realizacji w biezgcym roku oraz w przysztych
okresach (971 838 tys. zt) i zgodnie z terminami kontraktowymi realizuje kolejne zlecenia. Na koniec marca 2023 roku stan srodkéw
pienieznych Grupy wynosit 121 957 tys. zt. Jednoczesnie dtug netto wyniost 101 734 tys. zt. Aktywa obrotowe przewyzszaty
zobowigzania krétkoterminowe o 248 982 tys. zt. Grupa posiada na dzierr publikacji linie kredytowe wieloproduktowe (w tym
faktoring) przeznaczone na finansowanie dziatalnosci obrotowej w wysokosci 863 689 tys. zt. Warto$¢ gwarancji udzielonych w
ramach dostepnych limitow bankowych wyniosta do dnia bilansowego 269 122 tys. zt, a warto$¢ kredytéw obrotowych
wykorzystanych na biezace finansowanie dziatalnosci na dzien bilansowy 31 marca 2023 roku wyniosta 49 595 tys. zt. Posiadane
ubezpieczeniowe limity gwarancyjne na dzien bilansowy to 202 047 tys. zt z czego wykorzystanych byto 133 876 tys. zt.

Jednoczesnie sytuacja rynkowa jest niestabilna. Grupa bardzo wnikliwie analizuje sytuacje ptatniczg klientdw i ich wiarygodnos¢
kredytowa oraz ostroznie udziela klientom limitdw kredytowych. Korzysta réwniez z dostepnych mozliwosci zabezpieczenia
naleznosci. Majac na uwadze sytuacje rynkowa i potencjalne zwiekszenie sie zatorow ptfatniczych na rynku, Grupa stosuje bardziej
rygorystyczne procedury w zakresie udzielania limitdw kredytowych kontrahentom, analizy ich wiarygodnos¢ i monitorowania
naleznosci.

Zarzad monitoruje na biezgco sytuacje gospodarczg w kraju i jej wptyw na Spétke i Grupe i w zaleznosci od dalszych wydarzen
podejmie niezwtoczne dziatanie, aby ztagodzi¢ wszelkie negatywne skutki dla Spétki i Grupy.

8. Potaczenia jednostek gospodarczych

W prezentowanym okresie nie doszto do potgczenia jednostek gospodarczych. Struktura Grupy Kapitatowej zostata przedstawiona
w nocie 1.3.

Z dniem 1 lutego 2023 roku Spoétka oraz spotka zalezna Centrum Nowoczesnej Prefabrykacji Sp. z 0.0. podpisaty plan potgczenia

zaktadajacy, ze Spdtka wstapi we wszystkie prawa i obowiazki spotki zaleznej, a spotka zalezna zostanie rozwigzana z dniem
wykreslenia z rejestru.

9. Zysk na akcje

Zysk na akcje liczony jest wedtug formuty zysk netto przypadajacy akcjonariuszom Spétki dominujacej podzielony przez srednig
wazona liczbe akcji zwyktych wystepujacych w danym okresie.

0od 01.01.2023do  o0d 01.01.2022do  od 01.01.2022 do

31.03.2023 31.03.2022 31.12.2022
Liczba akcji stosowana jako mianownik wzoru
Srednia wazona liczba akcji zwyktych 24 826512 24 826 512 24 826 512
Rozwadniajgcy wptyw potencjalnych akgji - - -
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych 24 826 512 24 826 512 24 826 512
Dziatalnos$¢ kontynuowana
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej dla Spétki dominujacej 24701 12 667 66 120
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) 0,99 0,51 2,66
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) 0,99 0,51 2,66
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10. Segmenty operacyjne

Segment operacyjny jest wyodrebniong czescig dziatalnosci, w zwigzku z ktorg Grupa moze uzyskiwaé przychody oraz ponosic koszt.
Dla celdw zarzadczych dziatalnos$¢ Grupy Kapitatowej zostata podzielona na czesci w oparciu o Swiadczone ustugi i ich specyfikacje.
Zarzad Grupy Kapitatowej wyodrebnia nastepujace sprawozdawcze segmenty operacyjne:

= Realizacja kontraktow — prefabrykacja,

= Realizacja kontraktow — ustugi budowlane,

=  Realizacja projektow deweloperskich na wtasny rachunek,

= Ustugi produkcyjne,

= Ustugi najmu,

= Pozostate
Segmenty zostaty wyodrebnione biorgc pod uwage specyfike kazdego z nich w tym zaangazowanie aktywow (w tym osobowych),
kapitatu obrotowego i ryzyk zwigzanych z kazdym segmentem.

W ramach segmentu ,realizacja kontraktow - prefabrykacja” Grupa ujmuje przychody i koszty zwigzane z projektowaniem,
produkcjg, dostawg i montazem konstrukcji prefabrykowanych zaréwno w kraju jak i zagranicg. W segmencie sa prezentowane
przychody i koszty realizowane w ramach kontraktéw gdzie Grupa jest dostawca elementow prefabrykowanych lub dostawca
elementdéw prefabrykowanych wraz z montazem, jak réwniez ta czes¢ przychoddw i kosztéw konstrukcji prefabrykowanych, ktéra
wykonywana jest w ramach kompleksowej realizacji kontraktow w segmencie ,realizacja kontraktéw — ustugi budowlane”.

W ramach segmentu ,realizacja kontraktéw — ustugi budowlane” Grupa prezentuje te cze$¢ realizacji kontraktow, ktéra zwigzana
jest z przychodami i kosztami w ramach kompleksowej realizacji kontraktéw w charakterze wykonawcy przy wspoétudziale
podwykonawcow zewnetrznych, z wytgczeniem czesci kontraktu w zakresie konstrukcji prefabrykowanej prezentowanej w
segmencie ,realizacja kontraktow - prefabrykacja”.

Segment ,realizacja projektéw deweloperskich na wtasny rachunek” to segment w dziatalnosci Grupy Pekabex, ktéry obejmuje
swoim zakresem przychody i koszty zwigzane z dziatalnoscig deweloperska. W jej zakres wchodzi zakup i przygotowywanie gruntéw
pod inwestycje, prowadzenie projektéw deweloperskich na wtasny rachunek, sprzedaz mieszkan oraz ewentualnie wynajem i
obstuge nieruchomosci mieszkaniowych. Do tego segmentu zakwalifikowano wszystkie spotki deweloperskie celowe oraz spétke
koordynujacg - Pekabex Development sp. z 0.0. Spotki deweloperskie prowadzg ewidencje pozwalajagcg na ustalenie kosztéw
dotyczacych poszczegolnych elementow sktadowych projektu, ktére moga by¢ przedmiotem oddzielnego zbycia. W momencie
rozpoznania przychoddw ze sprzedazy (co nastepuje w dacie podpisania aktu notarialnego przenoszgcego wtasnosé) Grupa ujmuje
koszty wytworzenia danej powierzchni, pomniejszajac produkty gotowe w proporcji udziatu sprzedawanego lokalu w facznym
metrazu danego typu lokali.

W ramach segmentu ,ustugi produkcyjne” Grupa prezentuje przychody i koszty zwigzane ze $wiadczeniem przez Grupe ustug
produkcyjnych zaréwno w kraju jak i przez Oddziat w Niemczech. Prezentowana w segmencie ustuga produkcyjna polega na
wykonywaniu elementéw prefabrykowanych z powierzonych materiatéw, przy uzyciu maszyn i urzadzen udostepnianych przez
Zamawiajacych, ktdra jest realizowana w ich fabrykach. Grupa dostarcza w ramach ustugi wykwalifikowang kadre pracownikéw w
tym managerdw jak rowniez know-how i wiedze specjalistyczna.

W ramach segmentu ,ustugi najmu” Grupa prezentuje przychody i koszty zwigzane ze swiadczeniem przez Grupe ustug najmu w
inwestycjach nie mieszkaniowych, zrealizowanych przez Grupe w tym celu oraz w nieruchomosciach, w ktérych Grupa prowadzi
dziatalno$¢ operacyjng a nieznaczng ich cze$¢ przeznacza na najem. Gtéwna nieruchomos¢ podlegajaca wynajmowi to hala
logistyczna zlokalizowang w Poznaniu. Hala jest nowoczesng powierzchnig logistyczno-produkcyjno-biurowg, zostata wybudowana
na gruncie nalezagcym do Grupy, w sgsiedztwie gtdwnych ciggéw komunikacyjnych Poznania, na dziatce, ktéra do tej pory byta
wynajmowana podmiotowi zewnetrznemu. Hala zostata podzielona na 2 moduty z mozliwoscig dalszego podziatu lub scalenia
powierzchni oraz mozliwoscig aranzacji przestrzeni socjalno-biurowych.

Segmenty operacyjne, ktore nie przekroczyty progdéw ilosciowych, prezentowane sg w segmencie ,pozostate” i obejmuja
nastepujace rodzaje dziatalnosci bedace Zrédtem przychoddéw Grupy: (i) sprzedaz materiatow, (ii) ustugi ksiegowe, kadrowe,
administracyjne i inne, (iii) refaktury, (iv) transakcje leasingu zwrotnego.

Zgodnie z MSSF 8 wyniki segmentéw operacyjnych wynikajg z wewnetrznych raportéw weryfikowanych okresowo przez Zarzad
Spotki dominujacej (gtdwny organ decyzyjny w Grupie Kapitatowej) oraz Zarzady Spoétek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej.
Zarzad Spétki dominujacej analizuje wyniki segmentdéw operacyjnych na poziomie zysku (straty) z dziatalnosci operacyjnej brutto
rozumianej, dla segmentéw realizacja kontraktow - prefabrykacja oraz realizacja kontraktéw — ustugi budowlane, jako réznica
pomiedzy przychodami ustalanymi wg stopnia zaawansowania kosztéw a kosztami bezposrednimi, posrednimi i wydziatowymi
ujetymi wg stopnia zaawansowania przyporzadkowanymi do tych przychodéw na danym kontrakcie. Zaprezentowane wyniki
operacyjne segmentdw nie uwzgledniajg kosztéw ogdlnych Grupy (w tym pozostatych kosztow operacyjnych i kosztow
finansowych).

Czes¢ aktywodw trwatych ze wzgledu na swa specyfike jest wykorzystywana w réznych segmentach grupy. Jednoznaczne przypisanie
aktywow Grupy do dziatalnosci danego segmentu operacyjnego jest trudne, dlatego tez aktywa nie sg alokowane do segmentow
operacyjnych.
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W tabeli ponizej zaprezentowano informacje o przychodach, wyniku, istotnych pozycjach niepienieznych oraz aktywach segmentéw operacyjnych.

Realizacja Realizacja . Realizacja
kontraktow- kontraktow- ustugi Uslugl‘ projektow Ustugi najmu Pozostate Ogotem
prefabrykacja budowlane produkeyjne deweloperskich**

za okres od 01.01 do 31.03.2023 roku
Przychody od klientéw zewnetrznych 228 352 125 814 9761 20305 718 2151 387 100
Przychody ze sprzedazy miedzy segmentami - - - - - - -
Przychody ogdtem 228 352 125 814 9761 20 305 718 2151 387 100
Wynik operacyjny segmentu 33830 10595 1896 3968 270 1061 51621
Rentownos$¢ operacyjna segmentu*® 14,8% 8,4% 19,4% 19,5% 37,7% 49,3% 13,3%
Aktywa segmentu sprawozdawczego - - - - - - -

za okres od 01.01 do 31.03.2022 roku
Przychody od klientéw zewnetrznych 269 968 129 675 8813 - 805 3190 412 452
Przychody ze sprzedazy miedzy segmentami - - - - - - -
Przychody ogétem 269 968 129 675 8813 - 805 3190 412 452
Wynik operacyjny segmentu 28 403 1693 1299 (236) 352 462 31974
Rentownos$¢ operacyjna segmentu* 10,5% 1,3% 14,7% - 43,8% 14,5% 7,8%
Aktywa segmentu sprawozdawczego - - - - - - -

za okres od 01.01 do 31.12.2022 roku
Przychody od klientéw zewnetrznych 1033094 599 584 34504 - 3202 7561 1677 945
Przychody ze sprzedazy miedzy segmentami - - - - - - -
Przychody ogétem 1033094 599 584 34504 - 3202 7561 1677 945
Wynik operacyjny segmentu 145 001 20630 3300 (1924) 1749 2511 171268
Rentownos¢ operacyjna segmentu* 14,0% 3,4% 9,6% - 54,6% 33,2% 10,2%

Aktywa segmentu sprawozdawczego

* Rentowno$¢ wyniku operacyjnego segmentu obliczona jako iloraz wyniku operacyjnego segmentu i przychoddw ze sprzedazy segmentu

**Segment realizacji projektéw deweloperskich to nowy segment w dziatalnosci Grupy, ktérego obroty nie osiggnety jeszcze skali pozwalajgcej na systematyczne ujmowanie przychoddw z realizacji inwestycji w wynikach Grupy. Do
czasu osiggniecia tej skali rentownos¢ segmentu realizacji projektow deweloperskich nalezy analizowac w ujeciu projektu (tutaj — wptyw ze sprzedazy czesci zrealizowanej inwestycji Casa Fiore), a nie w ujeciu okresowym.
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Uzgodnienie wynikéw segmentdw operacyjnych z wynikiem z dziatalnosci operacyjnej Grupy Kapitatowej, zaprezentowanym
w konsolidowanym sprawozdaniu z wyniku, ujawnione zostato ponizej w tabeli:

od 01.01.2023 od 01.01.2022 od 01.01.2022
do 31.03.2023 do 31.03.2022 do 31.12.2022

Przychody segmentéw

taczne przychody segmentdw operacyjnych 387 100 412 452 1677 945
Przychody nie przypisane do segmentéw - - -

Wytaczenie przychoddw z transakcji pomiedzy segmentami - - -

Przychody ze sprzedazy 387 100 412 452 1677 945
Wynik segmentéw
Wynik operacyjny segmentow 51621 31974 171268
Korekty:
Korekta kosztow segmentow (1573) 2241 (2013)
Korekta przychodéw segmentéw - - -
Pozostate przychody nieprzypisane do segmentéw 1787 464 5282
Pozostate koszty nieprzypisane do segmentow (-) (16 022) (14 620) (76 505)
Wytaczenie wyniku z transakcji pomiedzy segmentami - - -
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 35814 20 059 100 013
Przychody finansowe 305 75 3481
Koszty finansowe (-) (4 328) (3 508) (19 339)

Udziat w wyniku finansowym jednostek wycenianych metodg
praw wtasnosci (+/-)

Zysk (strata) przed opodatkowaniem 31792 16 627 82173

Przychody Grupy uzyskiwane od klientéw zewnetrznych w przekroju obszaréw geograficznych przedstawiajg sie nastepujaco:

od 01.01.2023 do 31.03.2023 od 01.01.2022 do 31.03.2022 od 01.01.2022 do 31.12.2022

Przychody Aktywa trwate Przychody Aktywa trwate Przychody Aktywa trwate

Polska 282197 - 313871 - 1233829 -
Skandynawia 58 550 - 58 166 - 263 339 -
Niemcy 40 829 - 40 415 - 176 184 -
Szwajcaria 2924 - - - 2938 -
Wegry - - - - 1163 -
Stowacja 2601 - - - 92 -
Inne - - - - 401 -
Ogotem 387 100 - 412 452 - 1677 945 -
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11. Informacje o istotnych transakcjach nabycia i sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych oraz wartosciach
niematerialnych i prawnych oraz informacje o istotnym zobowigzaniu z tytutu dokonania zakupu rzeczowych aktywow

trwatych

Ponizsza tabela przedstawia nabycia i zbycia rzeczowych aktywdéw trwatych zrealizowane w biezagcym roku do dnia

bilansowego 31 marca 2023 roku:

Pozostate Rzeczowe
Budynki i Maszyny Srodki , . aktywa trwate
Grunty . . srodki R Razem
budowle iurzadzenia transportu w trakcie
trwate .
wytwarzania
za okres od 01.01.2023 do
31.03.2023 roku
WartoS¢ bilansowa netto na dzier 73000 179 682 101 240 19626 7740 10587 391875
01.01.2023 roku
Zwu?kszenla (nabycie, wytworzenie, ) 259 2253 2977 75 6031 11596
leasing)
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) - - - (339) - - (339)
Inne zrniany (rt.eklasyfikacje, ) ) ) ) ) (84) (84)
przemieszczenia)
Amortyzacja (-) - (1097) (3367) (1 324) (613) - (6 402)
Réznice kurs. netto z przeliczenia (+/-) (31) (71) (32) - - - (135)
Wartos¢ bilansowa netto na dzien
72 969 178 773 100 094 20940 7201 16 533 396 511
31.03.2023 roku
za okres od 01.01.2022 do
31.03.2022 roku
Warto$é bilansowa netto na dzien
70939 175 489 102 330 19177 7 829 16 364 392129
01.01.2022 roku
Zwu?kszema (nabycie, wytworzenie, ) 976 2554 1131 402 1608 6671
leasing)
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) - - (87) - - (341) (429)
Inne zmlany (rt.eklasyflkaqe, ) ) ) ) ) (1253) (1253)
przemieszczenia)
Amortyzacja (-) - (1009) (3323) (1107) (590) - (6 030)
Réznice kurs. netto z przeliczenia (+/-) 114 260 139 11 1 1 525
Wartos¢ bilansowa nettonadzie 5 053 475716 101613 19212 7 641 16379 391614
31.03.2022 roku
za okres od 01.01.2022 do
31.12.2022 roku
Warto$é bilansowa netto na dzien 70939 175489 102 330 19177 7829 16364 392129
01.01.2022 roku
Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie, 1914 8219 12 306 5087 2373 (5719) 24179
leasing)
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) (47) (4) (12) (54) (27) - (144)
Inne zmiany (reklasyfikacje, ) ) ) ) ) ) )
przemieszczenia itp.)
Amortyzacja (_) - (4 465) (13 619) (4 642) (2 445) - (25 170)
Rdznice kurs. netto z przeliczenia (+/-) 194 443 235 58 10 1 941
Wartos¢ bilansowa netto na dzien 73 000 179 682 101 240 19 626 7740 10587 391 875

31.12.2022 roku
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Na wartos¢ 16 533 tys. zt rzeczowych aktywow w trakcie wytwarzania sktadajg sie gtdwnie:

= 3006 tys. zt - naktady inwestycyjne zwigzane z budowa hali 0A w Mszczonowie
= 1781 tys. zt - naktady inwestycyjne zwigzane z utwardzeniem placu sktadowego w zaktadzie w Bielsku-Biatej

= 1405 tys. zt - naktady inwestycyjne zwigzane z instalacjg fotowoltaiczng w zaktadzie w Gdansku (ul. Budowlanych)

= 1 163 tys. zt - naktady inwestycyjne zwigzane z budowg facznika i przebudowg wiaty pod zbrojarnie w zaktadzie

produkcyjnym w Gdansku (ul. Budowlanych)

12. Nieruchomosci inwestycyjne

W pozycji nieruchomosci inwestycyjne Grupa prezentuje nabyte nieruchomosci w celu realizacji projektéw deweloperskich,

na ktérych Grupa nie rozpoczeta inwestycji oraz hale logistyczng zlokalizowana w Poznaniu, przeznaczong na wynajem.

Wartos$¢ bilansowa netto nieruchomosci inwestycyjnych w poszczegdlnych okresach poréwnawczych prezentowata sie

nastepujaco:
od 01.01.2023 od 01.01.2022 od 01.01.2022
do 31.03.2023 do 31.03.2022 do 31.12.2022
Wartos¢ bilansowa netto na poczatek okresu 25030 25304 25304
Nabycie/modernizacja - 113 94
Zbycie nieruchomosci (-) - - -
Inne zmiany (reklasyfikacje, przeniesienia itp.) - - -
Amortyzacja (-) (95) (85) (368)
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci (-) - - -
Wartos¢ bilansowa netto na koniec okresu, w tym: 24935 25333 25030
Wartos¢ bilansowa brutto 25 690 25 708 25 689
Skumulowane umorzenie i odpisy aktualizujgce (-) (755) (375) (659)
Wartos¢ godziwa nieruchomosci:
Wartos¢ nieruchomosci, dla ktérych mozna okresli¢ wartosc godziwg, w
tym: 24935 25333 25030
- poziom 1 - - -
- poziom 2 (nieruchomosci pod przyszte projekty deweloperskie) 17 286 17 468 17 327
- poziom 3 ((hala logistyczna w Poznaniu) 7649 7 865 7703
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13. Wartosc¢ godziwa instrumentéw finansowych

Poréwnanie wartosci bilansowej aktywow oraz zobowigzan finansowych z ich wartoscig godziwg przedstawia sie nastepujaco:

Klasa instrumentu 31.03.2023 31.03.2022 31.12.2022
finansowego Wartos¢ Wartosé Wartosé Wartosé Wartos¢ Wartos¢
godziwa bilansowa godziwa bilansowa godziwa bilansowa
Aktywa:
Pozyczki - - - - - -
gizezpnoozzcs'tzazt“{“ dostaw i ustug 347777 347777 430943 430943 304 571 304571
Pochodne instrumenty finansowe 8599 8599 4983 4983 5438 5438
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 121957 121957 78513 78513 119495 119 495
Zobowiazania:
Kredyty w rachunku kredytowym 104 245 104 245 218 305 218 305 94 492 94 492
Iznovt’z;’:;qcij::: tytutu umowy 13788 13788 13522 13522 13788 13788
Kredyty w rachunku biezgcym 49 595 49 595 - - 31685 31685
Pozyczki 3425 3425 - - 2 802 2802
Dtuzne papiery wartosciowe 41206 41206 60 907 60907 40 219 40219
Leasing 25219 25219 23663 23 663 23 807 23 807
Pochodne instrumenty finansowe - - 2 680 2680 - -
Zobowigzania z tytutu dostaw i usfug 467 837 467 837 501 907 501 907 294230 294 940

oraz pozostate

* Zobowigzanie zwigzane z umowg inwestycyjna zawartg z Funduszem Ekspansji Zagranicznej Fundusz Zamknigty Aktywow Niepublicznych
zarzadzanym przez PFR Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych S.A.

W prezentowanym okresie 2023 roku Grupa Kapitatowa nie dokonywata przekwalifikowania sktadnikow aktywoéw
finansowych, ktére spowodowatoby zmiane zasad wyceny tych aktywdw pomiedzy wartoscig godziwa a ceng nabycia lub
metodg zamortyzowanego kosztu. Nie wystgpity zmiany w klasyfikacji aktywow finansowych w wyniku zmiany celu lub
wykorzystania tych aktywéw.

W ramach realizacji strategii zarzadzania ryzykiem, dla niektérych zobowigzan finansowych denominowanych w PLN oraz EUR
Spétki dokonaty w poprzednich okresach zabezpieczenia zmiennej stopy procentowej za pomocg transakcji zamiany stop
procentowych zamieniajgcych odpowiednie stawki referencyjne WIBOR / EURIBOR zastosowane w w/w kredytach na
oprocentowanie state (IRS).

Celem podjetych przez Grupe dziatan zabezpieczajacych przed ryzykiem stopy procentowej jest ograniczenie zmiennosci
poziomu kosztéw finansowanych generowanych przez obstuge sptaty odsetek naliczonych od w/w kredytéw
zmiennoprocentowych.

W pozycji ,Pochodne instrumenty finansowe” zostata zaprezentowana warto$¢ netto kontraktéow forward oraz IRS
posiadanych przez Grupe i wycenianych na dziern 31 marca 2023 roku. W pierwszym kwartale 2023 roku Grupa zawarta
transakcje zabezpieczajace ryzyko kursowe na realizowanych przez Grupe kontraktach budowlanych rozliczanych w walucie
obcej z BNP Paribas Bank Polska oraz PKO BP Bank Polska na tgczng wartos$c¢ 21 000 tys. euro.
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14. Odpisy aktualizujace wartos¢ aktywow

Odpis aktualizujgcy wartosé pozostatych aktywdw finansowych nie ulegt zmianie na dzien bilansowy i w stosunku do stanu na
dzien 31 grudnia 2022 roku i wynidst 844 tys. zt.

Odpis aktualizujgcy wartos¢ zapaséw nie ulegt zmianie na dzien bilansowy i w stosunku do stanu na dzien 31 grudnia 2022
roku i wynidst 1 600 tys. zt.

Odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci i pozyczek:

od 01.01.2023 od 01.01.2022 od 01.01.2022
do 31.03.2023 do 31.03.2022 do 31.12.2022
Stan na poczatek okresu 19 629 15 859 15 859
Odpisy ujete jako koszt w okresie* 1010 812 10374
Odpisy odwrdcone ujete jako przychdd w okresie (-) (161) (285) (6 604)

Odpisy wykorzystane (-) - - R
Stan na koniec okresu 20478 16 386 19 629

* Odpisy aktualizujgce stanowig gtéwnie wartos$¢ odpisanych naleznosci z tyt. wystawionych not obcigzeniowych na podwykonawcéw w zwigzku ze
stosowaniem przez Grupe polityke ostroznej wyceny naleznosci

15. Kapitat podstawowy

Kapitat podstawowy wedtug stanu na dzien bilansowy przedstawiony zostat w tabeli ponizej.

od 01.01.2023 od 01.01.2022 od 01.01.2022
do 31.03.2023 do 31.03.2022 do 31.12.2022
Akcje wyemitowane i w petni optacone:
Liczba akcji na poczatek okresu 24 826512 24 826512 24 826 512
Liczba akcji na koniec okresu 24 826512 24 826512 24 826 512

Kapitat zaktadowy Jednostki dominujgcej wynosi 24 826 512 zt, na co sktada sie 24 826 512 szt. akcji o wartosci nominalnej
1 zt kazda, uprawniajacych facznie do 24 826 512 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spoétki.

Wszystkie akcje sg nieuprzywilejowanymi akcjami na okaziciela i dzielg sie na:
= 21213024 akcje serii A
= 3000 000 akcji serii B
= 613 488 akcji serii C

16. Informacja dotyczaca wyptaconej (lub zadeklarowanej) dywidendy

Zarzad Spotki dominujgcej proponuje przeznaczy¢ zysk netto Spotki za rok zakonczony 31 grudnia 2022 roku, w kwocie
19 231 tys. zt w czesci na wyptate dywidendy (10 178 869,92 zt ) co oznacza 0,41 zt na 1 akcje oraz w czesci (9 052 118,16 z1)
na zyski zatrzymane. Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy nie podjeto jeszcze uchwaty w tym zakresie.

17. Informacje o rezerwach i aktywach z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Rezerwa z tytutu podatku odroczonego na dzierh 31 marca 2023 roku (prezentowana netto z aktywami w sprawozdaniu z
sytuacji finansowej) wyniosta 12 465 tys. zt i ulegta zwiekszeniu o 3 273 tys. zt w poréwnaniu do stanu na dziers 31 grudnia
2022 roku (9 192 tys. z1).

Rezerwa z tytutu podatku odroczonego na dzier 31 marca 2022 roku (prezentowana netto z aktywami w sprawozdaniu z
sytuacji finansowej) wyniosta 8 119 tys. zt.
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18. Emisja i wykup papieréw dtuznych

W prezentowanym okresie Grupa nie emitowata oraz nie wykupowata papieréw dtuznych.

19. Naruszenie postanowien umow (kredyty, pozyczki)

W prezentowanym okresie nie zostaty naruszone postawienia uméw kredytowych.

20. Rezerwy

Wartos$¢ rezerw ujetych w skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym oraz ich zmiany w poszczegdlnych

okresach przedstawiaty sie nastepujaco:

Pozostate rezerwy, w

Rezerwy na tym na:
dtugoterminowe Straty
Swiadczenia Sprawy z umoéw
pracownicze sagdowe budowlanych Inne Razem
za okres od 01.01.2023 do 31.03.2023 roku
Stan na poczatek okresu 1669 5442 5094 7 801 18 337
Zwiekszenie rezerw ujete jako koszt w okresie - - 757 2 006 2763
Rozwigzanie rezerw ujete jako przychdd w okresie (-) (542) - (2 705) 1208 (1 498)
Wykorzystanie rezerw (-) - - - (3941) (3941)
Stan rezerw na dzieri 31.03.2023 roku 1126 5442 3145 7074 15661
za okres od 01.01.2022 do 31.03.2022 roku
Stan na poczatek okresu 1534 5235 12 631 7 326 25192
Zwiekszenie rezerw ujete jako koszt w okresie - - 1848 4066 5914
Rozwigzanie rezerw ujete jako przychdd w okresie (-) - - - (1027) (1027)
Wykorzystanie rezerw (-) - - - (3321) (3321)
Stan rezerw na dzieri 31.03.2022 roku 1534 5235 14 479 7 044 26 758
za okres od 01.01.2022 do 31.12.2022 roku
Stan na poczatek okresu 1534 5235 12 631 7326 25192
Zwiekszenie rezerw ujete jako koszt w okresie 28 207 - 3795 4002
Rozwigzanie rezerw ujete jako przychdd w okresie (-) 107 - (7537) (71) (7 608)
Wykorzystanie rezerw (-) - - - (3 249) (3 249)
Stan rezerw na dzier 31.12.2022 roku 1669 5442 5094 7 801 18 337

Rezerwa na straty z uméw budowlanych, ujeta przez Grupe w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym na dzien
bilansowy 31 marca 2023 roku wyniosta 3 145 (31 marca 2022: 14 479 tys. zt i zostata oszacowana w oparciu o przewidywane

zatozenia realizacji kontraktow.

Pozostate rezerwy ujete na dzien 31 marca 2023 roku wynoszg 7 074 tys. zt i obejmujg: (i) rezerwy na naprawy gwarancyjne
w wysokosci 5 165 tys. zt (31 grudnia 2022: 5 995 tys. z1), (ii) pozostate rezerwy w wysokosci 1 909 tys. zt (31 grudnia 2022:
1 268 tys. zt) stanowigce gtoéwnie szacunek zobowigzan i kosztu nie ujetych w okresie w zwigzku z brakiem otrzymania
dokumentdow ksiegowych oraz inne rezerwy na koszty okresu.
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21. Informacja dotyczgcg zmian zobowigzan warunkowych lub aktywéw warunkowych, ktére nastgpity od czasu
zakonczenia ostatniego roku obrotowego

Warto$¢ zobowigzan warunkowych wedtug stanu na koniec poszczegdlnych okreséw (w tym dotyczacych jednostek
powigzanych) przedstawia sie nastepujaco:

31.03.2023 31.03.2022 31.12.2022

Wobec pozostatych jednostek:
Poreczenie sptaty zobowigzan 11023 17 513 12 502
Gwarancje udzielone do umoéw o ustuge budowlang 402 998 377 808 399 651
Inne zobowigzania warunkowe - - -
Zobowiazania warunkowe razem 414 021 395 321 412 153

taczna wartosé poreczen z tytutu zobowigzan handlowych udzielonych przez spétki z Grupy wynosita 11 023 tys. zt na koniec
marca 2023 roku i dotyczy tylko i wyfacznie zobowigzan spoétek z Grupy. Grupa nie porecza za zobowigzania spétek nie
wchodzacych do Grupy Pekabex.

Gtowne poreczenia w ramach w/w kwoty to: 5 000 tys. zt dotyczy poreczenia Pekabex S.A. do Poznanskich Inwestycji VIII sp.
z 0. 0. w likwidacji w zwigzku z podpisang umowag inwestycyjng z dnia 29 czerwca 2020 roku dotyczaca wspdlnej realizacji
inwestycji na nieruchomosci potozonej w Gdyni Mechelinkach, przy ul. Klifowej 2-4. Spétka Pekabex S.A. poreczyta takze,
miedzy innymi, za zobowigzania spotki Pekabex BET S.A. wynikajgce z podpisanych uméw z kontrahentami szwedzkimi w
wysokosci 4 643 tys. zt. Kwota 950 tys. zt. to poreczenia Spétki Pekabex S.A. za spdtke Kokoszki Prefabrykacja S.A. w ramach
podpisanych umoéw na dostawe cementu.

Wartos¢ udzielonych poreczen z tytutu zawartych umow kredytowych zostata wskazana w nocie 28 oraz 29.

Wartosci gwarancji udzielonych do umoéw o ustuge budowlang s3 zaprezentowane na podstawie wystawionych
kontrahentom gwarancji bankowych oraz ubezpieczeniowych zabezpieczajgcych prawidtowg realizacje kontraktéw jak
rowniez koszty usuniecia wad i usterek bedgcych nastepstwem realizowanych kontraktéw budowlanych. Na dzien 31 marca
2023 roku warto$¢ udzielonych gwarancji bankowych i ubezpieczeniowych wynosi tagcznie 402 998 tys. zt, z czego 26 875 tys.
zt to gwarancje udzielone przez spétki prawa niemieckiego. Zadna z udzielonych gwarancji nie przekracza progu istotnosci
ustalonego na poziomie 5% kapitatéw wtasnych Grupy. Wielko$¢ dostepnych linii gwarancyjnych (bankowych) zostata opisana
w nocie 29. Wartos¢ linii ubezpieczeniowych wyniosta na dzien bilansowy tys. 133 876 tys. zt.

Spotki z Grupy z siedzibg w Polsce wystawity weksle bedace zabezpieczeniem zobowigzan leasingowych, ktérych wartosé¢
bilansowa na dzier 31 marca 2023 roku wyniosta 25 219 tys. zt.

Wartos¢ otrzymanych przez Grupe gwarancji bankowych i ubezpieczeniowych bedacych zabezpieczeniem dobrego

wykonania oraz usuniecia wad i usterek uméw z podwykonawcami wyniosta na dzien 31 marca 2023 roku 16 216 tys. zt i byfa
wyzsza do wartosci na dzier 31 grudnia 2022 roku, kiedy to wyniosta 16 197 tys. zt.

22. Stanowisko zarzadu odnosnie mozliwosci zrealizowania wczesniej publikowanych prognoz

Spétka nie publikowata prognoz finansowych.
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23. Sprawy sporne i sgdowe

Na dzien 31 marca 2023 roku Grupa nie byfa strong istotnych wartosciowo (tj. takich, gdzie wartos¢ przedmiotu sporu
przekracza 5% wartosci skonsolidowanych kapitatéw) postepowan sgdowych, na potrzeby ktérych zasadne bytoby tworzenie
rezerwy. Za pozostate otwarte, istotne sprawy sporne prowadzone w 2023 roku Grupa uznaje:

Pekabex Bet — spor sgdowy ze spotkg Marathon International

31 maja 2016 roku spdtka Pekabex Bet zawarta umowe z Marathon International sp. z 0.0. sp.k. na realizacje robot
budowlanych o tgcznej wartosci 18 157 tys. zt netto. W dniu 25 maja 2017 roku, w zwigzku z nieprzedtozeniem przez
zamawiajgcego gwarancji ptatnosci, zgodnie z art. 6494 k.c. doszto do odstgpienia spdtki od umowy. Kontrahent nie zaptacit
w terminie czesci naleznosci, uzasadniajgc to m.in. faktem nieprzedstawienia przez Pekabex Bet kornicowych oswiadczen o
niezaleganiu od podwykonawcow, a takze usterkami. Zarzad spotki stoi na stanowisku, iz wstrzymanie pfatnosci jest
niezasadne. Na dzien bilansowy naleznosci zafakturowane z tytutu rozliczenia wykonanych robdét wynosity 22 333 tys. zt
brutto. Ponadto w dniu 30 maja 2017 roku kontrahent dokonat ciggniecia gwarancji bankowej w kwocie 1 640 tys. zf,
uzasadniajac to koniecznoscig pokrycia kar, jakie zostaty natozone na Pekabex Bet. Zarzady Pekabex Bet i Pekabex S.A.
przeanalizowaty podstawy natozenia przez kontrahenta kar i uznaty, ze nie miaty one uzasadnienia. Spotka Pekabex Bet ztozyta
do sadu powddztwa przeciwko spotce Marathon International, ktorych tgczna wartosé przedmiotu sporu przekracza 5 281
tys. zt. Powddztwa dotycza naleznosci wynikajacych z wykonanych przez Pekabex Bet robot budowlanych na terenie
inwestycji realizowanej dla Marathon International oraz zwrotu niestusznie pociaggnietej i wyptaconej gwarancji bankowej
dobrego wykonania. Pomimo tego, ze Pekabex Bet wykonat zadanie inwestycyjne i dostarczyt zamawiajagcemu pozwolenie na
uzytkowanie realizowanych obiektéw, ten niestusznie naliczyt kary umowne i nie zapfacit pozostatej czesci naleznego
wynagrodzenia z tytutu umowy o roboty budowlane. Maksymalny mozliwy poziom kar wynikajgcy z umowy wynosi 12%
wartosci wynagrodzenia netto. Cho¢ naliczenie kar byto nieuzasadnione, w ramach ostroznej wyceny Zarzadu zostat
utworzony odpis aktualizujgcy naleznosci w wysokosci maksymalnego poziomu kar, jakie kontrahent moze natozy¢ na spotke,
tj. w kwocie 2 192 tys. zt. Dodatkowo, w 2018 roku Grupa zwiekszyta kwote odpisu na naleznosci z tytutu kontraktu ze spétka
Marathon International o 2 000 tys. zt. tgczna wysokos$¢ odpisu na naleznosci dotyczace wspomnianej umowy na dzien
bilansowy wynosi 4 192 tys. zt.

27 marca 2020 roku w sprawie o ciggniecie gwarancji bankowej, w ktdrej spdtka Pekabex Bet dochodzita kwoty ponad 1 640
tys. zt, Sad Okregowy w Poznaniu zasadzita na jej rzecz 1 313 tys. zt wraz z odsetkami. W dniu 30 kwietnia 2021 roku Sad
Apelacyjny w Poznaniu podtrzymat wyrok sgdu pierwszej instancji, oddalajgc w catosci apelacje kontrahenta. Wyrok jest juz
prawomocny. Grupa otrzymata zasgdzong kwote wraz z odsetkami. Marathon International ztozyt skarge kasacyjng do Sadu
Najwyzszego. Spotka wniosta odpowiedz na skarge wskazujac m.in. na brak podstaw do jej przyjecia. Sad Najwyzszy przyjat
skarge kasacyjng do rozpoznania.

W dniu 11 sierpnia 2020 roku Sgd Okregowy w Poznaniu doreczyt Pekabex Bet S.A. pozew z dnia 29 czerwca 2020 roku ztozony
przez Marathon International sp. z 0.0. sp. k. na kwote roszczenia wynoszgca 6 612 tys. ztotych wraz z odsetkami za opdznienie
od dnia 15 lipca 2020 roku. Pekabex Bet S.A. przygotowata odpowiedZ na pozew, przy czym kwestionowana jest cata
dochodzona kwota. Pomimo braku zasadnosci roszczenia, w ramach ostroznej wyceny ryzyka Zarzad zdecydowat o
utworzeniu w drugim kwartale 2020 roku rezerwy w wysokosci 3 000 tys. zt. Obecnie toczy sie postepowanie dowodowe.

taczna wartosé odpiséw na naleznosci oraz rezerw z tytutu sporu z Mrathon wynosi 7 192 tys. zt.
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24. Akcjonariat

Akcjonariat Pekabex S.A. na dzien 31 marca 2023 roku przedstawiat sie nastepujaco (informacje o akcjonariuszach
posiadajgcych wiecej niz 5% akcji w kapitale zaktadowym Spétki):

Liczba akcji (w szt.) Liczba glosow na WZA  Wartos$¢ nominalna  Udziat w kapitale

(wzt)

Stan na 31.03.2023
STE sp. z o.0. 9908 963 9908 963 9909 39,91%
Cantorelle Limited 2958170 2958170 2958 11,92%
Fernik Holdings Limited 2029382 2029 382 2029 8,17%
Nationale Nederlanden 1710000 1710000 1710 6,89%
Pozostali tacznie 8219997 8219997 8220 33,11%

Razem 24 826 512 24 826 512 24 827 100%

25. Zestawienie stanu posiadania akcji emitenta lub uprawnien do nich przez osoby zarzadzajace i nadzorujace

emitenta

Zgodnie z informacjami posiadanymi przez Emitenta, zestawienie stanu posiadania akcji przez osoby zarzadzajace i
nadzorujgce na dzien 31 marca 2023 roku przedstawia sie nastepujgco:

Osoby zarzadzajace i nadzorujace Liczba gtoséw na Liczba gtoséw na Liczba gtoséw na
WZA na dzieh WZA na dzien WZA na dzien
31.03.2023 31.03.2022 31.12.2022
Robert Jedrzejowski (posrednio poprzez Fernik Holdings Limited) — 8,18% 8,18% 8,18%

Prezes Zarzadu Pekabex S.A.
Maciej Grabski (posrednio przez Pekabex Wykup Managerski sp. z 0. o.

oraz Sovereign Capital S.A. i STE sp. z 0. 0.) — Cztonek Rady Nadzorczej 42,19% 42,19% 42,19%
Pekabex S.A.

Przemystaw Borek (bezposrednio) — Wiceprezes Zarzadu Pekabex S.A. 0,67% 0,67% 0,67%
Beata Zaczek (bezposrednio) — Wiceprezes Zarzadu Pekabex S.A. 0,37% 0,37% 0,37%
Tomasz Seremet (bezposrednio) — Cztonek Zarzadu Pekabex S.A 0,22% 0,22% 0,22%

Wszystkie akcje Spoétki sa akcjami zwyktymi, z ktérych kazda uprawnia do wykonywania jednego gtosu na Walnym
Zgromadzeniu. Znaczni akcjonariusze nie posiadajg innych praw gtosu niz zwigzane z posiadanymi akcjami. Akcje sg akcjami
zwyktymi na okaziciela i nie sg z nimi zwigzane zadne szczegdélne uprawnienia ani obowigzki, poza wynikajgcymi z przepisow
Kodeksu spotek handlowych.

Nie wystepuja ograniczenia odnosnie do wykonywania praw gtosu, jak réwniez co do przenoszenia praw witasnosci akcji
Spotki.

Spotka nie posiada wiedzy o umowach (w tym zawartych po dniu bilansowym), w wyniku ktérych moga w przysztosci nastgpic
zmiany w proporcjach akcji posiadanych przez dotychczasowych akcjonariuszy i obligatariuszy.

26. Dziatalnos$¢ zaniechana

W pierwszym kwartale 2023 roku Zarzad Grupy Kapitatowej nie zidentyfikowat dziatalnosci, ktérg nalezatoby zakwalifikowac
jako dziatalnosc¢ zaniechana.
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27. Transakcje z jednostkami powigzanymi

Wszystkie transakcje z jednostkami powigzanymi zostaty zawarte na warunkach rynkowych. Podmioty powigzane z Grupg
Kapitatowg obejmuja kluczowy personel kierowniczy, jednostki stowarzyszone, jednostki zalezne niekonsolidowane oraz
pozostate podmioty powigzane, do ktérych Grupa zalicza podmioty gdzie wystepuja powigzania osobowe. W niniejszym
sprawozdaniu Grupa wykazuje tylko te podmioty powigzane, z ktérymi w danym okresie sprawozdawczym zaistniaty
transakcje.

Do kluczowego personelu kierowniczego Grupa zalicza Cztonkdw Zarzadu Spétki dominujacej, spétek zaleznych oraz Cztonkdw
Rady Nadzorczej Spétki dominujacej i spotek zaleznych. Swiadczenia (w tym wynagrodzenie) na rzecz kluczowego personelu
kierowniczego w okresie objetym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym wyniosto:

od 01.01.2023 od 01.01.2022 od 01.01.2022
do 31.03.2023 do 31.03.2022 do 31.12.2022

Swiadczenia na rzecz personelu kierowniczego
Krétkoterminowe $wiadczenia pracownicze* 686 796 3611
Pozostate $wiadczenia 13 13 52
Razem 699 809 3663

* 11 osbb z Zarzadow spétek z Grupy oraz 7 oséb z Rady Nadzorczej, pozycja prezentuje $wiadczenia z tytutu umdw o prace oraz uchwat przyznajacych
wynagrodzenie z tyt. powotania do petnienia okreslonych funkcji w organach spétek z Grupy

** Dodatkowo 11 0sdéb z Zarzadéw oraz Rad Nadzorczych, w tym Przemystaw Borek, Tomasz Seremet oraz Beata Zaczek $wiadcza ustugi na rzecz
spotek z Grupy. Transakcje zostaty ujete w tabeli przedstawiajgcej zakupy od jednostek powigzanych

Przychody z dziatalnosci operacyjnej Naleznosci
0d 01.01do od 01.01 do od 01.01do  31.03.2023  31.03.2022  31.12.2022
31.03.2023 31.03.2022 31.12.2022

Sprzedaz do:
Akcjonariuszy Spétki dominujacej - - 1 - 1 1
Jednostek zaleznych - - - - - -
Kluczowego personelu kierowniczego - 4 4 - - -
Pozostatych podmiotéw powigzanych - 407 574 28 1568 1624
Razem - 411 580 28 1568 1625

W 2023 roku nie wystgpita sprzedaz do pozostatych podmiotéw powigzanych. Naleznosci na koniec okresu wyniosty 23 tys.
zt. Pozycja ,sprzedaz do pozostatych podmiotdw powigzanych” zawiera w pierwszym kwartale 2022 roku przychody i
naleznosci dotyczace realizacji przez Grupe kontraktu z Vivia Next sp. z 0. 0. Przychody w prezentowanym okresie wyniosty
407 tys. zt, natomiast naleznosci wyniosty na koniec okresu 1 568 tys. zt.

Pozycja ,,sprzedaz do pozostatych podmiotéw powigzanych” zawiera w 2022 roku przychody dotyczace realizacji przez Grupe
kontraktu z Vivia Next Sp. z 0.0. w wysokosci 574 tys. zt oraz naleznosci od Vivia Next sp. z 0. 0. w wysokosci 1 624 tys. zt.
W 2022 roku cztonek Zarzadu Spétki dominujgcej podpisat umowe rezerwacji lokalu w jednej z inwestycji realizowanych przez
Grupe i wptacit z tego tytutu 15 tys. zt. Dwaj cztonkowie zarzadéw jednostek zaleznych zawarli umowy przedwstepne, na
podstawie ktorych wptacili zaliczki na lokale tgcznej w wysokosci 235 tys. zt.

W pierwszym kwartale 2022 osoby kluczowe w Grupie Pekabex objety udziaty w spdtce Casa Baia. Wartos¢ transakcji aktualna
na dzien 31 marca 2023 roku zostata przedstawiona ponizej:

Wartos¢ udziatéw w Pekabex Casa Baia

tacznie z agio na dzien 31.03.2023 Udziat % w ogdlnej liczbie udziatow
Piotr Taracha 1000 3,8%
Piotr Witkowski 300 1,1%
Beata Zaczek 200 0,8%
Christophe Carion 100 0,4%
Razem 1600 6,1%

Na dziern 31 marca 2023 roku Grupa posiada zobowigzanie wobec Roberta Jedrzejowskiego z tytutu wykupienia udziatow
spotki Casa Fiore w celu ich umorzenia. Wartos$¢ zobowigzania wynosi 593 tys. zt.
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Wszystkie transakcje z jednostkami powigzanymi zostaty zawarte na warunkach rynkowych.

Nie dokonywano odpiséw aktualizujgcych wartosc naleznosci od podmiotdw powigzanych, w zwigzku z czym nie ujeto z tego

tytutu w wyniku zadnych kosztow.

W okresie objetym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym ujeto nastepujgce kwoty zakupdw oraz zobowigzan wobec
jednostek stowarzyszonych oraz pozostatych podmiotéw powigzanych:

Zakup (koszty, aktywa)

Zobowiazania

od 01.01 do
31.03.2023

od 01.01 do od 01.01 do
31.12.2022

31.03.2022

31.03.2023

31.03.2022

31.12.2022

Zakup od:

Akcjonariuszy Spétki dominujacej
Jednostki zaleznej

Jednostki stowarzyszonej
Wspdlnego przedsiewziecia
Kluczowego personelu
kierowniczego — ustugi
transportowe

Kluczowego personelu
kierowniczego — ustugi projektowe
Kluczowego personelu
kierowniczego — ustugi $wiadczone
osobiscie*

Pozostatych podmiotéw
powigzanych

950

506

975

1016

681

778

4613

2206

4744

850

459

309

28

1057

792

231

28

749

519

400

28

Razem

2432

2475

11563

1646

2108

1696

*Ta pozycja stanowi wartos¢ zakupow dokonanych od cztonkéw Zarzqdéw i Rad Nadzorczych we wszystkich spétkach Grupy Kapitatowej, tgcznie 11 oséb

Transakcje zawarte pomiedzy spdtkami Grupy, ktére zostaty wyeliminowane w procesie konsolidacji, prezentowane sg w
jednostkowych sprawozdaniach finansowych spotek.
Wszystkie transakcje z podmiotami powigzanymi odbywajq sie na warunkach rynkowych z poszanowaniem wszelkich

procedur wewnetrznych dotyczgcych akceptacji zakupdw (w tym poréwnywalnosci cen do innych kontrahentéw z rynku).
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28. Informacje o udzieleniu przez emitenta lub przez jednostke od niego zalezng poreczen lub pozyczki lub udzieleniu gwarancji

Zaciagniete przez Grupe zobowigzania z tytutu kredytéw oraz leasingu objete sg nastepujgcymi zabezpieczeniami sptaty na dzien 31 marca 2023 roku:

Wierzyciel Spétka z GK Podstawa Rodzaj umowy Aktualna Aktualna wartosé Opis zabezpieczenia wg uméw w brzmieniu na dzier 31.03.2023
Pekabex udzielenia wartos¢ zadtuzenia
zabezpieczenia umowy kredytowego linii gwarancyjnej
PKO Bank Pekabex Bet Umowa limitu Wielocelowa linia 200 000 3743 107 552 Hipoteka umowna tagczna na nieruchomosciach zlokalizowanych w Gdansku wraz z
Polski S.A. S.A. kredytowego kredytowa (linia cesjg praw z ubezpieczenia
wielocelowegoz  gwarancyjna Hipoteka umowna taczna na nieruchomosciach zlokalizowanych w Bielsko-Biatej
dnia 06.03.2017  odnawialna, kredyt wraz z przelewem praw z umowy ubezpieczenia
w rachunku Zastaw rejestrowy na mieniu ruchomym (zapasy magazynowe) nalezagcym do spotki
biezacym kredyt Kokoszki Prefabrykacja S.A. zlokalizowanym w Gdarsku, ul. Budowlanych 54A wraz
odnawialny) z cesjg praw z ubezpieczenia tego mienia
Zastaw rejestrowy na mieniu ruchomym nalezacym do kredytobiorcy
zlokalizowanym w Gdarnsku przy ul. Budowlanych 54A wraz z cesjg praw z polisy
ubezpieczeniowej
Przelew wierzytelnosci pienieznej z umowy ubezpieczenia zapaséw zlokalizowanych
w Gdansku przy ul. Budowlanych 54A
Weksel wiasny in blanco poreczony przez Pekabex SA
Przelew wierzytelnosci pienieznych przystugujacych Kredytobiorcy
Przelew wierzytelnosci pienieznej z umowy ubezpieczenia budynkéw i budowli
posadowionych na nieruchomosciach w Bielsku-Biatej.
PKO Bank Pekabex S.A. Umowa kredytu Kredyt inwestycyjny 7 500 EUR 25 843 PLN Oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w zakresie roszczers PKO BP S.A.
Polski S.A. inwestycyjnego wynikajacych z Umowy, w trybie art. 777.
w walucie Zastaw wg prawa niemieckiego na udziatach spotki G+M GmbH.
wymienialnej z
dnia 09.12.2020
PKO Bank Pekabex S.A. Umowa kredytu Kredyt obrotowy 7 300 4380 Hipoteka umowna taczna na przystugujgcym Spétce prawie uzytkowania
Polski S.A. obrotowego wieczystego nieruchomosci i wtasnosci budynku (hala logistyczna) stanowigcego

odnawialnego
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odrebna nieruchomosé, potozonych w Poznaniu, dla ktérych Sad Rejonowy Poznan-
Stare Miasto w Poznaniu, V Wydziat Ksigg Wieczystych, prowadzi ksiege wieczysty
nr PO1P/00335670/8, wraz z cesjg praw z ubezpieczenia.
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cd. Spétka z GK Podstawa Rodzaj umowy Aktualna Aktualna wartosé Wartosé Opis zabezpieczenia wg uméw w brzmieniu na dzier 31.03.2023
Wierzyciel Pekabex udzielenia wartosc zadtuzenia wykorzystanej
zabezpieczenia umowy kredytowego linii gwarancyjnej
PKO Bank Kokoszki Umowa kredytu Kredyt inwestycyjny 30000 11739 - Hipoteka umowna tgczna na nieruchomosciach i ruchomosciach zlokalizowanych w
Polski S.A. Prefabrykacja  inwestycyjnego Gdansku przy ul. Budowlanych 54A wraz z cesjg praw z ubezpieczenia;
S.A. z dnia Zastaw rejestrowy na mieniu ruchomym (zapasy magazynowe) nalezgcym do spotki
06.03.2017 Pekabex BET SA zlokalizowanym w Gdansku, ul. Budowlanych 54A wraz z cesja

praw z ubezpieczenia tego mienia
Weksel wiasny in blanco poreczony przez Pekabex SA oraz Pekabex BET SA
Umowne prawo potracenia wierzytelnosci PKO BP z wierzytelno$ciami Pekabex BET
SA jako posiadacza rachunku.

PKO Bank Pekabex Casa  Umowa kredytu Umowa kredytu 28 100 - - Hipoteka umowna na finansowanej nieruchomosci w Helu

Polski S.A. Baiasp.zo.0. inwestorskiegoz inwestorskiego Przelew wierzytelnosci pienieznych z umowy ubezpieczenia

dnia 08.04.2022
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Przelew wierzytelnosci pienieznych z zawartych i nowo zawieranych uméw
przedwstepnych/sprzedazy generujacych przychody z Inwestycji (z wytgczeniem
umow deweloperskich)

Przelew wierzytelnosci pienieznych przystugujacych spétce z tytutu Umowy z GW;
przelew wierzytelnosci pienieznych z kwot zatrzymanych wynikajacych z umowy z
Generalnym Wykonawcg; przelew praw z wszystkich uméw zawartych w zwigzku z
realizacjg inwestycji

Przelew wierzytelnosci pienieznych pozyczkodawcéw z umdw pozyczek udzielonych
Kredytobiorcy; Umowa Wsparcia w kwocie 10% wynagrodzenia Generalnego
Wykonawcy wynikajacego z umowy z Generalnym Wykonawca

Oswiadczenie spotki i Pekabex SA o poddaniu sie egzekucji

Pierwszorzedny zastaw finansowy na $rodkach pienieznych zgromadzonych na
wszystkich rachunkach spétki prowadzonych w PKO BP SA dotyczacych Inwestycji;
na wierzytelnosciach zumoéw ww. rachunkéw; na udziatach; na zbiorze rzeczy
ruchomych lub praw stanowigcych organizacyjng cato$¢ gospodarcza
Podporzadkowanie sptacie Kredytu i Kredytu na VAT wszystkich pozyczek i innych
zobowigzan zaciggnietych przez Kredytobiorce

Przelew praw z wszystkich umoéw zawartych w zwigzku z realizacjg Inwestycji (w
tym z umowy o zarzadzanie).
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cd. Spétka z GK Podstawa Rodzaj umowy Aktualna Aktualna wartosé Wartosé Opis zabezpieczenia wg uméw w brzmieniu na dzier 31.03.2023
Wierzyciel Pekabex udzielenia wartos¢ zadtuzenia wykorzystanej
zabezpieczenia umowy kredytowego linii gwarancyjnej
PKO Pekabex BET Umowa Umowa 60 000 (limit 22753 - Weksel in blanco wraz z deklaracja wekslowg
Faktoring S.A.  S.A. faktoringowa faktoringowa wspdiny z Petnomocnictwo do rachunku bankowego.
(confirming) z umowa z dnia
dnia 05.04.2022 09.06.2022)
PKO Pekabex BET Umowa Umowa 60 000 (limit 25 - Weksel in blanco wraz z deklaracja wekslowg
Faktoring S.A.  S.A. faktoringowa faktoringowa wspdiny z Petnomocnictwo do rachunku bankowego.
(faktoring umowa z dnia
odwrotny) z 05.04.2022)
dnia 09.06.2022
PKO Pekabex BET Umowa Umowa 60 000 (limit 2364 - Cesja wszelkich obecnych i przysztych wierzytelnosci przystugujacych spoétce w
Faktoring S.A.  S.A. faktoringowa z faktoringowa wspdiny z stosunku do wszystkich zgtoszonych faktorowi odbiorcow
dnia 14.12.2022  (faktoring bez umowa ha Weksel in blanco wraz z deklaracjg wekslowa
regresu) faktoring z Petnomocnictwo do rachunku bankowego.
regresem)
PKO Bank Pekabex BET Umowa Umowa 60 000 (limit - - Cesja wszelkich obecnych i przysztych wierzytelnosci przystugujacych spdtce w
Polski S.A. S.A. faktoringowa z faktoringowa wspdlny z stosunku do wszystkich zgtoszonych faktorowi odbiorcéow
dnia 14.12.2022  (faktoring z umowa ha Weksel in blanco wraz z deklaracjg wekslowa
regresem) faktoring bez Petnomocnictwo do rachunku bankowego.
regresu)
Santander Pekabex BET Umowa kredytu Umowa linii 20 000 - - Gwarancja ptynnosciowa BGK w wysokosci 16 000 tys. zt
Bank Polska S.A. z dnia wielocelowej Weksel wiasny in blanco wraz z deklaracjg wekslowa
SA 20.08.2021 (kredyt w rachunku Oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji .

biezacym

linia gwarancyjna
odnawialna, linia
akredytyw)

Strona 50 z 72



= Pekabex

Grupa Kapitatowa Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. skonsolidowany raport za pierwszy kwartat 2023 roku
(wszystkie kwoty w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

cd. Spétka z GK Podstawa Rodzaj umowy Aktualna Aktualna wartosé Wartosé Opis zabezpieczenia wg uméw w brzmieniu na dzier 31.03.2023
Wierzyciel Pekabex udzielenia wartos¢ zadtuzenia wykorzystanej
zabezpieczenia umowy kredytowego linii gwarancyjnej
Santander Pekabex BET Umowa kredytu Umowa linii 200 000 - 85675 Hipoteka umowna taczna na nieruchomosci Pekabex S.A znajdujacej sie w Poznaniu
Bank Polska S.A. z dnia wielocelowej oraz przelew wierzytelnosci pienieznej z umowy ubezpieczenia budynkéw
SA 08.12.2021 (kredyt w rachunku Zastaw rejestrowy na zapasach Pekabex Bet S.A. znajdujacych sie w Poznaniu oraz
biezacym przelew wierzytelnosci pienieznej z umowy ubezpieczenia zapaséw
linia gwarancyjna Poreczenie wedtug prawa cywilnego udzielone przez spétki z Grupy
odnawialna, linia Zastaw rejestrowy na mieniu ruchomym stanowigcym witasnosé spétek z Grupy
akredytyw, linia zlokalizowanym w Poznaniu oraz przelew wierzytelnosci pienieznej z uméw
rewolwingowa) ubezpieczenia mienia
Cesja na rzecz Banku z zawieranych umoéw/kontraktéw na sume minimum 35 000
tys. zt; cesja na rzecz Banku (potwierdzona) z kazdego finansowanego kontraktu
kredytem rewolwingowym.
BNP Paribas Pekabex Bet Umowa kredytu Umowa 150 000 - 52530 Hipoteka na nieruchomosci potozonej w Badowo Msciska wraz z przelewem praw z
Bank Polska S.A. z dnia wielocelowej linii umowy ubezpieczenia
S.A. 26.03.2013 kredytowej (kredyt Poreczenie cywilne spotek Grupy
w rachunku Generalna cicha cesja wierzytelnosci spotek Grupy
biezacym, linia Weksel wiasny in blanco wraz z deklaracja wekslowa
gwarancyjna
odnawialna, linia na
akredytywy)
BNP Paribas Kokoszki Umowa kredytu Kredyt 56 480 44 496 - Hipoteka na nieruchomosciach potozonych w Gdarsku przy ulicy Geodetéw wraz z
Bank Polska Prefabrykacja  inwestycyjnego nieodnawialny przelewem praw z umowy ubezpieczenia
S.A. S.A. z dnia inwestycyjny Weksel wiasny in blanco wraz z deklaracjg wekslowa
14.03.2019 Poreczenia wg prawa cywilnego spétek z Grupy Pekabex
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Zastaw rejestrowy na zbiorze mienia ruchomego stanowigcego wyposazenie
inwestycji kredytowanej wraz z przelewem praw z umowy ubezpieczenia

Cichy globalny przelew wierzytelnosci przysztych Kredytobiorcy i spétki Bet S.A.
Hipoteka na nieruchomosciach potozonych w Gdarisku wraz z przelewem praw z
umowy ubezpieczenia

Zastaw rejestrowy na zapasach zlokalizowanych przy ul. Geodetéw w Gdansku
cesja praw z polisy ubezpieczeniowe;j.
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cd. Spétka z GK Podstawa Rodzaj umowy Aktualna Aktualna wartosé Wartosé Opis zabezpieczenia wg uméw w brzmieniu na dzier 31.03.2023
Wierzyciel Pekabex udzielenia wartos¢ zadtuzenia wykorzystanej
zabezpieczenia umowy kredytowego linii gwarancyjnej

BNP Paribas Kokoszki Umowa nr Umowa 7 000 6 667 - Hipoteka na nieruchomosciach potozonych w Gdansku przy ulicy Geodetéw wraz z

Bank Polska Prefabrykacja  kredytu z dnia wielocelowej przelewem praw z umowy ubezpieczenia

S.A. S.A. 2019.03.14 linii kredytowej Weksel wiasny in blanco wraz z deklaracjg wekslowa kredytobiorcéw

Pekabex Bet (kredyt w rachunku Poreczenia wg prawa cywilnego spétki z Grupy Kapitatowej
S.A. biezacym, linia Zastaw rejestrowy na zbiorze mienia ruchomego stanowigcego wyposazenie
gwarancyjna inwestycji kredytowanej wraz z przelewem praw z umowy ubezpieczenia
odnawialna) Cichy globalny przelew wierzytelnosci przysztych Kredytobiorcy z tytutu kontraktéw

budowlanych realizowanych w inwestycji kredytowanej
Cesja z polisy ubezpieczeniowej dotyczacej nieruchomosci w Gdarnsku
zastaw rejestrowy na zapasach zlokalizowanych przy ul. Geodetéw w Gdarisku
Cesja z polisy ubezpieczeniowej dotyczacej zapaséw znajdujacych sie w Gdansku,
przy ul. Geodetow.

BNP Paribas Pekabex Umowa kredytu Kredyt inwestycyjny 10 000 6383 - Hipoteka na nieruchomosci potozonej w Badowo Msciska wraz z przelewem praw z

Bank Polska Inwestycje Il inwestycyjnego umowy ubezpieczenia

S.A. SA z dnia Zastaw rejestrowy na zbiorze rzeczy lub praw nalezacych do kredytobiorcy wraz z

05.04.2019 przelewem praw z umowy ubezpieczenia

Poreczenia wg prawa cywilnego spétek z Grupy Pekabex
Weksel in blanco spétki PI 11

BNP Paribas Pekabex Umowa kredytu Kredyt inwestycyjny 10 800 7103 - Hipoteka umowna na nieruchomosci potozonej w Badowo Msciska wraz z

Bank Polska Inwestycje Il inwestycyjnego przelewem praw z umowy ubezpieczenia

S.A. SA z dnia Weksel in blanco wystawiony przez Kredytobiorce wraz z deklaracjg wekslowg

30.11.2020 Zastaw rejestrowy na zbiorze rzeczy ruchomych wraz z cesjg praw z polisy
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Poreczenie wg prawa cywilnego spotek z Grupy Pekabex
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cd. Spétka z GK Podstawa Rodzaj umowy Aktualna Aktualna wartosé Wartosé Opis zabezpieczenia wg uméw w brzmieniu na dzier 31.03.2023
Wierzyciel Pekabex udzielenia wartos¢ zadtuzenia wykorzystanej
zabezpieczenia umowy kredytowego linii gwarancyjnej
BNP Paribas Pekabex Umowa kredytu Kredyt inwestycyjny 22 000 3063 - Hipoteka umowna na nieruchomosci potozonej w Badowo Msciska wraz z
Bank Polska Inwestycje Il inwestycyjnego przelewem praw z umowy ubezpieczenia
S.A. SA z dnia Weksel in blanco wystawiony przez spdtke wraz z deklaracjg wekslowg
16.08.2021 Zastaw rejestrowy na zbiorze rzeczy ruchomych wraz z cesjg praw z polisy
ubezpieczeniowej
Poreczenie wg prawa cywilnego spotek z Grupy Pekabex
Credit Pekabex BET Umowa kredytu Umowa linii 70 000 - 20420 Cesja wierzytelnosci z kontraktéw na kwote wynikajaca z zawartych kontraktow w
Agricole Bank  S.A. z dnia wielocelowej kwocie nie nizszej niz 80 000 tys. zt
Polska S.A. 03.11.2021 (kredyt w rachunku Oswiadczenie spotki o podaniu sie egzekucji w trybie art. 777
biezacym
linia gwarancyjna
odnawialna, linia
akredytyw)
Credit Pekabex BET Umowa kredytu Umowa kredytu 25000 - - Gwarancja korporacyjna wystawiona przez Poznanska Korporacja Budowlana
Agricole Bank  S.A. obrotowego obrotowego Pekabex SA
Polska S.A. odnawialnego z odnawialnego Zastaw rejestrowy na zapasach znajdujacych sie w Bielsku-Biatej
dnia 23.05.2022 Cesja praw z polisy ubezpieczeniowej w/w zapasow
mBank S.A. Pekabex BET Umowa kredytu Umowa linii 40 000 30142 - Gwarancja PLG-FGP udzielona przez Bank Gospodarstwa Krajowego na kwote 32
S.A. z dnia wielocelowej 000 tys. zt na okres od dnia wpisu do Rejestru BGK do dnia 27 wrzes$nia 2024 roku,
30.06.2022 . (kredyt w rachunku Notarialne oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5
biezacym linia Kodeksu postepowania cywilnego, w formie aktu notarialnego
gwarancyjna
odnawialna, linia
akredytyw)
mBank S.A. Pekabex Umowa kredytu Umowa kredytu 40393 332 - Hipoteka umowna na finansowanej nieruchomosci oraz cesja z polis;

Jasielska sp. z
0.0.

budowlanego i
kredytu VAT z
dnia 11.05.2022
r.

budowlanego i
kredytu VAT
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Umowa przelewu wierzytelnosci z umowy z Generalnym Wykonawcg; umowa
przelewu wierzytelnosci z umowy ubezpieczenia realizacji projektu;

Umowa zastawu rejestrowego na wierzytelnosciach przysztych spétki o wyptate
$rodkéw z rachunku powierniczego;

Umowa zastawu rejestrowego i finansowego na wierzytelnosciach spoétki z
rachunkéw bankowych; na wszystkich udziatach w kapitale zaktadowym;

Umowa wsparcia z Pekabex S.A.;

Petnomocnictwo do rachunkdéw; oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w tryb. art.
777 KPG;



Grupa Kapitatowa Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. skonsolidowany raport za pierwszy kwartat 2023 roku
(wszystkie kwoty w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

Wierzyciel Spoétka z GK Pekabex Rodzaj umowy Aktualna wartos¢  Opis zabezpieczenia wg uméw
zadtuzenia w brzmieniu na dzief
kredytowego (dane 31.03.2023
w tys.)
Pekabex Pref SA Leasing 481 Weksel
PKO Leasing Pekabex S.A. Leasing 32 Weksel
Pekabex Bet S.A. Leasing 7 633 Weksel
Kokoszki Prefabrykacja S.A. Leasing 108 Weksel
Pekabex Development Leasing 145 Weksel
ING Lease Polska Pekabex Bet S.A. Leasing 388 Weksel
Pekabex S.A. Leasing 178 Weksel
BNP Paribas Leasing Pekabex Bet S.A. Leasing 4504 Weksel
Services Pekabex Inwestycje I S.A. Leasing 2209 Weksel
Kokoszki Prefabrykacja S.A. Leasing 491 Weksel
Santander Leasing Pekabex BET S.A. Leasing 6070 Weksel
S.A. Pekabex S.A. Leasing 356 Weksel
Uni Credit FTO Leasing 1990 -
Mercedes Benz FTO Leasing 222 -
Leasing
Volkswagen Leasing FTO Leasing 170 -
De Lage Landen .
FTO Leasing 243 -

Leasing

= Pekabex

Na dzien bilansowy spétka FTO posiadata linie kredytowe w trzech instytucjach finansowych, w tagcznej wysokosci 2 000 tys. euro (tys. zt), gdzie wykorzystanie na dzien bilansowy wyniosto 0 tys. EUR (na dzien 31
grudnia 2022: 0 tys. EUR). Jedna z linii, linia w Hypo-Vereinsbank na 1 000 tys. euro jest zabezpieczona na zapasach spétki, w przypadku jezeli linia jest wykorzystana. Leasingi posiadane przez spotke FTO nie sg

zabezpieczone.
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29. Informacje o udzieleniu przez emitenta lub przez jednostke od niego zalezng poreczen lub pozyczki lub udzieleniu gwarancji

= Pekabex

Ponizej przedstawiono udzielone poreczenia przez Spétke lub jednostke zalezng do umoéw kredytowych/linii wielocelowych obowigzujace na dzier 31 marca 2023 roku.

taczna kwota

Podmiot, na rzecz J L. . . . Data Data . . .
, ) kredytu, ktora . Wartos¢ zobowigzania na dzien . . . . Podmiot, za ktory i Wartosé
ktérego udzielono Przedmiot umowy obowigzywania  obowigzywania . . Poreczyciele .
K zostata 31.03.2023 i X udzielono poreczenia poreczenia
poreczenia umowy zabezpieczenia
poreczona
Pekabex S.A.,
i *
DNB Bank Polska 120 000 ) Gwarancje — 47 tys. zt ) 30.11.2033 Pekabex Bet Pekabex Pref, . 180 000
S.A. ** Centrum Nowoczesnej
Prefabrykacji
Wielocelowa linia kredytowa do
wykorzystania na: L L
Santander Bank - gwarandje do 200 000 tys. zt ;Libhmlt na gwarancje — 85 675 tys.
200 000 - kredyt rewolwingowy- 50 000 tys. zt. .. 25.11.2024 25.11.2035 Pekabex Bet Pekabex S.A. 240 000
Polska SA - Kredyt w rachunku biezagcym — 0
- kredyt w rachunku biezagcym do tvs. 2t
100 000 tys. zt ¥s:
- akredytywy — 100 000 tys. zt
PKO BP S.A. 200 000 Wielocelowa linia kredytowa do wykorzystania ~ Sublimit na gwarancje — 107 552 tys. 06.03.2023 06.03.2027 Pekabex Bet Pekabex S.A. 200 000
na: zt*
- gwarancje do 200 000 tys. zt Kredyt w rachunku biezagcym —3 743
- kredyt w rachunku biezgcym do 100 000 tys. zt
zt
PKO BP S.A. 30 000 Kredyt inwestycyjny 11739 31.12.2026 31.12.2028 Kokoszki Pekabex S.A. 30 000
Prefabrykacja Pekabex Bet
Wielocelowa linia kredytowa do wykorzystania
na: Sublimit na gwarancje — 52 530 tys Pekabex S.A.,
- gwarancje do wysokosci 150 000 tys. zt o4+ g ] vs. Pekabex Pref,
BNP Paribas S.A. 150 000 - kredyt w rachunku biezagcym do wysokosci 35 30.11.2023 14.12.2034 Pekabex Bet Pekabex Inwestycje I, 165 000

000 tys. zt
- linia na akredytywy do wysokosci 10 000 tys.
zt

Kredyt w rachunku biezagcym —0 zt
Akredytywa — 0 zt

Centrum Nowoczesnej
Prefabrykacji
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= Pekabex

Cd: taczna kwota Przedmiot umowy Wartos¢ zobowigzania na dzien Data Data Podmiot, za ktory Poreczyciele Wartosé
Podmiot, na kredytu, ktéra 31.03.2023 obowigzywania  obowigzywania udzielono poreczenia
rzecz ktérego zostata umowy zabezpieczenia poreczenia

udzielono poreczona
poreczenia
Wielocelowa linia kredytowa do wykorzystania
zamiennie na: Sublimit na gwarancje — 0 z+* Kokoszki
BNP Paribas S.A. 7 000 - gwarancje do wys. 7 000 tys. zt Kredyt w rachunku biezacym —6 667 30.11.2022 14.03.2032 Prefabrykacja Pekabex S.A. 7 700
- kredyt w rachunku biezagcym do wysokosci zt Pekabex Bet S.A.
7 000 tys. zt
BNP Paribas S.A. 61400 Umowa o kredyt nieodnawialny 44 496 14.03.2029 14.03.2032 i‘::; szr:/lkacja E:E:E:i :eAt' A 67 540
BNP Paribas S.A. 10 800 Umowa o kredyt nieodnawialny 7 103 30.11.2027 09.11.2030 Pekabex Pekabex S.A. 11 880
Inwestycje Il Pekabex Bet
Pekabex Pref
CNP
BNP Paribas S.A. 10 000 Umowa o kredyt nieodnawialny 6383 06.04.2026 31.03.2029 Pekabex Pekabex S.A. 11 000
Inwestycje Il Pekabex Bet
Pekabex Pref
CNP
BNP Paribas S.A. 22 000 Umowa o kredyt nieodnawialny 3063 16.08.2028 10.08.2031 Pekabex Pekabex S.A. 24 000
Inwestycje Il Pekabex Bet

Pekabex Pref
CNP

* zobowigzanie pozabilansowe
** Dostepne limity zamkniete w grudniu 2021 roku
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30. Umowy o ustuge budowlana

Grupa Kapitatowa realizuje dtugoterminowe umowy o ustugi budowlane, ktérych wycena na dzien bilansowy oparta jest o
nastepujace szacunki Zarzadu dotyczace planowanych wynikdw z realizowanych umoéw:

31.03.2023 31.03.2022 31.12.2022

Kwota przychoddw z ustug budowlanych poczatkowo ustalona w umowie 2150821 1737 896 2089 443
Zmiana przychoddéw z umowy 186 646 486 948 179 956
taczna kwota przychodéw z umowy 2337 467 2224844 2269 399
Koszty umowy poniesione do dnia bilansowego 1545313 1340 895 1420078
Koszty pozostajace do realizacji umowy 640 651 802 338 713393
Szacunkowe faczne koszty umowy 2185964 2143233 2133471
Szacunkowe faczne wyniki z umoéw o ustuge budowlang, w tym: 151503 81611 135928
2Zyski 198 469 123 276 181 500
Straty (-) (46 966) (52 037) (45 572)

Kwoty ujete w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej dotyczg umdw o ustuge budowlang bedacych w trakcie
realizacji na dzien bilansowy. Kwoty naleznosci /zobowigzan z tytutu umoéw o ustuge budowlang zostaty ustalone jako suma
poniesionych kosztow z tytutu kontraktéw budowlanych powiekszona o zysk (lub pomniejszona o poniesione straty) oraz
pomniejszona o faktury czesciowe. Szacowane wyniki na kontraktach uwzgledniajg przyporzagdkowane do danego kontraktu
koszty bezposrednie, posrednie i wydziatowe Grupy.

Wartos¢ naleznosci oraz zobowigzan z tytutu umow o ustuge budowlang prezentuje ponizsza tabela:

31.03.2023 31.03.2022 31.12.2022

Koszty umowy poniesione do dnia bilansowego 1548 217 1340967 1420088
Zyski narastajaco ujete do dnia bilansowego (+) 132 056 84 021 114 341
Straty narastajgco ujete do dnia bilansowego (-) (46 966) (39 279) (40 478)
Przychody z umowy narastajgco ujete do dnia bilansowego 1633307 1385709 1493952
Kwoty zafakturowane do dnia bilansowego (faktury czesciowe) 1568578 1214348 1423235
Rozliczenie z tytutu umoéw na dzien bilansowy (per saldo), w tym: 64 729 171 361 70717
Aktywa z tytutu umoéw o ustuge budowlang 125000 202 070 113 668
Zobowiazania z tytutu umoéw o ustuge budowlang 60 271 30709 42 951

Pozycja aktywa z tytutu uméw o ustuge budowlang zawiera rowniez aktywa z tytutu uméw zawartych przez spétke prawa
niemieckiego, ktére na dzien bilansowy 31 marca 2023 wyniosty 45 125 tys. zt (41 097 tys. zt na dzien 31 grudnia 2022
roku). Wysoki poziom aktywa z tytutu uméw o ustuge budowlang w spdtce niemieckiej zwigzany jest ze specyfikg rynku
niemieckiego gdzie spdtka, do momentu zakorczenia realizacji kontraktu, nie wystawia faktur sprzedazy.

Dodatkowo, w pozycji aktywa z tytutu umoéw budowlanych Grupa prezentuje te czes¢ magazynu wyrobow gotowych, ktéra
dotyczy wycenianych kontraktow budowlanych. Warto$¢ zapasdw ujeta w tej pozycji na dziert 31 marca 2023 roku wyniosta
51 503 tys. zt natomiast na dzien 31 grudnia 2022 roku 38 194 tys. zi.

Pozycje skonsolidowanego sprawozdania finansowego dotyczagce uméw o ustuge budowlang sg wartosciami opartymi na
najlepszych szacunkach Zarzadu Spétki dominujacej, jednakze sg obarczone pewnym stopniem niepewnosci, co szczegdétowo
zostato opisane w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym sporzadzonym na dzien 31 grudnia 2022 roku.

31. Inne znaczace zmiany aktywow, zobowigzan, przychodoéw i kosztow

W okresie sprawozdawczym nie odnotowano istotnych zmian wptywajgcych na prezentacje srédrocznego sprawozdania
finansowego Grupy.
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32. Waluta funkcjonalna i zastosowane kursy walut

W okresach objetych skréconym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym, do przeliczenia wybranych danych
finansowych zastosowano nastepujace Srednie kursy wymiany ztotego w stosunku do EUR, ustalane przez Narodowy Bank
Polski:

kurs obowiagzujacy na ostatni dzien okresu Sredni kurs w okresie
sprawozdawczego
31 marca 2023 4,6755 4,7005
31 marca 2022 4,6525 4,6472
31 grudnia 2022 4,6899 4,6883

* Sredni kurs w okresie, obliczony jako srednia arytmetyczna kurséw obowiqzujgcych na ostatni dzier kazdego miesigca w danym okresie

33. Pozostate informacje i ujawnienia

Koszty wedtug rodzaju

od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do

31.03.2023 31.03.2022 31.12.2022

Amortyzacja 7025 6713 27 670
Swiadczenia pracownicze 46 778 46 892 228199
Zuzycie materiatow i energii 146 295 130273 583707
Ustugi obce 178 464 194 236 760 487
Podatki i optaty 2499 1455 9129
Pozostate koszty rodzajowe 4020 3226 21669
Koszty wedtug rodzaju razem 385 081 382794 1630 862
Wartosé sprzedanych towaréw i materiatow 921 1259 2884
Zmiana stanu produktéw, produkcji w toku (+/-) (34 195) 8514 (56 631)
Koszt wytworzenia produktéw na wtasne potrzeby (-) - - (625)
I::rszz; ::lasny sprzedazy, koszty sprzedazy oraz koszty ogdlnego 351 807 392 568 1576 490

34. Zdarzenia po dniu bilansowym na ktory sporzadzono kwartalne skrécone sprawozdanie finansowe

Zdarzeniami, ktére moga w znaczacy sposéb wptynaé na przyszte wyniki finansowe Grupy, a nie wymagaty ujecia w skréconym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym na dzien bilansowy byto zawarcie i ewentualne zmiany znaczgcych uméw
handlowych przez spétki z Grupy, ktére zostaty opisane w nocie nr 3. Istotne zdarzenia po dniu bilansowym zostaty opisane
W niniejszym raporcie kwartalnym.
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WYBRANE DANE FINANSOWE SPOLKI POZNANSKA

KORPORACJA BUDOWLANA PEKABEX S.A.

od od od od od od
01.01.2023  01.01.2022  01.01.2022  01.01.2023 01.01.202 01.01.2022
do do do do 2do do
31.03.2023  31.03.2022  31.12.2022  31.03.2023 31.03.202 31.12.2022
2
PLN EUR
Sprawozdanie z wyniku
Przychody ze sprzedazy 5333 4 686 22 165 1135 1008 4728
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 2634 2913 13307 560 627 2838
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 2985 2712 22030 635 584 4699
Zysk (strata) netto 2414 2206 19231 513 475 4102
Zysk (strata) netto przypadajacy 2414 2206 19231 513 475 4102
akcjonariuszom podmiotu dominujacego
Zysk na akcje (PLN; EUR) 0,10 0,09 0,77 0,02 0,02 0,17
Rozwodniony zysk na akcje (PLN; EUR) 0,10 0,09 0,77 0,02 0,02 0,17
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X X 4,7005 4,6472 4,6883
Sprawozdanie z przeptywdw pienieznych
Srodki p.len.lezne netto z dziatalnosci 4695 292 27 350 099 106 5834
operacyjnej
.SI'Ode ple.nle.zne netto z dziatalnosci (3119) (10 089) 313 (664) (2171) 67
inwestycyjnej
Srodki pieniez tto z dziatalnosci
rocki plenigzne netto z aziatainosct (3377) (1 760) (37 316) (718) (379)  (7959)
finansowej
Zmiana netto stanu Srodkow (1801) (11357) (9 654) (383) (2444)  (2059)
pienieznych i ich ekwiwalentéw
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X X 4,7005 4,6472 4,6883
Sprawozdanie z sytuacji finansowej
Aktywa 279 367 282 253 277 101 59 751 60 667 59 085
Zobowigzania dtugoterminowe 70802 75998 73580 15143 16 335 15689
Zobowigzania krétkoterminowe 25804 38624 23037 5519 8302 4912
Kapitat wtasny 182 762 167 632 180 485 39089 36 031 38 484
Kapitat whasny przypadajacy akcjonariuszom 182 762 167 632 180 485 39089 36031 38484
jednostki dominujacej
Kurs PLN / EUR na koniec okresu X X X 4,6755 4,6525 4,6899
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KWARTALNE SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE
FINANSOWE POZNANSKIEJ KORPORACJI BUDOWLANE!
PEKABEX S.A.

SPRAWOZDANIE Z SYTUACIJI FINANSOWEJ

AKTYWA 31.03.2023 31.03.2022 31.12.2022
Aktywa trwate
Wartos¢ firmy
Wartosci niematerialne 548 337 652
Rzeczowe aktywa trwate 5092 5845 5478
Nieruchomosci inwestycyjne 81635 78539 81798
Inwestycje w jednostkach zaleznych 88275 83041 88275
Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych - -
Naleznosci i pozyczki 91181 68 940 86 470
Pochodne instrumenty finansowe 3692 2612 3841
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe
Diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 308 449 342
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Aktywa trwate 270730 239 762 266 857
Aktywa obrotowe
Zapasy
Naleznosci z tytutu umoéw o ustuge budowlang - - -
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 4415 14 481 5291
Naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodowego 553 390
Pozyczki 23775
Pochodne instrumenty finansowe
Pozostate krétkoterminowe aktywa finansowe 1207 1207 1207
Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 1205 1673 299
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 1256 1354 3057
Aktywa obrotowe 8637 42 491 10 244
Aktywa razem 279 367 282 253 277 101
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SPRAWOZDANIE Z SYTUACIJI FINANSOWE]J (CD.)

PASYWA 31.03.2023 31.03.2022 31.12.2022
Kapitat wtasny
Kapitat podstawowy 24 827 24 827 24827
Akcje wtasne (-) - - -
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej 25245 25245 25 245
Pozostate kapitaty 76 993 62 666 77 130
Zyski zatrzymane: 55 697 54 895 53283
zysk (strata) z lat ubiegtych 53283 52 689 34052
zysk (strata) netto 2414 2 206 19 231
Kapitat wtasny 182 762 167 632 180 485
Zobowiazania
Zobowiazania dtugoterminowe
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 59912 66 703 62 857
Leasing 262 229 244
Pochodne instrumenty finansowe - - -
Pozostate zobowigzania - - -
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 10628 9 065 10479
Zobowigzania i rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych - - -
Pozostate rezerwy diugoterminowe - - -
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe - - -
Zobowiazania dtugoterminowe 70 802 75998 73 580
Zobowiazania krétkoterminowe
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 14 740 6 395 12 689
Zobowigazania z tytutu biezgcego podatku dochodowego - 578 -
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 10 080 30936 9109
Leasing 304 460 378
Pochodne instrumenty finansowe - - -
Zobowigzania i rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych 679 209 861
Pozostate rezerwy krétkoterminowe - 16 -
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 1 29 1
Zobowiazania krétkoterminowe 25 804 38624 23 037
Zobowiazania razem 96 606 114 621 96 616
Pasywa razem 279 367 282 253 277 101
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SPRAWOZDANIE Z WYNIKU

od 01.01.2023 od 01.01.2022 od 01.01.2022
do 31.03.2023 do 31.03.2022 do 31.12.2022
Dziatalnos$¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 5333 4 686 22 165
Przychody ze sprzedazy produktow - - -
Przychody ze sprzedazy ustug 5333 4 686 22 165
Przychody ze sprzedazy towaréw i materiatow - - -
Koszt wtasny sprzedazy 1298 587 4431
Koszt sprzedanych produktéw - - -
Koszt sprzedanych ustug 1298 587 4431
Koszt sprzedanych towaréw i materiatow - - -
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 4036 4099 17 734
Koszty sprzedazy - - -
Koszty ogdlnego zarzadu 1402 1153 6424
Pozostate przychody operacyjne - 20 2212
Pozostate koszty operacyjne - 53 215
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 2634 2913 13 307
Przychody finansowe 1785 825 13 820
Koszty finansowe 1434 1026 5097
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 2985 2712 22030
Podatek dochodowy 571 506 2799
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 2414 2206 19 231
Dziatalno$¢ zaniechana - -
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej - - -
Zysk (strata) netto 2414 2206 19 231

SPRAWOZDANIE Z WYNIKU | POZOSTALYCH
CALKOWITYCH DOCHODOW

od 01.01 do 31.03.2023 od 01.01 do 31.03.2022 od 01.01 do 31.12.2022

Zysk (strata) netto 2414 2206 19 231

Pozostate catkowite dochody

Pozycje przenoszone do wyniku finansowego - - -
Instrumenty zabezpieczajace przeptywy srodkow

pienieznych:

zyski (sFraty) ujete w okresie w pozostatych dochodach (137) 680 1473

catkowitych
Pozostate catkowite dochody po opodatkowaniu (137) 680 1473
Catkowite dochody 2277 2 886 20704
Catkowite dochody przypadajace:

akcjonariuszom podmiotu dominujacego 2277 2 886 20704
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SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WtASNYM

Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej

Kapitat ze
Kapitat sprzedazy akcji Pozostate Zyski
sos s . Razem
podstawowy powyzej ich kapitaty zatrzymane
wart. nominalnej

Saldo na dzien 01.01.2023 roku 24 827 25245 77 130 53 283 180 485

Zmiany w kapitale wtasnym w okresie od 01.01. do 31.03.2023

roku
Wyptata dywidendy - - - - -
Przekazanie wyniku finansowego na kapitat - - - - -

Razem transakcje z witascicielami - - - - -
Zysk (strata) netto za okres od 01.01 do 31.03.2023 roku - - - 2414 2414
Pozostate catkowite dochody po opodatkowaniu za okres od 01.01 ) ) (137) ) (137)
do 31.03.2023 roku

Razem catkowite dochody - - (137) 2414 2277

Saldo na dzien 31.03.2023 roku 24 827 25245 76 993 55 697 182 762

Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej

Kapitat ze
Kapitat sprzedazy akcji Pozostate Zyski
podstawowy powyzej ich kapitaty  zatrzymane Razem
wart. nominalnej

Saldo na dzien 01.01.2022 roku 24 827 25245 61986 52 689 164 746

Zmiany w kapitale wtasnym w okresie od 01.01. do 31.03.2022

roku
Woyptata dywidendy - - - - -
Przekazanie wyniku finansowego na kapitat - - - - -

Razem transakcje z wtascicielami - - - - -
Zysk (strata) netto za okres od 01.01 do 31.03.2022 roku - - 2206 2206
Pozostate catkowite dochody po opodatkowaniu za okres od 01.01 do ) ) 680 ) 680
31.03.2022 roku

Razem catkowite dochody - - 680 2206 2 886

Saldo na dzien 31.03.2022 roku 24 827 25245 62 666 54 895 167 632

Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej

Kapitat ze
Kapitat sprzedazy akcji Pozostate Zyski
s . Razem
podstawowy powyzej ich kapitaty zatrzymane
wart. nominalnej

Saldo na dzien 01.01.2022 roku 24 827 25245 61 986 52 689 164 746

Zmiany w kapitale wtasnym w okresie od 01.01. do 31.12.2022

roku
Wyptata dywidendy - - (4 965) (4 965)
Przekazanie wyniku finansowego na kapitat - - 13671 (13 671) -

Razem transakcje z witascicielami - - 13671 (18 636) (4 965)
Zysk (strata) netto za okres od 01.01 do 31.12.2022 roku - - 19231 19231
Pozostate catkowite dochody po opodatkowaniu za okres od 01.01 ) ) 1473 1473
do 31.12.2022 roku

Razem catkowite dochody - - 1473 19231 20704

Saldo na dzien 31.12.2022 roku 24 827 25245 77 130 53283 180 485
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SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Przeptywy $rodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej od 01.01.2023 od 01.01.2022 od 01.01.2022
plvwy plenigzny peracyinel do 31.03.2023 do 31.03.2022 do 31.12.2022
Przept srodkéw pienieznych z dziatalnosci
P yv.vy ) plenigzny 2985 2712 22030

operacyjnej

Zysk (strata) przed opodatkowaniem

Korekty: 725 630 2697
Amortyzacja i odpisy aktualizujgce rzeczowe aktywa trwate 104 31 182
Amortyzacja i odpisy aktualizujgce wartosci niematerialne i ) ) )
prawne
Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych - - -
Zysk .(strfata) z aktyvx./éw (zobowigzan) fin. wycenianych w wartosci (20) 174 (20)
godziwej przez wynik
Instrumenty zabezpieczajace przeptywy sSrodkdw pienieznych ) ) )
przeniesione z kapitatu
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci aktywéw 84 ) )
finansowych
Zysk (strata) ze sprzedazy niefinansowych aktywoéw trwatych - - -
.Zysk (strata) ze sprzedazy aktywow finansowych (innych niz (71) 343 1438
instrumenty pochodne)
Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 1334 1026 4481
Koszty odsetek (1765) (1112) (13 716)
Przychody z odsetek i dywidend - - -
Koszt ptatnosci w formie akcji (programy motywacyjne) - - -
Udziat w zyskach (stratach) jednostek stowarzyszonych - - -
Inne korekty 390 1092 (4 939)

Korekty razem - - -
Zmiana stanu zapasow 876 (260) 7 030
Zmiana stanu naleznosci 1869 (681) 6265
Zmiana stanu zobowigzan (872) (1632) (196)
Zmiana stanu rezerw i rozlicze miedzyokresowych 1873 (2573) 13 099

Zmiany w kapitale obrotowym - - -
Wptywy (wydatki) z rozliczenia instrumentéw pochodnych - (1) (12)
Zaptacone odsetki z dziatalnosci operacyjnej (553) (739) (2 828)

S$rodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 4695 492 27 350
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SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH (CD.)

Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci

od 01.01.2023

od 01.01.2022

od 01.01.2022

inwestycyjnej do 31.03.2023 do 31.03.2022 do 31.12.2022
Wydatki na nabycie wartosci niematerialnych - - (466)
Whptywy ze sprzedazy wartosci niematerialnych - - -
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywoéw trwatych (90) (33) (443)
Whptywy ze sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych - - -
Woydatki na nabycie nieruchomosci inwestycyjnych (84) (868) (5 106)
Whptywy ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych - - -
Wydatki netto na nabycie jednostek zaleznych - - (7 450)
Wptywy netto ze sprzedazy jednostek zaleznych - - -
Otrzymane sptaty pozyczek udzielonych 750 7 905 27 685
Pozyczki udzielone (3 695) (14 876) (23 431)
Woydatki na nabycie pozostatych aktywoéw finansowych - (2 217) -
Whptywy ze sprzedazy pozostatych aktywodw finansowych - - -
Wptywy z otrzymanych dotacji rzadowych - - -
Otrzymane odsetki - - 241
Otrzymane dywidendy - - 9283
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (3119) (10 089) 313
Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci finansowej
Whptywy netto z tytutu emisji akgji - - -
Nabycie akcji wtasnych - - -
Transakcje z podmiotami niekontrolujgcymi bez utraty kontroli - - -
Whptywy z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych - - -
Wykup dtuznych papieréw warto$ciowych - - (20 000)
Whptywy z tytutu zaciggniecia kredytow i pozyczek - - -
Sptaty kredytow i pozyczek (2 890) (1371) (7 452)
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu finansowego (141) (130) (510)
Odsetki zaptacone (346) (258) (4 389)
Dywidendy wyptacone - - (4 965)
S$rodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (3377) (1 760) (37 316)
Zmiana netto stanu srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw (1801) (11 357) (9 654)
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 3057 12711 12711
Zmiana stanu z tytutu réznic kursowych - - -
S$rodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 1256 1354 3057
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DODATKOWE INFORMACIJE | OBJASNIENIA DO
KWARTALNEGO SKROCONEGO JEDNOSTKOWEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO PEKABEX S.A.

Ponizej przedstawiono istotne ujawnienia, ktére nie s3 zawarte w notach do kwartalnego skréconego skonsolidowanego
sprawozdania Grupy Pekabex S.A. sporzgdzonego na dzier 31 marca 2023 roku.

1. Zysk na akcje

od 01.01.2023 od 01.01.2022 od 01.01.2022
do 31.03.2023 do 31.03.2022 do 31.12.2022
Liczba akcji stosowana jako mianownik wzoru
Srednia wazona liczba akcji zwyktych 24 826 512 24 662 201 24 826512
Rozwadniajacy wptyw opcji zamiennych na akcje - - -
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych 24 826 512 24 662 201 24 826 512
Dziatalnos$¢ kontynuowana
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 2414 2206 19231
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) 0,10 0,09 0,77
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) 0,10 0,09 0,77
Dziatalnos¢ kontynuowana i zaniechana
Zysk (strata) netto 2414 2206 19231
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) 0,10 0,09 0,77
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) 0,10 0,09 0,77
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2. Inwestycje w jednostki zalezne

Inwestycje w jednostki zalezne na dzien bilansowy przedstawiaja sie nastepujaco:

Zmiana w
okresie
Wyszczegdlnienie Udziat w Udziat w styczen-
Data aktu kapitale prawach Wartos¢ marzec
zatozycielskiego podstawowym gtosu bilansowa 2023
Pekabex Bet SA 26-10-2009 100% 100% 3000 -
Pekabex PREF SA 03-12-2015 100% 100% 36 -
Centrum Nowoczesnej Prefabrykacji Sp. z o.0. 17-06-2008 100% 100% 17 229 -
Kokoszki Prefabrykacja S.A. 08-10-2014 100% 100% 4704 -
Pekabex Inwestycje Il S.A 26-05-2015 100% 100% 100 -
Pekabex Inwestycje VIl sp. z 0.0. w likwidacji 22-03-2013 100% 100% 2 000 -
Pekabex Inwestycje VIII sp. z 0.0. SKA 24-09-2013 100% 100% 50 -
o ame
Pekabex Development sp. z 0. o. 02-07-2020 100% 100% 5 -
Pekabex Casa Baia sp. z 0. 0. (poprzednio 06-07-2020 100% 100% 1650 )
Pekabex Inwestycje V sp. z 0.0.)
Pekabex Inwestycje IV sp. z 0.0. 25-06-2020 100% 100% 5 -
Pekabex Jasielska sp. z 0.0. (poprzednio 02-07-2020 100% 100% 1320 )
Pekabex Inwestycje VIl sp. z 0.0.)
Origin Pekabex Mechelinki sp. z 0.0. 18-06-2013 51% 51% 5 -
G+M GmbH 28-12-2020 76% 100% 43017 -
Pekabex Katedralna sp. z 0. o. (poprzednio
Pekabex Inwestycje IXpsp. z o.o(.l; i 16-12-2020 80% 80% 335 )
pemoblmounEbIoUe IS memm o @0
Poznanskie Inwestycje Magazynowe sp. z 0.0. 08-01-2021 100% 100% 5 -
Pekabex Inwestycje XI sp. z 0. 0. 22-04-2021 100% 100% 5 -
Pekabex Inwestycje XlI sp. z 0. o. 22-04-2021 100% 100% 5 -
Pekabex Inwestycje XIV sp. z 0. 0. 08-06-2021 100% 100% 5 -
Pekabex Inwestycje XV sp. z 0. o. 08-06-2021 100% 100% 5 -
Pekabex Inwestycje XVI sp. z 0. o. 22-06-2021 100% 100% 5 -
Pekabex Inwestycje XVII sp. z 0. 0. 12-08-2022 100% 100% 5 -
Pekabex Inwestycje XVIII sp. z 0. o. 12-08-2022 100% 100% 5 -
P.Homes Sp. z 0.0. 22-06-2021 100% 100% 5 -
Falkenseer Garten FEA GmbH 23-11-2021 100% 100% 5947 -
Rebuild Construction Automation sp. z 0.0. 24-01-2022 50% 50% 3 -
Prefabcad Sp. o.0. 30-11-2021 52% 52% 1010 -
Pozostate X X X 101 -
Opcje menadzerskie* X X X 5593 -
Bilansowa wartosc¢ inwestycji 88 275 -

* Warto$¢ opcji menadzerskich zostata ujeta w kapitale spotki Pekabex Pref (1 925 tys. zt), Pekabex Bet (3 406 tys. zt ) oraz Centrum Nowoczesnej

Prefabrykacji (262 tys. zt)

W pierwszym kwartale 2023 roku oraz do dnia publikacji niniejszego sprawozdania finansowego Zarzad Spétki nie stwierdzit
przestanek, ktére powodowatyby konieczno$é dokonywania odpiséw aktualizujgcych z tytutu utraty wartosci inwestycji.
Z dniem 23 grudnia 2022 roku Emitent podjat decyzje o rozwigzaniu spétki Pekabex Inwestycje VIII sp. z 0.0. i otwarciu jej

likwidacji.

Z dniem 1 lutego 2023 roku Spoétka oraz spdtka zalezna Centrum Nowoczesnej Prefabrykacji Sp. z 0.0. podpisaty plan
potaczenia zaktadajacy, ze Spotka wstapi we wszystkie prawa i obowiazki spétki zaleznej, a spdtka zalezna zostanie rozwigzana

z dniem wykreslenia z rejestru.
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Wartos¢ wszystkich inwestycji w jednostki zalezne przedstawiata sie na dziert 31 marca 2022 nastepujgco:

Zmiana w
okresie
Wyszczegdlnienie Udziat w Udziat w styczen-
Data aktu kapitale prawach Wartosé marzec
zatozycielskiego podstawowym gtosu bilansowa 2022
Pekabex Bet SA 26-10-2009 100% 100% 3000 -
Pekabex PREF SA 03-12-2015 100% 100% 36 -
Centrum Nowoczesnej Prefabrykacji Sp. z 0.0. 17-06-2008 100% 100% 17 229 -
Kokoszki Prefabrykacja S.A. 08-10-2014 100% 100% 4704 -
Pekabex Inwestycje Il S.A 26-05-2015 100% 100% 100 -
Pekabex Inwestycje VIII sp. z 0.0. 22-03-2013 100% 100% 2 000 -
Pekabex Inwestycje VIII sp. z 0.0. SKA 24-09-2013 100% 100% 50 -
Pekabex Casa Fiore sp. z 0.0. 14-05-2020 75% 75% 1500 -
Pekabex Development sp. z 0. o. 02-07-2020 100% 100% 5 -
Pekabex Casa Baia sp. z 0. 0. (poprzednio 100% 100%
Pekabex Inwestycje \F/’sp. z o.<§.p) i 06-07-2020 1650 )
Pekabex Inwestycje IV sp. z 0.0. 25-06-2020 100% 100% 5 -
Pekabex Jasielska sp. z 0.0. 02-07-2020 100% 100% 1320 -
Origin Pekabex Mechelinki sp. z 0.0. 18-06-2013 51% 51% 5 -
G+M GmbH 28-12-2020 76% 100% 43017 -
Pekabex Katedralna sp. z 0. o. 16-12-2020 80% 80% 335 -
Intermodal Logistics Hub Babimost sp. z 0. o.
(poprzednio Pegkabex Inwestycje X sp?z 0.0.) 25-01-2020 100% 100% 620 61>
Poznariskie Inwestycje Magazynowe sp. z 0.0. 08-01-2021 100% 100% 5 -
Pekabex Inwestycje Xl sp. z 0. 0. 22-04-2021 100% 100% 5 -
Pekabex Inwestycje Xl sp. z 0. 0. 22-04-2021 100% 100% 5 -
Pekabex Inwestycje XIV sp. z 0. 0. 08-06-2021 100% 100% 5 -
Pekabex Inwestycje XV sp. z 0. o. 08-06-2021 100% 100% 5 -
Pekabex Inwestycje XVI sp. z 0. 0. 22-06-2021 100% 100% 5 -
P.Homes Sp. z 0.0. 22-06-2021 100% 100% 5 -
Falkenseer Garten FEA GmbH 23-11-2021 100% 100% 724 589
Rebuild Construction Automation sp. z 0.0. 24-01-2022 50 % 50% 2 2
Prefabcad Sp. o0.0. 30.11.2021 52% 52% 1010 1010
Pozostate X X X 101 -
Opcje menadzerskie X X X 5593 -
Bilansowa wartos¢ inwestycji 83041 2216

* Warto$¢ opcji menadzerskich zostata ujeta w kapitale spotki Pekabex Pref (1 925 tys. zt), Pekabex Bet (3 406 tys

Prefabrykacji (262 tys. zt)
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3. Nieruchomosci inwestycyjne
W sktad nieruchomosci inwestycyjnych wchodza:

=  Nieruchomos¢ gruntowa zabudowana bedgca wtasnoscig Spotki, potozonej w Poznaniu, obreb Strzeszyn, przy ulicy
Szarych Szeregéw 23, dla ktdérej Sad Rejonowy w Poznaniu prowadzi ksiege wieczystag nr PO1P/0005393/6 i
P0O1/00111461/4. Powyzsza nieruchomo$¢é wynajmowana jest w przewazajgcej czesci spétce Pekabex Bet S.A.

= Nieruchomo$¢ zabudowana, bedaca wtasnoscig Spotki, potozona w Poznaniu przy ul. Szarych Szeregéw 43 i 45, dla
ktérej Sad Rejonowy w Poznaniu prowadzi ksiege wieczystg nr PO1P/00335670/8 (dziatka 23/2, 25, 26, 27, obreb
Strzeszyn, arkusz 18), w sktad ktdrej wchodzi budynek hali produkcyjno-magazynowej z czescig socjalno-biurowa.
Powyzsza nieruchomos$¢ wynajmowana jest podmiotom zewnetrznym.

=  Nieruchomos$¢ gruntowa zabudowana bedaca wtasnoscig Spétki, potozona w Bielsku-Biatej, przy ulicy Ks. Jézefa
Londzina, dla ktérej Sad Rejonowy w Bielsku-Biatej prowadzi ksiege wieczysta nr BB1B/00104061/1
i BB1B/00104064/2. Powyzsza nieruchomos$¢ wynajmowana jest w przewazajgcej czesci spotce Pekabex Bet S.A.

= Nieruchomos$¢ gruntowa niezabudowana potozna w Bielsku-Biatej przy ulicy Ks. Jézefa Londzina sktadajaca sie z
dziatek o nr 486/28 i 1733/14 objetych KW nr BB1B/00063169/8 Sadu Rejonowego w Bielsku Biatej

= Prawo uzytkowania wieczystego do 2089 roku stanowigce wtasnosé Skarbu Panstwa dziatek gruntu 486/46 i486/47,
w Bielsku-Biatej przy ul. Ks. Jézefa Londzina oraz prawo wtasnosci usytuowanej na dziatce 486/46, stanowigcych
odrebna nieruchomos¢, budowli w postaci zadaszonych bokséw na kruszywo i piasek, wezta betoniarskiego
objetych KW BB1B/00104063/5 prowadzong przez Sad Rejonowy w Bielsku-Biatej. Powyzsza nieruchomosé
wynajmowana jest do podmiotu zewnetrznego spoza Grupy Kapitatowej Pekabex.

= Udziat wynoszacy 1/3 czesci w prawie wieczystego uzytkowania do 2089 roku, stanowigcy wtasnos¢ Skarbu Paristwa
dziatek gruntu 486/39 i 486/41, w Bielsku-Biatej przy ul. Ks. J6zefa Londzina oraz udziat wynoszacy 1/3 w prawie
wiasnosci usytuowanej na tych dziatkach, stanowigcych odrebng nieruchomosé, budowli w postaci drogi
betonowej, ktore to prawo objete jest KW BB1B/00104064/2 prowadzonej przez Sad Rejonowy w Bielsku-Biatej.
Powyzsza nieruchomos¢ wynajmowana jest do podmiotu zewnetrznego spoza Grupy Kapitatowej Pekabex.

=  Otrzymany w formie darowizny udziat % czesci w prawie wieczystego uzytkowania do 2089 roku stanowigcy
wtasnos$¢ Skarbu Panstwa, dziatki gruntu 486/42 w Bielsku-Biatej przy ul. Ks. Jézefa Londzina oraz taki sam udziat w
prawie wtasnosci budowli w postaci drogi betonowej, ktére to prawa objete s3 KW nr BB1B/00063066/6.

od 01.01.2023 od 01.01.2022 od 01.01.2022
do 31.03.2023 do 31.03.2022 do 31.12.2022
Wartosé bilansowa netto na poczatek okresu 81798 77 982 77982
Nabycie nieruchomosci / modernizacja 196 868 5106
Amortyzacja (-) (359) (311) (1290)
Wartosé bilansowa netto na koniec okresu, w tym: 81 635 78 539 81798
Wartos¢ bilansowa brutto 91 662 87227 91 465
Skumulowane umorzenie i odpisy aktualizujgce (-) (10 027) (8 688) (9667)
Wartos¢ godziwa nieruchomosci:
Wartosé nieruchomosci, dla ktérych mozna okresli¢ wartosé
godziwa, w tym: 81635 78 539 81798
- poziom 3 81635 78 539 81798

Na dzien bilansowy 31 marca 2023 roku Zarzad Spoétki nie stwierdzit wystgpienia przestanek, ktére zmieniatyby przyjete
zatozenia. W zwigzku z tym w ocenie Zarzadu Spétki nie wystgpita koniecznos¢ dokonywania odpiséw aktualizujacych z tytutu
utraty wartosci nieruchomosci inwestycyjnych.
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4, Wartosc godziwa aktywow i zobowigzan finansowych

(wszystkie kwoty w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

Wartos¢ godziwa aktywow finansowych odpowiada ich wartosci bilansowej. Wartos¢ bilansowa naleznosci oraz zobowigzan
z tytutu dostaw i ustug nie rdzni sie istotnie od ich wartosci godziwe;j.
Zarzad Spotki nie stwierdzit przestanek ktore zmieniatyby przyjete zatozenia. W zwigzku z tym w ocenie Zarzadu Spétki nie
wystgpita konieczno$¢ dokonywania odpiséw aktualizujgcych z tytutu utraty wartosci aktywow finansowych.
Poréwnanie wartosci bilansowej aktywow oraz zobowigzan finansowych z ich wartoscig godziwg wg klasy instrumentu

finansowego przedstawia sie nastepujaco:

Klasa instrumentu finansowego 31.03.2022 31.03.2022 31.12.2022
Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢
godziwa bilansowa godziwa bilansowa godziwa bilansowa

Aktywa:
Pozyczki 91181 91181 92 715 92 715 86 470 86 470
2‘::;’;";02; :Zt”"” dostaw i ustug 4968 4968 14 481 14 481 4121 4121
Pochodne instrumenty finansowe - - - - - -
Papiery dtuzne 1207 1207 1207 1207 1207 1207
Akcje spétek notowanych - - - - - -
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 1256 1256 1354 1354 3057 3057
Zobowiazania:
Kredyty w rachunku kredytowym 28 785 28 785 36733 36733 31746 31746
Dtuzne papiery wartosciowe 41 206 41 206 60 907 60907 40219 40219
Leasing finansowy 566 566 690 690 622 622
Zobowigzania z tytutu dostaw i usfug 15 419 15 419 7182 7182 11885 11885

oraz pozostate

Na dziert 31 marca 2023 roku Spétka posiada aktywa finansowe w postaci odsetek od wartosci obligacji wyemitowanych przez

spotki z Grupy w wysokosci 1 207 tys. zt.

Spotka nie dokonata przekwalifikowania sktadnikow aktywdw finansowych, ktére spowodowatoby zmiane zasad wyceny tych
aktywow pomiedzy wartoscig godziwg a ceng nabycia lub metoda zamortyzowanego kosztu.

Na dzien 31 marca 2023 roku Spétka nie posiadata aktywow finansowych, ktérych przeniesienia kwalifikujg sie do wytaczenia

ze sprawozdania z sytuacji finansowe;j.

W Spétce nie wystepujg aktywa finansowe i zobowigzania finansowe podlegajace kompensacie.
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5. Transakcje z jednostkami powigzanymi

Kluczowy personel kierowniczy Spétki to osoby wchodzgce w sktad Zarzadu i Rady Nadzorczej Spétki. Wynagrodzenie
kluczowego personelu w okresie objetym jednostkowym sprawozdaniem finansowym wyniosto:

od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do
31.03.2023 31.03.2022 31.12.2022

Swiadczenia na rzecz personelu kierowniczego
Krotkoterminowe Swiadczenia pracownicze* 571 537 2309
Swiadczenia z tyt. rozwiazania stosunku pracy - - -
Ptatnosci w formie akcji wiasnych - - -
Pozostate swiadczenia 2 1 5
Razem 573 538 2404

*Dodatkowo, w 2023 oraz w 2022 roku, Przemystaw Borek, Tomasz Seremet oraz Beata Zaczek $wiadczyli ustugi

osobiscie, na warunkach rynkowych,

na rzecz spétek z Grupy. Transakcje zaprezentowane zostaty w nocie skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego w pozycjach ,,Zakupy

od Kluczowego personelu kierowniczego”

Spotka nie otrzymata i nie udzielita kluczowemu personelowi kierowniczemu pozyczek w okresie objetym jednostkowym

sprawozdaniem finansowym.

W pierwszym kwartale 2023 roku Spétka nie dokonata zakupu od podmiotéw kontrolowanych przez kluczowy personel
kierowniczy i tym samym saldo zobowigzan z tego tytutu wynosi 0 zt. W pierwszym kwartale 2023 roku Spétka nie dokonata
sprzedazy do podmiotéw kontrolowanych przez kluczowy personel kierowniczy i tym samym saldo naleznosci z tego tytutu

wynosito 0 zt.

Jako podmioty kontrolowane przez kluczowy personel kierowniczy Spoétka traktuje podmioty, ktorych bezposrednim

wiekszosciowym wtascicielem jest kluczowy personel.

Przychody z dziatalnosci operacyjnej Naleznosci
0d01.01do o0d01.01do od 01.01do 31.03.2023 31.03.2022 31.12.2022
31.03.2023  31.03.2022  31.12.2022

Sprzedaz do:
Akcjonariuszy Spétki dominujacej - - - - - -
Jednostek zaleznych 5079 4363 17 452 107 2934 611

Razem 5079 4363 17 452 107 2934 611

Zakup (koszty, aktywa) Zobowiazania
od 01.01 do od 01.01 do 0d 01.01do  31.03.2023  31.03.2022  31.12.2022
31.03.2023 31.03.2022 31.12.2022

Zakup od:
Akcjonariuszy Spétki dominujacej - - - - - -
Jednostek zaleznych 46 68 1974 1942 2161 2171
Pozostatych podmiotéw powigzanych - - 245 - - 31

Razem 46 68 2219 1942 2161 2202

31.03.2023 31.03.2022 31.12.2022
Udzielone w Saldo Udzielone w Saldo Udzielone w Saldo
okresie razem okresie razem okresie razem

Pozyczki udzielone:
Jednostkom zaleznym 3775 90 658 14 876 92 695 23431 86470

Razem 3775 90 658 14 876 92 695 23431 86 470
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6. Zdarzenia po dniu bilansowym na ktory sporzadzono kwartalne skrécone sprawozdanie finansowe

Nie wystgpity po dacie bilansowej inne istotne zdarzenia, ktére nie zostaty opisane w dodatkowych informacjach i
objasnieniach do kwartalnego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego a ktdre dotyczytyby Spofki.

ZATWIERDZENIE DO PUBLIKACII

Skonsolidowany raport kwartalny sporzgdzony za okres 3 miesiecy zakoriczony 31 marca 2023 roku zostat zatwierdzony do
publikacji przez Zarzad Spétki dominujacej w dniu 30 maja 2023 roku.

Data Imie i Nazwisko Funkcja Podpis
30 maja 2023 Robert Jedrzejowski Prezes Zarzadu

30 maja 2023 Beata Zaczek Wiceprezes Zarzadu

30 maja 2023 Przemystaw Borek Wiceprezes Zarzadu

30 maja 2023 Tomasz Seremet Cztonek Zarzadu

Data Imie i Nazwisko Funkcja Podpis
30 maja 2023 Stawomir Kaczmarek Gtowny Ksiegowy

30 maja 2023 Monika Brzozowska Z-ca Dyrektora Finansowego
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