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A. WYBRANE DANE FINANSOWE

Dane dotyczgce skonsolidowanego sprawozdania finansowego wg MSSF

w tys. zt w tys. EUR
GOCHODOW WG SPRAWOZDANAZ Il mER e
PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH o Y Y o
Przychody netto ze sprzedazy 15068 12 634 3495 2739
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 395 908 92 197
Zysk (strata) brutto (370) 196 (86) 42
Podatek dochodowy (4) (12) (1) (3)
Zysk (strata) netto (366) 207 (85) 45
Z;z;z?\;?/:e?ienieine netto z dziatalnosci 192 494 45 107
;r\i’tzz’fty;\g;/j::jenieine netto z dziatalnosci (106) (145) (25) (31)
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (428) (1312) (99) (284)
Przeptywy pieniezne netto razem (342) (963) (79) (209)
Zysk (strata) netto na jedng akcje (w zt/EUR) (0,0045) 0,0026 (0,0011) 0,0006
:&ZAY;;E)\SA';;AWOZDANIA ZSYTUACH 30.06.2024 30.06.2023 30.06.2024 30.06.2023
Aktywa trwate 55221 51388 12 803 11547
Wartos¢ firmy 6915 6915 1603 1554
Zobowigzania dtugoterminowe 3358 16 128 779 3624
Zobowigzania krétkoterminowe 19071 4913 4422 1104
Kapitat wiasny 40 802 39 850 9 460 8954
Kapitat podstawowy 64 560 64 560 14 969 14 507
Liczba akcji w szt. 80 700 000 80 700 000 80 700 000 80 700 000
Wartos¢ ksiegowa na jedng akcje (w zt/EUR) 0,51 0,49 0,12 0,11
Zadeklarowana lub wyptacona dywidenda na jedng 0 0 0 0
akcje (w zt/EUR)
Kurs EUR/PLN 1.01.2024 - 30.06.2024 1.01.2023 - 30.06.2023
Kurs $redni w okresie 4,3109 4,6130

30.06.2024 30.06.2023

Kurs $redni na dzien 4,3130 4,4503

Do przeliczenia danych sprawozdania z sytuacji finansowej uzyto kursu sredniego NBP na dzier bilansowy.

Do przeliczenia pozycji sprawozdania z catkowitych dochodéw oraz sprawozdania z przeptywdw pienieznych uzyto kursu
bedacego srednig arytmetyczng kursow NBP obowigzujgcych na ostatni dzien poszczegdlnych miesiecy danego okresu.

(wszystkie kwoty wyrazone sg w petnych ztotych o ile nie podano inaczej) 3



RAPORT SRODROCINY REINO CAPITAL ZA OKRES 01.01.2024 — 30.06.2024 _
mills

Srédroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej REINO Capital SA

B. INFORMACJE OGOLNE DOTYCZACE GRUPY

I.  DANE JEDNOSTKI DOMINUJACEJ

Firma: REINO Capital Spotka Akcyjna
Forma prawna: Spétka Akcyjna
Siedziba: ul. Ludwika Warynskiego 3A
00-645, Warszawa
Podstawowy przedmiot dziatalnosci Dziatalnos¢ holdingéw finansowych oraz dziatalnos¢ firm centralnych

Sad Rejonowy dla m. St. Warszawy , XIl Wydziat Gospodarczy KRS
0000251987

Numer statystyczny REGON: 020195815

Organ prowadzacy rejestr:

Spoétka dominujaca nie posiada oddziatéw.

Gtéwnym przedmiotem dziatalnosci Spétki jest dziatalno$¢ holdingdw finansowych oraz dziatalno$¢ firm centralnych
(head offices).

Spdtka REINO Capital SA (dalej jako ,,Spdtka dominujgca”, ,,Emitent”) wchodzi w sktad Grupy Kapitatowej REINO Capital
SA (dalej jako ,,Grupa” , , Grupa Kapitatowa”) jako podmiot dominujgcy z prawnego punktu widzenia.

. CZAS TRWANIA GRUPY KAPITALOWEJ

Spoétka REINO Capital SA oraz wszystkie spotki wchodzgce w sktad Grupy zostaty utworzone na czas nieoznaczony.

1. OKRESY PREZENTOWANE

Skrécone srodroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera dane za okres od 1 stycznia 2024 roku do
30 czerwca 2024 roku. Dane poréwnywalne prezentowane sg wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2023 roku i 30 czerwca
2023 roku dla skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej, za okres od 1 stycznia 2023 roku do 30 czerwca
2023 roku dla skonsolidowanego sprawozdania z catkowitych dochodéw, skonsolidowanego sprawozdania
z przeptywéw pienieznych oraz sprawozdania ze zmian w skonsolidowanym kapitale wtasnym.

Rokiem obrotowym Spétki dominujgcej oraz wszystkich spétek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej REINO Capital
SA jest rok kalendarzowy.

IV.  ZASADY SPORZADZANIA

Niniejsze potroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato przygotowane, zgodnie
z Miedzynarodowym Standardem Sprawozdawczosci Finansowej nr 34, ktory zostat zatwierdzony przez Unie Europejska
oraz w zakresie wymaganym przez rozporzgdzenie Ministra Finanséw z dnia 29 marca 2018 roku w sprawie informacji
biezgcych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw wartosciowych oraz warunkéw uznawania za
rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedgcego panstwem cztonkowskim (Dz. U. z 2018 r
poz. 757 z pdzniejszymi zmianami). Sprawozdanie to obejmuje okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2024 roku.

(wszystkie kwoty wyrazone sg w petnych ztotych o ile nie podano inaczej) 4
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V. PODMIOTY POWIAZANE

REINO CAPITAL i SPOLKI ZALEZNE - Struktura Grupy Kapitatowe]j wg. stanu na dzier 30.06.2024 r.

A Dane rejestrowe Pozycja spotki Procentowy udziat
Nazwa podmiotu . N s
w grupie spotki dominujacej
w kapitale zaktadowym
. ul. Ludwika Warynskiego 3A, Warszawa podmiot
REINO Capital SA KRS 0000251987 e e
ul. Ludwika Warynskiego 3A, Warszawa spotka zalezna = 100%
REINO Partners Sp. z 0.0. KRS 0000363327
A ul. Ludwika Warynskiego 3A, Warszawa spotka zalezna  100%
REINO Dywidenda Plus Sp. KRS 0000871468
Z20.0.
. . o
YATRE Sp. z o.0. Ul. Mickiewicza 28 lok. 7, 60-836 Poznan spdtka zalezna | 100%

KRS 0000563174

7 . o
REINO Co-Invest Sp. z o0.0. ul. Ludwika Warynskiego 3A, Warszawa spotka zalezna | 100%

KRS 0000919204

Spotki stowarzyszone i wspdlne przedsiewziecia

Nazwa podmiotu Dane rejestrowe Rodzaj powiazania Procentowy udziat spoétki
dominujacej lub zaleinej
w kapitale zaktadowym
9/10 Carlos Place,

London, United REINO Capital SA - 50%

REINO 10 Co Invest LLP Kingdom, W1K 3AT Podmiot stowarzyszony

0C429255

ul. Ludwika Warynskiego = Podmiot REINO Partners Sp. z 0.0. -
REINO 10 LOGISTICS Sp. z 0. o. 3A, Warszawa stowarzyszony* 60%

KRS 0000811192

ul. Ludwika Warynskiego =~ Podmiot REINO 10 Logistics Sp. z 0. 0.
REINO IO GP 1 Sp. z 0.0. 3A, Warszawa stowarzyszony** - 100%

KRS 0000728028

ul. Ludwika Waryriskiego = Podmiot REINO 10 Logistics Sp. z 0. o.
REINO 10 GP 2 Sp. z 0.0.

010GP25p.z0.0 3A, Warszawa stowarzyszony** - 100%

KRS 0000809339

ul. Ludwika Warynskiego =~ Podmiot REINO 10 Logistics Sp. z 0. 0.
REINO IO GP 3 Sp. z 0.0. 3A, Warszawa A -100%

KRS 0000812242

* Zgodnie z umowa spotki decyzje zapadajg za zgodg wszystkich wspdlnikéw, wiekszoscig kwalifikowang 60%+1 gtos.
Spotka REINO Partners pomimo posiadania wiekszosci gtosdw sprawuje wspétkontrole.

** \Wspotkontrola sprawowana posrednio przez udziaty w gtosach w REINO |0 Logistics Sp. z o.0.

W | pdtroczu 2024 roku nie zaszty zmiany w sktadzie Grupy Kapitatowe;j.

VL. PRZEDMIOT DZIALALNOSCI GRUPY KAPITALOWE)

Spoétka dominujgca stoi na czele holdingu sktadajgcego sie z podmiotdéw zwigzanych z inwestycjami i zarzgdzaniem
aktywami na rynku nieruchomosci komercyjnych.

W Grupie Kapitatowej nalezy wyrdzni¢ w szczegdlnosci nastepujgce podmioty odpowiedzialne za realizacje
poszczegdlnych linii biznesowych:

e  REINO Capital - podmiot dominujgcy petnigcy funkcje spétki holdingowej, ktéra tgczy role wtasciciela spétek
operacyjnych z koinwestowaniem w portfele aktywdw, zarzgdzane przez podmioty z Grupy Kapitatowej, a takze
stanowi centrum ustug wspolnych konsolidujgce kompetencje i dziatania Grupy Kapitatowej w kilku kluczowych
obszarach,

(wszystkie kwoty wyrazone sg w petnych ztotych o ile nie podano inaczej) 5
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e REINO Partners oraz spotka stowarzyszona REINO 10 Logistics — spotki operacyjne, ktérych gtéwnym
przedmiotem dziatalnosci jest Swiadczenie ustug zwigzanych z zarzadzaniem aktywami nieruchomosciowymi
(ang. asset management),

e YATRE — spétka operacyjna, ktérej gtéwnym przedmiotem dziatalnosci jest Swiadczenie ustug z zakresu
kompleksowej obstugi technicznej budynkéw (ang. facility management).

Poszerzony o YATRE skfad Grupy Kapitatowe] jest konsekwencjg rozpoczecia — od 1 stycznia 2023 — dziatalnosci
operacyjnej na rynku ustug facility management. Zaréwno uruchomienie nowej linii biznesowej, jak i skala dziatalnosci,
od samego poczatku stanowig kolejne istotne osiggniecie w ramach realizacji strategii rozwoju biznesu Grupy
Kapitatowej. W zakresie zwigzanym z poszerzeniem dziatalnosci operacyjnej na rynku nieruchomosci, to wtasnie ustugi
z zakresu facility management stanowity zdecydowany priorytet. Oczywistym i realnym celem byto stworzenie z YATRE
réwnorzednej (w stosunku do ustug z obszaru asset management) linii biznesowej, w szczegdélno$ci mierzonej skala
realizowanych przychoddw ze sprzedazy. Cel ten zostat osiggniety juz w pierwszym roku, a intensywny rozwoj
dziatalnosci Grupy na tym rynku jest kontynuowany w roku biezagcym, co znajduje odzwierciedlenie w strukturze
przychoddw za | pétrocze 2024 r.

Dtugoterminowa koncepcja rozwoju biznesu Grupy Kapitalowej zaktada zachowanie istotnego znaczenia
dotychczasowej dziatalnosci na rynku nieruchomosci komercyjnych. Rdwnoczesnie strategicznym zamiarem pozostaje
dalsza rozbudowa holdingu o spoétki o charakterze ustugowym, uzupetniajgce kompetencje zaréwno na rynku
nieruchomosci, jak i w innych klasach aktywow, w szczegdlnosci w zakresie inwestycji w przedsiebiorstwa.

Ostatecznym celem dziatan podejmowanych w ramach realizacji dtugoterminowej koncepcji rozwoju jest skokowy
wzrost zakresu dziatalnosci catej Grupy Kapitatowej oraz jej wynikdéw finansowych. Skala jest kwestig zasadnicza
w szczegdlnosci dla wynikéw finansowych w zakresie zarzadzania aktywami. Osiggniecie oczekiwanych efektow jest
z kolei Scisle powigzane z pozyskiwaniem inwestoréw do wehikutow inwestycyjnych, ktérych aktywami zarzadzajg
podmioty z Grupy Kapitatowej, a takie partneréw biznesowych posiadajgcych portfele aktywéw o duzej skali,
zainteresowanych ustugami asset management Swiadczonymi przez podmioty z Grupy Kapitatowej. W wyniku realizacji
kluczowych projektow, tgczna wartos¢ aktywow, zarzadzanych przez spétki z Grupy Kapitatowej wzrosta do ok. 600 min
euro.

Od konca roku 2019, pomimo niezwykle niesprzyjajgcych okolicznosci, wynikajgcych najpierw z pandemii COVID,
a nastepnie wojny w Ukrainie, warto$¢ aktywdéw zarzadzanych przez spétki z Grupy Kapitatowej wzrosta 5-krotnie,
a skala biznesu mierzona wartoscig skonsolidowanych przychoddw zwiekszyta sie ponad 8-krotnie.

Grupa pracuje intensywnie nad dalszym skokowym wzrostem wartosci zarzgdzanych aktywoéw, co jest niezbedne do
osiggniecia efektow skali przektadajgcych sie na oczekiwany wzrost wynikdéw finansowych i rentownosci. W tym
kontekscie, kluczowe znaczenie ma wyczekiwany powrot inwestorow do podejmowania decyzji i realizowania transakcji.
W zwigzku z bezprecedensowym wzrostem inflacji i stop procentowych, inwestorzy pozostawali niezwykle pasywni
w okresie ostatnich niemalze 2 lat (praktycznie od poczatku inwazji Rosji na Ukraine). Ostroznosciowo zaktada sie
pozytywnga i powolng zmiane sytuacji poczawszy od IV kwartatu 2024 r., co w szczegdlnosci powinno wynikac z kolejnych
obnizek stép procentowych w strefie euro i w USA, co przetozy sie na istotng zmiane punktu odniesienia dla stép
kapitalizacji oraz obnizenie kosztow kredytu bankowego w EUR.

W kontekscie skali, waznym przedsiewzieciem jest takze dalsza znaczgca rozbudowa biznesu na rynku ustug facilty
management. W tym celu Grupa inwestuje swoje zasoby ludzkie i finansowe w sposéb prowadzacy do rozwoju
dziatalnosci w tym obszarze, zaréwno w sposdb organiczny, jak i poprzez fuzje i przejecia. Finalizowana transakcja
przejecia Spoétki FM, z ponad 20-letnig historig oraz przychodami na poziomie ok. 50 mlin zt, znaczaco przyspieszy
realizacje powyzszego celu oraz przygotuje Grupe do osiggniecia duzych efektéw synergii w przypadku pozyskania
kolejnych duzych kontraktéw w obszarze ustug asset management.

Dalsza realizacja koncepcji rozwoju moze wigza¢ sie z wtgczeniem do holdingu podmiotéw licencjonowanych,
w szczegdlnosci takich, ktore posiadajg licencje na oferowanie papieréw wartosSciowych i zarzadzanie funduszami
w poszczegdlnych klasach aktywéw. Wsrdd rozwazanych mozliwosci sg: towarzystwo funduszy inwestycyjnych lub
podmiot dziatajgcy w jurysdykcji zagranicznej jako Zarzadzajgcy Alternatywnymi Funduszami Inwestycyjnymi (AIFM,
ang. Alternative Investment Fund Manager), dom maklerski czy podmiot bedgcy agentem firmy inwestycyjnej (AFl).

Dziatania w tym obszarze sg kontynuowane. Emitent jest w trakcie ustaler formalnych i regulatorskich ws. przejecia
pakietu mniejszosciowego luksemburskiego AIFM, ktdry docelowo moze staé sie istotnym elementem w dziataniach
strategicznych zwigzanych z tworzeniem i zarzadzaniem funduszami inwestycyjnymi.

Spoétka dominujgca bedzie kazdorazowo dazyta do bycia wiekszoSciowym wtascicielem wszystkich spétek o istotnym
znaczeniu dla okreslonej powyzej koncepcji. Ma to kluczowe znaczenie zaréwno z punktu widzenia konsolidacji, jak

(wszystkie kwoty wyrazone sg w petnych ztotych o ile nie podano inaczej) 6
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i kontroli, a takze wptywu na rozwdj biznesu poszczegdlnych spétek, zgodnie z koncepcjg i strategig catego holdingu.
Dodatkowo istotng kwestig w powyzszym kontekscie jest zapewnienie akcjonariuszom Spoétki dominujgcej mozliwie
najwyzszego, najlepiej petnego, udziatu w przeptywach finansowych spoétek zaleznych.

Wozrost wartosci Spétki dominujacej jako spétki holdingowej wynika przede wszystkim ze wzrostu wartosci
poszczegdlnych spotek portfelowych. Istotnym zrédtem regularnych dochodéw Spétki, w szczegdlnosci w przypadku
przejecia kolejnych spotek operacyjnych o znaczgcej skali przychoddéw i zyskow, beda dywidendy wyptacane przez spotki
zaleine.

Dodatkowo Spétka dominujgca stanowi centrum ustug wspdlnych dla wszystkich podmiotéw zaleznych, ktérego zakres
obejmuje obszary o kluczowym znaczeniu dla catej Grupy Kapitatowej, takich jak rozwdj biznesu (business
development), compliance, finanse i rachunkowos$¢ czy zasoby ludzkie.

Jak wspomniano powyzej, Spétka dominujgca moze réwniez petnic¢ - zaréwno bezposrednio, jak i poprzez podmioty
zalezne, w tym poprzez spétki REINO Dywidenda Plus Sp. z 0.0., REINO 10 Co Invest LLP i REINO Co-Invest Sp. z 0.0. - role
inwestora w wehikutach inwestycyjnych, dla ktérych spotki portfelowe petnig role zarzadzajgcego lub doradcy.
Kapitatowe partycypowanie w wehikutach inwestycyjnych, oznaczajace finansowy udziat w ryzyku, jest zwyczajowym
oczekiwaniem inwestoréw pasywnych wobec podmiotéw zarzadzajacych aktywami funduszy inwestycyjnych.

(wszystkie kwoty wyrazone sg w petnych ztotych o ile nie podano inaczej) 7
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C. SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWE)

REINO CAPITAL SA

I.  SRODROCZNE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z WYNIKU

Wyszczegdlnienie

1.01.2024 - 30.06.2024

01.01.2023 - 30.06.2023

Przychody ze sprzedazy 15 067 906 12 633 945
Pozostate przychody operacyjne 22421 167 288
Amortyzacja 641671 343 156
Zuzycie materiatéw i energii 695 283 355236
Ustugi obce 8626 045 6941 248
Podatki i optaty 13611 8837
Wynagrodzenia i inne $wiadczenia pracownicze 4276 269 3808 541
Pozostate koszty 442 043 436 341
Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjnej 395 405 907 874
Przychody finansowe 236 674 450 807
Koszty finansowe 1037 492 1032817
Zysk (str) na sprz cat lub czesci udz j podporz - -
Zysk (str) z udz w j podporz wyc met praw wtas 35093 (130 234)
Zysk (strata) przed opodatkowaniem (370 320) 195 630
Podatek dochodowy (4 004) (11 841)
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej (366 316) 207 471
Zysk (strata) z dziatalnosci zaniechanej - -
Zysk (strata) netto (366 316) 207 471
Zysk (strata) netto akcjonariuszy jednostki dominujacej (366 316) 207 471
Zysk (strata) netto udziatéow niedajacych kontroli - -
Zysk (strata) netto na jedna akcje (w zt) 0,00 0,00
Podstawowy za okres obrotowy z dziatalnosci kontynuowanej 0,00 0,00
Podstawowy za okres obrotowy z dziatalnosci zaniechanej 0,00 0,00
Podstawowy zysk (strata) netto na jedng akcje (w zt) 0,00 0,00
Rozwodniony za okres obrotowy z dziatalnosci kontynuowanej 0,00 0,00
Rozwodniony za okres obrotowy z dziatalnosci zaniechanej 0,00 0,00
Rozwodniony zysk (strata) netto na jedna akcje (w zt) 0,00 0,00

Il. SRODROCZNE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

Wyszczegdlnienie

1.01.2024 - 30.06.2024

01.01.2023 - 30.06.2023

Zysk (strata) netto (366 317) 207 471
Inne catkowite dochody netto (248 901) -
Suma dochodéw catkowitych za okres (615 218) 207 471
Suma dochoddw catkowitych przypisana akcjonariuszom niekontrolujagcym - -
Suma dochoddw catkowitych przypadajaca na podmiot dominujacy (615 218) 207 471

(wszystkie kwoty wyrazone sg w petnych ztotych o ile nie podano inaczej)
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lll.  SRODROCZNE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWE)

AKTYWA 30.06.2024 31.12.2023 30.06.2023
Aktywa trwate 55221 408 53 705 341 51387 768
Aktywa niematerialne - - -
Wartos¢ firmy 6 914 666 6914 666 6 914 666
Rzeczowe aktywa trwate 116 668 143 634 146 236
Naleznosci dtugoterminowe 388517 328 095 1600
Inwestycje dtugoterminowe w jednostki stowarzyszone 2689974 2 654 882 2592 043
Inwestycje dtugoterminowe w pozostate jednostki 39 734 668 38 049 624 40 659 743
Prawo do uzytkowania aktywoéw 4369 435 4964 757 534963
Aktywa z tytutu odroczonego podatku odroczonego 825 546 649 683 538517
Aktywa obrotowe 8009 620 10 035 268 9503 405
Aktywa obrotowe inne niz przeznaczone do sprzedazy 8009 620 10 035 268 9 503 405
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 4752229 4668917 6263 362
Aktywa finansowe 125888 1980 603 75 745
Srodki pienigzne 2696 667 3037 607 2812490
Pozostate aktywa 434 836 348 141 351 808
Aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy - - -
AKTYWA RAZEM 63 231 028 63 740 609 60891173
PASYWA 30.06.2024 31.12.2023 30.06.2023
Kapitat wtasny 40 801 624 39416 841 39 850 196
Kapitat wtasny przypisany wtascicielom jednostki dominujacej 40 801 624 39416 841 39 850 196
Kapitat podstawowy 64 560 000 64 560 000 64 560 000
Kapitaty zapasowy (agio) 44 285 415 44 285 415 44 285 415
Pozostate kapitaty rezerwowe 1227224 (523 875) -
Zyski zatrzymane (69 271 015) (68 904 699) (68 995 219)
Kapitat udziatowcéw niesprawujacych kontroli - - -
Zobowiazania 22 429 404 24 323 768 21040977
Zobowiazania dtugoterminowe 3357935 3875751 16 128 394
Rezerwy na zobowigzania - - -
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego - - -
Dtugoterminowe zobowigzania finansowe - - 15826 414
Inne zobowigzania dtugoterminowe - - -
zig?,:\g:’zania dtugoterminowe z tytutu praw do uzytkowania 3357935 3875751 301980
Zobowiazania krétkoterminowe 19 071 469 20 448 017 4912583
Zobowiazania krétkoterminowe inne niz przeznaczone do sprzedazy 19 071 469 20448 017 4912583
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 1717623 1767182 2097 200
Krétkoterminowe zobowigzania finansowe 15289 540 16 296 050 1342974
Pozostate zobowigzania krétkoterminowe 795 852 1067 634 1227765
Zobowigazania z tytutu praw do uzytkowania aktywéw 1150907 1178 604 200397
Rozliczenia miedzyokresowe 117 547 138 547 44247
Zobowiazania bezposrednio zw. z aktywami klas. do sprzedazy - - -
PASYWA RAZEM 63 231 028 63 740 609 60891 173

(wszystkie kwoty wyrazone sg w petnych ztotych o ile nie podano inaczej)
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Srédroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej REINO Capital SA

Iv. SRODROCZNE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W SKONSOLIDOWANYM KAPITALE WEASNYM

(wszystkie kwoty wyrazone sg w petnych ztotych o ile nie podano inaczej)

s . . Kapltal.y zapisowy z'e . Niepodzielony wynik . Kaplj:ai wi.asny . | Kapitat akcjonariuszy Razem kapitat
Wyszczegdlnienie Kapitat zaktadowy Kapitaty rezerwowe sprzedazy akcji powyzej ) akcjonariuszy jednostki I .
. ; finansowy RS niekontrolujgcych wiasny
ceny nominalnej dominujacej
Na dzier 30.06.2024 r.
Kapitat wtasny na dzien 1 stycznia 2024 r. 64 560 000 (523 875) 44 285 415 (68 904 699) 39416 841 - 39416 841
Zysk/(strata) biezgcego okresu - - - (366 316) (366 316) - (366 316)
Inne catkowite dochody - (248 901) - - (248 901) - (248 901)
Catkowite dochody - (248 901) - (366 316) (615 217) - (615 217)
Podwyzszenie kapitatu (niezarejestrowane) - 2 000 000 - - 2 000 000 - 2 000 000
Zmiana kapitatéw wtasnych w okresie - 1751099 - (366 316) 1384783 - 1384783
Kapitat wtasny na dzien 30 czerwca 2024 64 560 000 1227224 44 285 415 (69 271 015) 40 801 624 - 40 801 624
A . . Kapltal‘y zap.'-:\‘sowy z‘e . Niepodzielony wynik . Kap|‘tal wI‘asny . | Kapitat akcjonariuszy Razem kapitat
Wyszczegoélnienie Kapitat zaktadowy Kapitaty rezerwowe sprzedazy akcji powyzej ) akcjonariuszy jednostki X .
. . finansowy A niekontrolujgcych wiasny
ceny nominalnej dominujacej
Na dzien 31.12.2023 r.
Kapitat wtasny na dzien 1 stycznia 2023 64 560 000 - 44 285 415 (69 202 690) 39 642 725 - 39 642 725
Zysk/(strata) biezgcego okresu - - - 297 991 297 991 - 297 991
Inne catkowite dochody - (523 875) - - (523 875) - (523 875)
Catkowite dochody - (523 875) - 297 991 (225 884) - (225 884)
Zmiana kapitatéw wtasnych w okresie - (523 875) - 297991 (225 884) - (225 884)
Kapitat wtasny na dzien 31 grudnia 2023 64 560 000 (523 875) 44 285 415 (68 904 699) 39 416 841 - 39 416 841
S . . Kapltal'y zap:isowy Z.e . Niepodzielony wynik . Kapl'tal wl-asny . | Kapitat akcjonariuszy Razem kapitat
Wyszczegoélnienie Kapitat zaktadowy Kapitaty rezerwowe sprzedazy akcji powyzej ) akcjonariuszy jednostki ) )
. . finansowy RS niekontrolujacych wiasny
ceny nominalnej dominujacej
Na dzien 30.06.2023 r.
Kapitat wtasny na dzien 1 stycznia 2023 r. 64 560 000 - 44 285 415 (69 202 690) 39 642 725 - 39 642 725
Zysk/(strata) biezgcego okresu - - - 207 471 207 471 - 207 471
Inne catkowite dochody - - - - - - -
Catkowite dochody - - - 207 471 207 471 - 207 471
Zmiana kapitatéw wtasnych w okresie - - - 207 471 207 471 - 207 471
Kapitat wtasny na dzier 30 czerwca 2023 64 560 000 - 44 285 415 (68 995 219) 39 850 196 - 39 850 196
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Srédroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej REINO Capital SA

V. SRODROCZNE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

(wszystkie kwoty wyrazone sg w petnych ztotych o ile nie podano inaczej)

Wyszczegolnienie 01.01 -30.06.2024 01.01 -30.06.2023

DZIAtALNOSC OPERACYINA
Zysk (strata) netto (366 316) 207 471
Korekty razem 629 387 350 448
Amortyzacja 641671 343 156
Zysk/Strata z tytutu réznic kursowych 261 646 (397 932)
Odsetki i udziaty w zyskach 562 354 850 248
Zysk/Strata z dziatalnosci inwestycyjnej - -
Udziat w wyniku jednostek stowarzyszonych wycenianych metodg praw wtasnosci (35 093) 130234
Zmiana stanu naleznosci (251 503) 57 999
Zmiana stanu zobowigzan krétkoterm. (z wyjatkiem kredytéw i pozyczek) (549 688) (622 825)
Inne korekty - (10 432)
Srodki pieniezne z dziatalnosci (wykorzystane w dziatalnosci) jednostki 263 071 557 919
Podatek dochodowy 70991 64 065
A. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 192 080 493 854
DZIAtALNOSC INWESTYCYJNA
Wplywy -
Zbycie udziatéw w jednostkach zaleznych -
Sptata pozyczek udzielonych -
Wydatki 106 066 144 684
Nabycie rzeczowych aktywoéw trwatych i wartosci niematerialnych 56 066 53992
Udzielenie pozyczek 50 000 -
Aktywa finansowe w jednostkach pozostatych - -
Aktywa finansowe w jednostkach stowarzyszonych - 90 692
B. Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (106 066) (144 684)
DZIALtALNOSC FINANSOWA
Wptywy 2000 000 598
Whptywy netto z na poczet wydania udziatéw (emisji akcji) 2 000 000 -
Kredyty i pozyczki - 598
Wydatki 2427 889 1312943
Sptaty kredytow i pozyczek 848 379 -
Ptatnosci zobowigzan z tytutu umoéw leasingu finansowego 512017 295513
Odsetki 1067 493 1017 430
C. Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci finansowej (427 889) (1312 345)
D. Przeptywy pieniezne netto razem (A+B+C) (341 875) (963 175)
E. Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienigznych, w tym: (340 940) (973 292)

- zmiana stanu $rodkéw pienieznych z tytutu réznic kursowych 935 (10117)

Srodki pieniezne na poczatek okresu 3037 607 3785782
G. Przeptywy dziatalnosci zaniechanej - -

Srodki pieniezne na koniec okresu (F+G+D) 2 696 667 2812490
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D. INFORMACIE OBJASNIAJACE DO SRODROCZNEGO SKROCONEGO SKONSOLIDOWANEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

I.  ZGODNOSC Z MIEDZYNARODOWYMI STANDARDAMI SPRAWOZDAWCZOSCI FINANSOWE)

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowe] oraz interpretacjami wydanymi przez Rade Miedzynarodowych Standardéw
Rachunkowosci zatwierdzonymi przez Unie Europejskg, na mocy Rozporzgdzenia w sprawie MSSF (Komisja
Europejska 1606/2002), zwanymi dalej ,MSSF UE”.

MSSF UE obejmujg standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade Miedzynarodowych Standarddw
Rachunkowosci (RMSR) oraz Komisje ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej (KIMSF),
zatwierdzone do stosowania w UE.

Sporzadzajgc Srédroczne skrocone sprawozdanie finansowe za okres | potrocza 2024 Grupa Kapitatowa zastosowata
takie same zasady rachunkowosci jak przy sporzadzaniu rocznego sprawozdania finansowego za rok 2023,
z wyjatkiem zmian do standardéw oraz nowych standardow i interpretacji zatwierdzonych przez Unie Europejska dla
okreséw sprawozdawczych rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2024 roku. W 2024 roku Grupa przyjeta
wszystkie nowe i zatwierdzone standardy i interpretacje wydane przez Rade Miedzynarodowych Standarddéw
Rachunkowosci i Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci i zatwierdzone do
stosowania w UE, majgce zastosowanie do prowadzonej przez nig dziatalnosci i obowigzujgce w okresach
sprawozdawczych od 1 stycznia 2024 r.

Sporzadzajgc skrocone srédroczne sprawozdanie finansowe za | potrocze 2024 jednostka stosuje takie same zasady

rachunkowosci, jak przy sporzgdzaniu rocznego sprawozdania finansowego za rok 2023, z wyjgtkiem zmian do

standarddw i nowych standardéw i interpretacji zatwierdzonych przez Unie Europejskga, ktére obowigzujg dla okreséw
sprawozdawczych rozpoczynajgcych sie w dniu lub po 1 stycznia 2024 roku:

e Zmiany do MSSF 16 ,Leasing — zobowigzanie z tytutu leasingu przy sprzedazy i leasingu zwrotnym”, zatwierdzone
w UE, obowigzujgce w odniesieniu do okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2024 roku lub po tej
dacie,

e Zmiany do MSR 1, Prezentacja sprawozdan finansowych”

o Klasyfikacja zobowigzan jako krotkoterminowe i dtugoterminowe;

o Klasyfikacja zobowigzan jako krétkoterminowe i dtugoterminowe — odroczenie daty wejscia w zycie;

o Zobowigzania dtugoterminowe z zobowigzaniami.
zatwierdzone w UE, obowigzujgce w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2024 roku
lub po tej dacie,

e Zmiany do MSR 7 ,Rachunek przeptywdéw pienieznych” oraz MSSF 7 ,Instrumenty finansowe. Ujawnienia:
ustalenia dotyczace finansowania dostawcéw”, zatwierdzone w UE, obowigzujgce w odniesieniu do okreséw
rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2024 roku lub po tej dacie.

MSSF/MSR w ksztatcie zatwierdzonym przez UE nie rdznig sie obecnie w znaczacy sposéb od regulacji wydanych przez

Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR), z wyjgtkiem ponizszych nowych standardéw, zmian do

standardéw oraz nowej interpretacji, ktére wedtug stanu na dziedn 30 czerwca 2024 roku nie zostaly jeszcze

zatwierdzone do stosowania w UE (ponizsze daty wejscia w zycie odnoszg sie do standardéw w wersji petnej):

e  MSSF 19, Jednostki zalezne bez odpowiedzialnosci publicznej: ujawnienia”, niezatwierdzone w UE, obowigzujgce
w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2027 roku lub po tej dacie,

e MSSF 18 ,Prezentacja i ujawnianie informacji w sprawozdaniach finansowych”, niezatwierdzone w UE,
obowigzujgce w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2027 roku lub po tej dacie,

e Zmiany do MSR 21 ,,Skutki zmian kurséw wymiany walut obcych — brak mozliwosci wymiany”, niezatwierdzone w
UE, obowigzujgce w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2025 roku lub po tej dacie,

e Zmiany do MSSF 9 ,Instrumenty finansowe: zmiany w klasyfikacji i wyceny instrumentéw finansowych”,
niezatwierdzone w UE, obowigzujgce w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2026
roku lub po tej dacie,

e Roczne poprawki do Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej (wersja 11), niezatwierdzone
w UE, obowigzujace w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2026 roku lub po tej
dacie.

Zarzad Spoftki jest w trakcie analizy powyzszych zmian i oceny ich wptywu na skonsolidowane sprawozdanie finansowe

Spotki.

(wszystkie kwoty wyrazone sg w petnych ztotych o ile nie podano inaczej) 12
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Srédroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej REINO Capital SA

1. PODSTAWA SPORZADZENIA SKROCONEGO SRODROCZNEGO SKONSOLIDOWANEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Dane w niniejszym skroconym srédrocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym zostaty podane w ztotych
polskich (zt), ktére sg walutg funkcjonalng i prezentacji Grupy Kapitatowej, po zaokragleniu do petnych ztotych.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone w oparciu o zasade kosztu
historycznego, za wyjatkiem instrumentdéw finansowych wycenianych w wartosci godziwej, ktérych zmiana ujmowana
jest w sprawozdaniu z wyniku lub sprawozdaniu z catkowitych przychoddw, w zaleznosci od kwalifikacji instrumentow
do odpowiedniej grupy aktywodw finansowych.

Niniejsze $rddroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe podlegato badaniu przez niezaleznego
biegtego rewidenta.

Na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie stwierdza sie istnienia okolicznosci wskazujgcych
na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez spétki Grupy.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informacji oraz ujawnieri
wymaganych w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym i nalezy je czytac tgcznie ze skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym Grupy za rok zakonczony 31 grudnia 2023 roku, ktdre zostato zatwierdzone
do publikacji przez Zarzad w dniu 25 kwietnia 2024 roku.

Zarzad Jednostki dominujgcej oswiadcza, ze wedle swojej najlepszej wiedzy, niniejsze $rodroczne skrécone
skonsolidowane sprawozdanie finansowe i dane poréwnawcze sporzgdzone zostaty zgodnie z obowigzujgcymi Grupe
zasadami rachunkowosci, odzwierciedlajg w sposéb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majatkowg i finansowa oraz
wynik finansowy Grupy.

Ill.  ZASADY KONSOLIDACII

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej REINO Capital obejmuje $rédroczne
sprawozdanie finansowe Spétki REINO Capital SA i jednostek kontrolowanych przez Spétke: REINO Partners Sp. z 0.0.,
REINO Dywidenda Plus Sp. z 0.0., YATRE Sp. z 0.0. oraz REINO Co-Invest Sp. z 0.0.

Spotka posiada kontrole, jezeli
— posiada wtadze nad danym podmiotem,

— podlega ekspozycji na zmienne zwroty lub posiada prawa do zmiennych zwrotéw z tytutu swojego
zaangazowania w danej jednostce,

— ma mozliwos$¢ wykorzystania wtadzy w celu ksztattowania poziomu generowanych zwrotow.

W przypadku wystgpienia sytuacji, ktéra wskazuje na zmiane jednego lub kilku z powyzej wymienionych czynnikéw
sprawowania kontroli, Spotka weryfikuje swojg kontrole nad innymi jednostkami.

W przypadku gdy Spétka posiada mniej niz wiekszos¢ praw gtosu w danej jednostce, ale posiadane prawa gtosu
umozliwiajg jej jednostronne kierowanie istotnymi dziataniami tej jednostki oznacza to, ze sprawuje ona nad
nig wtadze. W celu oceny czy Spoétka ma wystarczajaca whadze, powinna ona przeanalizowac szczegdlnosci:

— wielko$¢ pakietu praw gtosu posiadanego przez Spotke w poréwnaniu do wielkosci pakietéw gtosow
posiadanych przez innych udziatowcéw,

— potencjalne prawa gtosu posiadane przez Spotke , innych udziatowcédw lub inne strony,
— prawa wynikajace z innych ustalen umownych,

— dodatkowe okolicznosci, ktére mogg swiadczy¢ ze Spotka ma lub nie ma mozliwosci kierowania istotnymi
dziataniami w momentach podejmowania decyzji.

a) Jednostki zaleine

Jednostki zalezne podlegajg petnej konsolidacji od dnia przejecia nad nimi kontroli przez Grupe. Przestaje sie
je konsolidowac z dniem ustania kontroli. Przejecie jednostek zaleznych przez Grupe rozlicza sie metodg nabycia. Koszt
przejecia ustala sie jako wartos¢ godziwg przekazanych aktywdw, wyemitowanych instrumentdéw kapitatowych oraz
zobowigzan zaciggnietych lub przejetych na dzien wymiany, powiekszong o koszty bezposrednio zwigzane
z przejeciem. Mozliwe do zidentyfikowania aktywa nabyte oraz zobowigzania i zobowigzania warunkowe przejete
w ramach potaczenia jednostek gospodarczych wycenia sie poczatkowo wedtug ich wartosci godziwej na dzien
przejecia, niezaleznie od wielkosci ewentualnych udziatéw niekontrolujgcych. Nadwyzke kosztu przejecia nad
wartoscig godziwg udziatu Grupy w mozliwych do zidentyfikowania przejetych aktywach netto ujmuje sie jako wartos¢

(wszystkie kwoty wyrazone sg w petnych ztotych o ile nie podano inaczej) 13
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Srédroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej REINO Capital SA

firmy. Jezeli koszt przejecia jest nizszy od wartosci godziwej aktywdw netto przejetej jednostki zaleznej, réznice ujmuje
sie bezposrednio w rachunku zyskéw i strat.

Przychody i koszty, rozrachunki i niezrealizowane zyski na transakcjach pomiedzy spotkami Grupy sg eliminowane.
Niezrealizowane straty rowniez podlegajg eliminacji, chyba, ze transakcja dostarcza dowoddw na utrate wartosci przez
przekazany skfadnik aktywdw. Zasady rachunkowosci stosowane przez jednostki zalezne zostaty zmienione, tam gdzie
byto to konieczne, dla zapewnienia zgodnosci z zasadami rachunkowosci stosowanymi przez Grupe.

b) Udziaty/akcje niekontrolujgce oraz transakcje z udziatowcami / akcjonariuszami niekontrolujgcymi

Udziaty niekontrolujgce obejmujg nie nalezgce do Grupy udziaty w spotkach objetych konsolidacjg. Udziaty
niekontrolujgce ustala sie jako wartos¢ aktywow netto jednostki powigzanej, przypadajacych na dzien nabycia,
akcjonariuszom spoza grupy kapitatowej. Zidentyfikowane udziaty niekontrolujgce w aktywach netto
skonsolidowanych jednostek zaleznych ujmuje sie oddzielnie od udziatu wtasnosciowego jednostki dominujacej w tych
aktywach netto. Udziaty niekontrolujgce w aktywach netto obejmuja:

(i) warto$¢ udziatéw niekontrolujgcych z dnia pierwotnego potaczenia, obliczong zgodnie z MSSF 3, oraz
(ii) zmiany w kapitale wtasnym przypadajgce na udziat niekontrolujgcy poczawszy od dnia potaczenia.

Zyski i straty oraz kazdy sktadnik innych catkowitych dochoddéw przypisuje sie do wtascicieli jednostki dominujacej
oraz udziatéw niekontrolujgcych. taczne catkowite dochody przypisuje sie do wtascicieli jednostki dominujgcej oraz
udziatéw niekontrolujgcych nawet wtedy, gdy w rezultacie udziaty niekontrolujgce przybierajg wartos¢ ujemna.

c) Jednostki stowarzyszone

Jednostki stowarzyszone to jednostki, na ktére Grupa wywiera znaczacy wptyw, lecz ktérych nie kontroluje. Znaczacy
wptyw oznacza zdolnos$é do uczestniczenia w podejmowaniu decyzji dotyczacych polityki finansowej i operacyjnej
jednostki, w ktérej dokonano inwestycji. Wywieranie znaczgcego wptywu nie oznacza sprawowania kontroli
lub wspadtkontroli nad ta polityka. Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych s3 rozliczane metodg praw wtasnosci,
a ujecie poczatkowe nastepuje wedtug kosztu.

Udziat Grupy w wyniku finansowym jednostki stowarzyszonej od dnia nabycia ujmuje sie w rachunku zyskow i strat,
zas$ jej udziat w zmianach stanu innych kapitatéw od dnia nabycia — w pozostatych kapitatach. O tgczne zmiany stanu
od dnia nabycia koryguje sie wartos¢ bilansowg inwestycji.

d) Wspdlne ustalenia umowne (wspdlne przedsiewziecie i wspélna dziatalnosc)

Wspdlne ustalenia umowne to umowa, w ramach ktérej dwie lub wiecej stron sprawuje wspotkontrole, ktére ma
forme albo wspdlnej dziatalnosci albo wspdlnego przedsiewziecia.

Wspdlnik wspdlnej dziatalnosci ujmuje: swoje aktywa (w tym udziat w aktywach posiadanych wspdlnie), swoje
zobowigzania (w tym udziat w zobowigzaniach zaciggnietych wspdlnie), przychody ze sprzedazy swojej czesci produkcji
wynikajgcej ze wspodlnej dziatalnosci, swoja czes¢ przychoddw ze sprzedazy produkcji dokonanej przez wspdlna
dziatalnosc¢ oraz swoje koszty (w tym udziat we wspdlnie poniesionych kosztach).

Wspdlne przedsiewziecie to wspdlne ustalenie umowne, w ramach ktérego strony sprawujgce nad nim wspétkontrole
posiadaja prawa do aktywdw netto tego ustalenia umownego. Wspdlne ustalenia umowne to ustalenie, nad ktérym
dwie lub wiecej stron sprawuje wspotkontrole, co oznacza umownie okreslony podziat kontroli nad ustaleniem
umownym, ktéry wystepuje tylko wtedy, gdy decyzja dotyczy istotnych dziatan wymagajacych jednomysinej zgody
stron sprawujacych wspoétkontrole.

Wspdlne przedsiewziecia rozliczane sg metodg praw wtasnosci, a ujecie poczgtkowe nastepuje wedtug kosztu.

IV.  ZALOZENIE KONTYNUACJI DZIALtALNOSCI GOSPODARCZE)

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez Grupe
w okresie co najmniej 12 miesiecy po ostatnim dniu bilansowym.

W ocenie Zarzadu nie istniejg okolicznosci wskazujgce na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez Spotke.

W ciggu ostatnich lat obrotowych, Grupa Kapitatowa pozyskata duzych partneréw biznesowych oraz sfinalizowata kilka
kluczowych projektow przektadajgcych sie na skokowy wzrost skali dziatalnosci i znaczacg poprawe wynikow
finansowych. Wypracowana w zwigzku z powyzszym zdolnos¢ do pozyskiwania kapitatu wiasnego i dtuznego pomogta
nie tylko w trwatym ustabilizowaniu sytuacji finansowej, ale réwniez umozliwita dokonanie koinwestycji z partnerami
biznesowymi w duze portfele aktywow.

(wszystkie kwoty wyrazone sg w petnych ztotych o ile nie podano inaczej) 14
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W ramach linii biznesowej zwigzanej z ustugami zarzadzania aktywami, spétki REINO Partners oraz REINO 10 Logistics
zwiekszyty wartos¢ aktywow pod zarzgdem do ok. 600 min EUR (co oznacza mniej wiecej 5-krotny wzrost od przyjecia
strategii).

Uruchomiona z poczatkiem 2023 roku linia biznesowa zwigzana z ustugami z zakresu facility management generuje
przychody z realizowanych kontraktédw oraz praktycznie zapewnia samofinansowanie nowej dziatalnosci od samego
poczatku.

Grupa Kapitatowa posiada zdolnos¢ do dalszego powiekszania grona partnerdw oraz pozyskania nowych kontraktéw
(umoéw), zaréwno na rynku asset management, jak i facility management. Z kazdym kolejnym skokowym wzrostem
biznesu, efekty skali w wynikach finansowych Grupy powinny by¢ coraz bardziej widoczne.

W grudniu 2021 r. Spétka przeprowadzita emisje obligacji w ramach Programu Emisji Obligacji o tgcznej wartosci
nominalnej 3.540.000,00 EUR. Srodki pozyskane w ten sposéb zostaty przeznaczone na dalszy rozwdj biznesu Spotki
i Grupy. Termin zapadalnosci wykupu obligacji przypada na 23 grudnia 2024 roku. 26 wrzesnia 2024 r. spotka otrzymata
list, w ktérym obligatariusze pozytywnie oceniajg zaréwno portfel nieruchomosci bedacych przedmiotem koinwestycji
finansowanych $rodkami pochodzacymi z emisji Obligacji, jak i strategie rozwoju biznesu Emitenta oraz sposdéb jej
realizacji. Jednoczesnie wyrazajg intencje wydtuzenia terminu wykupu na okres do 3 lat. Spdtka jest w biezgcym
kontakcie z obligatariuszami i przekazata juz pierwsze dokumenty wymagane procedurg inwestycyjng domu
maklerskiego.

W zwigzku z powyzszym, Zarzad ocenia prawdopodobiefstwo wydtuzenia terminu wykupu obligacji na wysokie, a tym
samym nie zaktada koniecznosci sptaty zobowigzan w pierwotnie przewidzianym terminie.

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania, Spotka posiada dostateczne $rodki finansowe, aby zapewnia
mozliwos$¢ kontynuowania dziatalnosci w przewidywalnej przysztosci.

V. INFORMACJE DOTYCZACE SEZONOWOSCI DZIAtALNOSCI LUB  CYKLICZNOSCI
DZIAtALNOSCI

W Grupie Kapitatowej nie wystepuje sezonowos¢ i cyklicznos$¢ dziatalnosci.

VI. INFORMACJE O ODPISACH AKTUALIZUJACYCH WARTOSC ZAPASOW

W Grupie Kapitatowej w okresie objetym raportem nie dokonywano odpiséw aktualizujgcych wartosé zapasow.

VII. INFORMACJE O ODPISACH AKTUALIZUJACYCH Z TYTULU UTRATY WARTOSCI AKTYWOW
FINANSOWYCH

W Grupie Kapitatowej w okresie objetym raportem nie dokonywano odpiséw aktualizujgcych z tytutu utraty wartosci
aktywow finansowych.

VIIL. WALUTA FUNKCJONALNA | WALUTA PREZENTACII
a) Waluta funkcjonalna i waluta prezentacji

Pozycje zawarte w $rdodrocznym sprawozdaniu finansowym wycenia sie w walucie podstawowego srodowiska
gospodarczego, w ktérym Spdtka prowadzi dziatalnos¢ (,waluta funkcjonalna”). Niniejsze sprawozdanie finansowe
prezentowane jest w ztotych polskich (PLN), ktory jest walutg funkcjonalng i walutg prezentacji Spoétki.

b) Transakcje i salda

Transakcje wyrazone w walutach obcych przelicza sie na walute funkcjonalng wedtug kursu obowigzujgcego w dniu
transakcji. Zyski i straty kursowe z rozliczenia tych transakcji oraz wyceny bilansowej aktywoéw i zobowigzan
pienieznych wyrazonych w walutach obcych ujmuje sie w rachunku zyskéw i strat, o ile nie odracza sie ich w kapitale
wtasnym, gdy kwalifikujg sie do uznania za zabezpieczenie przeptywdw pienieznych i zabezpieczenie udziatow
w aktywach netto.

IX. ISTOTNE WARTOSCI OPARTE NA PROFESJONALNYM OSADZIE | SZACUNKACH

Sporzadzenie $rédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zgodnie z MSSF/MSR wymaga
dokonania przez Zarzad jednostki dominujgcej okreslonych szacunkdow i zatozen, ktére wptywajg na wielkosci
wykazane w tym sprawozdaniu finansowym. Wiekszo$¢ szacunkéw oparta jest na analizach i jak najlepszej wiedzy
Zarzadu jednostki dominujacej. Jakkolwiek przyjete zatozenia i szacunki opierajg sie na najlepszej wiedzy Zarzadu na
temat biezgcych dziatan i zdarzen, rzeczywiste wyniki moga sie réznic od przewidywanych. Szacunki i zwigzane z nimi
zatozenia podlegajg weryfikacji. Zmiana szacunkdw ksiegowych jest ujeta w okresie, w ktérym dokonano zmiany
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szacunku lub w okresach biezgcym i przysztych, jezeli dokonana zmiana szacunku dotyczy zaréwno okresu biezgcego,
jak i okreséw przysztych. Oceny dokonywane przez Zarzad jednostki dominujgcej przy zastosowaniu MSSF/MSR, ktére
majg istotny wptyw na skrécone srédroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe, a takze szacunki, obcigzone
znaczacym ryzykiem zmian w przysztych latach zostaty przedstawione w skréconym $rédrocznym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym.

Profesjonalny osad

W procesie stosowania zasad (polityki) rachunkowosci wobec zagadnien podanych ponizej, najwieksze znaczenie,
oprocz szacunkéw ksiegowych, miat profesjonalny osad kierownictwa.

Niepewnos¢ szacunkow

Ponizej oméwiono podstawowe zatozenia dotyczgce przysztosci i inne kluczowe Zrddta niepewnosci wystepujace
na dzien bilansowy, z ktérymi zwigzane jest istotne ryzyko znaczacej korekty wartosci bilansowych aktywoéw
i zobowigzan w nastepnym roku finansowym.

Utrata wartosci aktywow

Na kazdy dzien bilansowy Spétka ocenia, czy istniejg przestanki wskazujgce na to, ze mogta nastgpi¢ utrata wartosci
ktoregos ze sktadnikéw niefinansowych aktywow trwatych. W razie stwierdzenia, ze przestanki takie nie wystepuja,
lub w razie koniecznosci przeprowadzenia corocznego testu sprawdzajgcego, czy nastgpita utrata wartosci, Spotka
dokonuje oszacowania wartosci odzyskiwalnej danego sktadnika aktywdéw lub osrodka wypracowujgcego Srodki
pieniezne, do ktérego dany sktadnik aktywdw zostat przypisany.

Test na utrate wartosci firmy

Testy na utrate wartosci firmy wymagajg oszacowania wartosci uzytkowej osrodka wypracowujgcego srodki pieniezne.
Oszacowanie wartosci uzytkowej polega na zaprognozowaniu przysztych przeptywdw pienieznych generowanych
przez osrodek wypracowujgcy Srodki pieniezne i wymaga ustalenia stopy dyskontowej do zastosowania w celu
obliczenia biezgcej wartosci tych przeptywdéw. Grupa przeprowadza taki test na koniec roku obrotowego lub w
przypadku stwierdzenia przestanek.

Wycena rezerw

Rezerwy ujmowane sg woéwczas, gdy na Spotce cigzy istniejgcy obowigzek (prawny lub zwyczajowy) wynikajacy
ze zdarzen przesztych i gdy jest pewne lub wysoce prawdopodobne, ze wypetnienie tego obowigzku spowoduje
koniecznos¢ wyptywu srodkéw uosabiajgcych korzysci ekonomiczne, oraz gdy mozna dokona¢ wiarygodnego
oszacowania kwoty tego zobowigzania.

Sktadnik aktywow z tytutu podatku odroczonego

Spotka rozpoznaje sktadnik aktywdw z tytutu podatku odroczonego bazujgc na zatozeniu, ze w przysztosci zostanie
osiggniety zysk podatkowy pozwalajacy na jego wykorzystanie. Pogorszenie uzyskiwanych wynikéw podatkowych
w przysztosci mogtoby spowodowac, ze zatozenie to statoby sie nieuzasadnione.

Warto$¢ godziwa instrumentéw finansowych

Wartos¢ godziwg instrumentow finansowych, dla ktorych nie istnieje aktywny rynek wycenia sie wykorzystujac
odpowiednie techniki wyceny. Przy wyborze odpowiednich metod i zatozen Spétka kieruje sie profesjonalnym osgdem.
Ujmowanie przychodow

Przychody sg ujmowane w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze Spétka uzyska korzysci ekonomiczne
zwigzane z dang transakcjg, oraz gdy kwoty przychodéw mozna ocenié¢ w sposéb wiarygodny.

Stawki amortyzacyjne

Wysokos¢ stawek amortyzacyjnych ustalana jest na podstawie przewidywanego okresu ekonomicznej uzytecznosci
sktadnikow rzeczowego majatku trwatego oraz wartosci niematerialnych. Spétka corocznie dokonuje weryfikacji
przyjetych okreséw ekonomicznej uzytecznosci na podstawie biezgcych szacunkéw.

X. OPIS POZYCJI WPLYWAJACYCH NA AKTYWA, PASYWA, KAPITAt, WYNIK FINANSOWY
NETTO ORAZ PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH, KTORE SA NIETYPOWE ZE WZGLEDU
NA ICH RODZAJ, WIELKOSC LUB WYWIERANY WPLYW

W okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2024 roku w Grupie Kapitatowej REINO Capital nie wystapity zdarzenia
nietypowe poza wskazanymi ponizej oraz opisanymi w innych punktach niniejszego Sprawozdania.
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Xl. OPIS KOREKTY BLEDOW POPRZEDNICH OKRESOW

W okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2024 roku w Grupie Kapitatowej REINO Capital nie nastgpita korekta btedéw
poprzednich okresow.

Xll. KOREKTY PREZENTACYJNE

W okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2024 roku w Grupie Kapitatowej REINO Capital nie nastgpity korekty
Prezentacyjne.

XIl. OPIS WYBRANYCH ZASAD RACHUNKOWOSCI

Instrumenty finansowe

Inwestycje i inne aktywa finansowe

Klasyfikacja

Aktywa finansowe stanowi kazdy sktadnik aktywow majacy postaé:

a) srodkéw pienieznych,

b) instrumentu kapitatowego innej jednostki,

¢) umownego prawa do:

- otrzymania Srodkéw pienieznych lub innego sktadnika aktywéw finansowych od innej jednostki;

- wymiany aktywéw finansowych lub zobowigzan finansowych z inng jednostka na potencjalnie korzystnych
warunkach;

d) kontraktu, ktéry bedzie rozliczony lub moze by¢ rozliczony przez jednostke we wtasnych instrumentach
kapitatowych, i jest:

- instrumentem niepochodnym, z ktérego wynika lub moze wynika¢ obowigzek przyjecia przez jednostke zmiennej
liczby wtasnych instrumentéw kapitatowych;

- instrumentem pochodnym, ktéry bedzie rozliczony lub moze by¢ rozliczony w inny sposdb, niz przez wymiane
ustalonej kwoty srodkdw pienieznych lub innego sktadnika aktywow finansowych na ustalong liczbe wtasnych
instrumentéw kapitatowych jednostki. Z tego powodu, wiasne instrumenty kapitatowe jednostki nie obejmuja
instrumentow, ktore same s3 umowami o przyszte otrzymanie lub wydanie wtasnych instrumentéw kapitatowych
przez jednostke.

Grupa klasyfikuje sktadniki aktywdéw finansowych jako:
* wyceniane po poczatkowym ujeciu w wartosci godziwej (przez inne catkowite dochody albo przez wynik finansowy)
¢ wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu.

Klasyfikacja zalezy od modelu biznesowego stosowanego przez jednostke do zarzadzania aktywami finansowymi i od
charakterystyki przeptywoéw pienieznych wynikajacych z warunkéw umownych.

W przypadku aktywéw wycenianych w wartosci godziwej, zyski i straty sg ujmowane w wyniku finansowym lub w
innych catkowitych dochodach. W przypadku inwestycji w instrumenty kapitatowe inne niz przeznaczone do obrotu,
sposoOb ujecia zalezy od tego, czy w momencie poczatkowego ujecia Grupa podjeta nieodwotalng decyzje, ze dana
inwestycja kapitatowa bedzie ujmowana w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody (FVOCI).

Grupa dokonuje przeklasyfikowania instrumentéw dtuznych wytacznie wtedy, gdy ulega zmianie jej model biznesowy
stosowany do zarzgdzania takimi aktywami.

Ujmowanie i zaprzestanie ujmowania

Regularne transakcje kupna lub sprzedazy sktadnikow aktywdw finansowych ujmuje sie na dzien zawarcia transakcji,
czyli na dzien, w ktérym Grupa zobowigzata sie do nabycia bgdz sprzedazy sktadnika aktywow. Grupa zaprzestaje
ujmowania aktywow finansowych, gdy prawa do otrzymywania przeptywoéw pienieznych z tych aktywow finansowych
wygasty badz zostaty przeniesione, a Grupa przekazata zasadniczo catos¢ ryzyka i korzysci wynikajgcych z posiadania
danego sktadnika aktywdw.

Wycena

W momencie poczatkowego ujecia sktadnik aktywow finansowych lub zobowigzanie finansowe wycenia sie w wartosci
godziwej, powiekszonej, w przypadku skfadnika aktywow lub zobowigzania finansowego niekwalifikowanych jako
wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy, o koszty transakcji, ktore moga by¢ bezposrednio przypisane
do nabycia lub emisji sktadnika aktywdéw finansowych lub zobowigzania finansowego. Przy poczgtkowym ujeciu
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wartos¢ godziwa odpowiada cenie transakcyjnej, chyba ze jednostka ustali, ze wartos¢ godziwa rézni sie od tej ceny.
W takim przypadku stosowany jest MSSF 9, par. B5.1.2A.

Instrumenty kapitatowe

Po poczatkowym ujeciu, Grupa wycenia wszystkie inwestycje kapitatowe w wartosci godziwej. W przypadku
instrumentow kapitatowych, w odniesieniu do ktérych kierownictwo Grupy postanowito ujmowac zmiany ich wartosci
godziwej w innych catkowitych dochodach, nie jest dokonywana reklasyfikacja do wyniku finansowego po zaprzestaniu
ujmowania danej inwestycji. Dywidendy z takich inwestycji sg nadal ujmowane w wyniku finansowym w pozycji
»pozostate dochody” w momencie nabycia przez Grupe prawa do otrzymania ptatnosci.

Zmiany wartosci godziwej aktywow finansowych wykazywanych w wartosci godziwej przez wynik finansowy sg
ujmowane w pozostatych zyskach/(stratach) w sprawozdaniu z zyskéw lub strat. Straty z tytutu utraty wartosci
inwestycji kapitatowych wycenianych w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody (i ich odwrécenie) nie sg
wykazywane odrebnie od innych zmian wartosci godziwej.

Utrata wartosci aktywow finansowych

Odpis z tytutu utraty wartosci (odpis na oczekiwane straty kredytowe) aktywow finansowych jest ujmowany na kazdy
dzien bilansowy. Jezeli ryzyko kredytowe zwigzane z danym instrumentem finansowym znacznie wzrosto od momentu
poczatkowego ujecia, Grupa wycenia odpis na oczekiwane straty kredytowe z tytutu instrumentu finansowego w
kwocie réwnej oczekiwanym stratom kredytowym w catym okresie zycia. W przeciwnym razie Grupa wycenia odpis
na oczekiwane straty kredytowe z tytutu tego instrumentu finansowego w kwocie réwnej 12-miesiecznym
oczekiwanym stratom kredytowym.

Réwniez w przypadku aktywow finansowych wycenianych wg zamortyzowanego kosztu (z wyjatkiem naleznosci
handlowych), ze wzgledu na niskie ryzyko kredytowe zwigzane z tymi instrumentami finansowymi, Grupa wycenia
odpis z tytutu straty na tych instrumentach finansowych w kwocie réwnej 12-miesiecznym oczekiwanym stratom
kredytowym. Grupa uznaje, ze srodki pieniezne i ich ekwiwalenty, inne naleznosci i inne aktywa finansowe wyceniane
wg zamortyzowanego kosztu posiadaja niskie ryzyko kredytowe, gdyz akceptowane sg jedynie podmioty, w tym banki
i instytucje finansowe posiadajgce rating na wysokim poziomie i stabilng sytuacje rynkowa.

Grupa wycenia oczekiwane straty kredytowe z tytutu instrumentdow finansowych w sposéb uwzgledniajacy:
- nieobcigzong i wazong prawdopodobienstwem kwote, ktdrg ustala sie oceniajgc szereg mozliwych wynikow,

- warto$é pienigdza w czasie, racjonalne i mozliwe do udokumentowania informacje, ktére sg dostepne bez
nadmiernych kosztéw lub staran na dzien sprawozdawczy, dotyczgce przesztych zdarzen, obecnych warunkéw
i prognoz dotyczacych przysztych warunkéw gospodarczych.

Grupa dokonuje oceny oczekiwanych strat kredytowych dla aktywow zwigzanych z instrumentami dtuznymi
wycenianymi wg zamortyzowanego kosztu niezaleznie od tego, czy wystgpity przestanki utraty wartosci. Odpis na
oczekiwane straty kredytowe dokonywany jest w oparciu o szacowane ratingi emitenta i przypisane danemu ratingowi
prawdopodobienstwo wystgpienia straty oraz wysokos¢ straty.

W przypadku naleznosci handlowych oraz aktywéw z tytutu Swiadczonych ustug, Grupa stosuje uproszczone podejscie
i szacuje odpis z tytutu oczekiwanych strat kredytowych w catym okresie zycia. Odpisy z tytutu utraty wartosci
naleznosci handlowych wycenianie s3 w kwocie réwnej oczekiwanym stratom kredytowym w catym okresie zycia
naleznosci przy uzyciu macierzy rezerw. Naleznosci handlowe Grupy nie posiadajg istotnego komponentu
finansowania.

Aby oszacowac wartos$¢ oczekiwanych strat kredytowych zwigzanych z naleznosciami handlowymi, na koniec kazdego
roku sprawozdawczego Grupa dokonuje analizy, bazujgc na danych historycznych dotyczgcych $ciggalnosci naleznosci.

W kolejnym etapie analizy Grupa przeprowadza analize portfelowa, kalkulujgc dla kazdej grupy odbiorcéow
wspotczynnik strat kredytowych na bazie macierzy rezerw w poszczegdlnych przedziatach wiekowych. Wartos¢
odpisOw z tytutu utraty wartosci naleznosci w danym przedziale czasowym, ktére na dzien bilansowy nie sg zalegte dla
danej grupy odbiorcéw, rowna jest iloczynowi wartosci naleznosci handlowych na dzien bilansowy i wspotczynnika
straty kredytowe;.

Kwota oczekiwanych strat kredytowych (lub kwota odwrdcenia odpisu), jaka jest wymagana, aby dostosowac odpis
na oczekiwane straty kredytowe na dzien sprawozdawczy do kwoty, ktérg nalezy ujgé, jest ujmowana
w skonsolidowanym sprawozdaniu z catkowitych dochoddw jako zysk lub strata z tytutu utraty wartosci naleznosci.

Kwote odpisu na oczekiwane straty kredytowe z tytutu aktywow finansowych ujetych w kategorii ,,aktywa finansowe
wyceniane wg zamortyzowanego kosztu" ujmuje sie jako pomniejszenie wartosci ksiegowej brutto sktadnika aktywdw
finansowych w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej oraz jako koszt okresu w ramach kosztéw
finansowych.

Kwote odpisu na oczekiwane straty kredytowe z tytutu aktywow finansowych ujetych w kategorii ,,aktywa finansowe
wyceniane w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody" ujmuje sie w innych catkowitych dochodach i obniza
ona wartosc sktadnika aktywéw finansowych.

(wszystkie kwoty wyrazone sg w petnych ztotych o ile nie podano inaczej) 18
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Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug wyceniane s3 w ksiegach w wartosci odpowiadajgcej cenom transakcyjnym
skorygowanym o odpowiednie odpisy z tytutu utraty wartosci w ramach modelu oczekiwanych strat kredytowych.

Rozliczenia miedzyokresowe czynne

Czynnych rozliczen miedzyokresowych dokonuje sie w stosunku do poniesionych kosztéw, ktére dotyczg przysztych
okreséw obrotowych. Koszty mozna rozlicza¢ w czasie, tylko wéwczas gdy mozna zaliczy¢ ich do aktywoéw jednostki,
czyli zasobéw o wiarygodnie ustalonej wartosci, powstatych w wyniku przesztych zdarzen, ktére spowodujg
w przysztosci korzysci ekonomiczne.

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Poprzez srodki pieniezne rozumie sie gotéwke w kasie, srodki na rachunkach bankowych oraz depozyty ptatne
na zadanie. W sktad ekwiwalentéw $rodkéw pienieznych wchodza krétkoterminowe inwestycje, ktére charakteryzuja
sie:
1) krétkim terminem zamiany na okreslong kwote srodkéw pienieznych ( poprzez krétki termin rozumie sie
okres do trzech miesiecy od momentu nabycia, wystawienia lub zatozenia do daty pierwotnego terminu
wymagalnosci),

2) oraz sg narazone na nieznaczne ryzyko zmiany.

XIV.  INFORMACIE O ISTOTNYCH ZMIANACH GLOWNYCH POZYCJI BILANSOWYCH
1. Rzeczowe aktywa trwate
Wyszczegdlnienie Budynki r:;;:::lla Pozo:::::{s;rodki Razem
Wartos¢ bilansowa brutto na dzieri 01.01.2024 roku 51155 430 489 260 940 742 584
Zwiekszenia, z tytutu: - 47 936 8130 56 066
- nabycia srodkdéw trwatych - 47 936 8130 56 066
Zmniejszenia - - - -
Wartos¢ bilansowa brutto na dzieri 30.06.2024 roku 51155 478 424 269 070 798 650
Umorzenie na dzier 1.01.2024 roku 26 856 343 359 228734 598 949
Zwiekszenia, z tytutu: 2558 68 142 12 332 83032
- amortyzacji okresu 2558 68 142 12 332 83032
Zmniejszenia - - - -
Umorzenie na dzien 30.06.2024 roku 29414 411 501 241 066 681981
Odpisy aktualizujgce na 1.01.2024 roku - - - -
Odpisy aktualizujgce na 30.06.2024 roku - - - -
Wartos¢ bilansowa netto na dzier 01.01.2024 roku 24 299 87 130 32 206 143 634
Wartos¢ bilansowa netto na dzier 30.06.2024 roku 21741 66 923 28 004 116 668
Leasing
Niniejsza nota zawiera informacje na temat leasingu, w sytuacji gdy Grupa jest leasingobiorca.
W sprawozdaniu z sytuacji finansowej wykazane sg nastepujgce kwoty dotyczace leasingu:
Wyszczegoélnienie 30.06.2024 31.12.2023
Prawa do uzytkowania aktywow
Nieruchomos¢ 4052 796 4557110
Srodki transportu 316 639 407 647
RAZEM 4369 435 4964 757
Zobowiazania dtugoterminowe z tytutu praw do uzytkowania
Nieruchomos¢ 3317461 3808 741
Srodki transportu 40474 67 010
Suma 3357935 3875751

(wszystkie kwoty wyrazone sg w petnych ztotych o ile nie podano inaczej)
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Zobowiazania krétkoterminowe z tytutu praw do uzytkowania
Nieruchomos¢ 890570 858 308
Srodki transportu 260 337 320296
Suma 1150907 1178 604
RAZEM Zobowigzania z tytutu praw do uzywania 4508 842 5054 356
W sprawozdaniu z wynikéw wykazane sg nastepujgce kwoty dotyczace leasingu:
Wyszczegoélnienie 30.06.2024 31.12.2023
Amortyzacja
Nieruchomos¢ 467 630 357 606
Srodki transportu 91 009 196 008
RAZEM 558 639 553615
Koszty finansowe - odsetki

Nieruchomos¢ 89 091 31350
Srodki transportu 14 479 39161
RAZEM 103 570 70511

2. Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy

W okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2024 roku nie wystepowaty aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy.

3.  Wartosci niematerialne i prawne

W okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2024 roku w Grupie Kapitatowej REINO Capital nie wystgpity wartosci

niematerialne i prawne.

4, Wartos¢ firmy

Wyszczegolnienie REINO Dywidenda Razem
(dane przeksztatcone) Plus
Nabyte aktywa netto spotki 11 007 992 11 007 992
Cena nabycia 17 922 658 17 922 658
Wartosé firmy/Ujemna wartos¢ firmy 6914 666 6914 666

Ostatni test na utrate wartosci, przeprowadzony na 31.12.2023, zostat przygotowany na podstawie zatozen, ktore
sg aktualne, w zwigzku z czym nie stwierdzono przestanek do przeprowadzania testu na 30.06.2024.

5. Dtugoterminowe aktywa finansowe
Inwestycje dtugoterminowe w jednostki stowarzyszone
Wyszczegoélnienie 30.06.2024 31.12.2023
REINO 10 LOGISTICS Sp. z 0.0. 312479 272 888
REINO 10 Co Invest LLP 2377 495 2381994
Suma 2689 974 2 654 882

(wszystkie kwoty wyrazone sg w petnych ztotych o ile nie podano

inaczej)
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Inwestycje dtugoterminowe w jednostki pozostate

Wyszczegdlnienie 30.06.2024 31.12.2023
Udziaty
REINO RF CEE Real Estate S.C.A 13 348 888 13 348 888
REINO RF Management Sarl 25903 25903
Polacca Sarl 14 572 837 14 880 123
Suma 27 947 628 28 254914
Pozyczki
Polacca Sarl 7648784 7621342
Poligo Capital* 1952 945 -
REINO RF Management Sarl 2185310 2173 368
Suma 11 787 040 9794710
RAZEM 39734 668 38049 624

* przeklasyfikowanie pozyczki udzielonej Poligo Capital na dzien bilansowy z krétkoterminowej na dtugoterminowg
w zwigzku z wydtuzeniem terminu sptaty pozyczki do 30.12.2030r.

Wartos¢ godziwa inwestycji dtugoterminowych w pozostate jednostki byta przedmiotem wyceny zgodnie z MSSF 9.
W przypadku udziatéw w Polacca Sarl wycena do wartosé godziwej opiera sie o wartosé¢ aktywow netto (NAV)
pochodzacy ze skonsolidowanego sprawozdania finansowego Polacca Sarl, co w ocenie Zarzadu, najlepiej oddaje
wartos¢ godziwg wehikutu (gtdwne komponenty bilansu: nieruchomosci inwestycyjne, Srodki pieniezne, kredyt
bankowy, zostaty wycenione zgodnie z ich wartoscig rynkowg). Wartos¢ NAV przypisana udziatem Grupie REINO
wykazata koniecznos¢ zmniejszenia wartosci udziatéow o 307 tys. zt. Wycena bilansowa zostata ujeta zgodnie
z wybrang metodg przez inne catkowite dochody, z uwzglednieniem efektu podatku odroczonego.

W odniesieniu do udziatow w spdtkach wchodzacych w sktad Funduszu Luksemburskiego REINO RF CEE Real Estate
- ze wzgledu na spor z Grupg RF CorVal, stosujgc podejscie ostroznosciowe, przyjeto, iz wartos¢ historyczna
prezentowana w sprawozdaniu najlepiej odzwierciedla warto$¢ godziwg na dzien bilansowy 30 czerwca 2024r.
Ponowna ocena inwestycji i wycena do wartosci godziwej bedzie mozliwa dopiero po zakoriczeniu sporu
i wypracowaniu scenariusza wyjscia z inwestycji.

Wycena udziatéw w innych jednostkach do wartosci godziwej przez inne catkowite 30.06.2024 31.12.2023
dochody

Stan na poczatek roku 28 254914 28 901 673
- wycena ujeta w innych catkowitych dochodach, w tym: (307 286) (646 759)
REINO RF CEE Real Estate S.C.A. - -
REINO RF Management Sarl - -
Polacca Sarl (307 286) (646 759)
Stan na koniec roku 27 947 628 28254914

Pozyczki wyceniane s w zamortyzowanym koszcie, natomiast udziaty pozostatych jednostkach wyceniane sg do
wartosci godziwej przez inne catkowite dochody.

(wszystkie kwoty wyrazone sg w petnych ztotych o ile nie podano inaczej) 21
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Struktura zapadalnosci dtugoterminowych pozyczek udzielonych

. Odsetki .
Kapitat do . . . Data zawarcia .
P naliczone i Oprocentowanie Termin sptaty
Wyszczegdlnienie spfaty na . umowy . n
30.06.2024 niezaptacone roczne e pozyczki
na 30.06.2024
Pozyczka udzielona Poligo Capital Sp. z 0.0. 5000 1251 6% 17.04.2019 30.12.2030
Pozyczka udzielona Poligo Capital Sp. z 0.0. 320000 76 537 6% 26.07.2019 30.12.2030
Pozyczka udzielona Poligo Capital Sp. z 0.0. 361 000 80 146 6% 20.12.2019 30.12.2030
Pozyczka udzielona Poligo Capital Sp. z 0.0. 150 000 33164 6% 07.01.2020 30.12.2030
Pozyczka udzielona Poligo Capital Sp. z 0.0. 416 319 91134 6% 27.01.2020 30.12.2030
Pozyczka udzielona Poligo Capital Sp. z 0.0. 355000 63 394 6% 29.01.2021 30.12.2030
Pozyczka udzielona REINO RF Management Sarl 1380 160 174 705 3% 30.04.2020 24.02.2030
Pozyczka udzielona REINO RF Management Sarl 467 897 58 526 3% 22.05.2020 24.02.2030
Pozyczka udzielona REINO RF Management Sarl 92794 11 228 3% 10.07.2020 24.02.2030
Pozyczka udzielona Polacca Sarl 7 268 247 380538 2,45% 13.05.2022 23.12.2051
Naleznosci z tytutu udzielonych pozyczek 10 866 417 970 766

*Spotka REINO RF Management - General Partner, czyli komplementariusz spotki funduszowej - REINO RF CEE Real Estate SCA, spétka o kluczowym
znaczeniu dla funkcjonowania Funduszu i sprawowania kontroli przez partneréw. Pozyczka na sfinansowanie dziatalnosci zwigzanej z petnieniem
tych funkcji zostata udzielona spotce przez kazdego z partneréw (REINO Capital i RF CorVal ktérzy posiadali poczatkowo po 50 % udziatdw w rownej

czesci).

Ryzyko sptaty pozyczki udzielonej Poligo przez spétki Grupy Kapitatowe;j
Poligo Capital posiada aktywa finansowe w postaci akcji spotki REINO Capital SA, ktére docelowo zamierza sprzedac,
pozyskujgc w ten sposob srodki na sptate zaciggnietych pozyczek. Obecnie, ze wzgledu na niewielkg ptynnosé tych
instrumentow, realna ich wycena i sprzedaz jest utrudniona. Wprowadzenie do obrotu gietdowego kolejnych serii akcji

planowane jest w najblizszym czasie.

6. Naleznosci

Struktura naleznosci krotkoterminowych

Wyszczegolnienie 30.06.2024 31.12.2023
Naleznosci krétkoterminowe brutto, w tym: 4752 229 4668 917
Naleznosci z tytutu podatkéw cet i ubezpieczen spotecznych brutto 224 217 497 791
Naleznosci pozostate brutto, w tym: 4528 012 4171126
Naleznosci handlowe 3651216 3342714
Naleznosci pozostate 876 796 828413
Odpis aktualizujacy wartos¢ naleznosci, w tym: - -
Odpis na naleznosci handlowe - -
Odpis na naleznosci pozostate - -
Naleznosci krotkoterminowe netto, w tym: 4752 229 4668 917
Naleznosci z tytutu podatkow cet i ubezpieczen spotecznych netto 224 217 497 791
Naleznosci pozostate netto, w tym: 4528 012 4171126
Naleznosci handlowe 3651216 3342714
Naleznosci pozostate 876 796 828 413
1. Krétkoterminowe aktywa finansowe
Wyszczegdlnienie 30.06.2024 31.12.2023
Udzielone pozyczki krétkoterminowe 50142 1904 858
Inne (przejecie wierzytelnosci z tytutu pozyczki 75 745 75 745
Aktywa finansowe 125 888 1980603

(wszystkie kwoty wyrazone sg w petnych ztotych o ile nie podano inaczej)
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8.  Srodki pieniezne

Wyszczegdlnienie 30.06.2024 31.12.2023
Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach, w tym 2 696 667 3037 607
- $rodki pieniezne na rachunkach VAT 124 035 69 174
Razem $rodki pienigzne 2 696 667 3037 607
9. Kapitaty
Kapitat zaktadowy jednostki dominujacej — struktura na dzien 30.06.2024
Serla/ temis;:? uprzy?v(i)lzzj;lvania ogrr;z?::ejnia Liczba akcji . RO Waf‘:’: S;T:J/éi:nisji ::I?rjf:?a ‘Data -
rodzaj akeji akgji praw do akcji Jednostkowa nominalnej kapitatu rejestracji
Seria A zwykte brak 781 250 0,80 625 000 gotowka 08.03.2006
Seria B zwykte brak 150 000 0,80 120 000 gotowka 12.09.2006
Seria C zwykte brak 100 000 0,80 80000 gotéwka 30.08.2007
Seria D zwykte brak 1031250 0,80 825 000 gotéwka 23.07.2013
Seria E zwykte brak 25 808 300 0,80 20 646 640 aport 31.12.2018
Seria F zwykte brak 10 976 000 0,80 8 780 800 aport 31.12.2018
Seria G zwykte brak 3631250 0,80 2905 000 gotowka 23.01.2020
Seria H zwykte brak 7 500 000 0,80 6000 000 gotowka 29.06.2021
Seria | zwykte brak 4953 082 0,80 3962 465,6 gotowka 31.12.2021
Seria J zwykte brak 25 768 868 0,80 20 615 094,4 aport 31.12.2021
Razem 80 700 000 64 560 000
Kapitat zaktadowy jednostki dominujacej — struktura na dzien 31.12.2023
iy ?mis@.a uprzy\RN?I(t‘e?:Nania ogr:?n‘i‘:za:nia Liczba akcji | . Wartos¢ Waf‘:’: Szaerl;ici)/éec?isji ::;;‘;’:a .Data m
fedeniigheil akcji praw do akgji icenestkena nominalnej kapitatu rejestracji
Seria A zwykte brak 781 250 0,80 625 000 gotowka 08.03.2006
Seria B zwykte brak 150 000 0,80 120 000 gotowka 12.09.2006
Seria C zwykte brak 100 000 0,80 80 000 gotéwka 30.08.2007
Seria D zwykte brak 1031250 0,80 825 000 gotowka 23.07.2013
Seria E zwykte brak 25 808 300 0,80 20 646 640 aport 31.12.2018
Seria F zwykte brak 10 976 000 0,80 8 780 800 aport 31.12.2018
Seria G zwykte brak 3631250 0,80 2905 000 gotowka 23.01.2020
Seria H zwykte brak 7 500 000 0,80 6 000 000 gotowka 29.06.2021
Seria | zwykte brak 4953 082 0,80 3962 465,6 gotowka 31.12.2021
Seria ) zwykte brak 25 768 868 0,80 20 615 094,4 aport 31.12.2021
Razem 80 700 000 64 560 000

Uchwatg podjetg 26 kwietnia 2024 r, Zarzad Spotki, dominujgcej dziatajac na podstawie upowaznienia zawartego
w par. 8 Statutu Spétki podjat uchwate w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spotki poprzez emisje nowych
akcji na okaziciela serii K, przewidujgca objecie takich nowych akcji w drodze subskrypcji prywatnej, z wytgczeniem

prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy Spatki (uchwata Emisyjna).

W wykonaniu Uchwaty emisyjnej, do dnia publikacji niniejszego sprawozdania, Spotka zawarta umowe objecia akgji,
na podstawie ktorej Inwestor obejmie 1 250 000 akcji w zamian za wktad pieniezny w wysokosci 2 000 000 zt. Pokrycie
akcji wktadem pienieznym nastgpito 29 kwietnia 2024 r.
Do dnia publikacji sprawozdania, emisja akcji nie zostata zamknieta, w zwigzku z czym podwyzszenie kapitatu nie
zostato jeszcze zarejestrowane w Krajowym Rejestrze Sagdowym. Kwota wptacona na poczet objecia akcji zostata
zaprezentowana w pozycji pozostate kapitaty rezerwowe.

(wszystkie kwoty wyrazone sg w petnych ztotych o ile nie podano inaczej)
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10.  Zobowiazania dtugoterminowe

Wyszczegdlnienie 30.06.2024 31.12.2023
Zobowigzania z tytutu otrzymanych pozyczek - -
Zobowiazania z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych - -
Inne zobowigzania dtugoterminowe - -
Zobowiazania z tytutu praw do uzytkowania aktywow* 3357935 3875751
Zobowigzania dtugoterminowe netto 3357935 3875751
*Szczegotowe informacje zostaty zaprezentowane w nocie nr 1 Rzeczowe aktywa trwate
11.  Zobowigzania krétkoterminowe
Wyszczegdlnienie 30.06.2024 31.12.2023
Zobowigzania wobec jednostek powigzanych, w tym: - -
- z tytutu dostaw i ustug - -
-inne - -
Zobowiazania wobec jednostek stowarzyszonych, w tym: 509 500
- z tytutu dostaw i ustug - -
-inne 509 500
Zobowiazania wobec pozostatych jednostek, w tym 19 070 959 20 447 517
- z tytutu dostaw i ustug 1717623 1767 182
- z tytutu wynagrodzen 39 836 46 047
- kredyty i pozyczki - 852 200
- z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 15 289 540 15 443 850
- publicznoprawne 527 375 827 654
- pozostate 228 130 193433
- zobowigzania z tytutu praw do uzytkowania aktywow 1150907 1178 604
- rozliczenia miedzyokresowe 117 547 138 547
Zobowiazania krétkoterminowe netto 19 071 469 20 448 017

Obligacje

W grudniu 2021 r. Spétka dominujgca przeprowadzita emisje obligacji w ramach Programu Emisji Obligacji o tgcznej
wartoéci nominalnej 3.540.000,00 EUR. Srodki pozyskane w ten sposdéb zostaty przeznaczone na dalszy rozwdj
biznesu Spotki i Grupy. Termin zapadalnosci wykupu obligacji przypada na 23 grudnia 2024 roku, jednak intencjg

Zarzadu jest wydtuzenie terminu sptaty.

12. Zobowigzania z tytutu otrzymanych kredytow i pozyczek

Grupa kapitatowa nie ma zobowigzan z tytutu otrzymanych kredytéw i pozyczek wg stanu na 30.06.2024 roku.

13. Podatek dochodowy

Podatek odroczony

:—J;-f-ll\fg_NuE::;:-:-f(E?;:Jgg%‘al:(;BgDACE PODSTAWA DO TWORZENIA AKTYWA Z 30.06.2024 31.12.2023

Suma roéznic przejsciowych odniesionych na wartos¢ firmy - stawka podatkowa 19% (1854 937) (1854 937)
Wycena pozycji walutowych 394 266 353 875
Odsetki naliczone od pozyczek otrzymanych 2360487 2 067 253
Straty podatkowe do wykorzystania w przysztosci 609 774 87 455
Rezerwy 10 000 17 000
Wycena aktywdw finansowych poprzez inne catkowite dochody 954 045 646 759
Suma pozostatych réznic przejsciowych - 19% 4328572 3172341

(wszystkie kwoty wyrazone sg w petnych ztotych o ile nie podano inaczej)
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Pozostate rezerwy 85 300 121 547
Odsetki naliczone od pozyczek otrzymanych 78514 60793
Odsetki naliczone od obligacji 174 200 205 849
Wycena pozycji walutowych 1351216 1176209
Straty podatkowe do wykorzystania w przysztosci 9036 273 8391459
Zobowigzania z tytutu praw do uzytkowania aktywéw MSSF 16 4508 842 5054 356
Suma pozostatych réznic przejsciowych - 9% 15 234 346 15010 212
RAZEM
Suma réznic przejsciowych odniesionych na wartos¢ firmy - 19% (1 854 937) (1 854 937)
Suma réznic przejsciowych - 19% 4328572 3172341
Suma réznic przejsciowych - 9% 15 234 346 15010 212
Aktywa z tytutu odroczonego podatku 1841 082 1601 226
DODATNIE ROZNICE PRZEJSCIOWE BEDACE PODSTAWA DO TWORZENIA REZERWY Z
TYTULU PODATKU ODROCZONEGO 30.06.2024 31.12.2023
Suma roznic przejsciowych odniesionych na wartos¢ firmy - 19% (4143 943) (4 143 943)
Korekta roczna VAT
Odsetki naliczone od pozyczek udzielonych - CIT 19% 726 164 609 916
Wycena pozycji walutowych 19% 1165561 1111995
Suma pozostatych réznic przejsciowych - 19% 1891725 1721911
Odsetki naliczone od pozyczek udzielonych - CIT 9% 2697 707 1901551
Wycena pozycji walutowych 1015633 899 497
Prawo do uzytkowania aktywéw MSSF 16 4369 435 4964 757
Suma pozostatych réznic przejsciowych - 9% 8082774 7 765 805
RAZEM
Suma roznic przejsciowych odniesionych na wartos¢ firmy - 19% (4143 943) (4143 943)
Suma réznic przejsciowych - 19% 1891725 1721911
Suma réznic przejsciowych - 9% 8082774 7 765 805
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku 299 528 238736
Aktywa/Rezerwa netto z tytutu podatku odroczonego

Wyszczegdlnienie 30.06.2024 31.12.2023
Aktywo z tytutu podatku odroczonego - dziatalno$é kontynuowana 1841082 1601226
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego — dziatalno$¢ kontynuowana (299 528) (238 736)
Aktywo netto z tytutu podatku odroczonego 1541 554 1362490
Stata korekta konsolidacyjna - rezerwa dotyczaca rdznic na pozycjach (281 096) (281 096)
wytgczonych
Aktywo/!&ezer'wa' na .poc.iatek odroczc])fw. powstata na dzien nabycia (434 911) (434 911)
jednostki zaleznej, odniesiona na wartos¢ firmy
Aktywo netto z tytutu podatku odroczonego 825 547 646 483

14.  Rozliczenia miedzyokresowe bierne

Wyszczegdlnienie 30.06.2024 31.12.2023

Rezerwy na badanie bilansu 95 300 116 300
Rezerwy na koszty wynagrodzen 22247 22247
Razem, w tym: 117 547 138 547
- krétkoterminowe 117 547 138 547

15.  Dziatalnos$¢ zaniechana

W Grupie nie wystgpita dziatalnos¢ zaniechana.

16.  Rezerwy na koszty restrukturyzacji

Grupa nie tworzyta rezerw na koszty restrukturyzacji.

17.  Sprawy sadowe
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. Pozew Grupy RF CorVal

1 lipca 2022 r. do Spotki REINO Capital wptynat pozew o zaptate ztozony w Gospodarczym Sadzie Okregowym w
Londynie o zapfate kwoty 2.910.538 EUR naleznej wedtug powoddw na dzien 30 wrzesnia 2021 r. wraz z odsetkami w
wysokosci 8 % w skali roku. Pozew ztozony zostat przez podmioty z Grupy RF Corval. Podstawg roszczen wskazang w
pozwie jest umowa zawarta pomiedzy Grupg RF Corval a Emitentem oraz jego sp6tka zalezng — REINO Partners Sp. z
0.0. (wspotpozwang), dotyczaca inwestycji realizowanych przez powotany w ramach umowy o strategicznym
partnerstwie fundusz REINO RF CEE Real Estate SCA z siedzibg w Luksemburgu.

Spoétka w ramach czynnosci procesowych odpowiedziata na pozew kwestionujac zasadnosé roszczenia, podejmowane
sg dalsze, przewidziane procedurg kroki.

Niezaleznie od powyzszego, Strony podjety rozmowy zmierzajgce do ugodowego zakonczenia i rozliczenia wszystkich
spraw i wspdlnych przedsiewzie¢ oraz zakonczenia spordw, jednak na moment sporzadzania sprawozdania nie
osiggnieto porozumienia.

U Pozew Prime Hold 17 Management Kft

25 lipca 2022 r. Spétka REINO Capital otrzymata pozew ztozony w Sadzie Okregowym w Warszawie o zaptate kwoty
stanowigcej réwnowartosc¢ 12.854.042 EUR.

Pozew ztozony zostat przez Prime Hold 17 Management Kft (dalej ,,Prime”). Podstawg roszczen wskazang w pozwie sg
domniemane czyny nieuczciwej konkurencji popetnione rzekomo przez Emitenta i dziatajgcego w jego imieniu Prezesa
Zarzadu (wspotpozwanego), w przebiegu procesu sprzedazy nieruchomosci Malta House, prowadzonego przez spétke
celowg funduszu REINO RF CEE Real Estate SCA z siedzibg w Luksemburgu.

Na roszczenia powoda sktadajg sie rzekome straty w kwocie 2.820.000 EUR oraz domniemane utracone korzysci w
wysokosci 9.739.076 EUR.

Spotka ztozyta odpowiedz na pozew, w ktorym kwestionuje zasadnosc¢ roszczen i neguje wyrzadzenie powddce szkody,
strony wymienity sie dalszymi pismami procesowymi, w toku czynnosci procesowych odbywajg sie zaplanowane
rozprawy sgdowe, podczas ktoérych przestuchiwani sg swiadkowie.

. Pozew Apleona FMS sp z o.0.

22 maja 2023 r. Spodtka otrzymata pozew ztozony w Sadzie Okregowym w Warszawie o zaniechanie czyndw nieuczciwej
konkurencji ztozony przez spotke Apleona FMS sp z o0.0. z siedzibg w Krakowie. Pozwanymi w tej sprawie, oprécz
Emitenta jest rowniez spotka zalezna: YATRE sp. z 0.0. oraz jeden z jej cztonkdw zarzadu.

Podstawg roszczen wskazang w pozwie sg przepisy ustawy o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji — powdd zarzuca
pozwanym ujawnianie i wykorzystanie informacji stanowigcych jego tajemnice przedsiebiorstwa oraz naktanianie
pracownikéw, wspodtpracownikdw oraz kontrahentéw do rozwigzania zawartych przez niego uméw. W zwigzku z
powyzszym powdd domaga sie nakazania przez sad zaniechania domniemanych dziatan, a ponadto zakazania
zawierania przez pozwane spoétki umoéw z pracownikami i wspotpracownikami w zakresie ustug, w tym ustug
utrzymania technicznego oraz utrzymania czystosci budynkdw, a z kontrahentami — w zakresie technicznego
zarzadzania budynkami (ang. facility management) w odniesieniu do budynkéw biurowych, przez okres 6 miesiecy od
dnia wygasniecia umow tgczacych te kategorie podmiotéw z powodem.

Spotka ztozyta odpowiedz na pozew, w ktorym kwestionuje zasadnosc¢ roszczen, zaplanowane rozprawy jeszcze sie nie
odbyty.

W zwigzku z ww. opisanym powddztwem, Sgd Okregowego w Warszawie XXII Wydziat Wtasnosci Intelektualnej w dniu
27 stycznia 2023 r. wydat na wniosek Apleona FMS Sp z 0.0. w Krakowie postanowienie w sprawie udzielenia
zabezpieczenia roszczen niepienieznych przed wszczeciem postepowania.

Przedmiotem zabezpieczenia roszczen wywiedzionym przez Wnioskodawce z przepisdw o zwalczaniu nieuczciwej
konkurencji jest zakazanie zobowigzanym podejmowania dziatan, ktérych celem lub skutkiem jest naktonienie osdb
Swiadczacych okreslone ustugi na rzecz wnioskodawcy do niewykonywania lub niewtasciwego wykonywania
zawartych umoéw, ujawniania osobom nieuprawnionym informacji stanowigcych tajemnice przedsiebiorstwa
uprawnionego, ich wykorzystywania, zawierania umodéw z osobami, ktdére uprzednio byly pracownikami,
wspotpracownikami lub klientami Wnioskodawcy w zakresie ustug zarzagdzania budynkami biurowymi lub utrzymania
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technicznego budynkéw oraz utrzymania czystosci budynkéw. Wydane zabezpieczenie nie ma bezposredniego
wptywu na prowadzenie przez Spotke i jej spotke zalezng biezgcej dziatalnosci.

Strony wyrazajg wole zakonczenia sporu w formie ugody sgdowe;j.
18.  Zobowigzania warunkowe

W zwigzku z emisjg obligacji przez REINO Capital S.A., spdtka ustanowita zastaw rejestrowy na udziatach spoétki zaleznej,
poprzez ktorg Emitent dokonat inwestycji w portfel aktywow oraz cesje wierzytelnosci przystugujacej od tej spotki.
REINO Capital ztozyta réwniez oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji do kwoty 5.310.000 EUR w celu zaspokojenia
wierzytelnosci przystugujacym obligatariuszom wynikajgcym z obligacji. Ponadto, REINO Partners Sp. z 0.0. udzielita
poreczenia umownego, w ktorym zobowigzuje sie pokry¢ wszelkie zobowigzania pieniezne, ktére bedg wynikac
z obligacji. Wszystkie zabezpieczenia zostaty udzielone do 23 grudnia 2026 r.

XV. PRZYCHODY Z UMOW Z KLIENTAMI

Zgodnie z MSSF 15 przychody z uméw z klientami (przychody ze sprzedazy) s ujmowanie w momencie spetnienia
(lub w trakcie spetniania) zobowigzania do wykonania $wiadczenia.

Przychody ze sprzedaiy i przychody ogétem Grupy

Wyszczegdlnienie 1.01. - 30.06.2024 1.01.- 30.06.2023
Przychody ze sprzedazy 15 067 906 12 633 945
Pozostate przychody operacyjne 22421 167 288
Przychody finansowe 236 674 450 807
Suma przychodéw ogétem 15 327 001 13 252 040

Podziat przychodéw ze sprzedazy wedtug linii produktowych

Wyszczegdlnienie 1.01. - 30.06.2024 1.01.- 30.06.2023
Ustugi doradcze i zarzadcze 14860 066 12230175
Ustugi najmu samochodu 11 840 18 049
Ustugi najmu nieruchomosci 196 000 385721
Suma przychodoéw ze sprzedazy ogétem 15 067 906 12 633 945

Grupa Swiadczy ustugi z zakresu zarzadzania lub doradztwa przy zarzadzaniu nieruchomos$ciami komercyjnymi
(portfelem rynku nieruchomosci funduszy inwestycyjnych ) tzw. asset management oraz ustugi technicznej obstugi
nieruchomosci, tzw. facility management

REINO Capital jest strong umowy najmu powierzchni biurowej, ktdrg w czesci podnajmuje podmiotom zewnetrznym
jaki i spotkom powigzanym. Ponadto, Spétka dominujgca swiadczy spétkom z Grupy Kapitatowej ustugi administracyjne
oraz zwigzane z rozwojem biznesu.

Ustugi Swiadczone przez Grupe fakturowane sg gtéwnie z gory, z terminem ptatnosci przypadajgcym na 14 - 30 dzien
od daty wystawienia faktury.

XVI. SEGMENTY OPERACYJNE

Podstawg wyodrebnienia segmentow operacyjnych w GK REINO jest rodzaj swiadczonych ustug, z ktérych Grupa
czerpie przychody. Dziatalno$¢ prowadzona przez Grupe Kapitatowg zostata na tej podstawie podzielona na trzy
segmenty operacyjne (linie biznesowe):

Dziatalnos¢ koinwestycyjna — zakres dziatalnosci REINO Capital, a zatem podmiotu dominujgcego petnigcego funkcje
spotki holdingowej, ktora tgczy role wtasciciela spdtek operacyjnych z koinwestowaniem w portfele aktywow,
zarzadzanych przez podmioty z Grupy Kapitatowej. Spotka dominujgca petni role inwestora w przedsiewzieciach
inwestycyjnych zaréwno bezposrednio, jak i poprzez podmioty zalezne, w tym poprzez spétki REINO Dywidenda Plus
Sp. z 0.0., REINO 10 Co Invest LLP i REINO Co-Invest Sp. z o.0. Kapitatowe partycypowanie w tych inwestycyjach,
oznaczajace finansowy udziat w ryzyku, jest zwyczajowym oczekiwaniem inwestoréow pasywnych wobec podmiotow
zarzadzajacych aktywami funduszy inwestycyjnych.

Asset Management — ustugi swiadczone przez REINO Partners oraz REINO 10 Logistics — spotki operacyjne, ktorych
gtéwnym przedmiotem dziatalnosci jest Swiadczenie ustug zwigzanych z zarzagdzaniem aktywami nieruchomosciowymi
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(ang. asset management). Obecnie tgczna wartos¢ aktywéw, zarzadzanych przez spétki z Grupy Kapitatowej, wynosi
niemal 600 mIn euro.

Facility Management — dziatalnos¢ wykonywana przez YATRE — spotke operacyjna, ktorej gtdwnym przedmiotem
dziatalnosci jest $wiadczenie ustug z zakresu kompleksowej obstugi technicznej budynkéw (ang. facility management).

Zarzad Spotki dominujacej zidentyfikowat segmenty operacyjne na podstawie sprawozdawczosci finansowej spotek
wchodzacych w sktad Grupy. Informacje pochodzace z tej sprawozdawczosci sg wykorzystywane przy podejmowaniu
decyzji strategicznych w Grupie. Pozostata dziatalnos¢ (ustugi Swiadczone w ramach centrum ustug wspdlnych czy
ustugi podnajmu), nie spetnia kryteriow agregacji oraz progéw ilosciowych okreslonych przez MSSF 8 ,Segmenty
operacyjne” skutkujgcych wyodrebnieniem jej jako osobny segment operacyjny.

Miarg wyniku finansowego poszczegdlnych segmentdéw operacyjnych Grupy, analizowang przez Zarzad Jednostki
dominujacej, jest zysk/strata przed opodatkowaniem segmentu ustalony/a wedtug zasad MSR/MSSF. Przychody
z transakcji z podmiotami zewnetrznymi s3 wyceniane w sposob spdjny ze sposobem zastosowanym
w skonsolidowanym wyniku finansowym.

Przychody z tytutu transakcji pomiedzy segmentami sg eliminowane w procesie konsolidacji. Sprzedaz miedzy
segmentami realizowana jest na warunkach rynkowych. Zgodnie z zasadami stosowanymi przez Zarzad Spotki
dominujacej do oceny wynikéw dziatalnosci poszczegdlnych segmentéw, przychdd oraz marza sg rozpoznawane
w wyniku segmentu w momencie dokonanej sprzedazy poza segment. W wyniku finansowym poszczegdlnych
segmentow nie sg zawarte przychody i koszty finansowe.

1.01.2024-30.06.2024

Pozostata

Wyszczegdlnienie I-)z|alalnos.c Asset Facility dziatalnos¢, w Korekty RAZEM
koinwestycyjna | Management | Management . (MSSF 16)
tym najem

Przychody uzyskiwane od

s - 5380490 9497 019 212 818 - 15090 327
zewnetrznych klientéw
Koszty dziatalno$ci operacyjnej 167 138 5287938 8901933 390 154 (52 240) 14 694 922
Amortyzacja - 63 307 35819 8581 533963 641671
Zuzycie materiatéw i energii - 45 460 622 696 27 127 - 695 283
Ustugi obce 107 326 3382814 6 252 827 (530 719) (586 203) 8 626 045
Podatki - 1563 4314 7734 - 13611
Wynagrodzenia i inne 54000 1592343 1927532 702 394 - 4276 269
Swiadczenia pracownicze
Pozostate koszty rodzajowe 5812 202 451 58 744 175 037 - 442 043
Wynik brutto segmentu (167 138) 92 552 595 086 (177 336) 52240 395 405
Przychody z tytutu odsetek 88 668 48 087 - 29537 - 166 292
Koszty z tytutu odsetek 772272 259 001 819 5400 - 1037492

Udziat jednostki w zysku lub
stracie jednostek
stowarzyszonych lub wspdinych - 35093 - - - 35093
przedsiewzie¢ konsolidowanych
metodg praw wtasnosci

Przychody podatkowe 60 5181 342 9497 951 4007 165 - 18 686 519
Koszty podatkowe 167 138 5549 508 8 883874 4549 054 19149574
Stan na 30.06.2024

Aktywa z tytutu podatku

698 614 126 933 - - 825 546
odroczonego
Suma aktywoéw 42 424 642 4567 545 3859 849 12378993 63231028
Suma zobowigzan 11765 221 4179178 1316218 5168 787 22 429 404

*Zadna z dziatalnosci wykazywanych w kolumnie Pozostata dziatalnos¢ w tym najem” nie spetnia kryteriow agregacji
oraz progow ilosciowych okreslonych przez MSSF 8 ,,Segmenty operacyjne” skutkujgcych wyodrebnieniem jej jako
osobny segment operacyjny
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1.01.2023-30.06.2023
. A TR Pozostata
Wyszczegdlnienie I?zlalalnos? Asset Facility dziatalno$¢, w MG RAZEM
koinwestycyjna | Management | Management e £ (MSSF 16)
tym najem

Przychody uzyskiwane od

. . - 6023 591 6 091 364 518 990 12 633 945
zewnetrznych klientow
Koszty dziatalnosci operacyjnej 168 105 5760 450 5164 181 780430 (31 633) 11841533
Amortyzacja - 52 585 14 828 33540 242 202 343 156
Zuzycie materiatéw i energii - 62 027 270112 23097 355 236
Ustugi obce 78 105 3399 646 3708023 29 309 (273 836) 6941 248
Podatki 456 8381 8 837
Wynagrodzenia i inne 90 000 2026 860 1133925 557756 3808 541
Swiadczenia pracownicze
Pozostate koszty rodzajowe - 218 877 37293 128 347 384516
Wynik brutto segmentu (168 105) 263 141 927183 (261 440) 31633 792 412
Przychody z tytutu odsetek 93522 47 823 - 31004 172349
Koszty z tytutu odsetek 769 423 255 499 189 7706 16 389 1032817
Udziat jednostki w zysku lub
stracie jednostek
stowarzyszonych lub wspdlnych - (130 234) - - (130 234)
przedsiewzie¢ konsolidowanych
metodg praw wtasnosci
Przychody podatkowe 37 5828946 6091912 1028378 12 949 272
Koszty podatkowe 185 207 5986 445 5074510 1881379 13127 540

Stan na 30.06.2023

Aktywa z tytutu podatku 189 586 47624 17838 283 469 538517
odroczonego
Suma aktywoéw 36 781 366 5886 957 4530639 13692 211 60891 173
Suma zobowigzan 12 026 654 4644121 2165 660 2204 541 21040976

*Zadna z dziatalnosci wykazywanych w kolumnie Pozostata dziafalnos¢ w tym najem” nie spetnia kryteriow agregacji
oraz progow ilosciowych okreslonych przez MSSF 8 ,,Segmenty operacyjne” skutkujgcych wyodrebnieniem jej jako
osobny segment operacyjny

XVIL. EMISJA, WYKUP | SPLATA DEUZNYCH | KAPITALOWYCH PAPIEROW WARTOSCIOWYCH

W | pdtroczu 2024 r. ani Spotka dominujgca ani pozostate spétki z Grupy Kapitatowej nie przeprowadzaty emisji,
wykupu ani sptaty papieréw dtuznych papieréw wartosciowych.

EMISJA AKCJI SERII K

Zarzad Spotki dominujacej REINO Capital S.A. w dniu 26 kwietnia 2024 r., dziatajgc na podstawie upowaznienia
zawartego w § 8(1) Statutu Spotki oraz zgodnie z art. 446, art. 447 w zw. z art. 453 §1 Kodeksu spdtek handlowych,
podjat Uchwate nr 1 w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spétki w drodze emisji akcji zwyktych na okaziciela
serii K w ramach kapitatu docelowego oraz zmiany §8 ust. 1 i ust. 2 Statutu Spotki.

Uchwata zaktada podwyzszenie kapitatu o kwote o kwote nie nizszg niz 0,80 ztotych i nie wyzszg niz 2.500.000 ztotych
w drodze emisji nie mniej niz 1 i nie wiecej niz 3.125.000 nowych akcji, o wartosci nominalnej 0,80 zt kazda.

Akcje serii K s3 emitowane na podstawie uchwaty nr 16 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotki z dnia 29 czerwca
2023 roku w sprawie zmiany Statutu Spétki i upowaznienia Zarzadu Spotki do podwyzszenia kapitatu zaktadowego
w ramach kapitatu docelowego, z mozliwoscig wytaczenia prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy.

Zarzad Spotki ustalit cene emisyjng akcji serii K na kwote 1,60 zt za kazdg akcje serii K, podejmujgc w tej sprawie
stosowng uchwate.

Rada Nadzorcza Spotki wyrazita zgode na ustalong przez Zarzad cene emisyjng akcji serii K we wskazanej kwocie oraz
na wytgczenie prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy.
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Zgodnie z uchwata umowy objecia akcji miaty by¢ zawarte do 31 maja 2024 r. Termin ten byt zmieniamy kolejnymi
uchwatami Zarzadu i obecnie jest okreslony na 30 wrzesnia 2024 r. Do dnia publikacji raportu zawarto umowe
dotyczacg objecia 1 250 000 akcji nowej emisji, natomiast emisja nie zostata zamknieta.

Srodki pozyskane w ramach emisji akcji zostang wykorzystane na finansowanie biezacej dziatalnosci Grupy Kapitatowej

oraz rozwdj jej dziatalnosci i realizacje celdw strategicznych.

XVIIl.  TRANSAKCJE Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI OBJETYMI | NIEOBJETYMI KONSOLIDACIA

Grupa nie zawierata transakcji z jednostkami powigzanymi na warunkach innych niz rynkowe.

Transakcje z jednostkami powigzanymi i stowarzyszonymi na dzien 30.06.2024

Spoétka Przychody Koszty Zobowiazania Naleznosci
REINO IO LOGISTICS Sp. z 0.0. 1994 328 1244 841
REINO 10 GP1 Sp. z o0.0. 12 000 2460
REINO IO GP2 Sp. z 0.0. 12 000 2 460
REINO IO GP3 Sp. z 0.0. 12 000 2 460
REINO IO Co Invest LLP 509
RAZEM 2030328 509 1252221
Transakcje z jednostkami powigzanymi i stowarzyszonymi na dzien 30.06.2023

Spétka Przychody Koszty Zobowiazania Naleznosci
REINO IO LOGISTICS Sp. z 0.0. 2239285 1343 807
REINO IO GP1 Sp. z 0.0. 12 000 2 460
REINO 10 GP2 Sp. z o0.0. 12 000 2 460
REINO IO GP3 Sp. z o0.0. 12 000 2 460
REINO IO Co Invest LLP 518
RAZEM 2 275 286 518 1351187

Transakcje z jednostkami powigzanymi osobowo

Jednostkami powigzanymi osobowo poprzez kluczowy personel kierowniczy Spétki sg jednoosobowe dziatalnosci

gospodarcze.
Transakcje z jednostkami powigzanymi osobowo przychody koszty zobowiazania Naleznosci
Za 1 poétrocze 2024 1412726 24 600 86 237
Transakcje z jednostkami powigzanymi osobowo przychody koszty zobowiazania Naleznosci
Za 1 pétrocze 2023 1275340 24 600 86 237

XIX.  WYNAGRODZENIA, tACZNIE Z WYNAGRODZENIEM Z ZYSKU, WYPLACONE LUB NALEZNE
OSOBOM WCHODZACYM W SKEAD ORGANOW ZARZADZAJACYCH | NADZORUJACYCH

JEDNOSTKI DOMINUJACE)J

Wyszczegoélnienie

1.01.- 30.06.2024

1.01.- 30.06.2023

Zarzad jednostki dominujacej 60 000 60 000
Zarzady jednostek zaleznych 162 000 102 000
Rada nadzorcza jednostki dominujacej 103 260 102 000
Razem 325 260 264 000

XX. NIESPLACONE POZYCZKI LUB NARUSZENIE POSTANOWIEN UMOWY POZYCZKOWEJ, W
SPRAWACH KTORYCH NIE PODJETO ZADNYCH DZIALAN NAPRAWCZYCH ANI PRZED DNIEM

BILANSOWYM ANI W TYM DNIU
Nie wystepuja.

(wszystkie kwoty wyrazone sg w petnych ztotych o ile nie podano inaczej)
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XXI. ZMIANY W STRUKTURZE GRUPY KAPITAtOWEJ REINO CAPITAL SA | JEDNOSTEK
GOSPODARCZYCH WCHODZACYCH W JEJ SKEAD DOKONANE W OKRESIE OBIJETYM
RAPORTEM

Sktad Grupy Kapitatowe]j zaprezentowano w czesci B pkt V niniejszego Sprawozdania.

W okresie objetym niniejszym raportem nie byto zmian w strukturze Grupy Kapitatowej.

XXII. ZARZADZANIE RYZYKIEM FINANSOWYM GRUPY

Grupa narazona jest na nastepujgce rodzaje ryzyka finansowego:
1. ryzyko rynkowe:

a) ryzyko stopy procentowe;j,
b) ryzyko walutowe,

ryzyko kredytowe,

ryzyko utraty ptynnosci

ryzyko kapitatowe

v WS

ryzyko utraty wartosci godziwej aktywéw i zobowigzan finansowych.

Do gtéwnych instrumentéw finansowych, z ktdérych korzysta Grupa, nalezg udzielone i otrzymane pozyczki
oraz $rodki pieniezne. Gtéwnym celem tych instrumentéw finansowych jest pozyskanie srodkéow finansowych na
dziatalnos¢ Grupy Kapitatowej. Grupa posiada tez inne instrumenty finansowe, takie jak naleznosci i zobowigzania
handlowe, ktore powstajg bezposrednio w toku prowadzonej przez nig dziatalnosci.

Gtéwne rodzaje ryzyka wynikajgcego z instrumentdw finansowych Grupy obejmuja ryzyko stopy procentowej, ryzyko
zwigzane z ptynnoscig, ryzyko walutowe, ryzyko kredytowe oraz ryzyko kapitatowe. Zarzad weryfikuje i uzgadnia
zasady zarzadzania kazdym z tych rodzajow ryzyka — zasady te zostaty w skrécie omdwione ponizej. Spotki Grupy
Kapitatowej monitorujg réwniez ryzyko cen rynkowych dotyczgce wszystkich posiadanych przez nig instrumentéw
finansowych.

Ryzyko stopy procentowej

Grupa narazona jest na ryzyko stopy procentowej z tytutu zawieranych umoéw pozyczek. Grupa ogranicza ryzyko
poprzez stosowanie statej stopy procentowej w przypadku udzielonych i otrzymanych pozyczek.

Obligacje wyemitowane na kwote 3 540 000 EUR sg obligacjami oprocentowanymi wg statej stopy.
Ryzyko walutowe

Grupa narazona jest na ryzyko walutowe z tytutu zawieranych transakcji. Ryzyko takie powstaje w wyniku
dokonywania przez jednostke operacyjng sprzedazy lub zakupéw w walutach innych niz jej waluta wyceny.

Przychody ze sprzedazy w walucie (EUR) wyniosty w okresie sprawozdawczym 1 166 184 EUR (brutto).
Zakupy w walucie stanowig nieistotng czesc¢ tacznej kwoty zakupow.

Ryzyko kredytowe

Grupa zawiera transakcje w duzej mierze z renomowanymi firmami o dobrej zdolnosci kredytowe;j.

W odniesieniu do innych aktywdw finansowych Grupy takich jak $rodki pieniezne i ich ekwiwalenty, aktywa finansowe
ryzyko kredytowe Grupy powstaje w wyniku niemoznosci dokonania zaptaty przez drugg strone umowy.

Zgodnie z wymogami MSSF 9 Grupa zastosowata metode uproszczong przy wyliczaniu oczekiwanych strat
kredytowych dla naleznosci handlowych. Grupa zastosowata praktyczne rozwigzanie polegajgce na wyliczeniu
oczekiwanych strat kredytowych przy wykorzystaniu wspoétczynnikéw, wyliczonych na podstawie historycznych
wskaznikow niewykonania zobowigzan przez dtuinikéw, skorygowanych o czynniki specyficzne dla dtuznikéw,
w szczegolnosci ich obecng i przewidywang sytuacje finansowa.

Na dzien bilansowy saldo oczekiwanych strat kredytowych nie byto istotne.
W Grupie nie wystepujg istotne koncentracje ryzyka kredytowego.
Ryzyko zwigzane z ptynnoscia

Grupa monitoruje ryzyko braku funduszy przy pomocy narzedzia okresowego planowania ptynnosci. Narzedzie to
uwzglednia terminy wymagalnosci/ zapadalnosci zaréwno inwestycji jak i aktywdw finansowych (np. konta naleznosci,
pozostatych aktywow finansowych) oraz prognozowane przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej. Celem Grupy
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jest utrzymanie rownowagi pomiedzy ciggtoscig, a elastycznoscig finansowania, poprzez potencjalng mozliwosc
korzystania z rozmaitych zrédet finansowania, takich jak kredyty w rachunku biezgcym czy kredyty bankowe oraz
umowy dzierzawy z opcja zakupu. Obecnie spdtka nie korzysta z tych instrumentow.

Ryzyko kapitatowe

Ryzyko kapitatowe definiowane jest jako ryzyko niezapewnienia odpowiedniego poziomu i struktury funduszy
wtasnych, w odniesieniu do skali prowadzonej przez Grupe dziatalnosci i ekspozycji na ryzyko, a tym samym
niewystarczajgcych do absorpcji strat nieoczekiwanych z uwzglednieniem planéw rozwoju i sytuacji skrajnych.

Celem zarzadzania ryzykiem kapitatowym jest wiec zapewnienie odpowiedniego poziomu i struktury funduszy
wtasnych, w odniesieniu do skali prowadzonej przez Grupe dziatalnosci oraz ekspozycji na ryzyko, z uwzglednieniem
zatozen oraz zalecen i rekomendacji nadzorczych w zakresie adekwatnosci kapitatowe;j.

Wartos¢ godziwa instrumentow finansowych

Tabela ponizej przestawia poréwnanie wartosci bilansowych i wartosci godziwych poszczegdlnych klas instrumentow
finansowych:

30.06.2024 30.06.2024 31.12.2023 31.12.2023
Wartos¢ ksiegowa Wartos¢ godziwa Wartos¢ ksiegowa Wartos¢ godziwa

PLN’000 PLN’000 PLN’000 PLN’000
Aktywa finansowe
Udziaty lub akcje 27948 27 948 28255 28255
Udzielone pozyczki 11787 11787 11700 11 700
Naleznosci krétkoterminowe 4752 4752 4669 4 669
Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 2697 2697 3038 3038
Inne krétkoterminowe aktywa finansowe 76 76 76 76
Zobowiazania finansowe
Zobowigzania z tytutu emisji dtuznych 15 290 15290 15 444 15 444
Kredyty i pozyczki 0 0 852 852
Zobowigazania z tytutu dostaw i ustug 1718 1718 1767 1767

Zarzad ocenit, ze wartos¢ godziwa $Srodkéw pienieznych i lokat krétkoterminowych, oraz pozostatych naleznosci
i zobowigzan handlowych jest zblizona do ich wartosci bilansowej w duzej mierze ze wzgledu na krétkoterminowg
zapadalnos¢ tych instrumentéw.

Wartos$¢ godziwg aktywow i zobowigzan finansowych ujmuje sie w kwocie, za jakg instrument mogtby zostac
wymieniony w biezacej transakcji pomiedzy zainteresowanymi stronami, innej niz sprzedaz przymusowa lub
likwidacyjna.

Grupa klasyfikuje wyceny wartosci godziwej postugujac sie hierarchig wartosci godziwej, ktéra uwzglednia istotnosé
danych wejsciowych do wyceny. Hierarchie wartosci godziwej tworzg nastepujace poziomy:

- ceny notowane (nieskorygowane) z aktywnych rynkéw dla identycznych aktywoéw lub zobowigzan (Poziom 1),

- dane wejsciowe inne niz ceny notowane zaliczane do Poziomu 1, ktére sg obserwowalne dla sktadnika aktywoéw lub
zobowigzan w sposdb bezposredni (tj. jako ceny) lub posrednio (tj. bazujgce na cenach) (Poziom 2),

- oraz dane wejsciowe do wyceny sktadnika aktywow lub zobowigzan, ktére nie sg oparte na mozliwych
do zaobserwowania danych rynkowych (dane wejsciowe nieobserwowalne) (Poziom 3).

Inwestycje w akcje spdotek notowanych na gietdzie (klasyfikowane jako aktywa finansowe wyceniane w wartosci
godziwej przez wynik finansowy) nalezg do poziomu 1 hierarchii wartosci godziwej. Wszystkie pozostate instrumenty
finansowe sg przez Grupe klasyfikowane do poziomu 3 hierarchii wartosci godziwe;j.

Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3 Razem
30.06.2024
PLN’000 PLN’000 PLN’000 PLN’000
Udziaty lub akcje 27 948 27948
Udzielone pozyczki 11787 11787
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Naleznosci krétkoterminowe 4752 4752
Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 2697 3038
Inne krétkoterminowe aktywa finansowe 76 76
0

Zobowigzania z tytutu emisji dtuznych papieréw 15290 15 444
Kredyty i pozyczki 0 0
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug 1718 1718

31.12.2023 Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3 Razem

PLN’000 PLN’000 PLN’000 PLN’000

Udziaty lub akcje 28 255 28 255
Udzielone pozyczki 11 700 11 700
Naleznosci krétkoterminowe 4 669 4 669
Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 3038 3038
Inne krétkoterminowe aktywa finansowe 76 76
Zobowigzania z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 15444 15444
Kredyty i pozyczki 852 852
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 1767 1767

Zarowno w okresie sprawozdawczym, jak i w okresie poréwnywalnym w Grupie nie dokonano przesunie¢ miedzy
poszczegdlnymi poziomami hierarchii wartosci godziwej instrumentéw finansowych, jak réwniez nie miata miejsca
zmiana klasyfikacji instrumentéw w wyniku zmiany celu lub wykorzystania instrumentéw finansowych.

W | pdtroczu 2024 roku nie miaty miejsca zmiany metod ustalania wartosci godziwej.

W | pdtroczu 2024 roku Spétka nie dokonywata zmiany klasyfikacji aktywoéw finansowych.

XXIll.  INFORMACJE O ZMIANACH SYTUACJI GOSPODARCZEJ | WARUNKOW PROWADZENIA
DZIAtALNOSCI

KONFLIKT ZBROJNY W UKRAINIE

W lutym 2022 r. wybucht rosyjsko - ukrainski konflikt zbrojny. Spotka przeprowadzita analize wptywu sytuacji
polityczno-gospodarczej na dziatalnos¢ Spétki i Grupy Kapitatowe;j.

Spotka nie posiada ani nie zarzadza aktywami w Ukrainie, Rosji czy Biatorusi, nie prowadzi réwniez transakcji
handlowych z klientami majgcymi tam siedzibe ani nie realizuje na ich terenie zadnych inwestycji.

Zarzad Spotki zidentyfikowat w okresie od wybuchu wojny wiekszg ostroznosc inwestorow i powstrzymywanie sie od
transakcji, co wptyneto na opdznienie w realizacji plandw. Zarzad nie wyklucza, ze trwajgcy konflikt moze mieé
potencjalny wptyw na wyniki finansowe w kolejnych latach, w szczegdlnosci poprzez opdznienie realizacji projektow
0 znaczeniu strategicznym lub na skutek zmian strategii inwestycyjnych potencjalnych partneréw do kolejnych
przedsiewzieé, ale z dzisiejszej perspektywy ocenia, ze moze by¢ on nieistotny, tym bardziej w Srednim i diugim
okresie. Skala tego wptywu uzalezniona bedzie miedzy innymi od dtugosci trwania konfliktu oraz sytuacji gospodarczej
w Polsce w kontekscie skutkéw sankcji gospodarczo-politycznych natozonych przez spotecznos¢ miedzynarodowg na
Rosje i Biatorus.

Zarzad Spotki ocenia, ze konflikt w Ukrainie moze mie¢ réwniez negatywny wplyw na postrzeganie przez
miedzynarodowych inwestoréw regionu Europy Srodkowo-Wschodniej jako atrakcyjnego obszaru i ich sktonnos¢ do
inwestowania, w szczegdlnosci w Polsce oraz spadek koniunktury ogdlnoswiatowej. W zwigzku ze zwiekszonym
ryzykiem i brakiem stabilnosci w regionie inwestorzy dziatajagcy na rynku nieruchomosciowym mogg wstrzymywac sie
z decyzjami o kolejnych inwestycjach lub podejmowac decyzje o wyjsciu z inwestycji po cenach nizszych od
zaktadanych w biznesplanach, co moze mie¢ wptyw na wynagrodzenie spotek Grupy Kapitatowej zalezne od wartosci
transakcji.

Ponadto, z racji bliskosSci geograficznej strefy konfliktu oraz uwzglednienia ryzyka geopolitycznego, pogorszeniu moze
ulec ocena sytuacji gospodarczej w Polsce, co moze mie¢ wptyw na wyceny nieruchomosci znajdujacych sie pod
zarzadzaniem spotek Grupy Kapitatowe;.
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Oszacowanie wptywu tego ryzyka na dziatalnos¢ i wyniki finansowe Spoétki oraz Grupy Kapitatowej jest obecnie
niemozliwe ze wzgledu na ztozonos$¢ mechanizmdw powodujgcych zmiany sytuacji gospodarczej w kraju i otoczeniu
biznesowym Spodtki oraz wielosci mozliwych scenariuszy rozwoju wydarzen, bedacych catkowicie poza kontrolg Spotki.

Powyzsza ocena zostata sporzgdzona zgodnie z najlepszg wiedzg na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania.
Zarzad bedzie na biezgco monitorowat wptyw sytuacji w Ukrainie na dziatalno$¢ Spotki i Grupy Kapitatowej.

RYZYKO WYNIKAJACE Z PROWADZONYCH | PRZYSZtYCH SPOROW SADOWYCH

Grupa Kapitatowa realizuje liczne dziatania i doktada wszelkiej starannosci, by wspotpraca z Grupa RF Corval zakonczyta
sie w sposob ugodowy, w szczegdlnosci poprzez odkupienie od Grupy RF Corval udziatéw w funduszu REINO RF CEE
Real Estate oraz jego komplementariuszu.

Aktualnie RF Corval realizuje strategie sporu na drodze sagdowej, ktorej kluczowym dziataniem jest ztozenie pozwu
sadowego (opisany we wczesniejszej czesci sprawozdania). Istnieje istotne ryzyko, ze Grupa RF nie zdecyduje sie
porzucic¢ tej agresywnej strategii, a wrecz bedzie eskalowac swoje dziatania i roszczenia, w szczegdlnosci po otrzymaniu
wezwania do zaspokojenia roszczen podmiotdw z Grupy Kapitatowej REINO oraz wszczeciu innych procedur prawnych.
Istnieje zatem ryzyko powiekszania kwoty domniemanych roszczen przeciwko podmiotom Grupy Kapitatowej,
w szczegollnosci po przeforsowaniu przez Grupe RF Corval transakcji sprzedazy nieruchomosci Malta House
na warunkach znaczaco odbiegajgcych od realnej wartosci aktywa. Ich tgczna kwota moze przekroczy¢ 5 min EUR.

Istnieje rowniez ryzyko wynikajgce z opisanego ponizej pozwu Prime, ktére jednak w ocenie Spotki i jej doradcéw
prawnych jest relatywnie niskie, a w przypadku sprzedazy nieruchomosci Malta House na rzecz powoda powinno ulec
dalszemu obnizeniu. Pozew Prime nalezy traktowac jako element strategii prowadzacej do zrealizowania przez Prime
transakcji na warunkach wtasciwych dla sprzedazy wymuszonej, ktora jest forsowana przez Grupe RF Corval z uwagi
na jej partykularny interes.

Grupa Kapitatowa bedzie konsekwentnie ponawiaé¢ proby ugodowego zakonczenia spraw zwigzanych z partnerstwem
z Grupg RF Corval. Rdwnoczesnie i niezmiennie Grupa Kapitatowa bedzie wykorzystywaé wszelkie mozliwosci na
drodze prawnej stuzgce ochronie interesow spétek Grupy Kapitatowej i jej akcjonariuszy. We wszystkich istotnych
jurysdykcjach Spotka wspotpracuje ze starannie wybranymi doradcami prawnymi, a takie podejmuje i bedzie
podejmowaé zdecydowane dziatania biznesowe i formalnoprawne zaréwno w celu ochrony przed agresywnymi
dziataniami Grupy RF Corval, jak i uzyskania odszkodowania z tytutu poniesionych szkdd. Rezygnacja z tych roszczen
moze nastgpi¢ wytgcznie po doprowadzeniu do rozwigzania ugodowego na warunkach zaakceptowanych przez Grupe
Kapitatowa. Jednakze do tego czasu ryzyko opisane w niniejszym punkcie jest bardzo istotne.

W okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2024 r. nie miaty miejsca inne zmiany w sytuacji gospodarczej oraz warunkach
prowadzenia dziatalnosci Spotki i Grupy Kapitatowej, ktére mogtyby miec istotny wptyw na wartos¢ godziwg aktywow
finansowych i zobowigzan finansowych jednostki.

XXIV. DYWIDENDY WYPLACONE | ZAPROPONOWANE DO WYPtATY

W okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2024 r. jednostka dominujaca nie wyptacita i nie zadeklarowata wyptaty
dywidendy.

XXV.  ZDARZENIA PO DACIE BILANSU

ZLOZENIE PROPOZYCJI NABYCIA DO 100% UDZIAtOW SPOtKI PROWADZACEJ DZIALALNOSC NA RYNKU UStUG
FACILITY MANAGEMENT

W wyniku spetnienia sie dwdéch istotnych warunkéw zawieszajgcych okreslonych we wstepnych warunkach transakcji
nabycia do 100 % udziatéw spotki prowadzacej dziatalnosé z zakresu kompleksowej obstugi technicznej budynkéw
(ang. facility management) (,,Spétka FM”), (,, Transakcja”), 28 sierpnia 2024 r. Zarzad Spotki dominujgcej podjat decyzje
o realizacji dziatan zmierzajgcych do finalizacji Transkacji.

Za posrednictwem Zarzadu Spétki FM, skierowano do jej wspdlnikdw propozycje nabycia 100% jej udziatéw,
uruchamiajgc w ten sposéb przewidziang w umowie Spoétki FM procedure skorzystania z przystugujacego wspdlnikom
prawa pierwszenstwa nabycia udziatow Spétki FM.

Przed podjeciem powyzszej decyzji, spetnity sie dwa istotne warunki Transakcji:

- uzyskano pozytywny wynik badania stanu prawnego, finansowego oraz gospodarczego (due dilligence),

- pozyskano opinie biegtego rewidenta potwierdzajgcg wartos¢ godziwg udziatdow Spotki FM, okreslong przez
renomowanego i niezaleznego rzeczoznawce majgtkowego, ktéra nie odbiega od pierwotnie przyjetych zatozen.

Ztozona propozycja zaktada, ze w braku skorzystania z prawa pierwszenstwa nabycia udziatéw przez dotychczasowych
wspolnikdw i za zgodg zgromadzenia wspdlnikdow Spotki FM, REINO Capital nabedzie pakiety udziatéw nalezgce do
poszczegdlnych wspdlnikdw w zamian za akcje nowej emisji, oferowane po cenie emisyjnej wynoszgcej 1,60 zt za jedng
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akcje. Wspdlnicy zainteresowani zbyciem udziatéw bez objecia w zamian akcji Spétki, zostang sptaceni w gotéwece.
Parytet wymiany i cena sprzedazy udziatdw zostaty ustalone na podstawie przeprowadzonej wyceny wartosci godziwe;j
udziatow Spotki FM.

Emitent oczekuje od wspdlnikow Spétki FM, deklaracji dotyczacych zamiaru zbycia udziatéw, na podstawie ktdrych
okredlone zostang parametry uchwaty emisyjnej, a takze potwierdzenia, czy i ktéry ze wspdlnikow bedzie korzystat
z przystugujacego mu prawa pierwszenstwa.

Po uzyskaniu wymaganych zgdd korporacyjnych przez Spétke FM i REINO Capital, Zarzad podejmie niezwtocznie
uchwate w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego w ramach kapitatu docelowego, w celu zaoferowania akgji
uprawnionym wspdlnikom Spétki FM.

Warunkiem dojscia do skutku Transakcji, zastrzezonym na korzys¢ REINO Capital, jest nabycie przez Spétke nie mniej
niz 80 % udziatéw Spétki FM, co oznacza ze Transakcja moze dotyczy¢ mniejszej liczby udziatéw.

Intencjg Spodtki dominujacej jest sfinalizowanie Transakcji w IV kwartale 2024 r. oraz konsolidacja wynikéw Spétki FM
jeszcze w 2024 roku, a nastepnie potgczenie Spotki FM ze spotka zalezng Yatre, co pozwoli na uzyskanie efektu synergii.
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E. SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE JEDNOSTKI DOMINUJACEJ REINO CAPITAL SA

I PODSTAWOWE DANE REINO CAPITAL S.A.

Firma: REINO Capital Spétka Akcyjna
Forma prawna: Spotka Akcyjna
Siedziba: ul. Ludwika Warynskiego 3A
00-645, Warszawa
Podstawowy przedmiot dziatalnosci Dziatalno$¢ holdingéw finansowych oraz dziatalno$¢ firm centralnych

Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy, XIl Wydziat Gospodarczy KRS
0000251987

Numer statystyczny REGON: 020195815

Organ prowadzacy rejestr:

Spétka nie posiada oddziatow.

Gtéwnym przedmiotem dziatalnosci Spétki jest dziatalnos¢ holdingdw finansowych oraz dziatalnos¢ firm centralnych
(head offices).

Spotka REINO Capital SA wchodzi w sktad Grupy Kapitatowej REINO Capital SA (dalej jako ,Grupa”, ,Grupa
Kapitatowa”) jako podmiot dominujacy z prawnego punktu widzenia.
. CZAS TRWANIA SPOLKI

Spoétka REINO Capital SA zostata utworzona na czas nieoznaczony.

1. OKRESY PREZENTOWANE

Skrécone srédroczne jednostkowe sprawozdanie finansowe zawiera dane za okres od 1 stycznia 2024 roku do 30
czerwca 2024 roku. Dane porownywalne prezentowane sg wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2023 i 30 czerwca 2023
roku dla sprawozdania z sytuacji finansowej, za okres od 1 stycznia 2023 roku do 30 czerwca 2023 roku dla
sprawozdania z catkowitych dochoddéw, sprawozdania z przeptywdéw pienieznych oraz sprawozdania ze zmian
w kapitale wtasnym.

Rokiem obrotowym Spétki jest rok kalendarzowy.

IV. SKLAD ORGANOW SPOtKI WEDtUG STANU NA DZIEN 30.06.2024 R. ORAZ DZIEN
SPORZADZENIA SPRAWOZDANIA

ZARZAD SPOLKI

W sktad Zarzgdu REINO Capital SA na dzien 30 czerwca 2024 r. oraz na dzien sporzgdzenia raportu za | pétrocze 2024 .
wchodzit Radostaw Swigtkowski — Prezes Zarzadu.

W okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2024 r. nie zachodzity zmiany w sktadzie Zarzadu.

RADA NADZORCZA

W sktad Rady Nadzorczej REINO Capital SA na dzien 30 czerwca 2024 r. oraz sporzgdzenia raportu za | pétrocze 2024 .
wchodezili:

e Beata Binek-Cwik, Przewodniczaca Rady Nadzorczej

e Andrzej Kowal, Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej

e Karolina Janas, Cztonek Rady Nadzorczej

e Matgorzata Kosinska, Cztonek Rady Nadzorczej

e Kamil Majewski, Cztonek Rady Nadzorczej
W okresie od 1 stycznia 2024 roku do dnia sporzgdzenia raportu nie zaszty zmiany w sktadzie Rady Nadzorczej Spotki
dominujacej.

V. STRUKTURA KAPITALU ZAKLADOWEGO REINO CAPITAL S.A. NA DZIEN 30.06.2024 ROKU

Na dzien 30 czerwca 2024 r. wysokos¢ kapitatu zaktadowego REINO Capital SA wynosita 64 560 000,00 zt.
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Kapitat zaktadowy Spétki dzielit sie na:

e 781 250 akcji na okaziciela serii A,

e 150 000 akcji na okaziciela serii B,

e 100 000 akcji na okaziciela serii C,

e 1031 250 akcji na okaziciela serii D,
e 25808 300 akcji na okaziciela serii E,
e 10976 000 akcji na okaziciela serii F,
e 3631 250 akcji na okaziciela serii G,
e 7500 000 akcji na okaziciela serii H,
e 4953082 akcji na okaziciela serii |,
e 25768 868 akcji na okaziciela serii J.

Ogodlna liczba gtosow wynikajacych ze wszystkich wyemitowanych akcji Spoétki odpowiada liczbie akcji i wynosi
80 700 000 gtoséw.

Wszystkie akcje Spétki dominujacej sg akcjami na okaziciela, a ich wartos¢ nominalna wynosi 0,80 zt.

Wszystkie wyemitowane przez Spdtke dominujgca akcje sg akcjami zwyktymi, zadna z akcji Spotki dominujacej
nie jest uprzywilejowana.

Spoétka dominujgca nie nabywata w okresie sprawozdawczym akcji wtasnych.

VI. STRUKTURA AKCJONARIATU SPOtKI WG STANU NA DZIEN 30.06.2024 R. ORAZ NA DZIEN
PRZEKAZANIA RAPORTU OKRESOWEGO

Ponizej wskazano akcjonariuszy posiadajgcych co najmniej 5% w ogdlnej liczbie gtoséw na Walnym Zgromadzeniu
Spotki dominujgcej wg. stanu na dzien 30 czerwca 2024 r.

Zestawienie zostato sporzadzone na podstawie informacji przekazywanych przez akcjonariuszy na podstawie
art. 69 ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych
do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych oraz informacji otrzymanych od cztonkéw organéw
i akcjonariuszy Spotki w innym trybie.

Struktura akcjonariatu na dzien 30.06.2024 r. oraz na dzien przekazania raportu za | pétrocze 2024 r.

Akcjonariusz Liczba akgji i gtosow Udziat w kapitale
na WZ Spaétki zaktadowym
i glosach na WZ Spaétki

Radostaw Swigtkowski 17 415 382 21,58%
Dorota Latkowska-Diniejko 17 413 682 21,58%
Justyna Tinc 6492 248 8,04%
Andrzej Kurasik 5 600 000 6,94%
Rafat Pradzynski 5129728 6,36%
Krzysztof Kowalczyk 4340 000 5,38%
Razem akcjonariusze posiadajacy powyzej 5% 56 391 040 69,88%
Pozostali 24 308 960 30,12%
tacznie 80 700 000 100,00%

Zmiany w strukturze akcjonariatu w okresie | potrocza 2024 r.

Zgodnie z najlepszg wiedzg Spotki w okresie | pétrocza 2024 r i do dnia sporzgdzenia niniejszego raportu nie doszto do
zmian w strukturze akcjonariatu.
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VIl. PRZEDMIOT DZIAtALNOSCI SPOLKI

Spoétka dominujaca stoi na czele holdingu sktadajgcego sie z podmiotdw zwigzanych z inwestycjami i zarzgdzaniem
aktywami na rynku nieruchomosci komercyjnych.

REINO Capital, podmiot dominujacy, petni funkcje spotki holdingowej, ktéra tgczy role wiasciciela spétek operacyjnych
(kompetencyjnych) z koinwestowaniem w portfele aktywdw, zarzadzane przez podmioty z Grupy Kapitatowej.

Dtugoterminowa koncepcja rozwoju biznesu Grupy Kapitatowej zaktada zachowanie istotnego znaczenia
dotychczasowej dziatalnosci na rynku nieruchomosci komercyjnych. Réwnoczesnie strategicznym zamiarem pozostaje
dalsza rozbudowa holdingu o spotki o charakterze ustugowym, uzupetniajgce kompetencje zaréwno na rynku
nieruchomosci, jak i w innych klasach aktywow, w szczegdlnosci w zakresie inwestycji w przedsiebiorstwa.

Ostatecznym celem dziatarn podejmowanych w ramach realizacji dtugoterminowe] koncepcji rozwoju jest skokowy
wzrost zakresu dziatalnosci catej Grupy Kapitatowej oraz jej wynikéw finansowych. Skala jest kwestig zasadniczg
w szczegdlnosci dla wynikéw finansowych w zakresie zarzadzania aktywami. Osiggnigcie oczekiwanych efektéw jest
z kolei $cisle powigzane z pozyskiwaniem inwestoréw do wehikutéw inwestycyjnych, ktorych aktywami zarzadzaja
podmioty z Grupy Kapitatowej, a takze partneréw biznesowych posiadajacych portfele aktywéw o duzej skali,
zainteresowanych ustugami asset management sSwiadczonymi przez podmioty z Grupy Kapitatowej. W okresie
ostatnich dwadch lat finansowych, w wyniku realizacji kluczowych projektéw, tgczna wartos¢ aktywow, zarzgdzanych
przez spoétki z Grupy Kapitatowej, wzrosta skokowo zblizajac sie do niemal 600 mlin euro.

Dalsza realizacja koncepcji moze wigzac sie z wtgczeniem do holdingu podmiotéw licencjonowanych, w szczegdlnosci
takich, ktére posiadajg licencje na oferowanie papieréw wartosciowych i zarzgdzanie funduszami w poszczegélnych
klasach aktywow. Wsréd rozwazanych mozliwosci sg: towarzystwo funduszy inwestycyjnych lub podmiot dziatajgcy
w jurysdykcji zagranicznej jako Zarzadzajacy Alternatywnymi Funduszami Inwestycyjnymi (AIFM, ang. Alternative
Investment Fund Manager), dom maklerski czy podmiot bedgcy agentem firmy inwestycyjnej (AFI).

Pierwsze dziatania w tym obszarze zostaty podjete. Emitent jest w trakcie przejecia pakietu mniejszoSciowego
luksemburskiego AIFM, ktory docelowo moze stac sie istotnym elementem w dziataniach strategicznych zwigzanych
z tworzeniem i zarzgdzaniem funduszami inwestycyjnymi.

Spoétka dominujgca bedzie kazdorazowo dazyta do bycia wiekszosciowym wtascicielem wszystkich spotek o istotnym
znaczeniu dla okreslonej powyzej koncepcji. Ma to kluczowe znaczenie zaréwno z punktu widzenia konsolidacji, jak
i kontroli, a takze wptywu na rozwdj biznesu poszczegdlnych spétek, zgodnie z koncepcja i strategia catego holdingu.
Dodatkowo istotng kwestig w powyzszym kontekscie jest zapewnienie akcjonariuszom Spétki dominujacej mozliwie
najwyzszego, najlepiej petnego, udziatu w przeptywach finansowych spétek zaleznych.

Wzrost wartosci Spotki dominujgcej jako spotki holdingowej wynika przede wszystkim ze wzrostu wartosci
poszczegdlnych spotek portfelowych. Istotnym Zzrédtem regularnych dochodow Spétki, w szczegdlnosci w przypadku
przejecia kolejnych spdtek operacyjnych o znaczacej skali przychodow i zyskéw, bedg dywidendy wyptacane przez
spotki zalezne.

Dodatkowo Spétka dominujgca stanowi centrum ustug wspdlnych dla wszystkich podmiotéw zaleznych, ktérego zakres
obejmuje obszary o kluczowym znaczeniu dla catej Grupy Kapitatowej, takich jak rozwdj biznesu (business
development), compliance, finanse i rachunkowos¢ czy zasoby ludzkie.

Jak wspomniano powyzej, Spotka dominujgca moze réwniez petni¢ - zardwno bezposrednio, jak i poprzez podmioty
zalezne, w tym poprzez spétki REINO Dywidenda Plus Sp. z 0.0., REINO 10 Co Invest LLP i REINO Co-Invest Sp. z o.0. -
role inwestora w wehikutach inwestycyjnych, dla ktérych spotki portfelowe petnig role zarzadzajgcego lub doradcy.
Kapitatowe partycypowanie w wehikutach inwestycyjnych, oznaczajace finansowy udziat w ryzyku, jest zwyczajowym
oczekiwaniem inwestoréw pasywnych wobec podmiotéw zarzadzajacych aktywami funduszy inwestycyjnych.
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VIII. SRODROCZNE SPRAWOZDANIE Z WYNIKU JEDNOSTKI DOMINUJACE)

Wyszczegdlnienie 1.01.2024 - 30.06.2024 1.01.2023 - 30.06.2023
Przychody ze sprzedazy 3697 640 2994102
Koszty dziatalnosci operacyjnej 3583524 2925179
Amortyzacja 542 544 244071
Zuzycie materiatow i energii 27 127 23 097
Ustugi obce 2143074 1969 138
Podatki i optaty 2214 2770
Wynagrodzenia 596 074 484 891
Ubezpieczenia spoteczne i inne Swiadczenia 106 321 72 864
Pozostate koszty rodzajowe 166 170 128 347
Zysk (strata) na sprzedazy 114116 68 924
Pozostate przychody operacyjne 39249 155431
Pozostate koszty operacyjne 39252 32 600
Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjnej 114113 191 755
Przychody finansowe 741 366 810469
Koszty finansowe 1094 427 1556 014
Zysk (strata) przed opodatkowaniem (238 948) (553 789)
Podatek dochodowy 2113 (60 525)
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej (241 062) (493 264)
Zysk (strata) z dziatalnosci zaniechanej - -
Zysk (strata) netto (241 062) (493 264)
Zysk (strata) netto na jedna akcje (w zt) (0,0030) (0,0061)
Podstawowy za okres obrotowy (0,0030) (0,0061)
Rozwodniony za okres obrotowy (0,0030) (0,0061)
Zysk (strata) netto na jedng akcje z dziatalnosci kontynuowanej (w zt) (0,0030) (0,0061)
Podstawowy za okres obrotowy (0,0030) (0,0061)
Rozwodniony za okres obrotowy (0,0030) (0,0061)
Zysk (strata) netto na jedna akcje z dziatalnosci zaniechanej (w zt) - -

IX. SRODROCZNE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW JEDNOSTKI DOMINUJACE)

Wyszczegdlnienie 1.01.2024 - 1.01.2023 -

30.06.2024 30.06.2023
Zysk (strata) netto (241 062) (493 264)
Inne catkowite dochody netto - -
Suma dochoddw catkowitych przypisana akcjonariuszom niekontrolujgcym - -
Suma dochodéw catkowitych przypadajgca na podmiot dominujacy (241 062) (493 264)

(wszystkie kwoty wyrazone sg w petnych ztotych o ile nie podano inaczej)
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X. SRODROCZNE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ JEDNOSTKI DOMINUJACE)

AKTYWA 30.06.2024 31.12.2023 30.06.2023
Aktywa trwate 128 452 556 128 166 173 144 796 596
Wartosci niematerialne i prawne - - -
Rzeczowe aktywa trwate 32553 28 539 11347
Naleznosci dtugoterminowe 386917 326 495 -
Inwestycje dtugoterminowe 123 038 272 122 360 213 143 835 588
Prawa do uzywania aktywéw 4274 843 4 845 489 384 024
Aktywa z tytutu odroczonego podatku odroczonego 603 323 605 437 565 637
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 116 648 - -
Aktywa obrotowe 26 098 408 25 874 609 5702 806
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 1660123 1847674 2682 189
Aktywa finansowe 23417710 23104 679 2754 379
Srodki pieniezne 651 355 715 055 47 156
Pozostate aktywa 369 220 207 201 219 082
Aktywa przeznaczone do sprzedazy - - -
AKTYWA RAZEM 154 550 964 154 040 782 150 499 402
PASYWA 30.06.2024 31.12.2023 30.06.2023
Kapitat wtasny 133 846 629 132 087 692 132 420 960
Kapitat zaktadowy 64 560 000 64 560 000 64 560 000
Kapitaty zapasowy 75061371 75061371 75061371
Pozostate kapitaty rezerwowe 2 000 000 - -
Zysk (strata) z lat ubiegtych (7 533 680) (6 707 147) (6 707 147)
Zysk (strata) netto (241 062) (826 532) (493 264)
Zobowiazania i rezerwy na zobowigzania 20 609 088 21843 843 18 034 196
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego - - -
Zobowiazania dtugoterminowe 3317461 3 808 741 16 034 986
- z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych - - 15826 414
- zobowigzania z tytutu praw do uzytkowania aktywow 3317461 3808 741 208 572
- kredyty i pozyczki - - -
Zobowiazania krétkoterminowe 17 291 627 18 035 102 1999 210
Zobowigzania wobec jednostek powigzanych 67 508 104 547 31216
- z tytutu dostaw i ustug - 38372 -
-inne 67 508 66 174 31216
e oo oo -7l i sl
- z tytutu dostaw i ustug - - -
-inne 509 500 518
Zobowigzania wobec pozostatych jednostek 17 223 610 17 930 055 1967 476
- pozyczek - 852 200 1312575
- z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 15 289 540 15 443 850 -
- z tytutu dostaw i ustug 649 036 239135 397 649
i—nzntyyct:Itt;tp:ﬁgaltI;?ngl,icczer’f],ot:)t::ivprijzaer'\ spotecznych i zdrowotnych oraz 144 261 223 858 60938
- wynagrodzen 39 836 39836 39 836
-inne 1794 1784 1698
Zobowigzania z tytutu praw do uzywania aktywow 1099 142 1129392 154 780
Rozliczenia miedzyokresowe 95 247 109 247 44 247
PASYWA RAZEM 154 550 964 154 040 782 150 499 402

(wszystkie kwoty wyrazone sg w petnych ztotych o ile nie podano inaczej)
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Xl. SRODROCZNE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM JEDNOSTKI DOMINUJACE)

Niepodzielony wynik

Wynik finansowy

Wyszczegdlnienie Kapitat zaktadowy Kapitaty zapasowy Kapitaty rezerwowe e e e Kapitat wtasny ogétem
Kapitat wtasny na dzien 1 stycznia 2024 r. 64 560 000 75 061 371 - (6 707 147) (826 532) 132 087 692
Fr:)i:xiiesj.ztsa:risxzsz)a’ru z tyt emisji nowych akgji 2 000 000 ) ) 2 000 000
Agio od emisji nowych akcji - - - - - -
Strata z poprzedniego okresu - - - (826 532) 826 532 -
Suma dochoddw catkowitych - - - - (241 062) (241 062)
Kapitat wtasny na dzien 30 czerwca 2024 r. 64 560 000 75061 371 2 000 000 (7 533 680) (241 062) 133 846 629

Wyszczegdlnienie Kapitat zaktadowy Kapitaty zapasowy Kapitaty rezerwowe Niepc;?:;ilz:x;uynik ‘I;\:Z;a:l:ef;';a::::z Kapitat wtasny ogétem
Kapitat wtasny na dzien 1 stycznia 2023 r. 64 560 000 75061 371 - (5899 126) (808 022) 132914 223
Podwyiszenie kapitatu z tyt emisji nowych akgji - - - - - -
Agio od emisji nowych akcji - - - - - -
Strata z poprzedniego okresu - - - (808 022) 808 022 -
Suma dochodéw catkowitych - - - - (826 532) (826 532)
Kapitat wtasny na dzien 31 grudnia 2023 r. 64 560 000 75061 371 - (6 707 147) (826 532) 132 087 692

Wyszczegoélnienie Kapitat zaktadowy Kapitaty zapasowy Kapitaty rezerwowe Niep(;::!nz::‘ls:x;nlynik ‘l:i/eyinai:ef::)az:::s,z Kapitat wtasny ogétem
Kapitat wtasny na dzien 1 stycznia 2023 r. 64 560 000 75061 371 - (5899 126) (808 022) 132914 223
Podwyzszenie kapitatu z tyt emisji nowych akcji - - - - - -
Agio od emisji nowych akgji - - - - - -
Strata z poprzedniego okresu - - - (808 022) 808 022 -
Suma dochoddw catkowitych - - - - (493 264) (493 264)
Kapitat wtasny na dzien 30 czerwca 2023 r. 64 560 000 75061 371 - (6 707 147) (493 264) 132 420 960

(wszystkie kwoty wyrazone sg w petnych ztotych o ile nie podano inaczej)
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Xil. SRODROCZNE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH JEDNOSTKI DOMINUJACE)

(wszystkie kwoty wyrazone sg w petnych ztotych o ile nie podano inaczej)

Wyszczegolnienie 01.01 -30.06.2024 01.01 -30.06.2023

DZIAtALNOSC OPERACYINA
Zysk (strata) brutto (238 948) (553 789)
Korekty razem 1287 204 1163617
Amortyzacja 542 544 244 071
Odsetki i udziaty w zyskach 243187 448 477
Zysk/Strata z dziatalnosci inwestycyjnej - -
Zysk/Strata z tytutu réznic kursowych 373727 458 186
Zmiana stanu rezerw - -
Zmiana stanu naleznosci 127 129 169 932
Zmiana stanu zobowigzan krétkoterm. (z wyjatkiem kredytéw i pozyczek 293 285 (3202)
Zmiana stanu rozliczerh miedzyokresowych (292 667) (153 847)
Podatek dochodowy - -
Inne korekty - -
A. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 1048 256 609 828
DZIAtALNOSC INWESTYCYJNA
Wplywy -
Zbycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywoéw trwatych - -
Sptata pozyczek - -

Inne wptywy inwestycyjne -
Wydatki 712 595 151 652
Nabycie rzeczowych aktywoéw trwatych i wartosci niematerialnych 12 595 10960
Udzielenie pozyczek 700 000 50 000
Na aktywa finansowe, w tym: - 90 692
w jednostkach pozostatych - 90 692
w jednostkach powigzanych - -
Inne wydatki inwestycyjne - -
B. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (712 595) (151 652)
DZIALtALNOSC FINANSOWA
Wplywy 2000 000 -
Whptywy netto na poczet wydania udziatéw (emisji akcji) 2 000 000 -
Emisja dtuznych papieréw wartosciowych - -
Kredyty i pozyczki - -
Wydatki 2398 505 1283 560
Sptaty kredytow i pozyczek 848 379 -
Wykup dtuznych papieréw wartosciowych - -
Z tytutu innych zobowigzan finansowych - -
Ptatnosci zobowigzan z tytutu umoéw leasingu finansowego 488 033 273 836
Odsetki 1062 094 1009 724
Inne wydatki finansowe - -
C. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (398 505) (1 283 560)
D. Przeptywy pieniezne netto razem (A+B+C) (62 845) (825 384)
E. Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych, w tym: (63 700) (825 402)
zmiana stanu $r pien z tytutu réznic kursowych (855) (18)
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 715 055 872558
G. Srodki pieniezne na koniec okresu (F+D) 651 355 47 156
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F. SKROCONA INFORMACJA DODATKOWA DO JEDNOSTKOWEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
JEDNOSTKI DOMINUJACE)

I OPIS POZYCJI WPLYWAJACYCH NA AKTYWA, PASYWA, KAPITAt, WYNIK FINANSOWY
NETTO ORAZ PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH, KTORE SA NIETYPOWE ZE WZGLEDU
NA ICH RODZAJ, WIELKOSC LUB WYWIERANY WPLYW

W okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2024 roku w REINO Capital S.A. nie wystapity zdarzenia nietypowe poza
wskazanymi ponizej oraz opisanymi w innych punktach niniejszego Sprawozdania.

Il.  OPIS KOREKTY BLEDOW POPRZEDNICH OKRESOW

W okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2024 roku w REINO Capital S.A. nie nastgpita korekta btedédw poprzednich
okresow.

1. INFORMACIJE O ISTOTNYCH ZMIANACH GROWNYCH POZYCJI BILANSOWYCH

1. Rzeczowe aktywa trwate

Wyszczegdlnienie x::;z::lla Pozo::::{s;rodki Razem
Wartos¢ bilansowa brutto na dzieri 01.01.2024 roku 36 272 29 295 65567
Zwiekszenia, z tytutu: 12 595 - 12 595
- nabycia srodkdéw trwatych 12 595 - 12 595
Zmniejszenia -
Wartos¢ bilansowa brutto na dzieri 30.06.2024 roku 48 867 29 295 78 162
Umorzenie na dzien 1.01.2024 roku 30908 6119 37028
Zwiekszenia, z tytutu: 5993 2588 8581
- amortyzacji okresu 5993 2588 8581
Zmniejszenia
Umorzenie na dzien 30.06.2024 roku 36 902 8707 45 609
Odpisy aktualizujgce na 1.01.2024 roku -
Odpisy aktualizujgce na 30.06.2024 roku -
Wartos¢ bilansowa netto na dzieri 01.01.2024 roku 5363 23176 28539
Wartos¢ bilansowa netto na dzieri 30.06.2024 roku 11 965 20588 32553
Leasing
Niniejsza nota zawiera informacje na temat leasingu, w sytuacji gdy Grupa jest leasingobiorca.
W sprawozdaniu z sytuacji finansowej wykazane sg nastepujgce kwoty dotyczace leasingu:
Wyszczegdlnienie 30.06.2024 31.12.2023
Prawa do uzytkowania aktywow
Nieruchomos¢ 4052 796 4557110
Srodki transportu 222 047 288 380
RAZEM 4274 843 4 845 489
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Zobowiazania dtugoterminowe z tytutu praw do uzytkowania

Nieruchomos¢ 3317 461 3808 741
Srodki transportu -
Suma 3317 461 3808 741
Zobowiazania krétkoterminowe z tytutu praw do uzytkowania
Nieruchomos¢ 890570 858 308
Srodki transportu 208 572 271084
Suma 1099 142 1129392
RAZEM Zobowigzania z tytutu praw do uzywania 4416 604 4938133
W sprawozdaniu z wynikow wykazane sg nastepujgce kwoty dotyczace leasingu:
Wyszczegdlnienie 30.06.2024 31.12.2023
Amortyzacja
Nieruchomos¢ 467 630 357 606
Srodki transportu 66 333 132 665
RAZEM 533963 490 272
Koszty finansowe - odsetki
Nieruchomos¢ 89 091 31350
Srodki transportu 9079 24871
RAZEM 98170 56 221

2. Rzeczowe aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone
prawny podlega ograniczeniom, oraz stanowigce zabezpieczenie zobowigzan.

do sprzedazy, do ktérych tytut

W okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2024 roku w spétce REINO Capital nie wystgpity aktywa trwate zaklasyfikowane

jako przeznaczone do sprzedazy.

3. Wartosci niematerialne i prawne

W okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2024 roku w spotce REINO Capital nie wystgpity wartosci niematerialne

i prawne.

4, Inwestycje dtugoterminowe

Wyszczegoélnienie 30.06.2024 31.12.2023
Udziaty w REINO Partners Sp. z 0.0. 94 031728 94 031728
Udziaty w REINO Dywidenda Plus Sp. z 0.0. 17 922 658 17 922 658
Udziaty w REINO Co-Invest Sp. z 0.0. 2480000 2480000
Udziaty w YATRE Sp. z o0.0. 605 200
Udziaty w jednostkach zaleznych 115 039 586 115 039 586
Udziaty w REINO 10 Co Invest LLP 2389 606 2389 606
Udziaty w REINO RF Managment Sarl 25903
Udziaty w REINO RF CEE Real Estate S.C.A., SICAV-RAIF 2681725 2681725
Udziaty w jednostkach stowarzyszonych i pozostatych 5097 234 5097 234
Pozyczka udzielona YATRE Sp. z 0.0. 0
Pozyczka udzielona REINO Dywidenda Plus Sp. z 0.0. 50 025
Pozyczki udzielone podmiotom powigzanym 50 025
Pozyczka udzielona REINO RF Management Sarl 2185309 2173 368
Pozyczki udzielone podmiotom pozostatym 2185 309 2173 368
Inwestycje dtugoterminowe netto 123 038 272 122 360 213
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W zwigzku z tym, Ze istotng czes¢ w sumie bilansowe] stanowig udziaty w jednostkach zaleznych i s3 wykazywane
wedtug ceny nabycia, na potrzeby sporzgdzenia Sprawozdania zweryfikowano wycene sporzadzang w zwigzku
z wniesieniem udziatéw w formie aportu, a takze na koniec 2023 roku przeprowadzono test na utrate wartosci
aktywow, w odniesieniu do udziatow:
- REINO Partners Sp. z o.0., ktérych wycena wedtug wartosci godziwej udziatdw wniesionych do Spofki
w formie aportu wynosi 94 min zt, a takze
- REINO Dywidenda Plus Sp. z 0.0. ktérych wycena wedtug wartosci godziwej akcji wniesionych do Spotki
w formie aportu wynosi 17,9 min zt

Przeglad przyjetych zatozen biznesowych oraz poréwnanie planowanych i osiggnietych wynikow finansowych
w okresie | pdéfrocza 2024, mimo przesuniecia w realizacji niektdrych projektow, prowadzi do wniosku, iz brak jest
przestanek do przeprowadzania testu oraz podstaw do stwierdzenia utraty wartosci udziatéw REINO Partners i REINO
Dywidenda Plus w okresie | pétrocza. Kolejny test na utrate wartosci aktywow zostanie przeprowadzony na potrzeby
sporzgdzania rocznego sprawozdania finansowego za rok obrotowy 2024.

5. Zmiana wartosci szacunkowych naleznosci

Struktura naleznosci krotkoterminowych

Wyszczegoélnienie 30.06.2024 31.12.2023

Naleznosci z tytutu podatkdéw cet i ubezpieczer spotecznych 40 860 29791
Naleznosci od jednostek powigzanych 829 001 1204077
Naleznosci od jednostek w pozostatych jednostkach, w ktérych jednostka posiada 206 767 )
zaangazowanie w kapitale

Naleznosci handlowe od pozostatych jednostek 19 680 72 255
Naleznosci pozostate 563 816 541552
Naleznosci krétkoterminowe netto 1660123 1847 674

Zmiana stanu odpiséw aktualizujacych wartos¢ naleznosci

Spotka nie dokonywata odpiséw naleznosci krotkoterminowych zaréwno w okresie sprawozdawczym jak i w ubiegtym.

6. Aktywa finansowe

Wyszczegoélnienie 30.06.2024 31.12.2023
Udzielone pozyczki krétkoterminowe 23417 710 23104 679
Aktywa finansowe 23417 710 23 104 679

Struktura naleznosci z tytutu udzielonych pozyczek krétkoterminowych

Wyszczegoblnienie 30.06.2024 31.12.2023
Pozyczki udzielone REINO Partners Sp. z 0.0. 1173973 1144 055
Pozyczki udzielone REINO Co-Invest Sp. z 0.0. 21592120 21374 855
Pozyczki udzielone REINO Dywidenda Sp. z 0.0. 601 475 585 768
Pozyczka udzielona REINO 10 Logistics Sp. z 0.0. 50142 -
Naleznosci krotkoterminowe z tytutu udzielonych pozyczek 23417 710 23 104 679

(wszystkie kwoty wyrazone sg w petnych ztotych o ile nie podano inaczej)
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Struktura zapadalnosci udzielonych pozyczek krétkoterminowych

Kapitat do sptaty pd_setki naliczone Oproc?nt Data zawarcia ey
na 30.06.2024 i niezaptacone na owanie . . a A
Wyszczegdlnienie 30.06.2024 roczne Rickv[potvesh Begveshl
Pozyczka udzielona REINO Partners Sp. z 0.0. 1000 000 173973 6% 12.03.2021 30.12.2024
Pozyczka udzielona REINO Dywidenda Plus Sp. z 0.0. 200 000 38477 6% 25.09.2020 30.12.2024
Pozyczka udzielona REINO Dywidenda Plus Sp. z 0.0. 50 000 8775 6% 26.02.2021 30.12.2024
Pozyczka udzielona REINO Dywidenda Plus Sp. z 0.0. 25 000 3892 6% 26.08.2021 30.12.2024
Pozyczka udzielona REINO Dywidenda Plus Sp. z 0.0. 50 000 7 164 6% 17.12.2021 30.12.2024
Pozyczka udzielona REINO Dywidenda Plus Sp. z 0.0. 50 000 6397 6% 06.05.2022 30.12.2024
Pozyczka udzielona REINO Dywidenda Plus Sp. z 0.0. 50 000 5227 6% 04.10.2022 30.12.2024
Pozyczka udzielona REINO Dywidenda Plus Sp. z 0.0. 50 000 4027 6% 27.02.2023 30.12.2024
Pozyczka udzielona REINO Dywidenda Plus Sp. z 0.0. 50 000 2515 6% 30.08.2023 30.12.2024
Pozyczka udzielona REINO 10 Logistics Sp. z 0.0. 50 000 142 8% 18.06.2024 31.07.2024
Pozyczka udzielona REINO Co-Invest Sp. z o.0. 19519 750 2072370 4% 31.01.2022 30.12.2024
l::;icrzl:ici krétkoterminowe z tytutu udzielonych 21094 750 2322 961 23 417 710
7.  Srodki pienieine
Wyszczegolnienie 30.06.2024 31.12.2023
Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach, w tym 651 355 715 055
- $Srodki zgromadzone na rachunkach VAT - -
8. Kapitaty
Kapitat zaktadowy Spotki — struktura na dzien 30.06.2024

. ?mis@.a uprzy\Rnl?:e??){lvania ogr::(i‘:zaejnia Liczba akcji . Wartos¢ War\:;)gs(\:usaerrtlgéirls" pstfl:):/zlioa .Data "

fedeniigheil akgji praw do akgji icenestkena nominalnej kapitatu rejestracji
Seria A Zwykte brak 781250 0,80 625 000 gotowka 08.03.2006
Seria B Zwykte brak 150 000 0,80 120 000 gotéwka | 12,09.2006
Seria C Zwykte brak 100 000 0,80 80 000 gotéwka 30.08.2007
Seria D Zwykte brak 1031250 0,80 825000 gotdbwka | 2307.2013
Seria E Zwykte brak 25 808 300 0,80 20 646 640 aport 31.12.2018
Seria F Zwykte brak 10 976 000 0,80 8780 800 aport 31.12.2018
Seria G Zwykte brak 3631250 0,80 2905 000 gotéwka 23.01.2020
Seria H Zwykte brak 7 500 000 0,80 6 000 000 gotowka 29.06.2021
Seria | Zwykte brak 4953 082 0,80 3962 465,6 gotdwka | 31122021
Seria ) Zwykte brak 25 768 868 0,80 20615 094,4 aport 31.12.2021
Razem 80 700 000 64 560 000
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Kapitat zaktadowy Spoétki — struktura na dzien 31.12.2023

s ?mis@? uprzy\Ruci,I(zzjwania ogr::(i’czza:nia Liczba akcji . LB war::gs’svf:rtlt;/s’irls" ps:I?rsy?:?a _Data .

igsciphil akcji praw do akcji [l e nominalnej kapitatu rejestracji
Seria A Zwykte brak 781 250 0,80 625 000 gotowka 08.03.2006
Seria B Zwykte brak 150 000 0,80 120 000 gotowka 12.09.2006
Seria C Zwykte brak 100 000 0,80 80000 gotéwka [ 30,08.2007
Seria D Zwykte brak 1031250 0,80 825 000 gotéwka | 23,07.2013
Seria E Zwykte brak 25 808 300 0,80 20 646 640 aport 31.12.2018
Seria F Zwykte brak 10 976 000 0,80 8 780 800 aport 31.12.2018
Seria G Zwykte brak 3631250 0,80 2 905 000 gotéwka [ 23,01.2020
Seria H Zwykte brak 7 500 000 0,80 6 000 000 gotéwka | 29.06.2021
Seria | Zwykte brak 4953082 0,80 3962 465,6 gotéwka | 31122021
SeriaJ Zwykte brak 25 768 868 0,80 20 615 094,4 aport 31.12.2021
Razem 80 700 000 64 560 000

Uchwatg podjety 26 kwietnia 2024 r, Zarzad Spotki dziatajgc na podstawie upowaznienia zawartego w par. 8 Statutu
Spotki podjat uchwate w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spotki poprzez emisje nowych akcji na okaziciela
serii K, przewidujgcg objecie takich nowych akcji w drodze subskrypcji prywatnej, z wytgczeniem prawa poboru
dotychczasowych akcjonariuszy Spoétki (uchwata Emisyjna).
W wykonaniu Uchwaty Emisyjnej do dnia publikacji niniejszego sprawozdania Spdtka zawarta umowe objecia akcji, na
podstawie ktérej Inwestor obejmie 1 250 000 akcji w zamian za wktad pieniezny w wysokosci 2 000 000 zt. Pokrycie
akcji wktadem pienieznym nastgpito 29 kwietnia 2024 r.
Emisja akcji do dnia publikacji sprawozdania nie zostata zamknieta, w zwigzku z czym podwyzszenie kapitatu nie
zostato jeszcze zarejestrowane w Krajowym Rejestrze Sagdowym. Kwota wptacona na poczet objecia akcji zostata
zaprezentowana w pozycji pozostate kapitaty rezerwowe.

9. Struktura zobowigzan krotkoterminowych

Wyszczegdlnienie 30.06.2024 31.12.2023

Zobowiazania wobec jednostek powigzanych 67 508 104 547
- z tytutu dostat i ustug - 38372
-inne 67 508 66 174
Zobowiazania wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w 509 500
kapitale
- z tytutu dostat i ustug - -
-inne 509 500
- pozyczki - -
Zobowiazania wobec pozostatych jednostek 17 223 610 17 930 056
- z tytutu dostat i ustug 649 036 239135
- z tytutu wynagrodzen 39 836 39836
- pozyczki - 852 200
- 2 tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 15 289 540 15 443 850
- 2 tytutu podatkdw, cet i ubezpieczen spotecznych 144 261 223858
- pozostate 1794 1785
- zobowigzania z tytutu praw do uzytkowania aktywow 1099 142 1129392
Zobowiazania krétkoterminowe netto 17 291 627 18 035 102

Obligacje

W grudniu 2021 r. Spétka dominujgca przeprowadzita emisje obligacji w ramach Programu Emisji Obligacji o tgcznej

wartoéci nominalnej 3.540.000,00 EUR. Srodki pozyskane w ten sposdb zostaty przeznaczone na dalszy rozwdj

biznesu Spétki i Grupy. Termin zapadalnosci wykupu obligacji przypada na 23 grudnia 2024 roku, jednak intencja

Zarzadu jest wydtuzenie terminu spfaty.
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Struktura zobowigzan krétkoterminowych z tytutu otrzymanych kredytow i pozyczek

Wyszczegdlnienie 30.06.2024 31.12.2023
Pozyczka otrzymana (150 000 EUR) - 652 200
Pozyczka otrzymana (PLN) - 200 000
Zobowiazania krétkoterminowe z tytutu otrzymanych pozyczek - 852 200

W okresie objetym raportem Spétka sptacita zaciggniete pozyczki i tym samym na 30 czerwca 2024 r. Spétka nie ma

zobowigzan z tytutu otrzymanych kredytéw i pozyczek.

10. Rozliczenia miedzyokresowe bierne

Wyszczegdlnienie 30.06.2024 31.12.2023
Rezerwa na badanie Srodrocznego sprawozdania jednostkowego i skonsolidowanego 73 000 87 000
Rezerwa na koszty wynagrodzen 22247 22247
Razem, w tym: 95 247 109 247
- krétkoterminowe 95 247 109 247

11. Podatek dochodowy
Odroczony podatek dochodowy

UJEMNE ROZNICE PRZEJSCIOWigEDA?-f(E?::;z;NOANEDC?OTWORZENIA AKTYWA Z TYTULU 30.06.2024 31.12.2023
Rezerwa na badanie sprawozdan 73 000 109 247
Odsetki naliczone od pozyczek otrzymanych (obligacje) 174 200 205 849
Rezerwa na koszty wynagrodzen i ubezp. spot. -- -
Wycena pozycji walutowych 1351216 1176209
Prawa do uzywania aktywéw niefinansowych 139 408 89 599
Straty podatkowe z lat ubiegtych do wykorzystania w przysztosci 9% 7910082 6 608 979
Strata podatkowa biezgcego okresu 9% 541 889 1301103
Straty podatkowe z lat ubiegtych do wykorzystania w przysztosci 19% 1477 1477
Strata podatkowa biezacego okresu 19% 106 114 16114
Suma réznic przejsciowych 10 191 272 9492 462
Stawka podatkowa 9% 917 082 854 189
Stawka podatkowa 19% 20442 3342
Aktywa z tytutu odroczonego podatku 937524 857 531

DODATNIE ROZNICE PRZE':[?[CJ(:[‘?I::;:-?;S g(;:g‘l’c»;\(l)\lﬁ;zi% TWORZENIA REZERWY Z 30.06.2024 31.12.2023
Odsetki naliczone od pozyczek udzielonych 2697 707 1901551
Wycena pozycji walutowych 1015633 899 497
Suma réznic przejsciowych 3713340 2 801 049
Stawka podatkowa 9% 9%
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku 334 201 252 094
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Aktywa/Rezerwa netto z tytutu podatku odroczonego

Wyszczegdlnienie 30.06.2024 31.12.2023
Aktywo z tytutu podatku odroczonego 937 524 857 531
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego — dziatalno$¢ kontynuowana (334 201) (252 094)
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego — dziatalnos$¢ zaniechana - -
Aktywa/Rezerwa netto z tytutu podatku odroczonego 603 323 605 437

Biezacy podatek dochodowy

Wyszczegdlnienie 30.06.2024 31.12.2023
Wynik przed opodatkowaniem z transakcji kapitatowych (90 000) 41510
Przychody wytgczone z opodatkowania z transakcji kapitatowych - 41510
Koszty niebedace kosztami uzyskania przychodu z transakcji kapitatowych - -
Korekta odpisu aktualizujagcego wartos¢ inwestycji z transakcji kapitatowych - -
Dochéd/strata do opodatkowania z transakcji kapitatowych (90 000) -
Wynik przed opodatkowaniem z transakcji z innych Zrédet (26 832) (864 121)
Przychody wytgczone z opodatkowania z innych zrédet 892 360 (1992 508)
Przychody wigczone do opodatkowania z innych zrédet 231138 486 894
Koszty lat ubiegtych zmniejszajace podstawe opodatkowania z innych Zrédet 963 904 (1997 573)
Koszty niebedgce kosztami uzyskania przychodu z innych zrédet 1110069 3066 206
Dochéd/strata do opodatkowania z innych Zrédet (541 889) (1301 103)

12. Dziatalnosc¢ zaniechana

Spotka nie zaniechata dziatalnosci w biezgcym ani w ubiegtym okresie sprawozdawczym.

13. Sprawy sadowe

Sprawy sgdowe w ktérych Spotka dominujgca jest strong zostaty opisane w czesci D Informacje objasniajgce do

Srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego, punkt 17.

14. Zobowiagzania warunkowe

W zwigzku z emisjg obligacji przez REINO Capital S.A., spdtka ustanowita zastaw rejestrowy na udziatach spoétki zaleznej,
poprzez ktorg emitent dokonat inwestycji w portfel aktywow oraz cesje wierzytelnosci przystugujgcej od tej spotki.
REINO Capital ztozyta réwniez oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji do kwoty 5.310.000 EUR w celu zaspokojenia
wierzytelnosci przystugujacym obligatariuszom wynikajgcym z obligacji. Ponadto, REINO Partners Sp. z o0.0. udzielita
poreczenia umownego, w ktorym zobowigzuje sie pokry¢ wszelkie zobowigzania pieniezne, ktéore bedg wynikaé

z obligacji. Wszystkie zabezpieczenia zostaty udzielone do 23 grudnia 2026 r.

Spdtka w okresie sprawozdawczym nie posiadata zobowigzan z tytutu gwarancji oraz postepowan sgdowych.
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15. Wartos$¢ godziwa instrumentéw finansowych

Tabela ponizej przestawia pordwnanie wartosci bilansowych i wartosci godziwych poszczegdlnych klas instrumentéw

finansowych:

30.06.2024 30.06.2024 31.12.2023 31.12.2023
Wartos¢ ksiegowa Wartosé godziwa Wartos¢ ksiegowa Wartosé godziwa

PLN’000 PLN’000 PLN’000 PLN’000
Aktywa finansowe
Udziaty lub akcje 2708 2708 2708 2708
Udzielone pozyczki 26 319 26319 25328 25328
Naleznosci krétkoterminowe 1055 1055 1276 1276
Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 651 651 715 715
Inne krétkoterminowe aktywa finansowe - - - -
Zobowiazania finansowe 15290 15290 15444 15444
Zobowigzania z tytutu emisji dtuznych 0 0 852 852
Kredyty i pozyczki 649 649 278 278
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 2708 2708 2708 2708

Zarzad ocenit, ze wartos¢ godziwa $Srodkéw pienieznych i lokat krétkoterminowych, oraz pozostatych naleznosci
i zobowigzan handlowych jest zblizona do ich wartosci bilansowej w duzej mierze ze wzgledu na krétkoterminowg
zapadalnosc tych instrumentow.

Wartos$¢ godziwg aktywow i zobowigzan finansowych ujmuje sie w kwocie, za jakg instrument mogtby zostac
wymieniony w biezgcej transakcji pomiedzy zainteresowanymi stronami, innej niz sprzedaz przymusowa lub
likwidacyjna.

Grupa klasyfikuje wyceny wartosci godziwej postugujac sie hierarchig wartosci godziwej, ktéra uwzglednia istotnosé
danych wejsciowych do wyceny. Hierarchie wartosci godziwej tworzg nastepujace poziomy:
- ceny notowane (nieskorygowane) z aktywnych rynkéw dla identycznych aktywoéw lub zobowigzan (Poziom 1),

- dane wejsciowe inne niz ceny notowane zaliczane do Poziomu 1, ktore sg obserwowalne dla sktadnika aktywow lub
zobowigzan w sposdb bezposredni (tj. jako ceny) lub posrednio (tj. bazujgce na cenach) (Poziom 2),

- oraz dane wejsciowe do wyceny sktadnika aktywow lub zobowigzan, ktére nie sg oparte na mozliwych
do zaobserwowania danych rynkowych (dane wejsciowe nieobserwowalne) (Poziom 3).

Inwestycje w akcje spétek notowanych na gietdzie (klasyfikowane jako aktywa finansowe wyceniane w wartosci
godziwej przez wynik finansowy) nalezg do poziomu 1 hierarchii wartosci godziwej. Wszystkie pozostate instrumenty
finansowe sg przez Grupe klasyfikowane do poziomu 3 hierarchii wartosci godziwe;j.

Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3 Razem

PLN’000 PLN’000 PLN’000 PLN’000
Udzielone pozyczki 26319 26319
Naleznosci krétkoterminowe 1055 1055
Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 651 651
Inne krétkoterminowe aktywa finansowe - -
Zobowigzania z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 15290 15290
Kredyty i pozyczki 0 0
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug 649 649
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Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3 Razem
31.12.2023

PLN’000 PLN’000 PLN’000 PLN’000
Udzielone pozyczki 25328 25328
Naleznosci krétkoterminowe 1276 1276
Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 715 715
Inne krétkoterminowe aktywa finansowe - -
Zobowigzania z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 15 444 15 444
Kredyty i pozyczki 852 852
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug 278 278

Zarowno w okresie sprawozdawczym, jak i w okresie porownywalnym w Spotce nie dokonano przesunie¢ miedzy
poszczegdlnymi poziomami hierarchii wartosci godziwej instrumentow finansowych, jak réwniez nie miata miejsca
zmiana klasyfikacji instrumentéw w wyniku zmiany celu lub wykorzystania instrumentéw finansowych.

W | pétroczu 2024 roku nie miaty miejsca zmiany metod ustalania wartosci godziwe;j.

W | pétroczu 2024 roku Spétka nie dokonywata zmiany klasyfikacji aktywoéw finansowych.

V. PRZYCHODY Z UMOW Z KLIENTAMI

Zgodnie z MSSF 15 przychody z uméw z klientami (przychody ze sprzedazy) sa ujmowanie w momencie spetnienia (lub
w trakcie spetniania) zobowigzania do wykonania swiadczenia.

Wyszczegolnienie 01.01-30.06.2024 01.01-30.06.2023

Przychody ze sprzedazy 3697 640 2994 102
Pozostate przychody operacyjne 39249 155431
Przychody finansowe 741 366 810469
Suma przychodéw ogétem 4478 255 3960 003

Ustugi Swiadczone przez Spétke fakturowane sg gtéwnie z dotu, z terminem ptatnosci przypadajacym na 14 - 30 dzien
od daty wystawienia faktury.

V.  SEGMENTY OPERACYJNE

Podstawg wyodrebnienia segmentdw operacyjnych w spoétce REINO Capital jest rodzaj prowadzonej dziatalnosci. Na
tej podstawie wyodrebniono jeden segment operacyjny:

Dziatalnos¢ koinwestycyjna — zakres dziatalnosci obejmujgcy REINO Capital, a zatem podmiot dominujgcy petnigcy
funkcje spotki holdingowej, ktdra taczy role wiasciciela spotek operacyjnych z koinwestowaniem w portfele aktywow,
zarzadzane przez podmioty z Grupy Kapitatowej. Spotka dominujgca petni role inwestora w wehikutach inwestycyjnych
zaréwno bezposrednio, jak i poprzez podmioty zalezne, w tym poprzez spétki REINO Dywidenda Plus Sp. z 0.0., REINO
10 Co Invest LLP i REINO Co-Invest Sp. z 0.0. Kapitatowe partycypowanie w wehikutach inwestycyjnych, oznaczajace
finansowy udziat w ryzyku, jest zwyczajowym oczekiwaniem inwestoréw pasywnych wobec podmiotéw
zarzadzajacych aktywami funduszy inwestycyjnych.

Zarzad Spotki zidentyfikowat segment operacyjny na podstawie informacji pochodzacej z tej sprawozdawczosci
finansowej, wykorzystywanej przy podejmowaniu decyzji strategicznych w Spoétce. Pozostata dziatalnos¢ (ustugi
Swiadczone w ramach centrum ustug wspdlnych czy ustugi podnajmu), nie spetniajg kryteriéw agregacji oraz progéw
ilosciowych okreslonych przez MSSF 8 ,,Segmenty operacyjne” skutkujgcych wyodrebnieniem jej jako osobny segment
operacyjny. Miarg wyniku finansowego poszczegdlnych segmentéw operacyjnych w Spétce analizowang przez Zarzad
jest zysk/strata przed opodatkowaniem segmentu ustalony/a wedtug zasad MSR/MSSF. Przychody z transakcji
z podmiotami zewnetrznymi sg wyceniane w sposéb spdjny ze sposobem zastosowanym w skonsolidowanym wyniku
finansowym.

Przychody z tytutu transakcji pomiedzy segmentami sg eliminowane w procesie konsolidacji. Sprzedaz miedzy
segmentami realizowana jest na warunkach rynkowych. Zgodnie z zasadami stosowanymi przez Zarzad Spétki do
oceny wynikéw dziatalnosci poszczegdlnych segmentdw, przychdd oraz marza sg rozpoznawane w wyniku segmentu
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w momencie dokonanej sprzedazy poza segment. W wyniku finansowym poszczegélnych segmentdw nie sg zawarte

przychody i koszty finansowe.

q 24 Pozostata
01.01-30.06.2024 ko?:::i't';:;;na deiatalnosé, w tym RAZE::')::I'NO
najem
przychody uzyskiwane od zewnetrznych klientéw - 3697 640 3697 640
przychody uzyskiwane z tytutu transakcji z innymi segmentami ) ) )
operacyjnymi
koszty dziatalnosci operacyjnej - 3583524 3583524
amortyzacja - 542 544 542 544
zuzycie materiatéw i energii - 27 127 27127
ustugi obce - 2143074 2143074
podatki - 2214 2214
wynagrodzenia i inne Swiadczenia pracownicze - 702 394 702 394
pozostate koszty rodzajowe - 166 170 166 170
wynik brutto segmentu (zysk na sprzedazy) - 114116 114 116
przychody z tytutu odsetek 436 037 270 326 706 363
koszty z tytutu odsetek 1029 696 - 1029 696
udziat jednostki w zysku lub stracie jednostek stowarzyszonych lub ) ) )
wspdlnych przedsiewziec konsolidowanych metodg praw wtasnosci
przychody podatkowe - 4007 165 4007 165
koszty podatkowe 763 904 3785150 4549 054
Salda wg stanu na dzien 30.06.2024
suma aktywow 49 980 835 104 570 129 154 550 964
suma zobowigzan 15 289 540 5319548 20 609 088
. > Pozostata
01.01.-30.06.2023 ko?:\:::as't';:;;na daiatalnose, w tym RAzﬁxi':;'No
najem
przychody uzyskiwane od zewnetrznych klientéw - 2994 102 2994 102
przychody uzyskiwane z tytutu transakcji z innymi segmentami ) ) )
operacyjnymi
koszty dziatalnosci operacyjnej - 2925178 2925178
amortyzacja - 244 071 244 071
zuzycie materiatéw i energii - 23 097 23 097
ustugi obce - 1969138 1969138
podatki - 2770 2770
wynagrodzenia i inne $wiadczenia pracownicze - 557 755 557 755
pozostate koszty rodzajowe - 128 347 128 347
wynik brutto segmentu (zysk na sprzedazy) - 68 924 68 924
przychody z tytutu odsetek 903 225 687 385 1590611
koszty z tytutu odsetek 2042983 - 2042983
przychody podatkowe - 3082523 3082523
koszty podatkowe 979 839 3051073 4030912
Salda wg stanu na dzien 31.12.2023

suma aktywdéw 28 259 029 125781753 154 040 782
suma zobowigzan - 20704 336 20704 336

VI.

EMISJA, WYKUP | SPLATA DLUZNYCH | KAPITALOWYCH PAPIEROW WARTOSCIOWYCH

Informacje na temat emisji, wykupu i sptaty dtuznych i kapitatowych papieréw wartosciowych zostaty opisane w
czesci D Informacji objasniajgcych do skonsolidowanego sprawozdania finansowego, p XVIL.

VII.

Spétka nie zawierata transakcji z jednostkami powigzanymi na warunkach innych niz rynkowe.

TRANSAKCIE Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI OBJETYMI | NIE OBJETYMI KONSOLIDACIA

(wszystkie kwoty wyrazone sg w petnych ztotych o ile nie podano inaczej)
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Transakcje z jednostkami powigzanymi i stowarzyszonymi na dzien 30.06.2024

Spotka przychody koszty zobowigzania naleznosci
REINO Partners Sp. z o.0. 2512714 - 67 508 1747 086
REINO Dywidenda Plus Sp. z 0.0. 41721 - - 708 434
REINO IO GP 1 Sp.z 0.0. 12 000 - - 2460
REINO 10 GP 2 Sp. z 0.0. 12 000 - - 2460
REINO 10 GP 3 Sp. z 0.0. 12 000 - - 2460
REINO IO Logistics Sp. z 0.0. 335982 - - 249 530
YATRE Sp. z 0.0. 961 830 - - 860 152
REINO IO Co Invest LLP - - 509 -
REINO Co-Invest Sp. z 0.0. 412779 - - 21 597 040
RAZEM 4301 027 - 68 018 25169 621
Transakcje z jednostkami powigzanymi i stowarzyszonymi na dzier 30.06.2023
Spétka przychody koszty zobowiazania naleznosci

REINO Partners Sp. z o.0. 2074610 31216 2871594
REINO Dywidenda Plus Sp. z 0.0. 37 664 525 302
REINO IO GP 1 Sp.z 0.0. 12 000 2460
REINO IO GP 2 Sp. z 0.0. 12 000 2460
REINO IO GP 3 Sp. z 0.0. 12 000 2460
REINO IO Logistics Sp. z 0.0. 338 110 213 848
YATRE Sp. z 0.0. 333550 1182477
REINO IO Co Invest LLP - 518 -
REINO Co-Invest Sp. z 0.0. 486 089 23984 892
RAZEM 3306 024 31734 28 785 493

Transakcje z jednostkami powigzanymi osobowo

Jednostkami powigzanymi osobowo poprzez kluczowy personel kierowniczy Spotki sg jednoosobowe dziatalnosci

gospodarcze.
Transakcje z jednostkami powigzanymi osobowo przychody koszty | zobowigzania Naleznosci
Za 1 potrocze 2024 - 276 000 24 600 62 237
Transakcje z jednostkami powigzanymi osobowo przychody koszty zobowiazania Naleznosci
Za 1 pétrocze 2023 - 271 000 24 600 62 237

VIII.

NIESPLACONE POZYCZKI LUB NARUSZENIE POSTANOWIEN UMOWY POZYCZKOWEJ, W

SPRAWACH KTORYCH NIE PODJETO ZADNYCH DZIAtAN NAPRAWCZYCH ANI PRZED DNIEM

BILANSOWYM ANI W TYM DNIU
Nie wystepuja.

IX. INFORMACJE O ZMIANACH SYTUACJI GOSPODARCZEJ | WARUNKOW PROWADZENIA

DZIALALNOSCI

KONFLIKT ZBROJNY W UKRAINIE

W lutym 2022 r. wybucht rosyjsko - ukrainski konflikt zbrojny. Spotka przeprowadzita analize wptywu sytuacji
polityczno-gospodarczej na dziatalnos¢ Spétki i Grupy Kapitatowe;j.

Spoétka nie posiada ani nie zarzadza aktywami w Ukrainie, Rosji czy Biatorusi, nie prowadzi réwniez transakcji
handlowych z klientami majgcymi tam siedzibe ani nie realizuje na ich terenie zadnych inwestycji.

(wszystkie kwoty wyrazone sg w petnych ztotych o ile nie podano inaczej)
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Zarzad Spotki zidentyfikowat w okresie od wybuchu wojny wiekszg ostroznosc inwestorow i powstrzymywanie sie od
transakcji, co wptyneto na opdznienie w realizacji plandw. Zarzad nie wyklucza, ze trwajgcy konflikt moze miec
potencjalny wptyw na wyniki finansowe w kolejnych latach, w szczegdlnosci poprzez opdznienie realizacji projektow
0 znaczeniu strategicznym lub na skutek zmian strategii inwestycyjnych potencjalnych partneréw do kolejnych
przedsiewzie¢, ale z dzisiejszej perspektywy ocenia, ze moze byé on nieistotny, tym bardziej w srednim i dtugim
okresie. Skala tego wptywu uzalezniona bedzie miedzy innymi od dtugosci trwania konfliktu oraz sytuacji gospodarczej
w Polsce w kontekscie skutkéw sankcji gospodarczo-politycznych natozonych przez spoteczno$¢ miedzynarodowa na
Rosje i Biatorus.

Zarzad Spotki ocenia, ze konflikt w Ukrainie moze mie¢ réwniez negatywny wplyw na postrzeganie przez
miedzynarodowych inwestoréw regionu Europy Srodkowo-Wschodniej jako atrakcyjnego obszaru i ich sktonnos¢ do
inwestowania, w szczegdlnosci w Polsce oraz spadek koniunktury ogélnoswiatowej. W zwigzku ze zwiekszonym
ryzykiem i brakiem stabilnosci w regionie inwestorzy dziatajacy na rynku nieruchomosciowym moga wstrzymywac sie
z decyzjami o kolejnych inwestycjach lub podejmowa¢ decyzje o wyjsciu z inwestycji po cenach nizszych od
zaktadanych w biznesplanach, co moze mie¢ wptyw na wynagrodzenie spétek Grupy Kapitatowej zalezne od wartosci
transakgji.

Ponadto, z racji bliskosci geograficznej strefy konfliktu oraz uwzglednienia ryzyka geopolitycznego, pogorszeniu moze
ulec ocena sytuacji gospodarczej w Polsce, co moze mie¢ wptyw na wyceny nieruchomosci znajdujgcych sie pod
zarzadzaniem spotek Grupy Kapitatowe;.

Oszacowanie wptywu tego ryzyka na dziatalnos¢ i wyniki finansowe Spétki oraz Grupy Kapitatowej jest obecnie
niemozliwe ze wzgledu na ztozonos¢ mechanizmdw powodujacych zmiany sytuacji gospodarczej w kraju i otoczeniu
biznesowym Spétki oraz wielosci mozliwych scenariuszy rozwoju wydarzen, bedacych catkowicie poza kontrolg Spétki.

Powyzsza ocena zostata sporzadzona zgodnie z najlepszg wiedzg na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania.
Zarzad bedzie na biezgco monitorowat wptyw sytuacji w Ukrainie na dziatalnos$¢ Spotki i Grupy Kapitatowej.

RYZYKO WYNIKAJACE Z PROWADZONYCH | PRZYSZtYCH SPOROW SADOWYCH

Spotka realizuje liczne dziatania i doktada wszelkiej starannosci, by wspodtpraca z Grupg RF Corval zakonczyta sie w
sposOb ugodowy, w szczegdlnosci poprzez odkupienie od Grupy RF Corval udziatéw w funduszu REINO RF CEE Real
Estate oraz jego komplementariuszu.

Aktualnie RF Corval realizuje strategie sporu na drodze sagdowej, ktorej kluczowym dziataniem jest ztozenie pozwu
sgdowego (opisany w ponizsze]j czesci sprawozdania). Istnieje istotne ryzyko, ze Grupa RF nie zdecyduje sie porzucié¢
tej agresywnej strategii, a wrecz bedzie eskalowaé swoje dziatania i roszczenia, w szczegdlnosci po otrzymaniu
wezwania do zaspokojenia roszczen podmiotow z Grupy Kapitatowej REINO oraz wszczeciu innych procedur prawnych.
Istnieje zatem ryzyko powiekszania kwoty domniemanych roszczen przeciwko podmiotom Grupy Kapitatowej,
w szczegblnosci po przeforsowaniu przez Grupe RF Corval transakcji sprzedazy nieruchomosci Malta House
na warunkach znaczaco odbiegajgcych od realnej wartosci aktywa. Ich tgczna kwota moze przekroczy¢ 5 min EUR.

Istnieje rdwniez ryzyko wynikajgce z opisanego ponizej pozwu Prime, ktére jednak w ocenie Spotki i jej doradcow
prawnych jest relatywnie niskie, a w przypadku sprzedazy nieruchomosci Malta House na rzecz powoda powinno ulec
dalszemu obnizeniu. Pozew Prime nalezy traktowac jako element strategii prowadzacej do zrealizowania przez Prime
transakcji na warunkach wtasciwych dla sprzedazy wymuszonej, ktora jest forsowana przez Grupe RF Corval z uwagi
na jej partykularny interes.

Spétka bedzie konsekwentnie ponawiaé préoby ugodowego zakoriczenia spraw zwigzanych z partnerstwem z Grupa RF
Corval. Réwnoczesnie i niezmiennie Spotka bedzie wykorzystywac wszelkie mozliwosci na drodze prawnej stuzace
ochronie interesdéw spoétek Grupy Kapitatowej i jej akcjonariuszy. We wszystkich istotnych jurysdykcjach Spoétka
wspotpracuje ze starannie wybranymi doradcami prawnymi, a takze podejmuje i bedzie podejmowaé zdecydowane
dziatania biznesowe i formalnoprawne zaréwno w celu ochrony przed agresywnymi dziataniami Grupy RF Corval, jak i
uzyskania odszkodowania z tytutu poniesionych szkdd. Rezygnacja z tych roszczen moze nastgpi¢ wytgcznie po
doprowadzeniu do rozwigzania ugodowego na warunkach zaakceptowanych przez Grupe Kapitatowa. Jednakze do
tego czasu ryzyko opisane w niniejszym punkcie jest bardzo istotne.

W okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2024 r. nie miaty miejsca inne zmiany w sytuacji gospodarczej oraz warunkach
prowadzenia dziatalnosci Spotki i Grupy Kapitatowej, ktére mogtyby miec istotny wptyw na wartosé godziwg aktywow
finansowych i zobowigzan finansowych jednostki.
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X. DYWIDENDY WYPLACONE | ZAPROPONOWANE DO WYPLATY

W okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2024 r. Spotka nie wypftacita i nie zadeklarowata wyptaty dywidendy.

Warszawa, dnia 26 wrzesnia 2024 r.
Zarzad:

Elektronicznie podpisany przez

RADOSEAW SWIATKOWSKI RADOSEAW SWIATKOWSKI
Data: 2024.09.26 17:51:11 +02'00'

Radostaw Swiatkowski — Prezes Zarzadu

Sprawozdanie sporzadzit: Matgorzata Przeplasko

podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym

Elektronicznie

Ma+go rzata podpisany przez

Matgorzata Przeplasko
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